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	المبحث الأول: الرخصة كشرط ضروري للبناء في المناطق الخاصة
	المطلب الأول : شروط الحصول على رخصة البناء
	أولا : المالك أو وكيله
	أولا :  تشييد المباني الجديدة

	ثانيا : الأشغال التي تتعلق بالمباني القائمة
	المبحث الثاني : الترخيص كشرط مسبق للحصول على رخصة البناء في المناطق الخاصة
	المطلب الأول : شروط وإجراءات منحه في المناطق السياحية
	الفرع الأول: بالنسبة للمناطق الساحلية
	إن الساحل ونظرا للقيمة الاقتصادية والطبيعية التي يمتاز بها ،فإنه يؤدي وظيفتين مزدوجتين، تتمثل الأولى في كونه ضمن مناطق التوسع السياحي وبالتالي فإن بناء أي منشأة سياحية ضمن هذه المناطق، يجب أن يتم وفق القوانين التي تحكمها، و أهمها قانون 03/03 ...
	كما أنها تتمتع بالشخصية المعنوية والاستقلالية المالية، وتطلع أساسا بالمهام التالية:
	ويتكون الملف الإداري من الوثائق الآتية:
	* طلب الموافقة المبدئية .
	* دراسة تقنية اقتصادية للمشروع .
	* نسخة من عقد الملكية أو عقد الامتياز.
	* شهادة تعمير  وذلك في حالة إنجاز جديد أو في حالة وجود الأرضية خارج مناطق التوسع السياحي  .
	- الملف التقني:


	- ثم يتم عرض الملف على اللجنة المختصة بدراسة مخططات المشاريع الفندقية وطريقة عملها، ويكون عملها تقنيا يقتصر على مطابقة المخططات والمشاريع لقواعد البناء والتهيئة السياحية وكذا مع أدوات التهيئة والتعمير .
	الفرع الثاني: بالنسبة للمناطق الأثرية
	نظرا للأهمية التاريخية والحضارية التي تمكنها المواقع والمعالم الأثرية، والتي تعد تراثا ثقافيا للأمة، فقد صدر القانون رقم 98/04 المتعلق بحماية التراث الثقافي  والذي أوجد قواعد للبناء أو الترميم أو التوسيع ضمن هذه المناطق ، وحتى تستفيد هذه المعالم م...
	س : فما هي المعالم الثقافية الأثرية التي يمكن تصنيفها ؟

	ثانيا: الشروط والإجراءات المتعلقة بكيفية منح الترخيص

	ومنه فإن إنجاز أي منشأة ضمن الحالات الثلاثة المذكورة أعلاه، يتطلب ترخيصا مسبقا من وزارة الفلاحة وقد أحالت هذه المادة إلى التنظيم لتحديد شروط وكيفيات تطبيق أحكامه ، وقد صدر في هذا الشأن القرار الوزاري المشترك السالف الذكر بين وزير الفلاحة والسكن، يحدد ...
	ومعنى ذلك أن المستفيد هو مالك المال العقاري دون مالك الحقوق العينية العقارية، وهذا يتناقض مع قانون التوجيه العقاري ، وهذا ما يؤكد قولنا بعدم وجود تناسق بين القوانين رغم أن المادة 35 من قانون التوجيه العقاري قد أحالت إلى قانون التهيئة والتعمير، وهذ...

	المبحث الأول: معاينة المخالفات و إثباتها
	المطلب الثاني: كيفية إثبات المخالفات
	ويقصد بها المنازعات المتعلقة بمخالفة رخصة البناء وتختص بها بحسب الحالة إما جهات القضاء الإداري و إما جهات القضاء العادي وذلك تبعا في فرعين :


	الفرع الثاني : المنازعات التي يختص بها القاضي العادي
	أولا: المنازعات التي يختص بها القاضي الجزائي
	ثانيا: المنازعات التي يختص بها القاضي المدني
	الفرع الأول: الجزاءات المترتبة عن مخالفة الترخيص بالبناء في المناطق الساحلية و السياحية والثقافية و ذات الميزات الطبيعية

