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 ملخص

يعتبرِالشهرِالعقارمِالنظاـِالذمِيهدؼِابِٔتثبيتِملكيةِالعقارِكِابغقوؽِالعينيةِالاخرل،ِالامرِالذمِبينحِ
قدراِمنِالائتمافِكِالطمأنينةِبُِالتعامل،ِكِيعتبرِابغكمِالقضائيِاكثرِالسنداتِالتنفيذيةِشيوعاِكِابغكمِ

كِغتَهِبهبِشهرهِبالسجلِالع قارم،ِفانوِلاِيرتبِامِاثرِقانونيِبُِبؾاؿِالقضائيِابؼنصبِعلىِحقوؽِعينية
ِابؼلكيةِالعقاريةِ.

غتَِافِالاحكاـِالقضائيةِالواجبةِالشهرِبهبِافِتتوافقِكِماِيتطلبوِالسجلِالعقارمِلافِىذاِالاختَِبركموِ
لوجوِهرِحتىِينتجكِافةِاثارهِالقانونيةِكِينفذِعلىِاشمبادئِكقواعدِبهبِتوافرىاِبُِابغكمِالقضائيِابؼودعِلل

ِالصحيحِبُِابؼادةِالعقارية.

ِالائتمافِ-ابغكمِالقضائيِِ-الكلماتِابؼفتاحيةِ:ِالسجلِالعقارم

: Résumé 

La publicité foncière et un système technique et juridique qui vise à 

fixer et déterminer la propriété des biens immeuble et des droit 

réels : cette opération permet au tiers la possibilité de connaitre le 

statut juridique des biens ; la décision judiciaire c’est le titre 

exécutoire le plus connu qui s’applique sur les droits réel 

immobiliers, doit être publié au livrer foncier, faute de quoi, il 

n’aura aucun effet juridique dans le domaine du système de la 

propriété foncière. 

En outre, ces décision judiciaires concernées par la publicité 

foncière doit être confirme avec le livrer foncier, car ce dernier est 

cadre par des principes exiges dans la décision judiciaire, pour 

quelle  produise toutes ces effets  et sera exécuter de la manière 

correcte dans le domaine du foncier. 

 

Mot clé : 

La publicité foncière - la décision judiciaire - livrer foncier 

 

 

  



 

 

 

 

 

كِثتَاِعددِماِذكػػػػػرهبنعمتوِتتِابغمدِ﵁ِالذم ِمِالصابغاتِبكمدهِبضدا

ِالذاكركفِكِغفلِعنِذكرهِالغافلوفِ

ِابغمدِ﵁ِالذمِاعانناِعلىِابقازِىذاِالعملِابؼتواضعِ

ِاتقدـِبجزيلِالشكرِكِالعرفافِابِٔاستاذمِالفاضلِ:الاستاذِ

لناِعوناِبتقديمِِ"بوزكرمِسليماف"ِالذمِتفضلِبقبوؿِاشرافوِعلىِىذهِابؼذكرةِِككاف
ِارشاداتوِكِتوجيهاتوِاثناءِابقازِىذهِابؼذكرةِ

ِدعموِكِعونوِلناِ.كماِنثتٍِعلىِالاستاذِ"ِباموفِلقمافِابغكيمِ"ِِِ

ذةِالقانوفِالعقارمكِلِبابظهمِ.تأساِإبِٔالعرفافِِنتقدـِِبجزيلِالشكرِك  

ِِِ .غراديةِِِكليةِابغقوؽِبجامعةإبِٔأساتذة  
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 الأوبٍاء خاتن المرسلٍه أشرف على السلام و والصلاة الرحٍن، الرحمه الله بسن

 :أجمعٍه
ًَّ  عَمْتَ  أنَْ  الَّتًِ وعِْمَتَكَ  أشَْكُرَ  أنَْ  أوَْزِعْىًِ رَب  "  صَالحًِا أعَْمَلَ  وَأنَْ  وَالدَِيَّ  وَعَلَى عَلَ

الحٍِِهَ  عِباَدِكَ  فًِ وَأدَْخِلْىًِ برَِحْمَتِكَ  ترَْضَايُ   " الصَّ
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ِاللحظاتِإلاِبذكرؾِإبؽيِلاِيطيبِالليلِإلاِبشكرؾِكلاِيطيبِالنهارِإبِٔبطاعتكِ..ِكلاِِِِِِِ  
 كلاِتطيبِالآخرةِإلاِبعفوؾِكلاِتطيبِابعنةِإلاِبرؤيتك

كِللوِ بابؽيبةِكالوقػارِ..ِإبِٔمنِِعلمتٍِالعطاءِبدكفِانتظارِ..ِإبِِٔمنِأبضلِأبظو﵁ِإبِٔمن  
ِكستبقىِكِيسكنوِفسيحِجنانوِِافِيغمرهِمنِربضتو﵁ِأرجوِمنِِِِافتخارِبكلِِِِِِِِ  

ِأىتدمِ ِكبُِالغدِِكإبِٔالأبدكلماتكِبقوـ بهاِاليوـ  
-بوراس صالح-إلى روح والدي العزيز  

إبِٔملبكيِبُِابغياةِ..ِإبِٔمعتٌِابغبِكإبِٔمعتٌِابغنافِكِالتفػانيِ..ِإبِِٔبسمةِابغياةِكسرِِِِ  
إبِٔمنكِافِدعائهاِسرِبقاحيِكحنانهاِبلسمِجراحيِإبِٔأغلىِابغبايبِِلوجودا  

-لامية -أمي الحبيبة  
إبِٔأغلىِابغبايبِإبِِٔبسمةِابغياةِ..ِإبِٔمعتٌِابغبِكإبِٔمعتٌِابغنافِكِالتفػانيشريكِحيابٌِكزكجيِإبِٔ  

محفوظزوجي ابِِٔ  
 

 

 

 

 

 



 

 

 قائمة المختصرات :

 

 الكلمة الاختصار

 الصفحة ص

 الطبعة ط

 بدكفِطبعةِ بِط

ِبِبِف ِبدكفِبلدِالنشر

ِبِسِف ِبدكفِسنةِالنشر

 ابعريدةِالربظية ج.ر

 القانوفِابؼدني ؽ.ـ

 قانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِ ؽ.إ.ـ.ا

ِؽ.أ ِقانوفِالاسرة

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمــــــــــــــــــــــــــــة



ِِِِِِِِِِِِمقدمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػةِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِ  
 

 
 أ

العقاريةِالتيِتأسستِعليهاِكِمدلِتفاعلهاِمعهاِكِافِتاريخِملكيتهاِافِبزليدِذكرِالاممِيبدأِبتحديدِملكيتهاِ
ِىوِتاريخِميلبدىاِ،فالأمةِالتيِعاشتِمشتتةِلاِتعمرِطويلبِبُِالذاكرةِالانسانية.

ِالعقاريةِالتيِبستلكها،ِكِاصبحِابغديثِعنِالتنميةِِِِِِِ ِاصبحِبقاءِابغضاراتِالانسانيةِمرتبطِبالثركة منِىنا
كؿِكِازدىارِابغياةِالاجتماعيةِكِالاقتصاديةِللؤفرادِغتَِبفكنِدكفِتنظيمِللملكيةِالعقاريةِاستعمالاِِالشاملةِللد

ِاستغلبلاِكِتصرفاِ،غتَِافِالسعيِكِالتنافسِالشديدينِعلىِبسلكِالعقارِخلقاِمنازعاتكِثتَةِ.
كِلِالتصرفاتِبفاِدفعِالدكؿِعبرِالعصورِللبىتماـِبتنظيمِابؼلكيةِالعقارية،ِذلكِبإبهِِِِِ ادِقواعدِقانونيةِتنظم

ِالعقاريةِبُِاحسنِالظركؼ،ِكِمنِجهةِاخرلِبسكتُِ ِللفردِبستعوِبدلكيتو ِحتىِتضمنِمنِجهة التيِتردِعليها
ِالدكلةِمنِبسطِرقابتهاِعلىِالسوؽِالعقارية.

بوكمِالتصرفاتِنظاـِقانونيِيتلبءـِمعِطبيعةِالعقارِابؼتميزةِبالثباتِكِالاستقرار،ِالغايةِمنوِافِييسرِلكلِِِِِِِ
ِذمِمصلحةِالعلمِبوجودِابغقِكِتقريرِنفاذه.

كِبواسطةِىذاِالنظاـِالقانونيِابؼستحدثِ،ِبًِبذاكزِالكثتَِمنِالعيوبِالتيِشابتِالانظمةِالقانونيةِالقدبيةِِِِِِ
ِبُِالعقارِ ِابؼلكية كِاؼِلنقل ِابؼلكية ِلنقل ِاداة ِاىم ِباعتباره ِالعقد ِابراـ ِبؾرد ِيعد ِفلم ِالعقارية، ِابؼلكية بُِنقل
ِبحقيقةِكجودِ فالاكتفاءِبالعقدِيبقيِالافرادِبُِكضعِقلقِبذاهِابؼعاملبتِالعقارية،ِلافِالعقدِلاِبوققِالعلمِاللبزـ

ِعقدهِفتنزعِيدهِعلىِالعقارِاذاِظهرِابؼالكِابغقيقي.ابغقوؽِالعقاريةِكِالتصرفاتِالسابقةِعلىِ
ِعلىِنظامتُِللشهر،ِيعرؼِالنظاـِالاكؿِبنظاـِِِِِِ كِنتيجةِللتطورِالذمِعرفوِنظاـِالشهرِالعقارم،ِاصبحِيقوـ

الشهرِالشخصي،ِتتمِكفقوِعمليةِالشهرِعلىِاساسِابظاءِطربُِالتصرؼ،ِالذمِانشأِابغقِِاِنقلوِ،ِكِالنظاـِ
ىوِنظاـِالشهرِالعيتٍِكفقوِتتمِعمليةِالشهرِعلىِاساسِالعقاراتِابؼتصرؼِفيهاِِىوِنظاـِشهرِحديثِالثانيِ

ِمقارنةِمعِنظاـِالشهرِالشخصي.ِ
كِابعزائرِعلىِغرارِالكثتَِمنِدكؿِالعابِٓمرتِفيهاِمسالةِابؼلكيةِالعقاريةِفيهاِبعدةِمراحلِمتميزةِلاِسيماِِِِِِ

ِفتًةِماِبعدِالاستقلبؿ.اثناءِابغقبةِالاستعماريةِكِ
فتًةِالاحتلبؿِعمدِابؼستعمرِعمدِعبرِبصلةِمنِالنصوصِالقانونيةِابِٔخلقِحالةِمنِعدـِاستقرارِابؼلكيةِِفأثناء

ِالعقاريةِِيظهرِذلكِمنِخلبؿِ:
 بقاءِالكثتَِمنِالاراضيِدكفِسنداتِملكية. -
ِدافِمصداقيتهاِبدركرغموضِسنداتِابؼلكيةِابؼشهرةِخلبؿِالفتًةِالاستعماريةِادلِابِٔفق -
ِالزمن.
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 حصوؿِمعاملبتِعقاريةِمريبةِبتُِابؼعمرينِكِبعضِابعزائريتُ. -
 ادتِىجرةِابؼعمرينِمنِابعزائرِابِٔشغورِالكثتَِمنِالاملبؾِالعقارية. -

ِكِىذاِالوضعِادلِابٔ:
 اصبحتِابؼلكيةِالعقاريةِعرضةِللكثتَِمنِابؼنازعات. -
 مِ.غيابِاحصائياتِدقيقةِحوؿِالسوؽِالعقارِ -
 غيابِالشفافيةِبُِابؼعاملبتِالعقارية. -
كِلأجلِابغدِمنِحالةِعدـِالاستقرار،ِاصدرتِابعزائرِنصوصاِتشريعيةِعدةِلتنظيمِابؼلكيةِالعقاريةِمنِبتُِِِِِِ

ِىذهِالنصوصِتلكِابؼتعلقةِبالشهرِالعقارمِقصد:
 .بعثِالثقةِبُِابؼعاملبتِالعقاريةِللتخفيفِمنِمنازعاتها -
 تحصيلِابعبائيِالناتجِعنِابؼعاملبتِالعقارية.تفعيلِعمليةِال -
ِازمةِ - ِبؼواجهة ِالعقارية ِالتًقية ِميداف ِبُ ِسيما ِلا ِفيو ِالعقارمِللبستثمار ِالسوؽ ِاقتحاـ ِعلى التشجيع

 السكنِ،ِكِبُِابؼيدافِالفلبحيِلتحقيقِالامنِالغذائي.
- ِ ِيوفر ِعيتٍ ِتامتُ ِمقابل ِالاقراض ِعملية ِعلى ِابؼالية ِابؼؤسسات ِبؽذهِتشجيع ِالكافية الضمانات

 ابؼؤسسات.
 منشآتِعموميةِ.ِلإبقازتلبيةِمتطلباتِسياسةِالتهيئةِِالتعمتَِللحصوؿِعلىِاراضيِذاتِطابعِعمرانيِ -

ترميِىذهِالتدابتَِابِٔتأسيسِسجلِعقارمِكِذلكِباستبداؿِنظاـِالشهرِالشخصيِبنظاـِجديدِيسمىِنظاـِ
ِالشهرِالعيتٍ.

ابؼتضمنِاعدادِمسحِالاراضيِالعاـِك12/11/1975ِِابؼؤرخِب75/74ُِِبًِتكريسِآليةِالشهرِبصدكرِالامرِِ
كِافةِالتصرفاتِالواردةِعلىِالعقارِليسِبؽا16ِِك15ِِتأسيسِالسجلِالعقارمِحيثِاكدتِابؼادتتُِ منوِعلىِاف

ذاِالامرِمرسومافِتنفيذيافِمؤرخافِبُِامِاثرِسواءِبتُِالاطراؼِاكِبالنسبةِللغتَِالاِبشهرىا،ِصاحبِصدكرِى
ابؼتضمنِتأسيس76/63ِِابؼتعلقِبإعدادِمسحِالاراضيِالعاـِالثانيِرقم76/62ِِالاكؿِرقم25/03/1976ِِ

ِالسجلِالعقارم.
ِتأسيسِالسجلِِِِِِ ِعملية ِك ِمسحِالاراضيِالعاـ ِعملية ِالعيتٍِعلىِركيزتتُِاساسيتتُِبنا ِالشهر ِنظاـ يقوـ

السجلِالعقارمِِـالثانيةِىيِبؿورِدراستناِمنِخلبؿِاخضاعِابغكمِالقضائيِالعقارمِللؤحكاِالعقارم،ِِالركيزة
ِالتنفيذمِ الآليةِابؼكلفةِبإجراءاتِالشهرِِىيِا﵀افظةِالعقاريةِكِمنِخلبؿِاستقراء76/63ِِكقدِحددِمرسوـ
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ِ ِالامر ِمن 75/74ِبعضِمواد ِِ ِالتنفيذم ِابؼصلح76/63ِابؼرسوـ ِىذه ِمهاـ ِاىم ِمن ِفاف ِعملية ِتأسيسة
كِيفياتِمسكوِكِاعلبـِالغتَِبدختلفِالتصرفاتِالواردةِعلىِالعقارات. ِالسجلِالعقارمِك

ِالتكفلِِِِِِِ ِابؼعلوماتِك ِتسليم ِالعقارمِك ِمسكِالسجل ِقسم ِك ِعملياتِا﵀اسبة ِالايداعِك ِقسم يتقاسم
كِذاِالاجراءاتِابؼقامةِبُِظلِنِللئجراءبشهرِالاجراءاتِاللبحقةِ ِظاـِالشهرِالشخصي.الاكؿِك

ِبُِمرحلةِاكبِٔقسمِالايداعِكِعملياتِا﵀اسبةِِبفحصِالوثائقِابػاضعةِللشهرِ منِمدلِِللتأكدحيثِيقوـ
توافرىاِعلىِالشركطِالشكليةِِابؼوضوعيةِالتيِيفرضهاِالقانوفِفاذاِتأكدتِسلبمتهاِمنِامِعيبِاكِخللِيؤشرِ

ِعليهاِبدراجعِالشهر.
ِيتسِِِِِِ ِثانية ِقصدِبُِمرحلة ِالشهر ِبدراجع ِعليها ِابؼؤشر ِالوثيقة ِمن ِالعقارمِصورة ِمسكِالسجل ِقسم لم

ِالتأشتَِبابؼعلوماتِابؼدكنةِفيهاِعلىِالبطاقاتِابؼعنية،ِكِىيِالعمليةِالتيِتنتهيِبدوجبهاِإجراءاتِالشهر.
وِافِنقابلِبيمِابغكمِافِاخيارمِبؽذاِابؼوضوعِ_ِشهرِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِبُِالتشريعِابعزائرم_ِالغرضِمن

القضائيِكِمقتضىِالسجلِالعقارمِِاملناِمنِذلكِافِنصلِِابِٔقضاءِعقارمِمتخصصِلاِافِيصححِفقطِ،ِِ
يدفعِابؼشرعِابِٔتصحيحِاخطائوِمستنداِابِٔكسيلةِالتفستَِابؼمنوحةِلوِةِالسلطةِالتقديريةِبُِالاجتهادِبلِيتعدلِ

منِالوضعِالقانونيِللملكيةِبُِابعزائرِكِخصوصيتوِلكنِِمسقاةيدةِالامرِذلكِكِيصلِابِٔحدِاقتًاحِاحكاـِجد
ِففيِكقتِبقدِافِالقضاءِبُِالدكؿِ ِابعزائرمِ، ِعنِمناؿِالقضاء ِكِبعيدة ِافِالطريقِمازالتِشاقة ِلنا ِبدا بفا

ِبتكار،ابغديثةِيسعىِابِٔتطويرِكظيفتوِكِافِيكوفِركيزةِحقيقيةِبُِابغكمِ،ِمازاؿِقضاءِابعزائرِتعتًيوِقلةِالا
ِخاصةِكِافِقواعدِالسجلِالعقارمِصدرتِمنذِمدةِطويلةِكِىيكِافيةِجداِللحكمِعلىِبؿتواىاِ

 اسباب اختيار الموضوع 
تعددتِالدكافعِبتُِدكافعِِشهرِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةكفيماِبىصِدكافعِبحثناِبُِىذاِابؼوضوعِالذمِبىصِ

ِذاتيةِكدكافعِموضوعيةِ:
كِوفِأفِ - خاصةِافِالاحكاـِالقضائيةِِذاِابنيةِبالغةِِموضوعناِحيثِتبرزِالدكافعِالذاتيةِكِالشخصية

ِ ِك ِالاحكاـ ِىذه ِطبيعة ِك ِمتفردة ِالعقاراتِذاتِطبيعة ِعلى ِبؿينةِِِنشأتهاابؼنصبة ِاسسِقانونية على
ِالا ِبُِىذه ِمتفحصة ِامرِبوتاجِابِٔقراءة ِمنِامِاشكالاتِتعيقِتنفيذىا ِافِتضمنِخلوىا ِاذ حكاـ

خطورتوِابغقيقيةِتكمنِبُِاصطداـِقضاءِابغكمِبُِابؼسائلِابؼوضوعيةِيصعبِتفاديهاِكِليسِبُِبؾردِ
 اشكالاتِاجرائيةِبيكنِتفستَىاِِمنِقبلِابعهةِالقضائيةِابؼخوؿِبؽاِبالفصل.
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ِللطلب - ِابؼراجع ِابؼوضوعِكتوفتَ ِالصعوباتِحوؿِىذا ِكتدليل ِبجامعتنا ِالعلمية ِابؼكتبة ِبُِالسنواتِإثراء ة
 القادمةِكالذينِيرغبوفِبالتعرؼِإبِٔىذاِابؼوضوع.

ِحوؿِربطِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِبقواعدِالسجلِالعقارم.ِقانونينقصِالطرحِال -
عليهاِكمنِِكالاطلبعِالقضائيةِالعقاريةِبالأحكاـالتطرؽِكمعرفةِبعضِالنصوصِابؼنظمةِلعلبقةِالسجلِالعقارمِ-

ِ.حوؿِابؼوضوعِلناِكبعامعتناِأجلِتنميةِابؼعارؼ
القضائيةِابؼنصبةِعلىِالعقارِمعِاحكاـِكِمبادئِالسجلِالعقارمِكتنفيدِاجراءاتِِتبيافِمدلِتطابقِالاحكاـ-

ِشهرىاِكىذاِأساسِبحثنا.
  الدراسة:الاهداف المرجوة من 

ِ:للوصوؿِلعدةِنقاطِأساسيةِأبرزىاِكنهدؼِمنِخلبؿِبحثناِىذا
 .ِالقليلِبُِالوصوؿِابِٔقضاءِعقارمِمتخصصابؼسابنةِكِلوِبالقدرِ -
 بُِابعزائرِكِخصوصيتو.ِاقتًاحِاحكاـِجديدةِمستقاةِمنِالوضعِالقانونيِللملكيةِالعقارية -
الابتعادِِعنِنقلِماِيتواجدِبُِالدكؿِابػرلِكِالباسِالسجلِالعقارمِبُِابعزائرِماِيوجدِبُِالتشريعاتِ -

كِبتَاِعنِغتَىا.ابؼقارنةِعلىِالرغمِافِكاقعِكِبيئةِ  ابؼلكيةِالعقاريةِبُِابعزائرِبزتفِاختلبفا
 :صعوبات الدراسة

كبُِخضمِبحثناِكاجهتناِبعضِالصعوباتِبُِإبساـِبحثناِ،ِكذلكِانطلبقاِمنِضيقِالوقتِِابؼمنوحِلإبساـِابؼوضوعِ
ِالبحث كِافِليسِبالسهلِعليناِ،ِكقلةِابؼراجعِابؼتخصِِأكثرفيوِِالذمِيستلزـ صةِكابؼتمثلةِكونوِمتشعبِ،ِكِفهمو
ِابؼؤلفاتِابػاصة ِِبُ ِابؼفاىيمِِاعتمادناك ِتدليل ِإبٔ ِالوصوؿ ِأجل ِمن ِكبسحيصها كِثتَا ِالنصوصِالقانونية على

قلةِببعضِالمجالاتِالأخرلِكِابػاصةِبابؼوضوعِ،ِكِقلةِابؼراسمِابؼنظمةِبؼوضوعناِبفاِجعلناِنستعتُِبالقوانتُِابؼتع
إسقاطهاِعلىِموضوعناِمنِأجلِالإبؼاـِبوِكلوِقليلبِ،ِعدـِأخذِابؼعلوماتِالكافيةِمنِابؽيئاتِابؼختصةِبالسجلِ

ِ.العقارمِ
علىِابؼنهجِالتحليليِبشكلِِاعتمدنابحثناِيدخلِضمنِالدراساتِالتحليليةِ،ِِباعتباركبناءاِعلىِماِسبقِِكِ     

كِونناِ كِمصدرِرئيسيِِندنااستبارز علىِالنصوصِالقانونيةِابؼنظمةِللسجلِالعقارمِكِمسحِالأرضي،ِكِأخذنها
ِ.للمادةِالعلميةِالتيِيتمحورِعليهاِبحثنا

ِ
ِ
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 اشكالية الدراسة:
ِنطرحِالإشكاليةِالتاليةِ:ِكمنِىذاِابؼنطلقِارتأيناِأفِ

ِ
و قواعد السجل  لأحكامالقضائية المنصبة على العقارات تخضع  إلى أي مدى يمكن القول ان  الاحكام

 العقاري  و تنسجم معه في تنفيذ اجراءات الشهر ؟
 

ِإبِٔفصلتُِ،الفصلِالأكؿِ ِبتقسيمِدراسةِموضوعينا ِقمنا ِ ِالإشكالية ِعلىِىذه ِ ِالإجابة خصصناِكمنِأجلِ
ِ ِمنو ِابؼبحثِالاكؿ ِ ِالقضائي ِابغكم ِاصدار ِبُ ِتنللجهاتِابؼختصة ِبالتفصيلك ِا﵀ثِالثانيِاكلنا ابغكمِِبُ

ِالقضائيِِشكلبِكِموضوعاِ
فيتضمنِابؼبحثِالاكؿِالربظيةِكِالتسجيلِاماِابؼبحثِالثانيِتناكلناِفيوِايداعِكِشهرِالاحكاـِِكأماِالفصلِالثاني
ِالقضائيةِالعقارية.

ِِ
ِ
ِ
ِ

ِ

ِ

ِ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الاول 
الاحكام القضائية الفاصلة في المنازعات 

 العقارية
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 .الفصل الأول الاحكام القضائية الفاصلة في المنازعات العقارية
ِا﵀كمةِبإصدارِِمنِابؼبادئِالأساسيةِبُِالعملِِِِِ ِمنِتقديمِمرافعاتهمِتقوـ القضائيِأنوِبعدِأفِيفرغِابػصوـ

حكمِبُِالدعولِابؼنظورةِِلديهاِحيثِيعتبرِابغكمِالقضائيِالنهايةِالطبيعيةِالتيِبزتمِبهاِابػصومةِالقضائيةِكِ
كِنتناكؿِبُِابؼبحثِحتىِنستشفِمعابِٓابغكمِالقضائيِمنذِصدكرهِنتناكؿِبُِابؼبحثِالأكؿِابعهاتِابؼصدرةِلوِ

نهائيِحائزِلقوةِِالثانيِمفهوموِكِمنِخلبلوِنتعرؼِعلىِاىمِابػطواتِابؼتبعةِللوصوؿِإبِٔصدكرِحكمِقضائي
مفهوموِكِمنِخلبلوِنتعرؼِالثانيِِلكماِنتناكؿِابغكمِالقضائيِموضوعاِكِىيِتقدمةِللفصِالشيءِابؼقضيِفيو

كِنتناكؿِمواضيعِِنهائيِحائزِلقوةِالشيءِابؼقضيِفيوِقضائيِعلىِاىمِابػطواتِابؼتبعةِللوصوؿِإبِٔصدكرِحكم
ِابغكمِالقضائي.

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

  الأولل ـــــالفص
 الفاصلة في المنازعات الاحكام القضائية

 العقارية  
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 المبحث الاول : الجهات القضائية المختصة في المسائل العقارية.
منِابؼسائلِابعوىريةِبُِستَِالدعولِالقضائيةِكِيقصدِبوِسلطةِجهةِقضائيةِافِالاختصاصِالقضائيِِِِِِِِِِ

معينةِللفصلِبُِالدعولِكفقاِبؼعيارِالنوعِ)طبيعةِالنوع(ِكِابؼوقعِابعغرابُِِفإنناِنتناكؿِبُِىذاِابؼبحثِاختصاصِ
 ابعهاتِالقضائيةِالفاصلةِبُِابؼوادِالعقارية.ِ

ِ

 .العقارية المسائل المختصة ديةالعا القضائية المطلب الأول: الجهات
القسمِابؼدنيِللمحاكمِكِنظراِلكثرةِكِتعقدِالقضاياِالعقارية1994ِِكانتِجلِابؼنازعاتِالعقاريةِقبلِسنةِ     

بُِالنزاعاتِالعقاريةِكِمنِبٍِاستحدثِقسمِعقارمِعليِمستومِا﵀اكمِثِاقتضيِتوفتَِقضاةِمتخصصتُِللب
الذمِبوددِعدد1990/09/25ِِابؼتممِللقرارِابؼؤرخِب1994/04/01ُِِبُِبدوجبِقرارِكزيرِالعدؿِابؼؤرخِ

ِعليِالأقساـِ ِابؼتقاضتُِمنِطرحِابؼنازعاتِالعقارية ِبينع ِفلم ِالأقساـ ِىذه ِتواجد ِمن ِبالرغم ِك ِا﵀اكم أقساـ
ـِالأساسِالأخرلِكِلاسيماِالقسمِابؼدنيِالذمِلاِبهوزِلوِرفضِالدعومِالعقاريةِلعدـِالاختصاصِالنوعيِلانعدا

 1القانونيِكِلكوفِأفِالأقساـِموضوعةِبدوجبِقرارِالوزيرِللتخصصِفقط.

أبقيِعليِنفسِابؼبدأِكِىوِاختصاصِالنوعي2008ِِكِمعِصدكرِقانوفِالإجراءاتِابؼدنيةِكِالإداريةِسنةِِِِِِ
من32ِِاِللمادةِالعاـِللمحكمةِمستثنياِفيهاِالقسمِالاجتماعيِنظراِلاختلبؼِتشكيلتوِعليِبقيةِالأقساـِطبق

ِالقسمِالعقارمِدكفِأفِننسيِبأفِللمحاكمِ ِكِمنها ِلبعضِالأقساـ ِأعطىِأبنية كِما قانوفِالإجراءاتِابؼدنية
ِ ِالإدارية ِ ِبُِابؼوادِِ ِشركطِالاختصاصِا﵀ددة ِتوفرتِفيها كِلما ِحقِفظِابؼنازعاتِالعقارية ِبؾلسِالدكلة ك
 منِقانوفِالإجراءاتِابؼدنية.901ِك800ِ،801ِِِِِ

 .العقارية المسائل المختصة العادية القضائية لجهاتل الفرع الأول: الاختصاص الإقليمي
37ِابؼبدأِأفِالاختصاصِالإقليميِبوجوِعاـِيؤكؿِللجهةِالقضائيةِالتابعِبؽاِموطنِابؼدعيِعليوِطبقاِللمادةِ     
ِ 2ِمن ِابؼادة ِمن ِالأكبٕ ِالفقرة ِبُ ِابؼذكور ِالاستثناء ِأف ِك ِالإدارية ِك ِابؼدنية ِالإجراءات ِقانوف40ِِقانوف من

الإجراءاتِابؼدنيةِكِالإداريةِجعلِمنِالدعاكمِالعقاريةِبداِفيهاِدعاكمِالأشغاؿِالعقاريةِكِدعاكمِالإبهارِابؼدنيِ
هاِإماِ﵀كمةِكجودِالعقارِبالنسبةِللدعاكمِابؼرتبطةِكِالتجارمِكِدعاكمِالأشغاؿِالعموميةِيكوفِالاختصاصِفي

                                                           

ِدراسيِحوؿِعقودِالتًقيةِالعقاريةِابؼنظمِمنِطرؼِ-1 ِِجورمكِونسيلبؿاضرةِالقيتِمنِطرؼِالاستاذِبنِجبلةِبؿمدِكعليِبُِيوـ 12ِبوىرافِيوـ
ِ.7ص،2010ِِجواف01ِِ،ِابؼنشورةِبُِبؾلةِجورمكِوسيلِالعدد2009ِمامِ
ِ.251.ص2003ِِ،سنةِدارِالربوانةِللنشرِكِالتوزيعِ،ابعزائرِِبِطِ،ابعزائرم،ِالقضائيعمارِبوضياؼ،ِالنظاـِ 2-
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ِ ِابؼادة ِأكدتو ِما ِىو ِك ِالعمومية ِللدعاكمِالأشغاؿ ِبالنسبة ِالأشغاؿ ِتنفيذ ِأكِبؿكمة ِقانوف518ِِبالعقار من
 الإجراءاتِعندماِتناكلتِالاختصاصِالإقليميِللقسمِالعقارمِابؼوجودِبا﵀كمة.

منِقانوفِالإجراءاتِقد40ِِيميِبُِالعقارِإلزاميِكِبالتابِٕتكوفِابؼادةِفِىذاِالاستثناءِبُِالاختصاصِالإقلإ
 استبعدتِصراحةِبُِالفقرةِالأكبِٕمنهاِتطبيقِمبدأِارتباطِالاختصاصِالإقليميِللمحكمةِبدوطنِابؼدعيِعليو.

كماِبؽاِِِكِبذدرِالإشارةِأفِا﵀كمةِإذاِقبلتِالدفعِبعدـِالاختصاصِحكمتِبوِدكفِأفِتتطرؽِبؼوضوعِالدعوم
ِ ِابػصوـ ِبالنظرِبُِالاختصاصِفإفِِشفاىوابغقِبُِإنذار ِابغالة ِتفصلِبُِىذه لتقديمِطلباتهمِبُِابؼوضوعِك
ِرفضتوِتطرقتِللموضوع.

 الاختصاصِالإقليميِبُِالتًكةِأكِابؼتَاث:-1

متعلقةِبدلكيةِِإفِجلِالنزاعاتِحوؿِالتًكةِأكِابؼتَاثِتنصبِعليِالعقاراتِفتثارِبُِبعضِالأحيافِنزاعات     
ِابؽالكِفنجدِكقوعِقانوفِالإجراءاتِبُِتناقضِ ِأكِكصية ابؽالكِللعقارِأكِحتىِالطعنِبالبطلبفِبُِعقدِىبة

توكلِاختصاصِموادِابؼتَاثِكِيدخلِضمنهاِدعاكمِقسمةِعقاراتِالنابذة40ِِفجعلِالفقرةِالثانيةِمنِِابؼادةِ
ِأكدتوِابؼادةِِعنِالتًكةِأماـِبؿكمةِموطنِابؼتوبَِدكفِسواىاِمن منِقانوفِالإجراءات498ِِا﵀اكمِكِىوِما

512ِِبينماِبقدِأفِقسمةِالعقاراتِبزضعِلاختصاصِا﵀كمةِأينِيتواجدِالعقارِبصريحِالفقرةِالتاسعةِكِابؼادةِ
 منِقانوفِالإجراءات.518ِكِابؼادةِ

كيعتٍِذلكِأفِالاختصاصِالإقليميِبُِمادةِالتًكةِأكِابؼتَاثِبؼاِيتضمنِنزاعِعقارمكِالقسمةِيكوفِالاختصاصِ
الإقليميِفيوِ﵀كمةِموطنِابؼتوبَِأكِموطنِمكافِتواجدِالعقارِكلاِبهوزِلكلبِا﵀كمتتُِأفِتقبلِأمِدفعِبعدـِ

صاصِكِإفِحصلِتنازعِبُِالاختصاصِيتبعِبُِشأفِالاختصاصِالإقليميِلوجودِنصِبُكِلبِابغالتتُِبهيزِالاخت
كِماِيليهاِمنِقانوفِالإجراءاتِابؼدنيةِكِابغلِالذمِنراهِىوِإعادةِتعديل398ِِذلكِالقواعدِابؼقررةِبُِابؼادةِ

ىذهِابؼوادِابؼتناقضةِبُِالاختصاصِالإقليميِكِجعلِاختصاصِالبتِبُِموضوعِالتًكةِأكِابؼتَاثِِ﵀كمةِمكافِ
ِالعقارِِتواجدِأحد ِالاختصاصِالإقليميِبؼكافِتواجد ِابؼشرعِىوِتكريسِمبدأ ِأفِنية ِِِِعقاراتِابؽالكِلاعتبار

كِىوِمؤكدِبؼاِقررِاختصاصِابؼنازعاتِالتيِتتعلقِبابؽبةِكِالوصيةِبُِالعقاراتِبؼكافِتواجدِالعقارِطبقاِللفقرةِ
 1يةِكِالإداريةِ.ِمنِقانوفِالإجراءاتِابؼدن518ِكِابؼادة512ِِالسابعةِمنِابؼادةِ

 

                                                           

.7الاستاذِبنِجبلةِبؿمدِكعلي،ِالسابقةِالذكر،ِصِبؿاضرةِالقيتِمنِطرؼِ- 1  
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 شركطِالدفعِبعدـِالاختصاصِالإقليمي:-2

ِبخلبؼِ      ِالعاـ ِالنظاـ ِمن ِليست ِالإقليمي ِالاختصاص ِمسألة ِأف ِابعديد ِالقانوف ِبُ ِابؼشرع ِأكد لقد
 الاختصاصِالإقليميِأماـِالقضاءِالإدارمكِماِسنرمِكِجعلِقبولوِمرتبطِبثلبثِشركط:

 .1ـِفعليِأطراؼِابػصومةِالتمسكِبوقاءِنفسوِلعدـِتعلقوِبالنظاـِالعالاِبهوزِأفِيثتَهِالقاضيِمنِتل-ِ
بهبِأفِيثارِقبلِأمِدفاعِبُِابؼوضوعِكِقبلِأمِدفعِبعدـِالقبوؿِحسبِابغالاتِكِغتَىاِابؼذكورةِبُِابؼادةِ-ِ

 .2منِنفسِالقانوف47ِِِتِكِابؼادةِمنِقانوفِالإجراءا67ِ
 كِابؼرادِبوِتبريره:51ِصِابؼادةِأفِيسببِمنِبسسكِبالدفعِبعدـِالاختصا-ِ

الإقليميِابؼرفوعِ:ِمنِحيثِبيافِمثلبِأفِالعقارِغتَِتابعِلبلديةِتدخلِبُِنطاؽِاختصاصِا﵀كمةِأولا: واقعا   
 ِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِ.3أمامهاِالدعول

 ذكرِابؼرجعِالقانونيِالذمِبهعلِمنِالنزاعِابؼطركحِعليِبؿكمةِغتَِبـتصةِإقليميا.ِ:ثانيا: قانونا   
ِمنِبسسكِبهذاِالدفعِبتسميةِا﵀كمةِصاحبةِالاختصاص.ِ-  أفِيقوـ
ِالدفعِمنِابؼدعيِابؼادةِِ- ِالأمرِمنطقيِكلاِبوتاجِلنصِباعتبارِأنوِليسِمن51ِِلاِبهوزِإثارةِىذا كِأفِىذا

ِأدرؾِمصلحةِابؼدعيِأفِيق دـِدفاعِضدِنفسوِيؤدمِحتماِعندِقبولوِمنِا﵀كمةِإبِٕخسرافِالدعومِبلِإذا
 ابؼدعيِخطأهِفلوِكسائلِأخرمِلإنهاءِابػصومةِكِإعادةِطرحهاِأماـِا﵀كمةِالإقليميةِابؼختصة.

 الاختصاصِالإقليميِالاتفاقي:-3

كِافِسائداِبُِقانوفِ      ِِِالإجراءاتِالسابقِفإفِقانوفِالإجراءاتِابعديدالأصلِكِتفادياِللفراغِالقانونيِالذم
منعتِالأشخاصِمنِالاتفاؽِبُِالعقودِابؼبرمةِبينهمِعليِبرديدِاختصاصِإقليميِ﵀كمةِغت45َِِكِبُِمادتوِ

الاختصاصِالواردِبُِالقانوفِكِتبعاِلوِنرمِضركرةِالرجوعِللقانونيتُِبُِبرريرِالعقودِبذنباِللعواقبِالتيِقدِتنجرِ
 بػطأِبُِالاتفاؽِعليِتعيتُِبؿكمةِغتَِبـتصة.عندِا

 كِأفِقانوفِالإجراءاتِابؼدنيةِكِخركجاِعنِالأصلِأجازِاستثناءينِ:

                                                           

ليِ،ِالسابقةِالذكر.بؿاضرةِالقيتِمنِطرؼِالاستاذِبنِجبلةِبؿمدِكع  -1  
يتضمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالادارية.2008ِفيفرم25ِبُِابؼوافقِؿ1429ِِصفرِعاـ18ِِابؼؤرخِب08/09ُِِالقانوفِرقمِِ-ِ  2 ِ 

ِ.91،83ِ،ص،ِص2009ِ،ِسنة،منشوراتِالبغدادمِللطبعِكِالاعلبفِطبعةِثانيةعبدِالربضافِ،ِشرحِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِ بربارة-3ِ
ِ
ِ
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1-ِ ِالنزاع:ِ ِعن ِمسبق ِاتفاؽ ِاختيارِِ ِ ِاشتًاط ِجواز ِالتجار ِبتُ ِابؼبرمة ِالعقود ِالإجراءاتِبُ ِقانوف أجاز
 .45الاختصاصِالإقليميِللمحكمةِابؼادةِ

كِماِأجازتِابؼادةِِِ-2 كِافِغت46َِِاتفاؽِبعدِالنزاع: ِابغضورِأماـِالقاضيِكِلو منِقانوفِالإجراءاتِللخصوـ
بـتصِإقليمياِكِالتوقيعِعليِتصريحِبطلبِالتقاضيِكِىيِقرينةِعليِتنازؿِابؼدعيِعليهمِأكِابؼدخلتُِبُِابػصاـِ

ىذهِابؼسألةِليستِمنِالنظاـِالعاـِفأجازِابؼشرعِمنِاستعماؿِكسيلةِالدفعِبعدـِالاختصاصِالإقليميِلكوفِأفِ
ِالاختصاصِالإقليميِبُِ ِفأضحتِقواعد ِبـالفتها ِالقاضيِِالاستثنائيتُالاتفاؽِعلي ِفيها ِبوتـً ِمكملة قواعد

ِِسلطافِإرادةِالأطراؼِعليِمستومِدرجاتِالتقاضي.

 .العقارية المسائل المختصة العادية القضائية لجهاتل : الاختصاص النوعيالفرع الثاني
تكوفِا﵀كمةِبـتصةِنوعياِبُِبصيعِالقضاياِكِتفصلِفيهاِالأقساـِحسبِموضوعِالنزاعِبعدِجدكلةِالقضيةِ     

منِقانوفِالإجراءاتِكِابؼلبحظِأفِىذاِالقانوفِكِنظراِلأبنيةِالعقارِفقدِنظمِِالفصلِالثالث32ِِطبقاِللمادةِ
511ِفِبرتِتسميةِالقسمِالعقارمِكِذكرىاِاختصاصهاِالعاـِبُِابؼادةِمنِالبابِالأكؿِمنِالكتابِالثانيِعنوا

مبيناِفيهاِأفِالقسمِالعقارمِبىتصِنوعياِبابؼنازعاتِابؼتعلقةِبالأملبؾِالعقاريةِكِأكردِبعضِمواضيعِالاختصاصِ
ِا﵀اكمِكىي:ِنزعاتِحقِابؼ512ِبُِابؼادةِ ِالتيِعرفتها لكيةِكِكِخصِعليِسبيلِابؼثاؿِبعضِأنواعِالقضايا

كِالرىنِالربظيِ ..نشاطاتِالتًقيةِالعقاريةِكِيدخلِفيو1ِحقِالانتفاعِ–التقادـِِ-ابغيازةِدعومِ–العقوؽِالعينية
ِ ِالعقارية كِالتعاكنية ِحاجاتِشخصية ِلتلبية ِأك ِالبيع ِأك ِالإبهار ِقصد ِأملبؾ ِبذديد ِأك ِالبناء ابؼلكيةِِ–عملية

ابؽبةِكِالوصيةِبُِالعقارِِ–الشفعةِِ–إثباتِابؼلكيةِالعقاريةِِ–الشيوعِابؼلكيةِعليِِ–ابؼشتًكةِبُِالعقاراتِابؼبنيةِ
إبهاراتِِ–إبهارِالسكناتِكِا﵀لبتِابؼهنيةِِ–القسمةِكِبرديدِابؼعابِِٓ–التنازؿِعنِابؼلكيةِكِحقِالانتفاعِِ–

 فلبحيو.
لقائمةِبتُِالفلبحتُِاختصاصاتِالقسمِالعقارمِبُِموضوعِالنزاعاتِا517ِإب513ِِٕكماِأدرجتِابؼوادِ     

نزاعاتِتتعلقِبإبطاؿِأكِفسخِأكِتعديلِأكِنقضِحقوؽِبًِِِ-ابؼستغلتُِلأراضيِالدكلةِفيماِبينهمِأكِمعِالغتَِ
ِ ِابػاصِِ–شهرىا ِللقانوف ِالأشخاصِابػاضعتُ ِبتُ ِالقائمة ِالعقارم ِالسجل ِابؼؤقتِبُ ِالتًقيم ِ–منازعات

 كلةِمعِعقاراتِتابعةِلأملبؾِخاصة.منازعاتِابؼتعلقةِبدقايضاتِتابعةِلأملبؾِالد
ِبعضِ ِيلجأ ِفقد ِاختصاصِغتَِمانع ِالعقارمِعليِمستومِا﵀اكم ِابؼلبحظِأفِالاختصاصِالنوعيِللقسم ك
الأشخاصِلطرحِدعومِعقاريةِعليِالقسمِابؼدنيِكِلاِبهوزِبؽذاِالأختَِرفضهاِلعدـِالاختصاصِالنوعيِباعتبارِ

                                                           

ابؼتضمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنية.1966ِِيونيو08ِِابؼوافق1386ِِصفرِعاـ18ِِِابؼؤرخِب156ُِ-66فقرةِاختَةِمنِالامر08ِِابؼادةِ- 1 
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تعطيِالاختصاصِللقسم32ِِعاـِكِىوِماِجعلِالفقرةِابػامسةِمنِابؼادةِأفِابعهاتِالقضائيةِبؽاِالاختصاصِال
ابؼدنيِللمحاكمِالتيِتفتقدِللؤقساـِالأخرلِباستثناءِالقسمِِالاجتماعيِكِحتىِالتجارمِالغتَِمذكورِلإخلبؼِ

 التشكيلة.
ِالسادسةِ ِالفقرة ِأجازت ِابؼتخصصِفقد ِالقسم ِاختيار ِعلي ِابؼتقاضتُ ِلإرغاـ ِِك ِابؼادة ِقانوف32ِِمن من

قياـِأمتُِالضبطِ)صندكؽِا﵀كمة(ِبإحالةِابؼلفِعليِالقسمِابؼعتٍِبعدِأخذِرأمِِ تِابؼدنيةِكِالاداريةتالإجراءا
كِتابِ رئيسِا﵀كمةِكِبُِرأيناِأفِىذاِالإجراءِيصعبِإفِبِٓنقلِيستحيلِتطبيقوِلانعداـِالتأىيلِابؼهتٍِلدم

كِلِالعرائضِالتيِتسجلِأمامهمِكِلكثرةِعددِالقضاياِابؼسجلةِيومياِ  لدمِبعضِا﵀اكم.الضبطِلدراسةِكِفرز
كِانتِعليهاِالدعومِ ِأفِيثتَكنوِكِبُِأيةِمرحلة كِابؼؤكدِأفِالاختصاصِالنوعيِمنِالنظاـِالعاـِفيجوزِللخصوـ

 كِللقاضيِإثارتوِتلقائيا.
ِلقاضِابؼنازعاتِِِِِِ ِأعطي ِابغابٕ ِالإدارية ِك ِابؼدنية ِالإجراءات ِقانوف ِفإف ِالسابق ِالإجراءات ِلقانوف خلبفا

 1صاصِالاستعجاؿِالعقارمِكِالاختصاصِالولائيِالعقارم.العقاريةِاخت
تتضمنِموادِالقانوفِابعديدِابؼتعلقةِبالقسمِالعقارمِامِإجراءاتِخاصةِبهبِاتباعهاِعندِقيدِالدعولِبلِبِٓ

ِأحيلِابؼوضوعِإبِٔالقواعدِالعامةِكِاكتفىِابؼشرعِبالتصدمِالاختصاصِبشقيوِالنوعيِكِالإقليمي.ِ
العقاريةِكِبالتابِٕلاِيقتصرِعلىِابؼلكيةِالعقاريةِكِاستعماؿِِبالأملبؾرمِبُِابؼنازعاتِابؼتعلقةِينظرِالقسمِالعقا

لفظِالأملبؾِالعقاريةِاشملِكِادؽِبحيثِتستغرؽِابغقوؽِالعينيةِغتَِابؼلكيةِبؿقِالانتفاعِكِابغقوؽِالشخصيةِِ
ِ.2كالإبهار

ظرِفيوِكالقسمِالعقارمِعلىِكجوِابػصوصِبزضعِمنِالتيِين512ِافِابغالاتِالإحدلِعشرِالواردةِبُِابؼادةِ
ابؼتضمن18/12/1990ِِابؼؤرخِب25ُِِ-90الناحيةِابؼوضوعيةِلمجموعةِقوانتُِذاتِصلةِبالعقارِمنهاِالقانوفِ

ِ ِالعقارم ِالتوجيو 3ِقانوف ِالقانوف ِك ِابؼتمم ِك 19ِِ-87ابؼعدؿ ِبُ كِيفية08/12/1978ِِابؼؤرخ ابؼتضمن
30ِ-90يةِالتابعةِالأملبؾِالوطنيةِكِبرديدِحقوؽِابؼنتجتُِككاجباتهمِكِالقانوفِرقمِالأراضيِالفلبح4ِِاستغلبؿ

ِ ِبُ 01/12/1990ِِابؼؤرخ ِرقم ِالتشريعي ِابؼرسوـ ِك ِالوطنية ِالاملبؾ ِقانوف 03ِ-93ابؼتضمن ِبُِِ ابؼؤرخ

                                                           

.السابقِالذكرا154ِ-66الفقرةِالاختَةِمنِالامر08ِِابؼادةِ-ِ 1  
 ،السابقِالذكر.154ِ-66منِالامر08ِِك01ِابؼادةِِ- 2

ِ.1998ابظاعتُِشامة،ِالادكاتِالقانونيةِللسياسةِالعقارية،ِرسالةِماجستتَكِليةِبنِعكنوفِابعزائرِسنةِ- 3
ِموقعِمنتدياتِابغقوؽِابعلفةِ- 4
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ِابؼؤرخِب01/03/1993ُِِ 25/03/1967ِيتعلقِبالنشاطِالعقارمِكِبؾموعةِنصوصِتنظيميةِأبنهاِابؼرسوـ
ِيتعلقِبتأسيسِالسجلِالعقارم.

حددتِابؼادةِسريافِالاختصاصِبالنسبةِللشريعةِالعامةِمنهاِكاحكاـِالقانوفِابؼدنيِبالنسبةِبغقِابؼلكيةِبداِكماِ
ِِِفيهاِنظاماِابؼلكيةِابؼشتًكةِكِابؼلكيةِعلىِالشيعةِكِابغقوؽِالعينيةِالأخرلِكِالتأميناتِالعينيةِكِابػيانةِكِالقادـ

ِالاستعماؿِكِحقِالاستغلبؿِكِحقِالسكن.كِحقِ
ِالعقارية.ِبالأملبؾ:ِينظرِالقسمِالعقارمِبُِابؼنازعاتِابؼتعلقة511ِابؼادةِ
ِ:ِينظرِالقسمِالعقارمِعلىِابػصوصِبُِالقضاياِالآتية:512ابؼادة
ِبُِحقِابؼلكيةِكابغقوؽِالعينيةِالأخرلِكِالتأميناتِالعينية.-1
ِالانتفاعِكِحقِالاستعماؿِكِحقِالاستغلبؿِكِحقِالسكن.ِبُِابغيازةِكِالتقادـِكِحق-2
ِبُِنشاطِالتًقيةِالعقارية.-3
ِبُِابؼلكيةِابؼشتًكةِللعقاراتِابؼبنيةِكِابؼلكيةِعلىِالشيعة.-4
ِبُِإثباتِابؼلكيةِالعقارية.-5
ِبُِالشفعةِ.-6
ِبُِابؽباتِكِالوصاياِابؼتعلقةِبالعقارات.-7
ِلانتفاع.بُِالتنازؿِعنِابؼلكيةِكِحقِا-8
ِبُِالقسمةِكِبرديدِابؼعابٓ.-9

ِبُِابهارِالسكتاتِكِا﵀لبتِابؼهنيةِ.-10
ِبُِالابهاراتِالفلبحيةِ.-11

ِ ِالعقارم ِبىتصِالقسم ِكما ِبتُِابؼشتغلتُِالفلبحيِبُ ِتنشأ ِالتي ِبخصوصِتُابؼنازعاتِالعقارية ِالغتَ ِمع ِأك
ِالتنفيذمِرقم02ِِاستغلببؽاِتطبيقاِللمادةِالأراضيِالفلبحيةِالتابعةِالأملبؾِالوطنيةِكِشغلهاِكِ -89منِابؼرسوـ

51ِِ ِبُ ِابؼادة18/04/1989ِابؼؤرخ ِتطبيق ِلكيفيات 129ِِا﵀دد ِالقانوف ِاستغلبؿ19ِِ-87من لاسيما
ابؼستعمراتِالفلبحيةِابعماعيةِ.كِمدِالاختصاصِإبِٔابؼنازعاتِالتيِتنشأِبتُِابؼشتغلتُِالفلبحتُِمعِالغتَِحيِ

ِالقانونيةِكِالإداريةِكِابغرياتِلِبعنةِالشؤكفبناءِعلىِتدخ

                                                           
ِ.161ص2000ِ،ِِبؾلةِقضائيةِِعددِاكؿِلسنة2000ِافريل26ِمؤرخِب195240ُِِقرارِرقم- 1
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ِمنِخلبؿِقرار514ِِك513ِِكِموقفِابؼشرعِابؼعبرِعنوِبُِابؼادتتُِ ِالعليا ِينسجمِمعِموقفِا﵀كمة أدناه،
يقضيِبأفِابؼانعِمنِبسسكِالقاضيِابؼدنيِباختصاصوِمادامتِابؼستثمرةِالفلبحية2000ِ1ِِصادرِعنهاِسنةِ

ِابؼعنوِ ِبالشخصية ِتتمتع ِللمادة ِطبقا ِمدنية كِشركة ِالقانوف13ِية ِبفارسة19ِ-87من ِبوقِبؽا ِالصفة ِبهذه ِك .
ِالدعاكلِالراميةِإبِٔبضايةِحقِالانتفاعِالدائمِعلىِالأراضيِالتابعةِملكيتهاِللدكلة.

منِذلكِنسجلِعدـِتصدمِابؼشرعِِمنِخلبؿِالقانوفِابعديدِابؼسألةِالاختصاصِبُِحالةِالنزاعِا﵀تملِبتُِ
كِشخصِمعنومِأكِأحدِأعضائهاِمعِإدارةِأملبِؾِالدكلةِبصفتهاِمالكةِ،بفاِبهعلناِنستأنسِبالاجتهادِابؼس تثمرة

ِالقضائيِبُِابؼوضوعِمنِخلبؿِقرابتُِصادرينِعنِا﵀كمةِالعليا.
جاءِفيوِبأفِالقضاءِالإدارمِىوِابؼختص24/03/2006ِِمؤرخِب260154ُِِالقرارِالأكؿِبشأفِابؼلفِرقمِ

ِابؼنازعاتِِابؼتعلقةِابؼلكيةِابؼستعمراتِالفلبحيةِباعتبارِالدكلةِمالكةِالرقيةِ.اماِالقرارِالثانيِبُِشأفِبالفصلِبُ
ِ 348216ِِابؼلفِرقم ِالتنفيذمِرقم17/05/2006ِمؤرخِبُ ِابؼرسوـ ِكفقا ِ،انو ِفيو ا﵀دد51ِِ-90فجاء

بدوجبِدعولِيرفعهاِالوابِٕ،ابغكمِِيتوبِٔالقاضيِالإدارم19ِ-87منِالقانوفِرقم28ِلكيفياتِتطبيقِابؼادةِ
ِِ.بُِالسجلِالعقارمِالقائمةِبتُِالأشخاصِبسقوطِابغقوؽِالعقاريةِعنِمستمرةِفلبحية

:ينظرِالقسمِالعقارمِبُِابؼنازعاتِالتيِتنشأِبتُِابؼشتغلتُِالفلبحتُِأكِمعِالغتَِبخصوصِالأراضي513ِِابؼادةِ
ِالوطنيةِكِشغلهاِكِاستغلببؽا.ِللؤملبؾالفلبحيةِالتابعةِ

:ينظرِالقسمِالعقارمِبُِالدعاكلِابؼقدمةِمنِطرؼِعضوِاكِاكثرِمنِتلكِالمجموعةِبسببِخرؽ514ِابؼادةِ
ِالالتزاماتِالقانونيةِأكِالاتفاقية.

ِكماِمنحِابؼشرعِصراحةِالاختصاصِللقسمِالعقارمِبالنسبةِللقضاياِالآتية:
من85ِِسخِاكِتعديلِأكِنقضِابغقوؽِابؼتًتبةِعلىِعقودِبًِشهرىاِطبقاِللمادةِالدعاكمِابؼتعلقةِبإبطاؿِاكِف-1

ِرقمِ ِ.العقارمابؼتعلقِبتأسيسِالسجل63ِِِ-76ابؼرسوـ
للقانوفِابػاصِطبقاِِابػاضعتُابؼنازعاتِابؼتعلقةِبالتًقيمِابؼؤقتِبُِالسجلِالعقارمِالقائمةِبتُِالأشخاصِِ-2

15ِِللمادةِ ِقِبتأسيسِالسجلِالعقارم.ابؼتعل63ِ-76منِابؼرسوـ
ِبدقايِ-3 ِعقاراتابؼنازعاتِابؼتعلقة ِ ِابػواصِطبقاِِتابعةِضة ِبؼلكية ِعقاراتِتابعة ِمع ِللدكلة للؤملبؾِابػاصة

ِابؼتعلقِبالأملبؾِالوطنية.30ِ-90منِالقانوف96ِِللمادةِ

                                                           
ِ.61السابقِالذكرِص195240ِقرارِرقمِ- 1
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ِ ِتعديلِاكِنق515ِابؼادة ِبإبطاؿِاكِفسخِا ضِابغقوؽِابؼتًتبةِعلىِ:ينظرِالقسمِالعقارمِبُِالدعاكلِابؼتعلقة
1ِعقودِبًِشهرىا

:ينظرِالقسمِالعقارمِبُِابؼنازعاتِابؼتعلقةِبالتًقيمِابؼؤقتِبُِالسجلِالعقارمِالقائمةِبتُِالأشخاص516ِِابؼادةِ
ِ.2ِابػاضعتُِللقانوفِابػاص

ةِللدكلةِمعِعقاراتِابػاصِللؤملبؾينظرِالقسمِالعقارمِبُِابؼنازعاتِابؼتعلقةِبدقايضةِعقاراتِتابعةِِ:517ابؼادةِ
 3ابػواصِِتابعةِبؼلكية

 الاستعجاؿِالعقارم:-1

ِِِِِِ ِالتي300ِِأجازتِابؼادة ِاستعجابِٕبُِالقضايا ِالفصلِبدوجبِأمر ِ ِالأقساـ منِقانوفِالإجراءاتِلقضاة
منِقانوفِالإجراءاتِعليِجوازِلقاضيِالعقارم521ِِينصِالقانوفِفيهاِعليِاختصاصهمِكِىوِماِأكدتوِابؼادةِ

ِتكوفِ ِك ِبوقفِأشغاؿِالبناء كِأفِيأمر ِاستعجابِٕكِدكفِابؼساسِبأصلِابغق ِبدوجبِأمر ِتدابتَِبرفظية ابزاذ
 ِ.4مرِالاستعجاليةِقابلةِللبستئناؼالأكا
 الأكامرِالولائية:-2

بوقِلقاضيِالعقارِأفِيتخذِبناءِعليِطلبِأمِطرؼِإصدارِأمرِعليِعريضةِتتعلقِبإثباتِحالةِأكِإنذارِِِِِِ
منِقانوفِالإجراءاتِكِيكوفِالردِالقاضي523ِِستجوابِبُِموضوعِلاِبيسِبحقوؽِالأطراؼِِطبقاِللمادةِأكِا

كِأفِيأمرِبإثباتِحالةِتعدمِعليِملكيةِعقارية.03ِعليِالعريضةِخلبؿِ  أياـِمنِإيداعها
 الاختصاصِالنوعيِبُِالتًكةِأكِابؼتَاث:-3

كِماِشرحناِبُِالاختصاصِالإقليميِفإفِالاِِِِِ ختصاصِالنوعيِبُِالتًكةِأكِابؼتَاثِبؼاِيكوفِموضوعهاِعقارِك
منِقانوفِالإجراءاتِكِلوِابغق499ِِك498ِِيؤكؿِالاختصاصِالنوعيِفيهاِلقاضيِشؤكفِالأسرةِبصريحِابؼادةِ

أكِحتىِبُِتعيتُِابغارسِالقضائيِلإدارةِأمواؿِالتًكةِبُِحالةِابؼنازعةِكِالبديهيِأفِأمواؿِالتًكةِتشملِالعقارِ
ِالفقرةِالتاسعةِمنِابؼادةِ منِنفسِالقانوفِبذعلِمنِموضوعِالقسمةِكِبرديدِابؼعابِٓ)أف512ِِالعقاراتِبينما

أغلبِالدعاكمِتتعلقِبقسمةِالتًكةِالعقارية(ِيدخلِضمنِالاختصاصِالنوعيِللقسمِالعقارمِكِمهماِيكنِفإفِ

                                                           
ِرقم85ِِابؼاد- 1 ِ.76/63منِابؼرسوـ
ِرقم15ِابؼادةِ- 2 ِ.76/63منِابؼرسوـ
ِرقم96ِابؼادة- 3 ِ.76/63منِابؼرسوـ

ِابؼتضمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنية.1966ِِيونيو08ِِابؼوافق1386ِِصفرِعاـ18ِِِابؼؤرخِب154ُِ-66فقرةِالاختَةِمنِالامر084ِِ
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كِناِنرمِضرِ كِماِسبقِكِإف كِماِتطبيقِىذاِالتناقضِقدِلاِيشكلِخطرا كرةِتعديلِالقانوفِفيماِبىصِىذهِابؼسألة
ِ.1ندكِلبمناِحوؿِالاختصاصِالإقليميأكردناىاِع

كِيتحددِالاختصاصِالنوعيِبُِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِِالاداريةِحسبِمعيارِطبيعةِالدعولِالذمِاخذِبنوعيةِ
ِ.2بقيمةِابؼصابِّبؿلِابػصومةِيأخذابؼادةِبؿلِابؼطالبةِالقضائيةِِكِمعيارِقيمةِالدعولِالذمِ

ِ

 .ت رفع الدعوى أمام القسم العقاريلفرع الثالث : إجراءاا
ِالقسمِِِِِِ ِك ِالتجارم ِللقسم ِبالنسبة ِجاء ِبؼا ِخلبفا ِالدعول ِمن ِبدلا ِابػصومة ِمصطلح ِابؼشرع استعمل

ِِالاجتماعي.
القانوفِابعديدِمعِمراعاةِِالاحكاـِِترفعِالدعولِأماـِالقسمِالعقارمِكِينظرِِفيهاِحسبِالاجراءاتِالواردةِبُ

17ِابػاصةِبشهرِدعاكلِالفسحِأكِالأبطاؿِأكِالتعديلِأكِنقضِحقوؽِقائمةِعلىِعقودِبًِشهرىاِعملبِبابؼادةِ
ِمنِنفسِالقانوف.
علقِبابِفهيِتتضمنِحكماِعاماِليسِبجديدِ،بحيثِتوضعِالقضيةِبُِابؼداكلةِبعد520ِِاماِبالنسبةِللمادةِ

ِالنطقِبابغكم.ِبوددِتاريخابؼرافعاتِكِ
ِ ِمراعاة519ِِابؼادة ِبُِالقانوفِمع ِحسبِالاجراءاتِالواردة ِفيها ِينظر ِالعقارمِك ِالقسم ِالدعولِأماـ :ترفع

ِالاحكاـِابػاصةِبشهرِدعاكلِالفسحِأكِالأبطاؿِأكِالتعديلِأكِنقضِحقوؽِقائمةِعلىِعقودِبًِشهرىا.
ِلقضيةِبُِابؼداخلةِةِبوددِتاريخِالنطقِبابغكم.:ِبعدِعلقِابؼرافعاتِيضعِالرئيسِا520ابؼادةِ

عنِطريقِالاستعجاؿِالتدابتَِِيأخذأجازِابؼشرعِلرئيسِالقسمِالعقارمِحتىِكِبُِحالةِكجودِمتنوعةِجديةِافِ
ِالتحفظيةِاللزمة.

كِافِابؼوقفِيبدكِمنِافضلِلأصوؿِالاستعجاؿِ،فهوِغتَِجديدِمداـِرئيسِقسمِشؤكفِالأسرةِبيلكِنفسِ كاف
ِلبحية.الص
كماِأفِالتدابتَِالأحاديةِاللبزمةِلاِبسسِاصلِابغقِإبماِيرادِمنِكراءِابزاذىاِدفعِالضررِالآبٌِكِبضايةِاصلِِِِِِ

كِاف كِانتِعليوِقبلِالنزاعِِكِالأكامرِِالصادرةِعنِرئيسِيأمرِالقاضيِبإعادةِالأكضاعِابِٔابغقِمنِالتبديل ِما
ِ.ددِبُِمادةِالاستعجاؿاعدِا﵀لاستئناؼِحسبِالقوِِالقسمِالعقارم

                                                           
ِ،السابقِالذكر.154ِ-66رِمنِالام08ِابؼادةِ- 1
عاتِابعامعية،ِابعزائروِ،ِنظريةِالاختصاص،ِابعزءِالثالث،ِديوافِابؼطبالاداريةِوبِ،ِابؼبادئِالعامةِللمنازعاتِمسعودِشيه- 2  

.362،ِص2005ِ  
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كماِبيكنِلرئيسِالقسمِالعقارمِافِيتخذِامِتدبتَِمستعجلِبدوجبِامرِعلىِعريضةِلاِيتطلبِابؼناقشةِمثلِِِ
ِمعاينةِالاعتداءِعلىِالاملبؾِالعقارية.

:ِبيكنِلرئيسِالقسمِالعقارمِكِحتىِبُِحالةِكجودِمنازعةِجديةِافِيتخذِعنِطريقِالاستعجاؿ521ِابؼادةِ
ِبتَِالتحفظيةِاللزمة.التدا

:تكوفِالاكامرِالصادرةِعنِرئيسِالقسمِالعقارمِقابلةِللبستئناؼِحسبِالقواعدِِالمجددةِبُِمادة522ِابؼادةِ
ِالاستعجاؿ.

:بيكنِلرئيسِالقسمِالعقارمِافِيتخذِامِتدبتَِمستعجلِبدوجبِامرِعلىِعريضةِلاِيتطلبِابؼناقشة523ِابؼادةِ
ِ.بؼنصوصِعليهاِقانونااكِابعاىليةِاكِبُِابغالاتِا

ِ

 الفرع الرابع : مجالات اختصاصه.
ِابؼتعلقةِبحقِِبالأملبؾينظرِالقسمِالعقارمِبُِابؼنازعاتِابؼتعلقةِِِِِ العقاريةِكِينظرِعلىِابػصوصِبُِالقضايا

ِالعينية.ِالتأميناتابؼلكيةِكِابغقوؽِالعينيةِكِ
ِالاستعماؿ.كماِتنظرِبُِابغيازةِكِالتقاسمِكِحقِالانتفاعِكِ

ِِكماِبىتصِبُِنشاطِالتًقيةِالعقاريةِ،ِكِايضاِابؼلكيةِابؼشتًكةِكِايضاِينظرِابؽباتِكِالقضاياِابؼتعلقةِبالعقارات
ِم.بُِابؼنازعاتِابؼتعلقةِبالتًقيِكِالاجازاتِالفلبحيةِكِينظم

 ارية.كمنِخلبِىذاِنتطرؽِابِٔالاختصاصاتِحسبِكركدىاِبُِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاد
ِمنِالقانوفِ:511ِالاختصاصاتِالواردةِبُِابؼادةِ

من511ِِبحيثِبقدِافِصلبحياتِالقسمِالعقارمِابؼتعلقةِبالأملبؾِالعقاريةِبُِىذهِابؼادةِعديدِكِتتضمنِابؼادةِ
ِؽِإِـِالقضاياِالتيِينظرِفيهاِالقسمِالعقارمِعلىِابػصوصِكِىيكِالابٌ:

 .1العينيةِِالتأميناتةِالاخرلِكِينظرِبُِحقِابؼلكيةِكِابغقوؽِالعيني -1
 بىتصِبالنظرِبُِابغيازةِكِالتقاسمِكِحقِالانتفاعِكِحقِالاستعماؿِكِحقِالاستغلبؿِكِحقِالسكن. -2
 ينظرِكِبىتصِالقسمِالعقارمِايضاِبُِنشاطِابؼتعلقةِبالتًقيةِالعقارية. -3
4- ِ ِابؼادة ِحسب ِالعقارم 511ِِبىتصِالقسم ِك ِابؼدنية ِالاجراءات ِقانوف ِابؼشتًكةِمن ِابؼلكية ِبُ الادارية

 للعقاراتِابؼبنيةِكِابؼلكيةِعلىِالتنوع.
ِبالنظرِبُِاثباتِابؼلكيةِ -5  يقوـ

                                                           

.،السابقِالذكر154ِ-66ةِمنِالامرِفقرةِالاخت80َِِابؼادة- 1  
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ِبالنظرِبُِالشفعة. -6  يقوـ
 بىتصِالقسمِالعقارمِبُِابؽباتِكِالوصاياِابؼتعلقةِبالعقاراتِ -7
ِبالنظرِبُِالقضاياِبُِالتنازؿِعنِابؼلكيةِكِحقِالاقناع. -8  كماِيقوـ
 ةِكِبرديدِابؼعابِٓ.ينظرِبُِالقسم -9

 بُِقضاياِابهارِالسكناتِكا﵀لبتِابؼهنيةِ.ِربىتصِالقسمِالعقارمِبالنظ -10
 الفلبحية.ِتالإبهاراينظرِالقسمِالعقارمِبُِ -11
ِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةالاختصاصاتِالواردةِبُِابؼوادِالاخرلِ-1

ِ 513ِِحسبِابؼادة ِك ِالاجراءاتِابؼدنية ِقانوف ِبتُِمن ِالعقارمِبُِابؼنازعاتِالتيِتنشا ِالقسم ِينظر الادارية
ِ.الوطنيةِكِشغلهاِكِاستغلببؽاِِابؼستغلتُِالفلبحيتُ،ِاكِمعِالغتَِبخصوصِالاراضيِالتابعةِللؤملبؾ

منِنفسِالقانوفِفقدِاكدتِافِالقسمِالعقارمِينظرِبُِالدعاكلِِابؼقدمةِمنِطرؼ514ِِاماِبالنسبةِللمادةِ
ِمنِاعضاءِالمجموعةِالفلبحيةِمنوِعضوِاكِاكثرِمنِتلكِالمجموعةِبسببِفرؽِالالتزاماتِالقانونيةِ.عضوِاكِاكثرِ
منِؽِإِـِإِافِالقسمِالعقارمِينظرِبُِمنازعاتِكِالدعاكلِابؼتعلقةِبإبطاؿِاكِفسخِاك515ِِكِنصتِابؼادةِ
ِ.1ابؼتًتبةِعلىِعقودِبًِشهرىاتعديلِابغقوؽِ

سمِالعقارمِبالنظرِبُِابؼنازعاتِابؼتعلقةِبدقايضةِعقاراتِتابعةِللملبؾِابػاصةِللدكلةِمنِتوبِٔالق517ِاماِابؼادةِ
ِمعِعقاراتِتابعةِبؼلكيةِابػواص.

ِ ِالعقارمِحسبِابؼادة ِافِقراراتِرئيس522ِِبُِحتُِبقدِافِالقسم ِالادارية ِك منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنية
ِالاستعجاؿ.ِقابلةِللبستئناؼِحسبِقواعدِا﵀ددةِبُِمادةالقسمِ

ِ ِدعول524ِِاماِبُِاختصاصِابغيازةِحسبِابؼادة ِاذِبهوزِرفعِالدعاكلِابؼتعلقةِبابغيازةِعدا ِـِكِا منِؽِا
ِاستًدادِابغيازة.

ِحسبِماِكردِبُِاختصاصاتِالقسم525ِِبُِحتُِبقدِافِابؼادةِ منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِتقوـ
ةِبالتعدمِاكِعنِابغيازةِلعقارِاكِحقِعيتٍِعقارمِبفنِاغتصبتِمنوِابغيازِالعقارمِبالفصلِِبُِدعولِاستًدادِ

2ِ.طريقِالاكراه

 

                                                           

الاجراءاتِابؼدنية.منِقانوف517ِِ-514ابؼوادِ- 1  
ِابؼدنية.ِت،ابؼتعلقةِباختصاصِالقسمِالعقارمِمنِقانوفِالإجراءا525ِ-524-522ابؼواد- 2



الاحكاـِالقضائيةِالفاصلةِبُِابؼنازعاتِالعقاريةِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِالفصلِالاكؿِِِِِِِِِِِ  
 

 
19 

 .المطلب الثاني: المحاكم الإدارية كجهة اختصاص في المادة العقارية
علىِافِا﵀اكمِالاداريةِىيِجهاتِالولايةِالعامةِبُِابؼنازعاتِالاداريةِكِذلكِمعناهِاف800ِِنصتِابؼادةِِِِِِ

ِابؼشرعِ ِالتيِخوبؽا ِالقضايا ِ،باستثناء ِالادارية ِالعاـِبُِابؼادة ِكِالولاية ِتتمتعِبالاختصاصِالعاـ ِ ا﵀اكمِالادارية
ِبعهاتِقضائيةِاخرلِمثلِالقضاياِابؼخولةِلمجلسِالدكلةِ.

كِأكؿِدرجةِبُِالقضاياِالتيِتكوفِالدكلةِا كِالولايةِاكِكِبدقتضىِىذهِابؼادةِفافِا﵀اكمِالاداريةِبزتصِبالفصل
كِانتِاحدِالاشخاصِابؼعنويةِالعامةِطرفاِ احدلِابؼؤسساتِالعموميةِذاتِالصبغةِالاداريةِطرفاِفيهاِ،ِكعليوِاف

ِبُِالنزاعِفافِاختصاصِالفصلِفيوِيعودِللمحاكمِالاداريةِ.
ِ

 .الفرع الاول الاختصاص الاقليمي للمحاكم الادارية 
 مستَة أكِمالكة جهة باعتبارىا الدكلة تدخل إبٔ بالنظر العقارية رِبُِابؼنازعةللنظ الإدارم القضاء كلاية تنعقدِِِِِ

الدكرِ بذلكِ يزداد كِإدارياِعاما شخصا أطرفها احد تشمل التعاقدية العلبقة أك القضائية ابؼطالبة بؿل للؤملبؾ
ِِِِالفردية بتُِابؼصلحة بالتوفيق مطالب الإدارم القاضي فإف ، العقارية ابؼنازعة بُ الإدارم للقضاء بالنسبة تعقدا

 بو تأبٌ ك ، أغراضها حق كِتعلن بدوجبو فيو العامة السلطة أم الدكلة تتحرؾ الذم العاـ، الصابّ مفهوـ ك
 .1مارِالإد القاضي لرقابة بزضع بدوجبو  أعمابؽا

 ِِِِِجهة من النزاعِِطربُ إبٔ بالنظر العقارية ابؼنازعة بُ فصللل كاحدة جهة تصور الأساس ىذا على استحاؿ ك
 . أخرل جية من القضائية ابؼطالبة بؿل أملبؾ إبٔ بالنظر ك
 .2إداريا يكوف أف العقارية ابؼنازعة للنظر الإدارية القضائية ابعهات اختصاص لانعقاد يشتًط ك

 القضائيةِالتابع للجهة عاـ بوجو يؤكؿ فهو كالقضاءِالعادم الإدارم القضاء أماـ الإقليمي ابؼبدأِافِالاختصاص
ِ.ابؼختار ابؼوطن بُ أك لو موطن آخر أك عليو ابؼدعي موطن بؽا
 يقع أين للجهةِالقضائية الاختصاص يكوف عليهم ابؼدعي تعدد إذااِِكِِك إـ ؽ من 37 ابؼادة تؤكده ما ىذا ك

 .احدىم موطن
ِابؼرتبطةِبالعقارِ: ك ابؼتعمقة القضايا بُ الإدارية ا﵀اكم بأحكاـ كجوبا الاختصاص يكوف إستثناءا ك

                                                           

-ِِ كِيفياتِتطبيقِأحكاـِالقانوفِرقم1998ِِنوفمبر14ِِِابؼوافقِؿ1419ِرجبِعاـ24ِِِمؤرخِب356ُ-98ابؼرسوـ 89/02بودد 1  
الادارية.ابؼتعلقِبا﵀اكم1998ِمام30ِِابؼؤرخِبُِ  

.362سابقِ،صِالرجعِابؼمسعودِشيهوب،ِ- 2  
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 دفتً ابؼقاكؿ احتًاـِبددل ابؼتعلقة كابؼنازعات عمومية أشغاؿ تنفيذ مادة بُ  :العمومية الأشغاؿ تنفيذ بؿكمةِ-1
ِجسر. إبقاز شركط

ِالدكلةِللبستثمار. اراضي منح امتياز عقود مثابؽا الإدارية العقود ىي ك : تنفيذه أك العقد إبراـ بؿكمةِ-2
 إثارتو الدعولِلأطراؼ العاـ النظاـ من الأختَ بؽذا الاختصاص أف الإدارم العادم القضاء بتُ ابػلبؼ ك
ِابؼدنيةِِ 807 للمادة طبقا تلقائيا للقاضيِاثارتو ك الدعول عليها كانت مرحلة أم بُ ِِِِمنِقانوفِالاجراءاتِ

ِكِالادارية.
ِ. للمحاكم القانونية للؤسس بالنسبة صربوا ابعزائرم ابؼشرع موقف كاف لقد
  :الإدارية ك ابؼدنية الاجراءات قانوف بُ الواردة الأسس-3

ِِِِِِ ِاكضحو ِما ِقانوفِ 803 ابؼادة بُ جاء حيث الإدارية للمحاكم الإقليمي للبختصاص ابؼشرع كىذا من
 من 38 ك 37 بؼمادة طبقا الإدارية للمحاكم الإقليمي الاختصاص يتحدد " : الاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِبقولو

 ِِالنوعي الاختصاص " أف قانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِ من 807 ابؼادة بُ قولو بُ جاء كما ىذاِالقانوف
 . العاـ النظاـ من الإدارية الإقليميِللمحاكم ك
 الأشغاؿ مادةبُِ بزتص أنها 803 ابؼادة أحكاـ أكردتو بؼا خلبفا ك إ ك ـ إ قانوف من 804 ابؼادة حسب ك

 . العقار مكاف اختصاصها دائرة بُ تقع التي ا﵀كمة أماـ العمومية
 قانوف من 806ابؼادة أف بقد حتُ بُ الأصلية الطلبات بُ بالنظر إ ك ـ إ قانوف من 805 للمادة بالنسبة أما

 أف ترل إ ك ـ إ ؽ قانوف من 807ابؼادة أما التنظيم طريق عن الإدارية ا﵀اكم مقراتِ بردد أنها الاجراءاتِ
 . العاـ النظاـِمن العقارم المجاؿ بُ الإدارم للقاضي الإقليمي الاختصاص

 الإقليمي يعودِاختصاصها التي الطلبات بُ بالفصل إقليميا الإدارية ا﵀كمة بزتص إ ك ـ إ ؽ من 810 ابؼادة أما
ِ.أخرل إدارية إبِٔبؿكمة فيها الإقليمي الاختصاص إبٔ تعود التي بها ابؼرتبطة الطلبات بُ ك
 كاحد آف بُ النزاعِالعقارم بُ إداريتاف بؿكمتاف إخطار يتم عندما أنو إ ك ـ إ ؽ من 811 ابؼادة أف بقد حتُ بُ

 إبٔ الطلبات ا﵀كمة رئيسا ،ِيرفع منهما لكل الإقليمي الاختصاص بُ تدخل ك مرتبطة لكنها مستقلة بطلبات
ِبالفصل أنو أم ابؼختصة ابعية من ليقرر الدكلة بؾلس رئيس  1. ا﵀كمتتُ لإحدل يقوـ

                                                           

ِِمذكرةِمكملةِمنِمتطلباتِتنازعِالاختصاصِبتُِالقاضيِالعادمِِالقاضيِالادارمِبُِبؾاؿِابؼنازعةِالعقارية،ِبؿمدِامتُِكمافِ،ِ- 1  
.34،ِص2012/2013ِبزصصِقانوفِادارمِ،جامعةِبؿمدِخيضرِبسكرةِِنيلِشهادةِابؼاستًِبُِابغقوؽ،  
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 يقوـ الدكلة اختصاصِبؾلس من أنها ترل ك بطلبات الإدارية ا﵀كمة أماـ عقارم نزاع رفع فيحاؿ 813 ابؼادة
 الإجراءات قانوف من 814 ابؼادة الآجاؿِأما أقرب بُ الدكلة بؾلس إبٔ ابؼلف ىذا بتحويل لإدارية ا﵀كمة رئيس
 لا ا﵀اكم لإحدل الاختصاص بُ الدكلة بؾلس عندماِيفصل أنو يفصل ك توضح ابؼادة ىذه فإف الإدارية ك ابؼدنية
 .الاختصاص بعدـ تصرح لصابغهاِبأف الفصل بً التي للمحكمة بيكن

ِ.1 الدستور من 152 ابؼادة من القانوني كجودىا الإدارية ا﵀كمة تستمد ك
 

 .النوعي للمحاكم الادارية الفرع الثاني : الاختصاص 
 دكف معينةِللفصل قضائية جهة سلطة بانو القوؿ فيمكن هبرديد حاكلنا اذا النوعي الاختصاص معتٌ فإِِِِِِِ
 ابؼبدأ ك ، النزاع طبيعة ك موضوعِِالدعول إبٔ بالنظر النوعي الاختصاص برديد يتم أم ، معينة دعاكم بُ سواىا
ِِِالعاـ بالنظاـ متعلقة بقدىا الإدارم القضاء بُ العقاريةِأم ابؼنازعة بؾاؿ بُ النوعي الاختصاص قواعد أف العاـ
 2ِ.الدعول مراحل من مرحلة أم بُ ك ، نفسو منِتلقاء القاضي يثتَىا ك ، بـالفتها بهوز لا اذ
 يأخذ الذم الدعول طبيعة معيار حسب الاجراءاتِابؼدنيةِِالاداريةِ قانوف بُ النوعي الاختصاص يتحدد ك

ِ.ابػصومة بؿل ابؼصابّ بقيمة يأخذ الذم الدعول قيمة معيار ك ، القضائية ابؼطالبة بؿل بنوعيةِابؼادة
 : بُ بالفصل ابػصوص كجو على بزتص كما

 ِالعقارية العينية الدعاكم -

 الشفعة ، ابؽبة ،التنازؿ ،الاستغلبؿ ،الاستعماؿ التصرؼ، :الأرض على تقع التي ابؼنازعات -
 .3 العقارم بالوقف ابؼتعمقة ابؼنازعة ،القسمة ،الانتفاع ،الارتفاع ،الاستحقاؽ ،ابغيازة ،
 أك مالكة جهةِباعتبارىا الدكلة تدخل إبٔ بالنظر العقارية ابؼنازعات بُ للفصل الإدارم القضاء كلاية تنعقد ك

  .4إدارية صبغة ذات عموميةِمؤسسة أطرافها أك طرفيها احد تشمل التعاقدية العلبقة كاف ا الدكلة للؤملبؾ مستَة
 يتبتُ ما ىو ك ابؼدنيةِالاجراءات قانوف ىو العقارية ابؼادة بُ النوعي الاختصاص أك لقانوف العاـ ابؼصدر أف بقد ك
ِ:1التالية ابؼواد بُ

                                                           
ِ.33ابؼرجعِالسابق،ِصِبؿمدِامتُِكمافِ،ِِ- 1
ِللنشرِكِالتوزيعِ،ِعنابةِ،،ِِطبِبؿمدِالصغرِبعليِ،ِالوجيزِبُِابؼنازعاتِالادارية،ِ- .157ص2002ِِسنةِدارِالعلوـ 2  
.36ص2013ِليلىِزركقيِكِبضدمِباشاِ،ِالقضاءِالعقارمِ،ِالطبعةِالاكبِٔ،دارِىومةِابعزائرِ،ِسنةِ- 3  
12-84يعدؿِكِيتممِالقانوفِرقم1991ِِديسمبر02ِِابؼوافقِؿ1412ِِبصادلِالاكبِٔعاـ25ِِابؼؤرخِب20ُِِ-91القانوفِرقم- 4  

ابؼتضمنِالنظاـِالعاـِللغابات.1984جواف23ِِابؼؤرخِبُِ  
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 العادية القضائية ابعهات : ا ك ـ ا ؽ من 36 إبٔ 32 ابؼواد
 .02-98 العضوم القانوف ك الإدارم القضاء بعهات النوعي الاختصاص يوضح 802-801-800 ابؼواد

ِمنو.11ِ-10-9ابؼواد خصص الذم ك الدكلة بدجلس ابؼتعلقِ 98-01 العضوم القانوف
 تبينو ما ىو ك دعواهِبُ النظر القانوف وبؽابز التي ابعهة بساما يدرؾ أف ابؼتقاضي على بهب اذ ىذا خلبؿ من ك

 اذ ابػاصة النصوص أك القواعد كىذاِبدوجب (802-801-800) الاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِ قانوف بُ ابؼواد
ِ.الاختصاص لعدـ شكلب قبوبؽا عدـ يعود كِابؼوضوع بُ الفصل دكف تنتهي القضايا من الكثتَ بقد
  النزاع أك التنازع نوعِحسب ا﵀كمة تقسيم يعرؼ لا ا ك ـ ا ؽ بُ الإدارم القضاء فاف العادم القضاء بخلبؼ ك

 الصبغة ذات ابؼؤسسات أك الولاية أك البلديةِأك الدكلة تكوف أين القضايا بصيع بُ بالنظر بزتص الإدارية فا﵀كمة
ِ .فيها طرفا الإدارية

ِالدكلةِ:–أِ
 ِِِِِالعضوم القانوفِمن 09 التاسعة ابؼادة بُ كارد ىو كما ابؼركزية أك ابؼمركزة الإدارية السلطات بها يقصد ك

 بابؼديريات معركؼ ىو كما مستولِالولاية علىِللوزارات ابػارجية ابؼصابّ ك الوزارات بُ ابؼمثلة ك98-01ِ
 ابعهوية.

 ك للدكلة ابؼعنومِالشخص كوفِالوزارةِبسثل ابؼديرية ليس ك ابؼديريات تتبعها الوزاراتِالتي ضد الدعول توجو ك
ِ.الدكلة بؾلس الدعول أم فيها بالنظر بىتص
ِالولايةِ:-ب

 القائمة الأجهزةِك ابؽيئات بوِبصيع يقصد 2012فيفرمِ 21 بُ ابؼؤرخ12-07ابعديد الولائي القانوف حسب
 الولائي(. التنفيذِجهاز ك ، كلائي شعبي بؾلس ( ابؼداكلة جهاز بُ ابؼتمثلة ك الولائي بالتنظيم

2ِم.الإدارِ فيهاِا﵀اكم بالنظر بزتص تنفيذم طابع كِقراراتِذات أعماؿ من ابؽيئات ىذه عن يصدر ما كل ك
 
 
ِ
ِ

                                                                                                                                                                                     

يتعلقِباختصاصاتِبؾلسِالدكلةِ،1998ِِمايوِسنة30ابؼوافقِؿ1419ِِصفرِعاـ4ِِمؤرخِب01ُِ-98ِرقمِالقانوفِالعضومِ- 1  
يتعلقِبا﵀اكمِالاداريةِ.1998ِمايو30ِِابؼوافقِؿ1419ِصفر4ِِمؤرخِب02ُِِ-98القانوفِالعضومِرقمِ  

السابقِالذكر.09ِ-08القانوفِ-ِ 2  
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ِالبلديةِ:ِ-ج
ِِِِِِِِ ا﵀لية الإدارة بُ قاعدية إقليمية بصاعة ىي ك ، البلدية 2011 جويلية 3 بُ ابؼؤرخ10ِ-11القانوف نظم
 طرؼ من القضاء أما بؽا التمثيلِيكوف ، )ب ش ـ رئيس ( تنفيذ أجهزة أك )ب ش ـ ( مداكلة أجهزة تشمل ك

 1.بذلك الإدارية ا﵀كمة بزتص ك الاجهزة تلكِعن الأعماؿ ك القرارات تلك بُ البلدم الشعبي بؾلس رئيس
 المؤسسات العمومية ذات الطابع الاداري:-د

ِنوعاف: ىي ك الإدارم جانبو بُ العاـ الوقف لتسيتَ أسلوب العمومية ابؼؤسسة تعتبر
ِ.كطنية عمومية مؤسسات - 
ِ.يةلبؿ عمومية مؤسسات - 

 تطبيق النابذةِعن كابؼنازعات خاصة قوانتُ عليو نص فيما الإدارية للمحاكم النوعي الاختصاص بيتد كذلك
ِابؼتعلقِبالتنازؿِعنِاملبؾِالدكلة.01ِ-81قانوف
منِقانوف801ِِ للمادة طبقا إدارم قرار الغاء أك تفستَ إبٔ ترمي دعول لكل النوعي الاختصاص بيتد كما

ِقانوفِ ِاكِقرار90/29ِِالاجراءاتِفقرارىمِمبتٍِبُِاطار ِالبناء ِالتعمتَِاكِقرارِرفضِرخصة ِك ابؼتعلقِبالتهيئة
ِ.2ا﵀افظِالعقارمِابؼتضمنِرفضِاشهارِعقدِبيعِعقار

ِالقضاءِالادارمِـقضاياِالاستعجاؿِاما-اكلا
917ِتدابتَِِمؤقتةِدكفِالنظرِبُِاصلِابغقِكفقاِللماةيفصلِبُِالاستعجاؿِبدوجبِامرِِيتعلقِبالنظرِبُِِِِِِ

ِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِتظهرِسلطاتِقاضيِالاستعجاؿِفيماِيليِ:

ِوقفِتنفيذِقرارِادارمِاكِكقفِآثارِمعينةِمنوِ.ي -

كِانتِالانتهاكاتِبسثلِمساسِخطتَاِكِغتَِمشرعِ -  بابغريات.ا﵀افظةِعلىِابغرياتِابؼنتهكةِمنِالادارةِاذا

امرِبوقفِتنفيذِقرارِادارمِيتعلقِبالتعدمِاكِالاستيلبءِاكِالغلقِالادارمِكِافِىذهِابغالاتِيكنِموضوعهاِ -
 عقار.

 بيكنِلقاضيِالاستعجاؿِافِيعدؿِالتدابتَِابؼتخذةِبدوجبِامرِاستعجابِٕاخر. -

 دِبُِقانوفِِالصفقاتِالعمومية.التدخلِبصفةِمستعجلةِلأمرِالادارةِابؼعنيةِباحتًاـِاجراءاتِابؼناقصةِا﵀د -
ِ

                                                           
ِ.356صرجعِالسابقِ،ابؼِمسعودِشيهوب،-1

.155،157صِِبؿمدِالصغتَِبعلي،ِابؼرجعِالسابق،- 2  
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ِاكامرِعلىِعريضةِ:-ثانيا
كِحالةِتعدمِالادارةِعلىِملكيةِِِِِِ بهوزِلقاضيِالاستعجاؿِافِيصدرِاكامرِعلىِعريضةِلإثباتِكقائعِمادية

كِإثباتِاشغاؿِبناءِمنفدخاصةِكِلوِافِيعتُِخبتَِلإثباتِكقائعِقدِتؤدمِابِٔطرحِمن ةِخرقاِللقواعدِازعةِجدية
ِالتقنية

يتخذِفيهاِالقاضيِامرِعلىِعريضةِيتعلقِبأخذِالتدابتَِالضركريةِدكفِعرقلةِتنفيذِحالةِالاستعجاؿِالقصولِ-
ِقرارِادارم.

ِبؾلسِالدكلة. أماـ للبستئناؼ قابل امر بدوجب الاستعجاؿ لقواعد كفقا الطلببُِِالقاض يفصل 
 بدجرد ك بدوجبِالقرارِالإدارم التنفيذ كقف آثار ينتهي ك ابؼوضوع دعول أمامها ابؼطركح تشكيلة نفس بُ تفصل
ِالإدارية. ك الاجراءاتِابؼدنية قانوف من837ِإبٔ 833 ابؼواد الطلب ىذا نوع نظمت لقد ك ابؼوضوع بُ الفصل

 الفصل باف 74-75 الأمر كفق 24 ابؼادة تؤكده ما ىذا ك العقاريتُ ا﵀افظتُ قرارات منازعات بُ تفصل كما -
 الإدارية. ا﵀اكم أم الإدارم القضاء إبٔ يؤكؿ فيها
 .11-91 القانوف نظمها ك العامة ابؼنفعة ابؼلكية بنزع بىتص كما-
 التي العقارية كلِابؼنازعات باف القوؿ إبٔ العقارم المجاؿ بُ الإدارية للمحكمة النوعي الاختصاص من نلخص ك

 يقع ك الإدارم للقضاء بزضع فيها الإداريةِطرفا العمومية ابؼؤسسات أك البلدية أك الولاية أك فيهاِالدكلة تكوف
ِِ غامضة تعد بٓ الاختصاص مسالة أف طابؼا الصحيح تكييفِالقانوني عمليةِ النزاع عليو ابؼعركض القاضي عمى

 الاختصاص معيار عند التًتيب القاضي ىلع كجب أين ، القوانتُ بحكم مرنا اضحىِالاختصاص أين ، جامدة ك
 .العاـ لتعلقوِبالنظاـ

 تلقاء منِا﵀كمة بو تقضي ك العاـ بالنظاـ تتعمق النوعي الاختصاص مسالة أف بقد فإننا كلو ذلك رغم كِِِِِ
 .الدعول عليها كانت مرحلة ك حالة أم بُ ك نفسها

 ا﵀كمة تكوفِأف الفاصلة للمحكمة النوعي الاختصاص جانب إبٔ يتطلب العقارية ابؼنازعات بُ الفصل ك
1ِِِسابقا. تطرقنا ما ىو ك إقليميا بـتصة

ِِِِ

 
 

                                                           
ِالذكر.السابق01ِِ-98منِالقانوفِالعضومِرقم2ِِابؼادة- 1
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 الفرع الثالث: مجلس الدولة. 
.1996ِيشكلِبؾلسِالدكلةِابؽيئةِابعديدةِضمنِالنظاـِالقضائيِابعزائرمِ،ِكِالتيِاحدثتِبدوجبِدستورِِِِِِ

ِ .ِكِلقدِكضع1ِالقضاءِالعادمكِيعتبرِاعلىِىيئةِقضائيةِبُِالقضاءِالادارم،ِيقابلِا﵀كمةِالعلياِعلىِراسِىرـ
كِماِيتمتعِبكاملِالاستقلبليةِبُِا98/01ِالقانوفِالعضومِرقمِ طارِبفارسةِقواعدِتنظيموِكِبؾاؿِاختصاصو.
ِِ.ِاختصاصاتوِالقضائية

ِكماِاناطِابؼشرعِابعزائرمِلمجلسِالدكلة،ِاختصاصاتِقضائيةِكِاخرلِاستشاريةِكِحددىاِالقانوفِالعضومِ
منو،ِفهوِيعتبرِبؿكمةِابتدائيةِكِبؿكمةِاستئناؼِكِجهةِنقضِ،كِلوِاختصاصات09ِِابؼادةِبدوجب98/01ِِ

منِالقانوف12ِِك4طبقاِللمادتتُِِبشأنهالتعديلبتِاستشاريةِتتمثلِبُِابداءِرايوِبُِمشاريعِالقوانتُ،ِكِاقتًاحِا
ِ.98/01العضومِرقمِ

كِقاضيِاكؿِكلآخرِدجةِ: -أِ  اختصاصِبؾلسِالدكلة
ِِِِِِ ِقضائيةِالاصل ِجهة ِبؾلسِالدكلة ِيبقى ِك ،ِ ِالادارية ِالاختصاصِللمحاكم ِيكوف ِاف ِالادارية، ِابؼواد بُ

الاِانوِقدِينظرِبُِبعضِابؼنازعاتكِقاضيِاكؿِكآخرِدرجة،ِاذاِمنحوِىذاِالاختصاصِنصِقانونيِِِِاستئنافيةِ
ِ.2صريح

منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنية901ِِادةِ،ِكِابؼ98/01منِالقانوفِالعضومِرقم40ِِك09ِِكِبالرجوعِابِٔابؼادتتُِ
كِقاضيِاكؿِدرجةِكآخرِدرجةِكِذلكِبُِ: ِكِالاداريةِ،ِبقدىاِبرددِبؾاؿِاختصاِالدكلة

ِالصا ِالقراراتِالادارية ِبُ ِابؼشركعية ِتقدير ِك ،ِ ِالتفستَ ِك ِالالغاء، ِابؼركزمدعاكل ِالسلطاتِالادارية ِعن ِِِِِِِدرة
ِشرعيةِالقراراتِالتيِتكوفِنزاعاتهاِمنِاختصاصِبؾلسِالدكلة.كِالطعوفِابػاصةِبالتفستَ،ِكِمدلِ

كِهيئةِاكؿِكِآخرِدرجةِبُِالنزاعاتِابؼعركضةِعليوِبدوجبِنصوصِ اضافةِابِٔذلك،ِبىتصِبؾلسِالدكلةِبالفصل
ِخاصة.

ِىذاِ،ِكِلقدِخوؿِالقانوفِلمجلسِالدكؿِسلطةِالفصلِبُِالنزاعاتِباعتبارهِىيئةِاستئناؼ.
ِ
ِ
ِ

                                                           
لةِكِعبدِابغميدِبنِلغويتٍِ،ِدكرِالقاضيِالادارمِبُِبضايةِابغقوؽِكِابغرياتِالاساسيةِ،ِمذكرةِليلِشهادةِابؼاجستتَِبُِالقانوفِ،فرعِالدكِ- 1

17،18ِِ،ص،ص2004-2003ابؼؤسساتِالعموميةِجامعةِابعزائرِ
زائرمِمذكرةِلنيلِشهادةِابؼاجستتَِ،فرعِالقانوفِالعاـِ،الاختصاصِالقضائيِلمجسِالدكلةِبُِالنظاـِالقضائيِابعمليكةِبطينةِ- 2  

.69،ص2004ِ-2003جامعةِبسكرةِابعزائر،  
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كِقاضيِاستئناؼِ:ِاختصاصِبؾلس -بِ ِالدكلة
منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكالاداريةِعلىِافِ"ِبىتصِبؾلسِالدكلةِبالفصلِبُِاستئناؼ902ِِتنصِابؼادةِِِِِِ

ِالاحكاـِكِالاكامرِالصادرةِعنِا﵀اكمِالادارية.
ِكماِبىتصكِجهةِاستئناؼِبالقضاياِابؼخولةِلوِبدوجبِنصوصِخاصة".

ِ ِتنصِابؼادة ِبُِاستئناؼِالقرارات98/01ِِالقانوفِالعضومِرقمِمن10ِِكما علىِافِ"يفصلِبؾلسِالدكلة
ِ"لقانوفِعلىِخلبؼِذلكِالصادرةِابتدائياِمنِقبلِا﵀اكمِالاداريةِبُِبصيعِابغالاتِ،ماِبِٓينصِِا

ادرةِكِمنِىذهِابؼوادِيتضحِبافِبؾلسِالدكلةِبىتصِبالفصلِبُِالطعوفِبالاستئناؼِبُِالاحكاـِكِالاكامرِالص
ِ.1ِنِا﵀اكمِالاداريةع
كِقاضيِالنقض:-ج ِِاختصاصِبؾلسِالدكلة

بذعلِِمنوِفقدِبًِادخاؿِقاعدة11ِابؼتعلقِبدجلسِالدكلةِخاصةِابؼادة98/01ِِكفقاِللقانوفِالعضومِرقمِِِِِِ
كِانتِالغرفةِلأكؿِمرِ الاداريةِللمحكمةِة،ِكِبصفةِمبدئيةِمنِابعهةِالقضائيةِالاداريةِالعلياِقاضيِنقض،ِبعدِاف

منوِلمجلسِالدكلة903ِِالعلياِبزتصِبذلك.ِكِىوِماِاكدهِايضاِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِالذمِِاسندِبُِابؼادةِ
ِبُِ ِككذا ِالادارية، ِعنِابعهاتِالقضائية ِدرجة ِبُِآخر ِ ِالنظرِبُِالطعوفِبالنقضِبُِالقراراتِالصادرة سلطة

ِخولةِلوِبدوجبِنوصوصِخاصة.قراراتِبؾلسِا﵀اسبة،ِاضافةِابِٔتلكِابؼ
منِالدستور152ِِليسِىذاِفحسب،ِبلِافِبؾلسِالدكلةِيعتبرِايضاِقاضيِاعلىِللجهاتِالاداريةِطبقاِللمادةِ

،ِكِذلكِقصدِالنظرِبُِتنازعِالاختصاصِبتُِابعهاتِالقضائيةِالاداريةِمن98/01ِكِالقانوفِالعضومِرقمِ
ِ.2لجهة،ِكِتوحيدِالاجتهادِالقضائيِمنِجهةِاخرِ

كِ ِاف ِىوِملبحظ، ِقدِكضعتِقواعدِااذفِفكما ِالقوانتُِابػاصة ِك ِالادارية ِك لاِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنية
ِكاضحةِلتحديدِاختصاصكِلِىيئة.

ِ

                                                           

بذدرِالاشارةِبُِىذاِالصددِافِمشرعِؽِاِـِكِاِقدِخوؿِمهمةِالفصلِبالاستئناؼِابِٔىيئةِمتخصصةِبرتلِمركزِكسطِبتُ- 1  
منِمشركعِالقانوفِ،كِيبقىِلمجلسِالدكلةِسلطةِالفصلِب16ُِالاستئنافيةِكِذلكِطبقاِللمادةِِا﵀اكمِالاداريةِكِبؾلسِالدكلةِكِتتسمىِا﵀اكمِالادارية

ىذاِالامرِبِٓيتحققِبصدكرِالقانوفِكِبهذاِفافِىيكلِالقضاءِيبقىِيعانيِمنِالنقصِبُِىذاِالصددِلعدـِكجودِجهةِقضائيةِِنالطعوفِبالنقض.ِلك
:عفيفِبهية،ِمصدرِالقاعدةِالاجرائيةِللمنازعةِالاداريةِبُِالنظاـِابعزائرم،ِمذكرةِلنيلِشهادةِِكسطِا﵀اكمِالادارةِِبؾلسِالدكلةِ.مقتبسِمن

126ِ،ص2006-2005تلمسافِ،ِابعزائر،-ابؼاجستتَِِ،فرعِالقانوفِالعاـِ،جامعةِابوِبكرِبلقايد  
،2005ابعزائر،ِانيةِديوافِابؼطبوعاتِابعامعيةخلوبُِرشيدِ،قانوفِابؼنازعاتِالاداريةِ،تنظيمِكِاختصاصِالقضاءِالادارمِ،الطبعةِالث- 2  
.421اب406ِِٔص  
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 .المبحث الثاني : الحكم القضائي
كِلِدساتتَِالعابِٓاحدِالسلطاتِِِِِِ الثلبثِبُِايةِتعتبرِالاحكاـِالقضائيةِنتاجِالسلطةِالقضائيةِالتيِتعتبرِبُ

كِالسلطةِالتنفيذيةِتنفذهِ،بينماِبزتصِالسلطةِالقضائيةِعبرِكسائلهاِِدكلةِاذِافِالسلطةِالتشريعيةِتصدرِالقانوف،
كِافِحقِاللجوءِاؿِالقضاءِكِكجوبِفتحِابوابِا﵀اكمِ ِالقانوف،ِكِاف التيِىيِالاحكاـِالقضائيةِتطبيقِىذا

تِالاساسيةِالدستوريةِفافِابغكمِبيثلِالشقِالعمليِبؽذاِابغق،ِلكنِلذلكِبيثلِحقِاساسيِمنِابغقوؽِكِابغريا
حقِاللجوءِللتقاضيِبهبِافِيطومِعلىِحقِموضوعيّ،ِذلكِافِالدعولِالتيِىيِاىمِكسائلِِبضايةِابغقِلاِ

ِعلىِالعقاراتِِتنشأِالاِعلىِىذاِابغق،ِكمنِبيِابغقِابؼوضوعي ِالاحكاـكِىذاِابؼقصودِمن1ِِابغقوؽِالتيِتقوـ
ِكِانواعو.ِابغكمِابؼقصودِكِماِىيِبفيزاتوِِتفاصيلِبكاكؿِمعرفةِماِىوِركِثلاِالقضائيةِكِقبلِالتطرؽِ

ِ

 الحكم القضائي شكلا .: الاول المطلب 
تنتهيِابؼنازعةِالقضائيةِبصدكرِحكمِقضائيِيقررِابغقِابؼوضوعيِاكِيردِالاعتداءِالذمِكقعِفتتحققِبذلكِِِِِِِ

التيِسعىِاليهاِصاحبِابؼصلحةِبُِالدعولِابغكمِىوِنتاجِابعهدِالذمِبذلوِالقاضيِبُِفهمِابغمايةِالقانونيةِ
ِبُِالدعولِكِبرليلِكاقعهاِكِبررمِكجوِابغقيقةِمنِخ كِابغكمِالقاضيِىوِِ.لبؿِفهموِبؽذاِالواقعحججِابػصوـ

ِمن ِالقضائي ِالتعريفِبابغكم ِالدراسة ِتقتضي ِلذا ِقضائية ِمنازعة ِلأية ِطبيعية ِكِِنهاية ِمفهومو ِ حيثِبرديد
ِابِٔ:ِابؼطلبعناصرهِكِالاجزاءِالتيِيتكوفِمنهاِىذاِابغكمِلذاِنقسمِ

ِ

 .الفرع الاول: ماهية الحكم القضائي
القضائيةِبُِِبالأحكاـالفقرةِالاختَةِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِ"ِيقصد08ِِجاءِبُِنصِابؼادةِِِِِِ

ِىذاِالقانوفِ،كِالاكامرِكِالاحكاـِكِالقراراتِالقضائيةِ."
كافِِِأياكلِاعلبفِبؼاِبسخضِعنوِفكرِالقاضيِحتُِاستعمالوِلسلطتوِالقضائيةِِوِكِبذلكِفابؼقصودِبابغكمِى
ِ.2كانتِا﵀كمةِالتيِاصدرتوِِأياكِمضموفِماِتصلِاليوِمنِقرارِ

ِابغكمِينبغيِبرديد ِتفصيلوِفيماِيلي:ِمماِسيتماىيتوِكِبيافِاجزائوِكِىذاِِكِلتحديدِمفهوـ
ِ
ِ
ِ

                                                           

.32،ص2006طبعةِِ،ِبصاؿِبوشنافة،ِشهرِالتصرفاتِالعقاريةِبُِالتشريعِابعزائرمِ،دارِابػلدكنية- 1  
09،ص2006،ِدارِالنهضةِالعربية،2التجاريةِ،جِِِِاسامةِركبيِعبدِالعزيزِالركبي،ِالوسيطِبُِقانوفِابؼرافعاتِابؼدنيةِك- 2  
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ِاكلاِتعريفِابغكمِالقضائي:
ِبـِِِِِ ِمن ِىذا ِك ِالقضائي ِللحكم ِالتعريفات ِمن ِالعديد ِىناؾ ِالقضائي: ِبابغكم ِالتيِابؼقصود ِالزكايا تلف

ِ فمنهمِمنِينظرِلوِمنِجانبِابغقِالذمِيفصلِفيوِكِىوِيرلِبُِابغكمِابؼنعةِكِالفصلِلاكِِينطلقوفِمنها
،ِكِمنهمِمنِيراهِمنِبصلةِالعناصرِالتيِيتألفِمنهاِىذاِابغكم.ِكِىيِابعهة1ِردع،ِاكِردِالظلمِكِجبرِالضررِال

ِحسبِ ِابقازه كِيفية ِك ِابغكم ِشكل ِك ِالاجراءاتِابؼقررة ِبصلة ِعلى ِابؼقامة ِابػصومة ِك ِالاختصاص، صاحبة
ِالتعريفِالفقهيِبلِيهمو ِاذِابؼشرعِلاِيهمو ِىوِمسلكِالتشريعات، ِبُِالقانوفِ،كِىذا ذكرِِالاشكاؿِابؼقررة

العناصرِابعوىريةِحتىِينشاِابغكمِسليماِمنِالناحيةِالاجرائيةِلذاِنرلِافِابؼشرعِابعزائرمِقدِاشارِبُِذلكِبجملةِ
ِ ِالقضائية،ِحيثِاشارِبُِذلكِضمنِابؼادة ِبالأحكاـ ِمنِبرديدِابؼقصود ِبدءا ِابؼتفرقة، من08ِِمنِالاحكاـ

كِيفيةِاصدارِابغكمِمنِطرؼِجهةِِابِٔالاحكاـِكِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِ القراراتِ،ِكِذكرِضمنو
ِمفتشيةِ ِلدل ِالضبط كِاتب ِطرؼ ِمن ِالتسجيل ِمثل ِابغكم ِعن ِابؼتًتبة ِالاثار ،ِ ِابغكم ِشكل الاختصاص،

كِيفيةِتصحيحِالاخطاءِابؼاديةِالواردةِضمنوِيلِكِالطابعِكِابؼواريثِبؼختصةالتسج ،ِحجيةِابغكمِالقضائيِك
واجدِابػصمِبُِالدعولِ،كِبحسبِالفصلِبُِالطلباتِالاصليةِ،اكِبُِعوارضِالنزاعِخصِانواعِابغكمِبحسبِت

ِخصِالكثابِ كِما ِبها ِابػاصة ِمنِالاحكاـ ِبجملة ِالعليا ِا﵀كمة ِقراراتِالمجالسِالقضائية بُِالكتابِالثانيِ،
ابِٔاحكاـِا﵀اكمِالاداريةِِالثالثِالتنفيذِابعبرمِحكمِرسوِابؼزادِبأحكاـِخاصة،ِاماِبُِالكتابِالرابعِفقدِتطرؽ

ِالصادرةِعنِالطرؽِ ِعنِبؾلسِالدكلة،ِكِذكرِبُِالكتابِالاختَِبعضِالاحكاـ ِالصادرة كِالقراراتِالقضائية
البديلةِبغلِالنزاعاتِ،كِىناِنرلِابؼشرعِكضعِالكثتَِمنِالنصوصِابؼتعلقةِبالأحكاـِالقضائيةِبصفةِعامةِ،لكنوِ

،الاِانوِفيماِيتعلقِبالعقاراتِاكتفىِببعضِالنصوصِابؼرتبطةِبذلك،ِكِبُِالبدءِرغمِالتفصيلِكِالتداخلِاحياناِ
ِالقانوفِالتيِتنصِ"ِيكوفِابغكمِحجيةِالعقدِالربظيِمعِمراعاةِاحكاـِابؼادة284ِِنرلِابؼادةِ 283ِمنِىذا

حيحِالاخطاءِابؼاديةِبذنبِابغكمِالبطلبفِاذاِبِٓبىالفِالقواعدِالقانونيةِ،كِفتحِبؾاؿِلتص283ِاعلبه"ِكِابؼادةِ
ِ:التيِقررتِكجوبِتسجيلِالاحكاـِكِىناِيقودناِالسياؽِابِِٔابغديثِعن280ِِبُِابغكمِكِابؼادةِ

ِ

ِ

ِ
                                                           

بدكفِطبعةِ(،2008مؤرخِبُِفبرايرِسنة08ِِ-09نبيلِصقر،ِالوسيطِبُِشرحِقانوفِالاجراءاتِالادارية)قانوفِرقمِ-  1  
.419،بدكفِتاريخِطبعِ،صِ،ِابعزائرعتُِمليلةِدارِِابؽدل  
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ِخطواتِِاصدارِابغكمِالقضائيثانياِ

ِابغكمِبعدِابؼداكلةِفيوِمنِطرؼِالقاضيِالناظرِبُِالدعولِِبٍِينظقِبوِبُِجلسةِعلنيةِكِبُِالاختَِرِيصدِِِِِ
ِبوررِىذاِابغكمِالقضائيِكفقاِللشكلِالقانونيِكِىيِابػطواتِالتيِسوؼِاتعرضِبؽاِفيماِيلي:بهبِافِ

ِ:ِابؼداكلةِ-1

ِابؼضموفِِِِِِ ِك ِالشكل ِابٔ ِللوصوؿ ِا﵀كمة ِبتُِاعضاء ِبابؼناقشة ِتداكلو ِاك ِالرام ِتكوين ِك ِبابؼداكلة يقصد
كِانتِا﵀كمةِمنِدرجةِا﵀اكمِالتيِتتشكل منِقاضيِفرد،ِفابؼداكلةِتعتٍِبُِىذهِابغالةِرفعِِالنهائيِللحكم،ِاذا

ِابعلسةِاكِالتأجيلِبعلسةِلاحقةِللتفكتَِكِتكوينِالرامِالذمِسينتهيِاليوِالقاضيِبُِحكمو.
ِابؼناقشةِكِالتشاكرِحوؿِكجوِابغكمِ كِانتِا﵀كمةِمشكلةِمنِعددِمنِالقضاةِ،ِفيقصدِبابؼداكلةِىنا اماِاذا

1ِ.الدعولِابؼعركضةِامامهاِكمةِبُالذمِستفصلِفيوِا﵀
قانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِالتيِجاء269ِِِلقدِاكجبِابؼشرعِافِتكوفِابؼداكلةِسريةِكفقاِلنصِابؼادةِ

ِالعامةِ ِدكفِحضورِبفثلِالنيابة ِ ِالتشكيلة كِلِقضاة ِبحضر ِكِتكوفِكجوبا ،ِ ِتتمِابؼداكلاتِبُِالسرية "ِ ِ ِِِِِفيها
ِكِبؿاميهمِكِ امتُِالضبط"ِكِىذاِحفظاِبؽيبةِالاحكاـِبُِنفوسِابؼتقاضيتُِكِضماناِبغريةِالقضاةِبُِكِابػصوـ

كِماِاكجبِابؼشرعِافِتتمِِابؼداكلةِبتُِالقضاةِبؾتمعتُِحتىِتتحققِابغكمةِمنِتعددِالقضاةِ،ِفلبِ ابداءِالرامِ،
ِ.2زِاجراءِابؼداكلةِبُِغيبةِاحدىمبهوِ

ِالنطقِبابغكمِ-2

ِمنطوقوِبُِابعلسةِمنِطرؼِىوِقراءةِابغكمِِِِِِ ِالنطقِبابغكمِعلىِتلبكة بصوتِعاؿِبُِابعلسةِكِيقتصر
ِِالرئيس ِلنصِابؼادة ِبُِالقضيةِكفقا ِالذينِتداكلوا ِالتشكيلة منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِك273ِِبحضورِقضاة

ِالاداريةِ.
ِبهذاِالتاريخِخلبؿِابعلسةِكِبُِحالةِِكبهبِافِيتمِالنطقِبابغكمِبُِابغاؿِا بُِتاريخِلاحقِ،ِكِيبلغِابػصوـ

ِ.يخِالنطقِبابغكمِللجلسةِابؼواليةالتأجيلِبهبِافِبوددِتارِ
لاِبهوزِبسديدِابؼداكلةِالاِاذاِاقتضتِالضركرةِابؼلحةِذلكِ،ِعلىِاـِلاِتتجاكزِجلستتُِمتتاليتتُِكِىذاِكفقاِلنصِ

ِاتِابؼدنيةِكِالادارية.منِقانوفِالاجراء271ِابؼادةِ

                                                           

.69اسامةِركبيِعبدِالعزيزِالركبيِابؼرجعِالسابقِصِ- 1  
  .250نبيلِصقرِ،ابؼرجعِالسابق،ِصِ- 2
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كِلمةِالقانوفِالتيِلاِ يتًتبِعلىِالنطقِبابغكمِخركجِالنزاعِمنِكلايةِا﵀كمةِكِينتهيِدكرىاِفيوِاذِيعتبرِابغكم
تقبلِالتبديلِحتىِمنِا﵀كمةِالتيِاصدرتوِكِىوِاثرِيتعلقِبالنظاـِالعاـِفيمتنعِعلىِالقاضيِاعادةِالنظرِفيماِ

لاِقوةِالقانوفِكِكجبِالرجوعِللمرافعةِمنِجديدِ،ِلافِابغكمِلاِيعتبرِموجوداِاقضىِبوِسقطِِذلكِابغكمِب
ِ.1بالنطقِبو

يفتًضِدائماِافِيصدرِابغكمِبناءاِعلىِاجراءاتِصحيحة،ِلذلكِفافِبِٓيذكرِبُِابغكمِانوِصدرِبُِجلسةِ
غتَِعلنيةِبُِكِذكرِبُِعلنيةِ،ِفانوِيفتًضِصدكرهِِعلىِىذاِالنحو،ِطابؼاِبِٓينصِبُِابغكمِصدكرهِبُِجلسةِ

2ِ.ضرِابعلسةِانوِصدرِبُِجلسةِعلنيةبؿ
ِبرريرِابغكمِِ-3

منِقانوفِالاجراءات08ِِبهبِافِيكوفِابغكمِمكتوباِباللغةِالعربيةِبرتِطائلةِالبطلبفِكفقاِلنصِابؼادةِِِِِِِ
ِرئيسِا﵀كمةِاكِمنِابؼدنيةِكِالاداريةِكِتعتبرِالكتابةِعنصراِشكلياِبُِابغكمِ،ِكِبذلكِفورِانتهاءِ ابؼداكلةِيقوـ

ِيعهدِلوِذلكِِمنِقضاةِابؽيئةِالتيِاشتًكتِبُِابؼداكلةِبتحريرِابغكم.

ِالاثارِابؼتًتبةِعلىِالاحكاـِالقضائية:ثالثاِ

كِافِ كِافةِالآثارِ،ِابؼشرعِبِٓيكتفِبُكِلِحاؿِبدجردِصدكرِابغكمِكِلو لاِيكفيِافِيصدرِابغكمِلتتًتبِعليو
،ِكِابماِاكجبِبالنسبةِلبعضِالاحكاـِافِيتمِاعلبفِكِتبليغِابغكمِللخصمِليتحققِصدكرهِبُِمواجه ةِابػصوـ

3ِ.موِِبدنطوقوِكِاسبابوِعلماِيقينابذلكِعل
ِكِاعلبفِابغكمِللخصمِضررمِلتحقيقِالاثارِالتالية:

ِلوِبالتنفيذ،ِ - منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالادارية609ِِلاِبهوزِكفقاِلنصِابؼادةِِِلأنوبسكتُِا﵀كوـ
ِلنفسِابغكمِابؼطلبِالتنفيذِ ِالاِبعدِاعلبنها ِسنداتِتنفيذية ِابؼشرعِبُباعتبارىا ِ،كِقدِاراد ِمواجهتو

ِعليوِللتنفيذِالاختيارمِبدلاِبمنِالتنفيذِابعبرم.  بذلكِاعطاءِفرصةِللمحكوـ

 .نِبُِالاحكاـِالقضائيةعيدِالطعبداِسريافِموا -

                                                           

ابتساـِفراـ،ِابؼصطلحاتِالقانونيةِبُِالتشريعِابعزائرمِ،قصرِالكتاب،ِالبليدة.- 1 
ِالسابقِالذكر.08/09ِقانوفِرقم-2

ِالقانونيةِبسكرةِ- ليلىِالابيض،ِمنازعاتِالشهرِالعقارمِبُِالتشريعِابعزائرمِ،اطركحةِلنيلِشهادةِالدكتوراه،ِبُِالعلوـ 3  
.263ص2011-2012  
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 منعِابغكمِالغيابيِكِامرِالاداءِمنِالسقوط. -
ِبأكراؽابػاصةِِالبياناتكِيتمِالتبليغِبواسطةِبؿضرِقضائيِبناءِعلىِطلبِابػصمِكِبهبِافِيشتملِعلىِ

ِبرتِطائلةِ ِبياناتِمعينة ِعلى ِيشتمل ِبهبِاف كِما ،ِ ِقانونا ِا﵀ددة ِابؼواعيد ِافِبوصلِعلى ِك ا﵀ضرين
ِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالادارية.613ِكفقاِلنصِابؼادةِِِللئبطاؿالقابليةِ

ِيتًتبِعلىِصدكرِابغكمِالآثارِالتالية:كِ
ِ

 ا﵀كمة(استنفاذِالولايةِ)خركجِالنزاعِمنِكلايةِ-01
خركجِالنزاعِمنِكلايةِا﵀كةِكِاستنفاذِسلطةِالقاضيِبدجردِصدكرِابغكمِِتستنفذِا﵀كمةِسلطتهاِازاءِِِِِِ

التيِِللؤحكاـكِىذهِالقاعدةِلاِتنطبقِبالنسبةِِبسلطِالرجعِابِٔابغكمِاِتعديلوِالنقطةِالتيِفصلتِفيها،ِفلب
تنتهيِبهاِابػصومةِاماـِا﵀كمةِفحسبِ،ِكِابماِتطبقِايضاِبالنسبةِلسائرِالاحكاـِالقطعيةِالتيِتصدرِاثناءِ
نظرِالدعولِ،ِفاذاِاصدرتِا﵀كمةِمثلبِحكماِباختصاصهاِبالنظرِبُِالدعولِفلبِبهوزِبؽاِافِبركمِبعدِ

ِذلكِبعدـِاختصاصها.
ِنطقِالقاضيِبابغكمِاصبحِملكاِللخ كِلِسلطةِللقاضيِبُِتناكلوِفاذا ِكِانقضت تعديلِمهماِِِلأمصوـ

ِكافِخفيفاِغتَِانوِتردِعلىِىذهِالقاعدةِالاستثناءاتِِالتالية:

ِالنظرِلافِذلكِ - ِبالتماسِاعادة ِاك ِبابؼعارضة ِطعنِفيو ِاذا ِالنظرِبُِحكمها ِافِتعيد ِللمحكمة بهوز
 .الطعنِيطرحِابػصومةِمنِجديدِاماـِذاتِا﵀كمةِالتيِاصدرتو

ِبحتة - ِاخطاء ِمن ِبُِحكمها ِيقع ِما ِتتوبِٔتصحيح ِاف ِللمحكمة ِالقانوف ِاحدِِكابػطأِبهيز بُِاسم
 1.ابػصوـ

ِجازِ - ِمنو، ِا﵀كمة ِقصدتو ِالوقوؼِعلىِما ِامكاف ِيصعبِمعهما ِغموضا ِاك ِلبسا ِتضمنِابغكم اذا
ِافِيرجعواِابِٔا﵀كمةِالتيِاصدرتوِكِافِيطلبواِمنهاِتفستَِماِ ،2ِوِمنِغموضِاكِابهاـقعِِبُِمنطقللخصوـ

ِللحكمِالذمِيفسرهِ،ِكِىيِالاستثناءاتِالتيِ ِمتمما كِلِالوجوه لافِابغكمِالصادرِبُِالتفستَِيعتبرِمن

                                                           
  .264،ابؼرجعِالسابق،صليلىِالابيضِِ-1

نةِعبدِالوىابِالعشماكم،ِبؿمدِالعشماكم،ِقواعدِابؼرافعاتِبُِالتشريعِابؼصرمِكِابؼقارفِابعزءِالثانيِ،مكتبةِالاآدابِالقاىرةِ،ِبِطِ،ِس-2
ِ.723،ص1958ِ
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منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِالتيِجاءِفيهاِ"ِيتخلى297ِِاكردىاِابؼشرعِابعزائرمِبدوجبِنصِابؼادةِ
 نطقِبابغكم.القاضيِعنِالنزاعِالذمِفصلِفيوِبدجردِال

غتَِانوِبيكنِللقاضيِالرجوعِعنِحكموِبُِحالةِالطعنِبابؼعارضةِاكِاعتًاضِالغتَِخارجِابػصومةِاكِالتماسِ
ِمنِىذاِالقانوف".286ِك285ِادتتُِاعادةِالنظرِ،ِكِبهوزِلوِايضاِتفستَِحكموِاكِتصحيحوِطبقاِللم

ِ

 تقريرِابغقوؽِكِتقويتهاِ:-02
ِالاِِِِِ ِمقررةالاصلِاف كِلِخصمِِحكاـ ِىيِافِتبتُِحق ِا﵀كمة ِلافِكظيفة ِبؽا ِليستِمنشاة للحقوؽِك

ِحقوقاِِجديدةِ. ِبالنسبةِبؼوضوعِالنزاعِ،ِفهيِلاِبزلقِللخصوـ
ِ ِافِابغكم ِ–كِبدا ِعامة ِالتأميناتِ–كقاعدة ِك ِاثاره كِافة ِكِبوفظِلو ِكِكصفو ِسببو ِفهوِيبقىِلو يقررِابغق،

ِابؼلحقةِبوِ،ِكِابغكمِيقومِابغقِكِينشئِلصاحبوِبعضِابؼزاياِىي:ِ

ِعليو.ِبشأنويؤكدِلوِحقوِكِيقطعِالنزاعِ -  بُِكجوِا﵀كوـ

كِافِاس - كِلِماِكردِبوِالاِاذاِينشئِلوِسنداِربظياِبولِبؿلِالسندِالذم اساِبؼاِادعاهِ،ِكِتفتًضِصحة
 طعنِبتزكيره.

ِلوِسن - ِعليوِاِقابلبِللدينشئِللمحكوـ  1.تنفيذِابعبرمِعلىِا﵀كوـ
ِ

ِحصوؿِابؼدعيِعلىِسندِربظي:ِ-03
تضمنوِماِبِٓيطعنِفيوِكِيصبحِىذاِالسندِحجةِبداِِ،ابغكمِحصوؿِابؼدعيِعلىِسندِربظيِيتًتبِعلىِصدكر

2ِ.بالتزكير
ِالاثرِاكدتوِابؼادةِ ِ"يكوفِللحكمِحجية284ِِكِىذا منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِكِالتيِجاءِفيها

 اعلبهِ"283ِالعقدِالربظيِمعِمراعاةِاحكاـِابؼادةِ
كِلِماِكردِبهوِبذلكِيقولِابغقِِ كِبحصوؿِابؼدعيِعلىِسندِربظيِ)ابغكمِالقضائي(ِيتًتبِعليوِافتًاضِصحة

ِفيوِكِىيِقرينةِقانونيةِلاِتقبلِاثباتِالعكسِمؤداىاِافِ كِينشئِلصاحبوِحقِالتمسكِبحجيةِالشيءِا﵀كوـ

                                                           

.775ص1981ِِ،ِسنةِالتجاريةِ،منشاةِابؼعارؼِالطبعةِالثامنةابضدِابوِالوفاء،ِاجراءاتِالتنفيذِبُِابؼوادِابؼدنيةِكِ- 1  
1957سنةِِ.مكتبةِالآدابِالقاىرة،1بؿمدِالعشماكمِقواعدِابؼرافعاتِبُِالتشريعِابؼصرمِكابؼقارف،جِكعبدِالوىابِالعشماكمِ- 2  
.738ص،  
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حجةِعلىِماِقضىِبو،ِكِتقررِِفوِابؼوضوعيةناحيةِالابغكمِصدرِصحيحاِمنِناحيةِالشكلِكِعلىِحقِمنِ
ِضع ِ.1حدِنهائيِللنزاعِحتىِلاِيتكررِبصيعِالتشريعاتِىذاِابؼبدِالانوِمنِاللبزـ

تعودِفكرةِحجيةِالشيءِابؼقضيِفيوِابِٔالقانوفِالركمانيِكِالتيكِانتِتسبقهاِفكرةِاستهلبؾِالدعولِحينماِِِِِِِ
هاِمنِالابؽةِابغكمِبُِابؼنازعاتِالتيِتنشبِكانتِالاحكاـِتصدرِضمنِاحتفالاتِكِطقوسِخاصةِيطالبِفي

بقِكِافِحققتهاِبؽاِكافِبتُِالافرادِ،ِكمنوِفانوِيستحيلِمطالبتهاِمرةِثانيةِبافِبذيبِعلىِنفسِالطلباتِالتيِس
ِ.حققها

ِا﵀ك ِالشيء ِوِكِحجية ِابػصوـ ِابراد :ِ ِالشركطِالتالية ِالاِبتوافر ِلاِترتبِاثرىا ِفيو ِابؼوضوعِ–ـ ابرادِِ–ابراد
ِالسبب.

ِِ:كِىيِلاِيكفيِتوافرِىذهِالشركطِلتحقيقِحجيةِالشيءِابؼقضيِبوِ،ِبلِلابدِمنِتوافرِشركطِبُِنفسِابغكمِ
ِىناؾِحكمِبابؼعتٌِابغقيقي.فِافِيكوِ-
ِافِيكنِصادراِمنِجهةِقضائيةِبؽاِسلطةِالفصلِبُِابؼنازعات.ِ-
ِلذلك-ِِِِِ ِك ِللمحكمة ِالقضائية ِالوظيفة ِالشيءِِافِيكوفِصادرِبُِحدكد ِالولائيةِحجة لاِتكوفِللؤكامر

2ِ.لعدكؿِعنهاِحسبِمقتضياتِالاحواؿابؼقضيِبوِكِبهوزِتعديلهاِكِا
كِافِقابلبِللطعنِفيوِبإحدلِطرؽِالطعنِ،ِبدعتٌِافِعدـِصتَكرةِابغكمِباتاِلاِبينعِ كِتكوفِللحكمِابغجيةِكِلو

غيِكِابماِىذهِابغجيةِتكوفِمؤقتةِتزكؿِاذاِالمنِالتمسكِبالدفعِبعدـِجوازِنظرِالدعولِلسابقِابغكمِفيهاِ،ِ
3ِابغكمِكِتثبتِاذاِاصبحِباتا.

افِالدفعِبسبقِالفصلِبُِالدعولِىوِمنِالدفوعِبعدـِالقبوؿِ،ِيبدلِبُِايةِحالةِتكوفِعليهاِالدعولِكِلوِ
داريةِكِالتيِجاءِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالا67ِمرةِِاماـِجهاتِِالاستئناؼِكِىذاِفقاِلنصِابؼادةِِِلأكؿ

ِبُِالتقاضيِِ ِابغق ِلانعداـ ِابػصم ِقبوؿ ِابِٔالتصريحِبعدـ ِالذمِيرمي ِالدفع ِىو ،ِ ِالقبوؿ ِبعدـ ِالدفع "ِ فيها
كانعداـِالصفةِكِانعداـِابؼصلحةِكِالتقادـِِكِانقضاءِالاجلِابؼسقطِكِحجيةِالشيءِابؼقضيِفيو،ِكِذلكِِدكفِ

ِالنظرِبُِموضوعِالنزاع"
ِالدفع68ِِوِابؼادةِكِايضاِماِنصتِعلي منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِابِٕجاءِفيهاِ"ِبيكنِللخصوـ

كِانتِعليهاِِالدعولِكِلوِبعدِتقديمِدفوعِابؼوضوع". ِبعدـِالقبوؿِبُِامِمرحلة
                                                           

.780ابضدِابوِالوفاء،ِابؼرجعِالسابق،- 1  
.747كمِ،ابؼرجعِالسابق،صبؿمدِالعشماِِعبدِالوىابِالعشماكمِكِ- 2  
.781ابضدِابوِالوفاء،ِابؼرجعِالسابق،ص-ِ 3  
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69ِِكماِلاِبهوزِِللمحكمةِافِتثتَهِمنِتلقاءِمنِتلقاءِنفسهاِلعدـِتعلقوِبالنظاـِالعاـِكِىذاِماِاكدتوِابؼادة
كِافِِمنِالنظاـِالعاـِلاِ منِذاتِالقانوفِِبنصهاِِ"ِبهبِعلىِالقاضيِافِيثتَِتلقائياِ،ِالدفعِبعدـِالقبوؿِاذا

ِسيماِِعندِعدـِاحتًاـِآجاؿِطرؽِالطعنِاكِغيابِطرؽِالطعن.
ابؼقضيِبوِمنِالقانوفِابؼدنيِالتيِجاءِفيهاِ"ِالاحكاـِالتيِحازتِقوةِالشيء338ِِكِايضاِماِجاءِبُِنصِابؼادةِ

ِالقرينةِكِلكنِلاِتكوفِلتلكِ تكوفِحجةِبداِفصلتِفيوِمنِابغقوؽِ،ِكِلاِبهوزِقبوؿِامِدليلِينقضِىذه
ِانفسهمِ،دكفِافِتتغتَِصفاتهمِكِتتعلقِبحقوؽِبؽاِنفسِا﵀لِ الاحكاـِىذهِابغجيةِالاِبُِنزاعِقاـِبتُِابػصوـ

ِا."كالسببِكلاِبهوزِللمحكمةِافِتأخذِبهذهِالقرينةِتلقائي
ِ

 .الفرع الثاني اجزاء الحكم القضائي 
ِ:الديباجةِاكِمقدمةِابغكم-1

يقصدِبالديباجةِمقدمةِابغكمِالتيِتتناكؿِصدكرهِباسمِالشعبِكِأجوبةِابؼادةِحِمنِؽِاِـِاِشموؿِابغكمِِِِِِِ
ِابعهةِ ِفيها ِيذكر ِك ِابغكم ِبطلبف ِطائلة ِ"برت ِالشعب ِباسم ِالشعبية ِالدبيقراطية ِابعزائرية ِ"ابعمهورية بعبارة

ِالذي ِالتيِأصدرتوِابغكم،ِأبظاءِكِالقابِكِصفاتِالقضاة ِتاريخِالنطقِالقضائية ،ِ ِابغكمِبُِالقضية نِتناكلوا
بابغكمِ،اسمِكِلقبِبفثلةِالنيابةِالعامةِعندِالاقتضاءِ،ِاسمِكِلقبِامتُِالضبطِالذمِحضرِمعِتشكيلةِابغكمِ
ِكِموطنكِلِمنهمِكِبُِحالةِالشخصِابؼعنومِِتذكرِطبيعةِكِتسميةِمقرهِالاجتماعيِكِ أبظاءِكِالقابِابػصوـ

ِأكِالاتفاقية.صفةِبفثلوِالقانونيِ
كِذاِالإشارةِ ِك كماِبهبِأفِيشملِعلىِأبظاءِكِالقابِا﵀امتُِأكِأمِشخصِقاـِبتمثيلِأكِمساعدةِابػصوـ

منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِ،كِلا276ِإبِٔعبارةِالنطقِبابغكمِبُِجلسةِعلنيةِعملبِبأحكاـِابؼادةِ
ررةِلصحةِابغكمِببطلبفِاذاِثبتِمنِأكراؽِملفِالقضيةِأكِيتًتبِعلىِإغفاؿِأكِعدـِصحةِأحدِالبياناتِابؼق

ِ.منِؽِاِـِا283ِِمنِسجلِابعلساتِأنوِبًِفعلبِمراعاةِالقواعدِالقانونيةِطبقاِلأحكاـِابؼادةِ
كِمنِخلبؿِالبياناتِالتيِبهبِذكرىاِبُِديباجةِابغكمِالقضائيِبيكنِمراقبةِتشكيلِا﵀كمةِالفاصلةِبُِالدعولِ

ِ.1للئجراءاتِابؼطلوبةاِكِمدلِاحتًامه
ِ
ِ

                                                           
ابعامعةِابعديدةِللنشر،ِعتُِشمسِبِط،سنةِنبيلِابظاعيلِعمر،ِاحكاـِالقانوفِللحكمِالقضائيِبُِقانوفِابؼرافعاتِابؼدنيةِكِالتجارية،ِدارِ- 1

ِ.4،ص2006ِ
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ِالوقائعِ:ِ-2
كِافِالقاضيِقدِِِِِِ ىيِبدثابةِسردِتاربىيِللنزاعِكِتتماشىِمعِأسبابِابغكمِكِمنطقوِكِتعتُِعلىِبيافِماِاذا

ِِاـِلاِفصلوِبشكلِصحيحِبُِالادعاءاتِالتيِبدأىاِ كِبوتومِىذاِابعزءِمنِابغكمِعلىِعرض1ِِطربُِابػصوـ
ِاستندِابِٕم ِما ِلوقائعِالدعولِكِخلبصة ِجاءِبهاِنِموجز ِ،كِذلكِكفقِما ِكِابغججِالقانونية ِالواقعية الادلة

ِدكفِتعديلِأكِبرريفِ،كِىذاِماِ تهاِالثانيةِمنِؽِاِـِاِبنصها".....ِبهبِأفِفقرِب277ُِِِاكدتوِابؼادةابػصوـ
ِكِكسائلِدفاعهمِ..".ِيستعرضِبإبهاز،ِكقائع ِالقضيةِ،كطلباتِالادعاءاتِابػصوـ

ِمِالقضائي:تسبيبِابغكِ-3
منِاركافِابغكمِاذاِماِِـِابغكمِدكفِتسبيب،ِكِلقدِقررِابؼشرعِبُِالقانوفِالاجرائيِافِالتسبيبِركنوِلاِيقِِِِِ

منِؽِإِـِإِحينما358ِِكماِجاءِضمنِاحكاـِابؼادةِِِينجزِبالشكلِالسليمِيعرضِابغكمِللنقض،بزلفِاكِبٓ
ِيراقبِالاحكاـِ ِاماـِبؾلسِالدكلةِحينما ِكِىيِنفسها ِالعليا كِلِمنِا﵀كمة ِاماـ ِالنقضِابؼقررة عددتِاكجو

كِجهةِقانوفِ،ِلاِغرابةِافِالتسبيبِبهدِمركزهِسباِالدستورِبُِحدِذاتوِفقدِجاءِضمنِابؼادةِ 163ِابؼعرضةِعليو
كِينطقِبُِجلساتِعلبنية"ِِيقصدِبالتسبيبِعموماِاحتواءِابغكمِِمنِالدستورِاف"ِتعللِالاحكاـِالقضائية،

كِالتيِىيِمستخلصةِبشكلِمنطقيِمنِكثائقِالقضيةِكِتوضحِالواقعةِالسببِبُِالنزاعِكِِعلىِالاسبابِالواقعية
ِالاسبابِالقانونيةِىيِابؼقصدِىناِاذِانهاِبرتومِعلىِالقواعدِالقانونيةِالتيِابزذىاِبؾالاِلقضائو.

ك2ِبُِحيثياتِأحكامهمِىوِالأسانيدِابؼنطقيةِللحكمِالقائمةِعلىِابغججِالتيِيتضمنهاِالقضاةِاذفِفالتسبيبِ
ِالأسبابِىيِركحِابغكمِذلكِلأبنيتهاِالتيِترجعِابٔكِونهاِبرققِعدةِضماناتِىيِ:

اتصلِعلموِبجميعِوقائعِالقضيةِكِبصيعِالاكراؽِكِابؼستنداتِابؼقدمةِلالتحققِافِالقاضيِقدِاطلعِعلىكِلِا -
ِمنِطلباتِكِدفاع.  ماِايداعِابػصوـ

التحققِمنِافِالقاضيِقدِاستخلصِالوقائعِالصحيحةِبُِالدعولِمنِكاقعِإثباتِبهيزهِابؼشرعِمنِكاقعِ -
 الأكراؽِابؼقدمةِفيهاِكِالأدلةِبحسبِقوتهاِالتيِبينحهاِإياىاِالقانوف.

كِيفهاِالتكييفِالصحيحِالتحققِمنِافِالقاضيِقدِفهمِماِاحاطِبالدعوةِمنِكس - ائلِقانونيةِكِانوِقد
ِالصحيحةِ،كِمنِخلبؿِالتسيتَِِبعدِالتحققِمنِتوافرِشركطو، ِالآثارِالقانونية كِانوِقدِارسىِعليها

ِمنِمعرفةِمبرراتِِابغكمِبفاِيسهلِعمليةِمناقشتهاِبدناسبةِبفارسةِحقِالطعنِفيهاِبذلكِ بيكنِابػصوـ

                                                           
ِ.168،ص1981رسالةِدكتوراهِ،ِجامعةِعتُِشمس،عبدِالقادرِسيدِعثماف،ِاصدارِابغكمِالقضائي،ِِ- 1
ِ.14،ص2008عزميِعبدِالفتاح،ِتسبيبِالاحكاـِكِاعماؿِالقضاةِبُِابؼوادِابؼدنيةِكِالتجارية،ِالطبعةِالرابعة،ِدارِالنهضةِالعربية،ِِ- 2
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ِأكِفإفِحيثياتِابغكمِىيِالأسبابِال كِانتِأسانيدِكاقعية ِسواء ِا﵀كمةِبُِقرارىا تيِاستندتِإليها
ِتسبقِ ِك ِحكمو ِالقاضي ِعليها ِبتٌ ِالتي ِالأدلة ِفهي ِالاصلية ِابغكم ِنسخة ِبُ ِفيجبِذكرىا قانونية

سبابِابغكمِمنطوؽِكِتنفصلِحيث"ِكِتسبقِِِ"أسبابِابغكمِبعبارةِ"ِبداِأفِاكِبناءِعلىِِأكِبعبارةِ
 .ِ"الأسبابعنوِبعبارةِِ"بؽذهِ

قائعِكِالقانوفِكِافِيشارِإبِٔالنصوصِيبوِكِبهبِأفِيسببِابغكمِمنِالوِلاِبهوزِالنطقِبابغكمِالاِبعدِتسرِ
ِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالادارية.1ِالفقرة277ِالقانونيةِكفقاِلأحكاـِابؼادةِ

كِافِِيهدؼِتسريبِابغكمِإبِٔبثِالثقةِبُِنفوسِابؼعتقلتُِليعرؼكِلِمتقاضيِعلى امِاساسِصدرِابغكمِفإف
ِ.استخدـِحقوِبُِالطعنِفيولوِعلىِابغكمِمأخذِ

كِماِبوملِ كماِأفِكجوبِالتسيتَِبوملِالقاضيِعلىِالعنايةِبحكموِكِتقصيِالعدالةِبُِقضائوِابؼقتنياتِالقانوف
ِ 1ِ.بعدالةِابغكمعلىِاقتناعِابػصوـ

يستندِعليهاِابغكمِتقريرِكجودِأكِعدـِكجودِالواقعةِبؿلِأسبابِابغكمِالواقعيةِىيِالوقائعِكِأدلةِالإثباتِالتيِ
ِ.2منهاِا﵀كمةِكِبنتِحكمهاِعليهاِالنزاع،ِأكِبيافِالوقائعِالرئيسيةِبُِالدعولِالتيِبرققت

3ِ.يقاِلواماِالأسبابِالقانونيةِللحكمِفهيِالقاعدةِالقانونيةِأكِابؼبدأِالقانونيِالذمِيصدرِابغكمِتطب

ِ:منطوؽِابغكمِِ-3

بُِجلسةِعلنيةِالنطقِبابغكمِكِِمنطوؽِابغكمِىوِقرارِا﵀كمةِالذمِانتهتِاليوِبُِالقضيةِكِالذمِيتلىِِِِِ
كِاملبِكاضحاِكِدقيقاِلأنوِيشكلِالإجابةِالتيِتوصلتِاليهاِا﵀كمةِ ىوِاىمِجزءِبُِابغكمِكِبهبِأفِيكوف

ِمنِجهة، ِضدِمنِجهةِاخرلِابعزءِالذمِيتلِكِبيثِعلىِادعاءاتِابػصوـ مِتنفيذهِمنِطرؼِاحدِطربُِابػصوـ
ِالافرادِكِالذمِبووزِحجيةِالشيءِابؼقضيِفيوِبعدِأفِيصبحِنهائيا.

كِانتِطلباتِاصليةِ،إضافية، كِلِالادعاءاتِالواردةِبُِالدعولِسواء ِبهبِأفِيتضمنِابؼنطوؽِالإجابةِعلى
ِعارضةِ،تدخلِبُِابػصومةِ،دفاعِبعدـِالقبوؿ....

ِ

                                                           

بؼطبوعاتِابعامعية،دارِاِ،1طِِعبدِابغميدِابؼنشاكمِ،قانوفِابؼرافعاتِبُِابؼوادِابؼدنيةِِالتجاريةِكِالادارية،ِ- 1  
.284،ص2004ِِ،ِسنةِةالإسكندري  

.69اسامةِركبىِعبدِالعزيزِالركبى،ِابؼرجعِالسابق،ِصِ- 2  
.259،ِابؼرجعِالسابق،صِالابيضِليلىِ- 3  
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ِللشكلِابؼطلوبِافِيكوفِِتعاءاالادِىذهكِيكفيِبُِ ِمقدمةِكفقا ِابؼادة ِأشارتِإليو الفقرة277ِِكِىوِما
ِالاختَةِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِأكِالاداريةِينقصهاِ".......ِيتضمنِماِقضىِبوِبُِشكلِمنطوؽ.

ِافِالوصوؿِإبِٔمنطوؽِابغكمِيكوفِبعدِقراءةِعبارةِ"بؽذهِالأسبابِ"بُِابغكم.ِ
ِ

كِاتبها:توقيعِرئيسِ-4 ِابعلسةِك
كِلِِؾلذ1كمِىوِالذمِيعطيهاِالصفةِالربظيةافِالتوقيعِعلىِالنسخةِالاصليةِللحِِِِِِ بهبِأفِتكوفِموقعةِمن

كِاتبِابعلسةِكِرئيسهاِكفقاِللمادةِ منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِكِاذاِتعذرِِالتوقيعِعلى278ِِمن
امتُِالضبطِيعتُِرئيسِابعهةِالقضائيةِابؼعنيةِبدوجبِأمرِقاضياِِاصلِابغكمِمنِطرؼِالقاضيِالذمِأصدره،ِأك

ِبذلكِكفقاِلأحكاـِابؼادةِ....ِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالادارية. ِآخرِكِ/أكِامتُِضبطِآخرِليقوـ
 

 المطلب الثاني: الحكم القضائي موضوعا .
ماِيهمناِبُِدراستناِِمنِ ك التقسيمبيكنِتقسيمِالأحكاـِالقضائيةِإبِٔتقسيماتِعديدةِباختلبؼِأسسِِِِِِِِِ
الأحكاـِالنهائيةِابغائزةِلقوةِالشيءِابؼقضيِفيوِباستنفاذىاِلطرؽِالطعنِالعاديةِفلأحكاـِللطعنِاِقابليةِحيثِ

طابؽاِأكِأمِتغيتَِإبعقاريةِأكِتعديلهاِأكِفسخهاِأكِرتبِنقلِابؼلكيةِالالتيِتكرسِتصرفاِقانونياِأكِكاقعةِماديةِت
من99ِِك90ِِكِابؼواد74ِِ-75منِالأمر14ِِبُِابؼلكيةِالعقاريةِبصفةِعامةِكِالتيِيتعتُِإشهارىاِطبقاِللمادةِ

ِ كِحكمِرسوِابؼزادِطبقاِللمواد1976ِِمارس25ِِابؼؤرخِب63ُِِ-76ابؼرسوـ ابؼتعلقِبتأسيسِالسجلِالعقارم،
منِالقانوف724ِِمنِقانوفِالإجراءاتِابؼدنيةِكِالإداريةِكِابغكمِالقاضيِبالقسمةِطبقاِللمادة764ِِك762ِِ

منِالقانوفِابؼدني،ِابغكمِابؼصرحِبالشغورِكِإبغاؽ72ِِابؼدنيِأكِابغكمِبتثبيتِالوعدِبالبيعِالعقارمِطبقاِللمادةِ
ديسمبر01ِِابؼؤرخِب30ُِِ-90قانوفِمنِال52ِك51ِِك48ِِالتًكاتِبالأملبؾِابػاصةِللدكلةِطبقاِللموادِ

.ِكِمنِابؼعركؼِافِالتصرفاتِالقانونيةِمنشئةِكِناقلةِكِمعدلةِكِمنهيةِبغقوؽِِابؼتضمنِالأملبؾِالوطنية1990ِ
عينيةِفافِالاحكاـِالقضائيةِالنهائيةِلاِتنشئِكِلاِتعدؿِاكِتنهيِحقِعيتٍِكِابماِىيِفقطِمصرحةِ)كاشفة(كِ

ِصليةِكِتكوفِمنشئةِبغقوؽِعينيةِتبعيةِكِعلىِىذاِالاساسِنقسمِابؼطلبِابٔ:ناقلةِللحقوؽِالعينيةِالا
ِ

                                                           
ِ.33،34،ِصِ.اسامةِركبىِعبدِالعزيزِالركبى،ِابؼرجعِالسابق،ص 1
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 .الفرع الاول : مفهوم الحكم النهائي الحائز لقوة الشيء المقضي فيه  
ذلكِبُِ ىوِابغكمِالذمِيصدرِبُِالدرجةِالأختَةِفلبِيقبلِالاستئناؼِكيكوف: الاحكاـِالقضائيةِالنهائيةكلاِا

ِبُِ ِالأكبِٔكانقضاءحالةِصدكره ِعنِالدرجة ِأكِصدكره ِالثانية ِلتقدبيو الدرجة ِابؼقرر ِمنِىذاِِ.ابؼيعاد فالأحكاـ
النوعِِابؼتعلقةِبحقِابؼلكيةِالعقاريةِعندِصدكرىا،ِسواءِلصابِّبؼدعيِاكِضده،ِتؤدمِابِٔانزاؿِحكمِالقانوفِعلىِ

كِيفيةِملكيةِالعقارِكِبرقيقِابغمايةِابؼركزِالقانونيِابؼتنازعِعليو،ِكِىوِثبوتِابغقِلصاحبوِكِازالةِا لشكِحوؿ
ِالقانونيةِلو.

ِالقاضيِحتُِالفصلِبُِاحدلِالدعاكلِابؼتعلقةِ ِلافِكظيفة ِليستِمنشأ ِك ِمقرره ِانها ِالاحكاـ ِىذه فطبيعة
كِلِخصمِبالنسبةِبؼوضعِالنزاعِ،ِفهيِلاِبزلقِحقوقاِِجديدة،ِفوظيفتهاِىيِ بابؼلكيةِالعقاريةِىيِتبيافِحق

كِاشفةِلوِفالقاضيِحينماِبوكمِبُِاحدلِالداعىِساءِلصابِّبضايةِح قِابؼلكيةِكِليسِانشاؤه،ِكِمنِبٍِفهي
ابؼدعيِاِضدهِفوِلاِينشئِابغقِِابماِيكشفِعنوِكِيقررهِ،فهوِيقررِحقاِموجوداِقبلِصدكرِابغكمِفابغكمِبُِ

ِ.1ِهىذهِابغالةِيؤكدِحقاِاكِمركزاِقانونياِمعيناِِيزيلِالشكِالقائمِحوؿِكجود
  .حجيةِالشيءِابؼقضيِفيوثانياِ

قانونيةِمفادىاِأفِابغكمِ يتًتبِعنِصدكرِابغكمِاكتسابوِحجيةِالشيءِابؼقضيِفيوِكالتيِتعدِقرينة حيثِِِِِ
ِصدر ِقد ِابغكم ِأف ِبدعتٌ ِكصحيحا ِعادلا ِقضاءا ِحيثِ يتضمن ِمن ِحق ِكعلى ِحيثِالشكل ِمن صحيحا

338/1ِناصرِنصتِعليهاِابؼادةِفيوِإلاِإذاِتوفرتِفيوِثلبثِعابؼقضيِ ابؼوضوعِكلاِبووزِابغكمِحجيةِالشيء
 ـِؽ.
لاِتسرمِآثارهِ :ِلاِتتعدلِحجيةِالشيءِابؼقضيِفيوِأطراؼِالدعولِكىوِشأفِالعقدِالذمالأطراؼ كحدة-1

منِِالدعولِلاِبالصفةِبُِالتقاضيِفيعدِطرفاِبُِالدعولكِل سولِبتُِأطرافوِكلاِبستدِإبِٔالغتَِكالعبرةِبالصفةِبُ
طريقِبفثلِ باعتبارهِمدعياِأكِمدعىِعليوِأكِمتدخلبِأكِمدخلبِسواءِقاـِبذلكِبنفسوِأكِعن شارؾِبُِابػصومة

ِبهوز ِفيها ِابغكم ِكصدر ِبفثلب ِباعتباره ِدعول ِالشخصِبرفع ِقاـ ِأصيلبِ فإذا ِبصفتو ِالدعول ِنفس ِبذديد لو
بُِرفعِكمباشرةِنفسِالدعولِكلاِِيكوفِككيلبِعنِشخصِآخر كالعكسِبفكنِحيثِبهوزِبؼنِرفضتِدعواهِأف

ِبػلفِعاـ ِغتَا ِ يعد كِالورثة ِتتعلقِكابؼوصيللخصوـ ِالتي ِللؤحكاـ ِابػاصِبالنسبة ِكخلفهم ِالتيِ بؽم بالأمواؿ
ِ.اكتسبواِعليهاِحقوؽِمنِصاحبهاِالأصلي

                                                           

44.،ص2002ِسنةِِ،1طِِدارِالبغدادمِللطباعةِِالنشرِكِالتوزيعِ،طرؽِالتنفيذِبُِابؼسائلِابؼدنيةِبربارةِعبدِالربضاف،-1ِ   
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ِا﵀ل:-2 ِالتاليةِكحدة ِالثلبثة ِالدعولِكيشتًطِلكيِيتحدِبؿلِالدعولِأفِتتحدِالعناصر ِترميِإليو ِما  :كىو
كقتياِكبىتلفِا﵀لِباختلبؼِىذاِ تقريراِأكِإنشاءِأكِإلزاـِأكِقراراِفالقاضي:ِكيكوِالقرارِالذمِيطلبِمنِ نوع•

ِدعول ِعن ِبـتلفة ِمعتُ ِعقد ِصحة ِفدعول ِالتزاـ القرار ِبتنفيذ ِابػاصة ِالعقدِإلزاـ ِىذا ِعن  .ناشئ
عنِدعولِ القانونيِابؼطلوبِبضايتو:ِفالدعولِالتيِترميِإبِٔتقريرِحقِملكيةِأرضِبزتلف نوعِابغقِأكِابؼركز•

ِبزتلف ِابغيازة ِكدعول ِالأرض ِىذه ِعلى ِالارتفاؽ ِحق ِدعولِتقرير   .ابؼلكية عن
ِملكية • ِفدعولِتقرير ِالشيءِبؿلِابغقِابؼطلوبِبضايتو: ِبزتل ذاتية ِأكِفِعقار ِعقار عنِدعولِتقرمِملكية

كحدةِالدعولِأفِيكوفِابؼطلوبِبُِدعولِبؾردِنفيِابؼطلوبِبُِدعولِسابقةِ منقوؿِآخرِكلكنِىذاِينفيِبؿل
ِ.دعولِصحةِعقدِكدعولِبطلبنو مثل
ِالسبب:-3 ِالأساسِكحدة ِالسببِبُ ِشخصِ يتمثل ِرفع ِفإذا ِالدعول ِتتأسسِعليو ِالذم ِكالقانوني الواقعي

ِ ِبطلبف ِعلىدعول ِبهددِ عقد ِأف ِمن ِبينعو ِما ِىناؾ ِفليس ِدعواه ِكرفضت ِالتدليس ِأك ِالغلط أساس
الدعولِكأدلتهاِفإذاِأستندِ بالبطلبفِعلىِأساسِنقصِالأىليةِأكِالاستغلبؿِلكنِبهبِالتفرقةِبتُِسبب دعواه

نفسِالدعولِِكرقةِربظيةِكخسرِدعواهِفإنوِلاِيستطيعِرفع ابؼدعيِعلىِكرقةِعرفيةِلإثباتِماِيستوجبِتقديم
كِانتِقوتهاِكابغجيةِتثبتِللحكمِبدجردِصدكرهِأكِغتَهِدكفِالإخلبؿ استناداِإبِٔأدلة بحقِالطعنِ أخرلِمهما

كابؼرتبطةِبوِارتباطاِكثيقاِكلازماِكلكنِلاِتردِابغجيةِ فيوِبالطرؽِابؼقررةِقانوناِكتشملِابؼنطوؽِكالأسبابِابؼكملةِلو
القضائيِ عباراتِإبماِيقتصرِعلىِماِيكوفِمنهاِفاصلبِبُِالدعولِفابغكممنطوؽِابغكمِمنِ علىكِلِماِيتضمنو

ِلوِِ ابؼنطوؽِطابؼاِافِموضوعِالنسبِبِٓيكنِ بُِكأبنبالنفقةِللببنِليسِلوِحجيةِبُِالنسبِكلوِكصفِا﵀كوـ
ِكيعتبر .ِ ِدفعِمنِابػصوـ ِالقبوؿِالتيِلا بؿلِطلبِأك ِمنِالدفوعِبعدـ ِابؼقضيِفيو ِالأمر تتعلقِِالدفعِبحجية

ِ.ؽ.ـ338/2ِنفسهاِابِٓ العاـِلنصِابؼشرعِابعزائرمِعلىِأنوِلاِبهوزِللمحكمةِأفِتقضيِبوِمنِتلقاء بالنظاـ
ِ

ِ

ِ

ِ

ِ
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 الفرع الثاني: الاحكام القضائية الناقلة للحقوق العينية العقارية .
ِالقانوفِلشخصِمعتُِعلىِشيءِبؿددِبذاتوِكِيكوفِلوِبدقتضاهِافِِِِِِ يعرؼِابغقِالعيتٍِبانوِسلطةِيقررىا

منِالقانوف08/4ِِ.ِكِيقصدِبالأحكاـِالقضائيةِطبقاِللمادة1ِيفيدِمنهاِمباشرةِبُِحدكدِمعينةِيربظهاِالقانوفِ
امرِكِالاحكاـِكِالقراراتِالقضائيةِالصادرةِعنِابؼتضمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالادارية"ِىيِالاك08/09ِِ

ِ.08/09جهاتِالقضاءِالعادمِاكِجهاتِالقضاءِالادارمِطبقاِللمادةِالاكؿِمنِالقانوفِ
ِكِالاحكاـِكِالقراراتِالقضائيةِالعقاريةِالناقلةِللحقوؽِالعينيةِىيِ:

ِ:اكلاِ:ِحكمِرسوِابؼزادِالعلتٍِبُِبيعِالعقاراتِاكِابغقوؽِالعينيةِ

كِلِحقوؽ762ِِنصتِابؼادةِِِِِِ منِالقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِعلِاف"ِتنقلِابِٔالراسيِعليوِابؼزاد
كِذلكِالارتفاقاتِ ِالعلتٍِك ِبابؼزاد ِابؼباعة ِابغقوؽِالعينية ِاك ِالعقارات، ِعلى كِانتِلو ِالتي ِعليو ِا﵀جوز ابؼدين

ِ".ِالعالقةِِبها،ِكِيعتبرِحكمِرسوِابؼزادِسندِللملكية
فابغكمِبرسوِابؼزادِالعلتٍِِيتعتُِعلىِا﵀ضرِالقضائيِقيدِحكمِرسوِابؼزادِبا﵀افظةِالعقاريةِمنِاجلِاشهارهِ"

كِانتِلوِعلىِالعقاراتِكِابغقوؽِالعينيةِالعقاريةِابؼبيعةِبابؼزادِ كِلِحقوؽِابؼدينِا﵀جوزِعليوِالتي تنتقلِبدوجبو
ِبها ِالارتفاقاتِالعالقة كِل كِذا ِِالعلتٍِك ِالزمتِابؼادة ِك ِابؼركر، 762ِِمثلِحق ِالقانوف ا﵀ضر08/09ِِمن

القضائيِبقيدِحكمِرسوِابؼزادِالذمِيعدِسنداِللملكيةِبا﵀افظةِالعقاريةِخلبؿِاجلِشهرينِمنِصدكرهِكِيتًتبِ
كِلِالتأمينات لعينيةِالتيِِا2ِعلىِقيدِحكمِرسوِابؼزادِبا﵀افظةِالعقاريةِتطهتَِالعقارِاكِابغقِالعيتٍِالعقارمِمن

ِكافِمثقلِبها.
كِابغكمِبرسوِابؼزادِالعلتٍِليسِبحكمِقضائيِفاصلِبُِابػصومةِالقضائيةِكِابماِىوِعبارةِعنِبؿضرِلإجراءاتِ

ِعلىِالبيعِعلىِالبيعِك ِعلىِمنِرسىِعلِسابقة ِابؼزادايقاعِالبيعِبعده ِينهيِاجراءاتِالتنفيذِابعبرمِمن3ِيو ،
بجلسةِالبيعِبابؼزادِالعلتٍِ،ِكِبهبِقيدهِبا﵀افظةِالعقاريةِباعتبارهِسندِملكيةِالتيِبستِِتخلبؿِبيافِالإجراءا

حتىِبيكنِافِينتجِاثرهِبنقلِملكيةِالعقارِللراسيِعليوِابؼزادِكِالاحتجاجِبذلكِعلىِالغتَِحسبِنصِابؼادةِكِ
ِمنِالقانوفِابؼدني.793ِ

                                                           

دارِابؽدل،ِابعزائرِ،بؿمدِصبرمِالسعدم،ِالواضحِبُِشرحِالقانوفِابؼدني،ِالاثباتِبُِابؼوادِابؼدنيةِكِالتجارية-  1  
.14ص2009ِ،ِطبعةِسنةِ  

.258،ص2009ِابعزائرِِمنشوراتِالبغدادم،ِ،طبعةِاكبِٔ،طرؽِالتنفيذِمنِالناحيتتُِابؼدنيةِكِابعزائية،ِفابربارةِعبدِالربض- 2  
.167،ص2008ِطبعةِاكبِٔ،ِدارِىومة،ِابعزائرِ،ِِبؾيدِخلفوني،ِشهرِالتصرفاتِالعقاريةِبُِالقانوفِابعزائرم- 3  
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ىِالبيوعِلمنوِع789ِاب783ِِٔالثامنِمنِابؼادةِِفافِابؼشرعِابعزائرمِنصِبُِالفصل08/09ِكِتطبيقاِللقانوفِ
ِ ِنصتِابؼادة ِك ِابػاصة ِاك786ِِاب783ِِٔالعقارية ِابؼفرزة ِالعقارية ِابغقوؽِالعينية ِاك ِعلىِالبيوعِالعقارية منو

ابؼشاعةِللمفقودِكِناقصِالاىليةِكِابؼفلسِالتيِيرخصِقضائياِببيعهاِبابؼزادِالعلتٍِبناءاِعلىِطلبِمنِالوصيِاكِ
ك88ِِبِٕاكِككيلِالتفليسةِ،ِكِىذهِابؼادةِجاءتِامتدادِللشقِابؼوضوعيِالواردِبُِقانوفِالاسرةِلاِسيماِابؼادةِالوِ
كِيتمِبعِالعقارات1ِِلعقارِكِافِيتمِبابؼزادِالعلتٍِمنوِابؼتعلقتتُِبضركرةِحصوؿِالاذفِقبلِتصرؼِالوبِٕبُِا89ِ

بحسبِقائمةِالشركطِالتيِيعدىاِا﵀ضرِالقضائيِبطلبِِمنِِاكِابغقوؽِالعينيةِالعقاريةِابؼرخصِببيعهاِقضائيا
ِ.783بُِابؼادةِالوصيِاكِِالوبِٕاكِككيلِالتفليسةِ،ِكِبهبِافِتتضمنِقائمةِالشركطِالبياناتِِابؼنصوصِعليهاِ

ِعلىِالبيعِالعقاريةِاكِابغقوؽِالعينيةِالعقاريةِابؼملوكةِعلىِالشيوعِكِعدـِامكاف787ِك786ِِكِنصتِابؼادةِ
قسمتهاِدفِضررِاكِتعذرِقسمتهاِعيناِ،ِكِالبيعِبدوجبِىاتتُِابؼادتتُِليسِنتيجةِالتنفيذِابعبرمِكِابماِىوِتنفيذِ

722ِبغكمِاكِقرارِقضائيِنهائيِبقسمةِملكيةِشائعةِتعذرتِقسمتهاِعيناِتطبيقاِللنصِابؼوضعيِبدوجبِابؼادةِ
ِلراسيِعليوِابؼزاد.قانوفِمدنيِ،ِكِتنتقلِملكيةِالعقارِبؾملبِابِٔا728ِكِ

كِابعديرِبالذكرِافِالبيعِبابؼزادِالعلتٍِبدوجبِالتنفيذِابعبرمِبعزءِبفلوؾِللمدينِعلىِالشيعِبُِعقارِاكِحقِعيتٍِ
ِبباقيِ ِكِبزضعِعلبقتو ِعلىِالشيعِبدكره ِفيصبحِمالكا ِابؼزاد ِغتَِابؼفرزِابِٔالراسيِعليو ِينتقلِابعزء عقارمِك

2ِشيوع.ابؼلبؾِبؼاِتقضيِبوِقواعدِال
علىِالبيعِالعقاريةِاِابغقوؽِالعينيةِابؼثقلةِبتامتُِعيتٍِبطلبِمنِمالكِالعقارِالذمِيرغب788ِِكِنصتِابؼادةِ

ِبِٓيباشرِالدائنوفِاجراءاتِالتنفيذِيتمِالبيعِبعدِالتوجوِللحضرِالقضائيِالذمِيعدِقائمةِ بُِالوفاءِبديونوِاذا
بدثابةِرخصةِبؼالكِاك788ِِاِالعقار،ِمنِبٍِِفافِمضموفِابؼادةِضبطِا﵀كمةِالتيِيوجدِبهِبأمانةشركطِتودعِ

ِابغقِالعيتٍِِابؼثقلِبتامتُِعيتٍِلإبراءِذمتوِبُِمواجهةِمدينيو.
فكلِىذهِالبيوعِالعقاريةِبزضعِبُِبيعهاِللمزادِالعلتٍِمنِخلبؿِاجراءاتِالنشرِكِالتعليقِابػاصةِببيعِالعقاراتِ

ِقانوفِِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالادارية.من789ِِا﵀جوزةِحسبِنصِابؼادةِ
كِبذلكِفافِبيعِالعقاراتِاكِابغقوؽِالعينيةِابػاصةِبابؼفقودِكِناقصِالاىليةِكِابؼفلسِِالبيوعِالعقاريةِابؼملوكةِ
علىِالشيوعِكِالعقاراتِابؼثقلةِبتامتُِعيتٍِابؼرخصِببيعهاِقضائياِبابؼزادِالعلتٍِكِيصدرِابغكمِالقضائيِبرسوِ

منِقانوف762ِِكسندِملكيةِبىضعِللقيدِبا﵀افظةِالعقاريةِلاختصاصِا﵀ضرِالقضائيِحسبِنصِابؼادةِابؼزادِِ
08/09.ِ

                                                           

.265مرجعِسابق،صِبربارةِعبدِالربضن،- 1  
.268بربارةِعبدِالربضنِ،ِمرجعِسابق،ِص- 2  
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ِثانياِابغكمِالصادرِبتثبيتِالشفعة:
بانهاِرخصةِبذيزِلشخصِيسمىِالشفيعِابغلوؿ1ِِقانوفِمدني807ِِاب794ِِٔتعرؼِالشفعةِطبقاِللمادةِِِِِِ

بُِحالاتِمعينةِبُِالقانوفِ،ِلكيِبيكنِللشفيعِابغلوؿِبؿلِابؼشتًمِفانوِبهبِبؿلِابؼشتًمِبُِعقدِبيعِالعقارِ
عليوِاعلبفِرغبتوِبُِاستعماؿِحقوِبُِابغلوؿِبؿلِابؼشتًمِلافِابغلوؿِلاِيتمِتلقائيا،ِكِاعلبفِالشفيعِعنِرغبتوِ

كِلِمنِالبائعِكِابؼشتًمِينبغيِافِيتمِبدقتضىِعقدِربظيِ)(ِ،ِلافِرغبت ِلاِتلقىِدائماِبُِالشفعةِابٔ وِىذه
استجابةِمنِطرؼِابؼشتًمِبالسماحِلوِابغللِبؿلوِبذاهِالبائعِ،ِفاذاِاستجابِابؼشتًمِلرغبةِالشفيعِكِبِٓيكنِ
العقدِبتُِالبائعِكِابؼشتًمِقدِبًِشهرهِ،ِفانوِيتمِابراـِعقدِحلوؿِبتُِالبائعِِكِابؼشتًمِكِالشفيعِكِيشهرِ

كِافِالعقدِقدِبًِشهرهِِفنوِيتمِابراـِبا﵀افظةِالعقارية،ِكِتنتقلِابؼلك يةِِبدوجبِالعقدِابؼشهرِابِٔالشفيع،ِاماِاذا
ِعقدِجديدِبتُِالشفيعِِابؼشتًمِالذمِيصبحِبائعا.

لكنِقدِبودثِافِيرفضِابؼشتًمِافِبولِبؿلوِالشفيعِبُِشراءِالعقارِكِبُِىذهِابغالةِيتخذِالشفيعِاجراءاتِ
بوِيستصدرِالشفيعِحكمِقضائيِبيكنوِمنِابغلوؿِبؿلِابؼشتًمِكِتنتقلِاليوِبدوج2ِقضائيةِضدِالبائعِكِابؼشتًمِ

قانوفِمدنيِ"ِيعتبرِابغكمِالذمِيصدرِنهائياِبثبوت803ِِملكيةِالعقارِاكِابغقِالعيتٍ،ِكِىذاِتطبيقاِلنصِابؼادةِ
ِ ِابؼتعلقة ِكِذلكِدكفِاخلبؿِبالقواعد ِالشفيع ِبؼلكية ِسندا ِِبالإشهارالشفعة ِب3العقارم." ذلكِيعتبرِابغكمِك

ِاجراءاتِشهرهِ ِابساـ ِقانونا ِيستوجب ِك ِالشفيع ِابٔ ِابؼشتًم ِمن ِالعقار ِبؼلكية ِناقل ِالشفعة ِبثبوت القضائي
ِبا﵀افظةِالعقارية.

ِ

ِثالثاِابغكمِالقائمِمقاـِالعقدِبُِحالةِنكوؿِالواعدِعنِابساـِاجراءاتِالبيع:
عقدِبٍِنكلِكقاضاهِابؼتعاقدِالاخرِطالباِِبإبراـمنِالقانوفِابؼدنيِعلى"ِِاذاِكعدِشخص72ِِنصتِابؼادةِِِِِِ

ِلاِبسا كِانتِالشركطِاللبزمة ِك ِالوعد، ِمقاـِِـتنفيذ ِابغكم ِقاـ ِبالشكلِمتوفرة ِيتعلقِمنها ِما العقدِكِخاصة
4ِالعقد"

ِامتنعِالواعدِعندِالاداءِجازِللموعودِلوِافِي ِمقاـِفاذا ستصدرِحكماِقضائياِمنِجهةِالقضاءِابؼختصةِيقوـ
عقدِالبيعِمتىِتبتُِللقاضيِصحةِالوعدِبالبيعِكِثبوتِملكيةِالواعدِالذمِيردِعليوِعقدِالوعدِبالبيعِكِثبوتِ

                                                           
ِابؼتضمنِالتوجيوِالعقارم.18/11/1990ِابؼؤرخِب90/25ُِِحقِالشفعةِبُِالقانوفِِنصِابؼشرعِابعزائرمِعلى- 1
ِ.177سابق،ِصِالرجعِابؼبؾيدِخلفوني،ِ،ِ- 2
.86،87صِص،2006ِ،ِسنةدارِابػلدكنيةِِطبِشهرِالتصرفاتِالعقاريةِبُِلتشريعِابعزائرمِ،ِِبصاؿِبوشنافة،- 3  
،30/09/1975ِصادرب78ُِِجِرِعددِ،يتضمنِالقانوفِابؼدني،1975سبتمبر26ِِابؼوافقِؿ1398ِرمضاف20ِِابؼؤرخِب58ُِِ-75الامرِ- 4

ِ،04/05/1988بتاريخِِ،18،جِرِعدد03/05/1988ِ،مؤرخِب88/14ُابؼعدؿِِابؼتممِبدوجبِقانوفِ
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ِبدجموعةِ ِابغكم ِبهذا ِالتأشتَ ِبهب ِك ِللقانوف، ِطبقا ِبالبيع ِالوعد ِعقد ِعليو ِيرد ِالذم ِللعقار ِالواعد ملكية
ِعلىِالبطاقا ِيكنِحجة ِ ِابغكمِالقضائيِ، ِلفائدتو ِالصادر ِلو ِابؼوعود ِلفائدة ِعينيا تِالعقاريةِحتىِيولدِحقا

كِافةِالتعاملتُِبُِالعقاراتِكِذلكِبإخراجِملكيةِالعقارِمنِالواعدِكِنقلهاِللموعودِلوِ الطرفتُِابؼتعاقدينِكِعلى
ِ.1بالشهر

ِ:رابعاِابغكمِابؼصرحِبكسبِابؼلكيةِعنِطريقِالالتصاؽ
،ِك2ِالالتصاؽِيعرؼِبانوِاندماجِبتُِشيئتُِبفلوكتُِبؼالكتُِبـتلفتُِدفِاتفاؽِبينهماِعلىِىذاِالاندماجِِِِِِِ

كِافِاحدِالشيئتُِاصليِِالثانيِفرعيِِاصبحاِشيئاِكاحدِبحيثِيتعذرِفصلهماِدكفِتلفِفقدرِ يتحققِذلكِاذا
3ِعلىِافِيعوضِمالكِالشيءِالفرعي.ِالتشريعِافِمالكِالاصلِيتملكِالشيءِالفرعيِالذمِالتصقِبو

عنِملكيةِالارض،ِِلأجنبيكةِوِافِالالتصاؽكِوسيلةِلنقلِابؼلكية،ِيثبتِاذاِاقيمِعلىِالرضِبناءِاكِغراسِبدوادِبفل
كِلِماِيقاـِعليهاِبدوادِبفلكةِللغتَِعلىِاساسِافِالارضِ فمالكِالارضِبُِىذهِابغالةِيتملكِبحكمِالالتصاؽ

كِلِماِيق كِافِصاحبِالارضِيغتتٍِبهذاِالالتصاؽِِصاحبِابؼوادِىيِالاصلِك اـِعليهاِفرعاِتابعاِبؽا،ِكِبؼا
ِابؼشرعِمالكِالارضِبتعويضِمالكِابؼوادِالاكِافِىناؾِاثراءِبلبِسب. ِابؼندبؾةِِيفتقرِمنِىذاِالاندماج،ِِالزـ

منِحالةِِللتأكديِالرجوعِاليهاِمنِالقانوفِابؼدنيِالتيِينبغ791ِِاب778ِٔكِقدِعابِِابؼشرعِالالتصاؽِبابؼوادِ
زاعاتِابؼطركحةِاماـِالقاضيِكِاغلبِىذهِالنزاعاتِتدرِنحسنِالنيةِِسوءِالنيةِِخياراتِالازالةِاكِالتعويضِبُِال

ِحلِالتعويضِسواءِبالنسبةِللمنشأةِاِالارضِحسبكِلِحالة.
كِ....فِابؼدنيِ"وِمنِالقان785ِكردتِبُِابؼادةِِالتيفابغالةِ انتِابؼنشاةِقدِبلغتِحداِمنِالابنيةِكِِغتَِانوِاذا

ِكافِتسديدىاِمرىقاِلصاحبِالارضِجازِلوِافِيطلبِبسليكِالارضِبؼنِاقاـِابؼنشآتِنظتَِتعويضِعادؿ".
كِافِمالكِالارضِكِىوِيقيمِبناءِقدِتعدلِِمنِالقانوفِابؼدنيِ"788ِِِاماِابغالةِالثانيةِفنصتِعليهاِابؼادة اذا

رضِابؼلبصقةِجازِللمحكمةِاذاِراتِبؿلبِلذلكِافِبذبرِصاحبِالارضِابؼلبصقةِبحسنِنيةِعلىِجزءِمنِالا
ِعلىِافِيتنازؿِبعارهِعنِملكيةِابعزءِابؼشغوؿِبالبناءِمقابلِتعويضِعادؿ".

                                                           

كواشِبؿمد،ِالقوانتُِالعقاريةِبُِابعزائرِكِمشكلِتأكيلِالنصِابؼنشورِعلىِابؼوقع-  1  
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.245صِ  

لِالطبعةِالثالثةِمنشأةِابؼعارؼِالاسكندريةِمصرِِوِدعولِثبوتِابؼلكية،ِمراحلِالدعِبؿمدِابؼنجى،ِموضوعةِالدعولِالعملية،- 3  
.257ص1999ِسنةِ  
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كِالأكشاؾِكِابغوانيتِكِابؼآكمِالتيِتقاـِعلى789ِِِابغالةِالاختَةِنصتِعليهاِابؼادةِِ ؽ.ـِ"ِابؼنشآتِالصغتَة
ِ.دكفِافِيكنِمقصوداِبقاؤىاِعلىِالدكاـِتكوفِملكاِبؼنِاقامها"ارضِالغتَِمنِ

ِ

 .:الاحكام المصرحة بالحقوق العينية العقارية الثالثالفرع 
كِاشفةِعنِىذهِابغقوؽِالتيِتكوفِِِِِِِِِِ تعتبرِالاحكاـِكِالقراراتِالقضائيةِابؼصرحةِبابغقوؽِالعينيةِالعقارية

ِالاحكاـِ ِىذه ِك ِابؼكسب، ِبالتقادـ ِللملكية ِابؼكسبة ِابغيازة ِاك ِالشائعة ِابؼلكية ِبدوجبِاحكاـ ثابتةِلأصحابها
ِالقضا ِبالقسمة ِالنهائي ِالقضائي ِابغكم ِتشمل ِالذمِِالقضائية ِ ِالنهائي ِالقضائي ِابغكم ِك ِابؼشاع، ِللماؿ ئية

ابؼلكيةِعنِطريقِالتقادـِ،كِابغكمِالقضائيِالنهائيِالذمِيصرحِبشغرِالتًكةِ،ِكِابغكمِبتثبيتِصحةِالعقدِ
ِالصادرِبالصلحِبتُِاطراؼِابػصومةِحوؿِالعقار.ِالعربُِكِابغكمِالنهائي

ِ

ِ:بؼشاعاكلاِابغكمِالقضائيِالنهائيِبقسمةِالعقارِا
كِافِالبقاءِبُِالشيوعِامرِشاؽِكِغتَِمرغوبِفيوِفانوِكجدتِالقسمةِلوضعِحدِلو،ِكِاِِِِِ عِحالةِاِشيلبؼا

قانونيةِتنشأِعنِتعددِاصحابِابغقِالعيتٍِالواحدِفقدِبيتلكِشخصافِاكِاكثرِماؿِمعتُِفيكونوفِشركاءِفيوِكِ
كِانت1ِِنوفِابؼدنيمنِالقا713ذلكِبالتساكمِبينهمِكِىوِماِنصتِعليوِابؼادةِ "اذاِملكِاثنافِاكِاكثرِشيئاِك

كِلِمنعهمِفيوِغتَِمقررةِفهمِشركاءِعلىِالشيوعِكِتعتبرِابغصصِمتساكيةِاذاِبِٓيكنِدليلِعلىِذلك" ِحصة
كِتتعددِمصادرِالشيوعِبتعددِاسبابِابؼلكية،ِفمصادرِابؼلكيةِالشائعةِىيِاسبابكِسبِابؼلكيةِالعقاريةِلكنِ

عِعندِكفاةِابؼوركثِكِتركوِكرثةِمتعددينِتنتقلِاليهمِاموالوِبُِشكلِامواؿِاِفاكثرِماِيكوفِالشيابنهاِابؼتَاث،ِ
عادةِالاِبالقسمةِكِىيِنوعافِقسمةِمهيأةِكِقسمةِنهائيةِتكوفِبُِاصلهاِاتفاقيةِاكِاِفلبِينتهيِالشياعشائعةِ،ِ

اتفاقيةِبتُِالشركاءِاكِابؼالكتُِعلىِالشيوعِكِقضائيةِ.كضعِابؼشرعِابعزائرمِاصلبِعاماِىوِامكانيةِاجراءِقسمةِ
ِاشتًطِلذلكِابصاعهمِِِبُِحالةِاختلبفهمِفانوِيستوجبِحكمِفضائيِبذلكِكِيشتًطِبُِالقسمةِالقضائيةِ:

بهبِافِيكوفِِالشركاءِبُِحالةِشيوعِاختيارمِلافِالشيوعِالاجبارمِلاِبيكنِابػرجِمنوِلاِاتفاقاِكِلاِقضاءاِِ-
جزاءِابؼشتًكةِبالعماراتِ،ِاماِالشيوعِالاختيارمِفهوِالذمِيكوفِابػركجِمنوِاكِالبقاءِفيوِمتوقفاِكماِبُِحالةِالا

منِالقانوف724ِِعلىِارادةِابؼالكتُ،ِكِبالتابِٕلاِبهبرِاحدِعلىِالبقاءِبُِالشيوعِكِىوِماِنصتِعليوِابؼادةِ
ِابؼدني.

                                                           

منِالقانوفِابؼدني.713ِانظرِابؼادةِ- 1  
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كِا- ،ِاك1ِفِلاِيرغبِاحدِالشركاءِبُِالبقاءِبُِالشيوعِعدـِاتفاؽِالشركاءِعلىِمبداِالقسمةِاكِعلىِطريقتها،
ِقدِلاِيتفقِالشركاءِالراغبتُِبُِابػركجِمنِالشيوعِعلىِطريقةِمعينةِللقسمةِفيلجئوفِابِٔالقضاء.

2ِكجودِقاصرِمنِبتُِالورثةِفافِالقانوفِبوتمِقسمةِقضائية.-
خصوماِبُِالدعولِبرتِطائلةِعدـِقبوؿِبدكفِاستثناءِفيدخلوف3ِِترفعِدعولِالقسمةِعلىِسائرِالشركاءِِِِِ

بفاِكردِمنِابظاءِالشركاءِالاحياءِبُِِالتأكدالدعولِلعدـِانتظاـِالاجراءاتِ،ِكمنِبٍِفانوِبهبِعلىِالقاضيِ
26ِاب22ِِٔالشيوعِِعلِمتنِالفريضةِكِيتأكدِمنِصحةِتكليفهمِبابغضورِمنِقبلِرافعِالدعولِطبقاِللموادِ

"19/04/1989ِِابؼؤرخِب51109ُِِةِكِىوِماِاكدتوِا﵀كمةِالعلياِبُِقرارىاِرقمِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدني
منِابؼقررِقانوناِانوِاذاِاختلفِالشركاءِبُِاقتساـِابؼاؿِالشائعِفعلىِمنِيريدِابػركجِمنِالشيوعِافِيرفعِدعولِ

ِعلىِباقيِالشركاءِكِمنِبٍِفافِالقضاءِبداِبىالفِذلكِيعدِخرقاِللقانوف
ِبافِالقسمةِتكوفِعنِطريق727ِِاءاتِابػاصةِبخصوصِدعولِالقسمةِفقدِنصتِابؼادةِكِعنِالاجرِ ؽ.ـ

كِلِشريكِنصيبوِابؼفرزِ"فمنِالناحيةِالعمليةِ الاقتًاعِكِتثبتِا﵀كمةِذلكِبُِبؿضرىا.ِكِتصدرِحكماِبإعطاء
كيةِعلىِاساسِفانوِيتمِاستصدارِحكمِبسهيدمِبتعيتُِخبتَِمنِاجلِاعدادِمشركعِقسمةِِتكوينِحصصِمتسا

اصغرِنصيبِاعتماداِعلىِالفريضةِابؼقدمةِمنِالاطراؼِ،ِاضافةِابِٔذلكِفانوِبهبِافِيطلبِمنِابػبتَِتقويمِ
ِالطرؼِ العقارِكِذلكِلاستيفاءِابػزينةِحقوقهاِعندِتسجيلِابغكمِالقضائيِبابؼصادقةِعلىِالقسمةِكِبعدِِيقوـ

سِا﵀كمةِفاذاِراتِىذهِالاختَةِصحةِالنتائجِالتيِتوصلِاليهاِابؼستعجلِبإعادةِستَِالدعولِبعدِابػبرةِاماـِنف
ِتسحبِلكلِ ِبزلطِالاكراؽِك ِابػبتَِ كِونها ِبتُِالاطراؼِعلىِاساسِابغصصِالتي ِقرعة ابػبتَِقامتِبإجراء
كِاتبِالضبطِكِبوررِ شريكِكرقةِاكِاكثرِبحسبِابغصةِالشرعيةِا﵀ددةِبالفريضة،ِكِذلكِبحضورِالقاضيِك

منِالقانوفِابؼدنيِكىذاِماِاكدتوِِا﵀كمةِالعليا727ِكِكِيوقعوِىؤلاءِبصيعاِِىوِماِنصتِعليوِابؼادةِبؿضراِبذل
جاءِفيوِ"ِمنِمقررِقانوناِافِتقسيمِابؼاؿِالشائعِبتُِالشركاء28/10/1992ِ4ِابؼؤرخِب91439ُِِبُِقرارىاِ

ةِبتثبيتهاِبعدِفرزِنصيبكِلِشريكِعلىِاساسِتكوينِحصصِبٍِبهرمِالقسمةِبطريقةِالاقتًاعِكِبزتصِا﵀كم
ِقضاةِ ِاف ".....ِ ِابغاؿ ِثبتِبُِقضية ِبؼا ِبتكوينِحصصِك ِمنها ِيتعلق ِما ِالفصلِبُِابؼنازعاتِلاِسيما ك
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ابؼوضوعِاغفلواِبُِقرارىمِابؼطعوفِفيوِالتطرؽِلتكوينِحصصِكِاجراءِالقسمةِبتُِالشركاءِبطريقةِالاقتًاعِفانهمِ
ِخالفواِبذلكِالقانوف.

كِلِمراحلِكِاجراءاتِالدعولِكِنتائجِابػبرةِكِماِبسخضتِِكِِبعد ذلكِيصدرِالقاضيِحكموِالذمِيذكرِفيو
ِابغكمِالصادرِ ِيصبحِىذا ِنهائيا ِكِبعدِصتَكرتو ِنتائجها ِالاقتًاعِكِسرد ِبعدِمعنوِعملية ِالعقارية ِللملكية ثبتا

ِشهرهِبُِمصلحةِابغفظِالعقارم.
بالقسمةِمنِالضركرمِافِيتضمنِبرديدِانصبةِالاطراؼِ،ِكِافِبوددِِكِاختَاِبهبِالتنويوِبافِابغكمِالصادر

ِكِ ِمعِبرديدِمساحتو ِلا، كِافِبفسوحِاـ ِاف ِك ِكِسندِملكيتو ِموقعو ِك ِالعقارِكِحدده ِ"ىوية القاضيِايضا
كِلِىذهِابؼعطياتِتعتبرِبدثابةِالبياناتِابعوىريةِالتيِبهبِافِيشملهاِابغكمِكِىذاِحتىِيعاملِ حدكده،ِفافِ

ِاملةِالعقدِالربظيِمنِطرؼِا﵀افظِالعقارمِعندِعمليةِاشهارهِكِبالتابِٕيكوفِمنجاِلكافةِآثاره.مع
ِ

ِثانياِابغكمِالذمِيكرسِابؼلكيةِعلىِاساسِالتقادـِابؼكسب:
يعتبرِالتقادـِمنِاىمِالآثارِابؼتًتبةِعنِابغيازةِلكونوِيؤدمِابِٔاكتسابِابؼلكيةِالعقاريةِاذِبوقِلكلِمنِحازِِِِِِ

كِانتِحيازتوِقانونيةِِمستمرةِافِيكتسبِملكيتو،ِكِقدِحددِابؼشرعِابعزائرمِ عقارِكِبؼدةِمعينةِدكفِانقطاعِ
منِالقانوفِابؼدني،ِكِالتقادـ827ِِسنةِطبقاِللمادة15ِِكِمدتوِثلبثةِانواعِمنِالتقادـِابؼكسبِ،التقادـِالطويلِ

سنواتِِيشتًطِفيوِابغيازةِالقانونيةِكِابؼستمرةِمعِحسنِتانيةِكِجودِسندِصحيحِحسب10ِِالقصتَِكِمدتوِ
من829ِِسنةِكفقاِللماذة33ِمنِالقانوفِابؼدني،ِابِٔجانبِالتقادـِابؼتعلقِبابغقوؽِابؼتَاثيةِكِمدتو8281ِِابؼادةِ

ِنفسِالقانوف.
ِالنصوصِيتضحِبافِالتقادـِابؼكسبِيعدِ ِالقانونيةِكِكِمنِخلبؿِىذه سيلةِلاكتسابِابؼلكيةِكِمناطوِابغيازة

زِعقارِقانوفِابؼدني،ِاذِبهوزِلكلِشخصِحامنِال827ِابؼستمرةِبعنصريهاِابؼادمِكِابؼعتٍِكِىوِماِاقرتوِابؼادةِ
افِيلجاِابِٔالقضاءِكِيستصدرِحكماِضدِالشخصِالذمِينازعوِب2ُِِسنة15ِابؼدةِابؼقدرةِقانوناِبابؼادةِِىيِ

ِحيازتوِيكرسِملكيتوِللعقارِبؿلِابؼطالبةِالقضائيةِ.
ِبالتقادـِابؼكسب،ِكِىناِبهبِفرِالشركطِابؼذكورةِيتقدـِابؼعتٍِبدعواهِاماـِا﵀وِكِبُِحالةِت كمةِيتمسكِفيها

ِرافعِالدعولِ ِكِيتمثلِبُ:ِبإحضارهعلىِالقاضيِابؼطرحةِاماموِالدعولِافِيعاينِابؼلفِالتقتٍِالذمِيلزـ

                                                           

-القانوفِابؼدني"اذاِِكقعتِابغيازةِعلىِعقارِاِعلىِحقِعيتٍِعقارمِككِانتِمقتًنةِبحسنِالنيةِِمستندةِمن828ِِتنصِابؼادةِ- 1  
.سنوات"10ِبُِالوقتِنفسوِابِٔسندِصحيحِفافِمدةِالتقدـِتكوفِعشرِ  

.88بصاؿِبوشنافةِ،مرجعِسابق،صِ- 2  
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خططِاكِالرسمِالبيانيِللعقارِابؼعدِمنِطرؼِابػبتَِالعقارمِاكِمهندسِمعمارمِاكِخبتَِبُِالقياسِكِ -
كِذاِابؼلكياتِالمجاكرةِكِغتَىاِمنِمنِالعقِالتأكدىذاِمنِاجلِ ارِابؼرادِاكتسابوِكِحدكدهِِمساحتوِك

 البنايات.

 شهادةِمنِالبلديةِتثبتِبافِالعقارِلاِيدخلِضمنِاملبكهاِاِالاحتياطاتِالعقارية. -

عقدِملكيةِمشهرِِبشأنوشهادةِمنِا﵀افظةِالعقاريةِبرددِكضعيةِالعقارِالقانونيةِكِىلِسبقِافِحررِ -
 1غتَِاـِلا.لفائدةِال

ِالقاضيِِابؼطركحِاماموِالقضيةِبإجراءاتِالتحقيقاتِالضركريةِ منِمزاعمِابؼدعيِِللتأكدعلىِىذاِالاساسِيقوـ
ِبوضرىمِ ِليسِشهود ِ ِادرلِبابغيازة ِيتعتُِبظاعِابؼلبؾِالمجاكرينِلانهم ِ ِبعتُِابؼكاف ِيتم الذمِمنِابؼفرضِاف

ِابؼدعي.
كِلِ ِالذمِلابدِافِبوتومِعلى كِلِالشرطِفافِالقاضيِيصدرِحكمو ِتوافر ِثبتِللمحكمة ِما ِاذا كِبُِحالة

حتى2ِالبياناتِابعهريةِابؼتعلقةِبالعقارِكِىويتوِمنِمساحةِ،ِموقعِحدكد....ِكِيتعتُِعلىِصاحبِابغكمِشهرهِ
يكرسهاِباثرِرجعيِِولاِنكوفِمقرراِللملكيةِبولِمقاـِالسندِالربظيِالناقلِللملكيةِالعقاريةِعلماِافِىذاِابغكمِي

 منِكقتِضعِاليدِبنيةِالتملك.
ِ

ِثالثاِابغكمِالذمِيصرحِبشغورِالتًكةِكِابغاقهاِبابؼلكيةِابػاصةِللدكلة:
ىوِيعدِطريقِلكسبِابؼلكية،ِكِغالباِماِيكوفِعنِطريقِالاستيلبءِعلىِابؼلبؾِالتيِلاِمالكِبؽاِفقدِجاءِِِِِِِ

منِالقانوفِابؼدنيِبنصهاِ"ِتعتبرِملكِمنِاملبؾِالدكلةِبصيعِالامواؿِالشاغرةِالتيِليستِبؽا733ِِبُِنصِابؼادةِ
كِذلكِامواؿِالاشخاصِالذينِبيوتوفِمنِغتَِكارثِ اكِالذينِتهملِتركتهم"ِفمنِخلبؿِالنصِفافِالامواؿِمالك،

كِذاِالتًكاتِالتيِلاِكارثِبؽاِكِالتًكاتِابؼهملةِفافِملكيةِبصيعِىذهِالامواؿِتؤكؿِ الشاغرةِالتيِلاِمالكِبؽا،ِك
ِللدكلةِكِىوِماِيعبرِعنوِبالاستيلبءِابؼبتٍِعلىِفكرةِالشغور.

ِا ِكِلقد ِالاملبؾ ِقانوف ِبُ ِابعزائرم ِابؼشرع ِجب ِرقم 30/90ِِالوطنية ِمواده 52،51،48ِِبُ ِابؼرسوـ كِذا ك
ا﵀ددِلشركطِادارةِالاملبؾِابػاصةِكِالعامةِالتابعةِللدكلة23/11/1991ِِابؼؤرخِب154/91ُِِالتنفيذمِرقمِ

التًكةِالشاغرةِِلإبغاؽمنوِبصلِمنِالاجراءاتِالتيِبهبِافِتتخذىاِالادارةِكِذلك92،90،89،88ِِبُِابؼوادِ

                                                           
ِ،ِص2002ِدارِىومةِللطباعةِكِالنشرِكِالتوزيعِبضدمِِباشاِعمرِ،بضايةِابؼلكيةِالعقاريةِابػاصةِ،- 1

الدفعةِعبدِالربضافِليندة،ِاثباتِابؼلكيةِالعقاريةِبُِابؼناطقِغيِابؼمسوحةِ،مذكرةِبزرجِلنيلِاجازةِابؼدرسةِالعلياِللقضاء،- 2  
17ِ،2006-2009.ِ  
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ِابِٔملكية ِكِِ ِابؼختصة ِا﵀كمة ِدعولِاماـ ِيرفع ِاف ِللدكلة ِبفثلب ِباعتباره ِالوابٕ ِيتعتُِعلى ِاذ ِابػاصة، الدلة
الاختصاصِىناِيعودِللقضاءِالعادمِامِا﵀كمةِابؼتواجدةِبدائرةِاختصاصهاِالعقارِالشاغرِللحصوؿِعلىِحكمِ

قِاجراءاتِالتحقيقِبالبحثِكِالتحرمِعنِيصرحِبانعداـِالارثِاِابؼالكِبعدِالقياـِبأثباتِحالةِالشغورِعنِطري
منِاحتًاـِىذهِالاجراءاتِِبوققِمنِِيتأكدابؼلبؾِاكِالورثةِا﵀تملتُكِماِعلىِالقاضيِعندِنظرهِبُِالدعولِافِ

ِحالةِالشغور،ِكِبعدىاِيصدرِحكموِبانعداـِالوارثِاكِابؼالك.ِتجهتوِايضاِلاِثبا
تطبيقِنظاـِابغراسةِعلىِتلكِالاملبؾِطبقاِللآجاؿِابؼقررةِقانوناِكِكِيتًتبِعلىِىذاِابغكمِبعدِافِيصبحِنهائياِ

454/91ِمنِابؼرسمِالتنفيذمِرقم90ِ/2ِِكِابؼادة30/90ِِمنِالقنوف521ِىذاِكفقِماِنصتِعليوِابؼادةِ
قِالتيِنصتِعلىِ"ِِيتًتبِعلىِابغكمِالتصربويِالذمِيثبتِشغورِتركةِالاملبؾِالعقاريةِالتيِتركهاِابؼالك،ِتطبي

 نظاـِابغراسةِعلىِىذهِالاملبؾِخلبؿِالآجاؿِابؼقررةِقانونا".
ِ

ِرابعاِابغكمِبتثبيتِصحةِالعقدِالعربُِ:ِ
ِِِ ابؼتضمنِمهنةِالتوثيقِكِىوِالامر70/191ِِكانتِالعقودِالعرفيةِتشكلِسنداتِصحيحةِقبلِصدكرِالامرِِِِ

كِالقرارِرقمِ كِانت31/10/2000ِِابؼؤرخِب200454ُِِالذمِايدتوِا﵀كمةِالعلياِبُِعدةِمنِقراراتها )ِكِبؼا
ِابؼادتتُ الساريتتُِابؼفعوؿِكقتِالتصرؼِبذيزِالبيعِالعرب1582ُِِك1322ِِاحكاـِالقانوفِابؼدنيِالقديمِسيما

وعِالزمواِالطاعنتُِبتثبيتِىذاِالبيعِبداِيسمحِبنقلِابؼلكيةِقانوناِمطبقتُِبذلكِاحكاـِللعقاراتِفافِقضاةِابؼوض
ِمنِالقانوفِابؼدني361ِِابؼادةِ

،ِاصبحِلزاماِعلىِاصحابِىذهِالعقودِالعرفية74/75ِِكِلكنِبعدِتبتٍِابؼشرعِنظاـِالشهرِالعيتٍِبدوجبِالامرِ
ِا﵀اكم ِابٔ ِاللجوء ِالتاريخ ِثابتة ِغتَ ِخاصة ِابغفظِِك ِبدصابّ ِاشهارىا ِيتستٌِبؽم ِحتى ِتثبيتِصحتها ِ قصد

ِالعقارم.
ِاذِبعدِطرحِالدعولِعلىِالقاضيِ،ِلابدِعليوِالتأكدِكِالتحققِمنِ:

ِالعقدِ،امِمنِىويةِبؿررمِالعقدِالعربُ.ِؼالشرطِالشخصيِلاِطرا -

ِبشأنوِالعقدِالعربُِكاقعاِببلديةِبِٓبسسهاِبعدِعمليةِ - ابؼسحِالعقارمِلأنوِبتماـِىذهِافِيكوفِالعقارِابؼبـر
ِالاختَةِيصبحِالدفتًِالعقارمِالسندِالوحيدِابؼثبتِللملكيةِالعقارية.

                                                           
ِمنو.12ِابؼتضمنِمهنةِالتوثيق/ِابؼادة15/12/1970ِ،ِمؤرخِب70/91ُِالامرِ- 1
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ِالعربُ - ِالعقد ِتاريخِابراـ ِقبل1ِِالتحققِمن تاريخِدخوؿ01/01/1970ِِالذمِبهبِافِيكوفِمبـر
ِ.قانوفِالتوثيقِحيزِالتنفيذِ

- ِ ِذلكِبطلبِسند ِك ،ِ ِابؼلكية ِاصل ِمن ِبهبِالتأكد كِافِكما ِاذا ِما ِللتأكد ِالاصلي ِالبائع ملكية
ِالقاضيِبتثبيتِ ِالشركطِيقوـ كِلِىذه ِاستوبَِملفِالطالب التصرؼِكاردِمنِابؼالكِابغقيقيِ.كِاذا

ِصحةِالعقدِالعربُِ.
 

ِخامساِابغكمِبابؼصادقةِبالصلح:
راؼِاثناءِالدعولِبُِامِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِعلىِانوِ"ِبهوزِللقاضيِمصابغةِالاط17ِتنصِابؼادةِِِِِِِ

كِانتِ"ِكِنصتِابؼادةِ منِالقانوفِابؼدنيِِعلىِ"ِالصلحِعقدِينهيِبوِالطرفافِنزاعاِقائماِاكِيتوقياف459ِِمادة
ِبوِنزاعاِبؿتملبِكِذلكِبافِيتنازؿكِلِمنهماِعلىِجوِالتبادؿِعنِحقو".

نزاعِقائمِبينهماِاِيتقيافِبوِنزاعاِِلإنهاءِمنِالقانوفِابؼدنيِكِىوِعقدِيتمِبتُِالطرفت459ُِفالصلحِحسبِابؼادةِ
كِتابةِساءِبُِالشكلِالربظيِاِبُِالشكلِالعربُِكِقِماِيطلقِعليوِبالصلحِغتَِالقضائي،ِِ بؿتملب،ِكِيتمِذلك
قدِيتمِاماـِالقضاءِبدوجبِبؿضرِربظيِبوررهِالقاضيِكِيوقعوِابؼتصابغافِكِيكنِلوِقوةِالسندِالتنفيذمِفيطلقِ

كِلتاِابغالتتُِاذاِانصبِعقدِالصلحِعلىِحقوؽِعينيةِفانوِبىضعِلإجراءاتِالشهرِحتىِعليوِالصلحِا لنهائيِِبُ
ِبيكنِالاحتجاجِبوِابذاهِالغتَِ.

كِاشفِللملكية،ِفافِتصابِّابػصمافِحوؿِعقدِعيتٍِعقارمِاصليِكجبِشهرِىذاِالعقد،ِ فالصلحِىوِعقد
ِبُِدعولِمرفوعةِبينهمِ اماـِالقضاءِفافِحكمِالقاضيِبالتصديقِعلىِبؿضرِالصلحِكافِكقعِالصلحِبتُِابػصوـ

ِبُِكرقةِربظيةِِِىيِبؿضرِ كِونوِعقدِبًِبتُِابػصوـ كِونوِانوِلاِبىرجِعن ِالاِمنِالناحيةِالشكلية، لاِحكما
الصلحِكِثقهاِالقاضيِبُِحدكدِسلطتوِالولائيةِكِابغكمِالصادرِبهذاِالشأفِلاِبهوزِللؤطراؼِالتًاجعِعنوِكِلاِ

ِ،ِِينبغيِالتأكيدِبُِالاختَِ.2نِفيوالطع
ِ
ِ

                                                           

ِرقمِمنِابؼرس65ِادةِابؼ- ابؼتعلقِبتأسيسِالسجلِالعقارم.76/63ِوـ 1  
.2014سنة07ِِفهيمةِقسورم،ِشهرِالدعاكلِكِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِ،بؾلةِابؼنتدلِالقانونيِ،ِالعددِ- 2  
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 : الاوامر الاستعجالية التي ترد على وقف التصرف في العقار محل نزاع.الرابعالفرع 
ِرقم85ِِنصتِابؼادةِ السجلِالعقارمِعلىِماِيليِ"افِالدعاكلِالقضائيةِِبتأسيسابؼتعلق76/63ِِمنِابؼرسوـ

ثائقِبًِاشهارىا،ِلاِبيكنِقبوبؽاِالاِاذاِبًِكِالراميةِابِٔالنطقِبفسخِاكِابطاؿِاكِالغاءِاكِنقضِحقوؽِنابذةِعنِ
ِالطلبِ ِمن ِنسخة ِتقديم ِا﵀افظِالعقارمِاك ِمن ِبدوجبِشهادة ِالاشهار ِاثباتِىذا ِبً ِاذا ِك ِمسبقا، شهرىا

ِالاشهارِ".ِتأشتَليوِابؼوجودِع
ِ ِبدوجبِابؼرسوـ ِالتيِاكجبِابؼشرعِشهرىا ِالدعاكلِالعينية ِمن ِفهنتاؾِبؾموعة ِعليو علىِمستول76/63ِِك

ا﵀افظةِالعقاريةِِكِنقصدِبذلكِشهرِالعريضةِالافتتاحيةِللدعولِبُِالبطاقاتِالعقارية،ِعلىِمستولِا﵀افظاتِ
ِالانفِالذكر:85ِنصتِعليهاِابؼادةِالعقاريةِِفيماِيليِنستعرضِالدعاكلِالتيِ ِمنِابؼرسوـ

ِالدعاكلِالواجبةِالشهر:ِِأكلا
ِدعولِالفسخِ:-1

كِافِبيتنعِابؼشتًمِعنِتسديدِالعتُِابؼبيعةِابؼتبقيِبُِذمتوِِ ترفعِالدعولِبُِحالةِاخلبؿِاحدِابؼتعاقدينِبالتزاماتو،
كِانتِعمليةِالبيعِبستِبالتقسيطِفدعولِطلبِالفسخِلعدـِتنفيذِابؼشتًمِ كِاملِالثمنِكِِِِولالتزاماتاذا بدفع

ِعقارِالتيِتعودِملكيتوِاليوِبعدِالفسخ.ىوِحقِالبائعِِبُِاستًدادِال1ِكذلكِعلىِحقِعيتٍِ
ِدعولِالابطاؿ:ِ-2

ترفعِىذهِالدعولِبُِحالةِماِاذاِاختلِشرطِمنِشركطِصحةِالعقدِ،كانعداـِالاىليةِاكِعيبِمنِعيوبِالرضاِِ
كِماِبُِحالةِبيعِعقارِبفلوؾِعلىِالشيوعِؿِثلبثةِاشخاصِابِِٔكالتدليسِ،ِالاكراه ،الغلط،ِالغبنِكِالاستغلبؿ

آخر،ِفإداِأرادِىذاِالأختَِرفعِدعولِإبطاؿِرفعهاِعلىِبصيعِابؼالكتُِبُِالشيوعِتطبيقاِلشرطِالصفةِبُِشخصِ
ِالدعول.

ِ:ِالإلغاءدعولِِ-3
ِالتنازؿِالتيِبستِبُِإطارِالقانوفِرقمِ ِإلغاءِعقدِإدارمِناقلِللملكيةِ،ِمثلِطلباتِإلغاءِعقود ترفعِبُِحالة

ِضمنِالتنازؿِعنِالأملبؾِالعقاريةِالتابعةِللقطاعِالعمومي.ـِابؼت07/02/1981ابؼؤرخِب81/01ُِِ
ِ
ِ
ِ

                                                           

ؽِإِـِإِاِاماِبؿكمةِموقعِالعقار8ِِزِرفعهاِاماـِبؿكمةِموطنِابؼدعىِعليوِـِوِلِالفسخِتستندِابِٔحقِشخصي،ِِبالتابِٕبهوِدع- 1  
 باعتبارىاِدعولِعقاريةِِبالتابِٕللمدعيِابػيارِبتُِا﵀كمتتُِاللتافِتشتًكافِبُِالاختصاصِكِبالتابِٕفهيِدعولِبـتلطة.
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ِدعولِالنقضِ:ِ-4
ِؽِابؼدني.732ِترفعِبُِحالةِابؼطالبةِبنقضِالقسمةِالوديةِطبقاِلنصِابؼادةِ

ِالآثارِابؼتًتبةِعلىِشهرِالدعاكلِالعقارية:ِثانيا
ِ:ِِكِيتًتبِعلىِشهرِىدهِالدعاكلِالعقاريةِبصلةِمنِالأثارِكِمنِابنها

ِالعقاريةِمنعِابؼدعىِعليوِمنِالتصرؼِبُِ ِايقاؼِاجراءاتِالشهرِ:لاِيتًتبِعلىِشهرِالدعولِبا﵀افظة عدـ
ِالعقاريةِ ِبا﵀افظة ِالتيِتشهر ِفالدعاكلِالعقارية ِناقلِللملكية، ِامِتصرؼِاخر ِاك ِابؽبة ِاك ِبالبيع ِسواء العقار

كمِلصابغوِ،ِكِلكنهاِلاِتوقفِإجراءِإشهارِِشرعتِمنِأجلِا﵀افظةِعلىِحقوؽِابؼدعيِبُِحالةِصدكرِح
ِأمِتصرؼِلاحق.

فإداِأرادِابؼدعيِأفِيوقفِأمِتصرؼِآخرِكاردِعلىِالعقارِبعدِأفِيكوفِقدِقاـِبشهرِدعواهِأفِيرفعِدعولِ
لِابؼرفوعةِوِأماـِالقضاءِالاستعجابِٕللمطالبةِبوقفِالتصرؼِعلىِالعقارِابؼتنازعِعليوِإبِٔحتُِالفصلِبُِالدع

ِالأمرِ ،ِكِابعديرِبالذكرِأفِالأكامرِالاستعجاليةِبهبِِالاستعجابٕأماـِالقضاةِابؼوضوعِمعِإمكانيةِشهرِىذا
1ِِاشهارىاِِايقاؼ أمِتصرؼِلاحقِعلىِالعقارِابؼنصبِعليوِالنزاعِ،ِكِأفِالايقاؼِيكنِلأجلِبؿدكدِىناِتلزـ

ِرِ،ِِلوِإبِٔغايةِصدكرِابغكمِالنهائي.الإشارةِإبِٔحتميةِبرديدِمدةِالإيقاؼِبُِنصِالأم

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
ِ.130راجعِبُِذلكِبضدمِباشاِعمرِ،ِنقلِابؼلكيةِالعقاريةِ،صِِ- 1
ِ
ِ
ِ
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 خلاصة الفصل الاول 
يتًاكحِالاختصاصِبالفصلِبُِابؼنازعاتِالعقاريةِبتُِالقضاءِالعادمِكِالقضاءِالادارمِعلماِبافِازدكاجيةِِِِِِ

كِرسهاِدستورِ كِتنصيبوِِمنوِكِىذاِباستثناءِبؾلسِالدكلة152ِبدوجبِابؼادة1996ِِالنظاـِالقضائيِبُِابعزائر
ِ.1للمحاكمِالادارية

ِابؼبدأِبُِقان ابؼلغي25/02/2008ِِابؼؤرخِب08/09ُِِالاجراءاتِابؼدنيةِكِالاداريةِرقمِِوفكِلقدِجسدِىذا
ِابؼتضمنِالاجراءاتِابؼدنيةِابؼعدؿِكِابؼتمم.1966ِِجواف08ِِابؼؤرخِب66/154ُِِللؤمرِرقمِ

عقاريةِالتيِتكوفِالدكلةِاكِالولايةِاكِالبلديةِاكِإحدلِابؼؤسساتِتعقدِكلايةِالقضاءِالادارمِللنظرِبُِابؼنازعةِال
ِمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِِالاداريةِ.800ِالعموميةِذاتِالصبغةِالاداريةِطرفاِفيهاِكفقاِلنصِابؼادةِ

ِبُِ ِابؼؤرخ ِالوزارم ِالقرار ِبدوجب ِا﵀اكم ِمدل ِعلى ِاستحداثو ِبً ِالذم ِالعقارم ِالقسم ِبىتص ِحتُ بُ
كِبىتصِالقسمِالعقارم15/09/1996ِِِابؼعدؿِكِابؼتممِبدوجبِالقرارِالوزارمِابؼؤرخِب01/04/1994ُِِ

ِ ِ،كما511ِِحسبِنصِابؼادة ِبالأملبؾِالعقارية ِبُِابؼنازعاتِابؼتعلقة ِكِالادارية منِقانوفِالاجراءاتِابؼدنية
ِ ِابؼواد ِبُ ِعليها ِابؼنصوص ِبالقضايا ِقانو517ِِ-516-515-514-513-512بىتص ِالاجراءاتِمن ف

ِابؼدنيةِِالاداريةِ.
كِماِاقتضتِبإسهابىذاِماِتناكلناهِ مِيعتبرِالدراسةِدراسةِابغكمِالقضائيِالذِبُِابؼبحثِالاكؿِمنِىذاِالفصل

ابػابسةِالطبيعيةِلإجراءاتِابػصومةِكِىوِالغايةِالاساسيةِالتيِيهدؼِاليهاِرافعِالدعولِكِبيرِابغكمِالقضائيِ
ِللشكلِابؼطلوبِقانونابعدةِخطواتِقبلِاصدارِ ِكفقا ِبرريره ِكِاختَا كِبزتلفِمواضيعِابغكمِالقضائيِمنِِ،ه

كماِتناكلناِالاكامرِالاستعجاليةِِِمصرحةِبابغقوؽِالعينيةِالعقاريةابِٔاحكاـِِناقلةِللحقوؽِالعينيةِالعقاريةِاحكاـِ
ِ.ِتردِعلىِكقفِالتصرؼِبُِالعقارِبؿلِنزاعالتيِ
ِ
 

 

                                                           
ِابؼؤرخت98/02ُِك98/01ِنظمِابؼشرعِاختصاصاتِبؾلسِالدكلةِكِا﵀اكمِالاداريةِبدوجبِالقانوفِالعضومِرقمِ- 1
ِ.30/05/1998بُِ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني 
 تسجيل و ايداع الاحكام القضائية العقارية  



تسجيلِكِايداعِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِِِِِِِِالفصلِالثانيِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِ  
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.ايداع الاحكام القضائية العقارية و الفصل الثاني تسجيل  
 

افِالشهرِالعقارمِىوِاجراءِيهدؼِابِٔتسجيلِِشهرِبـتلفِالتصرفاتِالقانونيةِابؼنصبةِعلىِالعقارِلإعلبـِِِِِِ
الكافةِبهاِاستلزمتوِابغياةِالعصريةِلتنظيمِابؼلكيةِالعقاريةِكِتامتُِاستقرارىاِكِمنعِابؼضاربةِكِبرقيقِالثقةِكِاعطاءِ

لبؿِفرضِابؼشرعِشرطِكجبِتوفرىاِبُِالوثائقِابػاضعةِضماناتِاكثرِللتصرفاتِابؼبرمةِبتُِالاشخاصِمنِخ
للشهرِليتميِتتولاىاِمصلحةِعموميةِيطلقِعليهاِاسمِا﵀افظةِالعقاريةِكظيفتهاِالاصليةِتتمثلِبُِِبعدىاِِتتبعِ
ِبؾموعةِمنِالاجراءاتِالتيِتتولاىاِِمصلحةِعموميةِيطلقِعليهاِاسمِا﵀افظةِالعقاريةِكظيفتهاِالاصليةِتتمثلِبُ
حفظِا﵀رراتِابػاضعةِللشهرِِكِلذلكِارتأيناِتقسيمِىذاِالفصلِِابِٔمبحثتُ،ِبىصصِابؼبحثِالاكؿِللربظيةِكِ

ِتسجيلِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِكِابؼبحثِالثانيِخاصِبالإيداعِكِإجراءاتِالشهر.ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ

ِ
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 .المبحث الاول : الرسمية و التسجيل
افِضركرةِافراغِا﵀ررِموضوعِالاشهارِبُِشكلِربظيِلوِعدةِمزاياِ،فالربظيةِتقتضيِتدخلِموظفِعاـِاكِِِِِِ

ِكِ ِا﵀رر ِقانونية ِمن ِيزيد ِما ِىذا ِ ِاختصاصو ِ،كلِبُِحدكد ِعامة ِشخصِمكلفِبخدمة ِاك ضابطِعمومي
كِاملةِعلىِماِتضمنتوِ،ِىذاِفضلبِعنِبسكتُِالدكلةِمنِبسطِرقابتهاِكِبسكن1ِحجيتوِ اذِاعطاىاِابؼشرعِحجية

كِبتَة.ِ ِابػزينةِالعموميةِمنِبرصيلِمداخيلِمالية

 .ية ــــــــــــــالمطلب الاول : الرسم
ِِِ ِالاساِِِ ِكِعلىِىذا ِمنِطرؼِالقانوف، كِافِبؿلِبضاية سِاشتًطِابؼشرعِكلِحقِثابتِبُِبؿررِربظيِالاِ

كِقاعدةِعامةِبُِا﵀رراتِابؼتعلقةِبحقِابؼلكةِالعقارية،ِافِتتصفِبالربظيةِلأجلِبضايةِىذاِابغقِالثابتِ ابعزائرم
كِمنِاجلِابساـِإجراءِالشهرِالعقارمِمدلِتوافرِبؾموعةِمنِالقواعدِكِالشركطِبُِالوثائقِابؼودعةِعلى2ِِفيهاِ

ِيلي:ِمستولِا﵀افظةِالعقاريةِكِىيكِما
ِ

 .يةـــــــــــــالفرع الاول : قاعدة الرسم
ِِِِِِِ ِ ِحيثِتنصِابؼادة ِ،الربظية ِالشهر ِرقم61منِاىمِشركطِالوثائقِالواجبة ابؼؤرخِب76/63ُِِمنِابؼرسوـ
ابؼتعلقِبتأسيسِالسجلِالعقارِافِ"كلِعقدِيكوفِموضوعِاشهارِبُِا﵀افظةِالعقاريةِ،بهبِاف25/03/1976ِ

كِماِيستفادِمنِابؼادةِيقدـِعلىِالشكلِ منِالقانوفِابؼدنيِابؼعدؿِكِابؼتمم،ِافِالعقود1ِِمكرر324ِِالربظي"
التيِتتضمنِنقلِملكيةِعقارِاكِحقوؽِعقاريةِبهبِافِبرررِبُِشكلِربظيِكِعليوِتقضيِىذهِابؼادةِبضركرةِ

بصفةِعامةِ،ِفافكِلِِتدكينِابؼعاملبتِالواردةِعلىِعقارِبُِبؿررِربظيِيعدهِضابطِعموميِضمنِاختصاصوِِك
شخصِحاملِلأختاـِالدكلةِكِلوِصلبحيةِاعدادِبـتلفِا﵀رراتِالتيِبوددِالقانوفِصيغتهاِالربظية،ِكِتثبتِصفةِ

ِ ِللمادة ِطبقا ِالضبط ِلكتاب ،ِ ِالعمومي 22ِِالضابط ِرقم ِالتنفيذم ِابؼرسوـ ِب90/213ُِِمن ابؼؤرخ
ِبطِللجهاتِالقضائية.ابؼتضمنِالقانوفِالاساسيِبؼوظفيكِتابِالض30/07/1990ِ

كِيهدؼِابؼشرعِمنِكراءِفرضِقاعدةِالربظية،ِابِٔبسكتُِالدكلةِمنِاحكاـِمراقبتهاِعلىِالسوؽِالعقاريةِكِبسكتُِ
ِابػزينةِالعموميةِمنِمداخيلِماليةِمعتبرة.

ِ

                                                           
كِآليةِللحفظِالعقارمِبُِالتشريعِابعزائرمِ،قصرِالكتابِ- 1 ِ.83ص2001خالدِراموؿ،اِ﵀افظةِالعقارية
ِمذكرةِلنيلِشهادةِابؼاجستتَِبُِالقانوفِابػاص،ِجامعةِابيِبكرِبلقايدموسونيِعبدِالرزاؽ،ِبضايةِحقِابؼلكيةِالعقاريةِِ- 2

ِ.2008-2007تلمساف،ِالسنةِابعامعيةِ
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ِاكلاِتعيتُِالاطراؼ
ِِِ ِفِنذكرِفيوِالبياناتِالتالية:كلِعقدِاكِقرارِقضائيِيكوفِموضوعِاشهارِبُِا﵀افظةِالعقارية،ِيتعتُِاِِِ

بالنسبةِللؤشخاصِالطبيعيةِاللقبِكِالاسمِ،ِتاريخِكِمكافِالازدياد،ِابعنسيةِكِابؼوطنِكِابؼهنة،ِكِبهبِافِ
ِ ِللمادة كِلِجدكؿِطبقا كِاتبِالضبطِبُِاسفل 62ِِيصادؽِعلىِذلك ابؼتعلقِبتأسيس76/63ِِمنِابؼرسوـ

ِالسجلِالعقارم.
لاطراؼِبدجردِتقديمِمستخرجِشهادةِابؼيلبدِيقلِتاريخِبرريرىاِعنِسنةِكاحدةِمنِكِيتمِالتصديقِعلىِىويةِا

،ِاماِبالنسبةِللؤشخاصِالاعتباريةِيتعتُِذكرِىويةِالشركاتِكِابعمعياتِكِالنقاباتِك1ِاصدارِالقرارِالقضائيِ
ِبا ِك ِالتجارم، ِالسجل ِبُ ِالتسجيل ِرقم ِتبياف ِك ِتسميتها ِمع ِالاخرل، ِللشركاتِالاشخاصِالاعتبارية لنسبة

ِالتجارية،ِمقرِكِتاريخِكِمكافِالتصريحِللجمعيات،ِكِابؼقرِ،تاريخِكِمكافِايداعِالقوانتُِالاساسيةِللنقابات.
ِبالنسبةِلأملبؾِِ ِك ِاكِالولاية ِالبلدية ِتسمية ِيتعتُِذكر كِافِالشخصِالاعتبارمِاحدلِابعماعاتِا﵀لية كِاذا

ِ.2الدكلةِتثبتِباسمِالدكلة
63ِِخلبفاِللؤشخاصِالطبيعيةِيتمِالتصديقِعلىِىويةِالاشخاصِالاعتباريةِكفقاِلأحكاـِابؼادةِِِِِِ منِابؼرسوـ

ِالسابقِذكرهِعلىِالوجوِالتابٕ:
ِاكِ- ِربظية ِتقديمِاصلِصورة ِبدجرد ِابؽوية ِ:يتمِاعدادِشهادة ِبُِابعزائر ِالتيِيوجدِمقرىا الاشخاصِالاعتبارية

ِتسميتهاِكِشكلهاِالقانونيِِمقرىاِابغابٕ.ِنسخةِمراجعةِلكلِعقدِيثبت
الاشخاصِالاعتباريةِالتيِيوجدِمقرىاِخارجِابعزائرِ:يتمِالتصديقِعلىِىويتهاِعنِطريقِتقديمِنفسِالوثائق،ِ-

ِالدكلةِ ِالذمِبيثل ِالقنصل ِاك ِابؼوظفِالديبلوماسي ِا ِالادارية ِالسلطة ِقبل ِمن ِعليها ِيكوفِمصادقا بشرطِاف
كِانتِبؿررةِبلغةِاجنبية.ابعزائريةِبُِمكافِ ِابؼقرِ،كِتكوفِىذهِالوثائقِمرفوقةِبتًبصةِاللغةِالعربيةِمصادؽِعليهاِاذا

كِتغيتَِابظاءِكِالقابِاطراؼِالعقدِاكِمقرِالاشخاصِابؼعنويةِ كِلِتغيتَِلاحقِلعناصرِالتعيتُ: كِيتعتُِالذكرِاف
ِافظةِالعقارية.اكِشكلهاِالقانونيِبهبِافِيكوفِموضوعِاشهارِجديدِلدلِنفسِا﵀

ِرقم65ِِكِنلبحظِشرطِيتعلقِبتعيتُِالاشخاصِالطبيعيةِدكفِسواىا،ِكردِبُِابؼادةِ السابق76/63ِِمنِابؼرسوـ
ِللؤطراؼِفيجبِافِ ِابؼدنية ِالاىلية ِابؼرسوـ ِىذا ِحسبِمفهوـ ِبو ِيقصد ِ ِبالشرطِالشخصي ِيتعلق ِك ذكره،

تحديدِالشرطِالشخصيِللؤطراؼ،ِكِيصادؽِعلىِصحةِتتضمنِالقراراتِالاشارةِابِٔبصيعِالعناصرِالتيِتسمحِب

                                                           

.2001الغرفةِالوطنيةِللموثقتُِابعزائرِسنة3ِبؿمدِبوركيِ،مقاؿِالتوثيقِِالاشهارِالعقارم،ِبؾلةِابؼوثقِالعددِِ- 1  
.51رمِ،مذكرةِِنهايةِالدراسةِلنيلِشهادةِالدراسةِالعلياِبُِابؼالية،ِابؼعهدِالوطتٍ،ِالقليعةِصِآيتِحدادِجوىرِالعلبقةِبتُِالتوثيقِكِالشهرِالعقا- 2  
. 
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ِبؽويةِ ِالنسخِكِابعداكؿِضمنِنفسِالشركطِبالنسبة ِك ِالاصلية ِالشرطِبُِاسفلِالصورة ِبهذا البياناتِابؼتعلقة
ِالاطراؼ.
ِالعقاراتِثانيا:ِتعيتُ

ِرقمِِِِِِ 76/63ِيتمِالتعرؼِعلىِالوضعيةِالقانونيةِللعقارِبواسطةِبياناتِضركريةِنصِعليهاِابؼشرعِبُِابؼرسوـ
ِيسمحِبدقتضاىا114ِِ،ِكِابؼادة71اب66،27،21ِِٔابؼتعلقِبتأسيسِالسجلِالعقارم،ِضمنِابؼوادِ منو،ِبفا

ِتكوينِكثائقِعقاريةِدقيقة.
ِابؼسحِعبر ِلعدـِتعميمِعملية كِاملِالتًابِالوطتٍِ،فافِابؼعلوماتِبالعقاراتِالواقعةِبُِاقليمهمِفيوِلكنِنظرا

ِابؼسحِبزتلفِعنِابؼعلوماتِابػاصةِبالعقاراتِغتَِابؼمسوحة.
ِالقواعدِابػاصةِبتعيتُِالعقاراتِالواقعةِبُِمنطقةِبفسوحة:-أ

ِرقم66/1ِِتنصِابؼادةِ اشهارِبُِبؿافظةِعقاريةِعلىِيليِ"كلِعقدِاكِقرارِقضائيِموضوع76/63ِِمنِابؼرسوـ
بهبِافِيبتُِفيوِبالنسبةِلكلِعقارِبعينوِالنوعِكِالبلديةِالتيِيقعِفيهاِكِتعيتُِ)القسمِكِرقمِابؼخططِكِابؼكافِ
ابؼذكور(ِكماِبوتومِعليوِمنِمسحِاراضيِ"ِِعليوِفافِعناصرِالتعيتُِبالنسبةِللعقاراتِالواقعةِبُِمناطقِبفسوحةِِ

ِكالآبٌ:
ِقعِفيهاِالعقارِ:ِبهبِافِيراعىِبُِذلكِالقانوفِابعارمِبوِالعملِابؼتعلقِبالتنظيمِالاقليميِللبلبد.البلديةِالتيِي-
قسمِبـططِابؼسح:ِالقسمِابؼساحيكِماِعرفوِابؼشرع،ِىوِجزءِمنِالاقليمِالبلدمِا﵀ددِبطريقةِما،ِبحيثِبيكنِ-

بناءاِعلىِابغدكدِالتيِبؽاِطابعِالثباتِنقلوِعلىِكرقةِمنِبـططِمسحِالاراضيِكِيفضلِافِيكنِبؿيطوِمؤسساِ
ِ.1الكابُ
ِالقواعدِابػاصةِبتعيتُِالعقاراتِالواقعةِبُِمنطقةِغتَِبفسوحة:-ب

نصِابؼشرعِعلىِاحكاـِانتقاليةِبتُِفيهاِطريقةِتعيتُِالعقاراتِغتَِابؼمسوحةِبُِالوثائقِابؼودعةِللئشهارِالعقارمِ
كِافِابِٔافِتعممِعمليةِابؼسحِالعاـِللؤراضيِ كِاملِالتًابِالوطتٍ،ِكِبزتلفِعناصرِالتعيتُِحسبِماِاذا عبر

ِالعقارِبُِمنطقةِريفيةِاكِحضرية.
ِ
ِ
ِ
ِ
ِ

                                                           

15ِِانظرِابؼادةِ- ابؼتعلقِبإعدادِمسحِالاراضيِالعاـِ.25/03/1976ِابؼؤرخِب76/62ُِِمنِابؼرسوـ 1  
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 ِِ:ِقواعدِتعيتُِالعقاراتِالريفيةِغتَِابؼمسوحة
 .1بالنسبةِللعقاراتِالريفيةِفإنهاِتفهرسِبصفةِانتقاليةِبُِبؾموعةِبطاقاتِعقاريةِفرديةِللمالكتُِِِِِِ

ِابؼادة ِبدقتضى 114ِِِك ِابؼرسوـ ِقرار76/63ِِمن ِاك كِلِعقد ِبـططِمسحِالاراضي،فاف ِجود ِعدـ بُِحالة
قضائيِيكوفِموضوعِاشهارِبُِا﵀افظةِالعقاريةِبهبِافِيبتُِضمنوِلكلِعقارِريفيِماِيليِ:ِنوعِالعقار،ِموقعوِ

 كِبؿتوياتو.
ِية،ِيذكرِرقمِابؼخططِا﵀تفظِبو.كِبُِحالةِكجودِبـططاتِنظاميةِلدلِمصابِّمسحِالاراضيِكِا﵀افظةِالعقارِ

نشتَِبُِحالةِايداعِكثائقِتتعلقِبعقاراتِغتَِبفسوحة،ِفانوِبهبِعلىِابؼودعتُِالاشارةِابِٔماِيفيدِافِالوثائقِِ
اكِانوِبفسوحِكِبِٓيتمِايداعِكثائقِابؼسحِبعدِبا﵀افظةِالعقاريةِكِذلكِبناءِعلى2ِابؼودعةِتتعلقِبعقارِغتَِبفسوحِ

ِتسلم ِرقمِِشهادة ِالاراضي ِمسح ِسجلبت ِبُ ِابعرد ِعدـ ِشهادة ِيسمى ِابؼسح ِمصابّ ِطرؼ ِمن للمودع
6(cc6.)ِ

 :ِقواعدِتعيتُِالعقاراتِابغضريةِغتَِابؼمسوحة
السابقِذكره،ِتعتبرِعقاراتِحضاريةِالعقاراتِابؼبنيةِاكِغت76/63َِِمنِابؼرسمِرقم21ِِطبقاِلنصِابؼادةِِِِِِ

2000ِابؼبنيةِالمجودةِعلىِالطرقاتِابؼرقمةِبصفةِنظاميةِللجهاتِالسكنيةِالتابعةِللبلدياتِالتيِيزيدِسكانهاِعنِ
 نسمة.

ِكِىيِذكرِالبلديةِالتيِيقعِفيهاِالعقار،27ِِدةِاماِعناصرِتعيتُِالعقارِابغضرمِنصتِعليهاِابؼا منِنفسِابؼرسوـ
اسمِالشارعِِكِالرقمِكِتكوفِالعقاراتِابغضريةِموضوعِاعدادِبطاقاتِعقاريةِحتىِبُِحالةِعدـِجودِمسحِ

ِللؤراضي.
بالتحقيقِكِبهدرِالاشارةِابِٔامرِىاـِحوؿِىاـِحوؿِىذهِابعزئيةِابػاصةِبتعيتُِالاطراؼِاكِالعقاراتِكِتتعلقِ

كِسندِلإثباتِابؼلكيةِفيتعتُِافِيتمِبُِعتُِابؼكافِكِبعدِ كِافِالامرِيتعلقِبجكمِقضائي الذمِبهريوِِالقاضيِاذا
كِلِمنِلوِمصلحةِلاِسيماِابؼالكتُِالمجاكرينِلكونهمِادرلِبابغيازةِاذِالعبرةِبهؤلاءِكِليسِبالشهودِالذينِ بظاع

ِبوضرىمِعادةِابؼدعي.
ِ
ِ
ِ

                                                           

-ِالاراضيِالعاـِكِتأسيسِِالسجلِالعقارم.ِابؼتضمنِاعدادِمسح12/11/1975ِابؼؤرخِب75/74ُِِمنِالامر27ِِانظرِابؼادةِ- 1  
بهبِذكرِرقمِالقسمِبالوثيقةِاذاِتعلقِالامرِببلديةِانطلقتِعمليةِابؼسحِبهاِكِسبقِللمحافظةِالعقاريةِافِتسلمت،ِاقساـِسابقة،- 2  

 كِذلكِحتىِيتأكدِا﵀افظِالعقارمِبافِالقسمِابؼعتٍِغتَِبفسوح.
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ِتعلقةِبتعيتُِالعقاراتِابػاضعةِلنظاـِابؼلكيةِابؼشتًكة:ثالثاِالشركطِابؼ
كِماِيليِ"ابؼلكيةِابؼشتًكةِىيِابغالةِالتيِيكوف743ِِعرفتِابؼادةِِِِِِ منِالتقنتُِابؼدنيِابعزائرمِابؼلكيةِابؼشتًكة

اصِتشملكِلِعليهاِالعقارِابؼبتٍِاكِبؾموعةِالعقاراتِابؼبنية،ِكِالتيِتكوفِملكيتهاِمقسمةِحصصاِبتُِعدةِاشخ
ِكاحدةِمنهاِعلىِجزءِخاصِكِنصيبِبُِالاجزاءِابؼشتًكة.

يتبتُِمنِنصِىذهِابؼادةِافِالعقاراتِابػاضعةِلنظاـِابؼلكيةِابؼشتًكةِبرتومِعلىِاجزاءِخاصةِبغرضِالاستعماؿِ
ِالشخصيِكِابػاص.

بالتقسيمِلكلِكاحدِمنِابؼلبؾِالشركاءِبغرضِفالأجزاءِابػاصةِىيِاجزاءِالعقاراتِابؼبنيةِ،ِأكِغتَِابؼبنيةِِابؼملوكةِ
1ِالاستعماؿِالشخصيِكِابػاص.

كِافةِابؼالكتُِابؼشتًكتُِبالنسبةِ اماِالاجزاءِابؼشتًكةِفهيِاجزاءِالعقاراتِابؼبنيةِِغتَِابؼبنيةِالتيِبيلكهاِعلىِالشيوع
2ِكِلاكِبرِعددِمنهم.لنصيبكِلِكاحدِمنهمِبُكِلِحصةِلاستعماؿِاكِمنفعةِبصيعِابؼالكتُِابؼشتًكتُِا

افِبرديدِالاجزاءِابػاصةِكِالاجزاءِابؼشتًكةِبشكلِدقيقِيتمِمنِالناحيةِالعمليةِبدوجبِاعدادِكثيقةِتقنيةِبظاىاِ
67ِِابؼشرعِبابعدكؿِالوصفيِللتقسيم،ِتعدِطبقاِلنصِابؼادةِ اماِبُِعقدِخاصِاكِبُِنظاـ76/63ِِمنِابؼرسوـ

ِكِاماِبُِعقدِآخرِاكِقرارِقضائيتُِِيتضمنِالبياناتِالتالية:ِابؼلكيةِابؼشتًكةِاِبُِدفتًِالشركط
ِرقمِالقطعةِاكِابغصةِحسبِالتًتيبِالتصاعدمِللؤرقاـ.-
ِالعمارة.-
ِالدرج.-
ِالطابق.-
ِتوعِقطعةِالارض.-
ِ.3ابغصةِبُِابؼلكيةِابؼشتًكةِ-

ِالبناءِفيجبِالاشارةِابِٔالعناصرِابؼ ِفيماِبىصِىويةِالعقارِابؼشيدِعليها نصوصِعليهاِبُِالفقرةِالاكبِٔمنِاما
66ِِابؼادةِ ِ.76/63منِابؼرسوـ

 

                                                           
ِابؼدني.منِالقانوف744ِِانظرِابؼادةِ- 1
ِمنِالقانوفِابؼدني.745ِانظرِابؼادةِ- 2
67ِِانظرِابؼادةِ- 3 ِالسابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ
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 .الفرع الثاني: الشهر المسبق
ىوِعبارةِعنِبرقيقِلتسلسلِاصلِابغقوؽِالعينيةِلتجنبِابؼشاكلِالتيِقدِتتخللِانتقالاِبغقِكِبروؿِبدكرىاِِِِِ

دكفِعلمِالاطراؼِبابغقوؽِابؼتعلقةِبالعقارِموضوعِالتصرؼ،ِاكِابغكمِالقضائيِاكِالدعولِالقضائيةِفهوِمنِ
ِ الاطراؼِابؼتعاقدةِعلىِشهرِتصرفاتهمِالعقارية،ِِجهةِيعملِعلىِتبياناِاصلِملكيةِالعقارِكِمنِجهةِاخرلِيلزـ

كِماِِتؤدمِابِٔبضايةِصاحبِ كماِتسمحِبدتابعةِتطورِابؼعاملبتِالعقاريةِكِتضمنِاستقرارىاِبداِبوققِالائتماف
بهذاِيضمنِالشهرِابؼسبقِعدـِانقطاعِسلسلةِانتقاؿ1ِِابغقِكِبسنعِامِبؿاكلةِللغشِكِالتهديدِمنِطرؼِالغتَِ

كِبوقِبذلكِلكلِمن2ِِِابغقوؽِموضوعِالشهرِفهيِاذفِبسنعِجودِسلسلةِموازيةِلقواعدِالاشهارِابؼلكيةِبُِ
كِالتحققِبُِمدلِملكيةِابؼتعاملِفيوِللشيءِابؼتصرؼِفيوِِالعينيةيهموِالامرِالعودةِابِٔسلسلةِانتقاؿِابغقوؽِ

ِال3 ِللشهر ِالشهرِابؼسبقِبُِا﵀رراتِابػاضعة ِامِانوِلاِبيكنِاشهارِحقِاشتًطِابؼشرعِاحتًاـِقاعدة عقارمِ،
88ِِينصبِعلىِعقارِماِبِٓيتمِاشهارِالسندِالسابقِللمتصرؼِعملبِبأحكاـِابؼادةِ التي76/63ِِمنِابؼرسوـ

تنصِعلىِماِيليِ:"لاِبيكنِالقياـِبامِاجراءِللئشهارِبُِحالةِعدـِكجودِاشهارِمسبقِاكِمقارفِللعقدِاكِللقرارِ
عنِطريقِالوفاة،ِيثبتِحقِالتصرؼِاِصاحبِابغقِالاختَِكِذلكِمعِمراعاةِابؼادةِِالقضائيِاكِلشهادةِالانتقاؿ

ِادناه...."89ِ
لافتًاضِمشركعيةِالشهرِالاكؿِ،ِبالنظرِللئجراءاتِالطويلةِكِطرؽِِِاكلاِابؽدؼِمنِاشتًاطِقاعدةِالشهرِابؼسبق:

ِ.4انوفِمسحِالاراضيِكِغتَهالطعنِابؼتعددةِكِتقريرِمدةِطويلةِلإجراءِالطعوف،ِكِالتيِنصِعليهاِق
كترميِىذهِالقاعدةِِابِٔضمافِدكاـِعلبقةِالتسجيلبتِبُِبؾموعةِالبطاقاتِالعقاريةِكِتسلسلِابؼلكيةِالعقاريةِ
عنِطريقِمعرفةِبصيعِابؼتصرفتُِالسابقتُِالذينِتداكلواِعلىِملكيةِالعقار،ِِمنوِبيكنِالتصدمِلظاىرةِالتصرفاتِ

5ِبردثِبُِابغياةِالعمليةِكِالتيِمنِشانهاِاحداثِالتباسِبُِانتقاؿِابغقوؽابؼزدكجةِالتيكِثتَاِماِ
كِيظهرِحرصِابؼشرعِعلىِضركرةِتوافرِقاعدةِالشهرِابؼسبقِلضمافِفكرةِالائتمافِالعقارم،ِمنِخلبؿِاعطاءِ

كِلِالتصرفاتِالواردةِعلىِالعقاراتِبُِا﵀افظةِالعقاريةِحي ثِتنصِابؼادةِالطابعِالاجبارمِبؽذهِالقاعدةِلشهر
ِرقم90ِِ كِتابِالضبطِكِالسلطاتِالاداريةِافِيعملواِعلى76/63ِِمنِابؼرسوـ علىِانوِ"ِينبغيِعلىِابؼوثقتُِك

                                                           

كِليةِِاكربضوفِنورة،- اثباتِابؼلكيةِالعقاريةِابػاصةِبُِالتشريعِكِالقضاءِابعزائرمِمذكرةِلنيلِشهادةِماجستتَِبُِالقانوف،ِفرعِابؼسؤكليةِابؼهنية، 1  
ِ .28،ِص2012ِالسياسيةِجامعةِملدِمعمرمِتيزمِكزك،ابغقوؽِكِالعلوـ  

.23،ص2002ِ،ِالغرفةِالوطنيةِللموثقتُِابعزائرِ،05خالدِراموؿ،ِقاعدةِالاثرِنسبيِ،الشهرِابؼسبقِ،ِبؾلةِابؼوثق،ِعددِ- 2  
ِالق-3ِ ِالسياسيةِوِانليلىِلبيضِ،ِمنازعاتِالشهرِالعقارمِبُِالتشريعِابعزائرم،ِاطركحةِلنيلِشهادةِدكتوراهِبُِالعلوـ كِليةِابغقوؽِكِالعلوـ ِنية،

ِ.2012-2011جامعةِبؿمدِخيضرِبسكرةِ،
ِ.45ص02ِِ،العدد1995ِامتُِبركاتِسعود،ِآثارِالقيدِبُِالسجلبتِالعينيةِ،ِالمجلةِالقضائيةِلسنةِ- 4
ِابعزائرم،ِبحثِمقدـِلنيلِِشهادةِابؼاجستتَِبُِالقانوفِفرعِالعقودِِابؼسؤكلية،ِالتشريعبسوحِمتٌ،ِالنظاـِالقانونيِللمحافظةِالعقاريةِبُِ- 5

ِ.2003/2004جامعةِابعزائر،
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القراراتِالقضائيةِابػاضعةِللئشهارِكِا﵀ررةِمنِقبلهمِاكِبدساعدتهمِكِذلكِضمنِالآجاؿِِكاشهارِبصيعِالعقودِ
ِا﵀ددة.

ِ:عدةِالشهرِابؼسبقثانياِالاستثناءاتِالواردةِعلىِقا
ِالعقاريةِكِبذلكِلاِتستدعيِكجودِسببِسابقِِِِِِ قدِتشكلِبعضِابغالاتِابؼنطلقِالاكؿِبُِنشوءِابؼلكية

منشئِبؽاِفهيِالاصلِالاكؿِلتصرفاتِلاحقة،ِِبالتابِٕلاِبيكنِللمحافظِالعقارمِحينئذِبسطِرقابتوِعلىِالوثيقةِ
ِها.ابؼودعةِالاِبناءِعلىِابؼعلوماتِابؼدرجةِفي

ِعقاريةِ ِنصوصِتشريعية ِابؼسبقِنصتِعليها ِالشهر ِالاستثناءاتِعلىِمبدا ِمن ِابغالاتِبؾموعة شكلتِىذه
ِبـتلفةِبيكنِحصرىاِفيماِيلي:

ِ

ابؼتعلقِبتأسيسِالسجل25/03/1976ِِابؼؤرخِب76/63ُِِمنِابؼرسم89ِِالاستثناءافِالواردافِبُِنصِابؼادةِ-أ
ِكِبنا:1العقارمِ

8ِبابعراءِابػاصِبشهرِابغقوؽِالعينيةِالعقاريةِمِالسجلِالعقارمِالذمِبًِبدوجبِابؼوادِمنِِالاستثناءِابؼتعلق-1
17ِِابِٔ ِابؼسحِب76/63ُِمنِابؼرسوـ ِعنِعملية ِلوضعِحلوؿِللصعوباتِالنابذة ِالاستثناء ِىذا ِحيثِجاء ،

يسِالسجلِالعقارمِ،كوفِابؼتضمنِاعدادِمسحِالاراضيِالعاـِِتأس75/74ِمرحلتهاِالاكليةِا﵀دثةِبدوجبِالامرِ
ِالشهرِ ِبدفِسنداتِقانونيةِكِبالتابِٕاصبحِمنِابؼتعذرِتطبيقِمبدا اغلبِالوحداتِابؼمسوحةِيشغلهاِاصحابها
ِبشهرِالعقاراتِابؼمسوحةِعلىِاساسِكثائقِابؼسحِابؼودعةِلدلِا﵀افظةِ ابؼسبق،ِكِاصبحِا﵀افظِالعقارمِيقوـ

2ِالعقارية.
ِ:01/01/1971قودِالعرفيةِالتيِاكتسبتِتاربىاِثابتاِقبلِالاستثناءِابؼتعلقِبالع-2

العقدِالعربُِىوِالعقدِالذمِبِٓبوررِمنِطرؼِضابطِعموميِاكِموظفِعاـِِلاِيطلبِامِشرطِشكليِبُِ
ِمنِاطرافو، ِبلِيكفيِافِيكوفِموقعا ِِبرريريو ِبُِابؼادة ِتاريخِثابتِبالوقائعِابؼذكورة من328ِِكِافِيكوفِلو

ؽ.ـِبالقوؿ"328ِِالوقائعِالتيِيثبتِبهاِىذاِالتاريخِنصتِعليهاِابؼادة3ِِالقانوفِابؼدنيِللبحتجاجِبوِعلىِالغتَِ
ِبتاِابتداءِمن:لاِيكوفِللعقدِالعربُِحجةِعلىِالغتَِبُِتاربىيوِالاِمنذِافِيكوفِلوِتاريخِثابتِكِيكوفِالعقدِثا

ِتسجيلو.- ِمنِيوـ
ِثبوتِمضمونوِبُِعقدِآخرِحررهِموظفِعاـ.- ِمنِيوـ

                                                           
ِرقم89،18،15ِِابؼعدؿِكِابؼتممِبُِموادهِ 1 ِرقم13/09/1989ِِِابؼؤرخِب80/210ُِِبابؼرسوـ كِذلكِبابؼرسوـ ِابؼؤرخِب93/123ُِابؼعدلة
19/04/1993.ِ

ِ.153ك152ِص2006لتصرفاتِالعقاريةِبُِالتشريعِابعزائرمِ،دارِابػلدكنيةِ،ِابعزائرِ،بصاؿِبوشنافة،ِشهرِا- 2
ِ.77ص2001عبدِابغفيظِبنِعبيدة،ِإثباتِابؼلكيةِالعقاريةِابػاصةِبُِالتشريعِابعزائرمِ،ِقصرِالكتاب،ِالبليدةِ،ِ- 3
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ِالتأشتَِعليوِعلىِيدِضابطِعاـِبـتص.- ِمنِيوـ
ِكفاةِاحدِالذينِبؽمِعلىِالعقدِخطِاِامضاء.- ِمنِيوـ
بقاِلنصِابؼادةِكللتصرؼِبُِابغقوؽِالعقاريةِابؼكتسبةِبدوجبِىذاِالعقدِبهبِقبلِذلكِإفراغهاِبُِقالبِربظيِطِ

61ِِ ابؼذكورةِأعلبهِ،ِكِبناءاِعلىِفافِالعقودِالعرفيةِابؼتضمنةِحقوقاِعينيةِالتيِبِٓتكتسب76/63ِِمنِابؼرسوـ
ِابؼادة01/01/19711ِِتاربىاِثابتاِقبلِ منِالقانوفِابؼدنيِتكوفِباطلةِبطلبناِمطلقاِِطبقاِلنص328ِِبدفهوـ

ِمنِنفسِالقانوف.1ِمكرر324ِابؼادةِ
ِ

ِستثناءِابؼتعلقِبشهرِشهادةِابغيازة:الاِ-ب
ابؼتضمن18/11/1990ِِابؼؤرخِب90/25ُِِمنِالقانوف39ِِاحدثِابؼشرعِىذهِالشهادةِبدوجبِنصِابؼادةِِ

ِرقمِ ابؼتضمنِاحداث27/07/1991ِِابؼؤرخِب91/254ُِِقانوفِالتوجيوِالعقارم،ِبٍِتلبِذلكِصدكرِابؼرسوـ
بكوِتطهتَِابؼلكيةِالعقاريةِبُِابؼناطقِالتيِبِٓتشملهاِعمليةِابؼسحِالعاـِشهادةِابغيازةِكِتسليمهاِكِذلكِللستَِ

للؤراضيِ،ِذلكِمنِخلبؿِدفعِابؼواطنتُِالذينِبووزكفِاراضيِبؼدةِسنةِكِبِٓتشملهاِعمليةِابؼسحِبعدِابغصوؿِ
لمجلسِالشعبيِعلىِسندِقانونيِيبررِكضعِيدىمِعلىِىذهِالاراضيِتسمىِشهادةِابغيازةِتسلمِبؽمِمنِقبلِرئيسِا

ِمستقبلبِبُِتأسيسِ ِغتَِمباشرة ِبطريقة ِذلكِللمسابنة ِالعقارِبؿلِالطلبِ، ِاختصاصو البلدمِالواقعِبُِدائرة
،ِزيادةِعلىِذلكِبسكتُِابؼواطنتُِمنِابغصوؿِعلىِقركضِبنكية75/74ِِالسجلِالعقارمِا﵀دثِبدوجبِالامرِ

ِ.2بغيةِتشجيعِالاستثمارِبُِىذهِابؼناطقِبدناسبةِرىنِىذهِالاراضيِلدلِابؼؤسساتِابؼاليةِكذلك
ِابؼختصةِ ِالعقارية ِلدلِا﵀افظة ِشهرىا ِيتم ِالطابع، ِك ِالتسجيل ِبدصلحة ِتسجيلها ِك ِالشهادة ِىذه ِاعداد بعد

3ِاقليميا،ِكيكوفِىذاِالشهرِالاجراءِالاكؿِفيماِبىصِالعقارِابؼعتٍِبفاِيشكلِاستثناءِعلىِقاعدةِالشهرِابؼسبق
ِابؼتِ-ج ِالاستثناء ِالقانوف ِاطار ِبُ ِابؼعدة ِبسنداتِابؼلكية 07/02ِِعلق ِبُ ابؼتضمن27/02/2007ِِابؼؤرخ

ِتأسيسِاجراءِبؼعاينةِحقِابؼلكيةِالعقاريةِكِتسليمِسنداتِابؼلكيةِعنِطريقِبرقيقِعقارم.
برقيقِعقارمِبُِاطارِمواصلةِتطهتَِابؼلكيةِالعقاريةِبُِابؼناطقِالتيِبِٓتشملهاِعمليةِابؼسحِبعد،ِبيكنِبعدِعمليةِ

ِثابتةِعلىِعقار،ِسندِيثبتِ ِالقانوفِافِتسلمِلكلِشخصِبيارسِحيازة ِالسلطةِالاداريةِابؼعنيةِبُِىدا تنجزىا
ِملكيتوِبؽذاِالعقار،

                                                           
وثيقِحيثِبًِتكريسِقاعدةِالربظيةِبُِابؼعاملبتِالعقاريةِطبقاِابؼتضممنِقانوفِالت25/12/1970ابؼؤرخِب70/91ُِِكِىوِتاريخِدخوؿِالقانوفِ- 1

ِمنِىذاِالقانوف.12ِلنصِابؼادةِ
ِ.97،98ص2007ِِبضدمِباشاِعمر،ِنقلِابؼلكيةِالعقاريةِ،دارِىومةِابعزائرِ- 2
ِكزارةِالاقتصاد.،ِالصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنيةِ،14/10/1991ِابؼؤرخةِب4123ُِِانظرِابؼذكرةِرقمِ- 3
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ِابؼلكيةِ ِالانطلبؽِبغق ِنقطة ِالاشهار ِيشكلِىذا ِك ِابؼختصة، ِالعقارية ِعلىِمستولِا﵀افظة ِالسند ِىذا يشهر
ِ.1ِيعدِاستثناءِمنِاستثناءاتِقاعدةِالشهرِابؼسبقِاكِالاثرِالنسبيابؼكرسِبهذهِالعمليةِكِبالتابٕ

شهرِعقودِابؼلكيةِالاراضيِابؼتنازؿِعنهاِبُِاطارِعمليةِاستصلبحِالاراضيِالتابعةِللؤملبؾِالوطنيةِابػاصةِِ-د
ِالتنفيذمِابؼتعلقِبحيازةِابؼلكيةِالعقاريةِالفلبحيةِك18/08/1983ِِابؼؤرخِب83/12ُِِطبقاِللقانوفِرقمِ ابؼرسوـ

ِ ِرقمِ ِالاستصلبحِتعدِكِتسلمِمصاب10/12/1983ِِّابؼؤرخِب83/724ُِِلو ِالانتهاءِمنِعملية ِبعد فانو
ِادارياِللمستفيدِبىضعِلاجراءِالشهرِالعقارم،ِبحيثِتشكلِعمليةِشهرىاِالاجراءِالاكؿِبُِ املبؾِالدكلةِعقدا

ِبؼسبق.انشاءِابؼلكيةِبفاِيعتبرِاستثناءِعلىِقاعدةِالشهرِا
ِالتنفيذمِرقمِ-ق ابؼؤرخِب2000/336ُِِكثيقةِالاشهادِابؼكتوبِلاِثباتِابؼلكِالوقفيِا﵀دثةِبدوجبِابؼرسوـ

كِيفياتِاصدارىاِك26/10/2000ِِ ابؼتضمنِاحداثِكثيقةِالاشهادِابؼكتوبِلإثباتِابؼلكِالوقفيِكِشركطِك
ِتسليمها.

ابؼختصةِاقليماِبُِبموذجِخاصِكِبىضعِابؼلكِالوقفيِبؿلِِِتصدرِىذهِالوثيقةِمديريةِالشؤكفِالدينيةِكِالاكقاؼ
حيثِلاِيشتًطِعندِعمليةِالشهرِاثباتِاصلِملكيةِابؼلكِالوقفي2ِىذهِالوثيقةِابِٔالتسجيلِكِالاشهارِالعقارمِ
ِبفاِيعتبرِاستثناءِعلىِقاعدةِالشهرِابؼسبق.

ِكِِ-ك ِعلىِالعقاراتِغتَِابؼشهرة ِعندِابغجز ِابؼزاد ِشهرِحكمِرسو ِاجازتِابؼادة منِالقانوف766ِِذلكِبؼا
ابؼتضمنِقانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِِالادارةِللدائنِابغجزِعلىِعقاراتِغت25/02/2008َِِابؼؤرخِب08/09ُِِ

ِعلىِافِتتمِاجراءاتِ ِالقانوفِابؼدني، ِمقررِإدارمِاكِسندِعربُِثابتِللتاريخِكفقاِلأحكاـ كِلنِبؽا ِاذا مشهرة
3ِادِبا﵀افظةِالعقاريةِالواقعِبُِدائرةِاختصاصهاِموقعِالعقارِدكفِمراعاةِلأصلِابؼلكية.الشهرِِشهرِحكمِرسوِابؼزِ

ِ

 .المطلب الثاني تسجيل الاحكام القضائية العقارية
ِبهاِابؼوثقِحتىِتصبحِللورقةِالربظيةِابغجيةِابؼطلوبةِبُِالاثباتِِِِِِ يعتبرِالتسجيلِمنِاىمِالاجراءاتِالتيِيقوـ

كِاملةِبُِاثباتِالتصرؼِعلىِالعقارِكِابماِلاِغتَِافِالوقوؼِع ندِىذاِالاجراءِلاِِبهعلِمنِالورقةِالربظيةِحجة
ِتكتملِىذهِابغجيةِالاِبعدِابساـِاجراءِالشهرِكِالذمِسندرسوِمنِخلبؿِابؼطلبِابؼوابٕ.

                                                           
ِ.120،ِص2011ِزبدةِنورِالدين،آلياتِضبطِسنداتِابؼلكةِالعقاريةِابػاصة،ِمذكرةِماجستتَِ،جامعةِابعزائرِ- 1
ِرقم6،5،2ِِانظرِابؼواد- ِيتضمنِاحداثِكثيقةِالاشهادِابؼكتوبِلإثبات2000ِاكتوبرِسنة26ِِمؤرخِب2000/336ُِِمنِابؼرسوـ 2 

كِيفيات اصدارىاِِتسليمها.ِابؼلكِالوقفيِكِشركطِك  

.08/09ِمنِالقانوفِرقم774ِِانظرِابؼادةِ- 3  
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 .تسجيل الاحكام القضائية العقاريةالفرع الاول: 
ِالتسجيل:ِىوِِاجراءِادارمِتقوـ بوِادارةِعموميةِكِتوكلِمهمةِالتسجيلِابِٔموظفِعموميِمعتُِِاكلاِمفهوـ

ِ ِلنصِابؼادة ِطبقا ِمفتشِالتسجيل ِىو ِك ِطرؼِالدكلة 180ِِمن ِالامر ِاجراء76/105ِِمن ِىو ِبُ ابؼؤرخ
ابؼتضمنِقانوفِالتسجيلِيعدِابؽدؼِالاساسيِمنِانشاءِالضرائبِابؼباشرةِعلىِالعقاراتِىو09/12/1976ِِبم

نِالدكلةِِابعماعاتِا﵀ليةِمنِاجلِتغطيةِنفقاتها،ِالاِافِالتطورِالذمِعرفوِدكرِالسلطاتِمنحِايراداتِلكلِم
كِوسيلةِللتدخلِبُِجوانبِابغياة1ِالعمومية جعلِلفرضِالضريبةِاىدافاِجديدةِمنها،ِاستعماؿِالضريبةِابؼباشرة

ِالعقارية ِابعباية ِاستعماؿ ِتصور ِبيكن ِلذا ،ِ ِالاجتماعية ِك ِالسوؽ2ِِِالاقتصادية ِعلى ِتأشتَ ِك ِتدخل كوسيلة
ِالعقارية.

ِالطابعِمنِاجلِِ ِالتسجيلِك ِافِيسعىِابِٔتسجيلِابغكمِلدلِمصلحة لذلكِيقعِعلىِعاتقِابؼوظفِالعاـ
برصيلِالدكلةِللجانبِالضريبيِاذِيقعِعلىِاغبِبُِامتلبؾِعقارِاداءِاعباءِبـتلفةِتتمثلِبُِنفقاتِالتسجيلِِ

ِالشهرِال كِذاِرسوـ ِعقارمِفماِابؼقصودِبرسمِالتسجيل؟الطابعِ
ِثانيا:ِابنيةِالتسجيل:

ِبيكنِالقوؿِافِابنيةِتسجيلِالعقاراتِتكمنِبُِنقطتتُِاساسيتتُ:
ِبسكتُِالدكلةِمنِبرصيلِالضريبة: -1

ِمنِبرقيقِنوعِمنِالتوازفِكِ للتسجيلِالعقارمِابنيةِاقتصاديةِكِاجتماعيةِلأنوِبيكنِالدكلةِمنِخلبؿِىذهِالرسوـ
ِيلبحظِبُِمادةِحقوؽِ كِما ِمنِالسياسةِالعامةِللدكلةِ،ِ ِلاِيتجزأ ِافِالنظاـِابعبائيِيعدِجزءا كِما الاستقرار

من190ِالتسجيلِافِابؼشرعِلاِتهموِصحةِابؼعاملةِمنِعدـِربظتيهاِكِمنِصحتهاِاكِبطلبنهاِِقدِجاءتِابؼادةِ
ِا﵀ صلةِبصفةِقانونيةِعلىِالوثائقِاكِالعقودِالتيِبًِقانوفِالتسجيلِكاضحةِبخصوصِعدـِامكانيةِاستًدادِالرسوـ

 ابطابؽاِاكِفسخهاِفيماِبعد.
ِاثباتِتاريخِالعقودِالعرفية -2

افِالعقدِالعربُِقِذلكِالعقدِالذمِيقمِبتحريرهِالاطراؼِفيماِبينهمِدكفِتدخلِمنِجانبِابؼوظفِالعاـِاكِ
دنيِابعزائرمِعلىِانوِ"لاِيكوفِالعقدِالعربُِمنِالقانوفِابؼ328ِالضابطِالعموميِ،ِجاءِابؼشرعِبُِنصِابؼادة

ِثبوتِ ِ،منِيوـ ِتسجيلو ِمنِيوـ ِتاريخِثابتِ،كِيكنِتاريخِالعقدِثابتا ِعلىِالغتَِالاِمنذِافِيكوفِلو حجة
ِكفاةِاحدِالذينِ ِالتأشتَِعليوِعلىِيدِضابطِعاـِبـتص،ِمنِيوـ مضمونوِبُِعقدِاخرِحررهِموظفِعاـ،ِمنِيوـ

 مضاء"بؽمِعلىِالعقدِخطِكِا
                                                           

.145ص2003ِِِِسنةدارِىومةِ،ِبِطابظاعتُِشامة،ِالنظاـِالقانونيِابعزائرمِللتوجيوِالعقارمِ،ِ- 1  
.155السابق.صِشامة.ِابؼرجعابظاعتُِ- 2  
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 :تسجيل الاحكام القضائية العقارية الفرع الثاني رسم
ِِِِِِ ِبػػػػ ِالرسم ِىذا ِِ%8يقدر ِللمادة ِالارضِكفقا ِبشن ِبدوجبِالامر252ِِمن ِالصادر ِالتسجيل ِقانوف من
كِلِانواعِالبيوعِكِالتنازلات1ِِابؼعدؿِِابؼتمم1976ِِديسمبر09ِِابؼؤرخِب76/105ُِِ ،كِالذمِينصِعلىِاف

كِانتِالسحوبِىيِ ِمهما ِىذا ِك ِعليها ِابؼتفق ِالآجاؿ ِانقضاء ِبسارسِبعد ِالتسجيل، ِلرسم تصرفاتِخاضعة
طبيعةِالسندِسواءِأكافِالسندِاداريا،ِمدنياِاكِقضائياِ،ِماِبِٓيتمِاعفاؤىاِصراحةِ،ِكِاضافةِابِٔرسمِالتسجيلِ

2ِىذاِيوجدِرسمِاخرِيعرؼِبرسمِالاشهارِالعقارم.
نوفِالتسجيلِلاِتهموِصحةِابؼعاملةِمنِعدمهاِكِىذاِماِيتًتبِعليوِاستحالةِاستًدادِالاِافِابؼشرعِابعبائيِبُِقا

ِا﵀صلةِبصفةِقانونيةِعلىِالوثائق،ِاكِالعقودِالتيِبًِنسخهاِأكِابطابؽاِبعدِتسجيلهاِ،ِطبقاِبؼاِقضتِبوِ الرسوـ
ِ 190ِابؼادة /1ِِ ِقانوف ِالعقارية76/105ِمن ِمنِاخضاعِالعقود ِبرصيلِِ،لافِابؽدؼِالوحيد للتسجيلِىو

ابؼتضمنِمهنةِالتوثيق"88/27ِِمنِقانوف28ِِطبقاِلنصِابؼادة3ِِالدكلةِللجانبِالضريبيِلصابِّخزينتهاِالعمومية
ِكِيدفعِمباشرةِ ِبغسابِالدكلةِمنِالاطراؼِابؼلزمتُِبتسديدىا، ِبدختلفِانواعها بوصلِابؼوثقِابغقوؽِكالرسوـ

طراؼِبصددِالضريبة،ِكِفضلبِعنِذلكِيتعتُِعليوِفتحِحسابِخاصِبقبضاتِالضرائبِابؼبالغِالواجبةِعلىِالا
ِلدلِابػزينةِليودعِفيوِابؼبالغِالتيِبووزىا"

ِ

  .تسجيل الاحكام القضائية العقاريةالفرع الثالث : آجال  
آجاؿِبهبِاحتًامهاِمنِابؼسندةِاليوِمهمةِالتسجيلِالتيِيبرمها76/105ِِمنِالقانوف58ِِحددتِابؼادةِِِِِِِ

كِذلكِعلىِالاحكاـِِالقراراتِالقضائيةِطبقاِللمادةِل منِقانوف60/1ِِدلِمصلحةِالتسجيلِكِالطابعِتطبق
4ِِالتسجيل.

منِالقانوفِالآنفِالذكرِانوِكِبُِحالةِالتأختَِبُِالتسجيلِسيتعرضِابؼكلفِلعقوبات15ِِكماِنصتِابؼادةِ
ِ ِاضافتِابؼادة ِقانوفِالتسجيلِ،ك ِنصِعليها ِعلىِابؼوثقتُِالذينِبِٓمنِنفس93ِِجبائية "ِ القانوفِعلىِانو

يسجلواِعقودىمِبُِالآجاؿِا﵀ددةِتطبقِعليهمِالعقوباتِالتأديبيةِمنِقبلِالسلطةِابؼختصةِالتيِيتبعونهاِمنِدكفِ
ِابؼساسِبتطبيقِالعقوباتِالاخرلِابؼنصوصِعليهاِبُِالقوانتُِكِالانظمةِالساريةِابؼفعوؿِعندِالاقتضاء"

                                                           

.81،ِجريدةِربظيةِرقم1977انظرِابعريدةِالربظيةِلسنةِ- 1  
كِتقدرِِيقصدِبرسمِالاشهارِالعقارمِالرسمِالذمِيقبضِلصابِّالدكلةِ،ِبدناسبةِالقياـِبإجراءاتِشهرِابؼلكيةِالعقاريةِلدلِا﵀افظاتِالعقارية،- 2

ِمنِبشنِالعقارِماِبِٓيتمِالاعفاءِمنِدفعِالرسمِصراحة.%2ِنسبةِىذاِالرسمِب
ِ،طبعةبضدمِباشاِعمرِ،نقلِابؼلكيةِالعقاريةِبُِالتشريعِ- 3 ِ.105،ص2000ِِسنة2ِِِابعزائرم،ِدارِالعلوـ
ِادناه.64ِمنِقانوفِالتسجيلِ:"ِبهبِافِتسجلِعقودِابؼوثقتُِبُِاجلِشهرِابتداءِمنِتاربىهاِباستثناءِابغالةِابؼنصوصِعليهاِبُِابؼادة58ِِابؼادةِ- 4



تسجيلِكِايداعِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِِِِِِِِالفصلِالثانيِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِ  
 

 
66 

ِال ِانيطتِمهمة ِك ِلسنة ِالتسجيل ِقانوف ِبها ِالذينِخصهم ِالتسجيل ِابِٔمفتشي ِقدِحدد1976ِِتسجيل ك
ِبرتِعنوافِالتزاماتِمفتشيِالتسجيل.188ِابِٔابؼادة180ِِمهامهمِبدجموعةِنصوصِقانونيةِمنِابؼادةِ

ِ

 1الفرع الرابع التزامات مفتشي التسجيل
ِسجيلِ.لاِبيكنِبؼفتشيِالتسجيلِبُِايةِحالةِمنِالاحواؿِرفضِالت-1
ساعةِحتىِيتمكنِمنِمراجعةِالعقودِمنِحيثِالشكل24ِِبيكنِبؼفتشيِالتسجيلِالاحتفاظِبالعقدِطيلةِ-2

ِمنِقانوفِالتسجيل.180ِطبقاِلنصِابؼادةِ
ِابؼدفوعةِ.-3 ِابؼفتشِبنقلِتأشتَةِالتسجيلِكِرقمِمبلغِالرسوـ ِبُِاطارِالتسجيلِالعقودِيقوـ
كِذلكِفيماِبىصِالاحكاـِالقضائيةِابؼادةيتمِتسجيلِالعقودِ،ِكِيكوفِعلىِال-4 منِؽ،09ِِنسخِالاصلية،ِك

ِالتسجيلِ.
بُِابؼادة1996ِِابؼتضمنِقانوفِابؼاليةِلسنة30/12/1995ِِابؼؤرخِب95/27ُِِكِبذدرِالاشارةِابِٔافِالامرِ

كِماِيليِ"60ِمنوِ:"يعدؿِابؼقطعِالثانيِمنِابؼادة40ِِ ِمنِقانوفِالتسجيلِكِبوررِ
كِتابةِالضبطِالتابعتُ.....................دكفِتغيتَِ"60ِابؼادةِ كِتابِالضبطِكِاعواف بهبِافِتسجلِعقود

ِحتىِشهرِاعدادىا"
ِابؼوثقةِ ِالعقود ِالقضائيِمثل ِالتسجيل ِلرسم ِابػاضعة ِالقراراتِالقضائية ِك ِالعقود ِاف ِابؼادة ِمنِىذه ِيستفاد ك

اؿِا﵀ددةِكِتكوفِمرفقةِبُِجدكؿِيعدِبُِنسختتُ،ِاحدابناِابػاضعةِللرسمِالثابتِابِٔابؼراقبةِالقانونيةِبُِالآج
ِابِٔ ِافِيقدـ ِاشهر كِلِثلبثة ِعندِانقضاء ِالضرائبِكِالاخرلِترجعِابِٔابؼودعِالذمِبهبِعليو لدلِمفتشية
ِبُِ ِالقراراتِابؼوجودة ِك ِالعقود كِل ِمنتظمة ِبصفة ِالفهرسِالذمِسجلتِفيو ِالضرائب، ِرئيسِمفتشية تأشتَة

ِكِالشهرِابعارم.ِجداكؿِالاشهر
ِعبارة ِبومل ِختم ِبوضع ِالرسوـ ِيثبتِدفع ِالسنداتِكِِك ِك ِ"علىِالعقود ِا﵀صلِلصابِّابػزينة ِالطابع "رسم

ِالاحكاـ.

                                                           

ِالتنفيذمِرقم- ياِبُِابؽياكلِا﵀ليةِللئدارةِِابعبائيةِتصنيفهاِِبوددِقائمةِابؼناصبِالعل1992ِ-03-14ابؼؤرخِب92/120ُِِابؼرسوـ 1  
1992ِِ-03-18ابؼؤرخةِب21ُِِشركطِالتعيتُِفيهاِ،جريدةِربظيةِالعددِ ابؼتضمن1998ِِ-06-24ابؼؤرخِب214ُِِ-98ابؼعدؿِبدوجبِابؼرسوـ

تُِفيها.برديدِقائمةِابؼناصبِالعلياِبُِابؽياكلِا﵀ليةِللبدارةِِابعبائيةِكِتصنفهاِكِشركطِالتعي  
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 .المبحث الثاني ايداع و شهر الاحكام القضائية المنصبة على عقار  
يلجأِالافرادِابِٔشهرِالعقودِكِالوثائقِكِالاحكاـِالقضائيةِعنِطريقِايداعِنسخِمنهاِبا﵀افظةِالعقاريةِرفقةِِِِِِ

الوثائقِاللبزمةِ،ليعملِبدكرهِا﵀افظِعلىِالتحققِمنهاِقبلِشهرىاِ،الأمرِالذمِيتًتبِعليوِآثارِقانونيةِبـتلفةِ
ارمِِبُِشكلِربظيِإذِلاِبيكنِبامِحاؿِمنِالأحواؿِشهرِعقدِ،كلابدِأفِتكوفِالوثيقةِابؼقدمةِللشهرِالعق

ِعربُكِقاعدةِعامةِِكِلابدِأفِيكوفِبؽاِاصلِثابتِبُِالبطاقاتِالعقاريةِأكِماِيسمىِبقاعدةِالشعرِابؼسبق.

 .المطلب الاول :ايداع الاحكام القضائية المنصبة على عقار
ِكِبُِِِِِِِ كلِعمليةِشهرِيتمِمنِقبلِالقائمتُِبعمليةِبرريرِالأكراؽِكِافِالايداعِىوِاجراءِقانونيِاكبِٕلازـ

ا﵀رراتِالربظيةِاكِمنِقبلِاحدِابؼساعدينِبؽمِمعِضركرةِاستظهارِالوثيقةِالتيِتثبتِصفتهمِسواءِعندِالايداعِاكِ
ِبذنباِلضياعِالوثائقِابؼودعةِاكِاستعمابؽاِلأغراضِغتَِقانونية،ِكحتىِيكوفِا﵀افظِالعق1السحب ارمِعلىِكىذا

ِالربظي ِالشخصِابؼتعاملِمعوِبهبِافِتودعِالوثائقِكِا﵀رراتِبُِشكلها بقسمِالايداعِكِعملية2ِِدرايةِبهوية
ا﵀اسبةِعلىِمستولِا﵀افظةِالعقاريةِابؼختصةِاقليمياِكِالتيِيقعِالعقارِبؿلِالتصرؼِبُِدائرةِاختصاصهاِطبقاِ

ِ 04ِِللمادة ِبؽاِمنِابنية76/63ِمنِابؼرسوـ مراقبةِابؼلكيةِالعقاريةِبُِاطارِقانونيِسليم،ِكِمنوِفافِعلىِِبؼا
ِا﵀ررينِافِيلتزمواِبإيداعهاِبُِالآجاؿِالقانونيةِا﵀ددةِقانوناِ.ِ

ِ

 .الفرع الاول: مفهوم الايداع و الاشخاص المكلفون بالإيداع
كِذاِِِِِِِِ الايداعِىوِاجراءِقانونيِلابدِِمنوِِبُِعمليةِالشهرِكِينصبِعلىِالعقودِابؼنشئةِللحقوؽِالعينيةِِك

اضافةِاب3ِٔالعقودِالناقلةِللملكيةِكِالشهاداتِكِالتوثيقةِكِالعقودِابؼعدلةِاكِابؼسقطةِللحقِكِالقراراتِالقضائيةِ
كِبهرمِذلكِبقسمِالايداعِِكِعمليات4ِرلِاشتًطِابؼشرعِشهرىاِا﵀اضرِالنابذةِعمِعمليةِابؼسحِكِبؿرراتِاخ

ِماِاكدتوِنصِابؼادةِِ 90ِا﵀اسبةِبا﵀افظةِالعقاريةِكِىذا كِتاب76/63ِِمنِابؼرسوـ "ِينبغيِعلىِابؼوثقتُِك
ارمِالضبطِكِالسلطاتِالاداريةِافِيعملواِعلىِاشهارِبصيعِالعقودِاكِالقراراتِالقضائيةِابػاضعةِللئشهارِالعق

ِكِبكيفيةِمستقلةِعنِادارةِالاطراؼ"99ِمنِقبلهمِاكِبدساعدتهمِكِذلكِضمنِالآجاؿِا﵀ددةِبُِابؼادةِ

                                                           

الصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِالاملبؾِالوطنية.12/02/1995ِابؼؤرخةِب689ُِِانظرِابؼذكرةِرقمِ- 1  
61ِِانظرِابؼادةِ- 2 ِالسابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ
،96،ِص2003بؾيدِخلفوني،ِنظاـِِالشهرِالعقارمِبُِالقانوفِابعزائرمِ،ديوافِالاشغاؿِالتًبيةِ،ِطبعةِ- 3  
24،ِابؼذكرةِالسابقةِ،صِبسوحِمتٌِ- 4  
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ِِِِ ِافِابؼادة ِبقدِ 41ِِكما ِينبغيِعلى76/63ِِمنِابؼرسوـ "ِ ابؼتعلقِبتأسيسِالسجلِالعقارمِتنصِعلىِانو
ِكِحسبِالتًتي ِبيوـ بِالعددمِ،ِتسليماتِالعقودِِِكِا﵀افظِافِيكوفِلديوِسجلِللئيداعِيسجلِفيوِيوما

ِالقراراتِالقضائيةِكِبصفةِعامةِجداكؿِالوثائقِابؼودعة".
ِ ِابؼادة ِاكدتو ِالعقاريةِحسبِما 92ِِالايداعِبا﵀افظة ِابؼرسوـ ِايداعِبُِآفِكاحد76/63ِِمن تستدعيِلزكما

ِحيثِترجعِكاح ِالاشهار، ِالقراراتِموضوعِعملية ِاك ِاكِلصورتتُِربظيتتُِاكِنسخِللعقود ِالصور ِمنِىذه دة
النسخِابِٔالقائمِبالإيداعِبعدِافِيؤشرِعليهاِا﵀افظِالعقارمِبفاِيدؿِعلىِصلبحيتهاِ،ِِعدـِجودِامِنقصِبهاِِ

ِبالتابِٕعليهاِختمِالاشهارِ
اماِالصورةِالثانيةِالتيِيشتًطِافِبرملِتأشتَةِالتصديقِعلىِابؽويةِِعلىِالشرطِالشخصيِللؤطراؼِبوتفظِبهاِ

كِتابةِِحجموِكِرقموِبُِالاطارِابؼخصصِلذلكِ.لدلِا﵀ ِافظةِالعقاريةِابؼعنيةِكترتبِضمنِالارشيفِبعد

 .اجراءات الايداع الثاني الفرع 
يتمِايداعِالعقودِِكِالاحكاـِالقضائيةِبعدِتسجيلهاِبدصلحةِالطابعِكِالتسجيلِبوضعِصورتتُِربظيتتُِمنِِِِِِ

ِ ِا﵀ررِاكِابغكمِ،ِكِذلكِبعدِافراغو ِابؼادة ِاشارتِاليو ِبؼا 76/63ِمنِابؼرسم92ِِبُِمستخرجِخاصِطبقا
ابؼتعلقِبتأسيسِالسجلِالعقارمِ،ِِترجعِكاحدةِمنِىذهِالصورِاكِالنسخِابِٔابؼودعِبعدِافِيؤشرِعليهاِمثبتاِِ

ِبذلكِانقضاءِالاجراءِ.
ِاذِانوِلاِيقبلِالا1كِالاشهارِبىصِالتصرفاتِالثابتةِ كِأصلِعاـِ، يداعِبُِحالةِعدـِكجودِصحابِابغقوؽ

الاِانوِيردِعلىِىذه3ِِمسبقةِللحقِِالعقاريةِِعلىِمستولِالعقاريةِللمحافظة2ِِبطاقةِعقاريةِشخصيةِاكِعينية
ِ.89ِالقاعدةِاستثناءافِرداِبابؼادةِ ِمنِنفسِابؼرسوـ

ِاكلاِآجاؿِالايداعِ
ِِِِِِ 99ِِِحددتِابؼادة اجاؿِايداعِالايداعِكِذلكِبرتِغرامةِتهديديةِشخصيةِضد67/63ِِمنِابؼرسوـ

نصت4ِِ/ؼ353ِِاماِابؼادة2004ِِمنِقانوفِابؼاليةِلسنة10ِِابؼكلفِبالإيداعِكِعدلتِىذهِابؼادةِبابؼادةِ
اكِبدساعدتهمِكِابػاضعةِلدفعِالرسمِِعلىِافِيدفعِا﵀رركفِِالذينِبِٓيودعواِبُِالآجاؿِالعقدِا﵀ررةِمنِطرفهم

اعلبهِشخصياِغرامةِبوددِمبلغهاِِبالفِدينارِكِبرددِآجاؿِابساـِالاجراءِبثلبثة2ِِ/ؼ353ابؼذكورِبُِابؼادةِ
ِالذمِاصبحتِفيوِىذهِالاحكاـِالقضائيةِنهائيةِ. ِاشهرِمنِاليوـ

                                                           

ِالقانونيةِكِالسياسيةِ،عدد- 17ِىدلِقبابيِ،مقاؿِحوؿِايداعِالعقودِِالاحكاـِالقضائيةِبا﵀افظةِالعقارية،ِبؾلةِالعلوـ 1 
.2018جانفي  

.28،27بسوحِمتٌِ،ِابؼذكرةِالسابقة،ِصِ- 2  
الطابعابؼتضمنِقانوف1976ِِديسمبر09ِِمؤرخِب76/103ُِِِانظرِالامرِرقمِ- 3  



تسجيلِكِايداعِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِِِِِِِِالفصلِالثانيِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِ  
 

 
69 

ِثانياِبؿلِالايداع:ِ
ِماِاكدتوِابؼادةِِيستوجبِلزكماِايداعِبُِآفِكاحدِلنسختتُِِِِِ منِابغكمِالقضائيِالتيِينبغيِشهرىاِكِىذا
92ِِ ِالسالفِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ

ِبػػ:ِ ِيعرؼ ِخاص ِمستخرج ِبُ ِالنسختتُ ِبإفراغ ِبعزائرم ِابؼشرع ِالزـ ِالايداع ِعملية ِتسهيل ِاجل ِمن ك
(publicité réel n°6)ِاكِبموذجPR6يداعِ.كماِانوِ،ِكِعدـِتوفرِىذهِالشكليةِيؤدمِذلكِابِٔرفضِالا

كِتسهيلبِلعمليةِالشهر،ِكِابؼراقبةِالدقيقةِبؼوضوعِالايداع،ِقدِيطلبِا﵀افظِالعقارمِامِكثيقةِاخرلِملحقة،ِ
،ِنذكر1ِمنِشانهاِمساعدتوِِعلىِالتأكدِكِالتحققِمنِابغالةِابؼدنيةِالكاملةِللؤشخاصِكِالتعيتُِالدقيقِللعقارِ

ِمنِبتُِىذهِالوثائق:ِ
ِبـططاتِِ- ِلنصِابؼادة ِطبقا ِابؼبنية ِالاراضيِغتَ ِبتجزئة ِالشركطِابػاصة ِدفاتر ِ 23/6ِِالتجزئة ِابؼرسوـ من

ا﵀ددِلكيفياتِبرضتَِشهادةِالتعمتَِكِرخصةِالتجزئةِكِشهادةِالتقسيم28/05/1991ِِابؼؤرخِب91/176ُِِ
دىاِمنِطرؼِخبتَِِعقارمِكِرخصةِالبناءِ،ِكِشهادةِِابؼطابقةِِرخصةِابؽدـِِتسليمِذلكِكِالتيِيشتًطِاعدا

ِمعتمد.
-ِ ِابؼادة ِلأحكاـ ِتبعا ِابؼبنية ِالعقارية ِابؼلكية ِتقسيم ِلشهادة ِرقم28ِابؼخططاتِابػاصة ِابؼرسوـ 91/176ِمن

ِابؼذكورِاعلبهِبدكرىاِايضاِمنِطرؼِخبتَِعقارم.
كِيكوفِذلكِِرخصةِالبناءِشهادةِابؼطابقة:ِافِاحداثِامِبناءِجديدِعلىِارضِعاريةِبهبِافِتثبتِقانونا-

ِ ِابؼادة ِنصتِعليو ِكِىوِما ِبناء ابؼتعلق01/12/1991ِِابؼؤرخِب90/29ُِِمنِالقانوف52ِِبواسطةِرخصة
بالتهيئةِكِالتعمتَ،ِكِافِابساـِاشغاؿِالبناءِبواسطةِتسليمِشهادةِمطابقةِالاشغاؿِبحسبِماِنصتِعليوِابؼادةِ

54ِِ ِالسابقِذكره.91/176ِمنِابؼرسوـ
كِكذلك2ِالعقارمِمعِالوثيقةِابؼودعةِاذاِتعلقِالامرِبعقارِبفسوحِبرتِطائلةِرفضِالايداعِبهبِارفاؽِالدفتًِ-

كِافِالدفتًِبحوزةِاحدىمِبدوجبِككالةِ كِافِالعقارِملكاِلعدةِاشخاصِك كِافِابؼالكِشخصاِكاحدا،ِاك فيماِاذا
ِقانونية.

-ِ ِابؼعتمدين ِالعقاريتُ ِابػبراء ِقبل ِمن ِابؼنجزة ِع3ابؼخططات ِابؼعدة ِللتقسيمِك ِالوصفية ِابعداكؿ ِاساسها لى
71ِِاب66ِِٔابؼنصوصِعليهاِبُِابؼوادِ ِ.76/63منِابؼرسوـ

ِ
                                                           

.1251برتِرقم29/03/1994ِِابؼذكرةِالصادرةِعنِمديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنيةِابؼؤرخةِبُِِ- 1 

100ِِانظرِابؼادةِ- السابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ 2  
ابؼعماريتُِاعدادِابعداكؿِالصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنية،ِعلىِانوِبيكنِللمهندست21/02/2009ُِِابؼؤرخةِب3208ُِِابؼذكرةِرقمِ- 3

ِ.الصفيةِللتقسيمِبُِحالةِالبيعِعلىِالتصاميمِفقطِلاِتستدعيِعمليةِالقياسِبُِابؼيدافِلانعداـِالبنايةِابؼزمعِابقازىاِكِالتنازؿِعنها



تسجيلِكِايداعِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِِِِِِِِالفصلِالثانيِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِ  
 

 
70 

ِثالثاِالتأشتَِعلىِسجلِالايداع:
ِ 41ِِنصتِابؼادة ِابؼرسوـ ِينبغيِعلىِا﵀افظِالعقارمِافِبيسكِسجل76/63ِِمن ِانو ِعلى السالفِالذكر

،ِكِذلكِحسبِالتًتيب العددمِللتسليماتِالعقودِكِالقراراتِالقضائيةِابعداؿِكِِالايداعِيقيدِفيوِيوماِبعدِيوـ
الوثائقِابؼودعةِقصدِتنفيذِِتسليمِابؼودعِسندِاستلبـِيشارِفيوِابِٔمراجعِالايداعِكِالغايةِمنِذلكِىوِبرديدِ
كِتابةِبرقمِكِيوقعِمنِطرؼِقاضيِا﵀كمةِالتاب عةِالاسبقيةِبُِالايداعِكِبرديدِاصحابِابغقوؽِبُِالتصرفات.ِك

كِتابِالمجلسِ لاختصاصِا﵀افظةِالعقارية،ِكِاعدادهِبُِنسختتُِحتىِتودعِبُكِلِسنةِالنسخِابؼتبقيةِِابؼقفلةِاماـ
ِالقضائيِابؼختصِاقليميا.

ِالشهرِ ِعملبِبقاعدة ِافِتتضمنِمراجعِاصلِابؼلكية ِابؼودعة ِلكيِيقبلِا﵀افظِالايداعِلابدِمنِافِالوثيقة ك
ِجعِالتسجيلِابؼنصوصِعليهاِبُِقانوفِالتسجيلِكِالطابع.ِبالإضافةِابِٔمرا1ابؼسبقِ

كِبتَةِبؼاِتهدؼِاليوِمنِالتأكدِمنِالاسبقيةِبُِعملياتِالايداعِ،ِخاصةِاذاِبًِتسليمِكثائقِ كلعمليةِالايداعِابنية
كِافِيكوفِىناؾِاكثرِمنِتصرؼِقانونيِكاردِعلىِنفسِالعقار،ِففيِىذهِ ،ِام بزصِنفسِالعقارِبُِنفسِاليوـ
ابغالةِلابدِمنِالتأكدِمنِاسبقيةِالايداعِكِاجراءِالشهرِلكلبِالتصرفتُ،ِكعلىِا﵀افظِالعقارمِبُِمثلِىذهِابغالةِ

ِ ِالعقاريةِ،كِعلىِكصلِالاستلبـِ كِلِذلكِمنِاجلِاجراء2ِافِيشتَِابِٔذلكِبُِسجلِالايداعِكِالبطاقة ،
ِالشهرِبُِظرؼِعاديةِكِتفادياِلأمِنزاعِقدِيثارِبشافِذلك.

ِللدكرِابؽاـِلسجلِالايداعِِكضعِابؼشرعِابعزائرمِقواعدِاجرائيةِدقيقةِبرددِعمليةِمسكوِ،ِِحفظوِبداِ كِنظرا
بهعلوِبدنألِعنِامِتزكير،ِِمنِبتُِىذهِالاجراءاتِضركرةِالتأشتَِعليوِفورِايداعِالوثيقةِدكفِترؾِبياض،ِاكِِ

ِمنِقبلِا﵀افظِالعقارِ كِلِيوـ مِكِيكوفِموقعِمنِقاضيِا﵀كمةِالتابعةِلاختصاصِكتابةِبتُِالاسطر،ِكِيقفل
ِا﵀افظةِالعقارية.

كِتابِالسالفِ كماِانوِكِبذنباِلضياعِاكِىلبؾِسجلِالايداع،ِتودعكِلِسنةِنسخةِمنِىذهِالسجلبتِاماـِقلم
ِالذكر.

ِعلىِىذاِالاختَِالتأكدِمنِا فِالوثيقةِابؼودعةِاذفِفلكيِيتمِقبوؿِالايداعِمنِقبلِا﵀افظِالعقارم،ِفانوِيستلزـ
ِمراجعِ ِابٔ ِبالإضافة ِابؼسبق، ِالشهر ِلقاعدة ِتطبيقا ِ ِابؼلكية ِاصل ِلقادة ِتطبيقا ِ ِابؼلكية ِاصل ِمراجع تتضمن

كِذلكِافِيطلع3ِابؼتضمنِقانوفِالتسجيل76/100ِمنِالامر100ِِاب93ِِٔالتسجيلِطبقاِللموادِمنِ ِ،كِلو
ِقيمةِرسمِالشهرِالعقارمِالواجبِبرصيلو.علىِفقرةِالثمنِاكِالتقييمِحتىِيتستٌِلوِبرديدِ

                                                           
كِآليةِللحفظِالعقارمِبُِالتشريعِابعزائرمِ- 1 ِ.107،106،ِص2001،ِسنةقصرِالكتابِ،البليدةِ،ِابعزائرِِطبعةِ،،خالدِراموؿِ،ِا﵀افظةِالعقارية
ابؼتعلقِبتأسيسِالسجلِالعقارمِ،ِبضدمِعمرِباشا،ِبؾمعِالنصوص76/63ِِمنِابؼرسم42ِِراجعِابؼادةِ- 2  

.530ك529ِالتشريعيةِِالتنظيميةِابؼتعلقةِبالعقارِ،صِ  
108صِِخالدِراموؿِ،ابؼرجعِالسابق،- 3 
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 .الفرع الثاني رفض الايداع
للمحافظِسلطةِكاسعةِ،ِحيثِمصتَِابساـِالشهرِاكِعدموِمعلقِعلىِقرارهِالذمِبيكنِافِيتمثلِبُِرفضوِِِِِِ

عنِللئيداعِ،اذِيلبحظِنقصِاكِخللِبُِالوثائقِاكِعدـِجدِاشهارِمسبقِلسندِابؼتصرؼِاكِشهادةِنقلِابؼلكيةِ
ِبالتأشتَِعلىِالبطاقةِالعقارية. ِ 1طريقِالوفاة،ِبُِىذهِابغالةِلاِيقوـ

ِاكلاِاسبابِرفضِالايداع
بزتلفِاسبابِرفضِالايداعِ،ِفمنهاِماِىوِمتعلقِبغيابِاحدِالوثائقِاكِالبياناتِابؼطلوبةِبُِابغكمِِمنهاِِِِِِ

حالاتِحددىاِابؼشرعِتتمثلِبُِابغالاتِِماِيتعلقِبنقصِاكِخطاِبُِتعيتُِالاطراؼِاكِالعقاراتِِلكنِىناؾ
100ِِابؼذكورةِبابؼادةِ ِفيماِيلي:76/63ِمنِابؼرسوـ

50ِِمعِالعقدِابؼقدـِللئيداعِىوِماِعابعتوِابؼادة2ِِعدـِتقديمِالدفتًِالعقارمِللمحافظِالعقارمِ-1 منِابؼرسوـ
كِانتِالوثائقِابؼودعةِغتَِمصحبةِبال76/63ِ دفتًِالعقارمِ"ِالاِافِىذهِالقاعدةِبنصهاِ:"لاِيتمِامِاجراءِاذا

50ِِالعامةِيردِعليهاِاستثناءاتِعابعهاِالفقرةِالثانيةِِمنِابؼادةِ 76/63ِِمنِابؼرسوـ بدعتٌِا﵀افظِالعقارمِيقوـ
ِبالإيداعِحتىِدكفِارفاؽِالدفتًِالعقارمِِدكفِطلبوِبُِابغالاتِالتالية:

كِافِالعقدِيدخلِضمنِالعقودِابؼذكورةِبابؼاد-أ 75/74.3ِمنِالامر16ِِةِاذا
كِافِضدهِاكِلصابغو.-ب ِحالةِعقدِاكِحكمِبِٓيساعدِابؼالكِبُِاصدارهِسواء
كِافِالعقدِاكِابغكمِابؼرادِايداعوِجاءِليسجلِامتيازاِاكِرىناِقانونياِاكِقضائيا.-ج ِاذا

ِ ِموصى ِالعقارمِبدوجبِرسلة ِالدفتً ِحائز ِابٔ ِالاشهار ِتبليغ ِبعد ِالا ِيتم ِلا ِالاشهار ِاشعارِلكن ِمع عليها
بالاستلبـِقصدِضبطِالدفتًِالعقارمِمعِالاشارةِابِٔانوِلاِيتمِامِاجراءِقبلِذلك،ِكِاذاِبقيِالانذارِدفِجدكلِ

ِمعِكجودِنقلِللملكيةِيستفيدِابؼالكِابعديدِمنِدفتًِعقارمِكِيؤشرِبذلكِعلىِالبطاقاتِالعقارية.
كدِالعقارِكِمساحتوِكِبُِحالةِتغيتَِابؼلكيةِلابدِعدـِتقديمِمستخرجِمنِمصابِّمسحِالاراضيِيبتُِحد -2

منِتقديمِكثائقِالقياس،ِكِذلكِعندماِيتعلقِالامرِبدناطقِبفسوحةِاكِبُِحالةِتقديمِمستخرجِيعودِتاربىوِلأكثرِ
ِمنِستةِاشهر.

كِذاِالشرطِالشخصيِفقاِللشركطِابؼنصوصِعليهاِبُِابؼواد -3 62ِِاذاِبِٓيتمِالتصديقِعلىِىويةِالاطراؼِك
كِماِنصتِعليو103ِِِك102كِابؼادتت65ُِِابِٔ ِاذِانوِبيكنِللمحافظِالعقارمِرفضِالايداع منِذاتِابؼرسوـ

                                                           

ِالاداريةِجامعةِابعزِ- ائرِنسيبةِموسى،ِحجيةِالعقودِابؼشهرة،ِبحثِلنيلِشهادةِابؼاجستتَِبُِفرعِالعقودِكِابؼسؤكليةِ،معهدِابغقوؽِكِالعلوـ 1  
.26،ص1999-1998سنة  
.91بصاؿِبوشنافة،ِابؼرجعِالسابق،ص- 2  
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ِابؼذكورِبُِحالةِبِٓيصادؽِامتُِالضبطِفيماِبىصِالاحكاـِِالقراراتِالقضائيةِعلىِىوية62ِِابؼادةِ منِابؼرسوـ
ماِبوقِللمحافظِالعقارمِرفضِالايداعِمعِالاشارةِالاطراؼِبابؼستخرجِاكِالصورِالاصليةِاكِالنسخِابؼقدمةِمنه

ابِٔانوِيتمِالتأكدِمنِىويةِالاطراؼِمنِخلبؿِشهاداتِابؼيلبدِابؼرفقةِبابغكمِكِشهادةِابعنسيةِكِعندِالوفاةِِلاِ
ِبدِمنِتقديمِشهاداتِالوفاةِكِشهاداتِميلبدِكرثتوِبشرطِالاِتتجاكزِِمدةِاستخراجهاِسنة.

ِ ِابؼادة ِمنِابؼر63ِِاما ِمتعلقِبالشركاتِ،ِابعماعات،76/63ِِسوـ كِلِعقدِاكِقرارِا كضحتِشركطِاشهار
النقاباتِكِالاشخاصِالاعتباريةِالاخرلِبنفسِالطريقةِابؼتبعةِللؤشخاصِالطبيعيةِِاضافةِِابِٔذكرِِتسميتهاِ

ِبؽذه ِبالنسبة ِابؼقر ِعن ِفضلب ِالقانوني ِشكلها ِك ِتصربوها ِكمكاف ِ ِتاريخ ِك ِكمقرىا ِتسجيلها ِمنِِكرقم الفئة
الاشخاصِيدخلِبُِعناصرىاِىويتها،ِكِفيماِبىصِالاشخاصِالاعتباريةِالتيِمقرىاِابعزائرِيتمِالتأكدِمنِىويتهاِ
بُِقسمِالايداعِعندِايداعِالعقد،ِابغكمِاِالقرارِالقضائيِابؼطالبِبإشهاره،ِبتقديمِعقدِيثبتِتسميتوِكِالشكلِ

الاعتباريةِالتيِمقرىاِخارجِابعزائرِلابدِعليهاِمنِتعليهاِمنِتقديمِِالقانونيِبؽا،ِاضافةِابِٔمقرىاِاماِالاشخاص
عقدِيثبتِتسميتهاِكِالشكلِالقانونيِبؽاِباللغةِالعربيةِاكِاللغةِالتيِحررِبهاِمصحوبةِبتًبصةِاضافةِابِٔمقرىاِعندِ

منِالسلطةِالاداريةِِايداعِابغكم،ِاكِالقرارِالقضائيِبشرطِافِتكوفِالوثائقِِمسلمةِاِمصادؽِعليهاِمنِتقديم
ابؼخولةِقانوناِاكِابؼوظفِالدبلوماسيِاكِالقنصليِبفثلِابعزائرِبُِمكافِتواجدِمقرِالشخصِالاعتبارمِ،كِذلكِ

ِبرتِطائلةِعدـِقبوؿِالايداع.
ِانوِعلىِا﵀افظِالعقارمِعنِطريقِقسمِالايداعِالتأكدِمنِكجودِالتاشتَةِك64ِِكِنصتِابؼادةِ منِذاتِابؼرسوـ

عِبُكِلِجدكؿِ،ِمستخرج،ِكِصورةِاصليةِاكِنسخةِكِالتيِبرررِمنِبؿررِالعقدِاكِالسلطةِالاداريةِليشهدِالتوقي
فيهاِعلىِىويةِالاطراؼِكِبؿلِالعقدِاكِابغكمِابؼودعِامامهاِ،ِكِلابدِافِتكوفِالتاشتَةِمطابقةِللنموذجِا﵀ددِ

حيحةِاكِغامضةِاكِغتَِتامةِكِقدِيتعدلِالامرِابِٔمنِزيرِابؼاليةِ،ِاذِبيكنِبِٓتكنِالتأشتَةِموجودةِاكِغتَِص
ِعلىِ ِالتاشتَة ِاشتماؿ ِعدـ ِبُِحالة ِالايداعِالاِانو ِعند ِا﵀افظِالعقارمِللؤمر ِينتبو ِبٓ ِاذا ِقبوؿِالاجراء عدـ
كِاملةِالاطراؼِلابدِمنِافِتبتُِماِبرتيِعليوِالوثيقةِمنِصفحاتِكِفقراتِكِسطور،ِكِابؼؤىلتُِ عناصرِابؽوية

كِلِرفضِيبلغِللموقعِللتصد يقِعلىِابؽويةِىمِابؼؤىلتُِللقياـِبإيداعِالعقودِكِالاحكاـِكِالقراراتِالقضائيةِ
ِبالتأشتَة.1ِالذمِيذكرِلزكماِموطنوِ

كِلِعقدِاكِحكمِاكِقرارِقضائيِلاِيتضمنِالاىليةِابؼدنية65ِِكِاكدتِابؼادةِ ِاف للؤطراؼ2ِِمنِذاتِابؼرسوـ
ِا﵀افظِالعقارمِبرفضِ ِالشخصِيقوـ ِابِٔاىلية ِلاِبالنظر ِاـ كِانتِجائزة ِالتصرفاتِاف ِكِذلكِبؼراقبة ايداعو

كِلِشخصِلوِعارضِبأىليتوِمنِاستغلبؿِالغتَِ،ِبُِحتُِابؼادة من103ِِابؼتصرؼِكِذلكِبُِضمانةِبغماية
                                                           

قدِالرىنِالربظي.منِالقانوفِابؼدنيِالتيِتستوجبِالربظيةكِشرطِشكليِلع883ِانظرِابؼادةِ- 1  
.6،ص2001ِ-2000بؿمدمِسليماف،ِالرىنِالربظيِ،مذكرةِماجستتَِ،جامعةِابعزائرِ،ِسنةِ- 2 



تسجيلِكِايداعِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِِِِِِِِالفصلِالثانيِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِ  
 

 
73 

ِتنصِعلىِ"ِيتمِالتصديقِعلىِالعناصرِابؼتعلقةِبالشرطِالشخصيِللؤطراؼِطبقاِللمادة كِبوقق65ِِذاتِابؼرسوـ
فيهاِا﵀افظِالعقارمِبدجردِالاطلبعِعلىِالوثائقِالتالية:ِبُِماِبىصِاسبابِعدـِالاىليةِابؼتعلقةِبابغالةِالعقليةِ
بدجردِالاطلبعِعلىِالوثيقةِالتيِبدوجبهاِبًِالتصديقِعلىِابؽوية،ِفيماِبىصِسلطاتِبفثلِلعديمِالاىليةِبدجردِ

ِلقرارِقضائيِيوافقِعلىِالاطلبعِعلىِنسخةِمصدقةِلقرارِابؼوافقةِ بدجردِخصةِالاطلبعِعلىِنسخةِمصدقة
ِالاطلبعِعلىِ ِبدجرد ِابؼوافقة ِكجود ِاكِبُِحالة ِللئشهار ِابػاضعة ِللتدخلِبُِالعملية ِالتيِاعطيتِلو الرخصة

ِنسخةِمصدقةِللعقدِاكِالقرارِالقضائيِالذمِيتضمنِتعيتُِىذاِابؼمثل.

ِالاجراءِتقدـِابِٔا﵀افظِافِىذهِالوثائقِابؼشارِاليهاِاعلبهِكِالتي ِبهبِافِلاِيقلِتاربىهاِعنِستةِاشهرِبُِيوـ
العقارمِبُِآفِكاحدِمعِالوثيقةِالتيِبهبِاشهارىاِبُِحالةِعدـِامكانيةِالاستعماؿِابؼثبتةِبُِالشهادةِابؼنصوصِ

الوثائقِابؼشارِاليهاِِللوثيقةِالتيِبدوجبهاِبًِالتصديقِعلىِابؽويةِاكِابغصوؿِعلىِاحدلِىذه65ِعليهاِبُِابؼادةِ
اعلبه،ِفافِا﵀افظِالعقارمِبعدِالاطلبعِعلىِالبياناتِابؼوجودةِبُِالوثيقةِابؼودعة،ِكِافِصلبحيةِبفثلِالشخصِ
اعتبارمِمنِاجلِالتدخلِبُِالعمليةِابػاضعةِللئشهارِكِبوققِفيهاِمنِقبلِا﵀افظِالعقارمِبالتحثيثِبُِىويةِ

نةِتكوفِقدِصدرتِبُِمدةِاقلِمنِستةِاشهرِمنِتاريخِالايداعِكِترفقِبالوثيقةِاطراؼِمعينتُِبتقديمِكثائقِمعي
ابؼرادِاشهارىا،ِِمبينةِافِالشخصِالذمِانعدمتِاىليتوِبوقوعوِبُِابعنوفِيثبتِشرطوِالشخصيِبواسطةِشهادةِ

ؼ،ِاماِالشخصِتتضمنِحكمِبابؼنعِاكِرفعِحالةِانعداـِالاىليةِتسلمِمنِامتُِضبطِا﵀كمةِمكافِكلادةِالاطرا
ِبالتدخلِبُِعمليةِ ِقضائيِيسمحِلو ِقرار ِمعتُِبواسطة ِبفثلِلو ِالشخصيِبوجود ِيثبتِشرطو ِاىليتو ابؼنعدمة

ِ ِبسثيلِالاشخاصِابؼعنوية كِذا ِك ِعامة ِبصورة ِبالتمثيلِ ِقرار ِكقدِيكتفيِعقدِاك ِبرديدا، بوققِفيو1ِِالاشهار
ِتنص"ِبوققِب102ُِِاِمنِبيانات،ِكِابؼادةِا﵀افظِالعقارمِانطلبقاِمنِالوثيقةِابؼودعةِكِماِبه منِذاتِابؼرسوـ

ِابِٔ ِالبطاقة ِىذه ِتقدـ ِك ِعليها، ِالتصديق ِبً ِالتيِبدوجبها ِالعقارية ِالاطلبعِعلىِالبطاقة ِالاطراؼِبدجرد ىوية
ِا﵀افظِالعقارمِبُِأفِاحدِمعِالوثيقةِالتيِبهبِاشهارىا".

فظِالعقارمِكِذلكِيعودِابِٔنوعِالعقدِاكِابغكمِالقضائيِفقدِعدـِتقديمِكثيقةِمنِابؼفركضِتقدبيهاِللمحاِ-4
تكوفِالوثيقةِرخصةِبذزئةِاِبؿضرِبصعيةِعامةِاِبـطط،ِبُِىذهِابغالةِيرفضِا﵀افظِالايداع،ِعلبكةِعلىِذلكِ

لةِانعداـِبيكنوِالرفضِعندِتقديمِكثيقةِلاِترؽِلدرجةِالاثباتِابؼطلوبكِتقديمِكثيقةِمنِابؼوثقِتبتُِانوِِبًِرفعِحا
ِالاىليةِالنابذةِعنِابعنوفِالتيِلاِبيكنِاثباتهاِالاِقضائيا.

                                                           

منِالقانوفِابؼدنيِالتيِتستجبِالربظيةكِشرطِشكليِلعقدِالرىنِالربظي.883ِانظرِابؼادة- 1  



تسجيلِكِايداعِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِِِِِِِِالفصلِالثانيِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِ  
 

 
74 

66ِِعندماِيكوفِتعيتُِالعقاراتِلاِيستجيبِلأحكاـِابؼادةِ-5 ابؼتعلقِبتأسيسِالسجل76/63ِِِمنِابؼرسوـ
كِا فِ)بؿلِبذارم،ِالعقارمِاذِانوِلابدِمنِتعيتُِالعقارِتعييناِدقيقاِلقبوؿِالايداعِكِشملِالتعيتُِنوعِالعقارِاف

سكن،ِقطعةِارض(ِكِاقليمِالةِابِٔالقسمِكِرقمِابؼخططِمعِذكرِابغدكدِالقدبيةِِابعديدةِبُِحالةِتقسيمِالعقارِ
كِقاعدةِعامة،ِيردِعليهاِاستثناءِيتعلقِبالتجزئةِالنابذةِعنِتطبيقِقانوفِالتهيئةِِكِالتعمتَِ كماِاف1ِِِِابؼرادِاشهاره

ِم ِالعقارية ِالوحدة ِتغتَِعلى ِتغيتَِكل ِقبيل ِالغراسِيعتبرِمن ِللمبانيِاك ِحقِملكية ِانتفاعِاك ِتأسيسِحق ن
ِابغدكد،ِالذمِلابدِمعوِذكرِابغددِالقدبيةِِابعديدة.

98،95،93ِِاذاِبِٓتتضمنِابعداكؿِالتيِنصتِعلىِايداعهاِابؼادِ-6 علىِامِمنِالبيانات76/63ِِمنِابؼرسوـ
ِابؼطلوبةِبدوجبِ

ِيتبتُِافِالصورِالربظ-7 ِلاِعندما ِاكِالنسخِابؼدعةِقصدِالاجراءِغتَِصحيحةِمنِحيثِالشكلِاكِعندما ية
تتوافرِبُِىذهِالصورِاكِالنسخِالشركطِالشكليةِابؼنصوصِعليهاِبُِالتنظيمِابعارمِبوِالعملِ،ِفانوِبُِىذهِابغالةِ

 2لاِيقبلِا﵀افظِالعقارمِالايداع.
ابؼبينةِلشركطِالبيافِالوصفيِللتقسيم،ِلاِيقبل76/63ِِِمنِالرسوـ71ِاب67ِِٔبُِحالةِبـالفةِاحكاـِابؼوادِ-8

ابِٕتنصِ"ِافِابعدؿِالوصفيِللتقسمِابؼنصوصِعليوِبُِابؼادة67ِِا﵀افظِالعقارمِالايداعِعندِبـالفتهاِابؼادةِ
بيكنِافِيوجدِاماِبُِعقدِخاصِبؿددِبؽذاِالغرضِكِاماِبُِنظاـِللملكيةِابؼشتًكةِاِبُِدفتًِللشركطِبىص66ِِ
لبِعنِذلكِالتسيتَِابعماعيِ،ِكِاماِبُِعقدِآخرِاكِقرارِقضائيِكِيعدِجدكؿِكصفيِكاحدِعندماِتكوفِفض

عدةِعماراتِموضوعِملكيةِخاصةِقدِبًِبناؤىاِعلىِارضِكاحدةِتكنِملكيتهاِخاضعةِلنظاـِالشياعِكِبهبِافِ
ابؼشارِاليهاِاعلبه،66ِِكبِٔمنِابؼادةِيكشفِابعدكؿِالوصفيِىويةِالعقارِالتيِتنطبقِعليوِطبقاِلتدابتَِالفقرةِالا

كِلِقطعةِارضِعلىِجزءِمنِالعقارِكِ كِلِقطعة،ِكِتشمل كِالعملِعلىِتقسيمِالقطعِالارضيةِكِمنحِرقمِابٔ
ِابؼادةِ كِانتِبؿددة،ِيشكلِجزءِحسبِمفهوـ كِلِابػاصةِبهاِاذا "ِبالنسبةِللمباني،66ِِِحصةِالاطراؼِابؼشتًكة

ِقبو،ِِكلِبؿلِرئيسيِبؿلِللبستعماؿ ِخدمة ِثانومِغرفة كِلِبؿل ِ ِابْ. ِالصناعي..... ِابؼهتٍِاك التجارمِاك
كِلِقسمِمنِالارضِالتيِاحتفظِبهاِعليهاِبحقِعيتٍِ مستودع،ِبـزفِغلبؿِ....ابِْ،ِبالنسبةِللؤراضيِغتَِابؼبنية

ئضِبُِالعقارِرفعتِعليوِتكاليفِامتيازِاكِرىنِففيِىذهِابغالةِالفاِككلِقسمِمثقلِبصفةِمتميزةِاِِاكسالبِ
كِلِجزءِيتمِالتعرؼِعليوِعنِطريقِموقعوِالذمِىوِبؿددِبالاستنادِابِٔبـططِتكوفِنسخةِ يشكلِايضاِجزءا،ِ
منوِمرفقةِبالوثيقةِالتيِينبغيِاشهارىا،ِِتكوفِقطعِالارضِموضوعِترقيمِمستمرِضمنِسلسةِكحيدةِابتداءِمنِ
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ِالا ِقطع ِعماراتِفاف ِمنِعدة ِالعقار ِيكن ِعندما ِ ِضمنِِالوحدة ِمستمر ِتكوفِموضوعِترقيم ِاف رضِبيكن
سلسةِمتتاليةِبـصصةِلكلِكاحدِمنهاِابتداءِمنِاعدادِمنفصلةِبأبعادِملبئمةِ،ِكِيلخصِابعدؿِاكصفيِلزكماِ
ِالارضِحسبِالتًتيبِِ ِقطعة ِرقم ِفقط: ِالتالية ِالاعمدة ِيتضمن ِبو ِملحق ِاك ِنفسو ِالعقد ِبُ ِمضمن جدؿ

رج،ِالطابقِ،ِنعِقطعةِالارض،ِابغصةِبُِملكيةِالارضِكِبهبِافِيدرجِىذاِالتصاعدمِللؤرقاـِ،ِالعمارةِالد
ِابعدكؿِبُِالوثيقةِالتيِينبغيِاشهارىاِ"

ِابؼادةِ ِلقطعِالارضِتتمِمعاينتو68ِِِاما ِللعقارِالذمِينطبقِعليوِابعدكؿِالوصفيِكِاما كِلِتعديلِاما تنصِ"
ِالعقدِتعديليِللجدكؿِالوصفيِ،ِمصحوبِبدخططِِ ِالتيِينبغيِاشهارىاِكِبدوجبِ ترفقِنسخةِمنوِبالوثيقة

كِافِالتعديلِ ِاكِترقيمِقطعِالارضِكِاذا ِتعتُِبؾموعِالعقار ،ِ بهبِافِيصححِالعقدِالتعديليِحسبِابغالة
كِافِىذاِالتقسيمِلاِينتجِالاِتعديلِحصةِابؼلكيةِابؼوجودةِبُِقطعةِالارضِ يقضيِبتقسيمِقطعةِارضِكِحتىِاذا

ِارضِفافِالعقدِالتعديل ِقطعة كِلِكاحدِمنها ِالذمِيشكل ِابؼقسمة ِ ِلقطعة كِلِجزء ِابٔ ِجديدا ِرقما يِبينحِ
ِمتميزةِ.

كافِابرادِعدةِقطعِارضِقصدِتكوينِقطعةِارضِجديدةِلاِبيكنِافِتكوفِموضوعِاحداثِقطعةِارضِمعينةِ
كِانتِقطعِالارضِغتَِمثقلةِعندِاشهارِالعقدِالتعديليِبحقوؽِاكِتكا ليفِبـتلفةِبًِاشهارىاِبرقمِكاحدِالاِاذا

ِبُِبؾمعةِالبطاقاتِالعقارية.
ِافِالارقاـِالتيِتعتُِقطعِالارضِابعديدةِتؤخذِبعدِالارقاـِابؼوجودةِضمنِالسلسلةِابغيدةِاكِالسلسلبتِابؼتتالية.

يلخصِابعدكؿِالتعديليِلزكماِبُِجدؿِمسائلِللجدكؿِابؼنصوصِعليوِبُِابؼادةِالسابقةِكِلكنِبُِجدكؿِقطعِ
ِالارضِابؼعدلةِكِمعِالاشارةِفضلبِعنِذلكِبُِعمودِاضابُ:

كِلِقطعةِارضِجديدة،ِارقاـِقطعِالارضِابؼعدلةِالتيِنتجتِعنهاِقطعِالارضِابعديدة. ِبُِمواجهة
ِبُِمواجهةِقطعِالارضِابؼعدلة،ِارقاـِقطعِالارضِابعديدةِالنابذةِمنِالتعديل.

1ِنبغيِاشهارىا.كِبهبِافِيدرجِىذاِابعدكؿِبُِالوثيقةِالتيِي
ِ ِبُِابؼادتت89ُِِابؼادة يتمِاعدادىاِضمنِشركطِبرددِبدوجب68ِِك67ِِتنصِ"ِافِابؼخططاتِابؼشارِاليها
ِقرار"
ِتنصِ"ِافِنسخةِاكِمستخرجاِيتضمنِعلىِالاقلِابعدكؿِابؼلخصِللجدكؿِالوطت70ٍِِابؼادةِ منِنفسِابؼرسوـ

كِماِتسلمِلوِلقرارِكِلكلِعقدِتعديليِبـصصِبؼصلحةِمكلفةِبضبطِمس حِالاراضيِيسلمِابِٔا﵀افظِالعقارم
افِارقاـِالارض68ِِاك67ِِالوثيقةِابؼودعةِمنِاجلِاشهارىا،ِكِترفقِبوِنسخةِبفنِابؼخططِابؼشارِاليوِبُِابؼادةِ
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كِذلكِبغصةِبُِملكيةِالارضِالداخلةِبُكِلِ النابذةِعنِجدكؿِكصفيِلتقسيمِاكِلأمِكثيقةِبفاثلةِبًِاشهارىاِك
ِ ِقطعة ِابؼادة ِتطبيق ِمراعاة ِمع ِنهائية ِ ِبصفة ِبسنح ِبؿددة. ِابغصة ِىذه ِتكوف ِبهبِاف68/1ِِارضِعندما ك

تستعملِىذهِالعناصرِمنِاجلِاجراءِتعيتُِالعقاراتِبُِبصيعِالوثائقِكِمستخرجاتِمسحِالاراضيِ،ِغتَِافِ
ِ.بيافِابغصةِبُِملكيةِالاراضيِلاِتندرجِبُِالعقودِكِالقراراتِالقضائيةِِالرىوف

تنصِ"ِيتمِاعدادِابعدكؿِالوصفيِللتقسيمِمنِقبلِبصيعِابؼالكتُِاِالشركاءِبُِملكِعقارِمعِمراعاة71ِِابؼادةِ
احكاـِالفقراتِالتاليةِِعندماِيتمِاعدادِاكِاشهارِِابعدكؿِكصفيِاكِكثيقةِبفاثلةِفيمكنِلكلِمعتٍِافِيطلبِ

قار.ِكِينبغيِعلىِابؼالكتُِبُِابعدكؿِالوصفيِمنِابؼوثقِاعدادِجدؿِصفيِقصدِتنفيذِاجراءِبىصِجزءاِمنِع
ِابعدكؿِقبلِاشهارهِبدوجبِبؿضرِتعتُِفيوِبرفظاتِابؼعتًضتُ،ِكِتكوفِ الذمِبًِاعدادهِفافِابؼوثقِيتممِىذا
كِماِىوِالشأفِبُِتكاليفِ مصاريفِالعقودِابؼشارِاليهاِاعلبهِعلىِعاتقِبصاعةِالشركاءِبُِابؼلكِكِيتمِبرصيلها

لك،ِكِبيكنِافِيتمِاعدادهِعندِالاقتضاءِمنِقبلِموثق،ِكِيتمِطلبوِضمنِالشركطِابؼنصوصِعليهاِالشركاءِبُِابؼ
ِالشركاءِبُِعقارِ ِابعداكؿِالوصفيِللتقسيمِمنِبصيعِابؼالكتُِا ِاعداد ِ"ِكضحِابؼشرعِابعزائرمِطريقة بُِابؼادة

بُِذلكِكِاشهارهِلأنوِينصبِعلىِِكاحدِبالسعيِبُِاعدادهِبطلبِيقدمونوِللموثقِمنِبصيعِالعقدِالتيِتساعد
جزءِمنِالعقارِالذمِبًِقسمتوِبتُِابؼالكتُِاكِالشركاءِ،كِبُِحالةِكجودِاعتًاضِعلىِابعدكؿِالوصفيِبوررِ

ِابؼوثقِبؿضرِيتممِفيوِابعدكؿِالوصفيِكِيبتُِفيوِبرفظاتِابؼعتًضتُِ.

ِمنِقانوفِالتسجيلِ:353ِابغالاتِابؼنصوصِعليهاِبابؼادةِ

ِِِِِِ ِالقيمةِىذه ِبرقيق ِبدعتٌِعدـ ِالتصرؼ، ِموضوع ِللعقار ِالتقييمي ِالتصريح ِتقديم ِعدـ ِبُ ابغالاتِتتمثل
ِالشهرِالعقارمِمنِطرؼِملتمسِالايداع،ِكِحالةِرفضِايداعِعقدِ التجاريةِللمعاملبتِعدـِالدفعِابؼسبقِلرسوـ

ِالشهرةِعلىِعقارِلوِسندِربظيِكِمشهرِلدلِا﵀افظةِالعقارية.
كِيفية ِِرفضِالايداع:ِثانيا

ِتأكدِا﵀افظِمنِكجودِحالةِمنِحالاتِالرفضِيقررِلِشهادةِابؽويةِرفضِالايداعِكِيبلغوِابِٔابؼوقعِِِِِ اذا
علىِشهادةِابؽويةِإماِبواسطةِالتسليمِالشخصيِ،اكِعنِطريقِرسالةِموصىِعليهاِمعِطلبِاشعارِبالاستلبـِاذاِ

ابِٔابؼوطنِالذمِاشارِاليوِابؼوقعِبُِالوثيقةِابؼودعةِكِىوِيساكمِِبِٓيتمِالتبليغِمباشرةِاكِبِٓيعتًؼِبوِصراحة
ِ،ِبهبِعلىِا﵀افظِالعقارمِافِيبسنِبُِمقررِالرفضِماِيلي:1التبليغِللؤطراؼ

ِطبيعةِالرفضِامِرفضِالايداع. -
 اسمِكِموطنِابؼقعِعلىِشهادةِابؽوية. -
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 الاخطاءِكِابؼخالفاتِابؼلبحظةِبُِالوثيقةِابؼودعة. -
 لقانونيِالذمِيبررِقرارِرفضِالايداع.الاساسِا -
 مراجعِقرارِالرفض. -
- ِ ِابؼادة ِبُ ِابؼنصوصِعليها ِابؼودع ِرصيد ِمن ِابؼقتطعة ِالغرامة 10ِِقيمة ِلسنة ِابؼالية ِقانوف 2004ِمن

 منِقانوفِالتسجيل.353/11ِابؼعدلةِللمادةِ
ِالرفضِِِِِ ِقرار ِبُ ِاليها ِالنقائصِابؼشار ِك ِالاخطاء ِبتدارؾ ِابؼودع ِقاـ ِاذا ِىذاِِ ِمن ِالعقارم ِا﵀افظ تأكد

ِالاشعارِ ِتاريخ ِفاف ِالرفض، ِبدكاعي ِابؼودع ِيقتنع ِبٓ ِاذا ِاما ِالاجراء، ِتنفيذ ِك ِالايداع ِبقبوؿ ِقاـ الاستدراؾ
بالاستلبـِاكِتاريخِرفضِالرسالةِابؼوصىِعليهاِاكِتاريخِالاعتًاؼِبالتسليمِمنِطرؼِابؼعتٍِشخصياِيشكلِبدايةِ

ِبيك ِالذم ِالشهرين ِانطلبؽ ِلنصِابؼادة ِطبقا ِالعقارم ِا﵀افظ ِقرارات ِبُ ِالطعن ِخلبلو ِيقدـ ِاف من24ِِن
،ِفاذا2ِاماـِابعهةِالقضائيةِابؼختصة1ِابؼتضمنِِاعدادِمسحِالاراضيِالعاـِتأسيسِالسجلِالعقارم75/74ِالامر

ِ ِاجراء ِبالتابِٕتنفيذ ِمضوعِالرفضِك ِقبوؿِايداعِالوثيقة ِا﵀افظِكجبِعليو ِقرار ِالغاء ِايدِبً ِاذا ِاما ،ِ شهرىا
 القضاءِقرارِا﵀افظِالعقارمِفلبِيتمِقبوؿِايداعهاِالاِاذاِتقيدِابؼودعِبكلِماِجاءِبُِمقررِالرفض.

كِماِيلي:ِ ِبُِالاختَِبذدرِالاشارةِابِٔبعضِابؼلبحظاتِحوؿِرفضِالايداعِنوردىا
ِسافِآجاؿِابػم - ِبُِابؼادة ِابؼنصوصِغليها ِيوما ِعشر 107ِِة ِابؼرسوـ ابؼتضمنِتأسيس76/63ِِمن

ِاليهاِ السجلِالعقارمِلاِتتعلقِبرفضِالايداعِ،ذلكِافِاجراءِالتسويةِالتيِتضمنتهاِىذهِابؼادةِاحالتنا
ِكِافِىذهِالاختَةِتتعلقِبرفضِالاجراء.101ِابؼادةِ ِمنِنفسِابؼرسوـ

وثيقةِابؼودعةِكِافِتقييدِا﵀افظِالعقارمِبهذاِالاجلِعملياِعديمِابعدلِمداـِانوِيرفضِاصلبِاستلبـِال -
 لاِيواصلِابساـِامِاجراءِبشأنهاِبعدِذلك.

افِرفضِالايداعِلاِيفسرِعملياِبعدـِتسجيلِالوثيقةِبؿلِطلبِالشهرِبُِسجلِالايداعِ،ِاذِيصعبِعلىِ
منِقانوفِابؼاليةِِلسنة10ِِا﵀افظِالعقارمِبُِابغياةِالعمليةِاقتطاعِمبلغِالغرامةِابؼنصوصِعليهاِبُِابؼادةِ

ةِبُِسجلِالايداعِ،ِلذلكِيعمدِدكفِتسجيلِالوثيق3منِقانوفِالتسجيل353/11ِِابؼعدلةِللمادة2004ِِ
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منِفانوفِالاجراءاتِابؼدنيةِك800ِِقراراتِاداريةِبىتصِبالنظرِفيهاِالقضاءِالادارمِطبقاِلنصِابؼادةِا﵀افظِالعقارمِموظفِادارمِِقراراتوِِ-ِ 2

ِالاداريةِ.
2004ِابؼتضمنِقانوفِابؼاليةِلسنة03/22ِِمنِالقانوف10ِِمنِقانوفِالتسجيلِابؼعدلةِبدوجبِابؼادة353/11ِِنصِابؼادةِ- 3

ِرقم101ِِك100اءِابؼقضيِبوِبدوجبِابؼادتتُِعلِماِيليِ"بُِحالةِرفضِالايداعِاكِِالاجرِ يقتطع25/03/1976ِِابؼؤرخِب76/63ُِِمنِابؼرسوـ
ِدج.1000تلقائياِمنِالرسمِابؼسددِلدلِايداعوِمبلغِ

ِ
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كِتابةِعبارةِرفضِالايداعِكِابِٔ ا﵀افظِالعقارمِبالإشارةِبُِالعمودِابػاصِبابؼلبحظاتِبسجلِالايداعِابٔ
 جانبهاِقيمةِابؼبلغِابؼقتطع.

بعدِرفضِالايداعِلاِيوجدِماِبينعِا﵀افظِالعقارمِمنِقبوؿِايداعِكثيقةِجديدةِبزصِنفسِالعقارِبؿلِ -
يداعِالسابقِةِذلكِاذاِبعاِابؼالكِابِٔترتيبِحقِعلىِنفسِالعقارِلفائدةِشخصِآخرِِلاِيبقِرفضِالا

 للمتضررِمنِذلكِالاِحقِالرجوعِعلىِمنكِافِسبباِبُِاىدارِحقو.
 

 .المطلب الثاني : تنفيد اجراء الشهر 
ِ بعمليةِالشهرِخلبؿِبطسةِعشرِيتعتُِعلىِا﵀افظِالعقارمِبعدِافِيتأكدِمنِالايداعِالقانونيِللؤحكاـِافِيقوـ

ِالتاليةِلتاريخِالايداعِ،ِفيكوفِللشهرِالعقارمِاثرِفورمِلاِيرتدِاثرهِابِٔتاريخِابراـِالتصرؼِالقانونيِكِبوِ يوما
75/74ِمنِالاِمر16ِِِك15ِِينشاِِابغقِالعيتٍِ،حيثِلاِترتبِاثرىاِالاِمنِتاريخِاشهارىاِِىذاِطبقاِللموادِ

1ِرِانشاءِالبطاقةِالعقاريةِكِتسليمِالدفتًِالعقارم.كِينتدِعنِاجراءِالشه
 

 الفرع الاول التأشير على البطاقات العقارية.
بفاِبهبِالاشارةِاليوِاكلا،ِانوِبيكنِافِتتمِعمليةِالتأشتَِمباشرةِعلىِالبطاقاتِالعقاريةِابؼنشأةِسابقاِبأبظاءِِِِِِ

ِا ِالانشاء كِانتِمناسبة ِسواء ِالعقارية ِالسجلِاطراؼِابؼعاملة ِبُ ِالعينية ِالعقارية ِابغقوؽ ِلشهر ِالاكؿ لاجراء
ِالعقارمِاِتلكِابؼمسوكةِمؤقتاِبالنسبةِللعقاراتِِغتَِابؼمسوحة.

ِكماِبيكنِافِتكوفِعمليةِالتأشتَِعلىِبطاقاتِعقاريةِجديدةِكِذلكِبُِابغالاتِالآتية:
كِافِالعقارِغتَِبفسوحِكِب76/63ِِٓـِمنِابؼرسو113ِِإنشاءِبطاقةِعقاريةِمؤقتةِِابؼنصوصِعليهاِبُِابؼادةِ- اذا

ِيسبقِللمتصرؼِاليوِافِانشئتِلوِبطاقةِعقاريةِسابقاػ،ِعلىِاعتبارِافِىذهِاكؿِمعاملةِعقاريةِبهريها.
كِذلكِبُِحالةِتغيتَِحدكد76/63ِِمنِابؼرسم44ِِانشاءِالبطاقةِالعقاريةِالابجديةِابؼنصوصِعليهاِبُِابؼادةِِ-

ِابؼتصرؼِاليوِبُِنظاـِالشهرِالعيتٍ.ِابغدةِالعقاريةِبهريها
ِكِبُكِلبِابغالتتُِيتمِالتأشتَِمباشرةِعلىِالبطاقاتِا﵀دثةِسابقاِِباسمِابؼتصرؼ.

23ِِ_انشاءِبطاقاتِقطعِالاراضيِابؼنصوصِعليهاِبُِابؼادةِ ذلكِبُِحالةِتغيتَِحدكد76/63ِِِمنِابؼرسوـ
(حيثِتنتجPR14ِقسمةِ،ِتقسيم،ِبذزئةِ،ِاِاعدادِبؿاضرِ)الوحدةِالعقاريةِالاـِكِذلكِبدناسبةِاعدادِعمليةِ

ِ.2كحداتِجديدةِبهبِافِبردثِلكلِمنهاِبطاقةِقطعِاراضيِجديدة
                                                           

ِ.126ِبؾيدِخلفوني،ِابؼرجعِالسابق،ص- 1
25ِِانظرِابؼادةِ- السابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ 2  
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ِبتعيتُِالعقاراتِابؼبنيةِ- ِابػاصة ِللتقسيمِجديدة ِعندِايداعِجداكؿِكصفية انشاءِبطاقةِعقاريةِخاصةِجديدة
ِملكيةِمشتًكة.

ِ.1كِعندِالتخصيصِالاكؿِالفعليِللعقارِابؼبتٍِملكيةِمشتًكةانشاءِبطاقةِخاصةِجديدةِلكلِمالكِِذل-
كِيفياتِِالتأشتَِابؼنصوصِعليهاِبُِابؼوادِمنِ اب33ِِٔكماِبهبِالاشارةِاليوِثانياِ،ِافِالقواعدِابؼتعلقةِبشكلِك

ِىيِقواعدِمشتًكةِعلىِبصيعِانواعِالبطاقاتِالعقارية.40ِ
كِيفياتِىذاِالتأشتَ ِ:كِبُِماِيليِنعرضِشكلِك

يؤشرِعلىِالبطاقاتِالعقاريةِبابغبرِالاسودِالذمِلاِبيحىِكِبكيفيةِكاضحةِكِمقركءةِباستثناءِالتأشتَاتِابؼتعلقةِ
ِبالتسجيلبتِالتيِتستفيدِمنِنظاـِخاصِفيماِبىصِالتجديدِفإنهاِتتمِبابغبرِالابضرِالذمِلاِبيحى.

ِـِكِالتاريخكِذلكِاستعماؿِابؼختصراتِابعارية.كِيرخصِعندِبرريرِالتأشتَاتِاستعماؿِالأختاـِاكِأختاـِالارقا
كِماِبهبِتسطتَِابػطوطِبابؼسطرةِبحيثِتنتهيِبخطِنهائيِعقبكِلِ كماِبينعِعندِالتأشتَِالتحشتَِكِالكشط

ِاجراء.
ِالدفتًِ ِتسليم ِالبطاقاتِبعد ِعلى ِبستِمعاينتها ِا﵀افظِالعقارمِاغلبطا ِاعواف ِالتأشتَ ِعملية ِارتكبِاثناء اذا

ِفانوِبيكنِتصحيحهاِاماِبدبادرةِا﵀افظِالعقارمِاكِبناءِعلىِطلبِصاحبِالدفتًِالعقارم.العقارمِ
2ِكِبُِبصيعِابغالاتِفافِالتأشتَاتِالاكبِٔتبقىِعلىِحابؽاِكِالتصحيحاتِِابؼسجلةِبتاربىها.

ِمرِ ِا﵀رر ِشهر ِتاريخ ِبكتابة ِيبدأ ِفانو ِاشهار ِاجراء ِابػاصِبكل ِالتأشتَ ِبدضمن ِيتعلق ِفيما ِ)ابغجمِِاما اجعة
الرقم(،ِبعدىاِتبتُِنوعِالاتفاقاتِاكِالشركطِاكِالتسجيلبتِبؿلِالشهرِكِاطرافهاِكِتعيتُِالعقارِبؿلِالشهرِ،ِ

ِبٍِتاريخِبرريرِا﵀ررِكِابعهةِالتيِحررتوِ.
ِابؼتضمنةِ.ِكِبزتمِعمليةِالتأشتَِبكتابةِابؼبلغِالاساسيِللثمنِاِالتقديرِابؼعدؿِاكِمبلغِالدينِكِبؾموعِابؼلحقاتِ

ِنابذةِعنِ ِنابذةِعنِتقسيمِللوحداتِعقارية ِانشاءِبطاقاتِعقاريةِجديدةِخاصةِبوحداتِعقارية كِبُِحالة
ِسنةِ ِمنِاثتٍِعشرة ِالابهاراتِلأكثر ِك ِالعقارية ِالاعباء ِك ِفافِابغقوؽِالعينية ِالاصلية ِالعقارية ِللوحدة تقسيم

،ِبحيثِيشكلِالتأشتَِمرجعِبت3ُِبطاقاتِالعقاريةِابعديدةابؼوجودةِعلىِالعقارِابؼقسمِتنتقلِعلىِبؾموعاتِال
ِالبطاقاتِابعديدةِكِالاصلية.

                                                           

31ِِانظرِابؼادةِ- السابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ 1  
33ِِانظرِابؼادةِ- السابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ 2  
34ِِانظرِابؼادةِ- السابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ 3  
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ِفإفِ ِعقار ِتقسيم ِعلىِاثر ِعقاراتِلاسيما ِيثقلِعدة ِامتياز ِاك ِتسجيلِرىن ِابؼشهرة ِتضمنتِالوثيقة ِاذا اما
بطاقةِعبارةِ)بـصصِِالتأشتَِيشملِبصيعِالبطاقاتِالعقاريةِِتكتبِبُِعمودِابؼلبحظاتِمقابلِالتسجيلِبُكِل

ِمعِعقاراتِاخرل(
كلِاشهارِلعقودِاِقراراتِقضائيةِتتضمنِانشاءِاكِِتعديلبِاكِانهاءِاتفاقاتِاكِحقوقاِمشتًكةِبهبِافِيكوفِ

كِلِعقار. 1ِموضوعِتأشتَِعلىِبطاقة
ِ

 الفرع الثاني مطابقة الدفتر العقاري مع البطاقة العقارية.
كِلِتأشتَِيشكلِالدفتًِالعقارمِسنداِقوياِ للملكيةِكِبدكنوِلاِبيكنِتسجيلِامِاجراءِبُِالسجلِالعقارم،ِك

2ِعلىِالبطاقةِالعقاريةِبهبِافِينقلِعلىِالدفتًِالعقارمِحتىِيرسمِالوضعيةِالقانونيةِللعقار.
ِا﵀ ِعليها ِيقع ِالعقارية ِالبطاقة ِتطابقِمع ِشهادة ِتاريخِآخر ِالاِمن ِفلبِيعتبرِالدفتًِالعقارمِتاما ِعليو افظِك

ِالعقارمِبُِالصفحةِالاختَةِمنِالدفتًِالعقارم.
ِالوثيقةِِ ِمع ِيرفقو ِالعقارمِاف ِبُِدفتًه ِابؼقيد ِبالعقار ِبتصرؼِيتعلق ِمالكِقاـ كِل لتحقيقِذلكِكجبِعلى

ابػاضعةِللشهرِعندِايداعهاِلدلِا﵀افظةِالعقاريةِقصدِضبطوِِمطابقتوِمعِالبطاقةِالعقاريةِابؼعنيةِابؼؤشرِعليها،ِ
ابؼتضمنِاعدادِمسحِالاراضي75/74ِِمنِالامر18ِِلكِماِنصتِعليوِالفقرةِالثانيةِكِالثالثةِمنِابؼادةِكِذ

ِالعاـِتأسيسِالسجلِالعقارمِ.
يؤشرِعلىِالدفتًِالعقارمِبالبياناتِابؼوجودةِعلىِالبطاقاتِالعقاريةِبدناسبةِالاجراءاتِاللبحقةِللئجراءِالاكؿِ

،حيثِبهبِ عندِاعدادهِاكؿِمرةِكِافِاختلفتِبعضِالبياناتِبُِمضموفِالتأشتَبنفسِالكيفيةِابؼؤشرِبهاِعليوِ
افِيكوفِالتأشتَِبكيفيةِكاضحةِِمقركءةِبابغبرِالاسودِالذمِلاِبيحىِكِالبياضِيشطبِعليوِبخطِكِابعداكؿِ

كِبتَةِكِالابظاءِالشخصيةِبأحرؼِصغتَةِ  ،ِِبينعِمرقمةِكِموقعةِ،ِِتكتبِالابظاءِالعائليةِللؤطراؼِبأحرؼ
كِذلكِ ِ ِالاغلبطِاكِالسهوِتصححِعنِطريقِالاحالاتِكِافِالكلماتِابؼشطوبِعليها ِالكشطِ التحشتَِ

ِالاحالاتِتكوفِمرقمةِكِمسجلةِبعدِالتأشتَِالذمِيعنيهاِكِموافقِعليهاِمنِقبلِا﵀افظِالعقارم.
كِلِاشارةِكِيفصلِبتُِالتأشتَِابػاصِبإجراءِكِاجراءِآخرِبواسطةِخطِبابغبرِكِيشهدِا ﵀افظِالعقارمِبصحة

 3عنِطريقِتوقيعوِكضعِختمِا﵀افظة.

                                                           

ِرقم38ِِانظرِابؼادةِ- السابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ 1  
.128ص2008ِبؾيدِخلفونيِ،نظاـِالشهرِالعقارمِبُِالقانوفِابعزائرمِ،الطبعةِالثانية،ِدارِىومةِ،- 2  
ِرقم45ِِانظرِابؼادةِ-ِ السابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ 3  
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اذاِاصبحتِالوحدةِالعقاريةِبفلوكةِعلىِالشيوعِبسببِتصرفاتِاقامهاِابؼالكِفانوِبوتفظِبالدفتًِالعقارمِبعدِ
ِقانون ِعتُِابؼالكوفِبُِالشياعِككيلبِعنهمِبدوجبِككالة ِالاِاذا ِالعقارية، ِبا﵀افظة ِالدفتًِالتأشتَِعليو ِبغيازة ية

العقارمِكِيؤشرِعلىِالبطاقةِالعقاريةِافِالدفتًِالعقارمِسحبِمنِا﵀افظةِبدوجبِككالةِيشارِابِٔمراجعهاِكِ
ِبتقديمِالدفتًِالعقارم1ِاسمِالشخصِابؼوكلِبذلك، كِلِمالكِبُِالشياعِملزـ ِيكوف ِيتًتبِعنِذلكِبافِ ك
ِبدناسبةِتصرفاتِتقاـِمستقبلب.

ِبالرغم ِك ِانعقادِِالاِانو ِللئشهارِفافِابؼشرعِنصِعلىِامكانية ِارفاؽِالدفتًِالعقارمِبالوثائقِابؼودعة منِابنية
كِافِالامرِيتعلقِبأحدِالعقودِابؼشارِاليهاِبُِابؼادة ابؼؤرخ75/74ِِمنِالامر13ِِالاشهارِبدكفِتقدبيوِكذلكِاذا

ارمِمنِبينهاِماِيتعلقِبعقدِاِابؼتضمنِاعدادِمسحِالاراضيِالعاـِِتأسيسِالسجلِالعق12/11/1975ِبُِ
ِبقرارِقضائيِصدرِبدكفِمساعدةِابؼالكِاكِضده.

كِبُِىذهِابغالاتِيبلغِا﵀افظِالعقارمِحائزِالدفتًِالعقارمِبدوجبِرسالةِموصىِعليهاِينذرهِفيهاِبإيداعِالدفتًِ
ِ ِقصدِضبطِالدفتًِالع15ِالعقارمِخلبؿِمدة ِالرسالة ِىذه ِباستلبـ ِمنِتاريخِاشعار ِبقيِيوما ِاذا ِاما قارم،

الانذارِدكفِجدكلِكِتعلقِالامرِبنقلِللملكيةِفنوِبيكنِللمالكِابعديدِابغصوؿِعلىِدفتًِعقارمِجديدِِيؤشرِ
ِبذلكِعلىِالبطاقةِالعقارية.

افِىذهِالاحكاـِلاِتتعارضِمعِحقِالاطراؼِابؼعنيةِالذينِيطلبنِاجراءِِبؽمِافِيتقدمواِابِٔا﵀كمةِمنِاجلِ
ِ.2يداعِالدفتًِالعقارمِبا﵀افظةِالعقاريةِابغصوؿِعلىِا

ِبتصحيحِذلكِتلقائياِكِبُِ عندماِيعاينِا﵀افظِالعقارمِكجودِاغلبطاِبُِالتأشتَاتِعلىِالبطاقاتِفلوِافِيقوـ
ىذهِابغالةِيبلغِىذاِالتصحيحِابِٔابؼعنتُِمعِتقديمِانذارِابِٔحائزِالدفتًِبافِيقدـِىذاِالدفتًِمنِاجلِضبطوِكِ

التبليغاتِِالانذاراتِبناءاِعلىِطلبِا﵀افظِالعقارمِضمنِنفسِِالشركطِابؼنصوصِعليهاِبُِابؼادةِِتتمِىذه
50ِِ ِ.76/63منِابؼرسوـ

كِافِطلبِتصحيحِالتأشتَاتِابؼكتوبةِعلىِالبطاقةِقدـِمنِابؼالك،ِفإفِا﵀افظِالعقارمِلاِيستجيبِبؽذاِ اماِاذا
ِابِٔابؼالكِبدوجبِرسالةِموصىِِالطلبِالاِبعدِتقديمِالدفتًِالعقارمِكِاذا ِبالتصحيحِفيبلغِقراره رفضِالقياـ

ِ.3يوماِابتداءِمنِتاريخِايداعِالطلب15ِعليهاِِمعِطلبِاشعارِبالاستلبـِكِذلكِبُِاجلِ

                                                           

ِرقم47ِِانظرِابؼادةِ- السابقِالذكر.76/63ِِمنِابؼرسوـ 1  
ِرقم50ِِانظرِابؼادةِ- السابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ 2  
ِرقم51ِِانظرِابؼادةِ- السابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ 3  
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اماِاذاِحدثِكِافِاكتشفِا﵀افظِالعقارمِبُِكثيقةِمشهرةِخطاِمنسوباِللؤطراؼِفانوِيعلمِابؼوقعِعلىِشهادةِ
طأِكِانوِلاِبيكنِتنفيذِامِاجراءِمستقبلبِفيماِبىصِابغقِابؼشارِاليوِبُِالوثيقةِابػاطئةِمستقبلبِالاِابؽويةِبهذاِابػ

ِ.1بعدِتعديلوِكِيؤشرِبذلكِعلىِالبطاقةِالعقاريةِابؼعنيةِ
ِاتلبؼِالدفتًِالقديمِكِيؤشرِعلىِالبطاقةِ ِقاـِا﵀افظِالعقارمِبإعدادِدفتًِعقارمِجديدِفانوِيعملِعلىِ اذا

ِ.2طابقةِبهذاِالاتلبؼابؼ
اماِبُِحالةِاضاعةِابؼالكِللدفتًِاكِاتلبفوِفانوِيستطيعِابغصوؿِعلىِدفتًِاخرِكِذلكِبدوجبِطلبِمكتبِكِ
ِىذاِالاختَِبالتأشتَِعلىِالبطاقةِالعقاريةِبحصوؿِ مسببِكِبناءاِعلىِاثباتِىويتوِاماـِا﵀افظِالعقارم،ِليقوـ

3ِابؼعتٍِعلىِدفتًِعقارمِجديد.
كِانتِبُِح الةِنفاذِصفحاتِالدفتًِالعقارمِبالنسبةِللتأشتَاتِابعديدةِالواجبِتدكينهاِعلىِالدفتًِالعقارمِك

بصيعِصفحاتوِالاصليةِمشغولةِبسببِتأشتَاتِسابقة،ِفإفِمعابعةِىذهِالوضعيةِمنِطرؼِا﵀افظِالعقارمِتكوفِِ
ِكالابٌِ:

كِلِالتأشتَاتِ- الاختَةِالتيِلاِتزاؿِقائمةِ)اجراءِاشهارِ،ِاعباءِتثقلِاستعماؿِدفتًِعقارمِجديدِبوتومِعلى
ِالعقار.....(

ِبوتفظِبالدفتًِالعقارمِالاصليِالذمِنفذتِصفحاتوِبا﵀افظةِالعقارية.-
4ِيرقمِالدفتًِالعقارمِابعديدِبنفسِالرقمِمعِاضافةِعبارةِمكرر،ِكِتؤشرِبذلكِعلىِالبطاقةِالعقاريةِابػاصةِبو.-

العقارمِمنِاجراءاتِالتأشتَِعلىِالدفتًِالعقارمِكِابغاصلةِبسببِالتصرفاتِابؼقامةِمنِِعقبِانتهاءِا﵀افظ
ِللمالكِابعديدِ،كِذلكِبعدِافِيشهدِافِالدفتًِموافقِللبطاقةِالعقاريةِ،كِسواءِ طرؼِمالكِالدفتًِ،ِيسلمو

ِبإثباتِذلكِعنِطريقِتوقي عوِكِكصعِخابًِا﵀افظةِالعقاريةِتعلقِالامرِبابؼطابقةِاِالتسليمِفا﵀افظِالعقارمِملزـ
5ِ،ِكِيكوفِذلكِبُِالصفحةِالاختَةِمنِالدفتًِكِابؼخصصةِلتأشتَةِالتصديق.

كِتصححِالاخطاءِعنِطريقِايداعِكثيقةِجديدةِمعدةِضمنِالاشكاؿِالقانونيةِكِترميِابِٔتعديلِالوثيقةِالتيِبًِ
تبِعلىِالبطاقاتِكِالدفتًِالعقارمِقصدِالاشارةِابِٔاشهارىاِكِابؼشوبةِبالأخطاءِكِبصيعِالتأشتَاتِاللبزمةِتك

ِالاخطاءِكِالتعديلبت.

                                                           

ِرقم109ِِانظرِابؼادةِ- السابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ 1  
ِرقم49ِانظرِابؼادةِ- 2 ِالسابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ
ِرقم52ِِانظرِابؼادةِ- 3 ِالسابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ

الصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنية،ِكزارةِابؼالية.14/07/2013ِِابؼئرخةِب7072ُِانظرِالتعليمةِرقمِ- 4  
ِرقمِمنِابؼ51،46ِانظرِابؼادتتُِ- 5 ِالسابقِالذكر.76/63ِرسوـ
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كِخلبفاِبؽدهِالاحكاـِفافِكجودِخطأِبُِكثيقةِبًِبعدِاشهارىا،ِلاِيعوؽِاشهارِعقدِبؿررِاكِقرارِقضائيِنطقِ
1ِبوِبدكفِمساعدةِصاحبِابغقِاكِضده.

ِ

 لقضائيالفرع الثالث رفض إجراء عملية الشهر العقاري للحكم ا 
كِانتِا﵀رراتِابؼودعةِلاِتستوبُِالشركطِالقانونيةِالضركريةِلإبساـِعمليةِالشهرِالعقارمِفإفِا﵀افظِالعقارمِ اذا
يسلكِطريقتتُِلوقفِعمليةِالشهرِ،ِفإماِافِيرفضِإيداعِا﵀رراتِبعدِفحصِسريعِبؽاِتبتُِلوِاثرِذلكِكجودِ

ِناكلناهِبُِابؼطلبِالسابق.نقائصِِاخطاءِتستدعيِرفضِايداعهاِكِىذاِماِت
ِمواطنِابػللِفيهاِِ ِبٍِبعدِالفحصِالدقيقِللمحرراتِتنكشفِلو ِا﵀افظِبقبوؿِالايداع، كقدِبوصلِافِيقوـ

ِفيلجأِلطريقِرفضِالاجراء.
كِلتاِابغالتتُِيبلغِا﵀افظِابؼودعتُِبقراراتِالرفضِلتدارؾِتلكِالنقائصِكِابغصوؿِبعدِذلكِعلىِصيغةِ كِبُ

ِاكِبؼمارسةِحقِالطعنِبُِىذهِالقراراتِاذاِبِٓيقتنعواِبجديةِالرفض.الاشهار،ِ
ِاكلاِاسبابِرفضِالاجراء:

101ِِعددتِابؼادةِ بعضِِابغالاتِالتيِيقبلِفيهاِا﵀افظِالعقارمِايداعِلكنِيوقفِاجراء76/63ِِمنِابؼرسوـ
ِشهرىاِكِذلكِعندماِ:

وافقةِ،حيثِيتبتُِعندِفحصِالوثيقةِبؿلِطلبِالشهرِانهاِتكوفِالوثائقِابؼودعةِكِالاكراؽِابؼرفقةِبهاِغتَِمت-
ِبرتومِعلىِمعلوماتِغتَِمطابقةِللمعلوماتِالواردةِبُِالوثائق.

ِ.2تكوفِطلباتِالتسجيلبتِالرىوفِكِالامتيازاتِالمجددةِلاِتتضمنِمراجعِالقيدِالسابقِابؼرادِبذديده-
ِالشخص- ِالشرط ِالعقاراتِاك ِتعيتُ ِتعيتُِالاطراؼِك ِيكوف ِابؼادة ِبُ ِبؿدد ِىو كِما ِمع65ِِي ِمتوافق غتَ

ِالبياناتِابؼذكورةِبُِالبطاقةِالعقارية.
كِماِىيِموجودةِبُِالوثائقِابؼودعةِمتناقضةِمعِالبياناتِ- تكوفِصفةِابؼتصرؼِاِابغائزِالاختَِللشخصِِابؼذكور

ِابؼوجودةِبُِالبطاقةِالعقارية.
3ِفِبافِابغقِغتَِقابلِللتصرؼ.يكش104ِيكوفِالتحقيقِابؼنصوصِعليوِبُِابؼادةِ-

                                                           
ِرقم109ِِانظرِابؼادةِ- 1 ِالسابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ
ِرقم95ِِانظرِابؼادةِ- 2 ِالسابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ

ِرقم104ِتنصِابؼادةِ- علىِافِ"بوققِا﵀افظِبافِالبطاقةِغتَِمؤشرِعليهاِبامِسببِيقيدِب76/63ُِِِمنِابؼرسوـ 3 
ِ" الاختَِبغقِمنِقبلِصاحبو
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-ِ ِلنصِابؼادة ِطبقا ِابؼودعة ِالوثيقة ِبُ ِابؼوجودة ِالبيانات ِعلى ِاطلبعو ِبدجرد ِا﵀افظ 105ِِبوقق ِابؼرسوـ من
ِبكل76/63ِِ ِالعاـ ِمناؼِللؤخلبؽِاكِبـالفِللنظاـ فيكتشفِبافِموضوعِاكِسببِالعقدِغتَِمشركعِاك

1ِكضوح.
ِ.2الايداعكِافِمنِالواجبِرفضوِقتِالتأشتَِعلىِالاجراءِبافكِيظهرِ-

101ِِبالإضافةِابِٔماِكردِبُِنصِابؼادةِ السالفةِالذكرِمنِاسبابِرفضِالاجراءِفإنوِيسوغ76/63ِِمنِابؼرسوـ
للمحافظِالعقارمِرفضِالاجراءِايضاِبُِظلِكجودِاسبابِاخرلِبذعلِمنِعمليةِالشهرِعدبيةِالامكافِِنذكرِ

ِمنهاِماِيلي:
ِالتغيتَِقانوناِلذلكِبهبِعلىِا﵀ررِافِيذكرِبُِبُِحالةِتغيتَِبؿتوِ- لِعقارِبإنشاءِبنايات،ِبهبِاثباتِىذا

صلبِا﵀ررِمراجعِرخصةِالبناءِ،اكِشهادةِابؼطابقةِاكِشهادةِتقدـِنسبةِاشغاؿِالبناءِكِذلكِبذكرِالسلطةِالتيِ
ةِفعلبِكِابؼشيدةِطبقاِللتنظيمِسلمتهاِِتاربىهاِكِرقمهاِحتىِيتستٌِللمحافظِالعقارمِاشهارِحققِعقاريةِموجد

3ِابؼتعلقِبإبقازِالبنايات،ِكِمنِبٍِالتأشتَِعلىِالبطاقةِالعقاريةِابؼعنيةِبهذاِالتغيتَ.
4ِبهبِارفاؽِمراجعِشهادةِتهيئةِالارضِالمجزئةِ)تاربىهاِكِرقمهاِكِالسلطةِالتيِسلمتها(ِ-
دكؿِالوصفيِللتقسيمِابؼتعلقِبعقارِمبتٍِخاضعِاذاِتبتُِللمحافظِالعقارمِ،عندِفحصِالوثيقةِابؼودعةِافِابع-

لنظاـِابؼلكيةِابؼشتًكةِغتَِمعدِمنِطرؼِخبتَِعقارمِمعتمدِ،باستثناءِابعداؿِابؼتعلقةِبالعقاراتِبؿلِالبيعِعلىِ
كِونهاِلاِتستدعيِعمليةِالقياسِبُِابؼيدافِلانعداـِالبنايةِابؼزِ معِالتصاميمِفانوِبيكنِللمهندستُِابؼعماريتُِاعدادىا

ِ.5ابقازىا
كِانتِابؼخططاتِابؼلحقةِبرخصةِالتجزئةِاكِالتقسيمِاكِالقسمةِاكِتلكِابؼعدةِبُِاطارِنزعِابؼلكيةِ- كذلكِاذا

6ِلأجلِابؼنفعةِالعامةِغتَِمعدةِمنِطرؼِابؼهندستُِابػبراءِالعقاريتُ
ِرقمِ- ِللؤمر ِالتسجيلِطبقا 09/12/1976ِابؼؤرخِب76/105ُِِكذلكِيكنِتاريخِتسجيلِا﵀ررِبدصلحة

ِلتاريخِ كِأفِيكوفِتاريخِالتسجيلِسابقا ِالوثيقة ِيناقضِتاريخِبررير ِابؼتمم، ابؼتضمنِقانوفِالتسجيلِابؼعدؿِك
ِالتحرير.

                                                           
ِ.12/06/2000الصادرِبتاريخ203106ِِانظرِقرارِبؾلسِالدكلةِرقمِ- 1
منِابؼلبحظِىناِانوِبيكنِافِتكوفِحالاتِرفضِالايداعِىيِنفسهاِحالاتِرفضِالاجراء.- 2  
ِة.الصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنية،ِكزارةِابؼالي24/08/2011ِابؼؤرخةِب8498ُِِانظرِابؼذكرةِرقمِ- 3

الصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنيةِ،كزارةِابؼالية.28/03/2000ِابؼؤرخةِب1479ُِِانظرِابؼذكرةِرقمِ- 4  
الصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنية،ِكزارةِِابؼالية.21/02/2009ِِابؼؤرخةِب3208ُِانظرِابؼذكرةِرقمِ- 5 

الصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنيةِكزارةِابؼالية.04ِ/09/2004ِابؼؤرخةِب4620ُِِانظرِابؼذكرةِِرقمِ- 6  
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-ِ ِرقم ِالامر ِبدوجب ِابؼستحدثة ِالبنايات ِعلى ِالتأمتُ ِشهادة ِمراجع ِذكر ِب03/12ُِِعدـ ابؼؤرخ
1ِالطبيعية.ابؼتضمنِالزاميةِالتامتُِعلىِالكوارث26/03/2003ِِ
كِتلكِابؼتعلقةِبالتنازؿِ- عدـِادراجِشرطِعدـِقابليةِالتنازؿِضمنِعقودِالتنازؿِالتيِتعدىاِمصابِّاملبؾِالدكلة،

ِعنِابؼساكنِالاجتماعيةِابؼنجزةِبدسابنةِنهائيةِللدكلةِكِابؼساكنِابؼستفيدةِمنِاعاناتِالدكلةِ
ِ ِللمادة 58ِِطبقا ِلسنة ِابؼعدؿِل2012ِمنِقانوفِابؼالية 57ِِلمادة ِلسنة ِعند20082ِمنِقانوفِابؼالية ِاك ،

منِالقانوف40ِِكِابؼادة2005ِِمنِقانوفِابؼاليةِلسنة47ِِالتنازؿِعنِالاراضيِابؼؤىلةِللتسويةِبُِاطارِابؼادةِ
3ِابؼتضمنِمطابقةِالبناياتِكِابساـِابقازىا.08/15ِ
ِامتياز- ِمثقلِبأعباء)رىنِربظي، ِبؿررِيتضمنِعقار ِايداعِ ِيعلقِا﵀افظِالعقارمِبُِحالة ِارتفاؽ....( ،ِحق،

بياِابؼبتُِادناهِيتعتُِعلىِابؼودعِاما15ِِاجراءِالاشهارِِيسلمِابؼودعِشهادةِتشتَِابِٔجودِالعبءِِخلبؿِاجلِ
ِ.4تأكيدِطلبِالاشهارِاكِسحبوِدكفِشهره

ِثانياِ:ِرفضِالاجراء
كِانتِالبياناتِابؼوجودة5ِجراءعندماِيلبحظِا﵀افظِالعقارمِحالةِمنِحالةِمنِحالاتِرفضِالا ،فانوِلاِيقوـ

ِالعقارِكِالقسمِكِرقمِبـططِمسحِبالتأشتَِعلىِالبطاقةِ علىِالوثيقةِابؼودعةِِابؼتعلقةِبالبلديةِالتيِيوجدِفيها
ِابتداءِمنِتاريخِالايداعِعدـِالصحةِاكِابػلبؼِاكِعدـِ العقارية،ِِيبلغِبُِاقصىِاجلِقدرهِبطسةِعشرِيوما

ِكتشفِابِٔالشخصِالذمِكقعِعلىِشهادةِابؽويةِبُِاسفلِالصرِالربظيةِاكِالنسخِاكِابعداكؿ.الاشهارِابؼ
كِبُِحالةِماِاذاِالاراضيِكِعندِالاقتضاءِرقمِالقطعةِالارضِبفاثلةِللبياناتِابؼوجودةِعلىِالبطاقةِالعقارية،ِيؤشرِ

ِبتاريخِِرقمِترتيبِالوثي ِالعقارية ِالبطاقة ِ)اجراءِقيدِالانتظارِ(كِا﵀افظِالعقارمِعلىِىذه ِابؼودعةِمعِعبارة قة
استبعادِامِعمليةِعلىِالعقارِابؼعتٍِخلبؿِاجلِبطسةِعشرِِيوماِ،ِكِالغايةِمنِىذاِالتأشتَِعلىِالبطاقةِىوِ

41ِِابغفاظِعلىِمبداِالاسبقيةِبُِالايداعِابؼشارِاليوِبُِنصِابؼادةِ اذِلوِحدثِكِافِب76/63ًِِمنِابؼرسوـ
ِالاسبقيةِكِيتمِِايداعِثافِبىصِ ِالعبارةِسيؤكدِعلىِىذه ِابؼؤشرةِبهذه ِفافِالاطلبعِعلىِالبطاقة نفسِابغق،

                                                           
ِ.27/08/2003ابؼؤرخةِب52ُِِالعددِِالربظية،ابعريدةِ- 1
ابؼتعلقِبعدـِقابليةِالتنازؿِعنِالسكنات24/02/2013ِِانظرِابؼنشورِالزارمِابؼشتًؾِبتُِكزارةِابؼاليةِِزارةِالسكنِكِالعمرافِابؼؤرخِبُِ- 2 

 الاجتماعيةِكِالسكناتِابؼستفيدةِمنِالاعاناتِالعمومية.
ابؼؤرخةِب40ُِِابؼتضمنِقانوفِابؼاليةِالتكميلي،ِابعريدةِالربظيةِالعدد18/07/1999ِابؼؤرخِب11/11ُِِمنِالقانوف20ِِانظرِابؼادةِ- 3
20/07/2011.ِ
ةِللؤملبؾِالوطنية،ِكزارةِالتجارة.ِالصادرةِعنِابؼديريةِالعام12/10/1999ِابؼؤرخةِب254ُِِتنصِابؼذكرةِرقمِ- 4 
ِا﵀افظِالعقارمِعندِرفضِالاجراءِبالاقتطاعِالتلقائيِمنِرصيدِابؼودعِغرامةِماليةِقدرىاِ- 2004دجِطبقاِابؼاليةِلسنة1000ِِيقوـ 5  

 ماِبِٓيكنِابؼودعِمعفىِمنِرسمِالشهرِالعقارم.
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ِاقرارِ ِمقابل ِالشخصي ِالاستلبـ ِطريق ِعن ِاك ِعليها ِموصى ِرسالة ِبواسطة ِابؽوية ِعلى ِللشخصِابؼوقع التبليغ
ِبالاستلبـِ،ِيضمنِا﵀افظِالعقارمِ

ِكِبالتابِٕرفضِالايداعِالثاني.
للشخصِابؼوقعِعلىِابؽويةِبواسطةِرسالةِموصىِعليهاِاكِعنِطريقِالاستلبـِالشخصيِمقابلِاقرارِِيتمِالتبليغِ

ِالتبليغِبصلةِالاخطاءِابؼلبحظةِكِالنصِالقانونيِالذمِاسسِعليوِرفضِ بالاستلبـ.ِيضمنِا﵀افظِالعقارمِىذا
ِ.1الوضعيةِغتَِالقانونيةِللوثائقِابؼودعةِالاجراءِكِيذكرهِانوِلاِبيكنِابغصوؿِعلىِتأشتَةِالاشهارِالاِبعدِتسويةِ

ِابؼخصصِللملبحظاتِبُِسجلِ ِ ِالرقم(بُِالعمود ِالرفضِ)التاريخِك ِقرار ِا﵀افظِالعقارمِبدراجع ِيؤشر كما
ِالقانونيةِبعميعِالوثائقِابؼودعةِلديوِ ِذلكِحتىِيتمكنِمنِالوقوؼِعلىِالوضعية ِابؼودعة،ِ ِالوثيقة الايداعِبذاه

ِالايداع،ِكثائقِمودعةِقيدِالفحصِِالتدقيق،ِكثائقِبؿلِرفضِاجراءِ،كثائقِمشهرةِ....(.)كثائقِبؿلِرفضِ
ِضمنِآجاؿِابػمسةِ بعدِاستلبـِابؼوقعِعلىِشهادةِابؽويةِِابؼقررةِالرفضِبامِطريقةِمنِالطرؽِابؼبينةِسابقا،ِيقوـ

107ِِعشرِبياِابؼمنوحةِلوِبُِالفقرةِالرابعةِمنِابؼادةِ التصحيحاتِابؼطلوبةِمنوِبدوجبِقرارِب76/63ِمنِابؼرسوـ
كِافِرفضِالاجراءِمؤقتاِاماِاذاِبذاكزِذلكِالاجلِ رفضِالاجراء،ِفاذاِتقيدِبذلكِخلبؿِاجلِابػمسةِعشرِيوما

ِلأمِسببِمنِالاسبابِاصبحِرفضِالاجراءِنهائيا
ِرفضِالاجراءِابؼؤقت-أ

ِالوثيِِِِِ ِابساـ ِبتصحيحِاك ِابؽوية ِابؼوقعِعلىِشهادة ِقاـ ِ ِالتعديليةِخلبؿِاجلِاذا ِايداعِالوثيقة ِاك ِالناقصة قة
ِا﵀افظِالعقارمِكِبعدِافِيتأكدِثانيةِافِ بطسةِعشرِيوماِابؼمنوحِلوِكِا﵀سوبِابتداءِمنِتاريخِتبليغو،ِيقوـ
ِالايداعِبدراجعِ ِعلىِسجل ِيؤشر كِما ،ِ ِالصورتتُِابؼودعتاف ِعلى ِالاشهار ِتأشتَة ِبوضع ابؼطلوبِقدِحصل،

ِيةِبجانبِالوثيقةِابؼودعةِالتيكِانتِبؿلِرفضِالاجراء.الشهرِالنهائ
ِبعبارةِِ ِعليها ِ ِافِاشر ِالتيِسبقِ ِالعقارية ِالنهائيِعلىِالبطاقة ِالاشهار كِذلكِبإجراء ِمعِذلكِيؤشر بابؼوازاة

عنِ)اجراءِقيدِالانتظار(،ِِالاجراءِيأخذِرتبةِذاتِاثرِرجعيِبتاريخِالايداع،ِِيتمِتثبيتِتاريخِتنفيذهِالفعليِ
ِطريقِالتسجيلِمنِاجلِالتًتيبِبُِسجلِالايداع.

إذاِبِٓيقمِابؼوقعِعلىِشهادةِابؽويةِخلبؿِاجلِبطسةِعشرِيوماِا﵀سوبةِابتداءاِمنِرفضِالاجراءِالنهائي:ِ-بِ
ِا﵀افظِ ِاخبر ِقد ِالاجل ِىذا ِانقضاء ِقبل كِاف ِاذا ِاك ِالتعديلية ِالوثائق ِايداع ِاك ِالسهو ِبإصلبح ِالتبليغ تاريخ

رمِعنِطريقِرفضوِاكِعدـِقدرتوِالقياـِبالتزاماتوِفافِالاجراءِيرفضِنهائياِمعِمراعاةِالتحفظاتِابؼنصوصِالعقا
،ِكتكتبِعبارةِرفضِالاجراءِالنهائيِمنِقبلِا﵀افظِبذاهِتسجيلِالايداعِبُِسجلِالايداع106ِعليهاِبُِابؼادةِ

                                                           
ِرقم108،107ِِانظرِابؼادتتُِ 1 ِلذكر.السابقِا76/63ِمنِابؼرسوـ
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ِالع ِبُِالبطاقة ِالاقتضاء ِعند ِابؼخصصِللملبحظاتِك ِالعقارمبُِالعمود ِبُِالدفتً ِك ِكبذلكِيتحوؿ1ِقارية ،
ِالرفضِالذمكِافِمؤقتاِقبلِمضيِاجلِبطسةِعشرِيوماِابِٔرفضِاجراءِنهائيِبعدِفواتها.

ِا﵀افظِالعقارمِبتبليغِقرارِرفضِالاجراءِالنهائيِخلبؿِبشانيةِاياـِمنِتاريخِانقضاءِجلِبطسةِعشرِيوماِ يقوـ
لوثيقةِبؿلِالرفض،ِاماِمباشرةِاكِعنِطريقِرسالةِموصىِعليهاِمعِاشعارِللوقعِعلىِشهادةِابؽويةِمعِارجاعوِا

بالاستلبـ،ِكِقبلِارجاعهاِفافِا﵀افظِيضعِعليهاِتأشتَةِمؤرخةِكِموقعةِيوضحِفيهاِتاريخِقرارِالرفضِِالنصِ
نيةِفستعاملِمنِطرؼِ،ِكِاذاِارادِابؼوقعِعلىِشهادةِابؽويةِإيداعِالوثيقةِِابؼرفوضةِمرةِثا2الذمِيبررِىذاِالقرارِ

ِا﵀افظِالعقارمِعلىِانهاِكثيقةِجديدةِبزضعِلنفسِالاجراءاتِالسابقة.
ِقراراتوِ ِتكوف كِذلكِاف ِبيكن ِبرفضِالايداع، ِالقاضية ِالعقارم ِقراراتِا﵀افظ ِبُ ِالطعن ِامكانية ِغرار كعلى

ِابؼختصة،ِكِذلكِخلبؿِاجلِ شهرينِ،ابتداءِمنِتاريخِالقاضيةِبرفضِابعراءِبؿلِطعنِاماـِابعهاتِالقضائية
ِالاعتًاؼِ ِتاريخ ِمن ِاك ِعليها ِابؼوصى ِتاريخِرفضِالرسالة ِمن ِاك ِعليها ِابؼوصى ِالرسالة ِك ِبالاستلبـ الاشعار

ِ.3بالتسليمِمنِابؼعتٍِشخصيا
ِللحفظِ ِالولائية ِللمديرية ِشكول ِبتقديم ِيقوـ ِالقضاء ِابٔ ِبعوئو ِقبل ِابؼتضرر ِاف ِالعملية ِابغياة ِابؼلبحظِبُ ك

ابؼؤرخةِب5346ُِِمِباعتبارىاِابعهةِالساىرةِعلىِتسيتَِا﵀افظاتِالعقاريةِكِبُِذلكِجاءتِابؼذكرةِرقمِالعقارِ
ِابؼادة13/10/2004ِِ ِلأحكاـ ِالتطبيقِالصارـ ِلتؤكدِعلىِالزامية ِالعامةِللؤملبؾِالوطنية الصادرةِعنِابؼديرية

107ِِ مِبدعابعةِالطعوفِابؼعرضةِعليهمِمنِطرؼِابؼذكورِسابقاِِحثتِمديرمِابغفظِالعقار76/63ِِمنِابؼرسوـ
ِابؼوثقتُِاكِابؼواطنتُِبُِاقربِالآجاؿِاِبطرحهاِبصفةِاستثنائيةِكِعندِالاقتضاءِعلىِالادارةِابؼركزية.

 

 

 

 

 

 

                                                           
ِرقم107ِِانظرِابؼادةِ- 1 ِالسابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ
ِرقم108،107ِِانظرِابؼادتتُِ- 2 ِالسابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسوـ
ِالسابقِالذكر.76/63ِمنِابؼرسمِرقم110،106ِِانظرِابؼادتتُِ- 3
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 الفرع الرابع الاثار المترتبة عن شهر الاحكام القضائية العقارية:

ىوِبضايةِحقِابؼلكيةِالعقاريةِكِبصيعِابغقوؽِالعينية،ِِابؽدؼِالرئيسِالذمِيسعىِاليوِابؼشرعِمنِالشهرِالعقارم
منِخلبؿِتوفتَِحيزِمنِالثقةِكِالامافِبُِابؼعاملبتِالعقاريةِكِلذلكِبهبِبرديدِمدلِحجيةِالشهرِالعقارمِكِ

ِالآثارِالتيِيرتبها.

ِاكلاِالاثرِابؼنشئِكِابؼطهرِللشهرِالعقارمِ:

الوحيدِللحقوؽِالعينيةِالعقارية،ِِيستشفِذلكِمنِنصِابؼادتتُِِجعلِابؼشرعِابعزائرمِمنِالشهرِابؼصدرِِِِِ
كِلِحق15ِِالسالفِالذكرِحيثِنصتِابؼادة75/74ِِمنِالامر16ِِك15ِ كِلِحقِللملكيةِك علىِماِيليِ"

ِاشهاربناِبُِبؾموعةِالبطاقاتِالعقاريةِ،غتَِافِ عيتٍِآخرِيتعلقِبعقار،ِلاِكجودِلوِبالنسبةِللغتَِالاِمنِتاريخِيوـ
كِماِنصتِابؼادةِ ِكفاةِلصحابِابغقوؽِالعينيةِ" 16ِنقلِابؼلكيةِالعقاريةِعنِطريقِالوفاةِِيسرمِمفعولوِمنِيوـ

علىِ"ِافِالعقودِالاراديةِكِالاتفاقاتِالتيِترميِابِٔانشاءِاكِنقلِاكِتصريحِاكِتعديلِاكِانقضاءِحقِعيتٍِ،ِلاِ
1ِبُِبؾموعةِالبطاقاتِالعقارية"يكوفِبؽاِاثرِحتىِبتُِالاطراؼ،ِالاِمنِتاريخِنشرىاِ

فالتشريعِابعزائرمِالذمِاخذِبنظاـِالشهرِالعيتٍِبِٓيعتًؼِبغتَِالشهرِللبدعاءِبابؼلكيةِالعقاريةِبُِابغقوؽِِِِِِ
العيتٍ،ِفاذاِبًِشهرِىذهِابغقوؽِ،ِفنهاِتسرمِقيِمواجهةِالكافةِمنِتاريخِشهرىاِ،ِفالتصرؼِابؼشهرِيصبحِ

ِىوِِابغقِالعيتٍِبدقتضاهِموِ ِابِٔافِيتمِالشهرِِىذا ِالتصرؼِغتَِابؼشهرِيبقىِصاحبوِمعلقا ِبينما ِكِثابتا جودا
الاثرِابؼنشئِللشهرِبوجهيوِالابهابيِكِالسلبي،ِحيثِلاِينتقلِابغقِالعيتٍِكِلاِيسقطِالاِبدوجبِالشهرِكحدماِ

ردِحدكثِكاقعةِالوفاةِكِىذاِحتىِلاِتبقىِعداِبُِابغقوؽِابؼتَاثيةِ،ِالتيِتنتقلِفيهاِابؼلكيةِالعقاريةِابِٔالورثةِِبدج
العقاراتِبدكفِمالكِخلبؿِالفتًةِماِبتُِحدثِالوفاةِكِالشهرِبُِابعلِالعقارمِفيستفيدِالورثةِمنِحقِالادارةِ
كِالاستثمارِدكفِحقِالتصرؼ،ِفابؼشرعِابعزائرمِبِٓيتحِللورثةِالتصرؼِبُِالعقارِابؼوركثِبدجردِالوفاة،ِلاِبوسيلةِ

2ِىِالشهادةِالتوثيقيةِالتيِيشهرِبدوجبهاِحقِابؼتَاثِبُِا﵀افظةِالعقاريةفنيةِتدع
ِابؼعاملبتِالعقاريةِِ ِبُ ِالاستقرار ِعلى ِالعقارمِساعد ِالشهر ِلنظاـ ِابؼنشئ ِالاثر ِابعزائرمِعلى ِابؼشرع اعتماد

ِخاصةِبُِظلِابؼشاكلِِالعديدةِكِالنزاعاتِابؼتعلقةِبالعقارِالتيِيشهدىاِالقضاء.

ِ
ِ

                                                           
 ،ِالسابقِالذكر.75/74منِالامر16ِِابؼادةِ 1

كربيةِفردمِ،ِِالشهرِالعقارمِبُِالتشريعِابعزائرم،ِرسالةِماجستتَِبُِابغقوؽ،ِبزصصِقانوفِخاص،ِفرعِالقانوفِالعقارمكِليةِِابغقوؽِِِِ 2  
ِالسياسيةِجامعةِالاخوةِمنتورمِقسنطينةِ، .2008كِالعلوـ  
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ِالاثرِابؼطهرِ:ِثانيا
كِلِماِيشوبوِاكِيلحقِبوِمنِعيوبِكِيعتٍِانتقاؿِالعقارِابِِِِِِٔ يعرؼِالتطهتَِبانوِتنظيفِشيءِمعتُِمن

كِافِابغقِالاِانوِلاِبيكنِالاحتجاجِبها،ِ مالكوِابعديدِخالياِِمنكِلِالعيوبِالغتَِمشهرةِالتيِتثقلِالعقارِاماِاذا
ِ.1اداِللقوةِالثبوتية،ِِكلاِبيكنِابطالوِبدعولِالاِبدعولِقضائيةِماداـِانوِبًِاشهارِىذاِالتصرؼِاستن

على75/74ِِمنِالامر22ِِكِيسهرِا﵀افظِالعقارمِعلىِعمليةِالتطهتَِبُِنظاـِالشهرِالعقارمِفنصتِابؼادةِ
كِذلكِبُِصحةِالاكراؽِابؼ طلوبةِانوِ"ِبوققِا﵀افظِبُِىويةِكِاىليةِالاطراؼِابؼوجودينِعلىِكسائلِالاثباتِك

كماِيتحققِمنِعدـِتعارضِبؿتولِا﵀ررِمعِالآدابِالعامةِكِالنظاـِالعاـِكفقِابؼادة2ِِِمنِاجلِالاشهار......"
ِ.3ابؼتعلقِبتأسيسِالسجلِالعقارمِابؼعدؿِكِابؼتمم76/63ِـِالتنفيذمِوِمنِابؼرس105

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
ِ.51،ص2013ِليلىِزركقيِكِبضدمِباشاِعمرِ،ابؼنازعاتِالعقاريةِ،دارِىومةِابعزائرِ،ِطبعةِ- 1
ِ.75/74منِالامر22ِِابؼادةِ- 2
ِالتنفيذم105ِِابؼادةِ- 3 ِ.76/63منِابؼرسوـ
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 خلاصة الفصل الثاني

ِبـتلفِابعهاتِالقضائيةِبُِعددِمنِابغالاتِسنداتِربظيةِبرلِبؿلتعدِالاحكاـِكِالقراراتِالصادرةِعنِِِِِِ

ِكِىيِالتيِتتناكؿِابغق ،ِ ِالعقارية ِعلىِابؼلكية ِابؼنصبة ِابؼلكية ِالغتَِكِلقدِاكجبِابؼشرعِشهرِِوؽعقود العينية
38ِِالاحكاـِالقضائيةِضمنِابؼادةِ يةِ،ِحيثِجاءِفيهاِ"كلِاشهارِلعقودِاكِقراراتِقضائ76/63منِابؼرسوـ

تتضمنِإنشاءِاكِتعديلِاكِانهاءِارتفاقاتِاكِحقوقاِمشتًكةِبهبِافِيكوفِموضوعِتاشتَِعلىِبطاقةِعقار"كماِ
ِبق ِالقضائية ِللؤحكاـ ِمنِنفسِابؼرسوـ ِقضائيِيكوفِموضوعِاشهارِبُِوِاشارتِابؼادة ِقرار كِلِعقدِاك "ِ بؽا
ِ.بؿافظةِعقاريةِبهبِافِيشتملِعلى.............."ِ

ِ

ِِ
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ِابقِِِِِ ِخلبؿ ِبعضِابؼلبحظاتِالتيِبستِمعاينتها ِالبحثِبإعطاء ِىذا ِاتبعهاِابلتتم ِاف ِالعملِعلى ِىذا ز
ببعضِابؼقتًحاتِالتيِبيكنِافِتساىمِبُِتفعيلِاجراءاتِالشهر،ِالواقعِالعمليِيبتُِافِابؼوثقِىوِمنِاصبحِ

ِ ِبا﵀افظة ِالاحكاـ ِبإيداعِىذه ِاخرلِارىاؽِيقوـ ِكِمنِجهة ِللنوصِالقانونية ِنرلِبُِذلكِبـالفة ِ العقارية
ِللناحيةِابؼاديةِللمتقاضي.

تعتبرِالاحكاـِالقضائيةِالنهائيةِالصادرةِعنِبـتلفِابعهاتِالقضائيةِبُِابؼادةِالعقاريةِكثائقِربظيةِيقعِالالتزاـِ-
90ِِابؼادةِبشهرىاِلدلِا﵀افظةِالعقاريةِعلىكِتابِالضبطِطبقاِلنصِ ِ،ِالاِافِا76/63ِمنِابؼرسوـ

ِعلىِمستولِِ- ِبُِتنفيذىا ِاشكالاتِقانونية ِبُِابؼنازعاتِالعقارية ِالصادرة ِالقضائية تطرحِبعضِالاحكاـ
ا﵀افظةِالعقاريةِكِمثاؿِذلك:ِالاحكاـِابؼتضمنةِقسمةِعقاراتِبفسوحةِبفلوكةِعلىِالشيوعِ،ِحيثِيفتًضِ

ِالقاضيِبخبتَِعقارمِ ِبالرجوعِاستعانة ِ كِلِشريكِبُِالعقار، ِافرازِحصة ِيتمِبدوجبها ِالقسمة لإعدادِِىذه
كِلِمشرعِلقسمةِحدةِعقاريةِابِٔعلمِمصلحةِمسحِالاراضيِ،ِِ لأحكاـِالشهرِالعقارمِبقدىاِتشتًطِنقل
ِمؤقتةِجديدةِلكلِحصةِمفرزةِكِلاِيصبحِ ِكِمنحِارقاـ ِقياسِللتأشتَِعليها ِاعدادِكثيقة يتمِذلكِبواسطة

تًقيمِابؼؤقتِللوحداتِابعديدةِنهائياِالاِبعدِاشهارِابغكمِكِذلكِلتمكتُِابغافظِالعقارمِمنِانشاءِبطاقاتِال
ِىيئةِ ِلدل ِعقارمِمعتمد ِمنِطرؼِمهندسِخبتَ ِحصريا ِ ِالوثيقة ِتعد ِاف ِعلى ِللوحداتِابعديدة، عقارية

ملياِقياـِالقاضيِبتعيتُِخبراءِعقاريتُِغتَِابؼهندستُِابػبراءِالعقاريتُِباعتبارهِابؼؤىلِقانوناِالاِافِابؼلبحظِع
ِمعتمدينِالامرِالذمِقدِيؤدمِابِٔطرحِاشكاليةِتنفيذِىذاِالنوعِمنِالاحكاـ.

ِنقلِِ- ِبإجراء ِقبلِالقياـ ِالتقاضيِللورثة ِيرفضوفِالدعاكلِشكلبِبسببِانعداـِصفة لاِيزاؿِبعضِالقضاة
منِالامر15ِِادة،ِبالرغمِمنِابغكمِابؼقررِبنصِابؼادةِابؼلكيةِبابظهمِبعدِكفاةِمورثهمِعنِطريقِاعدادِالشه

ِالذم75/74ِِ ِابؼبدأ كِذا ِ،ِك ِابِٔالورثةِبدجردِحدكثها ِالوفاة ِانتقاؿِابؼلكيةِبُِحالة التيِجعلتِمنِمسالة
ِالارثِبدوتِابؼوركثِ،ِكحلوؿِالورثةِكِ ِباستحقاؽِ ِالقاضية كِثتَِمنِقراراتها ِبُ ِالعليا استقرتِعليوِا﵀كمة

ابؼتوفركفِعلىِصفةِالتقاضيِبؿلِمورثهمِبقوةِالقانوفِكِذلكِلافِاستحداثِابؼشرعِللشهادةِالتوثيقيةِبذلكِ
ِىوِللحفاظِعلىِمبداِالشهرِابؼسبقِجعلهاِاداةِبضايةِسلسلةِانتقاؿِابؼلكيةِالعقاريةِمنِابؼورثِابِٔالورثةِ.

ِاِ- ِيقابلها ِعلىِعاتقِا﵀افظِالعقارمِبٓ ِابؼلقاة ِابؼسؤكلية ِيدفعِحجم ِقد ِابؼنصبِذلكِما كِبتَِبهذا ىتماـ
ِعلىِ ِقدِبوملِاصحابِالكفاءة ِانو ِاما ِالشهر ِالشديدِبُِابقازِعملية با﵀افظتُِالعقاريتُِابِٔتوخيِابغذر
العزكؼِعنِقبوؿِىذاِابؼنصبِكِماِيعززِابؼلبحظةِىوِشغورِالكثتَِمنِىذهِابؼناصبِبُِالكثتَِمنِا﵀افظاتِ

ِالعقارية.
ِ
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افظِالعقارمِبصلبحياتِكاسعةِبُِميدافِالبحثِكِالتحرمِعنِصحةِالوثائقِالعقاريةِابؼقدمةِاليوِيتمتعِا﵀ِ-
منِاجلِشهرىاِبا﵀افظةِالعقارية،ِبشكلِبهعلِالبياناتِابؼدكنةِبالسجلِالعقارم،ِتعبرِتعبتَاِصادقاِعلىِحالةِ

ِمن ِالصلبحياتِبذعل ِىذه ِك ِالقانونية، ِكضعيتها ِعن ِك ِخاصةِِالعقاراتِابغالية ِطبيعة ا﵀افظِموظفِمن
،حيثِمنحِلوِابؼشرعِبالإضافةِابِٔذلكِمهمةِبفيزةِلاِيتمتعِبهاِالاِمنِيتحلىِبصفةِالقاضي،ِكِتتمثلِبُِ
تفحصِمدلِشرعيةِالتصرفاتِالعقاريةِابؼبرمةِكِرفضِايداعهاِعلىِمستواهِبا﵀افظةِالعقاريةِ،اذاِثبتِلوِعدـِ

ِا ِللنظاـ ِبـالفتها ِك ِ ِمشركعيتها ِابؼادة ِالعامة) ِالآداب ِاك 105ِِلعاـ ِابؼرسوـ ِب76/63ُِِمن ابؼؤرخ
ِابؼتضمنِتأسيسِالسجلِالعقارم(ِ.25/03/1976
ِللؤملبؾِِ- ِالعامة ِمنِقبلِا﵀افظتُِالعقاريتُِتؤسسِبناءِعلىِمذكراتِابؼديرية الكثتَِمنِالقراراتِابؼتخذة

ِرغمِذلكِيتمِتطبيقها.ِالوطنيةِرغمِافِمعظمهاِمناقضِبؼبادئِدستوريةِكِقانونيةِ
ِبناءاِعلىِماِسبقِنقتًحِ:

تفعيلِآلياتِتطهتَِابؼلكيةِالعقاريةِبُِالاراضيِغتَِابؼمسوحةِ،ِِتسليمِاصحابهاِسنداتِتثبتِحيازتهمِكِ-
ملكيتهمِبؽاِللمسابنةِبُِتسهيلِعمليةِمسحِالاراضيِالعاـِلأنوِغالباِماِتطرحِعوائقِىذهِالعمليةِعندِمسحِ

لاِبووزِاصحابهاِِسنداتِاثباتِبؽاِكِتأسيسِسجلِعقارمِيعكسِالوضعيةِابؼاديةِكِالقانونيةِِالاراضيِالتي
ِابغقيقيةِللعقاراتِالامرِالذمِسيؤدمِابِٔالتقليلِمنِابؼنازعاتِالعقارية.

احداثِقانوفِاساسيِخاصِبا﵀افظتُِالعقاريتُِيفرِبؽمِابغمايةِالقانونيةِعندِبفارستهمِللصلبحياتِالتيِِ-
ِهاِبؽمِالقانوفِبعيداِعنِامِضغوطات.خل
-ِ ِابؼادة ِتعديل 105ِِضركرة ِرقم ِابؼرسوـ ِتعطيِللمحافظِالعقارمِصلبحيات76/63ِِمن ِابؼادة ِىذه لاف

كاسعةِلاِيتمتعِبهاِقانوناِالاِالقاضي،ِتكمنِبُِفحصِمشركعيةِالسنداتِالعقاريةِِىيِمسالةِموضوعيةِيناطِ
ِبهاِقضاةِابؼوضعِاصلب.

ِبىصِابؼ ِعليهاِ_فيما ِالاعتماد ِفابؼفتًضِاف ِلأملبؾِالوطنية ِالعامة ِابؼديرية ِعن ِالتعليماتِالصادرة ذكراتِك
يكوفِفقطِعندِشرحِكِتوضيحِالنصوصِالقانونيةِالتيِقدِيصعبِتفستَىاِمنِقبلِا﵀افظتُِالعقاريتُِكلذاِمنِ

ِقط.ابؼفضلِاقتصارِاصدارِابؼذكراتِِالتعليماتِلشرحِكِتفستَِالنصصِالقانونيةِف
علػػػػػػػىِاعتبػػػػػػػارِافِاحكػػػػػػػاـِالشػػػػػػػهرِالعقػػػػػػػارمِصػػػػػػػدرتِبُِمرحلػػػػػػػةِمعينػػػػػػػةِكِبِٓتشػػػػػػػهدِتعػػػػػػػديلبتِفقػػػػػػػدِاصػػػػػػػبحتِ
قاصػػػػػػرةِعلػػػػػػىِاحتػػػػػػواءِابؼشػػػػػػكلةِالعقاريػػػػػػةِالراىنػػػػػػةِلػػػػػػذلكِنػػػػػػرلِضػػػػػػركرةِاعػػػػػػادةِالنظػػػػػػرِبُِبعػػػػػػضِالاحكػػػػػػاـِابؼتعلقػػػػػػةِ

 غتَاتِابؼستجدةتُِالتنفيذيتُِلوِبداِيتماشىِمعِالتومابؼرس75/74ِِقارمِلاِسيماِالامرِبالشهرِالع
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  .2001الغرفةِالوطنيةِللموثقتُِابعزائرِسنة3ِالعددِبؿمدِبوركيِ،مقاؿِالتوثيقِِالاشهارِالعقارم،ِبؾلةِابؼوثقِِ-
ِدراسيِحوؿِعقودِالتًقيةِالعقاريةِابؼنظمِمنِ- بؿاضرةِالقيتِمنِطرؼِالاستاذِبنِجبلةِبؿمدِكعليِبُِيوـ

ِطرؼِجورمكِونسيلِ ِِ.2009مام12ِِبوىرافِيوـ
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 رابعا النصوص  القانونية
 

الاوامر-  
-ِِ ِب156ُِ-66الامر ِصف18ِابؼؤرخِ ِعاـ 08ِِابؼوافق1386ِِر ِقانوفِالاجراءات1966ِِيونيو ابؼتضمن

ِابؼدنية.

،يتضمنِالقانوفِابؼدني،ِجريدة1975ِسبتمبر26ِِابؼوافقِؿ1398ِرمضاف20ِِابؼؤرخِب58ُِِ-75الامرِ-  
ِعدد 78ِِالربظية 30/09/1975ِصادربُ ِقانوف ِبدوجب ِابؼتمم ِ ِابؼعدؿ ،مؤرخ88/14ِ،

04/05/1988ِ،ِبتاريخ18ِعددِِ،ابعريدةِالربظية03/05/1988بُ

 القوانين-
18ِِابؼؤرخِب08/09ُِِالقانوفِرقمِِ- 1429ِِصفر يتضمنِقانوفِالاجراءات2008ِِفيفرم25ابؼوافقِؿِ

ِابؼدنيةِكِالادارية.
يعدؿِكِيتمم1991ِِديسمبر02ِِابؼوافقِؿ1412ِِبصادلِالاكبِٔعاـ25ِِابؼؤرخِب20ُِِ-91القانوفِرقم-

ِابؼتضمنِالنظاـِالعاـِللغابات.1984جواف23ِِابؼؤرخِب12ُِِ-84القانوفِرقمِ
-ِِ ِرقم ِالعضوم 01ِ-98القانوف ِبُ 4ِِمؤرخ ِعاـ 1419ِِصفر ِؿ ِسنة30ابؼوافق يتعلق1998ِِمايو

ِباختصاصاتِبؾلسِالدكلةِ.ِ
ِيتعلقِبا﵀اكمِالاداريةِ.1998ِمايو30ِِابؼوافقِؿ1419ِصفر4ِِمؤرخِب02ُِِ-98القانوفِالعضومِِ-
ابؼتضمنِقانوفِالاسرةِ،ابؼعدؿ1984ِِيونيو9ِِابؼوافق1404ِِرمضافِعاـ9ِِابؼؤرخِب11ُِِ-84قمِقانوفِرِِ-

ِ ِرقم ِبالقانوف ِابؼتمم 05/08ِِك ِبُ 04ِِالصادر 2005ِِافريل ِرقم ِالربظية 43ِِبابعريدة جواف22ِِبتاريخ
2005.ِ

ِنةِالتوثيق.ابؼتضمنِمه1970ِديسمبر15ِِابؼوافقِؿ1390ِِشواؿ17ِِابؼؤرخِب70/91ُِِالقانوفِ-
 
 المراسيم-
ِالتنفيذمِرقمِ- ابؼعدؿِكِابؼتممِ،ابؼتعلقِباقامةِابؼسح1976ِِمارس25ِِابؼؤرخِبُِِِابؼوافقِؿ76/62ِِابؼرسوـ

ِالعاـ.
-ِ ِالتنفيذمِرقم ِابؼوافقِؿ76/63ِِابؼرسوـ ِ ِبتاسيس1976ِِمارس25ِِابؼؤرخِبُِ ِ،ابؼتعلق ِابؼتمم ابؼعدؿِك

ِالسجلِالعقارم.
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ِ -ِِ كِيفياتِتطبيق1998ِِنوفمبر14ِِابؼوافقِؿ1419ِِرجبِعاـ24ِِمؤرخِب356ُِ-98ابؼرسوـ بودد
ِابؼتعلقِبا﵀اكمِالادارية.1998مام30ِِابؼؤرخِب89/02ُِِأحكاـِالقانوفِرقمِ

ِرقم- ِالتنفيذم 92/120ِِابؼرسوـ ِبُ ِا﵀لية1992ِِ-03-14ابؼؤرخ ِابؽياكل ِبُ ِابؼناصبِالعليا ِقائمة بودد
ِابعبائية ِ ِِللئدارة ِالعدد ِربظية ِ،جريدة ِشركطِالتعيتُِفيها ِ ِب21ُِِتصنيفها ابؼعدؿ1992ِِ-03-18ابؼؤرخة
ِ ابؼتضمنِبرديدِقائمةِابؼناصبِالعلياِبُِابؽياكلِا﵀لية1998ِِ-06-24ابؼؤرخِب214ُِِ-98بدوجبِابؼرسوـ

ِللبدارةِِابعبائيةِكِتصنفهاِكِشركطِالتعيتُِفيها.

 التعليمات-
 الصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنية،ِكزارةِابؼالية.14/07/2013ِخةِبُِابؼئر7072ِالتعليمةِرقمِ

 المذكراتِ-
ِ،ِالصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنية.14/10/1991ابؼؤرخةِب4123ُِِابؼذكرةِرقمِ-
 الصادرةِعنِمديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنية29/03/1994ِابؼؤرخةِب1251ُِِِابؼذكرةِرقمِِ-

ِالصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِالاملبؾِالوطنية12/02/1995ِابؼؤرخةِب689ُِِابؼذكرةِرقمِ-
ِ الصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنية.28/03/2000ِابؼؤرخةِب1479ُِِابؼذكرةِرقمِِ-
 الصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنيةِ.04ِ/09/2004ِابؼؤرخةِب4620ُِِابؼذكرةِِرقمِِ-

ِالصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنية.24/08/2011ِابؼؤرخةِب8498ُِِابؼذكرةِرقمِ

ِالصادرةِعنِابؼديريةِالعامةِللؤملبؾِالوطنية،.21/02/2009ِِابؼؤرخةِب3208ُِابؼذكرةِرقمِِ-

 خامسا المجلات 

 .1995سنةِل02ِالمجلةِالقضائية،ِا﵀كمةِالعلياِ،ِقسمِابؼستنداتِِكزارةِالعدؿِالعددِ-
2000ِالمجلةِالقضائيةِ،ا﵀كمةِالعلياِ،ِقسمِابؼستنداتِكزارةِالعِعددِاكؿِلسنةِ-
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الفهػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػرس
 

 

 

ِابؼلخص
ِ:أابؼقدمة

 7 ............................................ الفصل الأول الاحكام القضائية الفاصلة في المنازعات العقارية

 8 ..................................................... العقارية.ِابؼسائلِبُِابؼختصةِالقضائيةِابعهاتِ:ِالاكؿِابؼبحث
 8 ....................................................العقارية ئلابؼسا ابؼختصة العادية القضائية ابؼطلبِالأكؿ:ِابعهات

 8 .............................................................................. الأكؿ:ِالاختصاصِالإقليمي:الفرعِ
 11...............................................................................الفرعِالثانيِ:ِالاختصاصِالنوعي.

كِجهةِاختصاصِبُِابؼادةِالعقارية  91................................................. ابؼطلبِالثاني:ِا﵀اكمِالإدارية
 11............................................................ الفرعِالاكؿِالاختصاصِالاقليميِللمحاكمِالاداريةِ:
 11.............................................................. الفرعِالثانيِ:ِالاختصاصِالنوعيِللمحاكمِالادارية

 12................................................................................... الفرعِالثالثِ:ِبؾلسِالدكلةِ.
 12.................................................................................. القضائيِابغكمِ:ِالثانيِابؼبحث

 72......................................................................... مِالقضائيِشكلبِ.ابؼطلبِالثانيِِابغك
 12.............................................................................. الفرعِالاكؿ:ِماىيةِابغكمِالقضائي
 43............................................................................... الفرعِالثانيِاجزاءِابغكمِالقضائي

 72....................................................................... ابؼطلبِالثاني:ِابغكمِالقضائيِموضوعاِ.
ِابغكمِالنهائيِابغائزِلقوةِالشيء  48................................................ ابؼقضيِفيوِالفرعِالاكؿِ:ِمفهوـ

 34.................................................. لثاني:ِالاحكاـِالقضائيةِالناقلةِللحقوؽِالعينيةِالعقاريةِ.الفرعِا
 33.......................................................... ريةالفرعِالثالثِ:الاحكاـِابؼصرحةِبابغقوؽِالعينيةِالعقا

 24................................. الاستعجاليةِالتيِتردِعلىِكقفِالتصرؼِبُِالعقارِبؿلِنزاع.ِلاكامراالفرعِالرابع:ِ

 54 .................................................. الفصل الثاني تسجيل  ايداع الاحكام القضائية العقارية

 22............................................................................... التسجيلِكِالربظيةِ:ِالاكؿِابؼبحث
 22......................................................................................الفرعِالاكؿِ:ِقاعدةِالربظية
 04...................................................................................... الفرعِالثاني:ِالشهرِابؼسبق

file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188319
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188320
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188321
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188322
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188323
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188324
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188325
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188326
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188327
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188328
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188329
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188330
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188331
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188332
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188333
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188334
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188335
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188336
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188337
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188338
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188339
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188340


 الفهػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػرس
 

 

 37................................................................. العقاريةابؼطلبِالثانيِتسجيلِالاحكاـِالقضائيةِ
 03................................................................. تسجيلِالاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِ:الفرعِالاكؿ

 02............................................................. :الاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِتسجيلالفرعِالثانيِرسمِ
 02......................................................... الاحكاـِالقضائيةِالعقاريةِتسجيلالفرعِالثالثِ:ِآجاؿِ

 00........................................................................... اتِمفتشيِالتسجيلالفرعِالرابعِالتزام
 02.................................................. عقارِعلىِابؼنصبةِالقضائيةِالاحكاـِشهرِكِايداعِالثانيِابؼبحث
 02....................................................... الاكؿِ:ايداعِالاحكاـِالقضائيةِابؼنصبةِعلىِعقارابؼطلبِ

ِالايداعِكِالاشخاصِابؼكلفوفِبالإي  02..................................................... داع:الفرعِالاكؿ:ِمفهوـ
 08.................................................................................... راءاتِالايداعالفرعِالثانيِاج

 21....................................................................................... الفرعِالثانيِرفضِالايداع:
 28.............................................................................. ابؼطلبِالثانيِ:ِتنفيدِاجراءِالشهر

 28......................................................................البطاقاتِالعقارية.الفرعِالاكؿِالتأشتَِعلىِ
 84........................................................... لفرعِالثانيِمطابقةِالدفتًِالعقارمِمعِالبطاقةِالعقارية.ا

 84................................................. الفرعِالثالثِرفضِإجراءِعمليةِالشهرِالعقارمِللحكمِالقضائي

 92ِابػابسة..................................................................................................
95ِِابؼراجع.................................................................................................

100ِ..............................................................................................الفهرس
ِ

ِ

ِ

ِ

 

file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188341
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188342
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188343
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188344
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188345
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188346
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188347
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188348
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188349
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188350
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188351
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188352
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188353
file:///C:/Users/bammoune/Documents/المذكرة%20كاملة%20(Réparé)%20(Enregistré%20automatiquement).docx%23_Toc515188354

