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﴿ فَاتَّقُوا المَّهَ وَأَصْمِحُوا ذَاتَ بَيْنِكُمْ وَأَطِيعُوا المَّهَ 
 وَرَسُولَهُ إِنْ كُنْتُمْ مُؤْمِنِينَ﴾



 

 

 

ىرا انعًم المتٌاضع، ًالحًد  لإتماوً أخيرا عهى تٌفٍقو ننا  لاأً للهانشكس 

َتقدو بجصٌم انشكس إلى كًا كثيرا، عهى َعًت انعهى انتي أَعًيا عهٍنا  لله

شساف عهى إنجاش الاعهى قبٌنو  اًلا الاستاذ دكتٌز يصطفى عبد اننبي

تعالى فكاٌ  اللهىرا انعًم، ًثاٍَا عهى تٌجٍيو ً عٌَو انري نقٍناه ينو بعد 

يتناٌ يٌصٌل الاانشكس ً  .ننا خير يسشد ً يصحخ لمساز انعًم المنجص

شساف عهى يناقشت الاكرنك إلى أعضاء لجنت المناقشت المحتريت عهى قبٌل 

ستاذة انرٌٍ زافقٌَا طٌال الاع ً َتقدو بانشكس أٌضا لجًٍ .عًهنا المتٌاضع

يشٌازَا اندزاسً ً الجايعً ًإلى كم يٍ ساعدَا يٍ قسٌب أً يٍ بعٍد 

 .ًزافقتنا دعٌاتو ًتمنٍاتو ننا بانتٌفٍق ً اننجاح

 



 

 ىاا الإ

 
 :العمل ىذا أىاي

 
 صغيراً، رباني من إلى...وجودي في تعالى الله بعا الفضل لو كان من إلى
 أسألوو  حياتو في بره يرزقني أن سألت الله من إلى....كبيراً  وصاحبني رعاني شاباً 

 بره يرزقني أن تعالى
 وبأن ....الأمل نسمات تتجاد فجر كل بزوغ مع بأنو علمتني من إلى

 وليس للنجاح خلقت بأنني و....العمل بل ليست المعرفة الحياة غاية
 شمس يا إليك...المظلمة دروب حياتي أنرت من يا أمي يا فإليك...للفشل
 شفاك الله وعفاك. ....نهاري

  والغالية العزيزة الحياة في ورفيقتي زوجتي إلى    
 فلذة كباي ونور حياتي أولادي إلى    
 وأخواتي؛ إخوتي الحياة في سناي إلى    
 اقاربي وأبنا  عمومتي وأخوالي وأنسابي وجيراني؛ إلى    
 وزملا  العمل؛ والأحباب الأصاقا  كل وإلى    

 بوحفص بن حماون



 

 الاهداء
 :إلى وعملي جهدي ثمرة أهدي

 والوالدة الكريمة    الوالد

 ا  مأطال الله في عمره

 إلى زوجتي الغالية وعائلتها

 إلى أبنائي  

 إخوتي وأخواتي كل باسمه  

 إلى كل أفراد العائلة صغير وكبير

 إلى رفق اء دربي في العمل و الدراسة

 

بشير اولاد العيد   



 

 

 : قائمة أهم المختصرات

 

 الكلمة الاختصار

الصفحة                                   ص                          
ج.ر                              الجريدة الرسمية                   

ق.ا.م.و.ا                             الإداريةقانون الإجراءات المدنية و            
ق. م. ج                      القانون المدني الجزائري 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 : الملاحققائمة 

 

 رقم الملحق عنون الملحق

الذي يحدد مصالح ومكاتب  7102جوان  72القرار الوزاري المشترك المؤرخ في 
 مديريات الحفظ العقاري على مستوى الولايات

 10 رقم ملحق

المتعلقةةة يرسةةل عمليةةات مسةة  الارا ةة   0443مةةاي  72المؤرخةةة في  01التعليمةةة رقةةم 
 والترقيم العقاري

17ملحق رقم   

10 رقم ملحق محضر الصل   
12 رقم ملحق محضر عدم الصل   

 



 

 :ملخص

القضاء , ذلك أن بعض  القضضايا الضط يطضود أمضد نظرىضا  بء عن مرفقالجزائري من أجل تخفيف العالمشرع  أقرهقانوني  نظام  الطرق البديلة   
 تلل  بو نفوس المتلقاين  هىو ما يطلق عليو ااىر  البءء ي  التلقاي  تم أن اليأس من العدالة كثيرا ما

العقار من إجراءات معقد  هخطير  ي  حاد انتلقالو من طرف إلى أخر هإدعضاءات بأحقيضة الملةيضة أه ازيضاز  المنعضبة علض   ظمنويتلهنظرا لما      
كضان مضن الضضرهري إعمضاد ىضده الطضرق البديلضة  ضواء   رهر أجيضاد دهن توضوية هيضعيتللا لضداالعقار مويوع النزاع تطضر  بضدهرىا  نزاعضات أزليضة ه ض

ألآ ههمضضا  عتلمضد علض  نظضامن  قضانونن  الضط إالعضل  هالو ضاطة  هال ضير القضضائية  العضل   ضواء علض  موضتلوي ىييضات إداريضة القضضائية هالمتلمثلضة ي  
مليضضة ام الشضضلر الشيعضض  هالضض ي يتلعوضضد ي  عي تمثلضضو ىييضضة  مديريضضة موضض  اارايضض  بوا ضضطة لجنضضة الموضض   هكضضدا نظضضنظضضام الشضضلر العيضض  هالضض 

 التلحقيق العقاري .
 لزاما عل  الولطة القضائية ااخ  بعن  الاعتلبار مدى تطبيق ىده الطرق العير القضائية من أجل الا تلفاد   فعلا منلاهلدا كان      

 طرق البديلة, النزاع,  العقارالكلمات المفتاحية: 

 

 

 



 

 

 

ةــــــمقدم  
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‌مدخل‌للموضوع‌:

تكتسييالملةيك ييعلملرية اهيييعلملبتل ايي لمت رريي لمت نتمم ابييي لماكيي سلمن اليييعلم ويي نلملي سيي سلملر النيييالم لر يي  نا لم لم ييي للم
اني ص لمل دت يي الميلم  لمايطن لمسليتةرلاولم ليك ف لمحت يدرلما اميعلم يل لملريي لصردلمل دت ي اهعلمال يتلملر  ريعلم تويكتلم

ثتلعلمترضلملر ظرلمن لملر ظ ململرس  لالم لمل دت  ا لملرس ص لمح فلم تويكتلم يكرجلمميطبرلم لمقة ةيعلملي سي سلملرر ري لم
لمني فلمق لملرتليجلمرتكطه لملرثر دلمسشمم ن لمررره تف.

جييتلمللمجتلييعلم سّّلملريةيي المه يي رلمايي لم اديييلمل اييطلُلمد لييعلملريي لمت وييكتلملم حييرلا نيي لمبييطلم  تييرلم اتييي اينلمني ييفلمتيي لملم
ايك تييفلم لم  ييللمت رييك رلمل اذلم لم بييكولمل  ييندلمن ةيي لم   ييرلملييمم لميلملبينحيي رلم لر  لنيي رلمتيي لملرييير  لملم لرةمم صييتلم
لمح رتي ايييتلمايييعلملةيك يييعلملرية اهيييعلمرييي  لماييي لملرسييي طرعلملم   ق   ييي لمتثييينلملةوييي  تلم لاييير حلمنييييالملاييي  المقييي لمتييي لملرييي ُ 

هي رلملرية اهيعلملشيطلنلملررة ييعلم ير  لمي، ا يي  لماي لملمييتلم  رتيي اينرلمل  يرفيلميلملا يي دلملر طا يعلم لمرييكللمل ت ريرلملرتوييرلم
حم هييعلمريلتييي اي لم لررييين لمايي لم يييينُلمس يي لالملري هيي لملماييي لملر  ييطتلملرة  ط  يييعلم لرتيي ليي رلم يي لمهتل شييييلم لرر هييعلملرييي لم
ه ييييممطلمسر  يييي لمال هييييعلملةيك ييييعلملرية اهييييعلم  ييييل سلمللييييتلرلاهت   لمت نتمم ابيييي لمد نيييي دلملريينديييي رلملرة صلييييعلمتيييي لمل شيييي  تلم

 دي  طسلمل ايينالملرطن  يعلمادي لملم55/55 ي  لم  لمل نتمم اه لملم اي لم يل لمبيكولملر  يطتلملي لملرةي  طسلملةي  لمادي لملرطمم
لةتضييل لملرتدة ييعلملريةيي ا لملرييك لملم05/02لةييي ُلم لةييت لم  ييكللملرةيي  طسلماديي لم لم01/12/1000لةييخافيلميلملم00/30

 ل اييرلم هسييفلمليي ولم ييل لمديي  طسلملةتضييل لمنةيي لملرويي ردلملم21/05/1053لةييخافيلميلملم53/352 ررييالملةرلييطملماديي لم 
لم د  طسلمليمرلءلرلملرس تعلملريلتلمتفلم.لم25/02/2005لةخافيلملم05/00ليمرلءلرلملة   علم ليالاهعلماد لم 

   ي ءلمحيتملماسيململ ال يالملريي ملم-غنلم  فلمهينقظلم    ءلمل  تة ُلما لم ظ ملمسلىلم  رلم ل تالمش رلملةيك علملرية اهعلم
جمييييعلماييي لملم-لةتضيييل لمتتلييي  لملرسيييرتلملريةييي ا لم اسيييململ ال يييالم55/54يلمتي هيييعلماي   يييعلملة  يييطتلمني يييفلمتييي  ارلم

لم قة يييعلم ليشيييك  رلمتييي لملةترييي  اه  لم ت ب يييطتلململ ايييينالملة تل يييعلمري يييطلت لم  ق   ييي لمتت يييكلمشيييكتلم ييي ل  لمقيييطُ
لةت   ييل لمنيييالمنةيي المامميي لم  لم اذلمايي لم مييتلمتييرد  لمحردييعلملةسييململريةيي المت ةييفلم ل اييرلملرييك لمهسييتي ملمايي لمل نييطلسلم

ةسململ ال المسق رعلمللآارلمرير علملةسملمريممثلمح ف لم سسلمحوييرلميلماسيي ب لملي ُلمل ايرلم   ليممعلمسهي ل لم تي صعلململرتة  
لملةسملمريلد حظلملرية ا لملة تللملرك لمهي لجلمل ارلم ل لم نرلمد  ط  علمج اد.

لمريوي رلملري يي  لمحةي لملشييتليرلمبيكولمليمييرلءلرلم اي  ملم ثييردلم  لمهةت يرلمل اييرلمبيكللم   لييممعلمتطمم يعلمل مييرلءلمل ُ 
ا  زنيي رلمنةيي لملرويي ردلمايي لمثلييتلملرةضيي ه لملرية اهييعلملم%لم05  ييرالملرةضيي ه لملةرحطنييعلملايي ململري لرييع لملريي لمتيرييرلما  يي لم

لةطر قعلم ا ململلمحكلعلملريي  لم ثي لملر  رعلم لمل ارلملرك لمقتّ لمنييلملةوير لملز لصير لملقتيطلءلملمبيكللمليشيك ُلم لرتةي يتلم
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لةتضيييل لملرتدة يييعلملم05/02ةييي اململةكسييي لمريليك يييعلملرية اهيييعلمت رةييي  طسلما يييفلم لم سنييي ادلملر ظيييرلميلمتهي يييتلمسميييرلءلرلملرت
للآمي ُلملمكلاغممعلما لملةور لميلمق رلمل نطل  رلمدممتلملة  زنعلملرةضي ص علم  يلم لرية ا لم لر  طتلملرتطمم ة علملرينقةعلمرف

لم  لمت ةللمنممة لمريلرلقتلملر لم،رلمبه لملب طاع. لملرة  ط  علمللمح ادلمريلرلحة رلملر لمتططُ

‌ضوع‌:أهمية‌المو‌

ل فلملر ييييملم  يييلم  هم يييعلملرطيييريلملرمم هييييعلمايييتلملة  زنييي رلملرية اهيييعلم حيييرالمتييي لملةوييير لملز لصييير لمتييي حنيييييلم تت  ييي لملم
سليييتةرلالملةيك يييعلملم لم ا حلملر ييي  لمتييي لمل نيييرلينلميلملماغمميييعلم لرةضييي ص علمقيييلجلمتيييي لمزيييطءلمل نيييرلينلمريي لريييعلمع لرطلييي ن

دت يي اهعلمنيي لمليي لم  ييطتلمد  ط  ييعلم ت ظ ل ييعلماد ةييعلمرضييممالملرية اهيعلم  مم ايي  لمق ييثلمدييرالملال هييعلملرة  ط  ييعلمريل يي  لمل 
بيييطلمل ت ييي تلم  ييي تلملماغييي لملسلمبيييكللمليميييرلءلريةييي ا لمسعلممييييتلمريسييييطعلملرت ه كهيييعلم ق   ييي لمسميييرلءلملة ييي اعلميلملب ييي ملم

لة  رهيي رلمل دت يي اهعلم يي لمقيي ململ دت يي الم كييت لم ريييتلملمتإلييتث  ءلمتيييضايي لمليي ولململ اييرلملرييك لمدييت لملم.ريسيييطعلملرةضيي ص ع
تييي ر ظرلم-وييي  تلملب  يييعلمت ريةييي الميلملز لصيييرلماييي لمم يييعلم ت يييط لملةيييي اينرلملرية اهيييعلم  ثراييي لماييي لمم يييعلم  يييرفيلمتيةييي لملة

لمت رممطا ع لم  كللملرة ليعلملرة  ط  يعلم سلمعلمسلم-ريظر ينلمل دت  اهعلم لرس  ل ع لرةر ذلملرية اهعلم اسرلم  اليلما ر علمتت لُ 
لململم.ي  ريت رح رلملةو ردلملةستةردلملطلءلم ل لم ظ ململرو رلملرو  الم  لملر

 قسيي لملةهيي ب  لملرسيي تةعلمتيي زلمل هم ييعلملرة  ط  ييعلم لريلي ييعلمريطييريلملرمم هيييعلماييتلملة  زنيي رلملرية اهييعلمايي لم ييينُلم
عرييجلم يي زلم هم ييعلم  يير ادلملبييطذلم ستييرلزلملز يي رلملة طرييعلميلمسنليي ُلملرتطح ييعلمتيي لم نييرلينلملة  زنييعلملرية اهييعلم ل ليييطحلم

لملة ظلعلمريطريلملرمم هيعلماتلملر  ل لملرية ا لملرك لمت لالمتفلميلمتينا  لم سلمجم علمل نرلملرة  ط  ع

‌اختيار‌الموضوع:‌أسباب

علت يعلم.لملم  يرفياط يطن علم لملم ليمم حلر لماحيرلمت  لمللىلمل ت  المبيكللملةط يط لمنكي لملسلم  ي لمتي لململ لمم حا لملم
 طرهييعلملنتليي الملر ظي ململرةي  ط لملز لصير لمصيلحلملة يي اعلم لرطلي نعلميلمني دلمثي  رلململم يطاا لمالأسبباب‌الموضبوةيةحلي لم

اسيي ن لمريلييتلملز يي رلملرةضيي ص ع لمشييري  لمنييييلمل ت يي المبييكللملةط ييط لم لم يلمم  يي لمل ييرلمل  يي ولمللىلملرطييريلملرمم هيييعلم
اتلملر  لن رلملرية اهعلم ثنلما لم هرلملرضيرالمنيييلملز ي رلملرةضي ص علم ي لمني ملمتي لمحر يعلملرتهيرذلمرةضي ه لمعلرلملبتلي ملم

لملسلمبكولملرطريلملرمم هيعلمل همر يلملرتةي تلما لملةو  تلملر  جمعلمن لملةيك علملرية اهيع لم تطي لململةي.لم لم كللمنك لملرةطُ
ح يييتلملز ييي رلملرةضييي ص علميلملة  زنييي ر لم لاييي هثلمنييي لملر يييينق  رلملةل طقيييعلمري    يييتلملةكيهيييعلمت ريةييي ا لم لملرة ليييعلم

لملرة  ط  علمريلد  رلملةثممتعلمةثتلمبكولمليته د ر لم لم هم علملمعرجلمت ر سممعلمرلأنرلينلم لررنلم قلجلملرةض ء.



 مقدمة:

 ج‌
 

اغممت يي لميلملرتطييريلمللىلماط ييط لما يي لمهكييطسلمم هيي للميلماخلسييت  لملز اي ييعلمايي لمم ييعلم لملمالببدفا ا‌التاةيببة لمايي لملم
قتلملر  لن رلملرية اهعلمتي ي للمني لم ا ديعلمللمحي   لم لمميسي رلمالمللىلمضبكولملرسيط  رلملاض اهعلملر لمتهلمسال ءاغممت  لميلم

ية لمرممدطثلم   انالم  رفيلمتكتسملمبيكللمللمجي ُلملرةض ءلم لم لم  سلمر  لملبتل ملمتإ رلءلملةكتممعلمتممدثلمنك لملسلمهكطسلما ط
لملةتل  لم لمبطلمقتلملر  لن رلمتطريلمت هيعلم اهعلم.

‌إشكالية‌البحث‌:

لملرمم هيييييعلم  لملرطييييريلملز هيييي دلملريييي لم تيييييلمبهيييي لملةويييير لملز لصيييير لميلمقييييتلملر  لنيييي رلملة   ييييعلمنييييييلم لسلمثيييي ُلملايييييطُ
علمللمجيي ُلملريةيي ا لم ط ييفلمهسييتةط لملري هيي لمايي لملب ييطتلمالمل سييد به لمللىلمتيييضلمللمجيي  رلملز  ص ييع لم لمايي لما طيييعلم هم يي

لملر  لن رلم هض  لم م لمتهي تلمبكولمللآر  رلميلمبكللمللمج ُلم.لم لما فلمنك   لمنرحلمليشك ر علملرت ر علم لم

إسببتقلار‌‌مببا‌مببدا‌مةبباهمة‌البببلة‌البدالببة‌لحببل‌الرياةببات‌الدقاراببة‌ ببق‌مةبباةدة‌ال  ببات‌الق ببا ية‌ف
‌الرظام‌الدقاري‌ ق‌ال يا ل؟

لملررص س علمةط طن  لمهتهرذلمن   لمسشك ر  رلمحرن علمتتلثتلمي لملمبكولمليشك ر ع

لململم؟  رلم ظ لملةور لملز لصر لم ظ ململر يململرية ا لمدممتلمريرطءلملرةض ءلملم-

ا بالملز  رلم ل ش  تلملة طنلمبه لمعرج؟لم ا لما فيلمقرهعلملرة  يالميلمنيرذلمبيكولملرممي لصتلمدمميتلملره يتلملم-
لميلملر نطفيلملةطر قعلم ا اف؟

لم ا بالملار علملرة  ط  علمريلد  رلم ل قك ململةتضل علمت ؟لملم-

‌

‌‌‌‌‌‌‌المر ج‌المدتمد‌:

 لم  ظرللمرطمم يعلملةط ط لم  رفلماي لمارمي ي رلمد  ط  يعلم حة  يعلمسليتي ملما ي لمستممي  لمعرلإم تعلمنييلمبكولمليشك ر لملململم
رمم هييييعلمايييتلملب يييطاعلملةييي  لحلملرط يييهالم لرتدي ييييالمري الليييعلم عريييجلماييي لم يييينُلملاييي هثلمنييي لملرطلييي صتلم لمل لييي ر  لمل

.لم لمبكللما لم يينُلملي يتلمثليتلملر  يطتلمعلرلملريينديعلم لمللية ن  لمنيييلملرية اهعلم لر  طتلملرة  ط  علملة ظلعلمركرج
لملململرطلدعلم.

‌



 مقدمة:
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‌حدفد‌الدراسة:

نيييلم ظي ململر ييملمدمميتلملريريطءلمريةضي ءلم لرطلي نعلم لر ييملم   ي ءلملة  زنيعلملمرلماك   ي لمسسلمق  المبيكولملر الليعلملدت يرلململم
بكللميلملر ظ ململرة  ط لملز لصر  لم ا لمزا   ي لمحي سلملر الليعلمتر ي لمنيييلمارقييعلمدي  طسلمطن  لم تطمم ة ا لملريلي علملرية اهعلمرو 

 لملسلم ييييي سلمب ييييي المتييييييضلمليشييييي ادلمللىلملر ييييييملميلمدييييي  طسلملم2005ليميييييرلءلرلملة   يييييعلم لمليالاهيييييعلملريييييك لم  يييييرلملييييي علم
‌لرهكردلمر فيلملةور لملز لصر .لمليمرلءلرلململة   علملرة يململرك لم شنلملرفلميلملر اللعلما لمت حلمتططالم

‌صدوبات‌البحث:‌

 اثيييتلم يييتلمييييثلمنيليييالمهوييينلم ييييطت رلمسعلملنط يييت  لمنطلصيييعلمتتلثيييتلميلملتسييي  لملةط يييط لم ساك   يييعلمق يييرولميلم
م  يي لمجيي ا لم ةييللملر الليي رلمل   ان ييعلملةت   ييعلميلملةط ييط لمسسلم لم ةييتلمل ييي لا  لملب  ييعلمت ريريي رلمل  ييرفيلم لم

تلمتيي ليي رلمايي لملز يي رلم ا الملر  ييطتلملرة  ط  ييعلملب  ييعلمبهييكللملرممدييثلمايي لمم  يي لماط ييطنالم  ييرلمم يي صالم يلمشييك
لملرط  علمن لمشكتلمن صعلمريلي  .لم

‌خبة‌البحث‌:‌

لمق  ر  لمليم تعلمنييلمليشك ر علميلم طعلما لمح ي  لم

 لم يييكرجلماييي لم يييينُلمسلىلملرطيييريلمغييينلملرةضييي ص علمايييتلملر ييي ل لملريةييي ا لميلملز لصيييرلملمالفصبببل‌الأف سعلمتطرد ييي لميلم
ي  ئيي رلمليالاهييعلملةكيهييعلم  ولمرلةممدييثلملرثيي  لم   ييلمتيي رط   لمنييييلماه ييطململر يييملم اويير ن تفلم اممدثيي لمتيي    لمل تليي لم

لم.تتنل ُلملر يم

 لمتيي  اولملم   يي  ولمري يييملم لرطليي نعلم  طييريلمت هيييعلمدضيي ص علم ييتلملر يي ل لملريةيي ا لم لملرييك لمالفصببل‌النببا قلم ايي لم
لر ييييململرةضييي صالم طرهيييعلمايييتلملر ييي ل لملريةييي ا لمت  لييي لمتطرد ييي لميلملةممديييثلملرثييي  لمللىلملم  تييي دسيي لمللىلماممدثييي لمت   ر ييي لميلم

 لملمهير ييفلملرة  ييالمنييييلملنييرلينلملر يي ل لمايي لم ييينُلمااللييعلملر ظيي ململرةيي  ط لمرييفلملمسممميي ا رلم ييإمرلءلملرطليي نعلملريي لم  ييرلم
 .لململم لما لمللتطي  لمتة نفلما لملدطلق رلمللت ت م رلململ ت    لمللىلم  ،علمتضل رلما لم  ي  لملر فلما لم

لم

لم
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 تمهيد   

 إلغابيػةعطػ  تتػا   أالػ   ك. القضػا   إلى اللجػء البديلة لحل النزاع العقارم دكف  الآلياتيعتبر الصلح إحدل 
أف مػا  ك ،يػددم إلى فييػا العػع  عػن الذياػات القضػا ية الطريقينذلك أف إنها  النزاع بهذين  ، في العديد من الدكؿ

ككػذا عػدـ التػد ين عنػد إ ػدار ا حكػاـ مػن ، بالتعقيػد كالػب  إجػرا ات التقايػت ست ػ   لغمع عليه الكثيركف هػء اف 
 طرؼ  ضاة الدءيءع.

مػػػن جاتػػػع لا سػػػيٌما  ،لحػػػل النزاعػػػات ينطػػػءم علػػػة  ءا ػػػد عديػػػدةغػػػير القضػػػا ية  إف اسػػػتمداـ الطػػػرؽ البديلػػػة 
علػػة  ألا كهػػء التء ػػل إلى حػػل كدم ،  ضػػر علػػة إجرا ايػػا ، إمكاتيػػة سكييي ػػا مػػع  ػػركؼ كػػل  ضػػية ،الذػػدؼ من ػػا

كاختصػػار مػػدة الن ػػر في القضػػايا كسقلػػي  التكػػاليا ،  1ست ػػ  بػػه مػػن فييػػا اللجػػء  إلى القضػػا   ضػػر عمػػا حػػدل،
لدبػػػذكؿ حػػػاؿ اليصػػػل في النػػػزاع . ك يعتػػػبر الصػػػلح كالنيقػػػات الػػػ  أيػػػا  سرهػػػن كاهػػػل الدتقايػػػت الى جاتػػػع الء ػػػ  ا

كالءساطة  من الآليات البديلة لحل النزاع العقارم دكف اللجء  إلى القضا  ، كال  أعطػ  تتػا   إلغابيػة في العديػد مػن 
 .الدكؿ

طػريقين من هنا حاكؿ  الدشرع الجزا رم  التكيا مع الآرا  اليق ية في هذا المجاؿ ك رغبة منه في سيعيػل هػذين ال
بمػػػا  ي ػػػاه  في   ػػػك الخنػػػاؽ علػػػة هيااسػػػه القضػػػا ية كخا ػػػة الدتمصصػػػة في القضػػػا  العقػػػارم . بػػػادر الدشػػػرع الى سبػػػ  

الدػدرخ  09 – 08الطرؽ البديلة لحل النزاعات القضا ية ك  تجٌ د ذلك من خرؿ  ػاتءف اججػرا ات الددتيػة كاجداريػة 
 ، 975ككػػػػذا الدػػػػءاد  974  ،973 ،972 ، 971، 970كذلػػػػك مػػػػن خػػػػرؿ الدػػػػءاد 2 2008 برايػػػػر سػػػػنة 25في 

كذلػػػك اػػػ  البػػػاا ا كؿ في الصػػػلح كالءسػػػاطة، كمػػػا سنػػػاكؿ الدشػػػرع الجزا ػػػرم الصػػػلح كالتاكػػػي  كطػػػر ين غػػػير  976
ككمػػا سنػػاكؿ الدشػػرع الصػػلح في  اتءتػػه الدػػد  مػػن  ، ضػػا يين في الكتػػاا الخػػاما بعنػػءاف الطػػرؽ البديلػػة لحػػل النزاعػػات

 .466إلى غاية الدادة  459خرؿ الدءاد 

قضػػا ت الإف مػػا سناكلتػػه الدػػءاد ال ػػالية الػػذكر الصػػلح بصػػية عامػػة كمػػا سػػنتناكله في هػػذا اليصػػل هػػء الصػػلح غػػير 
 الصلح الدد  كالصلح اجدارم أم

                                                

خػاص، جامعػة   ػاتءف القاتءف الجزا رم، أطركحة مقدمة لنيل ش ادة الػدكتءرا  في الحقػءؽ فصػ  في الطرؽ البديلة لحل الدنازعات الددتية سءالم سيياف، -1
 54،ص36،ص.2014لزمد خيضر، ب كرة كلية الحقءؽ ك العلءـ ال ياسية، ال نة الجامعية، 

 . 21يتضمن  اتءف اججرا ات الددتية كاجدارية، الجريدة الرسمية 2008 براير ،سنة   25الدءا ن ؿ  1429 ير  18الددرخ في  09-08 اتءف ر    - 2
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إلا اف لررسػػه  لزػػددة اذا مػػا  ػػرف بالصػػلح الػػذم  لحػػل النزاعػػات غػػير  ضػػا ت طريػػن بػػديلكمػػا يعتػػبر  التاكػػي  
التاكػي  ؛ حيػ  لصػد التاكػي  في لرػالات لزػددة كهػت علػة سػبيل الحصػر  ،اطلن له الدشرع العناف كا  ح لػه المجػاؿ 

جػا  ك كذا التاكي  الدكلي ك الػذم القاتءف التجارم ك اتءف العمل  ،  الداخلت كالذم ييعٌل في النزاعات الناجمة عن
 800"لا لغػػػءز لاشػػػماص الدػػػذكءرة في الدػػػادة  يػػػ  جػػػا   ي ػػػا بح 09ػػػػػ08القػػػاتءف  مػػػن  975الدػػػادة في عليػػػه   الػػػن

 ػاد   علي ػػا الجزا ػر كفي مػػادة الصػػيقات  اف تجػػرم اكيمػا إلا في الحػػالات الػءاردة في الاسيا يػػات الدكليػة الػػ  أعػر 
 العمءمية ."

 خرؿ بحثنا هذا لم لصد سطبيقات للتاكي  في المجاؿ العقارم إلا من خرؿ ما يلت:  من ك

العقػػار  ار ك ػػاتءف الاسػػتثمهػػذا يػػدخل اػػ    ػػرار  سػػاع الامتيػػاز مػػا اذا كػػاف احػػد اطػػراؼ النػػزاع اجنػػ   ك
   .1العقار الصناعت مدليهبءجردة لسلءؼ في  ا ستاذ له  الصناعت  كسطرؽ

ة التاكػػي  الخا ػػة بالػػدكؿ العربيػػة  ك الػػ  سضػػمن   ػػرارا للماكمػػة العليػػا ك الصػػادر عػػن في لرلػػ  ػػرار منشػػءر
 .الغر ة العقارية 

عليػػه تقػػءـ بتق ػػي  اليصػػل إلى مباثػػين : تتطػػرؽ في ا كؿ الى الصػػلح غػػير القضػػا ت كطريػػن بػػديل لحػػل النػػزاع 
تصػػة جعمػػاؿ الصػػلح غػػير  ضػػا ت طريػػن لحػػل العقػػارم  أمػػا الدباػػ  الثػػا    يكػػءف للتطبيقػػات العمليػػة كالج ػػات الدم

 .النزاع العقارم

 المبحث الأول : الصلح غير القضائي كطريق بديل لحل النزاع العقاري

 ،سكثػػػر كستعػػػدد الدنازعػػػاتألعيػػػة العقػػػار في اقيػػػن النمػػػء كالازدهػػػار للمجتمػػػع  ػػػ ف الى ن ر مػػػن الدرحػػػب اتػػػه بػػػال
مبعثرة في عدة تصءص كمػا هػء الحػاؿ بالن ػبة  غير د يقة ك هذا المجاؿ خا ة إذا كات  ا حكاـ القاتءتية ال  سضب 

مءيػءعا اكت ػة لا سيما الصلح كالءساطة " الطرؽ البديلة"  لحل الدنازعات الددتية استاداث ت اـ  ك يعتبر للجزا ر.
أك علػػة  ػػعيد إ رارهػػا بممتلػػا ا ت مػػة  ، إف علػػة م ػػتءل الدراسػػات اليق يػػة كا عمػػاؿ الباثيػػةك  ،اهتمامػػا متزايػػدا

  الدركتة كال رعة في البػ ؛يتمثل أبرزها في ،القاتءتية كالقضا ية العصرية ، كذلك بالن ر لدا سء ر  هذ  الءسا ل من مزايا
هػػػذا  ضػػػر عػػػن   مػػػن ج ػػػة أخػػػرل،  لدنازعػػػاي ، كإشػػػراؾ ا طػػػراؼ في إلغػػػاد الحلػػءؿ  مػػػن ج ػػػة  كالحيػػاظ علػػػة ال ػػػرية

                                                

كلي في اطػار منازعػات "اما  يما لؼ   ءاتين الاستثمار ،  نها سطر   لرختصاص القضا ت اذا كاف الد تثمر اجن ، كهء جاتػع خخػر لرختصػاص الػد -1
         103الاستثمار يدخل في اطار التاكي  الدكلي"  بءجردة لسلءؼ. العقار الصناعت ، دار هءمة ،الطبعة الثاتية ، الجزا ر، ص



 ع العقاريالفصل الأول: الطرق غير القضائية لحل النزا 

7 

 

اللجػػػػء  للءسػػػػا ل البديلػػػػة لحػػػػل النزاعػػػػات في العػػػػالم الدعا ػػػػر ، كذلػػػػك سلبيػػػػة  سزايػػػػد حيػػػػ   ،لدتءايػػػػعة ت ػػػػبياكليت ػػػػا ا
 . لدتطلبات ا عماؿ كتماشيا مع الحاجات الد تجدة كالدعقدة1

ك لؽكػػن القػػءؿ اف الدشػػرع الجزا ػػرم أ ػػرٌ الصػػلح في  ػػاتءف اججػػرا ات الجزا يػػة  ك  ػػاتءف العقءبػػات بشػػ ف جػػرا   
ك جعػػل الصػػلح في  ضػػايا الطػػرؽ كالتطليػػن إجػػرا ا جءهريػػا في   2،كمػػا ا ػػر  الءسػػاطة في  ػػاتءف فايػػة الطيػػل لزػػددة

 ، هذا  ضر عما سضمنه  اتءف عر ات العمل من مقتضيات ستعلن بالصلح كالءساطة كالتاكي  . 3 اتءف ا سرة

لعليػػا في الػػبرد كػػاف لزامػػا التيكػػير في ك في إطػػار إ ػػرح العدالػػة كالػػذم مػػا  تاػػ  سعمػػل علػػة تج ػػيد  ال ػػلطة ا
 2008 ييػػرم  25الدػػدرخ في  08/  09الآليػػات البديلػػة لحػػل النزاعػػات  جػػا   ػػاتءف اججػػرا ات الددتيػػة كاجداريػػة ر ػػ 

كبالضػػػب  في الكتػػػاا الخػػػاما منػػػه بعنػػػءاف " الطػػػرؽ البديلػػػة لحػػػل النزاعػػػات " كمػػػا اشػػػرتا سػػػابقا ، لياػػػدث  ػػػءرة في 
ة كمػػػن هنػػػا كػػػاف اعتمػػػاد الصػػػلح كالءسػػػاطة كالتاكػػػي  كاليػػػات بديلػػػة لحػػػل النزاعػػػات جػػػز ا مػػػن هػػػذا الدن ءمػػػة القاتءتيػػػ

 اج رح .

ممطلػع  : الن ػاـ القػاتء  للصػلحسءؼ تتطرؽ في هذا الدبا  الى مي ءـ الصػلح ممطلػع أكؿثم ن تتطػرؽ الى
  ا ثم

 المطلب الأول: مفهوم الصلح

عر تػػه التءج ػػات ال ياسػػية كالا تصػػادية للػػبرد في اءلذػػا مػػن ت ػػاـ في البدايػػة يػػرل الػػبعل اف التذبػػذا الػػذم 
الػذم أساسػه الد ػح في  ،يرسكز علة الدلكية الجماعية إلى ت اـ يضمن الدلكية اليردية ،  ككذا  سب  ت اـ الش ر العي 

لكبػػير في  كثػػػرة ا ا  ػػركػػػاف لػػه   ، كهػػء مػػالم اػػػرر لذػػا عقػػءد ك ،م ػػاحات شاسػػعة مػػػن سرابػػه غػػير لش ػػءحةسءجػػد  بلػػد 
. مػػن هنػػا كػػاف التءجػػه الى اعتمػػاد 4كعػػدـ  ػػدرة القايػػت غػػير الدتمصػػ  علػػة اسػػتيعابها ،الدنازعػػات العقاريػػة كسعقيػػدها

 من ا الصلح .كاف هذؼ الدشرع من خرلذا فييا الضغ  علة القضا  ك طرؽ بديلة لحل النزاعات العقارية  

 
                                                

 92مرجع سابن ،ص ،ػ سءالم سيياف 3
 15-12ر ػ   القػاتءف لؽكن إجرا  الءساطة في كل ك   من ساريخ ارسكاا الطيل للممالية أك الجناة ك بل اريك الػدعءل العمءميػة. : 110الدادة  - 2

 39ج ر عدد .الطٌيٍل يتعلن بحماية2015 يءليء سنة 15الدءا ن  1436رمضاف عاـ  28الددرخ في 
ثم أشػ ر ابتػدا  مػن سػاريخ ر ػع 3ة لزاكلات  لح لغري ػا القايػت دكف أف ستجػاكز مدسػه  ر ػة م: ممعدلةثم لا يثب  الطرؽ إلا بحك  بعد عد 49الدادة  - 3

الحالػة  الدعءل. يتعين علة القايت ارير لزضر يبين م اعت كتتا   لزاكلات الصلح، يء عه مع كاسع الضػب  كالطػر ين. س ػجل أحكػاـ الطػرؽ كجءبػا في
 الدعدؿ كالدتم   اتءف ا سرة كالدضمن 1984يءتيء  09الدءا ن لػ  1404رمضاف عاـ  09مدرخ في  11-84 الددتية ب عت من النيابة العامة.  اتءف ر  

 92مرجع سابن ،ص ،سءالم سيياف -4
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 الصلح  تعريف الفرع الأول:

 اف الء ءؼ عند ماهية الصلح يقءدتا الى حقيقتين لستليتين تماما كما يرل بعل اليقه :       

 حقيقة لغءية يكاد لغتمع علي ا كل ا  راد سع  النتيجة ال  ينت ت إلي ا الصلح أكثر لشا يعنيه اججرا  ذاسه. -

كلءلاهػا لدػا خلػ   ،سير العمليػة الصػلاية  كحقيقة  ضا ية س تدعت حضءرا لآليات معقدة كمضبءطة هت ال  سدطر -
 يلت : ك عليه سنتناكؿ الصلح من خرؿ ما، 1إلى النتا   القاتءتية الديرزة كالدثبتة لدراكز  اتءتية معينة ينبغت احترام ا .

 أولا : تعريف الصلح لغة :

الصػػػلح :  ك .الصػػػرح : يػػػد الي ػػػاد  ػػػلح يصػػػلح كيصػػػلح  ػػػرحا ك ػػػلءحاك ،  يصػػػلح  ػػػلاا مػػػن  ػػػلح
سصالح القءـ بين   . ك الصلح : الٌ ل . ك  د ا طلاءا ك الحءا كسصالحءا ك أٌ الحءا مشددة الصاد  لبءا التا   ػادا 
كأدغمءها في الصاد بمعنى كاحد. ك ءـ  لءح : ميتصالحءف كػ نه  كي ػيءا بالدصػدر . كالصػرح بك ػر الصػاد : مصػدر 

ييذكٌر كييدت  . كأ لح ما بين   ك الح   مصالحة ك رحا الدصالحة ، كالعرا سدتث ا ، كالاس  الصلح
2. 

كيقػػػاؿ  ػػػلح الشػػػت   ػػػرحان أم كػػػاف تا عػػػان كمناسػػػبان. كأ ػػػلح ذات  ،ك الصػػػلح في اللغػػػة هػػػء إنهػػػا  الخصػػػءمة
بين مػا أم أزاؿ مػػا بين مػا مػػن عػػداكة ك شػقاؽ . ك الصػػلح هػء الء ػػاـ كال ػػرـ في إحػرؿ الصػػلح كا خػءة بػػين جمػػع ،  

اللي يػة  يشػكل خػارج دا ػرة القضػا  طر ػا  دلالاسػهك الصلح بكػل مياهيمػه الدتداكلػة  ك بكػل  ،3لح يد الدي د كالدص
كيػػػذكرها "أبػػػػل" انهػػػا عدالػػػػة لا شػػػكلية . ك كل ػػػػا في الءا ػػػػع  ،" عدالػػػػة اجتماعيػػػػةاليقيػػػػه "بءتػػػدشػػػبه  ضػػػػا ية ي ػػػمي ا  

إنهػػا ي الخصػػءمة ،  : "هػػء الدعػػا  كفي معجػػ جػػرا  . سصػػر ات سقػػع خػػارج دا ػػرة القػػاتءف القضػػا ت كبعيػػدا عػػن رسميػػة اج
 .4"م الدة كسءا ن كك اـ 

بحيػػ  أ ػػبا  فػػرج عػػن الحػػن كلكػػن الد ػػلك  ،إذف الصػػلح في حػػد ذاسػػه : إ ػػرح لءيػػعية ا تقػػدت سءازنهػػا
 . 5الدتبع هء م لك الاسياؽ

 

                                                

 . 23،الجزا ر ،ص  2006 1شييقة  بن  اكله ،الصلح في الدادة اجدارية ،دار هءمة ،ط  -1
 2479،ص 1980القاهرة ،ج ـ ع ، ابن من ءر . ل اف العرا، دار الدعارؼ ، -2
 16،ص 2011إلؽاف لزمد الجابرم .الصلح ك بع لاتقضا  الدعءل الجنا ية دار الجامعة الجديدة ،سنة -3

4  - https://www.almaany.com/ar/dict/ar-ar/ 22:50علة ال اعة 2018\03\12سصيح يءـ    
 24شييقة بن  اكلة الدرجع ال ابن ، ص -5
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 اصطلاحاتعريف الصلح   ثانيا:

 الصلح في القاتءف ك التشريع الجزا رم خصء ا.،ك ك لؽكن اف لظيز بين الصلح في  الشريعة اجسرمية 

 / الصلح في  الشريعة الإسلامية :1

 من القرخف الكريم  ءله عػز  ي تمد  ق ا  الشريعة مشركعية الصلح من القرخف الكريم ك ال نة النبءية الشريية .
مًػػػنٍ بػىعٍلً ػػػا تيشيػػػءنزا أك إعرايػػػا  ػػػر جنػػػاح عىلىي مػػػا أفٍ يصصػػػالحنا بين مػػػا  ػػػلاا كالصيػػػلٍحي إف امٍػػػرأة خىا ىػػػ   ك : "كجػػػل
ػنػى يٍ    ػر إنٍى عىلىيػهً   ":ك  ءله سبااته كسعالى ثم 128مالن ا  الآية .خىيره"  ىمىنٍ خىاؼى من ميءصً جنيا أكٍ إثما  ى ٍ لحى بػىيػٍ

 .ثم 182ة الآي مسءرة البقرة ." إف الله غىييءره رىحي ٍ 

امػػا مػػن ال ػػنة النبءيػػة الدشػػر ة  جاتبػػػا كبػػيرا في سن ػػي  الدعػػامرت بػػين النػػػاس، كلشػػا جػػا   ي ػػا  صػػءص الصػػػلح 
كلرالاسه كشركطه ك لاسيما مشركعيته ك أتءاعه ، كمن جملة ا حاديػ  النبءيػة  ػءؿ الرسػءؿ  ػلة الله عليػه كسػل  عىػنٍ 

: عىمٍركً بٍنً عىءٍؼو الٍميزىً ِّ ريت الله ع ػا زًه بػىػيٍنى الٍميٍ ػلًمًينى، إًلاص  يػلٍانا »نه عىنً النصػً ِّ  ػلة الله عليػه كسػل   ىػاؿى الصُّػلٍحي جى
، أىكٍ أىحىلص حر  لان ، أىكٍ أىحىلص حىرىامنا. كىالٍميٍ لًميءفى عىلىة شيريكطًً ٍ ، إًلاص شىرٍطنا حىرصىـ حىرى لان  .1«اماحىرصىـ حىرى

 :قد سناكله جاتبا من علما  كأ مة الدذاهع اليق ية ا ربعة كما يلتك ت را  لعية الصلح   

 عقد الصلح عقد كيع لر ع الدنازعة أك عقد كيع لر ع الدنازعة بالترايت.  :الدذهع الحنيت 1_ 

 .عقد لسصءص لػصل به  طع النزاع   :الدذهع الشا عت 2_

 .بين لستليين أم متما مينالصلح معا دة يتء ل بها إلى مءا قة  :الدذهع الحنبلت 3_

اجمػاـ : عيػاض علػة  كعر ػه "عػن عػءض  ػبل شػت  "عر  ا اجماـ ابػن رشػد علػة أتػه : الدذهع الدالكت 4_
 .2معاكية عن دعءل "أته

الصػػػلح في اسػػػتعماله القضػػػا ت في اللغػػػة العربيػػػة لا  مصػػػطلحإفٌ  ثالثاااا :الصااالح فاااي القاااانون و الرشاااري  ال زائاااري:
ذلػك  ف جػءهر الشػت  كاحػد . كبػالرغ  مػن إف اللغػة القاتءتيػة لذػا خصا صػػ ا ك  ،لؼتلػا تمامػا عػن اسػتعماله اللغػءم

يتبػػع  ك ،أكلذػا الد ػػة في اديػػد الدي ػػءـ ك اتي ػػا عر ػػة الجػػءهر بالشػكل . كالصػػلح في العمليػػات القضػػا ية يتمػػذ أشػػكالا

                                                

 عليه إلا الن ا ت متين - 1
كالد ػػػدكلية، جامعػػػة   الطػػػاهر باريػػػك ،عقػػػد الصػػػلح ، دارسػػػة مقارتػػػة بػػػين القػػػاتءف الدػػػد  كالشػػػريعة اجسػػػرمية ، مػػػذكرة لنيػػػل درجػػػة  دكتػػػءار   في العقػػػءد - 2

 14، ص 2002\2001.الجزا ر
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ر يزكؿ الغمءض كذلك كيرحب هدا لزرركا التقرير الػذم   « conciliation »في اللغة اليرت ية  أماإجرا ات . 
 :امر به لرلا الدكلة اليرت ت في هذا الش ف أذ لؼلصءف إلى

 Au substantive le mot « conciliation » veut dir "mediation 
composition amiable transaction  arbitrage compromise.1 

 993 إلى990الدشرع الجزا رم الصلح كال بديل لت ءية النزاعات كعالجه يمن الدءاد  استاداثبعد  ك    
  الػ 459 من ؽ إ ـ ك إ ، لم يءرد له سعريا من خرؿ هذ  الدءاد ، إلا اته  عر ه في القاتءف الدػد  مػن خػرؿ الدػادة

"الصػلح عقػد ين ػت بػه ا لطر ػاف تزاعػا  ا مػا أك يتء يػاف بػه تزاعػا لزػتمر ، كذلػك  بػ ف يتنػازؿ كػل سن  علة مػا يلػت: 
مػػن التقنػػين  549ك هػػء بػػنيا مػػا كرد في القػػاتءف الدصػػرم  حيػػ  سػػن  الدػػادة   2من مػا علػػة كجػػه التبػػادؿ عػػن حقػػه"

، كذلػك بػ ف ينػزؿ كػػل  زاعػان  ا مػان أك يتء يػاف بػػه تزاعػان لزػتمرن الدػد  علػة مػا يػ " : " الصػلح عقػد لػ ػػ  بػه الطر ػاف ت
من ما علػة كجػه التقابػل عػن جػز  مػن ادعا ػه " مػدلءؿ كاسػع، بحيػ  يقصػد بػه كػل اسيػاؽ ين ػت  ضػية ن أ ػبح بعػد 

 .3ذلك ذا مدلءؿ لزدد حي  يدؿ علة اسياؽ لػ   تزاعا  ا ما أك لؽنع تزاعا لزتمر"

عػػػالم الدشػػػرع مػػػن خػػػرؿ  ػػػاتءف اججػػػرا ات الددتيػػػة ك اجداريػػػة النزاعػػػات بػػػين الحقػػػءؽ عػػػن طريػػػن إجػػػرا   لقػػػد ك
الصلح الذم من ش ته أف لغنع اللجء  التلقا ت للج ػات القضػا ية ك يعتػبر الصػلح كػ جرا  م ػتادث في ؽ إ ـ ك إ 

لخاما الػذم يشػتمل كػل مػن الصػلح ك  د خص  الدشرع كتابا كامر للطرؽ البديلة ك هء الكتاا ا 09 08 -ر  
 .ك الءساطة ك التاكي  

يػػمن الدن ءمػػة القاتءتيػػة الدعػػززة لن ػػاـ  993 إلى 990 سطػػرؽ الدشػػرع إلى أحكػػاـ الصػػلح مػػن خػػرؿ الدػػءاد
الحلػػءؿ البديلػػة لحػػل النزاعػػات، حيػػ  لا يكػػاد لؼلػػءا سشػػريع في العػػالم مػػن الػػن  علػػة الصػػلح ، ذلػػك أف مي ءمػػه ذك 

 لا يكػػاد لرتمػػع يتنصػػل من ػػا ك لقػػد ككرد سعريػػا الصػػلح أيضػػا في القػػاتءف التجػػارم مػػن خػػرؿ الدػػادة طبيعػػة إت ػػاتية

                                                

 23ص ،الجزا ر ، 2006 1شييقة  بن  اكلة ،الصلح في الدادة اجدارية ،دار هءمة ،ط  - 1
   .معدؿ كمتم  القاتءف الدد  يتضمن 1975سبتمبر سنة  26الدءا ن  1395رمضاف عاـ  20مدرخ في  58-75مر ر   من أ 459  الدادة - 2
الحقػػءؽ كالعلػػءـ  2بتشػػي  بءجمعػػة، الن ػػاـ القػػاتءف للءسػػاطة القضػػا ية مدراسػػة القػػاتءف الدقػػارفثم، مػػذكرة لنيػػل شػػ ادة الداج ػػتير في القػػاتءف الدقػػارف، كليػػة  -3

 36،ص2012-2011ال ياسية، جامعة سلم اف، 
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عقػد الصػلح هػء اسيػاؽ بػين الدػدين ك الػدا نين الػذين يءا قػءف بمءجبػه علػة  " :الػ  سػن  علػة مػا يلػت 04  قرة 317
 .1."أجاؿ د ع الديءف أك فييل جز  من ا 

 :ؽ ـ ت تمل  مقءمات الصلح الدتمثلة  يما يلت 459 من خرؿ الدادة الدذكءرة

  كجءد تزاع  ا   أك لزتمل

 تية ح   النزاع 

  النزكؿ الدتبادؿ عن اجدعا ات 

  الصلح  الفرع الثاني : أركان

جػػا   ي ػػا  الدػػد مػػن القػػاتءف  459التاليػػة : الدػػادة الصػػلح مػػن خػػرؿ الدػػءاد  أركػػافسنػػاكؿ الدشػػرع الجزا ػػرم لقػػد 
"الصػلح عقػد ين ػت بػه ا لطر ػاف تزاعػا  ا مػا أك يتء يػاف بػه تزاعػا لزػتمر ، كذلػك  سعريا الصلح كما سبن ك اف اشػرتا 

 ": في مػػن يصػػالح ا دا  أهليػػة تناكلػػ  كجػػءا  460الدػادة ". امػػا بػ ف يتنػػازؿ كػػل من مػػا علػػة كجػه التبػػادؿ عػػن حقػػه
" بينمػا حػدد الدشػرع لرػاؿ ض في الحقػءؽ الػ  يشػمل ا عقػد الصػلح.يشترط  يمن يصالح أف يكءف أهر للتصػرؼ بعػء 

لا لغػػػءز الصػػػلح في الد ػػػا ل الدتعلقػػػة بالحالػػػة الشمصػػػية أك بالن ػػػاـ العػػػاـ كلكػػػن لغػػػءز ":  461الدػػػادة الصػػػلح في تػػػ  
 ".الصلح علة الدصالح الدالية الناجمة عن الحالة الشمصية

 حيػػ   ،الػػءط الدشػػرع   أكردهػػاالػػ   ا ركػػافجملػػة  ن خػػرؿ  را يػػاي ػػتجلت مػػ أعػػر اف الدت مػػل للمػػءاد الدػػذكءرة 
يتين كل من التشريع كالقضا  كاليقه علة أف الصلح ليا إلا عقػدا ك ػا ر العقػءد الددتيػة كبالتػالي لػتػاج لاتعقػاد  إلى 

                                                

، كذلػك ب خطػار ينشػر في 314" مػ   بػل الدػدين في س ػءية  ضػا ية يقػءـ القايػت الدنتػدا باسػتدعا  الػدا نين الدقبءلػة ديػءنه  في الديعػاد الدقػرر في الدػادة  -1
 الصاا أك مءجه يمن  ركؼ شمصية من طرؼ ككيل التيلي ة.

ءي  فيػػل  ػػ ف كػػاف ثمػػة ا ػػتراح بالصػػلح يبػػين الاسػػتدعا  أف الجمعيػػة س ػػت دؼ أيضػػا إبػػراـ الصػػلح بػػين الدػػدين كدا نيػػه كأف ديػػءف الػػذين يشػػتركءف في التصػػ
 لح اا ا غلبية سءا  في العدد أك في مقدار الدبالغ.

 ، كرأم الدرا بين، إف كاف لذ  لزل.كسر ن به خر ة مءجزة لتقرير ككيل التيلي ة بش ف الصلح ك ت  مقترحات الددين
   ذا لم سءجد مقترحات للصلح سقءـ الجمعية ب  بات  ياـ حالة الاااد.

من ػا." الدػادة  عقد الصلح الدنصءص عليه في الدقاطع ال ابقة هء اسيػاؽ بػين الدػدين كدا نيػه، الػذين يءا قػءف بمءجبػه علػة أجػاؿ لػد ع الػديءف أك فيػيل جػز 
 القاتءف التجارم، ك الدتضمن 1975سبتمبر سنة  26الددرخ في  59-75 من ا مر ر   317
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 ػػػا في القػػػاتءف الدػػػد  ا ركػػػاف الءاجػػػع سءا رهػػػا في بػػػا ت العقػػػءد ، كالدتمثلػػػة في الترايػػػت كا ػػػل كال ػػػبع الدنصػػػءص علي
 1الجزا رم في الق   الثا  من اليصل ا كؿ من الكتاا الثا  ا  عنءاف شركط العقد .

كسنركز في هذا العمل علة ا ركاف الخا ة في عقد الصلح طالدا أف ا ركاف العامة مءحػدة بػين جميػع العقػءد    
غػير القضػا ت كػ ف يثػءر تػزاع بػين طػر ين كلا سر ػع بشػ ته دعػءل أمػاـ القضػا   ك الصػلح 2الددتية بما  ي ا عقد الصػلح .

كيعقػػد الطر ػػػاف بين مػػػا  ػػػلاا لػ ػػػ  هػػذا النػػػزاع منعػػػا مػػػن الالتجػػػا  إلى القضػػا  كي ػػػمت هػػػذا الصػػػلح في هػػػذ  الحالػػػة 
 بالصلح غير القضا ت.

 الصلح:وجود نزاع قائم أو محرمل بين أطراف  -ولاأ

،  .  ػ ذا لم يكػن هنػاؾ تػزاع  ػا   أف يكءف هناؾ تػزاع بػين الدتصػالحين  ػا   أك لزتمػلأكؿ مقءمات الصلح هء 
، كمػا إذا تػزؿ الدػدجر للم ػت جر عػن بعػل ا جػرة غػير الدتنػازع  ي ػا  ، لم يكػن العقػد  ػلاان  أك في القليل تزاع لزتمل

 لزػػل ذا" معيػػار هػػء  الدعيػػار.  3،   ػػذا إبػػرا  مػػن بعػػل الػػدين كلػػيا  ػػلاان  حػػ  يػػتمكن الد ػػت جر مػػن د ػػع البػػا ت
  4.الحن بءيءح لا الطر ين ذهن في يقءـ بما كالعبرة

لدػػدجر للم ػػت جر عػػن بعػػل ا جػػرة غػػير الدتنػػازع  ي ػػا حػػ  يػػتمكن ا يتػػءا ر لم يعػػد  ػػلاا كمػػا إذا تػػزؿ  ػػ ذا لم
ا علػة القضػا  كح ػمه  ػ ذا كػاف النػزاع مطركحػ   الد ت جر مػن د ػع البػا ت   ػذا إبػرا  مػن بعػل الػدين كلػيا  ػلاا 

إذا كػاف هنػاؾ تػزاع  ػا   مطػركح أمػاـ الج ػات القضػا ية كأنهػا  الطر ػاف ك . 5بالصػلح كػاف هػذا  ػلاا  ضػا يا الطر ػاف
بالصلح كاف الصلح هذا  ضا يا مػع كجػءا التمييػز  يمػا إذا كػاف جءازيػا أـ إجباريػا مػن حيػ  المجػاؿ الػذم كرد  يػه ، 

 6ر حك  نها ت في النزاع بل يكيت سكري ه في لزضر إسياؽ  ق ."ك  د عدـكيشترط 

 

                                                

كالدتضمن القػاتءف الدػد   2007| مام  13مدرخ في  05-07الدعدؿ كالدتم  بمءجع القاتءف ر    1975سبتمبر  26الددرخ في  58-75أمر ر    -1
 78الجزا رم، ج رسمية عدد 

 102مرجع سابن ،ص ،سءالم سيياف -2
، ص 1952،دار النشػػر للجامعػػات الدصػػرية،القاهرة، ج ـ ع ،5عبػد الػػرازؽ أفػػد ال ن ءرم.الءسػػي  في شػرح القػػاتءف الدػػد  الجديد،المجلػػد الثػا ، ج   -3

359 
  543، ص  2008تبيل  قر ، الءسي  في شرح  اتءف اججرا ات الددتية كاجدارية ، دار الذدل ، الجزا ر ،  - 4
 35مرجع سابن ،ص بتشي  بءجمعة، -5
ذكرة ماج ػتير عبد الكريم عركم، الطرؽ البديلة في حل النزاعات القضا ية"الصلح ك الءساطة القضا ية طبقا لقاتءف اججػرا ات الددتيػة ك اجداريػة "، مػ  -6

 15،ص، 2012جءاف  30 رع العقءد كالد دكلية، جامعة بن عكنءف الجزا ر، 
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  النزاع:توافر نية حسم  -ثانيا

أك بتء يػه إذا   ،إمػا ب نها ػه إذا كػاف  ا مػا ،النػزاع بين مػا الصػلح هػء ح ػ  هذا من ينأم أف يكءف هدؼ الطر 
كػ ف لػ ػ  الدتما ػمين . كلا يشػمل جميػع الد ػا ل  ،ك د ي " الصلح علػة بعػل ا جػزا  الدتنػازع عن ػا كاف لزتمر.

 يػت هػذ  الحالػة يكيػت احتمػاؿ  1.لتتءلى ا كمة البػ   يػه ،كيترؾ البا ت إلى القضا  جنها  النزاع ،جز ا من الخصءمة
 . كسػنرل أتػه يكيػت في عنصػر التضػاية مػن الجػاتبين ، دكف حاجة إلى  ياـ الشك ح  في تتيجة التقايت  ياـ النزاع

 .2في ت ير أف ينزؿ الآخر عن التقايت ،أف أحد الجاتبين ينزؿ عن جز  من ادعا ه

 تنازل كل طرف عن جزء من حقه :  -ثالثا

اشػترط الدشػرع الجزا ػرم تػزكؿ إرادة  ، ك هناؾ من يضيا شرطا  الثا ك هء سنازؿ كل طػرؼ عػن جػز  مػن حقػه 
كل من الدتصالحين علة كجه التبادؿ عن الحن في مءاج ة الآخر ،  ػ ف تػزؿ أحػدلعا عػن كػل مػا يدعيػه علػة الحػن كلم 
يتنػػازؿ الآخػػر عػػن شػػت  لشػػا يدعيػػه لم يكػػن هػػذا  ػػلاا كإلظػػا س ػػلي  بحػػن الخصػػ  ، كمػػا لا يشػػترط أف يكػػءف التنػػازؿ 

 .3د ينزؿ احدلعا عن جز  كبير من إدعا همتعادلا من الجاتبين  ق

،  قػػػد ينػػػزؿ أحػػػد الطػػػر ين عػػػن جػػػز  كبػػػير مػػػن  كلػػػيا مػػػن الضػػػركرم أف سكػػػءف التضػػػاية مػػػن الجػػػاتبين متعادلػػػة
، إذا  بػػل الطػػرؼ الآخػػر  .  يػػت الت ػػلي  بحػػن الخصػػ  كفي سػػرؾ الػػدعءل ، كلا ينػػزؿ الآخػػر إلا عػػن الجػػز  الي ػػير ادعا ػػه

، كػػاف هػػذا  ػػلاان م مػػا كاتػػ  سضػػاية الطػػرؼ الآخػػر  ليلػػة بالن ػػبة  صػػرك ات الػػدعءلأف يتامػػل في مقابػػل ذلػػك م
 .4إلى سضاية الطرؼ ا كؿ

 المطلب الثاني: النظام القانوني للصلح 

اف مػػػن اهػػػ  مػػػا لؽيػػػز الصػػػلح كطريػػػن بػػػديل لحػػػل النػػػزاع هػػػء إمكاتيػػػة ح ػػػ  النػػػزاع دكف اللجػػػء  الى القضػػػا  ، ك 
الخ ا ر سءخ ا الدادية ال  ي ت لك ا اججرا ات القضا ية اك معنءية كالء   الػذم بذلك لغنع ا طراؼ لرمءعة من 

 كػرة لػة ع في هذا الدطلع الى الن اـ القاتء  للصلح من خرؿ التركيز لؽكن اف يتقل  بهذا اججرا  ك سءؼ تتطرؽ
 ا ت مة الدشابهة.مشركعية الصلح ن 

                                                

ن الاتتياع ك يترؾ النزاع حءؿ الدلكيػة للقضػا ،  ػ ذا كػاف مءيػءع النػزاع ارض  رحيػة مءرك ػة لاطػراؼ ك بهػا باػر مػا  ك ف يتصالح اطراؼ النزاع علة ح   -1
  غن الصلح ينصع حءؿ حن الاتتياع بالبار لل قت بينما لػاؿ النزاع حءؿ تصيع كل كارث الى القضا  لييصل  يه.

 359عبد الرازؽ أفد ال ن ءرم، مرجع سابن، ص   -2
 العبرة لي   بت اكم التنازلات ك إلظا بقبءؿ ا طراؼ بها كما هت ك هت ارر في لزضر الصلح ك اف كات  متمايزة من حي  القيمة. - 3
 340عبد الرازؽ أفد ال ن ءرم، الدرجع ال ابن، ص   -4
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 بشكل عام مشروعية الصلح   :الأولالفرع 

ك سػػػءؼ ت ػػػاير الدشػػػرع في هػػػذا الخا ػػػة  سنػػػاكؿ الدشػػػرع الجزا ػػػرم الصػػػلح مػػػن خػػػرؿ القػػػءاتين الءطنيػػػة العامػػػة ك
 الطرح:

 الشريعة العامة و القوانين المرفرعة عنه : اولا

 : اا القانون المدني1

سناكلػػػه الدشػػػرع الجزا ػػػرم الصػػػلح يػػػمن اليصػػػل الخػػػاما الدتعلػػػن بالصػػػلح في بػػػاا  ال ػػػابع الدتعلػػػن بػػػالعقءد    
. الدتعلػن با ػار الصػػلح 461الى غايػة الدػادة  459:اركػاف الصػلح مػن الدػادة 1الدتعلقػة بالدلكيػة اد لصػد  يػه  ر ػة ا  ػاـ 

 .466الى غاية الدادة  465لح من الدادة كا ددة لبطرف الص .464الى غاية الدادة  462من الدادة 

الصلح رغبػة مػن الدشػرع في دلؽءمػة الحيػاة التجاريػة  جعماؿخصبة  أرييةيعتبر القاتءف التجارم  :اا القانون الر اري2
الى  317الدػػءاد : 2مػػا يلػػتكبػػ  ركح الثقػػة كالا تمػػاف بػػين التجػػار كتبػػذ كػػل مػػا مػػن شػػ ته الد ػػاس  ك ذلػػك مػػن خػػرؿ 

في الق ػػ  الثالػػ  بعنػػءاف الدصػػاد ة  329الى الدػػادة  325الدػػءاد ك في الق ػػ  الثػػا  بعنػػءاف اتشػػا  الصػػلح  324الدػػادة 
نػػػءاف خ ػػػار الصػػػلح كػػػل ذلػػػك في البػػػاا الاكؿ مػػػن في الق ػػػ  الرابػػػع بع 335الى الدػػػادة  330الدػػػءاد ، ن  علػػػة الصػػػلح

 .الكتاا الخاما

      :لمرعلاق بالوقاياة مان النزاعااج ال ماعياة فاي العمال وتساويرها وممارساة حاق الا ارا  ا 02  اا00اا قاانون  3
في " :مػػثر تصػػ  علػػة اتػػه  09،  الدػػادة 08، 07، 06،  05سعػػرض الدشػػرع  ي ػػا الى اجػػرا   الدصػػالحة سػػيما الدػػءاد 

 .3"العمل لزضرا بعدـ الدصالحة.... حاؿ  شل اجرا ات الدصالحة علة كل خرؼ جماعت في العمل.... يعد ميتش

 

                                                

الجريػػدة الرسميػػة الجم ءريػػة  الدػػد  ، الدعػػدؿ كالدػػتم ،الدتضػػمن القػػاتءف  1975سػػبتمبر  26الدءا ػػن  1395رمضػػاف عػػاـ  20الدػػدرخ في 58 -75ػ الامػػر  1
 .1018 - 1017، ص1975سبتمبر  30، الصادر في 78الجزا رية، العدد 

الجريػدة الرسميػة الجم ءريػة  الدتضػمن القػاتءف التجػارم ، الدعػدؿ كالدػتم ، 1975سػبتمبر  26الدءا ػن  1395رمضػاف عػاـ  20الدػدرخ في 59 -75ػ لامػر  2
 1975سبتمبر  30، الصادر في 78العدد  الجزا رية،

الدتعلػػن بالء ايػة مػن النزاعػػات الجماعيػة في العمػل كس ػػءيت ا كلشارسػة حػػن ،1990 برايػر  06الدءا ػػن لػػ  1410رجػع  10الدػدرخ في  02  ػػػ90 ػاتءف  3 -
 .332، ص 1990 براير  07، الصادر في 06الايراا، الجريدة الرسمية الجم ءرية الجزا رية، العدد 
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الدتعلػػن بت ػػءية النزاعػػات اليرديػػة في العمػػل في العديػػد مػػن  04 -90لك لصػػد اجػػرا  الصػػلح في  ػػاتءف ذكػػ ك 
لغػػع اف يكػػءف كػػل خػػرؼ  ػػردم خػػاص بالعمػػل مءيػػءع لزاكلػػة  >>منػػه اد تصػػ  علػػة اتػػه  19الدػػءاد سػػيما الدػػادة 

  <<ة ال دعءل  ضا ية....الصلح اماـ مكتع الدصالحة  بل مباشر 

 :اا قانون الاسرة 4

رؿ عقػػد الػػزكاج كذلػػك سنػػاكؿ الدشػػرع الػػءط  الصػػلح مػػن خػػرؿ اليصػػل الاكؿ مػػن البػػاا الثػػا  ك الدتعلػػن بػػالض
لا يثبػػػػ  الطػػػػرؽ الا بحكػػػػ  بعػػػػد عػػػػدة لزػػػػاكلات  ػػػػلح يري ػػػػا  "كالػػػػ  سػػػػن  علػػػػة اتػػػػه  49الدػػػػادة  ك ػػػػن مػػػػا يلػػػػت:
مػػػػػن راجػػػػػع زكجتػػػػػه ا نػػػػػا  لزاكلػػػػػة الصػػػػػلح لالػتػػػػػاج الى عقػػػػػد  "كالػػػػػ   ضػػػػػ  علػػػػػة اتػػػػػه  50الدػػػػػادة ، ك 1"القايػػػػػت...
 2"جديد....

 الصلح في القانون العام: -ثانيا

  :ة ال زائيالاجراءاج في قانون  -1

خخػػػر سعػػػديل لػػػه،  في الكتػػػاا الثػػػا  في ج ػػػات الحكػػػ ، في  الدشػػػرع الجزا ػػػرم ت ػػػاـ الصػػػلح.  ح ػػػع  أجػػػاز 
البػػػاا الثالػػػ  في الحكػػػ  في الجػػػنح كالدماليػػػات أحكػػػاـ عامػػػة، في اليصػػػل الثػػػا  في الحكػػػ  في مػػػءاد الدماليػػػات، في 

مػػن تيػػا القػػاتءف  389منػػه. كمػػا كرد في تػػ  الدػػادة  381الق ػػ  ا كؿ في غرامػػة الصػػلح في الدماليػػات، في الدػػادة 
سنقضػػػػت الػػػػدعءل العمءميػػػػة بتمػػػػاـ  يػػػػاـ الدمػػػػالا بػػػػد ع كس ػػػػديد مقػػػػدار غرامػػػػة الصػػػػلح يػػػػمن الشػػػػركط كالد ػػػػل  أتػػػػه:

 3."384الدنصءص علي ا في الدادة 

أما اليقرة الثاتية من تيا الدادة  قد تص  علة: "كيتضمن القياـ بد ع الغرامة الدنء  عن ػا الاعػتراؼ بالدماليػة 
كسءا ػػن جرادة أطػػراؼ الصػػلح، لشثلػػة  في الدػػت   مػػن ج ػػة كالج ػػة الدتصػػالح مع ػػا مػػن ".كهػػذا يعػػد بمثابػػة إلغػػاا ك بػػءؿ 

   4ج ة أخرل، كهذا يع  سبادؿ الريا بين أطرا ه،

 
                                                

، الدتضػػمن  ػػاتءف الاسػػرة الدعػػدؿ كالدػػتم ، الجريػػدة الرسميػػة الجزا ريػػة،  ع 1984يءتيػػء  09الدءا ػػن   1404رمضػػاف  09الدػػدرخ في  11  -84 ػػاتءف  1 -
 .913 ، ص1984يءتيء  12،  24

الدتعلػن بت ػػءية النزاعػػات اليرديػػة في العمػػل ، الجريػػدة الرسميػػة الجم ءريػػة  ،1990 برايػػر  06الدءا ػػن لػػػ  1410رجػػع  10الدػػدرخ في   04  ػػػ90 ػاتءف  2 -
 .242، ص 1990 براير  07، الصادر في 06الجزا رية، العدد 

 المعدل والمرمم, قانون الإجراءاج ال زائية . يتضمن1966يءتيء سنة  8الدءا ن لػ :  1386 ير عاـ  18الددرخ في  155-66ا مر ر    - 3
 16الجزا ية جامعة م يلة ص ،الصلح في الدادة ، لستارم سعاد -4
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 في المادة الادارية: -ا2

علػػػػة إجػػػػرا  الصػػػػلح ،  ه، ك ذلػػػػك ب شػػػػرا  يػػػػءلي العيػػػػة الى دكر القايػػػػت الادارم حػػػػاكؿ الدشػػػػرع الجزا ػػػػرم أف 
 ن اـ الصلح لغد أساسػه في المجػاؿ  ج ة عرض للصلح حي  لؽنح للإدارة  ر ة التراجع عن  رارها. ء القايت هنا ه

: "يقػػءـ القايػػت بػػ جرا  الصػػلح في 1يممػػن  ػػاتءف اججػػرا ات الددتيػػة القػػد 2اليقػػرة  169اجدارم في القػػاتءف في الدػػادة 
درؾ عيػءا ت ػاـ الػت ل  الد ػبن ، خا ػة بعػد ثم أشػ ر "ك بهػذا اججػرا  حػاكؿ الدشػرع أف ي ػت03مدة أ صاها  ر ة م

الدتعلػػن بػػاججرا ات  08/  09قػػاتءف ال، إلى أف جػػا  2أف سبػػ  يقينػػا عػػدـ رد اجدارة عػػن الت لمػػات الدر ءعػػة أمام ػػا
منه "لغءز للمصءـ التصػالح سلقا يػا أك ب ػعت مػن القايػت في جميػع مراحػل  990الددتية ك اجدارية  قد ت  في الدادة 

الدتعلػػػػن بقػػػػاتءف اججػػػػرا ات الددتيػػػػة ك اجداريػػػػة  08/  09  مػػػػن القػػػػاتءف ر ػػػػ 972. ك مػػػػن خػػػػرؿ الدػػػػادة الخصػػػػءمة"
 .الخصءـ " الجزا رم بنص ا: "يت  إجرا  الصلح ب عت من الخصءـ أك بمبادرة من ر يا سشكيلة الحك  بعد مءا قة

ءز للج ػػات بنصػػ ا " لغػػ كاجداريػػةالددتيػػة  اججػػرا اتمػػن  970اليػػه  ػػراحة مػػن خػػرؿ تػػ  الدػػادة  أشػػاركمػػا 
 اجداريػة"لا لغػءز للج ػة القضػا ية  974كمػا تصػ  الدػادة  الصلح في مادة القضػا  الكامػل " إجرا  اجداريةالقضا ية 

 .اف سباشر الصلح إلا في النزاعات ال  سدخل في اختصا  ا 

 :الصلح والانظمة المشابهة له: الفرع الثاني 

   ـ الصلح كجع اف لظيز  عن الات مة الدشابهة له كما يلت :من اجل الء ءؼ علة مي ء 

 : تمييز الصلح عن الرحكيماولا

يتيػػن العمػػل التصػػالحت أك التػػء يقت مػػع التاكػػي  في أف كػػل من مػػا ي ػػتند إلى اجرادات الخا ػػة، كمػػا يتيقػػا في 
أف كل من ما يددم إلى ح   النزاع.  كل من الصلح ك التاكي  ي تند علة عقد يبرمػه أطػراؼ النػزاع،   سػاس كػل 

التاكػي  هػء أسػاس حكػ  ا كػ ، ك لػذلك من ما سصرؼ  اتء ،  عقػد الصػلح هػء أسػاس العمػل التصػالحت ك عقػد 
 ػػ ف كػػل مػػن العمػػل التصػػالحت ك حكػػ  ا كػػ  يتػػ  ر بمػػا يصػػيع العقػػد مػػن عيػػءا،  ػػبطرف عقػػد الصػػلح يػػددم إلى 

 .3بطرف العمل التصالحت، ك بطرف اسياؽ التاكي  يددم إلى بطرف حك  ا ك  ك إتعدامه

 ن أما التاكي   ر يقتضت بالضركرة ذلك.في الصلح يتنازؿ الطر اف علة كل أك جز  من الح -
                                                

  اتءف اججرا ات الددتية يتضمن 1966يءتيء سنة  8الدءا ن  1386 ير عاـ  18مدرخ في  154–66أمر ر    - 1
 67، ص 2011، الجزا ر، 1عمار بءيياؼ. الدنازعات الادارية، ج ءر للنشر، ط - 2
 56، ص العيش  ضيل، الصلح في الدنازعات اجدارية ك في القءاتين ا خرل، منشءرات بغدادم، الجزا ر، دت  - 3
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إف بين ا ك  كالقايت الدصالح اخترؼ جءهرم يكمن في طبيعة كلاية كل كاحد من ما،  القايػت ي ػتمد كلايتػه  -
 .1من القاتءف كحد ، أما ا ك  علة عكا ذلك  ي تمدها من إرادة ا طراؼ أتي   

التاكػػػي  يكػػػءف احػػػتراـ سػػػاـ لدبػػػادش العقػػػد  العقػػػد شػػػريعة الدتعا ػػػدين كيكػػػءف هػػػذا الاحػػػتراـ ميركيػػػا لػػػيا علػػػة  في -
الدتعا دين  ا ػع كلكػن لؽتػد حػ  للقضػا ، في حػين أف الصػلح أكثػر مركتػة  تػه يعتمػد علػة ت ػ  مبػادش العدالػة ك 

  2الق    

مػن  ػاتءف اججػرا ات الددتيػة  1038إلى  1006مػن  صءص الدءادشرع الجزا رم التاكي  الداخلت بنسناكؿ الد
كاجداريػػػة، سػػػءا  سعلػػػن با شػػػماص الطبيعيػػػة أك الدعنءيػػػة الخا ػػػة مثػػػل الشػػػركات الءطنيػػػة كالددس ػػػات العمءميػػػة ذات 

لا فضػع للتاكػي  الػداخلت   1006كالتجارم، أما ا شػماص الدعنءيػة العامػة   ػت بمءجػع الدػادة  اج تصادمالطابع 
 ءز لاشماص الطبيعية طلع التاكي  في الد ا ل الدتعلقة بالن اـ العاـ، أك حالة ا شماص كأهليت  . كما لا لغ

 : تمييز الصلح عن ترك الخصومة ثانيا

يقصػػد بػػترؾ الخصػػءمة سنػػازؿ الدػػدعت عػػن الخصػػءمة الػػ  أتشػػ ها ك عػػن كا ػػة إجرا ايػػا مػػع احتيا ػػه ب  ػػل الحػػن 
 الددعت بالرغ  من أته هء الذم يبدأ الخصءمة القضا ية  د يرل أف من مصػلاته سره ػا ك إنهااهػا دكف  الذم يدعيه .

حك  في الدءيءع ، لكءته ربما س رع في ر ع الػدعءل  بػل أف سكتمػل لديػه ا دلػة الػ  تمكنػه مػن ك ػب ا، أك الكشػا 
للمدعت جنها  الخصػءمة، كلا يترسػع عليػه التملػت من ؽ إ ـ إ:" التنازؿ هء إمكاتية لسءلة  231الدادة جا  في  عن ا.

 عن الحن في الدعءل.

 3يت  التعبير عن التنازؿ، إما كتابيا كإما بتصريح يثب  بماضر لػرر  ر يا أمنا  الضب ."

يػػت  ب لغػػاا مػػن الدػػدعت ك  بػػءؿ مػػن  اسيػػاؽك ػػد اختلػػا اليقػػه حػػءؿ سكييػػا الػػترؾ،  ػػذهع الػػبعل إلى أتػػه 
ءؿ الدػدعة عليػه  بػالددعة عليه ك يرل البعل الآخر أته سصرؼ  اتء  إجرا ت ب رادة منيردة ك هػت إرادة الدػدعت، أمػا 

  ء سصرؼ  اتء  أخر ب رادة ميردة لؼتلا مضمءنها علة التصرؼ ا كؿ، إذ يتمثل في سنازؿ الددعة عليػه عػن مركػز  
 حقه في التم ك بال ير  ي ا في الخصءمة ك 

                                                

 46، ص 2008بن  اكلة شقيقة، الصلح في الدادة اجدارية، دار هءمة، الجزا ر الطبعة الثاتية  - 1
 41ص، مرجع سابن، عركم عبد الكريم  - 2
يتضػػمن  ػػاتءف اججػػرا ات الددتيػػة ك اجداريػػة، 2008 برايػػر ،سػػنة   25الدءا ػػن ؿ  1429 ػػير  18الدػػدرخ في  09-08 ػػاتءف ر ػػ  مػػن  231الدػػادة  - 3

 . 21الجريدة الرسمية 
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ك مػػا يلي ػػا مػػن  ػػاتءف اججػػرا ات الددتيػػة ك اجداريػػة إلى اعتبػػار التنػػازؿ  232كذهػػع الدشػػرع الجزا ػػرم في الدػػءاد 
علػػة الخصػػءمة هػػء إمكاتيػػة لسءلػػة للمػػدعت جنهػػا  الخصػػءمة، إلا أتػػه  يػػد  بقبػػءؿ الدػػدعة عليػػه لذػػذا التنػػازؿ، إذا كػػاف 

 .1ءؿ أك د ءعا في الدءيءع الددعة عليه  د  دـ طلبا مقاير أك تيءعا بعدـ الق

ك إذا كاف اليقه لؼتلا في سكيييػه للػترؾ ك مػا إذا كػاف سصػر ا مػن الجػاتبين أـ أحػادم الجاتػع،   تػه لا خػرؼ 
 في أف الصلح أك التء ين بين الخصءـ لا يكءف باجرادة الدنيردة ك إلظا هء عقد بين طر ين. 

 : تمييز الصلح عن الوساطة-ثالثا

علػػة أنهػػا احتكػػاـ أطػػراؼ النػػزاع إلى شػػم  لزايػػد لا عر ػػة لػػه بهمػػا، الػػذم سكػػءف لػػه ال ػػلطة سعػػرؼ الءسػػاطة 
،  الءسػػي  هنػػا 2التقريريػػة في إلغػػاد الحػػل الػػذم يكػػءف في شػػكل ا تراحػػات أك سء ػػيات  ػػد يدخػػذ بهػػا ك ػػد لا يدخػػذ بهػػا

ين في منازعات العمل اليرديػة إذ سػت  الدصػالحة يعين باجرادة الدشتركة لطرفي النزاع بينما لا يعين الدصالح من  بل الدتنازع
ألزمػ   3 كمػا اف النصػءص الجديػدة م  ػاتءف الاجػرا ات الددتيػة ك الاداريػة ثم،في مكتع الدصالحة كهنػا سكػءف إجباريػة 

القايػت الشػم   القايت بعرض الءسػاطة علػة الخصػءـ كذلػك في بعػل الدػءاد كمػ   بػل الخصػءـ هػذا العػرض عػين 
 .4الذم يقءـ بالءساطة 

أك يتشابه الصلح مع الءسػاطة في كػءف كػل من مػا ي ػدؼ إلى إنهػا  الخصػءمة بػالطرؽ الءديػة، كمػا أف الءسػاطة 
سكءف من طرؼ شم   ال  لا عر ػة لػه بػالنزاع، كفي حالػة اتت ػا  الءسػي  مػن م متػه لػػرر لزضػرا بيػرغ  يػه لزتػءل 

كسرجػػع القضػػية أمػػاـ القايػػت للمصػػاد ة علػػة ا ضػػر بػػ مر غػػير  ابػػل للطعػػن. كبعػػد هػػذا  اجتيػػاؽ يء عػػه مػػع ا طػػراؼ،
مػػن  ػػاتءف اججػػرا ات الددتيػػة ك اجداريػػة، ك تيػػا الشػػت  بالنميػػة الصػػلح  1004ا ضػػر عنػػدا سنييػػذيا طبقػػا للمػػادة 

                                                

: "سطبػن ا حكػػاـ الدتعلقػة بالتنػازؿ الدنصػػءص  872بالن ػبة للمػادة الاداريػة احػػاؿ الدشػرع الى الدػءاد الدتعلقػة بالدنازعػػة امػاـ القضػا  الدػػد  في تػ  الدػادة  - 1
 من هذا القاتءف أماـ ا اك  اجدارية". 236إلى  231علي ا في الدءاد من 

ليصل الثا  حي  سعتبر في القاتءف الجزا رم اججرا ا اجباريا ي عة اله القايت في جميع القضايا الدد  الا ما سءؼ تتطرؽ الى الءساطة بالتيصيل في ا - 2
ا من ش ته أف استث  بن  .: لغع علة القايت عرض إجرا  الءساطة علة الخصءـ في جميع الدءاد، باستثنا   ضايا شدكف ا سرة كالقضايا العمالية ك كل م

عاـ. إذا  بل الخصػءـ هػذا اججػرا ، يعػين القايػت كسػيطا لتلقػت كج ػة ت ػر كػل كاحػد مػن   كلزاكلػة التء يػن بيػن  ، لتمكيػن   مػن إلغػاد حػل لؽا بالن اـ ال
يتضػمن  ػاتءف اججػرا ات الددتيػة ك اجداريػة، 2008 برايػر ،سػنة   25الدءا ن ؿ  1429 ير  18الددرخ في  09-08 اتءف ر    من  994للنزاع. الدادة 
 . 21الجريدة الرسمية 

 
: لغع علة القايت عرض إجرا  الءساطة علة الخصءـ في جميع الدػءاد، باسػتثنا   994الدادة  لغع الاشارة الى اف الءساطة في الدادة الادارية اجبارية . - 3

  ضايا شدكف ا سرة كالقضايا العمالية ك كل ما من ش ته أف لؽا بالن اـ العاـ.

 525، ص 2009فن، شرح  اتءف اججرا ات الينية كاجدارية، منشءرات بغدادم، الجزا ر بربارة عبد الر  - 4
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الػذم لػػرر لزضػرا يبػين  يػه  الذم كرغ  أف أطراؼ النزاع ه  من يقءمءف ب جرا  الصلح إلا أف ذلك يػت  أمػاـ القايػت
مػػا ا الاسيػػاؽ عليػػه كيػػ مر بت ػػءية النػػزاع كغلػػن الدلػػا، كيعػػد لزضػػر الصػػلح سػػننا سنييػػذيا بمجػػرد إبداعػػه ب ماتػػة الضػػب  

 من  اتءف اججرا ات الددتية ك اجدارية 993طبقا للمادة 

الءسػػػاطة سنت ػػػت  لؼتلػػػا الصػػػلح عػػػن الءسػػػاطة مػػػن حيػػػ  الحجيػػػة كػػػءف أف عقػػػد الصػػػلح حكػػػ  ريػػػا ت، بينمػػػا
بتقػػػديم حلػػػءؿ في شػػػكل ا تراحػػػات أك سء ػػػيات لاطػػػراؼ الػػػذين ي خػػػذكف بهػػػا أك ير ضػػػءنها لاف القضػػػية سرجػػػع أمػػػاـ 

أك  كػػذلك سػػت  جميػػع إجػػرا ات الءسػػاطة في سػػرية بحيػػ  لا لغػػءز الكشػػا عن ػػا .قابالقايػػت في التػػاريخ ا ػػدد لذػػا م ػػ
كػػػذلك لؼتلػػػا .  أمػػػاـ القايػػػت أمػػػا الصػػػلح يػػػت  في الجل ػػػة ،الاحتجػػػاج بهػػػا، كيلتػػػزـ الءسػػػي  لػيػػػب ال ػػػر إزا  الغػػػير 

الصلح عن الءساطة في كءف القايت ملزـ بعرض الءسػاطة علػة الخصػءـ في جميػع الدػءاد باسػتثنا   ضػايا شػدكف ا سػرة 
لعػاـ، أمػا الصػلح في إجػرا  جػءازم يػت  مػن الخصػءـ أك ب ػعت كالقضايا العمالية ، ككػل مػا مػن شػاته أف لؽػا بالن ػاـ ا

 .من  اتءف اججرا ات الددتية ك اجدارية  990ك  04من القايت في جميع مراحل الخصءمة طبقا للمادة 

 تمييز الصلح عن الرظلم الإداري -رابعا

في كػػػػءف هػػػػذا ا خػػػػير يءجػػػػه يػػػػد اجدارة   1الد ػػػػبنثم اجدارمأك مالطعػػػػن  كيتشػػػابه الصػػػػلح مػػػػع الػػػػت ل  اجدارم
كيعر ػػػه  اللجػػػء  إلى القضػػػا ، كهػػػء تيػػػا الذػػػدؼ الػػػذم يرمػػػت إليػػػه الصػػػلح، دكفبهػػػدؼ إنهػػػا  الخصػػػءمة بطريقػػػة كديػػػة 

ا ستاذ خلءفي بقءلػه: ملػت ل  اجدارم الد ػبن هػء الطلػع "أك شػكءل" الدر ػءع مػن طػرؼ مػت ل  إلى ال ػلطة اجداريػة 
رؼ تػػػاس  عػػن عمػػػل "  ػػػاتء  أك مػػػادم" إدارمثم كيتبػػػين مػػن هػػػذا التعريػػػا  ر ػػػة عنا ػػػر الدمتصػػة ليػػػل تػػػزاع أك خػػػ

 مکءتة للت ل  كهت:

 الت ل  اجدارم الد بن طلع ير عه  احع الش ف  -

 يءجه الت ل  اجدارم الد بن إلى ال لطة اجدارية الدمتصة  -

   .2يتعلن الت ل  اجدارم بعمل إدارم  د يكءف  اتء  أك مادم. -

ك لؼتلػػػا الصػػػلح عػػػن الػػػت ل  مػػػن حيػػػ  الج ػػػة،  الصػػػػلح يػػػت  أمػػػاـ القايػػػت ك ب ػػػعت منػػػه أك مػػػن الخصػػػػءـ 
أتي   ، بينما ال ل  يت  أماـ الج ات اجدارية سءا  كاتػ  الج ػات الدصػدرة للقػرار أك الػ  سعلءهػا كمػا لؼتليػاف أيضػا 

                                                

 331، ص  2009، د ـ ج ، الجزا ر ،  1، ج اجداريةم عءد شي ءا. الدبادش العامة للمنازعات  - 1
، 1998الكامػل ، ديػءاف الدطبءعػات الجامعيػة ، طبعػة ، شػركط  بػءؿ دعػءل تجػاكز ال ػلطة ، كدعػءل القضػا    اتءف الدنازعػات اجداريػة ، رشيد خلءفي - 2

 62ص 
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، 1منػػه 830ت الددتيػػة كاجداريػػة طبقػػا للمػػادة الت ل  لؼضػػع إلى مءاعيػػد حصػػدها  ػػاتءف اججػػرا ا ػػمػػن حيػػ  الدءاعيػػد 
مػػن  ػػاتءف اججػػرا ات الددتيػػة ك اجداريػػة ك ػػءز إجػػراا  في أيػػة  971أمػػا الصػػلح  لػػ  يعػػد مقيػػدا بالدءاعيػػد طبقػػا للمػػادة 

 .  2مرحلة سكءف علي ا الخصءمة

 ػػػة إذعػػػاف، كمػػػا أف الصػػػلح كالػػػت ل  لؼتليػػػاف مػػػن حيػػػ  طبيعت مػػػا،  الصػػػلح لغمػػػع بػػػين طػػػر ين مػػػن دكف عر
كالصلح ابتغا  متبػادؿ ليػل تػزاع بطريػن كدم، بينمػا الػت ل  ككمػا يػءحت بػه الليػب اللغػءم ذاسػه   تػه رجػا  مػن طػرؼ 
لطرؼ في مركز أعلة كأ ءل، كمن ثمة  اته ييرض عر ة إذعػاف كهػء إف لم يكػن طلػع   ػء عػرض متء ػا علػة إرادة 

 الطرؼ القءم كهء اجدارة.

هػػذا ك أف الدقصػػءد مػػن الػػت ل  اجدارم أف يقػػدـ  ػػاحع الشػػ ف الػػذم  ػػدر القػػرار في مءاج تػػه إلتماسػػا إلى 
ك ػػػد يقػػػدـ هػػػذا  .3اجدارة ب عػػػادة الن ػػػر في  رارهػػػا الػػػذم أحػػػدث أيػػػرارا بمركػػػز  القػػػاتء  لكػػػت سقػػػءـ بتعديلػػػه أك سػػػابه

هػذ  الحالػة بػالت ل  الػءلا ت، أك  ػد يقػدـ الى الج ػة  الت ل  الى من أ در القرار، سءا  أكاف  ردا أـ هياػة،  ي ػمة في
 . 4الر استالت ل  اجدارية الر اسية للإدارة الدصدرة للقرار ،  يطلن عليه حين أف 

ك الدشػػرع مػػن كرا  سقريػػر هػػذا الن ػػاـ أف يتػػيح الير ػػة لا ػػراد كػػت يت لمػػءا إلى اجدارة  بػػل التءجػػه الى القضػػا  
إ  ػػاح المجػػاؿ كػػذلك أمػػاـ اجدارة لكػػت سعيػػد الن ػػر  يمػػا أ ػػدرسه مػػن  ػػرارات، بحيػػ   لحمايػػة حقػػء    ك مصػػالح   ك

كمػػن الءايػح أف إنهػا  الدشػػكلة  يكػءف في إمكانهػا سػاع القػػرار أك سعديلػه إذا مػا ا تنعػ  بصػػاة الػت ل  الدقػدـ إلي ػا.
في ذلػػػك سػػػء ير الء ػػػ  ك كػػػذا بهػػػذ  الصػػػءرة ي ػػػءل النػػػزاع في مرحلتػػػه ا كليػػػة بحيػػػ  لا يتطػػػءر إلى منازعػػػة  ضػػػا ية ك 

 الدصػاريا كفييػػا العػػع  علػػة لرلػػا الدكلػػة مػػن حيػػ  سقليػػل عػػدد القضػػايا ك الدنازعػػات الػػ  سر ػػع أمامػػه مػػن تاحيػػة
 .أخرل

                                                

 21يتضػمن  ػاتءف اججػرا ات الددتيػة ك اجداريػة، الجريػدة الرسميػة 2008 براير ،سنة   25الدءا ن ؿ  1429 ير  18الددرخ في  09-08 اتءف ر    - 1
. 
لغػػءز للشػػم  الدعػػ  بػػالقرار  "الدشػرع اتجػػه الى جعػػل الػػت ل  الادارم جػػءازم عػػدا بعػل الحػػالات ك ربػػ  لآجػػاؿ سقدلؽػػه باجػػاؿ ر ػع الػػدعءل القضػػا ية: - 2

 ل  أمام ػا عػن الػرد، يعػد سػكءت الج ػة اجداريػة الدػت أعر . 829اجدارم، سقديم س ل  إلى الج ة اجدارية مصدرة القرار في ا جل الدنصءص عليه في الدادة 
 ثم بمثابة  رار بالر ل كيبدأ هذا ا جل من ساريخ سبليغ الت ل .2خرؿ ش رين م

ثم الدشػار 2ثم لتقديم طعنه القضا ت، الذم ي رم من ساريخ اتت ػا  أجػل الشػ رين م2كفي حالة سكءت الج ة اجدارية، ي تييد الدت ل  من أجل ش رين،م    
يثبػ  إيػداع الػت ل  أمػاـ  ثم مػن سػاريخ سبليػغ الػر ل.2لػة رد الج ػة اجداريػة خػرؿ ا جػل الدمنػءح لذػا، يبػدأ سػرياف أجػل شػ رين مفي حا إليه في اليقرة أعػر .

 برايػر ،سػنة   25الدءا ػن ؿ  1429 ػير  18الدػدرخ في  09-08مػن   ػاتءف ر ػ  830 الج ة اجداريػة بكػل الءسػا ل الدكتءبػة، كير ػن مػع العريضػة". الدػادة 
 . 21ضمن  اتءف اججرا ات الددتية ك اجدارية، الجريدة الرسمية يت2008

 63، مرجع سابن ، ص  رشيد خلءفي - 3
 359 عءد شي ءا، مرجع سابن ، ص م - 4
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 المبحث الثاني: ال هاج وهيئاج إعمال الصلح الغير القضائي 

كلشػا  .عن جءهر حقيقة اجت اف الغالع عليه حع التملػك لتكػءين الثػركة، جشػباع غريزسػه الدلكية العقارية سعبر
كر الػػذ كلطػػ  ب ، يمػػة الػػ  سشػػكل لزػػل للملكيػػة ا مػػءاؿالمجتمػػع اف العقػػار يصػػنا يػػمن ار ػػت  أ ػػرادهػػء  ابػػ  بػػين 

كاحياتػػا سكػػءف سب ػػبا في  ،كبػػين العػػركش كالقبا ػػل ا  ػػرادشػػكل  لزػػل للمر ػػات ك النزاعػػات بػػين  طالدػػاالػػ   ا رض
 لجػػػء لػػػدم حػػػرص الدشػػػرع علػػػت سيػػػادم متػػػل هػػػذ  الخصػػػءمات كالتقليػػػل مػػػن ، تشػػػءا الحػػػركا كالنزاعػػػات الحدكديػػػة 

سطبيػػن ت ػػاـ الشػػ ر  بصػػددللقضػػا  مػػن خػػرؿ سػػن أليػػات لليصػػل في الدنازعػػات العقاريػػة سػػءا  كػػاف ذلػػك  ا شػػماص
 .ينالعرض له من خرؿ الدطلبين التلضاكؿ الت هذا ما ،العي  أك ت اـ الش ر الشمصت

 دور ل نة مسح الأرا ي و المحافظ العقاري لحل النزاع وديا : المطلب الأول

إلى الكشػػا الػػد ين عػػن الدلكيػػات الدءجػػءدة علػػة ارض الءا ػػع  أساسػػايػػدؼ  1اف عمليػػة م ػػح ا رايػػت العػػاـ
طبيعيػة كػاتءا اك معنءيػة، كبالنتيجػػة سقػديم الػد تر العقػارم لد ػػتاقيه لكػت يكػءف لذػػ   أشما ػػاكالتعػرؼ علػة أ ػاابها 

كاذا  2ال ػػند القػػاتء  الػػذم لؽكػػن    يمػػا بعػػد الاسػػتثمار في عقػػاراي  كفايتػػه في حالػػة التعػػدم عليػػه مػػن طػػرؼ الغػػير.
ك ػا ن الد ػح  إيػداعءا  كػاف ذلػك  بػل سػ ، اف س ءيته فتلا ح ع الدرحلػة الػ  لؽػر بهػا الد ػح العقػارم، تزاع ما أ ير

 هذا ما تتناكله في اليرعين التاليين:  ،بعدها با ا  ة العقارية  اك

 .الأرا يالصلح على مسروى ل نة مسح  الفرع الأول:

 ك تعرض هنا الى سشكيلة هذ  اللجنة ن إجرا ات عملية الد ح.

 ل نة مسح الأرا يتشكيلة   أولا:

 بيانه  :الآ" ستشكل لجنة م ح ا رايت من ا عضا  3 134-92من الدرسءـ ر    07عمر بن  الدادة 
                                                

اف العيػة لد ح العقارم هء اجرا   اتء  ادارم ي دؼ الى الد اعدة في سعيين حدكد الدلكيات العقارية ك الد اعدة علػة اعطػا  سػندات الدلكيػة. ذلػك   - 1
في الجزا ػػر منػػد العقػػار بالن ػػبة  م دكلػػة يقتضػػت من ػػا اف سعػػرؼ كػػل مػػا لؼػػ  عقارايػػا لدعر ت ػػا لكػػل مػػا لؼػػ  أريػػ ا كيياػػة إ ليم ػػا.ك اككلػػ  هػػذ  الد مػػة 

يتضػػمن  1968مػػايء  30لشضػػت في  260-68الاسػػتقرؿ الى سقنيػػين متمصصػػين ك اكؿ مرسػػءـ سضػػمن القػػاتءف الاساسػػت الخػػاص بهػػ  هػػء  مرسػػءـ ر ػػ  
 44ج ر عدد .القاتءف ا ساست الخاص لتقنيت م ح ا رايت

زك، عمػػػاد الػػػدين،  الءسػػػا ل القاتءتيػػػة ج بػػػات الدلكيػػػة. العقاريػػػة الخا ػػػة في التشػػػريع الجزا ػػػرم ، اطركحػػػة  دكتػػػءر ، جامعػػػة مءلػػػءد معمػػػرم سيػػػزك ك  رحالؽيػػػة -2
 247، ص  2014مارس 15

معػػػػػػدؿ ـ الدتضػػػػػػمن إعػػػػػػداد م ػػػػػػح ا رايػػػػػػت العػػػػػػا 1976مػػػػػػارس سػػػػػػنة  25الدءا ػػػػػػن  1396ربيػػػػػػع ا كؿ عػػػػػػاـ  24مػػػػػػدرخ    62-76مرسػػػػػػءـ ر ػػػػػػ   - 3
مػدرخ  134 - 92بالدرسػءـ   ،معػدؿ ك مػتم   1984دي ػمبر سػنة  24الدءا ػن  1405مدرخ   اكؿ ربيػع الثػاع عػاـ  400-84بالدرسءـ ر     كمتم  

 ،1992ابريل سنة  7الدءا ن  1412شءاؿ عاـ  4في 
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القايػػت ر ػػيا المجلػػا   ايػػت مػػن ا كمػػة الػػ  سءجػػد البلديػػة يػػمن دا ػػرة اختصا ػػ ا ر ي ػػا ، كيعػػين هػػذا• 
 القضا ت. 

 ر يا المجلا الشع  البلدم أك لشثله ، تا با للر يا . • 

 للمصالح ا لية جدارة الضرا ع الدباشرة. لشثل• 

 لشثل للمصالح الدالية ا مرؾ الءطنية.• 

 لشثل لءزارة الد اع الءط . • 

 لشثل لدصلاة التعمير في الءلاية. • 

 مء ن سعينه الذياة الدنءلة في الدن مة الد نية . • 

  م ندس خبير عقارم سعينه الذياة الدمءلة في الدن مة الد نية.• 

 ا ا ب العقارم الدمت  إ ليميا أك لشثله .• 

 الد دكؿ ا لت للءكالة الءطنية لد ح ا رايت أك لشثلة .•   

س ػل  ك ػا ن الد ػح مػن  بػل ر ػيا مكتػع الد ػح إلى ر ػيا المجلػا الشػع  البلػدم : عملية المسح إجراءاج -ثانيا
، الػػذم ي ػػلمه بػػدكر  ك ػػل إيػػداع ن يعمػػل علػػة إعػػرف ذلػػك عػػن طريػػن إشػػعار لشضػػة مػػن طر ػػه كمعلػػن في 1الدعػػ 

ا ماكن الدعتادة للصن مناشير البلدية، للبلدية الدعنيػة كالبلػديات المجػاكرة. كمػا  ػد يعلػن ذلػك بءسػا ل أخػرل كتابيػة أك 
عػػرـ أكػػبر عػػدد لشكػػن مػػن الدعنيػػين بػػذلك،  تػػه كذلػػك جالقػػاتء  الدنصػػءص عليػػه. ي خػػذ الشػػكل  اسػػتدعا شػيءية أك 

خرؿ مدة اجيداع هػذ ، لؽكػن  م شػم  سغيػع عػن العمليػة، أك لم ي ػتطع سقػديم دلا ػل ك ت ػا مػن سقػديم شػكءا  
الشػػع  المجلػػا إمػػا كتابػػة إلى ر ػػيا المجلػػا الشػػع  البلػػدم ،أك شػػيءيا إلى لشثػػل عػػن اجدارة الػػذم يكػػءف مءجػػءدا بمقػػر 

            .ال اعات الدعلن عن ا للجم ءر ا ياـ كالبلدم في 

                                                                                                                                                      

 
الدتضػػمن إعػػداد م ػػح ا رايػػت العػػاـ ك  1975/11/12الدػػدرخ في  74-75بمءجػػع ا مػػر  1975سػػنة  إف عمليػػة م ػػح ا رايػػت العػػاـ إتطلقػػ  - 1

  :، ن النصءص التطبيقية له 1975ل نة  92س سيا ال جل العقارم الصادر بالجريدة الرسمية ر   
 .1976ل ػػػػػػػػػػنة  30لرسميػػػػػػػػػػة ر ػػػػػػػػػػ  الدتعلػػػػػػػػػػن ب عػػػػػػػػػػداد م ػػػػػػػػػػح ا رايػػػػػػػػػػت العػػػػػػػػػػاـ الصػػػػػػػػػػادر بالجريػػػػػػػػػػدة ا1976/03/25الدػػػػػػػػػػدرخ في  62-76الدرسػػػػػػػػػػءـ -
، الدعػػػدؿ ك الدػػػتم   1976ل ػػػنة  30الدتعلػػػن بت سػػػيا ال ػػػجل العقػػػارم ، الصػػػادر بالجريػػػدة الرسميػػػة ر ػػػ   1976/03/25الدػػػدرخ في  63-76الدرسػػػءـ -

 .1993/05/19الددرخ في  123-93ك الدرسءـ التنييذم  1980/09/13الددرخ في  210-80بالدرسءـ 
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الشػيءم إلى ر ػيا الير ػة الػذم يػداكـ بمقػر  اجعػراضالدع  علة أف يقدـ هػذا  161ك د أرشدت التعليمة ر   
كػػل يػػءـ شػػغل مػػن ال ػػاعة الثامنػػة  ػػباحا إلى الثاتيػػة عشػػر   ػػرا، كالػػذم  ي ػػجل ا  ػػءاؿ كالتػػدخرت علػػة   ،البلديػػة

، هػػػذا ال ػػجل الػػػذم يقيػػػل كلؽضػػػت مػػن طػػػرؼ ر ػػػيا الير ػػػة في خخػػر اجيػػػداع، ليبلػػػغ بمعيػػػة رسػػػا ل سػػجل معػػػد لػػػذلك
إف كجػػدت بنػػا   الاحتجاجػػاتإلى لجنػػة الد ػػح، الػػ  سن ػػر في النتػػا   الددكتػػة في ك ػػا ن الد ػػح كسػػدرس  الاحتجاجػػات

لكيػػة الدءجػػءدة كحػػ  علػػة علػػة الطلبػػات الدقدمػػة، علػػة أف سعطػػت رأي ػػا م ػػتندة في ذلػػك علػػة سػػندات كشػػ ادات الد
شػ ادة الشػػ ءد  يمػػا لؼػػ  العقػػارات الػػ  لػءزهػػا أ ػاابها حيػػازة  اتءتيػػة مكتملػػة الشػػركط لتاػػاكؿ في ا خػػير التء يػػن 
بين الدعنيين كعند اج تضا  يقءـ ر يا الير ة بالتعديرت الضركرية م تندا في ذلك علة  رارات لجنػة الد ػح الدصػادؽ 

 .2علي ا من طرؼ الءالي

أما في حالة اجخياؽ في ذلك ك عػدـ حصػءؿ اجسيػاؽ، تمػنح لاطػراؼ مػدة  ر ػة أشػ ر مػن أجػل التصػالح أك 
حين تص  علة أتػه : يعطػة أجػل  76/62اليقرة ا كلى من الدرسءـ  14اللجء  للقضا ، هذا ما أشارت إليه الدادة 

كين مػػن أجػػل اجسيػػاؽ علػػة حػػدكده  أك مػػن أجػػل ثم أشػػ ر  يمػػا لؼػػ  ا جػػزا  الدتنػػازع  ي ػػا، إلى الدػػال3 ػػدر   ر ػػة م
كمػػا أ ػػرت اليقػػرة الثاتيػػة مػػن الدػػادة تي ػػ ا علػػة أف الحػػدكد  3ر ػػع دعػػءل أمػػاـ الج ػػات القضػػا ية الدمتصػػة إ ليميػػا".

الدد تة سصير نها ية ماعدا الغل  الدادم الدعترؼ به كماعدا حقءؽ الدالػك الحقيقػت كالػذم لا سكػءف لشػكءا  أم أ ػر إلا 
 كبين جيراته الدباشرين. بينه

من ذات الدرسءـ  قػد تصػ  علػة أف ك ػا ن الدنػاطن الدم ػءحة كالػ  لم يثػر حءلذػا تػزاع  ػ ف  13أما الدادة      
ك ا ق ػػا سبقػػة  ػػاياة كيعمػػل بهػػا حػػ   بػػل إتقضػػا  أجػػل الثر ػػة أشػػ ر. إف الدرح ػػات الدبد يػػة الػػ  لؽكػػن إبػػدااها 

رع لم لػدد الددة الرزمة للجنة، جبدا  رأي ػا في الشػكاكم ، كهػل هػت سن ػر في حءؿ هذ  النصءص سكمن في أف الدش
اجعترايػػات أ نػػا  ا جػػل أـ بعػػد ،  ف عػػدـ اديػػد ا جػػل ال ػػابن يػػددم بالضػػركرة، إلى غمػػءض بدايػػة ميعػػاد الثر ػػة 

نت ػػت أشػػغاؿ م ػػح ا رايػػت أشػػ ر كهػػت الدػػدة الدمنءحػػة للتصػػالح أـ للجػػء  للقضػػا ،  تػػه بمجػػرد إتت ػػا  هػػذا الديعػػاد س
كسصػػبح ك ػػا ن الد ػػح الػػ  تتجػػ  عػػن هػػذ  العمليػػات مطابقػػة الءيػػعية الحاليػػة للملكيػػة العقاريػػة، ليػػت  كيػػع ا حيػػز 

                                                

التر ي  العقارم  ادرة عػن الدديريػة العامػة لرمػرؾ الءطنيػة ،  ك مسح الأرا ي ، متعلقة ب يير عمليات1998مام  24درخة في ، م16سعليمة ر    - 1
 01ات ر الدلان ر   

 348، ص  2010، رالجز، اهءمة، دار  12ط  . الدنازعات العقاريةك ليلت زرك ت فدم باشا عمر - 2
 معػػػدؿ كمػػػتم الدتضػػػمن إعػػػداد م ػػػح ا رايػػػت العػػػاـ  1976مػػػارس سػػػنة  25الدءا ػػػن  1396ربيػػػع ا كؿ عػػػاـ  24 مػػػدرخ   62-76مرسػػػءـ ر ػػػ   - 3
  30الجريدة الرسمية عدد .
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ت ػخ سرسػل كاحػدة إلى مقػر البلديػة الدعنيػة  3إعػداد 1 74/  75مػن ا مػر 10اجستعماؿ،  يت  بذلك ح ع الدادة 
ة ا  م دكلية ر يا المجلا الشع  البلدم، ك ايػب الن ػمة الثاتيػة بمصػلاة ح  سكءف في متناكؿ الجم ءر للمعاين

الد ػػح للمعاينػػة كسكػػءف في متنػػاكؿ أعػػءاف الد ػػح كالذياػػات العمءميػػة ككػػذا الخػػءاص، أمػػا الثالثػػة  تػػءدع با ا  ػػة العقاريػػة 
   2لت سيا ال جل العقارم

 أعر  ستمثل  يما يلت: من الدرسءـ 09م مة لجنة م ح ا رايت كما بينته الدادة 

 جمع الء ا ن كالبياتات من أجل س  يل إعداد الء ا ن الد احية -

التثبػ  عنػػد الا تضػا  مػػن إسيػػاؽ الدعنيػين حػػءؿ حػدكد عقػػاراي  كفي حالػػة عػدـ كجػػءد إسيػاؽ، كالتء يػػن  يمػػا  -
 بين   إذا أمكن ذلك.

دات كشػ ادات الدلكيػة الد ػلمة علػة إ ػر عمليػات الب  بالاسػتناد إلى جميػع الء ػا ن العقاريػة كلا سػيما ال ػن -
 .الدعاينة لحن الدلكية الدتممة في  تطاؽ الثءرة الزراعية في جميع الدنازعات ال  لم لؽكن س ءيت ا بالترايت

سقػػػءـ لجنػػػة م ػػػح ا رايػػػت بم مت ػػػا بم ػػػاعدة الدػػػالكين كالحػػػا زين للاقػػػءؽ العينيػػػة الػػػذين الػػػزم   الدشػػػرع عنػػػد 
خءؿ الدشرع للمءاطنين أجل شػ ر بعػد إيػداع لسطػ  م ػح ا رايػت كالء ػا ن الدلاقػة ك    بمرح اي .الحاجة، اجدلا

به بمقر البلدية عند الاتت ػا  مػن ا شػغاؿ التقنيػة لتقػديم شػكءاه  إلى لجنػة م ػح ا رايػت مػن أجػل  اصػ ا كال ػعت 
الد ػػاحت لعقػػاراي  كعنػػد  شػػل التء يػػن بػػين  علػػة إنهػػا  الخػػرؼ كديػػا بػػين الدعنيػػين بػػا مر مػػ  شػػاا تػػزاع حػػءؿ الرسػػ 

، سعلم ػػ  اللجنػػة ب تػػه بيػػده  م لػػة  ر ػػة أشػػ ر مػػن أجػػل الاسيػػاؽ علػػة حػػدكده  أك مػػن أجػػل ر ػػع دعػػءل 3الدتنػػازعين
أمػػاـ الج ػػات القضػػا ية الدمتصػػة إ ليميػػا. كفي خػػرؿ هػػذا ا جػػل، العقػػارات الدتنػػازع  حػػدكدها، اػػدد معالد ػػا مد تػػا، 

                                                

قػاتءف معدؿ ك مػتم  ب.92، ج ر عدديتضمن إعداد م ح ا رايت العاـ كس سيا ال جل العقارم 1975تء مبر  12لشضت في  74-75أمر ر    - 1
 78، ج ر عدد 2015يتضمن  اتءف الدالية ل نة  2014دي مبر سنة  30الدءا ن  1436ربيع ا كؿ عاـ  8في مدرخ  10 -14ر   

، الصػػادر 92، الدتضػػمن اعػػداد م ػػح الارايػػت العػػاـ كس سػػيا ال ػػجل العقػػارم، ج ر ج ج، العػػدد 1975تػػء مبر 12الدػػدرخ في 75/74الامػػر ر ػػ   - 2
18-11-1975 ، 

أعػػر ، سقػػدـ الى لجنػػة م ػػح الارايػػة مػػن أجػػل  اصػػ ا كسعطػػة  11سقػػدـ عنػػد الا تضػػا  أ نػػا  الاجػػل الدنصػػءص عليػػه   الدػػادة  "اف الشػػكاكل الػػ  - 3
ا كػاف لغػع  يما لؼ  الشكاكل الدقدمة كااكؿ أف سءا ن بين الدعنيين، ك  حالػة عػدـ التء ػل الى التء يػن بيػن  ، اػدد الحػدكد الدد تػة للعقػارات كمػ  رأي ا 
مػارس  25الدءا ػن  1396ربيػع ا كؿ عػاـ  24مػدرخ    62-76من مرسءـ ر    12كءف عليه   الدمط  مع الاخذ بعين الاعتبار للايازة." الدادةس أف

  30.ج ر عدد  معدؿ كمتم  رملعقاال جل المتضمن س سيا ا 1976سنة 
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بعد إتقضا ه. كسكءف الء ا ن الد ػاحية مطابقػة للءيػعية الحاليػة للملكيػات أم بمثابػة مػرخة سعكػا حالػة  كسصبح نها ية
 .1العقار

 الفرع الثاني: دور المحافظ العقاري في إبرام الصلح 

 ػػػػد لػصػػػػل احتجػػػػاج  14ك13 يػػػػاـ ا ػػػػا ب العقػػػػارم بتر ػػػػي  العقػػػػارات الدم ػػػػءحة مد تػػػػا طبقػػػػا للمػػػػادسين عنػػػػد
بػػ ف كػػل احتجػػاج متعلػػن  15في ذلػػك يشػػترط تػػ  الدػػادة  ك كاعػػتراض مػػن  بػػل الغػػير يػػدعءف حػػن ملكيػػت   للعقػػار.

الحالػػػة ينبغػػػت أف يػػػػت   أشػػػ ر أك ال ػػػنتين ح ػػػع 04يثػػػار خػػػرؿ م لػػػة  الػػػذمبػػػالتر ي  الدد ػػػ  في ال ػػػجل العقػػػارم 
كللماػا ب باسمػه. سػجل العقػار الدم ػءح  الػذمبمقتضة رسالة مء ة علي ا الى ا ا ب العقػارم كالى الطػرؼ الخصػ  

العقارم  رحية إجرا  لزاكلة  لح بين الدتنازعين كفي حالة سء يقه لػػرر لزضػر عػن الدصػالحة يت ػ  بقػءة  بءسيػة يكػءف 
 .2حجة علة الجميع

ا طراؼ لجل ة الصلح   ف حضر ا طػراؼ يعقػد جل ػة  باستدعا   ف ا ا ب العقارم يقءـ  ا اسهإجر عن  أما
الصػػلح  ػػ ف ك ػػن في التقريػػع بػػين ا طػػراؼ الدتنازعػػة لػػػرر لزضػػر  ػػلح يبلغػػه لطػػر ين كيكػػءف حجػػة علػػي   كفي تيػػا 

لػػػرر  الاسيػػاؽف  شػػل ا طػػراؼ في الدػػدكف في لزضػػر الصػػلح كإ لرسيػػاؽالتر ػػي  العقػػارم طبقػػا  إجػػرا اتالء ػػ  يءا ػػل 
 أش ر للجء  إلي القضا  .6ا ا ب العقارم لزضر عدـ الصلح كلي الدعترض أجل 

 3الدذكرة الدر قة لتادد ما لؽكن القياـ به في هذ  الحالة.كفي حاؿ غياا أحد أطراؼ الخصءمة  قد جا ت 

كهػذا  الاحتجاجػاتالدشار إلي ػا في اليػرع ال ػابن سػءا  كاتػ  مد تػة أك نها يػة  ػد سثػير جملػة مػن  إف التر يمات
، أك إح ػػاس ا  ػػراد بػػ ف 4من ػػا إمكاتيػػة الء ػػءع في الخطػػ  مػػن  بػػل الد ػػاحين اعتبػػاراتشػػت  طبيعػػت بػػالن ر إلى عػػدة 

 حقء     د هضم  تتيجة التعلن الشديد بالعقار .

اـ هػػذا ا مػػر كتجنيػػع القضػػا  هػػذ  القضػػايا، الػػ  لؽكػػن أف اػػل بعيػػدا عنػػه لتثمػػين ك تػػه كلزاكلػػة لغلػػن البػػاا أمػػ
. مػػن ذلػػك مػػا تصػػ  عليػػه 5كك ػػ  العمليػػات الد ػػاية،  ػػاـ الدشػػرع الجزا ػػرم بءيػػع لرمءعػػة مػػن النصػػءص لدعالجت ػػا

                                                

 .112، ص 2008لطبعة الثاتية، الجزا ر،لريد خليء ، ت اـ الش ر العقارم في القاتءف الجزا رم، دار هءمه، ا -1
 .354، ص مرجع سابن ، فدم باشا عمر ك ليلت زرك ت  - 2
 02ات ر ملان ر    - 3
 سء ا ا عماؿ التقنية ب نها أعماؿ ت بية ت را لءجءد الارسيابات لذا كجد ما يعرؼ بمجاؿ الت امح.  - 4
فػدم باشػا عمػر ك ليلػت زرك ػت ،  . ات ػرالتر يمػات الن ا يػة لا س ػءم إلى أمػاـ الج ػات القضػا ية الدمتصػةذلك إذا سعلن ا مر بالتر يمات الدد تة  ف  - 5
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تعلػػػن بػػػالتر ي  م احتجػػػاجحيػػػ  أشػػػارت إلى أتػػػه "لغػػػع أف يبلػػػغ كػػػل  76/63مػػػن الدرسػػػءـ  15مػػػن الدػػػادة  1اليقػػػرة 
بمءجػػػع رسػػػالة مء ػػػت  14، 13الدد ػػػ  في ال ػػػجل العقػػػارم ،كالػػػذم يثػػػار خػػػرؿ الدػػػدة ا ػػػددة في أحكػػػاـ الدػػػادسين 

في لرػػل. ييػػتح لذػػذا الغػػرض  الاحتجػػاجعلي ػػا إلى ا ػػا ب العقػػارم كإلى الطػػرؼ الخصػػ  كلؽكػػن أف يقيػػد الدعنيػػءف هػػذا 
 لدل كل لزا  ة عقارية".

يتضح مػن خػرؿ هػذا الػن  علػة أف ا شػماص الػذين يػدعءف حيػازة حقػءؽ عينيػة علػة العقػارات الدم ػءحة 
ب حػػػدل الءسػػػيلتين،   مػػػا كتابػػػة بءاسػػػطة رسػػػالة مء ػػػة علي ػػػا إلى ا ػػػا ب العقػػػارم ك هنػػػا علػػػة  اعترايػػػاي أف يبلغػػػءا 

في سػػجل خػػاص ييتػػتح لػػذات الغػػرض علػػة  الاحتجػػاجالدعنيػػين أف يبلغػػءا التطػػرؼ الخصػػ  كػػذا؛ كإمػػا أف يقيػػدكا هػػذا 
م ػػػتءل ا ا  ػػػة العقاريػػػة كفي هػػػذ  الحالػػػة لم يػػػن  الدشػػػرع إف كػػػاف علػػػة ا طػػػراؼ، إعػػػرـ الطػػػرؼ الخصػػػ  أـ الا، ك 

 .1يتركءا ذلك علة عاسن اجدارة

كعمءمػػا سػػءا  كػػاف هػػذا أك ذاؾ  ػػ ف الدشػػرع الجزا ػػرم، لم يػػن  علػػة شػػكل معػػين لذػػذا  اجحتجػػاج،  الشػػرط 
 ثم أش ر أك ال نتين ح ع الحالة.04ءحيد لقبءله هء يركرة سقدلؽه في الآجاؿ القاتءتية، أم خرؿ ا ربعة  مال

مر ءيػا،  لػء  ػدـ مػثر أحػد  الاحتجػاجهذا كإف اػءؿ التر ػي  الدد ػ  خػرؿ الديعػاد إلى سػر ي  نهػا ت لغعػل مػن 
خػارج الآجػاؿ كهنػا علػة الدعػ  أف  لاعتبػار ر ل ذلػك خرؿ سلك الددة مع  يركرة التر ػي  نهػا ت الػ احتجاجهالدعنيين 

 .2يلج  للقضا  للمطالبة بحقء ه

أمػػا لػػء حػػا ب التر ػػي  الدد ػػ  علػػة طابعػػه، لكاتػػ  للماػػا ب العقػػارم ال ػػلطة الكا يػػة الدراسػػة اجعترايػػات 
 الدقدمة خرؿ الآجاؿ القاتءتية كلزاكلة مصالحة ا طراؼ كديا ليل النزاع.

.   مػػػا النجػػػاح ك  ي ػػػا يتيػػػن ا طػػػراؼ علػػػة أف سلػػػك الاحتمػػػالينهػػػذ   ػػػد س ػػػير عػػػن إحػػػدل كلزاكلػػػة الصػػػلح 
ا ساتيد الدقدمة في اجحتجاجات ،سعبر  عر عن الءا ع القاتء  للعقارات الدعنية، حين ػا لػػرر ا ػا ب العقػارم لزضػرا 

زاـ الخاص. كعلة ا ػا ب العقػارم حيناػذ عن هذ  الدصالحة كسكءف جسيا ات ا طراؼ الددرجة في هذا ا ضر  ءة اجل
سبليغ ت مة من لزضػر الصػلح لدصػالح م ػح ا رايػت إف كاتػ  تتػا   الدصػالحة سغػير مػن الدعلءمػات الددرجػة في ك ػا ن 
الد ح. كإما أف سكءف  اشلة كعند ذ يعمل ا ا ب العقارم علة ارير لزضػرا بعػدـ الدصػالحة، يثبػ   يػه بػ ف لزػاكلات 
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ثم أشػ ر 6ا طػراؼ عدلؽػة الجػدكل كيبلػغ هػذا ا ضػر لاطػراؼ. ك ت ػا يكػءف للطػرؼ الدػدعت م لػة سػتة مالصلح بين 
. علػػة أف سشػػ ر هػػذ  1سبػػدأ مػػن سػػاريخ التبليػػغ لر ػػع دعػػءل  ضػػا ية أمػػاـ الج ػػات الدمتصػػة اػػ  طا لػػة ر ػػل الػػدعءل

مػػع إلزاميػػة  76/ 63مػػن الدرسػػءـ  85ادة الػػدعاكل أمػػاـ ا ا  ػػة العقاريػػة في تيػػا الد لػػة ك قػػا الدقتضػػيات أحكػػاـ الدػػ
اليقرة ا خيرة من الدرسءـ ذاسه،كيت  إش ار العػرا ل ب سبػاع  15سبليغ ا للماا ب العقارم، كهذا ما تص  عليه الدادة 

مػن  ػاتءف  12،  13جملة من اججرا ات،  بعد إيداع العريضة ا ػررة ك الدطابقػة للنصػءص القاتءتيػة، خا ػة الدػادسين 
ا ات الددتيػػة، في ت ػػمتين علػػة كرؽ عػػادم، لػػدل ا ػػا ب العقػػارم الدمػػت  إ ليميػػا، لػصػػل هػػذا ا خػػير مبلػػغ اججػػر 

، ن يدشػػػر علػػػة إحػػػدل الن ػػػمتين كلػػػػتيب بػػػا خرل،  2دج عنػػػد إشػػػ ار الػػػدعاك ، يػػػد ع ا مقػػػدـ العريضػػػة 1000
قاريػة الدم ػءكة لديػه، بالن ػبة للشػم  كيرسل الن مة الددشر علي ػا الكاسػع الضػب ، بعػدها يقػءـ بت شػير البطا ػة الع

كالبطا ة ال  امل الحن باججرا  الجديد، كلا يت  سشطيع هذا الت شير إلا بعد  دكر القرار القضا ت الن ػا ت، الػذم 
الصػػػادرة عػػػن مديريػػػة  1988-04-21الددرخػػػة في  02020سيشػػػ ر لاحقػػػا. كينبغػػػت اجشػػػارة إلى أف الدػػػذكرة ر ػػػ  

سػنءات مػػن سػاريخ شػػ رها، إذا لم يػػت   03دت مػػدة سػقءط العريضػػة اج تتاحيػة باتقضػػا  م لػػة أمػرؾ الدكلػػة،  ػد حػػد
سػػنءات أخػػرل، كيكػػءف هػػذا التجديػػد بنػػا  علػػة طلػػع مػػن  03تجديػػد هػػذا الشػػ ر، أمػػا إف جػػدد  ػػ ف الدػػدة تمػػدد إلى 

مازالػػ   ا مػػة أمػػاـ  ػػاحع الدصػػلاة، مر ء ػػا بشػػ ادة س ػػل  مػػن طػػرؼ أماتػػة يػػب  ا كمػػة، سقػػر  ي ػػا بػػ ف الخصػػءمة 
 الج ات القضا ية.

اف ال ػػداؿ الػػذم لؽكػػن أف يثػػار، في  ػػل طػػءؿ هػػذ  اججػػرا ات، لدػػاذا تكلػػا ا  ػػراد بػػ جرا ات  ػػد سػػرهق  ، 
كلصػػبره  علػػة إعػػادة سبليػػغ ا ػػا ب العقػػارم عػػن طريػػن شػػ ر الػػدعءل، بمػػا أف هػػذا ا خػػير هػػء الػػذم سػػ ر علػػة عمليػػة 

 ؟ !! اجش ار كحرر لزاير عدـ الصلح

اف ارير لزضر بعدـ الدصالحة كلجء  ا طراؼ، القضا ، لغعل ا ا ب العقػارم يعمػل علػة سعليػن عمليػة التر ػي  
إلى غايػػة  ػػدكر حكػػ  أك  ػػرار  ضػػا ت نهػػا ت، حامػػل لقػػءة ا مػػر الدقضػػت  يػػه، كمعػػنى ذلػػك أف الػػدعءل ال ػػابقة إذا  

ا  ػػ ف هػػذا التر ػػي  لػػػا ب علػػة طابعػػه الدد ػػ ، إلى غايػػة كاتػػ  سرمػػت إلى سغيػػير حقػػءؽ، تتجػػ  عػػن سػػر ي  ليػػزاؿ مد تػػ
  دكر حک   ضا ت نها ت.

                                                

 277\276.. ، ص2009دادم، الجزا ر،. الدلكية العقارية الخا ة في التشريع الجزا رم، منشءرات بغ خليات سط ير .لزمءدم عبد العزيز، - 1
 22-03 ػاتءف ر ػػ  . ات ػر في الدػادة العاشػرة منػػه 2004مػن  ػاتءف الت ػجيل الدعػػدؿ كالدػتم  بقػاتءف الداليػػة ل ػنة  3/ 353كذلػك طبقػا لػن  الدػػادة   - 2

 83 ج ر عدد.2004الدتعلن بقاتءف الدالية ل نة  2003دي مبر  28الدءا ن  1424دك القعدة  4مدرخ في 
  



 ع العقاريالفصل الأول: الطرق غير القضائية لحل النزا 

28 

 

أمػػا إف لم يتلػػن ا ػػا ب العقػػارم خػػرؿ الدػػدة ال ػػالية ام سبليػػغ العريضػػة ر ػػع دعػػء   ضػػا ية،  عليػػه إتمػػاـ سػػر ي  
 العقار في ال جل الدعد لذلك.

ها سػن  علػة أتػه لا لؽكػن إعػادة الن ػر في الحقػءؽ مػن الدرسػءـ ا تػا الػذكر لصػد 16هذا كبػالرجءع إلى الدػادة 
مػػن هػػذا الدرسػػءـ الا عػػن طريػػن  14، 13أك الدػػادسين  12الناتجػػة عػػن التر ػػي  الن ػػا ت سػػءا ، ا بمءجػػع أحكػػاـ الدػػادة 

 القضا 

مػػا يرحػػب علػػة هػػذا الػػن  أف الدشػػرع الجزا ػػرم، في هػػذ  الحالػػة لم يػػن  علػػة ا كؿ الد ػػق  لر ػػع الػػدعءل، 
 عػػل في حالػػة التر ػػي  الدد ػػ  النػػاس  عػػن القيػػد الاكؿ بعػػد الد ػػح. كمعػػنى ذلػػك أتػػه سػػرؾ العنػػاف للغػػير للطعػػن عكػػا مػػا 

 .1باجلغا  أماـ الج ات القضا ية الدمتصة في أم ك   يعل   يه الدع  بالتر ي  الن ا ت

 00/02:الصلح المنعقد في إطار قانون الرحقيق العقاري  الثانيالمطلب 

كس لي  سندات الدلكية يعتبر ت اما بدير لن اـ التقػادـ الدك ػع ك عقػد الشػ رة ، كهػء  التاقين العقارم اف خلية    
ميػػػزت سلػػػك كسن يميػػػة اعتمػػػدها الدشػػػرع الجزا ػػػرم لعػػػدة اسػػػباا الع ػػػا التاػػػءلات الػػػ    اتءتيػػػة اذ ي  ػػػر كءسػػػيلة بديلػػػة
 ن خلياسه. الن اـ القاتء  للتاقين العقارم الدرحلة .ك تتناكؿ هنا

 النظام القانوني للرحقيق العقاري :الفرع الأول

 اولا مفهوم الرحقيق العقاري:

لؽكن القءؿ اف مرحلػة التاقيػن العقػارم كاتػ  تتػاج  ػركؼ مػرت بهػا الدلكيػة العقاريػة في بردتػا، ذلػك  أف مػا 
تتقلػػ  ملكيػػة ا رايػػت  ي ػػا مػػن يقػػارا  لثي ػػا لدػػتكن لذػػا سػػندات ملكيػػة  مكتءبػػة، كمػػا أف مع ػػ  البلػػديات كالقػػرل ا

في البداية اتجه الدشرع الى خلية عقػد الشػ رة، ك كمػا كرد  .2جيل إلى جيل عن طرين الحيازة دكف أم سند يثب  الدلكية
  تػػػه لؽكػػػن لكػػػل حػػػا ز لعقػػػار حيػػػازة م ػػػتمرة كغػػػير متنػػػازع  ي ػػػا أف  352 \83لدػػػادة ا كلى مػػػن الدرسػػػءـ ا في تػػػ  

يطلع من الدء ن الدمت  إ ليميا إعداد عقػد شػ رة يتضػمن الاعػتراؼ بالدلكيػة العقاريػة كعلػة الراغػع أف يقػدـ الحالػة 
بياف طبيعػة الدلكيػة كمء ع ػا مػع سصػريح شػرفي بالحيػازة الددتية له كالدمط  كالش ادات الدكتءبة ككل الدعلءمات ا زمة لت
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غير اتػه عػدؿ الى ت ػاـ جديػد بعػد التاػءلات الػ  شػ ديا الجزا ػر مػع بدايػة الت ػعينات  .1 الد تمرة الغير الدتنازع  ي ا
يتضػػمن س سػػيا إجػػرا  لدعاينػػة حػػن الدلكيػػة العقاريػػة  2007 برايػػر  27لشضػػت في  02-07ك منػػه  ػػدر  ػػاتءف ر ػػ  

 2.س لي  سندات الدلكية عن طرين اقين عقارمك 

التاقيػػػن هػػػء بحػػػ  من جػػػت يقػػػءـ خصء ػػػا علػػػة ا سػػػالة الدطركحػػػة كالشػػػ ادات الد ػػػتقاة الدتمثلػػػة في إجػػػرا  ك 
 اءص أك اريات سددم إلى اريػر لزضػر يػبرر النتػا   مػن خػرؿ عػرض كا ػة الء ػا ع كا  ػءاؿ الػ  تمكػن مػن اليصػل 

كمػػا يعػػرؼ   3مػػع اجدارة مػػن خرلػػه معلءمػػات ستاقػػن مػػن بعػػل الء ػػا ع  بػػل افػػاذ القػػرار.في الشػػت ،   ػػء إجػػرا  تج
باليعػػل الدتمثػػل في الباػػ  عػػن الدعلءمػػات بغػػرض إ بػػات حػػن مػػن الحقػػءؽ أك سءيػػيح كيػػع مػػن ا كيػػاع يػػددم إلى 

سػػند ملكيػػة عقاريػػة يعتػػد كلػػػت  بػػه في مءاج ػػة الجميػػع كسضػػمنه الدكلػػة كبػػذلك لؽكػػن لصػػاحبه أف لؽػػارس حقػػه  اريػػر
،يتعلػػن  2008مػػايء  19لشضػػت في  147-08بصػػية سامػػة كهػػذا مػػا أكدسػػه الدػػادة العاشػػرة مػػن مرسػػءـ سنييػػذم ر ػػ  

 " 4بعمليات التاقين العقارم كس لي  سندات الدلكية

أتػػه:" سػػند يقػػدـ للمالػػك يثبػػ  بمءجبػػه حقء ػػه علػػة عقػػار معػػين، ك يبػػين مػػن خرلػػه "ك هنػػاؾ مػػن عر ػػه علػػة 
 5ا عبا  ال  سثقل العقار كلا ي ل  هذا الد تر إلا للمالك بعد التر ي  الن ا ت."

 شروط تطبيق إجراء الرحقيق العقاري: -

الارايػػت العػػاـ الدنصػػءص  عقػػار لم لؼضػػع لعمليػػات م ػػح كػػل علػػة العقاريػػة يطبػػن اجػػرا  معاينػػة حػػن الدلكيػػة
لؽكػػػن اف ،  أف س سػػػيا هػػػذا اججػػػرا  ك الاسػػػتيادة منػػػه يتطلػػػع جملػػػة مػػػن الشػػػركط 74/75في ا مػػػر ر ػػػ   في علي ػػػا

كيػػع اليػػد الدك ػػع للملكيػػة ك منػػه في  أساسػػتتق ػػم ا بػػين مػػا يتعلػػن من ػػا بالعقػػار ك مػػا يتعلػػن بالحيػػازة كءنهػػا سػػبع 
 اللجء  الى التاقين العقارم كما يلت :
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 127الدلكية العقارية الخا ة، مرجع سابن ، ص فدم باشا عمر. خليات سط ير - 3
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 :بالعقار المرعلقة  طو الشر أ_

يطبػػن علػػة العقػػػارات الػػ  لم فضػػػع   هػػذا اججػػػرا  :فاااي بلديااة غيااار ممسااوحة ي اااب ان يكااون  العقااار موقاا _1
،كهػػذا أمػر طبيعػت أف يػت  س سػػيا هػذا اججػرا  ليشػمل العقػػارات الػ  سػ خرت بشػ نها عمليػػة  1 لعمليػات الد ػح العػاـ

أيػػا إلى ذلػػك أف    الد ػػح ،  تػػه بمجػػرد إتمػػاـ عمليػػة الد ػػح ي ػػل  الػػد تر العقػػارم ك ػػند رسمػػت خػػاص بػػذلك العقػػار
 . لقاتءتية للعقارات كل من الاجرا ين ي د اف إلى اقين غاية كاحدة كهت التط ير الشامل للءيعية غير ا

-07مػن  ػاتءف  2ؼ2الدػادة جػا  في : 03/1961/ 01 بػل  الزػرر  كػافملكية أك   سندلعقار ليكءف  لاأف 
علة أته : " يشمل هػذا اججػرا  العقػارات الػ  لا لػػءز أ ػاابها سػندات ملكيػة أك الػ  حػررت بشػ نها سػندات  02

الءيػعية العقاريػة الحاليػة " ، ي ػتمل  مػن هػذ  الدػادة أف ك الػ  لم سعػد سعكػا  1961ملكية  بػل أكؿ مػارس سػنة 
، ك عليػػػه  كػػػل شػػػم  لؽلػػػػك  5 هػػػذا اججػػػرا  يشػػػمل أكلا العقػػػارات الػػػػ  لا لػػػػءز أ ػػػاابها علػػػة سػػػندات ملكيػػػػة

بمءجع سند رسمت مش ر با ا  ة العقارية يكءف غير مع  إطر ا بهذا اججرا  ، ك  اتيػا أف هػذا اججػرا  جػا   عقارا 
علة اعتبار أف هػذ  ال ػندات لي ػ  لذػا  1961ط ير العقارات ال  حررت بش نها سندات ملكية  بل أكؿ مارس لت

حجيػػة اج بػػػات الدطلقػػػة ك سعتػػػبر كماػػػررات عر يػػػة ،  نهػػػا عػػػادة مػػػا سكػػػءف  ػػػد حػػػررت ك قػػػا لن ػػػاـ الشػػػ ر الشمصػػػت 
 . القديم

ر سطبػػن حػػددها التشػػريع ك التن ػػي  الدعمػػءؿ بػػه  ػػ ك هػػت  الػػ : لأماالاك العقاريااة الخاصااةماان اأن يكااون العقااار _2
، مػػع 2أحكػػاـ هػػذا القػػاتءف علػػة ا مػػرؾ العقاريػػة الءطنيػػة بمػػا  ي ػػا ا رايػػت الد ػػماة سػػابقا عػػرش ك ا مػػرؾ الء ييػػة 

عنيػة من  اتءف التءجيه العقارم  د أعط  سصنييا  ر يا لامرؾ العقاريػة، ك منػه  ػ ف العقػارات الد 23العل  أف الدادة 
  .هت العقارات التابعة للملكية الخا ة 07/02بتطبين سدابير القاتءف 

 الشروط المرعلقة بالحيازة :- 

الحيػػػازة مػػػا هػػػت إلا حالػػػة كا عيػػػة ستكػػػءف مػػػن سػػػيطرة  اسااارنفال الشاااروط القانونياااة للحياااازة المكسااابة للملكياااة :_1
لزل الحيازة  اهرا عليه بم  ر الدالك ، ك يتاقن ذلك ب ف يقءـ الشم  با عمػاؿ الداديػة الػ   شم  علة الشت  

كسقػءـ  .3يباشرها عادة من كاف مالكا للشت  ،  مباشػرة هػذ  ا عمػاؿ الداديػة هػت الػ  سكػءف الػركن الدػادم في الحيػازة
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لحيازة بءيػع اليػد علػة العقػار أك الحػن العيػ  ك الاتتيػاع بػه مػن جاتػع الحػا ز اك مػن يقػءـ مقامػه بنيػة تملكػه ؛ كعلػة ا
هػػػذا ا سػػػاس سصػػػبح سػػػندا للملكيػػػة العقاريػػػة إذا إسػػػتمرت مػػػدة التقػػػادـ الدك ػػػع الدقػػػررة في القػػػاتءف دكف ك ػػػا ك لا 

 إتقطاع.

 زة :للحيامدة الرقادم المكسب المقررة انقضاء _2

 الطءيل التقادـ في الدطلءبة الددة كهت سنة 15 هت الدك ع التقادـ مدة أف القاعدة ك

 828 القصػير الدك ػع التقػادـ في سػنءات عشػر سكػءف إسػتثنا ا ك ، الجزا ػرم الدػد  القػاتءف من 827 الدادة
 1يقػدرها الدشػرع الػزمن مػن  ػترة س ػتمر أف لغػع بالتقػادـ الحػن لك ػع الددهلػة الحيػازة إف .الجزا رم الدد  القاتءف من
 أف معنػا  كذلػك ، الحػا ز مػن إسػترداد العقػار ك الحيػازة هذ  علة للإعتراض الكافي الء   الحقيقت للمالك يتيح ح 

 .بعد  من عليه الحا ز لتيضيل كا يا يعد ك يقدر  الدشرع ك تا بحقه يطالع لم مالك علة به لػت  التقادـ

 اجراءاج الرحقيق العقاري :ثانيا

يتضمن س سيا إجػرا  لدعاينػة حػن الدلكيػة العقاريػة  ،2007 ييرم 27 في ،مدرخ02-07 در القاتءف ر    
الدػدرخ  08/  147ن سلة ذلك  دكر النصءص التطبيقيػة من ػا الدرسػءـ التنييػذم ر ػ   2التاقين العقارم .عن طرين

يشػمل هػذا اججػرا  العقػارات 3الدتعلن بعمليات التاقين العقارم كس لي  سندات الدلكية ، 2008مايء سنة  19في 
كالػ  لم سعػد  1961نة ال  لا لػءز أ اابها سندات ملكية أك ال  حررت بش نها سندات ملكية  بػل أكؿ مػارس سػ

كمػػا لا سطبػػن أحكػػاـ هػػذا القػػاتءف علػػة ا مػػرؾ العقاريػػة الءطنيػػة بمػػا  ي ػػا ا رايػػت  سعكػػا الءيػػعية العقاريػػة الحاليػػة.
 الد ماة سابقا عرش كا مرؾ الء يية.

سػػت  مػػن طػػرؼ لزقػػن عقػػارم اػػ  إشػػراؼ ا ػػا ب  معاينػػة الدلكيػػة العقاريػػة عػػن طريػػن اقيػػن عقػػارم إجػػرا ات
بطلع اقيػن عقػارم يءجػه   لغءز لكل حا ز بدكف سند أف يبادرك العقارم بالءلاية كب عت من طالع حن الدلكية ، 

يتضػػمن طلػػع الدعاينػػة القاتءتيػػة كالداديػػة بح ػػع الحالػػة لامػػرؾ العقاريػػة كالحقػػءؽ  الػػءلا تإلى مصػػالح الحيػػب العقػػارم 
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يػع معػالم للاػدكد لذػا ، ك بػل الخػءض في مراحػل هػذا اججػرا  لابػد العينية الدرسبطة بها ، كاديد م احت ا كمء ع ا كك 
   . 1من ذكر بعل القءاعد العامة التاضيرية كبعل الدبادش اججرا ية لذذ  العملية

 العقػارم الحيب  مصالح  م دكؿ  يصدر   العقارم  تتيجة التاقين  الدلكية  حن   ب   إذا  ما  حالة  في  
 العقػارم  بػالتر ي   يتعلػن  مقػررا   أعػر   13  الدػادة  في  الدنصػءص عليػه  الن ػا ت  ا ضػر  أساس  علة   الءلا ت 

 سػ لممالعقػارم ا  للماػا ب  العقػارم  التر ي   مقرر  يرسل. العقارم  التاقين  لزل  للعقار  الدع   الدالك  باس 
 2. التنييذ   صد   إ ليميا 

يءمػػا علػػة ا كثػػر بعػػد سػػاريخ سنقلػػه إلى عػػين الدكػػاف ي ػػجل  يػػه  15يقػػءـ ا قػػن بتاريػػر لزضػػر مد ػػ  خػػرؿ 
لكػػػت يطلػػػع عليػػػه  يءمػػػا في مقػػػر بلديػػػة مء ػػػع العقػػػار، 30ن سنشػػػر ت ػػػمه منػػػه عػػػن طريػػػن اللصػػػن لدػػػدة  تتػػػا   اقيقػػػه،

د ثماتيػة يءمػا بعػ 30كسبدأ الددة الدقترحة لرعترايات ال  س اكم  ،3الجم ءر ك ذلك  صد سقديم الاعترايات ا تملة
 أيػػاـ مػػن بدايػػة مػػدة لصػػن ا ضػػر الدد ػػ  يقػػءـ خرلذػػا ا قػػن بت ػػجيل كػػل مػػا يثػػار مػػن اعترايػػات في سػػجل خػػاص،

،ن لػػػرر  31كلؽكػػن للماقػػن العقػػارم عنػػد الا تضػػا  أف ينتقػػل مػػن جديػػد إلى الديػػداف  صػػد دراسػػة سلػػك الاعترايػػات
 .4 تالءلاالحيب العقارم  بش نها سقرير ميصل يرسل إلى مدير،

 الفرع الثاني: دور المحقق العقاري لرسوية النزاع وديا 

 : إجراءاج الصلح أولا

يتلقػػة ا قػػن العقػػارم، في الديػػداف،  سصػػرلػات الدعػػ  الػػ  بمءجب ػػا يعػػرض الء ػػا ع كال ػػركؼ الػػ  سماػػ  لػػه  
 بممارسة الحيازة علة العقار الذم يطالع ب حقية ملكيته.

 كالتاقيقات ج بات حن الدلكية الدطالع بها كفاية حقءؽ الغير.يقءـ بكل التاريات 

                                                

الطلػع مػارس    احع  أف   العقارم  ا قن  بها   اـ  كالتاريات ال   الدقدمة  الء ا ن  ككذا   كالش ادات  كا  ءاؿ التصرلػات  اليل  عن  تت     ذا - 1
  ب حقيتػه  لػه  يعػترؼ    تػه الدػد   القػاتءف   حكػاـ  طبقػا   الدك ػع  التقادـ  طرين  عن  الدلكية  حن  علة  بالحصءؿ  له  س مح  أف  ش نها  من  حيازة
 . التاقين العقارم  لزل  العقار  علة

 350فدم باشا عمر ك ليلت زرك ت، مرجع سابن ، ص  - 2
 279العزيز، مرجع سابن ،صلزمءدم عبد  - 3
 ،يتعلن بعمليات التاقين العقارم كس لي  سندات الدلكية 2008مايء  19لشضت في  147-08مرسءـ سنييذم ر    - 4
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لػرر لزضرا مد تا، م ػببا  اتءتػا، يتضػمن تتػا   التاقيػن كيضػعه في متنػاكؿ الجم ػءر لرطػرع عليػه كمػا سػن  
علػػة مػػا يلػػت : سقيػػد الاحتجاجػػات أك الاعترايػػات الدثػػارة أ نػػا  التاقيػػن العقػػارم في سػػجل خػػاص ميتػػءح  11الدػػادة 

 لذذا الغرض، لدل م دكؿ مصالح الحيب العقارم الءلا ت.

 تضا ، يتنقل ا قن العقارم من جديد الى الديداف،  صد دراسة الاحتجاجات أك الاعترايػات الدثػارة كعند الا
مػن طػرؼ الدػػرؾ أك الحػا زين المجػاكرين أك كػػل مػدع خخػر  م حػػن عيػ  علػة العقػػار الدعػ . ن بعػد ذلػػك لػػدد ا قػػن 

 1بذلك. العقارم جل ة للصلح،   ذا  سء ل ا طراؼ إلى اسياؽ، لػرر لزضرا

ك في حالػػة مػػا إذا بػػا ت لزاكلػػة الصػػلح باليشػػل،  لػػػرر لزضػػرا بعػػدـ الصػػلح.حي  لغػػءز للمعػػترض، ابتػػدا  مػػن 
ثم أف ير ػػع دعػػءل أمػػاـ 2سػػاريخ س ػػلمه ا ضػػر الدػػذكءر أعػػر ، اػػ  طا لػػة ر ػػل طلبػػه، خػػرؿ م لػػة شػػ رين ا نػػين م

 غايػة  ػدكر الحكػ  في الػدعءل. كمػا تصػ  الدػادة الج ة القضا ية الدمتصة. كيترسع علة ذلك سء ا اججػرا ات إلى
: لػػػرر ا قػػن العقػػارم، إذا مػػا أ ضػػ  لزاكلػػة الصػػلح إلى اسيػػاؽ، في الحػػين، لزضػػرا للصػػلح 2 147/08الدرسػػءـ  15

أعػر ، أخػذا بعػين الاعتبػار الاسيػاؽ الػذم  13كفي هذ  الحالة ي ػت تا إجػرا  التاقيػن العقػارم ك قػا ا حكػاـ الدػادة 
  الصلحأدل إلى

لػرر ا قن العقارم لزضرا بعدـ الصلح، ي ػلمه أ نػا  الجل ػة  اما في حالة ما إذا با ت لزاكلة الصلح باليشل،
لاطراؼ، مبينا  يه أف إجرا  التاقين العقارم مء ا كأف للطرؼ الذم  ػدـ احتجاجػا أك اعترايػا أجػل  ػاتء  مدسػه 

 .02 - 07من القاتءف ر    12ا ية الدمتصة، طبقا للمادة ثم لر ع دعءل  ضا ية أماـ الج ات القض2ش راف م

كما تص  تيا الدادةعلة س سيا إجرا  لدعاينة حن الدلكية العقارية كس لي  سندات الدلكية عن طريػن اقيػن 
 .جرا  الصلح بين الدتنازعين أ نا  سير عملية التاقين العقارم ارم علة سلطة ا قن العقارم في إعق

   

 

 

 
                                                

يتضػمن س سػيا إجػرا  لدعاينػة حػن الدلكيػة العقاريػة كس ػلي  سػندات الدلكيػة عػن طريػن  2007 براير  27لشضت في  02-07 اتءف ر   من  12الدادة  -1
 15ج ر عدد  .قين عقارما
 03ص، 26ج،ر،ج،ج عدد، 19/05/2008الدءا ن ؿ  1429جمادم الاكلى عاـ  13الددرخ في  147/ 08من الدرسءـ 15الدادة  -2
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 الفصل الاول:خلاصة 

اف سن ي  الدلكية العقارية مبنية كات  اك غير مبنية اخضاع ا لقاعدة الرسمية كالش ر الد بن كما يرد علة       
ذلك من استثنا ات طبقا لقءاعد الش ر العقارم، لا لؼلء احياتا من الاعترايات كالدنازعات بين الا راد ي تمر 

عين يب  الامرؾ كاستمرارها لذا عمد الدشرع تجنبا لطءؿ اجرا ات التقايت لعقءد بين ارك ة ا اك  الامر الذم ي
 كسعقدها للعمل علة امكاتية اجرا  الدصالحة بين اطراؼ الخصءمة  بل اللجء  للعدالة

كمن اجل ب   ر ابة الدشرع علة اجرا ات الصلح جعله من اختصاص الادارة الدكلية بالش ر العقارم      
ت ككذا ادارة الحيب العقارم الءلا ية بمناسبة سطبين اجرا ات التاقين العقارم ك بل الحدي  عن علة م تءل ا ل

 بل الدنازعة  اجرا ات الصلح سعرينا لدي ءمه كاركاته كالن اـ القاتء  الخاص به كطرين بديل لحل النزاع العقارم ما
 القضا ية.

ءـ مكن الدشػرع الاطػراؼ مػن امكاتيػة الدصػالحة حػ  كمن اجل اختصار اجرا ات كمدد التقايت بين الخص    
اماـ القضا  سءا  باسيا    اك من طريػن طػرؼ  الػ  يتءسػ  لتقريػع كج ػات الن ػر بين مػا هػذا مػا يقءدتػا للاػدي  

 عن طرؽ الءدية لليصل في النزاعات العقارية اماـ القضا  في اليصل الدءالي



 

:  الثانيفصل ال  
 بديلة كطرق الوساطة و الصلح

العقاري النزاع لحل قضائية  
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 تمهيد:

إف كثػػػػلمة اعاتزاػػػػػتت اتعقترهػػػػد  قعقةػػػػػضنت  اػػػػضـ بهػػػػػضرة اتقتاػػػػػخ ااػػػػ  ا ػػػػػ ةعت ت  ت ػػػػد   ف به ااػػػػػض الا   ػػػػػت        
اعاتزاتت اتعقترهد تةست مضب طد بضبهد بل ه اتزع   كثير ماهت اتقتاخ الإداري مع اتقتاخ اتعػتدي   تىػفي   اتقضػت  

ني مػع بهتاػخ الاتىػ اؿ اتية ػةد    مػت هعػلمؼ تىتتةػت بتتقتاػخ اتعقػتري اتعتدي نجض اف اعاتزاتت ه قتسمهػت اتقتاػخ اعػض
إلى جتنب اتقتاخ ات جتري   بعض اعستئل اع عاقد بتلمحلبت ات جترهػد  ا   ػت  اتقتاػخ ائيائػخ    ػتلات ا ػلم  

     مثل ات عضي اا  اعاكةد اتعقترهد .

كهػم مبػتدئ    تىكػتـ اتقػتن ف اتعػتـ  كتوةلػتت  اع  سػتت  مت إذا قعاق الأملم ب جػ د  تىػض  طػلماؼ اتاػياع  ػ  بر       
(  مػػت 800اتعه مةػػد ذات اتبػػتبع الإداري تتلا   ػػت  نػػأا هعػػ د   ت ػػت إلى اتقضػػت  الإداري اهػػلب ب تىكػػتـ اعػػتدة  

  1هاةهت م  بهتن ف الإجلما ات اعضنةد  الإدارهد."

ت ؿ تةم ات اح اتقضتئخ طلمهق بضهل ا  ةتري لحل اتاػياع  ااةم  ا ات ؿ نأا اتف ل م   لبؿ مبحثين الا ؿ ن ا       
 اتعقتري امت اعبحث اتثتني تسةك ف ا  ات  تطد اتقضتئةد طلمهق بضهل اجبتري لحل اتاياع اتعقتري.

   حل النزاع العقاريطريق بديل اختياري لالصلح القضائي  المبحث الأول:

نجػػض اجػػلما   2008  بهػػتن ف الاجػػلما ات اعضنةػػد  الادارهػػد تسػػاد  مػػ  طػػلمؽ اتبضهاػػد اتقضلػػد   اتقضػػت   اعسػػ حض د      
    ااةػػػم  ػػا ات ؿ نػػػأا اعبحػػث مػػػ   ػػػلبؿ مبابػػين الا ؿ ن اػػػت ؿ تةػػػمات ػػاح اتػػػأي هاجػػ  اتةػػػم اتقتاػػػخ ب ػػفد ا  ةترهػػػد

امػػػػت اعباػػػب اتثػػػػتني تسػػػةك ف اػػػػ  ات ػػػاح اتقضػػػػتئخ ااػػػ  مسػػػػ    اتقضػػػت  اتعػػػػتدي  اتاظػػػتـ اتقػػػتن ني تا ػػػػاح اتقضػػػتئخ
 اتقضت  الاداري.تعقتري(  ا

 في المادة العقارية لصلح القضائيا مفهوم :المطلب الأول

إنمػػت هػػضؿ ااػػ  مكتنػػد نػػأا تقاػػت ؿ اعيػػلمع ائيائػػلمي ات ػػاح مػػ   ػػلبؿ   نظه ػػم اتقتن نةػػد اعة افػػد   ذتػػ  إف دؿ         
  إف  ات ػػاح اتقضػػتئخ بدفه مػػم اتعػػتـ ضػػت الى اتق اتاجػػ     اػػت  تىػػفي  إيجتبةػػد الإجػػلما   مػػت هابػػ ي ااةػػم مػػ  ن ػػتئ     ػػتر  

الاجػلما ات اعضنةػد  بهػتن ف      الاداري   اعػضني   اا  ا  لبؼ اتق انين اتتي قات ت ػم  ػ ا  ات ػاح   اتقػتن ف ات جػتري 
 لا  نػػػخ تػػػض اتاػػػياع ب بهػػػل السػػػتئلم  ربػػػح ات بهػػػت    ػػػب   ب ققػػػد  اتىػػػضةكػػػل ذتػػػ  ه    بهػػػتن ف اتعهػػػل      الادارهػػػد 

تقػتن ني تا ػاح اتقضػتئخ  اؿ نأا اعباػب   اع  ػ ـ بتتاظػتـ ا    ااةم ن ات ؿ م   لتعب  ا  اجهية اتقضت بزفةف ا  
                                                           

 200اهتد اتضه  رتىتلةد  ملمجع  تبق     -1



لصلح و الوساطة كطرق بديلة قضائية لحل النزاع العقاريا صل الثاني:الف  

36 
 

اع بعػػػد لإاهػػػتؿ ات ػػػاح الإجػػػلما ات   اتفػػػلمع اتثػػػتني ن اػػػت ؿ تةػػػم مػػػت    ؿاتفػػػلمع الأ   اركتنػػػم ات ػػػاح اتقضػػػتئخ ميػػػلم اةد 
 . اتقضتئخ

  إجراءات الصلح القضائي: الاول الفرع

 الإجػلما ات اعضنةػد   الإدارهػد ات ؿ   نأا اتفلمع إجلما ات ات اح تىسب مت جت  بم ات عضهل ائضهض اه  بهتن فن      
    2009تةفلمي  25اع رخ    08/  09

 : الجهة المختصة بالإصلاح بين الخصوم  أولا

ؼ تىػل اعاتزاػتت اتقضػتئةد  ي إف مت لةي ات ػاح اتقضػتئخ كبلمهػق بػضهل  ف إبهػلمارل   ات يػلمهع ائيائػلمي كػتف  ػض       
مػػػ  بهػػػتن ف الإجػػػلما ات  990اتػػػتي ف رتػػػع داػػػ   بخ   ػػػهت  بهةػػػتـ   ػػػ مد بهضػػػتئةد بدات ػػػب هت.    ذتػػػ  قػػػا  اعػػػتدة 

يجػػػػ ز تاة ػػػػ ـ ات  ػػػػتأ قاقتئةػػػػت      بسػػػػعخ مػػػػ  اتقتاػػػػخ     بصةػػػػع ملماتىػػػػل  >>ااػػػػ  مػػػػت هاػػػػخ :  الادارهػػػػد اعضنةػػػػد 
<<ال  مد

1 . 

ا  نأل اعتدة نجض  ف اعبض  اتستئض   اتقتن ف ائيائلمي  نػم يجػ ز اتقةػتـ بعهاةػد ات ػاح   اػت   ػير  م   لبؿ ا  قلم        
كهػت لكػ     2ال  مد    بصةع ملماتىاهت     ا  كتنت المحت تد بدبتدرة م  ال  ـ   ا  ب نفسهم     ب ا بد  كلبئهػم

يػػلمع الحػػق لأطػػلمؼ ال ػػ مد اتقضػػتئةد  ات  ػػتأ قاقتئةػػت  ف يجػلمي ات ػػاح بسػػعخ مػػ  اتقتاػػخ تفػػخ الحتتػػد الأ لى  مػاح اع
د ف قض ل  ي طلمؼ   لم   تك  اتغتتب  نم بهض لا هس بةع الأطلماؼ ب نفسهم إبلماـ  ػاح سسػم اتاػياع بةػاهم تةح ػتج 

 ق باب قض ل طلمؼ  تتث تاقةتـ  ت نأل المحت لات بهض لإنجتح اتعهاةد ات احةد. الأملم إلى بأؿ  ه دات 

كػتف اتعهػل الأبػلمز تاقتاػخ نػ  اتعهػل اتقضػتئخ اتبحػت اع هثػل   اتف ػل   ال ػ متت  تىسػم اتايااػتت   تػإذا       
ب تىكػتـ بهضػػتئةد مػػ   ػػلبؿ قببةػػق اتا ػ   اتقتن نةػػد ذات اتعلببهػػد بػػتتاياع اععػػلم ي ااةػم . تػػتف اتقتاػػخ اتةػػ ـ هضػػباع 

 3بض ر بترز  تتال   تض اتايااتت

جػػتؿ مػػ   ػػلبؿ قاػػتمخ د رل   ات ػػاح   بصةػػع اعػػ اد  برهةاػػم  اجػػب بػػأؿ اتعاتهػػد ب هسػػلم اتسػػبل     تىسػػ  اآ       
به ػػض ات  تةػػق بػػػين الأطػػلماؼ اع اتزاػػػد بهبػػل اتاظػػػلم   ال ػػ مد.  تلؤ ػػػبتب اتسػػتبقد جعػػػل اعيػػلمع ائيائػػػلمي ات  تةػػق بػػػين 

                                                           
 .89    21ع اع عاق بهتن ف  الاجلما ات اعضنةد  الادارهد  ج ر ج  ج  02/2008/ 23م رخ    09-08بهتن ف  -1
لابػػض مػػ   كتتػػد  ت ػػد   كػػل اهػػل تػػةا مػػ  ااهػػتؿ الادارة لا ػػةهت   ... ات ػػاح  >>مػػ  بهػػتن ف اعػػضني ائيائػػلمي ااػػ  انػػم:  574تىةػػث قػػا  اعػػتدة  -2

...>>   
 .85    ملمجع  تبقاتعةش تضةل   3-
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لكػ   >>مػت هاػخ:   الادارهػد م  بهتن ف الإجلما ات اعضنةػد 04ال  ـ  ملما دا لب   مههد اتقتاخ تىةث ن ت اعتدة 
<<تاقتاخ إجلما  ات اح بين الأطلماؼ    ات   ير ال  مد    هد متدة كتنت 

1.  

ق اتقتاػخ يجػب ااةػػم قبػل  ف ات  تةػق بػين ال ػػ ـ بهػض هلمبهػ    بعػض اعسػػتئل إلى الحػض اتػأي هكػػ ف تةػم ات يامػت ااػ  اػػت
 .2ات تت  بم بهبل  ف هاظلم اتضا    ه ضر تةهت تىكهت

اتسػػػػعخ إلى تىػػػػل   هت ب قبسػػػػةنقػػػػتلا الػػػػلبؼ ااػػػػ  اتبػػػػلمتين  عػػػػلمي مػػػػ   جػػػػل نػػػػأا اتق ػػػػض هقػػػػ ـ اتقتاػػػػخ ب         
  قػػػد   نػػػأا مػػػ  جهػػػد لبتههػػت بتتضااػػػخ مع هػػػضا   ذتػػػ  ااػػػ  كفتئ ػػد   إدارة الحػػػ ار  تهػػػم اتاػػػياع لإدراكػػػم اتفػػ  بػػػم 

بهبػ ؿ الحػل اتػأي هقضتىػم  لماؼ   اتتي قػضتعهم الىنةب م  مكتن م اع ج دة   نف س الأط كأا    اتبلمتين   نيان م  تىةتدل
ؿ اعيػػلمع ائيائػػلمي تاقتاػػخ مباػػق الحلمهػػد   ا  ةػػتر ات بهػػت  اعكػػتف       ػػبةل ذتػػ   ػػ   نػػأا مػػ  جهػػد ا ػػلم ااػػةهم 

اتػػتي    مػ  بهػػتن ف الإجػلما ات اعضنةػػد  الإدارهػد 991عػػتدة انػأا مػػت نس يػفم مػػ  نػ  اعات ػبين لإجػػلما  اهاةػد ات ػػاح   
ين  مػػت ت ق جػػض ن ػػ    ت ػػد   بقػػ م وت تػػد ات ػػاح   اعكػػتف  ات بهػػت اتػػأي هلمااػػت اتقتاػػخ مات ػػ >>هػػت : جػػت  تة

<<اتقتن ف ققلمر  لبؼ ذت 
3 . 

هلمجػػع اتسػػبب   مػػاح اتقتاػػخ مثػػل نػػأل اتسػػابد ات قضهلمهػػد نػػ  كػػ ف اتقتاػػخ مػػ  هلمجػػع إتةػػم ققػػضهلم مػػض  ملبئهػػد       
 لم ؼ كػػل بهضػػةد   حظػػد اعات ػػبد بز اػػف مػػ    ػػ مد إلى   ػػلم  تىسػػب  بهػػتئع   ػػبهةتمػػم بدثػػل نػػأل المحت تػػد  كهػػت  ف اتا

ملبئهػد مػ  اتاحظػتت الأ ػلم  تاقةػتـ بعهاةػد ات  تةػق  تػأت  م احػت    تقض قك ف بعػض لحظػتت ال ػ مد  كثػلمدا  
 الحلمهد تاقتاخ   ا  ةتر اتاحظد اعلبئهد.

    ؿ جاسػػد     ااػػض ابزػػتذ  إجػػلما ات ات حقةػػق         قفلمهعػػت ااػػ  ذتػػ  يجػػ ز تاقتاػػخ إجػػلما  وت تػػد ات  تةػػق      
لحظػػد الحضػػ ر اتية ػػخ تلؤطػػلماؼ  تىةػػث لكػػ  تاقتاػػخ ا ػػ ضراج ال ػػ ـ تغػػلمي ات سػػ هد بةػػاهم  بػػل يجػػ ز تاقتاػػخ 
المي ات اح اا  ال  ـ بعػض بهفػل بػتب اعلماتعػد  ذتػ  إذا طاػب اتىػض ال ػ ـ تػ ح بػتب اعلماتعػد مػ  جضهػض   تىةػث 

ها هػي نػأل اتفلم ػد  هقػ ـ بعػلمي ات ػاح ااػ  ال ػ ـ .  يجػ ز تاقتاػخ اػلمي ات ػاح ااػ  ال ػ ـ  لك  تاقتاػخ  ف
تىفي   جاسد اتابػق بػتلحكم إذا كػتف كلباػت تىتاػلما   إلا  نػم إذا نبػق اتقتاػخ بػتلحكم تػلب يجػ ز تػم بعػض ذتػ  اػلمي 

 ات اح اا  ال  ـ    ذت  لأنم ا  افأ َ لاه م بتلحكم   اتضا  .
                                                           

  .03  ملمجع  تبق    09-08بهتن ف 1-
 اتبلبؽ  ع بتت قببةقم    تةتت قفعةام  اعا ق  ات ط  اتثتم  تى ؿ : بضتهد الا لمة   ات يلمهع ائيائلمي  فةتف   ات  ات اح بين اتي جين   دات   -2

 .07  جتمعد   ؽ نلماس   ائيائلم    2015ن تهبر  05   04ه مخ 
 .89  اعلمجع اتستبق     09-08بهتن ف  -3
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ات قتاػخ لأف ذتػ    بضاهػد    ات نلم   ف تتااةد ات ػاح اتقضػتئخ كبلمهػق بػضهل اػ  اتقضػت  ملمقببػد ب حقةقػم إف ك     
 به  تد   ات بهت  ائهض  اع ترهف. ةحقق ن تئ  مبهلمة م  تىةث  نم ه دي إلى الا

  ااػ  تتاػد ائاسػ مت ا  مكتف إجلما  ات اح  تقض هق ـ اتقتاخ بدحت تد ات اح بين ال  ـ   مك بم      بهت     
 . ه م سمتاهم م  اتقتاخ نفسم 1كلب  ااهم ب كتتد  ت د ف ق م المحت تد بحض رنم اتية خ     بحض ر    

طػػلماؼ لأمػت مػ  اعهػػتـ  لا يجػ ز تاقتاػخ   إطػتر اعهػػتـ اع كاػد إتةػم  ف هفػػ ي مػيرل اتقةػتـ بدحت تػػد ات  تةػق بػين الأ      
 .مههد اتف ل   اتاياع اتتي لا يج ز تم  ف هف ي ميرل   اتقةتـ  ت  اقتاخ مثاهت   ذت  مثلالأ ت ةد ت

 : شروط الصلح القضائيثانيا

 ق ػػضهق اتقتاػػخ  الأ لى ةلم قػػق هثػػل نػػأل اتيػػلم لا   ت ػػت   تىضػػ ر الأطػػلماؼ  مػػتـ المحكهػػد  الإبهػػلمار بتت ػػاح اتف      
                    داتثتنة قلمةاا  ات اح   شكام اتف

 :حضور الأطراف أمام المحكمة و الإقرار بالصلح  -ولىالفقرة الا  

 لا  ػػػ ا  كػػػتف قاقتئةػػػت ف بػػػين ال ػػػ ـ د ف قػػػض ل مػػػ  اتقتاػػػخ    ف بسػػػعخ مػػػ  اتقتاػػػخ  اتقضػػػتئخات ػػػاح  فا       
هكفخ  ف هك ف ناتؾ اقض  اح  ػحةح   بهػتئم بػين اتبػلمتين   تػ  كػتف نػأا ات ػاح مثب ػت    ربهػد المتةػد م بهعػد ااةهػت 

  تتػد  ت ػد بتت ػاح  مػتـ المحكهػد اتاياع  بل هايـ بتلإاتتد إلى ذت   ف سضلم اتبلمتتف بافسةههت    ب كةػل ب كم  طلم 
  ف ه لمح كل ماههت انم م اتق اا  ات اح  تأا يجب اا  المحكهد  ف ق  كض بافسهت  ف اتبلمتين بهض  بهػلما نػأا ات ػاح  

مػػ  بهػػتن ف الإجػػلما ات اعضنةػػد    992بهةع ااةػػم  تقػػت تػػا  اعػػتدة  تػػ  ه ػػ ق  وػػت ذتػػ  إلا إذا تىضػػلم اتبلمتػػتف  بهتمػػت بػػتت   
هثبػػػت ات ػػػاح   وضػػلم     ه بهػػػع ااةػػػم ال ػػ ـ   اتقتاػػػخ      مػػػين اتضػػػب     >>الإدارهػػد   اتػػػتي قػػػا  ااػػ   نػػػم : 

<< هػػ دع ب متنػػػد اػػب  ائهػػػد اتقضػػػتئةد 
ؼ ر  رتػػض الإبهػػػلمار    الااػػػضا     ااةػػم إذا ت سضػػػلم  تىػػض اتبػػػلمتين    تىضػػػ 2

 بتت اح  تلب يج ز تاهحكهد ات  ضهق ااةم.

 اتعاػد مػػ  نػأا اتيػػلملا  ف ات ػاح بعػػض ات  بهةػع ااةػػم مػ  ال ػػ ـ   ق ػضهق اتقتاػػخ ااػ  وضػػلم ات ػاح  اهضااػػم        
   .ب متند اب  ائهد اتقضتئةد بعض  اضا قافةأهت

                                                           

ل اهػػػل تػػػةا مػػػ  ااهػػػتؿ الادارة لا ػػػةهت   اتبةػػػع  اتػػػلمن   ات ػػػبرع  ات ػػػاح  الابهػػػلمار مػػػ  اتقػػػتن ف اعػػػضني "لابػػػض مػػػ   كتتػػػد  ت ػػػد   كػػػ 574قػػػا  اعػػػتدة  -6 
  ات حكةم   ق جةم اتةهين  اعلماتعد امتـ اتقضت  

 .89  ملمجع  تبق     09-08بهتن ف  - 2
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إلا بعػػػض اتف ػػػل   مػػػض   ػػػحد   إذا قػػػض ل اتغػػػير   اتػػػضا    تػػػلب يجػػػ ز تاهحكهػػػد ات  ػػػضهق ااػػػ  ات ػػػاح        
تزع  تىض اع  تلحين    شة  م  اتغير   اتضا      حد ات ػاح اعػبـر بػين اتبػلمتين  تتنػم هكػ ف قاات ض ل     إذا 

م  اع عين اا  اتقتاخ  ف هبحث مض   حد نأا ات اح   بحةػث لا يجػ ز تػم ات  ػضهق ااةػم   إمػت  اتػضا    ػاحت 
اع ػض ل مػػير انػم لا لكػ  بعػض انقضػت  اتػػضا   بتت ػاح  ف ه ػض ل   ػم  تتػث  اػػلم  إلا بعػض اتف ػل    ػحد اداػت 

   .1ات اح بحق بهم   تةا تم إلا  ف هلمتع دا ی مس قاد بأت 

 تصديق القاضي على الصلح و شكله.  -2

 ػػػضهق اقتاػػػخ اقػػػض  ػػػاح  سسػػػم اتاػػػياع اتقػػػتئم بةػػػاهم  تعاػػػ  اتقتاػػػخ ات  ػػػضهق ااةػػػم   قضـ الأطػػػلماؼ تإذا به ػػػ        
 هلمجػػع الا   ػػت    ؽ إـ إ 992اتقتاػػخ ااػػ  ات ػػاح هكػػ ف بإ بتقػػم وػػأا الاقفػػتؽ   وضػػلم ه بهػػع ااةػػم طبقػػت تاهػػتدة 

بتت  ػػضهق ااػػ  ات ػػاح اتقتاػػخ اعةػػ   باظػػلم اتػػضا   الأ ػػاةد اتػػتي ابػػلـم ات ػػاح بيػػ مت تػػإذا كػػتف مػػير  ػػ   باظػػلم 
 ؼ .اتضا     تلب يج ز تم  ف هثبت ات اح اتأي  بلممم الأطلما

 مت بتتاسبد تيكل ات  ضهق تتنم   ا  كتف الأطلماؼ بهض ق  ػا ا إلى إبػلماـ  ػاح تةهػت بةػاهم بدجهػ داصم الت ػد   د ف 
ااػػ  ات  ػػ ؿ إلى  ػػاح بحسػػم  قػػض ل المحكهػػد      كػػتف نػػأا ات ػػاح بهػػض ابػػلـم ن ةجػػد مسػػتاضة المحكهػػد وػػم    تىػػثهم

 بهتن ف الإجلما ات اعضنةد  الإدارهد. 992ق ضةتت اعتدة   يجب  ف هفلمغ ات اح اتقضتئخ   وضلم  تقت عاتاياع

تفخ الحتتد اتتي سضلم تةهت اتبلمتتف  متـ المحكهد   هقػلمراف  مهػت اقفقػت ااػ  ات ػاح  هقػ ـ اتقتاػخ بإ بػتت مػت اقفػق      
 .ااةم اتبلمتتف   وضلم ائاسد   تىض رات  ثم هق ـ ب  بهةعم

مػػػػ  بهػػػػتن ف  993ةػػػػأهت بدجػػػػلمد إهضااػػػػم ب متنػػػػد اتضػػػػب  طبقػػػػت تاػػػػا  اعػػػػتدة  ػػػػفد ات ػػػػاح اتقضػػػػتئخ    هع ػػػػبر  ػػػػاضا قاف
 اعضنةد   الإدارهد. الإجلما ات

 هثتر ات ستؤؿ نات تى ؿ مػض  تىةػتزة ات ػاح اتقضػتئخ لحجةػد اتيػخ  اعقضػخ تةػم    ناػت هػأنب اتػلم ي اتغتتػب        
يػػخ  اعقضػخ  ذتػ  لأف اتقتاػخ  نػ  هثبػػت اتفقػم  اتقضػت  إلى  ف ات ػاح اع  ػق مػػ  طػلمؼ اتقتاػخ لا سػ ز تىجةػد ات

 ات ػػاح لا هكػػ ف بهتئهػػت ب  ةفػػد اتف ػػل   ال ػػ مد    مهه ػػم قكػػ ف مق ػػ رة ااػػ  إ بػػتت مػػت تى ػػل  متمػػم مػػ  اقفػػتؽ 
 م  بشد لا هعض ا  ف هك ف اقضا تةا تم تىجةد اتيخ  المحك ـ تةم    اف كتف هعبخ شػكل الأتىكػتـ ااػض إ بتقػم  ااػ  

 .2اتبع  تةم ببلمؽ اتبع  اعقلمرة تلؤتىكتـنأا الأ تس لا يج ز 
                                                           

 2008ج اف  16   15 –اتبلمؽ اتبضهاد لحل اتايااتت : ات اح   ات  تطد   ات حكةم  –اضد  ت   – اد المحكهد اتعاةت  - 1
  اد المحكهد اتعاةت   اتبلمؽ اتبضهاد لحل اتايااتت : ات اح   ات  تطد   ات حكةم   ملمجع  تبق   - 2
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كهػػت هثػػتر ات سػػتؤؿ  هضػػت تىػػ ؿ اتاحظػػد اتػػتي هع ػػبر تةهػػت اقػػض ات ػػاح بهتئهػػت   م جػػ دا   تهػػل هع ػػبر م جػػ دا ماػػأ        
اتاحظػػػد اتػػػتي اقفػػػق تةهػػػت الأطػػػلماؼ شػػػفتند ااػػػ  إمػػػت  اتاػػػياع بةاههػػػت  ػػػاحت ر  ـ انػػػم لا ه جػػػض إلا ماػػػأ برلمهػػػلمل   وضػػػلم 

 .ائاسد ر

ذنػػب اتفقػػم إلى  ف اقػػض ات ػػاح هع ػػبر م جػػ دا ماػػأ اقفػػتؽ الأطػػلماؼ شػػفتند ااةػػم   تػػةا ماػػأ إ بتقػػم   وضػػلم         
ائاسػػد لاف اقػػض ات ػػاح اقػػض راػػتئخ    لا س ػػتج إلى  ي شػػكل  ػػت  ت جػػ دل.  مػػت بهةػػتـ اتقتاػػخ بإ بػػتت مػػت اقفػػق 

ح   إنمػػت  مػػلم لازـ تةك سػػب ات ػػاح ات ػػفد اتقضػػتئةد ااةػػم الأطػػلماؼ   وضػػلم ائاسػػد تهػػ   مػػلم مػػير لازـ ت جػػ د ات ػػا
   .1 تةك ف  اضا قافةأهت

 اثار الصلح القضائي :فرع الثانيال

إمػػػت  ات ػػػاح  اع هثاػػػد   464 462قين   اتقػػػتن ف اعػػػضني مػػػ   ػػػلبؿ اعػػػتد قاػػػت ؿ اعيػػػلمع ائيائػػػلمي   ػػػتر ات ػػػاح      
مػػ  نفػػا  463 تػػق اعػػتدة    ػػلم اتثػػتني   طبةع ػػم  اتكتشػػفد تااػػياع  نػػ  اوػػضؼ اتلمئةسػػخ تا ػػاح    تىػػين ه جاػػ  الأ

نأا الأ لم اتأي هاب ي ااةم اقض ات اح بيتف إمتئم تااياع  ثم إنم يجب قفسػير نػأا الأ ػلم بيػكل اػة ق  نػأا اتقتن ف   
 ن  الأ لم اتثتتث

 إنهاء الصلح للنزاع -ولاأ

يااػػتت اتػػتي ه ات وػػت  هضقػػب ااةػػم إ ػػقتلا الحقػػ ؽ هاهػػخ ات ػػاح اتا >>مػػ  ؽ ـ ج ااػػ   نػػم: 462قػػا  اعػػتدة       
<< الإدات ات اتتي ه اتزؿ ااهت اتبلمتين ب فد متئةد

2 

إف اتاػػياع اتػػأي  مػػتل اتبلمتػػتف اػػ  طلمهػػق اقػػض ات ػػاح ه ػػبح كػػتف ت هكػػ     مػػ  بشػػد تػػإف قببةػػق مػػت اقفػػق ااةػػم        
 ؼ هض ل    ابتف الإرادةالأطلماؼ هايؿ مايتد الإجبتر لأطلماتم كهت ن  الحتؿ   كل ق لم 

ت ااػ  الحػق اع اػتزع ااةػم  بتت ػت   ات اح ه دي إلى ا  افتد المحكهد ت لاه هت  ذت  لأنم هػ دي إلى تىسػم اتاػياع       
هعض ناتؾ نياع تىػفي قف ػل تةػم المحكهػد   لا هضقػب ااػ  ات ػاح  ػلم ج اتاػياع مػ   لاهػد المحكهػد  إلا بعػض بهةػتـ المحكهػد 

المحكهػد ااػ  ات ػاح تىػفي نػأل اتاحظػد ت قسػ افأ  لاه هػت   ا ػ افتذ المحكهػد ت لاه هػت  ق ػضهق مػت بهبػل  بتت  ضهق ااةم
ااةػم اػضـ جػ از نظػلم بيػ مت هضقب ااةم اضـ ج از نظلم اتضا      اتف ػل    ي مسػ تد مػ  اعسػتئل اتػتي ف ات  ػتأ 

تػلب يجػ ز وػت  ف قبحػث   شػكل اتػضا         ت اعسػتئل اتػتي ف ات  ػتأ بيػ ماتضا      اتف ل    ي مسػ تد مػ  
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ؽ ـ ج تإف إمت  ات ػاح تااػياع هضقػب ااةػم ن ةج ػين  اػت:  462قضها م اعتدة بهب وت      م ا اهت   تق مت  شلم لا
    لم ات ثبةت.  الانقضت   لم 

 اثر الانقضاء -10

تغلملػم قاقضػخ ب ػفد متئةػد  هػت مػ  بهبػل كػل م  ػتأ  اتاػي ؿ اام  ن ػتئ  ات ػاح  ف الحقػ ؽ  الاداػت ات اتػتي ف       
 .1تلب  تؿ بعض ذت  لإ ترصت ملمة   لم 

تإذا قاتزع شة تف اا  ماكةد دار   ري مثلب  ق تلحت اا   ف قك ف اتضار الأتىضات   الأري تلآ ػلم  تهػأا        
عػػ   ا ػػت تػػم اتػػضار  ف هعػػ د مػػ  اتػػضار تػػلب يجػػ ز  اتػػضار  ف هاػػيؿ اػػ  إداتئػػم   ماكةػػدات ػػاح هاػػيـ مػػ   ا ػػت تػػم 

جضهض باتزع اتبلمؼ الأ لم   ماكةد الأري  إذا اػتد إلى نػأا اتاػياع جػتز تابػلمؼ اآ ػلم  ف هػضتع بتت ػاح   ف هباػب 
الأ ػػير بتت ػػاح دتػػع نػػأا تسػػةم كػػأت  لا يجػػ ز عػػ   ا ػػت تػػم الأري  ف هاػػتزع اتبػػلمؼ الأ ػػلم   ماكةػػد اتػػضار  الا 

 2ا طاب تسةم

 تأثر التثبي -12

اع  ػتلحد تبه جػب ذتػ   نأا الأ لم ن ةجد مابقةد تلؤ لم الأ ؿ لأنػم هػاجم اػ  ات اػتزؿ اع بػتدؿ مػ  بهبػل الأطػلماؼ       
تػػػإف نػػػأا اتاػػػي ؿ اػػػ  الإداػػػت ات  مػػػ  بهبػػػل اتبػػػلمؼ الأ ػػػلم هػػػ دي إلى قثبةػػػت الحقػػػ ؽ اتػػػتي قضػػػها هت نػػػأل الإداػػػت ات 

ماكة ػػم تةهػػت إذا نػػيؿ اتبػػلمؼ الأ ؿ اػػ  إداتئػػم وػػأل اعاكةػػد  تابػػلمؼ اع اػػتزؿ تػػم  تػػإف  مػػ   ا ػػت تػػم اتػػضار بهػػض  ب ػػت 
 مػػ   ا ػػت تػػم الأري تقػػض  ب ػػت ماكة ػػم تةهػػت نػػ   هضػػت إذا نػػيؿ اتبػػلمؼ الأ ػػلم اػػ  إداتئػػم عاكة هػػت  لا هسػػ بةع  ف 

 (  1تاعقض  ض اتعتمد اتتي ققلمر اتق ة اعايمد هاتزام   نأل اعاكةد اتبلمؼ الأ لم   نأا قببةقت تاق اا

 يا : الأثر الكاشف للصلحثان

تا ػاح ا ػلم شتشػف بتتاسػػبد عػت اشػ هل ااةػم مػ  الحقػػ ؽ  >>مػ  اتقػتن ف اعػضني ائيائػػلمي ااػ   نػم  463قػا  اعػتدقين 
<<  هق  لم نأا الأ لم اا  الحق ؽ اع اتزع تةهت د ف ميرنت

3 . 

لا بتت ػاح  مػ   بهػت إبلمامػم  بػل بتتسػبب  معنى ذت   ف الحق اتأي ااضؼ بم  تىػض اع  ػتلحين تغلملػم هع ػبر  تب ػت      
اتػػأي  نيػػ  نػػأا الحػػق    نقاػػم إلى ذم ػػم  مػػ   بهػػت  جػػ دل  تهػػثلب إذا قاػػتزع شة ػػتف ااػػ  اري  ماػػيؿ كػػتف لاكهػػت 

                                                           
 .84    2000-1999 تأ  عةضي  اقض ات اح  بحث تاةل شهتدة متجس ير تلمع اق د  اعس  تةد  جتمعد ائيائلم   - 1
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اا   ف يخ    تىضات بتلأري   الأ ػلم بػتعايؿ  إا ػبر كػل ماههػت متتكػت عػت ا ػ   بػم تػةا  م رث ميضؾ تت باحت 
 هضقب اػ  الأ ػلم اتكتشػف تا ػاح   م ت اع رث   نم بهض ما  لا بتت اح با  بتعيراث م   بهت ات اح بل م   بهت

  :  1اتا تئ  ات تتةد

 لا هع بر اع  تأ م اقةت تاحق اع اتزع تةم م  اع  تأ الأ لم  لا هك ف  اف تم   نأا الحق   -1

  تاه  ػػتأ الأ ؿ  لأنػػم لا ها قػػل إتةػػم نػػأا لا هاػػيـ اع  ػػتأ الأ ػػلم بضػػهتف ا ػػ حقتؽ الحػػق اع اػػتزع ااةػػم إذا  اػػ -2
 الحق  الات ياـ بتتضهتف مكهل بتلإت ياـ باقل الحق.

إذا  بهع ات ػاح ااػ  تىػق اةػ  اقػتري تػلب هاػيـ قسػجةل ات ػاح ا  الحكػم اعثبػت تا ػاح تلئتى جػتج بػم تةهػت بػين  -3
شػػة  مػػع   ػػلم ااػػ   اػػ   اتعقػػتر اع  ػػتلحين   تكػػ  يجػػب قسػػجةام تلبتى جػػتج بػػم ااػػ  اتغػػير   تػػأت  إذا ق ػػتأ 

تاه  ػػتأ الأ ؿ   كػػتف اع  ػػتأ الأ ػػلم بهػػض بػػتع اتعقػػتر تاغػػير تػػلب يجػػ ز تاه ػػتأ الأ ؿ الإتى جػػتج بتت ػػاح ااػػ   بد جػػم 
اتغػػير إلا إذا كػػتف بهػػض  ػػجل اقػػض ات ػػاح بهبػػل بهةػػتـ اتغػػير ب سػػجةل اقػػض اتبةػػع اتػػأي إشػػضی بد جبػػم اتعقػػتر مػػ  اع ػػتأ 

 الأ لم. 

 ت اح مير نتبهل تاحق تإنم لا ه اح  ببت  حةحت تا ها  بتت قتدـ عت كتف ا -4

 اتبتب تايفعد إذا  ا  اقتر  تىض اع اتزاين تةم بتت اح  تإف ات اح ن  كتشف تاحق لا هف ح -5

 مػت بخ ػ    تى اتػد الحػق  قلمااػخ ناػت الإجػلما ات ات اجبػد   إذا  بهع ات اح اا  ده  م اتزع تةم   ذمد اتغير تػلب -6
  هاقػل تىقػ ؽ تةكػ ف تػم   نػأل الحتتػد ا ػلم   تات يامػتق ؽ مير اع اتزع تةهت  اتػتي بهػض ه ضػهاهت اقػض ات ػاح ت ايػ  الح

ماي     نتبهل   تةا كتشفت   بأت  قضقب ا  ات اح بتتاسبد وأا الحق ن تئ  اكا ن تئ  الأ لم اتكتشػف  تةكػ ف 
الا ػػ حقتؽ  لا قاقػػل اعاكةػػد   الحػػق اتعةػػ  اتعقػػتري إلا  اع  ػػتأ  اػػف تاه ػػتأ الأ ػػلم   نػػأا الحػػق  ها ػػيـ بضػػهتف

بتت سجةل  كهت هع بر ات اح  ػبةت  ػحةحت تػأت  الحػق بتت قػتدـ اتق ػير  قضػم مػضة تىةػتزة اع  ػتأ الأ ػلم عػضة تىةػتزة 
 .تةم اتيفعد اع  تأ اتأي ان قل إتةم الحق بتت اح  بذ ز

 ثالثا: التفسير الضيق للصلح:

 ه ضػػػهاهت ات ػػػاح قفسػػػيرا اػػػةقت يجػػػب  ف قفسػػػلم ابػػػترات ات اػػػتزؿ اتػػػتي >> ؽ ـ ج اا   نم  464تدة قا  اع        
<<كتنت قا  اتعبترات تإف ات اتزؿ لا هيهل إلا الحق ؽ اتتي كتنت ب فد جاةد ولب تااياع اتأي تىسهم ات اح هت 

2 
                                                           

 .21-20  ملمجع اتستبق    نبةاد اتتةد  ن رة ا م الله - 1
 .1017اع ضه  اتقتن ف اعضني  ملمجع  تبق      58-75الاملم  - 2



لصلح و الوساطة كطرق بديلة قضائية لحل النزاع العقاريا صل الثاني:الف  

43 
 

 ت اردة   اتعقض  نخ: قاح لم تىتلات ات فسير اتضةق بخ     ي اقض    لبث تىتلات تاعبترات ا      

 ف قك ف اتعبترة  ااحد تلب بر تج إلى قفسير     ف قك ف متمضد ت كػ ف وػلب تا فسػير     ف قكػ ف اتعبػترة تةهػت       
مهػػ ي تػػلب هسػػ بةع اتقتاػػخ  ف ه جاػػع مه اػػهت  اقػػض ات ػػاح هقػػ ـ ااػػ    ػػتس مبػػض  ات فسػػير اتضػػةق تػػإذا كػػتف   

 اتػػػتي قاػػػيـ قفسػػػير اتعقػػػض مػػػ   جػػػل برضهػػػض م اػػػ ام تإنػػػم ااػػػ  اتقتاػػػخ  ػػػتتىب   ػػػتبقت الحػػػتلات اعػػػأك رة اتىػػػضة مػػػ  
اتسػػابد   قفسػػير اتعقػػض  ف هسػػ ةا  مػػ  ابػػترات اتعقػػض  مػػ  اتظػػلم ؼ المحةبػػد بػػتلأطلماؼ اع  ػػتلحد إرادة اع  ػػتلحين 

  ئة ههت  اتا تئ  اعلماد برقةقهت. 

ير اتعقػػػ د تتتقتاػػػخ هقػػػف ااػػػض قفسػػػير اتعقػػػض ااػػػ  ات ػػػة    بهػػػض   ػػػأ اعيػػػلمع ائيائػػػلمي بػػػتلإرادة اتظػػػتنلمة   قفسػػػ      
 اتظػػػتنلم إلى معػػػتني   ػػػلم  بهػػػض لا نىاػػػ  اععػػػانحػػػلماؼ  اتعبػػػترات اتػػػ اردة تةػػػم   هقػػػ ـ بت ػػػ ةلب  معتنةهػػػت اتظػػػتنلمة  د ف 

ؽ ـ  111 نػأا ه فػػق مػػع نػػ  اعػػتدة   ق حهاهػت إرادة اع عتبهػػضه  بحجػػد  مػػت نػػخ اععػتني اتػػتي ق هثػػل تةهػػت الإرادة اتبتطاػػد
ااهػت اػ  طلمهػق ق  هاهػت تا عػلمؼ ااػ  إرادة  الانحػلماؼإذا كتنت ابترة اتعقض  ااػحد تػلب يجػ ز  >> اتتي قا  اا   نم: 

<< تقت تاعلمؼ ائتري   اععتملبت.....اع عتبهضه  
1 

  وطرق انقضائه في المادة العقارية مجالات الصلح القضائي الثاني: المطلب

كا ةجد قفلمزنػت اعاتزاػتت ب ػفد اتمػد  اعاتزاػتت اتعقترهػد ب ػفد  ت ػد  اتػتي لا بزػلمج اػ    هع بر  ات اح اتقضتئخ      
  اماػػػػب به ااػػػػض الا   ػػػػت  اتقضػػػػتئخ اععهػػػػ د   اعهتر ػػػػتت اتقضػػػػتئةد الا  نػػػػخ اتقضػػػػت  اعػػػػضني   اتقضػػػػت  الاداري 

 الاتىةتف   اتقتاخ ائيائخ   اتىةتف ا لم  .

تهاػتؾ ا ػػبتب هاقضػخ  ػت  ااةػػم  ػا ات ؿ مػ   ػػلبؿ نػأا اعباػب  ػػلبتىةتت   كهػت تا ػاح ا ػبتب هضقػػب ااهػت      
 اتقتاخ اتعقتري    المي ات اح اا  الاطلماؼ   اتفلمع الا ؿ  امت اتفلمع اتثتني ن ات ؿ تةم ا بتب انقضت  ات اح

 على اطراف النزاع الصلح القضائي صلاحيات القاضي العقاري في عرض الفرع الاول:

 قاػػ ع اعاتزاػػتت اععلم اػػد ااػػ  اوةلػػتت اتقضػػتئةد   ااةػػم  بػػت  لبؼ ق عػػضد  ػػتلات ات ػػاح اتقضػػتئخ بز اػػف         
 ػػا ات ؿ مػػ   ػػلبؿ نػػأا اتفػػلمع اعاتزاػػتت اتػػتي يجػػػ ز تاقتاػػخ اعػػضني ا  اتقتاػػخ اتعقػػتري ااػػ   جػػم ال ػػ   اػػػلمي 

 ات اح اا  اطلماؼ اتايااتت اعبلم تىد امتمم  ذت  م   لبؿ مت هاخ :
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 لمنازعات العقارية حسب طبيعة العقارا :ولاأ

اتفلبتىةػػػد ا  ذات ات جهػػػد اتفلبتىةػػػد   ا لا ( ف اعاتزاػػػتت اتعقترهػػػد  بتلأرااػػػخهػػػ م ات بػػػلمؽ تةػػػم تاهاتزاػػػتت اتعقترهػػػد     
 اعباةد ا  اععضة تابات     تنةت ( بتلأرااخاع عاقد 
 :وجهة الفلاحية الفلاحية او ذات ال بالأراضيالمنازعات العقارية المتعلقة ( 0
بػق ااةهػت بإف الارااخ اتفلبتىةد اذا كتنت م افد اه  اعاكةد الت د  تإمت بزضع مبػضئةت تاقتاػخ اتعػتدي   ق      

اتىكػػػتـ اتقػػػتن ف اعػػػػضني إلى جتنػػػب بهػػػػتن ف ات  جةػػػم اتعقػػػػتري   اعلما ػػػةم اعببقػػػد تػػػػم . نػػػأا اتقػػػػتن ف بإرجتاػػػم  تلؤرااػػػػخ 
علبكهػػػت  ت الى  ػػػاض ؽ اتثػػػ رة اتيرااةػػػد  الى جتنػػػب الارااػػػخ اع اػػػ اد برػػػت بضتهػػػد اتض تػػػداتفلبتىةػػػد اع  ػػػد   اع ػػػبرع  ػػػ
مػػػ   ػػػت  جهػػتت اتقضػػت  اتعػػػتدي  اتقضػػت  الاداري كهػػت  ػػػةت  شػػلمتىم كثػػيرة ق قت ػػم الا  الا ػػاةين اتػػلمز ماتزاػػػتت  
اتفلبتىةػد بعػضـ  تلؤرااخال ا   تضلب ا  اتقة د اتتي تلماهت بهتن ف ات  جةم اتعقتري اا  اعلبؾ لبؿ  اعباب اع ا  

 1اتسهتح وم بضكهت ب را  ق بهةع جيا ات  بيرة ااةهم  قأنب الى تىض اتبةع جبرا
ات بهفةػػد  اتػػتي بزضػػع تاقػػتن ف اعػػضني  بهػػتن ف الا بهػػتؼ  بهػػتن ف  بتلأرااػػخالارااػػخ اتفلبتىةػػد ه عاػػق امػػت ات ػػاف اتثػػتني مػػ  

ااهػػػت اف الارااػػػخ ات بهفةػػػد اتػػػتي  تاػػػخ اتعػػػتدي  اتقتاػػػخ الاداري ات  جةػػػم اتعقػػػتري   هػػػ زع الا   ػػػت  تةهػػػت بػػػين اتق
ادرجت    اض ؽ اتث رة اتيرااةد  ااةض ق اةفهت بعض  ض ر بهتن ف الا بهػتؼ   ارجعػت الى ائهػتت اتػتي كتنػت وبسػد 

 ااةهت .
مػػ  الامػػػلبؾ ات طاةػػد ااػػ  امػػت ماػػ  تاض تػػد  نػػخ جػػي   تلؤمػػلبؾالارااػػخ اتفلبتىةػػد ات تبعػػد   ناػػتؾ  ػػاف  تتػػث نػػ  

اع عاػػق بتعسػػ ثهلمات  1987دهسػػهبر  8اعػػ رخ    87/19ات طاةػػد الت ػػد   قسػػ غل طبقػػت عػػت نػػ  ااةػػم اتقػػتن ف ربهػػم 
اتفلبتىةػػػد الى جتنػػػب مػػػت نػػػ  ااةػػػم بهػػػتن ف ات  جةػػػم اتعقػػػتري   اعلما ػػػةم اعببقػػػد وػػػأه  اتقػػػتن نين . اف اعاتزاػػػتت كثػػػيرة 

 . 2 مدتةهت مير وس  م عضدة  به ااض الا   ت 
 زعات العقارية المتعلقة بالاراضي المبنية او المعدة للبناء المنا  (2

قتبعػػػد تلبمػػػلبؾ ات طاةػػػد ا  ات بهفةػػػد ا  الامػػػلبؾ الت ػػػد بزضػػػع لاتىكػػػتـ بهػػػ انين   نػػػأل الارااػػػخ  ػػػ ا  كتنػػػت         
ؾ ات طاةػد   اتقػتن ف اعػضني   ن ف الا بهتؼ  بهتن ف الاملبتملما ةم قببةقةد ا لم  الى جتنب اتا    اتتي بركههت  ي به
  اعلما ػػةم اعببقػػد تػػم  ػػةهت قاػػ   بهػػتن ف ات هةلػػد   ات عهػػير اف انػػم بهػػتن ف هببػػق ااػػ  نػػت اتاػػ ع مػػ  اتعقػػترات اعباةػػد نػػ 

   ر  د اوضـ تبات   اع عاقد بلم  د ا
                                                           

   18بضضي بتشت اهلم تةا  زر بهخ اعاتزاتت اتعقترهد  دار ن مد ائيائلم    -  1
 نفا اعلمجع -  2
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 ػػضا ل الا   ػت  مػػت بػػين  ذتػ  ت هثػير اتكثػػير مػ  اعاتزاػػتت   نػأا اتاػػ ع مػ  اتعقػػترات نػأل اتقػػ انينمثػػل  اف قببةػق
ت مثل نضل اتعقترات اتػتي ت ق لمااػ  تةهػت يكاد اتتي قبلمتىهاوةلتت الادارهد   كأا اتق ا م اعيضكد بةاهت م  جهد     اع

ائ انػػب اتفاةػػد   اتقتن نةػػد  ا اػػت  قيػػةةض اتباتهػػتت  ااةهػػت    نػػأا شػػخ  بػػضههخ  مابقػػخ ذتػػ  اف مثػػل نػػأل اتباتهػػتت 
ل  خ  اتسابد اتىةتنت  تىفي بعض  جػ د  ػابد   تكػ    مةػتب بهػ انين م ة  ػد اتػتي قػاظم مثػل انيلت   شة ضت بهب

     .نأل اتباتهتت اتىةتنت ا لم 

  بعػػػض   *امػػت تةهػػت يخػػ  الارااػػخ اتغتبةػػػد   الارااػػخ اتلما هػػد   اتسػػهبةد  تهػػخ بزضػػػع اتىةتنػػت تاقػػتن ف ائيائػػخ     
 الاتىةتف تاقضت  الاداري .

 العقارية حسب طرق اكتساب الملكية المنازعات ثانيا:

مثل ولمرات اقػ د اتيػهلمة ا  شػهتدة الحةػتزة د تاهاكةد  اتساضات اعثببحسب ق عضد   بز اف اعاتزاتت  اتعقترهد        
تيػػهلم ا لا يخػػلمج اػػ  نظػػتمين بهػػتن نةين تايػػهلم الا  اػػت   كػػل ذتػػ  ا  تىسػػب اقػػ د ا ػػلم  مثػػل اتبةػػع اوبػػد اعقتهضػػد  

  ااةم  ا ات ؿ اا   بةل اعثتؿ لا الح لم مثتؿ تكل ن ع : لم اتية خاتعة   اتيه

    امام القضاء المنازعات المتعلقة بعملية المسح العقاري -0

 .الاحتجاجات الناشئة عن الترقيم العقاري  *

تت بػػتتاظلم إلى    ػػ ا  كتنػػت م به ػػد  ـ متئةػػد بهػػض قثػػير بصاػػد مػػ  الاتى جتجػػاػػ  اهاةػػد اعسػػح  ضقبػػدإف اتضبهةهػػتت اع     
اػػػضة اا بػػػترات ماهػػػت إمكتنةػػػد ات بهػػػ ع   البػػػ  مػػػ  بهبػػػل  اػػػ اف مسػػػح الأرااػػػخ     إتىسػػػتس الأتػػػلماد بػػػتف تىقػػػ بههم بهػػػض 

 .1نضهت  تأا تىت ؿ اعيلمع ائيائلمي إيجتد بعض الحا ؿ وت تىفي لا قيكل اقبد  متـ نجتح اتعهاةد

 المنازعة في الترقيم المؤقت.  -

ااػػ   ف اتاػػياع   اتضبهػػػةم اع بهػػت هكػػ ف  مػػػتـ المحػػتت  اتعقػػػتري  /7663مػػ  اعلم ػػ ـ ربهػػػم  13تقػػض ن ػػت اعػػػتدة       
ةاةػد ا ف تىةػتزة تىقػ ؽ ا لبؿ مضة اتضبهةم اع بهت  ربعد  شػهلم     ػا ين تىسػب الحتتػد    مػ  ثم ه عػين ااػ  اتػأه  هػض  

تري  اتبػػػلمؼ ال ػػػم   بد جػػػب ر ػػػتتد اغػػػ ا ااضااػػػتصم ك تبةػػػت الى كػػػل مػػػ  المحػػػتت  اتعقػػػبهااػػػ  اتعقػػػترات اعهسػػػ تىد  ف 
م  ع ااةهت   لك   ف هقة ض اععاة ف نأا الاتى جتج    جل مف  ح وأا اتغلمي بتلمحتتظد اتعقترهد

2 
                                                           

 .127ابض اتغتني ب زه  ف  ملمجع  تبق     - 1
   ملمجع  تبق.   63/ 76  اعلم  ـ ربهمم 5اعتدة  - 2
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  ات  تةػق بةػاهم    هكػ ف اهق ـ المحتت  اتعقتري بإجلما   اح بين الأطلماؼ  برلمهلم وضلم ات اح   تىتتػد ق  ػام       
   1ضلم به ة إتيامةد وم     بأت  لا لك  اتضاجع اا  نأل الاقفتبهتتتلبقفتبهتت اعضرجد   المح

   تىتتػد اػضـ ات   ػػل إلى  ػاح بػػين الأطػلماؼ سػلمر وضػػلم بعػضـ ات ػػاح  هباغػم إلى الأطػلماؼ  تقػػت تػا  اعػػتدة         
ضػػتئةد  مػػتـ (  شػػهلم مػػ  ات باةػػ  تلؤطػػلماؼ تلمتػػع داػػ   به06 لػػاح مػػضة  ػػ د   76-63مػػ  اعلم ػػ ـ ربهػػم  3اتفقػػلمة  15

مػ  نفػػا اعلم ػ ـ      تىتتػد اػػضـ قاقػخ المحػتت  اتعقػػتري  04اتفقػلمة  15ائهػتت اتقضػتئةد اعة  ػػد  تقػت تػا  اعػػتدة 
تعلمهضػػد رتػػع داػػ   بهضػػتئةد   تعاةػػم إبسػػتـ إجػػلما ات قػػلمبهةم اتعقػػتر   اتسػػجل اععػػض قباةػػ   ػػلبؿ اعػػضة اتسػػتتفد اتػػأكلم  ي 

 2  تأت

  اتضبهػةم اتاهػتئخ اػب نم لا لك  إاتدة اتاظػلم   الحقػ ؽ اتاتبذػد  63-76اعلم  ـ ربهم  م  16اعتدة  قا كهت        
م  اعلم  ـ إلا ا  طلمهق اتقضػت     ه عاػق الأمػلم بػتتضبهةم اتاهػتئخ اتػأي هقػ ـ  14   13   12اتأي ف بد جب اع اد 

ب تػد طبقػت تا يػلمهع اععهػ ؿ بػم لإ بػتت تىػق  ز   حت ت  ػاضات ماكةػد      ػتئق مقاتتي سبم المحتت  اتعقتري اتعقترات 
 ف قسػجةل  ي د(  شهلم  عضة  ػا ين بعػض تػ ات الأجػل   04اعاكةد    كأا بتتاسبد تاعقترات اعلمبههد م به ت عضة  ربعد  

هت متئةت    ن  اتضبهةم اتأي لا لك  إاتدة اتاظلم تةم إلا اػ  طلمهػق ةااضاي اض تضبهةم اع بهت  اتأي   بح بأت  قلمبه
 .3اتقضت 

  انػم بهػض ف ا ػ ثات  بعػض الحػتلات مػ  اتاجػ   إلى ائهػتت اتفضػتئةد تىػفي 16مت هلبتى  اا  نأا اتا  اعػتدة        
ات ػتدرة اػ  اعضهلمهػد  2013/  06/  06اع رخ    5590 ت  ف اتضبهةم اتاهتئخ    نأا مت  كضت ااةم اعأكلمة ربهم 

 ع  سػػػد ات بهػػػف   تض تػػػد بهػػػض قعػػػ د ماكة هػػػت لػػػ ا     سػػػجاد   تىسػػػتب ااتعتمػػػد تلؤمػػػلبؾ ات طاةػػػد بعاػػػ اف اقػػػترات م
 اتباضهد

 ت ػػد مػػ  طػػلمؼ تدرة ههػػد تاح ػػ ؿ ااػػ  دتػػتقلم اقترهػػد    ػػتىةػػث ن ػػت ااػػ   ف اعافػػتت اع :يفيااات التسااويةك* 
بهتن نػت  تت تىق اعاكةد اتعقترهد  معػضؼ  ػت بد جب اق د ميهلمة     اضت وت تىجةد   ا ب  ا   متتكين تعقترات 

تىةػػث ق عاػػق نػػأل اتعقػػ د  اتسػػاضات بعقػػترات ف قسػػجةاهت  قلمبهةههػػت   تىسػػتب اتض تػػد   لأ ػػبتب مػػير م اػػ اةد   
تف .... تتنم ه عين   بعض ات حقق  ف اعا  ابر قتبع تاض تد   ق جةم اععاةين ب ػفد قاقتئةػد إلى اتعضاتػد   بػل تىةبعض الأ

 الت د  أا اتا ع م  الحتلات.ات كفل بتتعلمائض اع عاقد بباب اتاس هد 
                                                           

 .127ابض اتغتني ب زه  ف  ملمجع  تبق     - 1
 ملمجع  تبق.      1998 متي 14اع ر د    16ات عاةهد ربهم  - 2
 .129ابض اتغتني ب زه  ف  ملمجع  تبق      -  3
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 فة التمثيل القضائي.ص * 

اةهةػت هسػتاضل  اعلمتىاػد الأ لى تاػ ا  اعةػ   ابهل اتقضتئخ بثلبث ملماتىػل   ت ػةد   تىةػث ماحػت  ثةهملمت اهاةد ات 
  مػ 111  ذت  رئةا م احد ات لاهػد اعكاػف بيػ  ف  مػلبؾ اتض تػد   اتيػ  ف اتعقترهػد  نػأا مػت ن ػت ااةػم اعػتدة 

ا 1992/ 11/  21 اع عاػػػػق ب   ػػػػةا اتسػػػػجل اتعقػػػػتري مػػػػير  نػػػػم ب ػػػػض ر اتقػػػػلمار اعػػػػ رخ    63/ 76اعلم ػػػػ ـ ربهػػػػم 
 بحت  فد ات هثةل اتفضتئخ  ا تىػد عػضرا   مػلبؾ اتض تػد اعةػ   إبهاةهةػت . نػأا  بهػض  تغػخ نػأا اتقػلمار بد جػب اعػتدة 

د ات هثةػػػل اتقضػػػتئخ إلى مػػػضهلمي  مػػػلبؾ اتض تػػػد بد جبػػػم  ػػػف تىةػػػث ماحػػػت   1999 20/02مػػػ  اتقػػػلمار اعػػػ رخ   02
  المجػػػتتا اتقضػػػتئةد  لمي الحفػػػ  اتعقػػػتري بتت لاهػػػتت كػػػل تةهػػػت يخ ػػػم   اتقضػػػتهت اعلمت اػػػد  مػػػتـ المحػػػتكمضهبتت لاهػػػتت  مػػػ
 المحتكم الإدارهد

تض تػد  الحفػ  اتعقػتري كهت ماح نأا اتقلمار  ػفد ات هثةػل إلى اعػضهلم اتعػتـ تلؤمػلبؾ ات طاةػد   اتقضػتهت اع عاقػد بػ ملبؾ ا
 وكهد ات اتزع   اا اتض تد  المحكهد اتعاةت : اعلمت اد  متـ

                       راءات التحقيق العقاري و تسليم سند الملكيةجالمنازعات الناشئة عن تطبيق ا -2

اػػػلم رة قاقػػػل اتعػػػ ف  07/02قق ضػػػخ معتهاػػػد اعاكةػػػد اتعقترهػػػد   قسػػػاةم  ػػػاض اعاكةػػػد بػػػأت   تػػػق نػػػأا اتقػػػتن ف         
المحقػػػػق الى اعةػػػػضاف ععتهاػػػػد الحةػػػػتزة اتقتن نةػػػػد ات ػػػػحةحد تاحػػػػتئي  ػػػػتتىب اتباػػػػب   بدلمااػػػػتت تىقػػػػ ؽ اعػػػػلبؾ   الحػػػػتئيه  
   المجت ره  بدت تةهت اتض تػد   بصتاتصػت الابهاةهةػد  م ػتأ الا بهػتؼ  اتػأه  لكػ  وػم ققػضا الااػضاي امػتـ اتعػ ف المحقػق 

 ح وػػػأا اتغػػػلمي بد ػػػتأ الحفػػػ  اتعقػػػتري اتػػػ لائخ تلباػػػضاي ااػػػ   ػػػفد الحػػػتئي  ا  رتػػػع داػػػت   بتتسػػػجل الػػػت  اعف ػػػ
 ا  حقتؽ تاعقتر اعع  بتتعهاةد.    

ا  الحػتئي شة ػت طبةعةػت كػتف ا  معا هػت  تاػعت اف اتضا   اتعقترهد   نأل الحتتد قلمتع م  بهبل اععػضي اعتتػ         
اععتهاػػد اػػ  طلمهػػق   بػػإجلما ات شػػلم لا   ػػفد الحةػػتزة تاحػػتئي  ػػتتىب اتباػػب اععػػ   تاقػػتن ف الػػت    تابعػػ    اركػػتف

بسػػاض ماكةػػد  ػػحةح  ا  اف الحةػػتزة كتنػػت  برقةػػق اقػػتري   اتػػتي قثبػػت اف الحػػتئي لػػترس لػػترس تىةػػتزة ااػػ  ماػػ  اتغػػير
 الماةد ا  مي بد بعة ب الاكلمال   اتابا  الفت .

ت  تاقتاػػخ اتعقػػتري يجػػب اف قلمتػػع امػػتـ اتقسػػم اتعقػػتري تاهحكهػػد ات ابهػػع اف نػػأل اتػػضا   اتػػتي هػػ  ؿ الا   ػػ      
بضائلمة ا   ت هت ول ات حقةق   اععتهاد   هضقػب ااػ  رتعهػت  بهػف اجػلما ات ات حقةػق الى متهػد  ػض ر تىكػم بهضػتئخ 

                                                    1متئخ بأت .
                                                           

 287- 286     وه دي ابض اتعيهي   ملمجع  تبق -  1
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إذا كػػػتف تػػػتقتاػػػخ الاداري مػػػع  اتقتاػػػخ اتعقػػػتري   ذتػػػ  تىسػػػب اطػػػلماؼ اتػػػضا     بهػػػض ه قت ػػػم الا   ػػػت  ا       
مػػ  بهػػتن ف الاجػػلما ات اعضنةػػد  الادارهػػد تػػتف الا   ػػت  هػػ  ؿ الى اتقضػػت   800اطػػلماؼ اتػػضا    ػػ  قيػػهاهم اعػػتدة 

  اام الت د. ببم بهضا  نأل اعاتزاد ته  يخضع تق ااض ات اح الاداري  اتأي ق  اح اف قلمقب بتت ت  الاداري   

امػػػت اذا كػػػتف اطػػػلماؼ اعاتزاػػػد اعبلم تىػػػد ااػػػ  اتقضػػػت  مػػػ  اشػػػةت  اتقػػػتن ف الػػػت  تػػػإف الا   ػػػت  هػػػ  ؿ الى        
 اتقضت  اتعقتري  يخضع اجلما  ات اح  تاق ااض اتعتمد لإاهتتم   بتلأتىلم اتقضت  اتعتدي 

 انقضاء الصلح :الفرع الثاني

 عتمد امت بتتفسخ ا  اتببلبف  ذت   تق مت هاخ:ه م انقضت  ات اح   اتق ااض ات     

 أولا: إنقضاء الصلح بالفسخ

الحتتد اتتي ق  ؿ إتةهت اتعقػ د اتػتي   ػل  تىػض الأطػلماؼ تةهػت بتت يامتقػم   اتعقػ د اعايمػد  بتنماتفسخ لك  قعلمهف         
 1   تسةم ائتنبين  تةج ز تاه عتبهض الأ لم  ف هبتتب ب افةأ اتعقض 

اع  ػػتلحين بدػػت   جبػػم ات ػػاح   اعايمػػد ئػػتنبين  تػػإذا ت هقػػم  تىػػض د ااػػ  ات ػػاح كهػػت هػػلمد ااػػ   ػػتئلم اتعقػػ د اتفسػػخ هػػلم 
   .2جتز تاه عتبهض الأ لم  ف هبتتب بتتفسخ مع ات ع هض إذا كتف تم ول ات يامتتذم م م  

 ف هاػيؿ اتػضائ  اػ  جػي  مػ  اتػضه   ذنب  كثلم اتفقم إلى ج ازل  تإف نػتزع اعػضه  اتػضائ    اتػضه   ق ػتلحت ااػ       
 هضتع اعضه  اتبتبهخ  ثم   ل اعػضه  بتت يامػم تاػم هػضتع ائػي  مػ  اتػضه  اتػأي قعهػض بضتعػم   اقػض ات ػتح جػتز تاػضائ  

   3 ف هباب تسخ ات اح  مبتتبد اعضه  بكل اتضه    تسخ ات اح بذلمي   اتق ااض اتعتمد اعقلمرة   تسخ اتعق د.

 :الصلح بالبطلانثانيا: إنقضاء 

بهض هاقضخ ات اح بتتببلبف كستئلم اتعق د  قببق ااةم اتق ااض اتعتمد تاببلبف  تقض هك ف ات اح بػتطلب ببلبنػت مباقػت 
تعضـ ق تلم اتلمات    تعضـ ميلم اةد المحل     اضـ ميلم اةد اتسػبب    بهػتبلب تلئببػتؿ ت ةاػف شػلم لا ات ػحد   هػت كػتف 

إذا  ببػػل    بهضػػخ جػػي  ماػػم هق ضػػخ ببػػلبف بصةػػع الأجػػيا  طبقػػت عػػت قػػا  ااةػػم  ػػبب الأببػػتؿ ا  ببػػلبف تػػإف ات ػػاح 
تػػببلبف جػػي  ماػػم هق ضػػخ ببػػلبف اتعقػػض كاػػم ااػػ   ف  ه جػػي ات ػػاح لا  >>ؽ ـ ج با ػػهت ااػػ  مػػت هاػػخ:  466 اعػػتدة

                                                           
 .38     2003    اعك ب ائتمعخ الحضهث  م لم3اح تقهت  بهضت    اساد اتعق د اتقتن نةد اعسهتة. ائي  إبلمانةم  ةض  بضض  اقض ات  -1
 .1002  ملمجع  تبق    58-75م  بهتن ف   119انظلم اعتدة  -2
 .579-578ابض اتلمازؽ  بضض اتساه ري  اعلمجع اتستبق      -3
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ف  جػػيا  اتعقػػض نػػأا الحكػػم لا هسػػلمي إذا ق بػػين اػػ  ابػػترات اتعقػػض    مػػ  بهػػلمائ  الأتىػػ اؿ  ف اع عتبهػػضه  بهػػض اقفقػػت ااػػ   
<<..مس قاد ا  بعضهت اتبعض

1
.    

تكػػػ  نػػػأل اتقتاػػػضة تةسػػػت مػػػ  اتاظػػػتـ اتعػػػتـ تةجػػػ ز  ف ق جػػػم نةػػػد اع عتبهػػػضه    ػػػلماتىد  اػػػهاةت إلى اا بػػػتر  جػػػيا       
ات اح بعضهت مس قلب ا  اتػبعض  تػإذا  ببػل جػي  ماػم  بقةػت الأجػيا  الأ ػلم  بهتئهػد لأمػت مسػ قاد اػ  ائػي  اتبتطػل 

 .ات اح طبقت لإرادة اع عتبهضه  ه جي  بأت  

كػػأت  بهػػض ه حقػػق ببػػلبف ات ػػاح إذا قضػػه  مسػػ تد م عاقػػد بتلحتتػػد اتية ػػةد إلى جتنػػب مػػت هاجػػلم ااهػػت مػػ         
تىق ؽ متتةد  كهت ن  اتي ف بتتاسبد ت فد ات ارث  الحق ؽ اتتي إن قات ا  طلمهق الإرث  تإف نػأا ات ػاح هقػع بػتطلب 

 بلمم م. 

لا يجػػ ز ات ػػاح   اعسػػتئل  >> با ػػهت ااػػ  مػػت هاػػخ: جؽ ـ  461ه  اتػػق بستمػػت  مػػت قػػا  ااةػػم اعػػتدة  نػػأا مػػت      
<< ......اع عاقد بتلحتتد اتية ةد    اتاظتـ اتعتـ

2.  

ب ببػػػلبف ات ػػػاح إذا مػػػت  اػػػلم ات ػػػاح بحقػػػ ؽ اتغػػػير اػػػ  طلمهػػػق اتغػػػش تةجػػػ ز إمػػػت رتػػػع داػػػ     ػػػاةد قػػػكهػػػت هض        
تػػضتع بػػتتببلبف بتت ػػض ل   اتػػضا   اتػػتي تى ػػل تةهػػت ات ػػاح  إذا مػػت قبػػين تاهحكهػػد  ػػحد ذتػػ  بببلبنػػم    هبػػضي ا

 تإمت بعض  ف ققضخ بقب ؿ ات ض ل ه عين ااةهت اتقضت  بلمتض ات اح. 
 

 العقاري القضائية في حل النزاعالوساطة نظام المبحث الثاني :

بػػػين الأشػػػةت  بعةػػػضا اػػػ  اهاةػػػد ات قتاػػػخ  ذتػػػ  مػػػ   قع ػػػبر ات  ػػػتطد إتىػػػض  اتبػػػلمؽ اتفعتتػػػد تفػػػض اعاتزاػػػتت       
 ػػلبؿ إجػػلما ات  ػػلمهد   ػػلمهعد ققػػ ـ ااػػ  وت تػػد ققلمهػػب  جهػػتت اتاظػػلم بػػين  طػػلماؼ اتاػػياع مػػ   ػػلبؿ ا ػػ ةضاـ تاػػ ف 
مسػػ حض م   اعفت اػػتت بغةػػد ات  ػػ ؿ إلى قسػػ هد تفػػض اتاػػياع قكػػ ف ملماػػةد ئهةػػع الأطػػلماؼ تىةػػث هسػػتنم كػػل مػػ  

   تا ف ػػػةل اكثػػػلم نقػػػ ـ بتتضرا ػػػد باػػػ ع مػػػ  ات ف ػػػةل الى مفهػػػ ـ ات  ػػػتطد   1إلى نػػػأل ات سػػػ هد تلمبهػػػت  اتاػػػياع بتت  ػػػ ؿ
 اعباب الا ؿ  ف نعلمج الى  تةتت ات  تطد   اتاياع اتعقتري   اعباب اتثتني.

 

 

                                                           
 .1017  ملمجع  تبق    58-75بهتن ف   - 1
 فسم.اعلمجع ن -2
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 الاول: مفهوم الوساطة ب المطل

تىاهػت بتت  ػتطد  ػ ا  كتنػت  لبتػتت تىػ ؿ باػت   بصةع اتايااتت اتتي لك   ف ققع   اعسػتئل اتعقترهػد لكػ اف        
اعاػتزؿ    مػ   ػلبؿ شػلما   بةػػع اتعقػترات    الحقػ ؽ اتعةاةػد اتعقترهػد تهػػخ نيااػتت ق ػاح  ف قكػ ف وػلب تا  ػػتطد لأف 
إجػلما  ات  ػتطد ه ػةح تافلمبهػت  تلم ػت تا  ػػ ؿ إلى تىػل ب بهػل الأاػلمار   اتافقػتت اتػػتي هػضتع ف  اػعتتهت   تىػتؿ ئػ   تىػػض 

   اتفػػػلمع اتثػػػتني  ػػػاحضد قعلمهػػػف ات  ػػػتطد  برضهػػػض نبتبههػػػت  ان اهػػػت   اتفػػػلمع الا ؿ  ف   ااةػػػم 2اؼ إلى اتقضػػػت الأطػػػلم 
   اوةلد اتلمسمةد تا  تطد ات  ة  اتقضتئخ

 نطاقها و الفرع الأول: تعريف الوساطة

 : قق ضخ طبةعد اع ا ع برضهض مضت ؿ اجلما    تطد  كأا برضهض  تلاصت  نأا  تق مت هاخ   

 :الوساطةتعريف  -ولاأ

مػػ    ػػ  هسػػ  ق  ػػبت    ػػتطد   بهػػتؿ  ػػتتىب تسػػتف اتعػػلمب "... تػػلبف   ػػة    به مػػم إذا كػػتف    ػػبهم  :لغااة -  
نسبت   رتعهم  ضا...      اتيخ      بم :  اضتم    رجل   ػ     ػة  : تىسػ  مػ  ذتػ  .   ػتر اعػت    ػةبد 

 هقػػتؿ  هضػػت : شػػخ    ػػ   ي بػػين ائةػػض  اتػػلمدي  .     . ةبػد بي ط اػػ  اتاحةػػتني إذ ماػب اتبػػين ااػػ  اعػػت    تىكػػتل
تةػم بهػ لاف : بهػتؿ بعضػهم   ػبت اػضلا    بهػتؿ بعضػهم  : اتيجػتج بهػتؿ ;  كػأت  جعااػتكم  مػد   ػبت : ات ايهػل اتعيهػي

 - ػام  ػا  الله ااةػم    - ةترا    اتافظتف   افتف  اععنى  اتىض   لأف اتعضؿ  ير  الير اضؿ    بهةل    ػفد اتاػ  
     3: إنم كتف م       به مم  ي  ةترنم"

ت هعػػلمؼ اعيػػلمع ائيائػػلمي ات  ػػتطد مػػ   ػػلبؿ اعػػ اد اعاظهػػد لأتىكتمهػػت  نػػخ اعػػ اد  تعريااف الوساااطة اصااطلاحا: -ب
 م  ؽ إـ   إ  إنمت قلمؾ  ملم قعلمهفهت تافقم  ااةم لك   ف قعلمؼ ات  تطد اا  نح  ات ت :  1005إلى  994

ات  ػػػتطد   ػػػا ب مػػػ    ػػػتتةب الحاػػػ ؿ اتبضهاػػػد تفػػػض اتايااػػػتت ققػػػ ـ ااػػػ  قػػػ تير ما قػػػ  الأطػػػلماؼ  لكػػػ  اتقػػػ ؿ اف -
 4 طلماؼ اتاياع.تا   ل إلى تىل  دي هقبام  اع اتزاد

                                                                                                                                                                                           
 .41  ات  فةتف  ملمجع  تبق    -1
 .170اـ  ملمجع  تبق    ن   ةالب -2
 .4733    1980اب  ماظ ر . تستف اتعلمب  دار اععترؼ   اتقتنلمة  ج ـ ع  -3
  اتػضهاتمةكةتت ظػةمات ا ااػم الاج هػتع   متجسػ ير ر ػتتد اتقضػتئخ  ات  ػة  مههػد تىػ ؿ ا ػ بلباةد درا ػد ائيائػلم   اتقضػتئةد ات  ػتطد مػلبؿ    تػد -4

 .73    2012-2011ب زرهعد   جتمعد  الاج هتاةد  الإنستنةد اتعا ـ كاةد الاج هتاةد
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كأت  المتػت ات  ػتطد بهتن نػت   مػت اتيػكل اتلمئةسػخ عسػتاضة الأطػلماؼ ااػ  تىػل نػياع بت ػ ةضاـ طػلمؼ  تتػث وتهػض -
  ات  تطد هستاض اتبلمؼ اتثتتث اع اتزاين   قببةػق بهػةههم  قافةػأنت ااػ  الحقػتئق تةستاضنم   ات   ل إلى تىل    

 .  1م لك   ف ق ضه  اتقتن ف  اتىست ت بتتعضاتد  الان هتمتت الأ لببهةدنأل اتقة  . ات ابهعةد تا   ؿ إلى ن ةجد

تقسػم الػت  بحػل اتايااػتت   اػتـ  المتت ات  تطد م  بهبل نقتبد ات حكةم الأملمهكةد  نقتبد المحتمين الأمػلمهكةين   ا -
تتت  تطد نخ اهاةػد ققػ ـ تةهػت جهػد معةاػد  " ذت  ااضمت ف اا هتد معتهير اتسا ؾ ات  ة    تق نأا اعفه ـ 1994

وتهػػضة ب سػػهةل تىػػل اتاػػياع مػػ   ػػلبؿ ات يػػجةع تا  ػػ ؿ إلى اقفتبهةػػد ط ااةػػد      ققلمهػػلم م ػػير( مػػ  بهبػػل الأطػػلماؼ   
  ب سهةل الاق ػتؿ  قعيهػي ات فػتنم  اتضكةػي ااػ  م ػتأ الأطػلماؼ  اتسػعخ تا  ػ ؿ إلى  تضػل اتاياع تىةث هق ـ ات  ة

 2"الحا ؿ تااياع ت هكين الأطلماؼ م  ات   ؿ إلى اقفتبهةد.

 ".3 تىضات ا  لانةتبد طلمتين بين يجلمهم اهل مقتبل تا  ة  معا ـ اا  اقض ت م اا  ات جترة   ت  تطدا  المتت -

ات  ػػػتطد ااػػػض اتفةاةقةػػػين   اتقضػػػتهت ات جترهػػػد  كػػػأت  ااػػػض اتبػػػتباةين  قبػػػ رت  تر ػػػ هت   اتع ػػػلم تقػػػض  هػػػلمت        
الإملمهقػخ   اتة نػػتف تظهػػلمت   اتعلببهػػتت اتي جةػػد    اػػلمؼ ات  ػة  بت ػػم   بلم كا ػػتس (   مػػ  ثم  هػػلمت ات  ػػتطد   

 4الحضترة اتلم متنةد   ا لم ج   اةتف"

 ػت طػلمؼ  تتػث  علمهف ات  تطد ب مت : ابترة اػ  اهاةػد مفت اػتت مػير مايمػم هقػ ـ "  اا  ا   مت ققضـ تإنم لك  ق
ا ػػ ةضاـ تاػػ ف وتهػػض ههػػضؼ إلى مسػػتاضة  طػػلماؼ اتاػػياع تا   ػػل إلى تىػػل اتاػػياع اتقػػتئم بةػػاهم  ذتػػ  مػػ   ػػلبؿ إقبػػتع   

 5ت  م  اتسلمهد"ت قلمهب  جهتت اتاظلم  ققةةم اعلماكي اتقتن نةد تبلم  اتاياع برت مبمس حض م   الح ار 

 انواع الوساطة -ج 

تعل م    بتب قب ر ات  تطد   قا اهت مػت ق هةػي بػم كاظػتـ بػضهل لحػل اتايااػتت  دهػت مػ  مياهػت  إيجتبةػتت قظهػلم       
اتػػتي جعا هػػت بذػػتري ات ػػلمااتت اتػػتي ق سػػم  ػػت   طلمهػػق ات  ػػتطد   قاػػ  نػػخ اعةػػية   ػػتئ  اتػػتي يجاةهػػت كػػل مػػ  هسػػاا  ات

تت  برػػ لات   نػػ  مػػت ا ػػ ايـ قاػػ ع ات  ػػتطد   قب رنػػت مػػت هيػػهضل المج هػػع اتػػض   مػػ  ققابػػ اتعلببهػػتت اتض تةػػد   قسػػتهلم
علمي ا ت غبخ كل ماتتىخ الحةتة  م جت زة المجتلات ات قاةضهد ت ه ض إلى مةتده  الأنضنةت   اععتملبت الإتكض نةػد     ػ

                                                           
 20   ملمجع  تبقب يةم ب بصعد   -1
 .26اعلمجع نفسم      -2
 19اعلمجع نفسم     -3
 16  ات  فةتف  ملمجع  تبق     -4
 41اعلمجع نفسم    -5
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ات  ػػتطد الاقفتبهةػػد  ات جترهػػد  :1امػػت تةهػػت يخػػ  انػػ اع ات  ػػتطد نػػأكلمباظػػلمة  تطفػػد   إلى  نػػ اع ات  ػػتطد  عا ػػلم  نػػأا ات
 ذت  اف مت هههات ن  ات  تطد اتقضتئةد  نخ ول اتضرا داتسةت ةد  الاتةكض نةد ...... 

 :الوساطة القضائية* 

ض اتػػضا     بهبػػل اتف ػػل   م اػػ اهت   ذتػػ  بػػ ف ققػػضح ااػػ  إجػػلما  ققػػ ـ بػػم ائهػػتت اتقضػػتئةد  بعػػض بهةػػ نػػخ      
نجا  كسػ نةد      اتاظػتـ اتقضػتئخ الأردني  ال  ـ اتاج   إلى ات  تطد بضاهد   ن  الإجلما  اععهػ ؿ بػم   اتػاظم الا

عػػض ؼ   مػػ  بهػػتن ف ات  ػػتطد الأردني ااػػ   نػػم : " تقتاػػخ إدارة اتػػضا      بهتاػػخ ات ػػاح   ب 3تىةػػت ن ػػت اعػػتدة 
الاج هػػتع بتل ػػ ـ     كلبئهػػم اتقػػتن نةين إتىتتػػد اتاػػياع باػػت  ااػػ  طاػػب  طػػلماؼ اتػػضا      بعػػض مػػ اتق هم إلى بهتاػػ  
ات  تطد    إلى   ة   ت  ت س هد اتاياع  دهت     بصةع الأتى اؿ بلمااخ اتقتاخ ااض قسػهةد ات  ػة  إنفػتؽ اتبػلمتين 

ضني  ب جػػ ب اػػلمي إجػػلما  ات  ػػتطد ااػػ  ال ػػ ـ   بصةػػع اعػػ اد  مػػت  مكػػ    تىػػين  تػػيـ اعيػػلمع ائيائػػلمي اتقتاػػخ اعػػ
مػػ  بهػػتن ف الإجػػلما ات اعضنةػد   الإدارهػػد ااػػ  مػػت هاػػخ : يجػب ااػػ  اتقتاػػخ اػػلمي إجػػلما  ات  ػػتطد  994تا ػت اعػػتدة 

 ظػتـ اتعػتـضتهت ش  ف الأ ػلمة   اتقضػتهت اتعهتتةػد   كػل مػت مػ  شػ نم  ف لػا بتتابهاا  ال  ـ   بصةع اع اد بت  ثات  
إذا بهبل ال  ـ نأا الإجلما  هعين اتقتاخ   ةبت ت اقػخ  جهػد نظػلم كػل  اتىػض مػاهم   وت تػد ات  تةػق بةػاهم ت هكةػاهم 

 م  إيجتد تىل تااياع 
م  بهتن ف ات  تطد الأردني نجض  ف ات  ػتطد ق  ػف بتتقضػتئةد إذا   ػاضت مههػد ات  ػتطد  3 تقت لأتىكتـ اعتدة       

إلى ات  ػتطد اتقضػتئةد    اتاجػ   ة  لى مههد مستاضة الأطػلماؼ اع اتزاػد تا   ػل إلى تىػل اتاػياع .إلى شة  اتقتاخ ت
 الابهػضاحتقتاخ إدارة اتضا      بهتاخ ات اح   ه  بهف الأملم اا  طاب  طلماؼ اتضا      مػ اتق هم ااػ  مير مايـ 

 .ياعااتأي ه قضـ بم اتقتاخ اتأي هاعب د ر اعسهل لحل ات
نسػػجل  ف ات  ػػتطد   اتاظػػتـ اتقػػتن ني ائيائػػلمي  ج بةػػد بتتاسػػبد تاقتاػػخ   ا  ةترهػػد بتتاسػػبد تاة ػػ ـ إذ    تىػػين     

طد  ف اعيلمع  تيـ اتقتاخ بضلم رة المي إجلما  ات  تطد اا  ال  ـ تإذا بهباػ ا  ػت اػين اتقتاػخ   ػةبت    بصعةػد   ػت
 ػلمة    اتقضػتهت اتعهتتةػد    كػل مػت مػ  شػ نم  ف لػا بتتاظػتـ اتقضتهت اع عاقد بي  ف الأ   ذت    بصةع اع اد مت اضا 

 2اتعتـ.
                                                           

 دك ػػ رال اطلم تىػػد مقترنػػد  درا ػػد: ائيائػػلمي  الادارهػػد اعضنةػػد الاجػػلما ات  بهػػتن ف الا ػػلبمخ اتفقػػم    قببةقتصػػت اتاػػياع للحػػ بػػضهل ات  ػػتطد نػػ اـ  اػػلب ة  - 1
 110   .2013-2012   ائيائلم بتقاد  لضلم تىتج جتمعد  اتقتن ف  اتيلمهعد بز  

 466    2011 تاايلم  ائيائلم  م تم   02 اتببعد اتعتدتد  تكهدتاهح قلمبصد ائضهض   الإدارهد الاجلما ات اعضنةد بهتن ف دهب  اتسلبـ ابض - 2
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  اػتدة اتقضػتئةد اتػضا   رتػع بعػض   اتقضػت  إشػلماؼ برػت قػ م اتقضػتئةد ات  ػتطد تػإف الاقفتبهةػد ات  ػتطد  ػلبؼ "اا 
 طلمهػق  مػت تاقضتة ةدالأ ر ب  المجه اد المت هت  بهض   وتكهد جاسد   ؿ   اتاياع اطلماؼ اا  اع ا ع بهضتة هقضتىهت مت

 م اتقػػد  بعػػض اتاػػياع   بػػتتاظلم اعكاػػف اتقتاػػخ هقػػ ـ ب ا ػػب هت  اتػػتي اتقضػػت    مػػتـ اعبلم تىػػد اتايااػػتت ت سػػ هد اقفػػتبهخ
  دهػد قس هد إيجتد اا  صم  مستاض   اتاظلم  جهتت ققلمهب لمحت تد بدقتبل  إشلماتم برت هعهل   ة   ب عةين الأطلماؼ
 1بةاهم " اعبلم ح تااياع

 :2اضهضة لك  ايجتزنت كهت هاخ للوساطة مزايا  

 تا لماع. هاهخ ات   ؿ الى اقفتؽ إمكتنةد -
  ػػلمهع تىػػل لإيجػػتد الأطػػلماؼ بػػين الاق ػػتؿ إاػػتدة إلى اعاحػػتز  مػػير المحتهػػض اتثتتػػث اتبػػلمؼ   ات  ػػة  سػػع  ة -

 الأتىةتف. م  كثير   اتجاد قك ف اتتي تاحتلات
 ملمتىاد م  ملماتىل اتاياع.  ي      تطد    لبوت اتض  ؿم   الأطلماؼ هقلمر تىةث  ارادهد اهاةد -
   لمه . ققاةين بخبرا  الا  عتند إمكتنةد -
 لئجلما ات اتقضتئةد.ت قعاةقت ات  تطد متق ضه  اتدة -

 نوجزها في التي:  من الخصائصم   لبؿ بصاد ات علمهفتت اتتي بهضمت تا  تطد نجضنت ق هةي بجهاد 

قعقةػػضنت تك مػػت لا قػػلمقب  بيػػكاةتت  اجػػلما ات المحكهػػد ط هاػػد  معقػػضة  تهضتػػم ام ةػػتز ات  ػػتطد بتعلم نػػد  اػػضـ  -
 ات   ؿ الى تىل نياع بيكل ما ف

                                                           
   كاةػد .اػتـ بهػتن ف ر ػتتد مقضمػد تاةػل شػهتدة دك ػ رال ااػ ـ   الحق ؽ.بز ػ  .اتقتن ف ائيائػلمي داري  الا  لبؼ تتقح .مكتند ات  تطد ت س هد اتاياع -1

 24    2015\2014 بسكلمة  اتسةت ةد  جتمعدوهض ةضلم  اتعا ـ الحق ؽ
 

2 -Eviter une procédure judiciaire longue et couteuse. Près de 80% des médiations 
aboutissent à un accord. En général, deux à trois réunions suffisent pour conclure cet 
accord. 

 Caractère confidentiel de toutes les déclarations et documents échangés lors de la 
médiation. 

 Contrôle total de ce qui sera décidé d’un commun accord par les parties. Contrairement à 
une procédure judiciaire ou un arbitrage dont le résultat final est incertain, les parties en 
médiation décident elles-mêmes ce qu’elles sont disposées à accepter. Ce ne sera donc pas 
un tiers (juge ou arbitre) qui prendra la décision…..Michel De Ridder  . voir 
https://www.logic-immo.be/fr/nouvelles-immo/mediation-immobiliere-avantages-
24637.html le 10/04/2018a12:45 
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 1بت  قلبتةد اتقضت  تك مت بتلأ تس ق م برت  ابد  ربهتبد اتقتاخ اعستس كهت بس تز بعضـ -
مػ   1005 ػت اعػتدة   نػ  مػت بهضػت  2 م   ةياصت اهضت اجلما اصت بيػكل برفظػخ  اتسػلمي بػين اطػلماؼ اتاػياع -

  اع عاق بتلإجلما ات اعضنةد  الادرهد  الانف شلمتىم. 09-08بهتن ف 

 :الوساطة القضائية نطاق -اثاني

تتت  ػػتطد لكػػ   ف بس ػػض إلى كػػل  سػػضد اتقتاػػخ نبػػتؽ ات  ػػتطد إذا كتنػػت قيػػهل اتاػػياع كاػػم    جػػي  ماػػم تقػػ        
اتاػياع هيػضلا اعيػلمع ا ػ غلماؽ ات  ػتطد تكػل اتاػياع  مػفي كػتف م اػ ع  اتاياع    بس ض ت يػهل جػي  ماػم تقػ    ااةػم تاػم

تاقتاخ الأملم ب عػين   ػة    اتيػق اتػأي إقفػق ااةػم ال ػ ـ  ائػي  اع بقػخ هػ م الا ػ هلمار   بهتبلب تا جيئد تإنم يج ز 
ثاتؤل اػ  الأمػلم اع ضػه  ات قتاخ تةػم بػتلإجلما ات اتعتدهػد تاة ػ مد   بهػض هكػ ف جػي  ماػم لػا بتتاظػتـ اتعػتـ تةػ م ا ػ 

 . 3قعةين   ة 

قػػ م اع ػػتدبهد  نػػل اقتاػػخ بعػػض اقفػػتؽ ال ػػ ـ  اتسػػ اؿ اتػػأي هبػػلمح   نػػأل الحتتػػدتهعػػ د برضهػػض نبػػتؽ ات  ػػتطد       
اا  وضلم الاقفتؽ   جتنػب مػ  اتاػياع اتػأي  ا ػم ات  ػتطد  كػأا   شػق اتثػتني اتػأي ت بسسػم ات  ػتطد بحكػم  اتىػض 

 .بتملم  اتىض ثم ه ا ل اتف ل   جتنب اتاياع الأ لم بد جب تىكم مس قل ا  الأملم الأ ؿ ـ ه تدؽ ااةم 

هػػت نػػ  وػػل الأمػػلم   نػػأل ا بهااػػت اف الحكػػم نػػ  اتػػأي هفهػػلمس تالأمػػلم    تىكػػم   إذ    نػأل الحتتػػد  هههػػت هك ػػب      
 ضت قبلمح مثل نتقم الإشكتتةتت اا  اتقالحتتد   اهاةت ت 

نأا ات ستؤؿ قكه    برضهػض طبةعػد نتقػم ات سػ هد اتػتي ه   ػل وػت الأطػلماؼ  تلببػض مػ  الإشػترة إف الإجتبد اا        
الأطػػلماؼ اع اتزاػػد تػػةا وػػت نفػػا ات اػػعةد   اتقػػتن ف اعقػػترف     ات سػػ هد ات دهػػد اتػػتي ق  ػػل وػػت  ناػػت إلى  ف الحػػل   

قفػتؽ نػػ  اقػض مػ  نػػ ع الاأا تةػػت  باجةكػت مػثلب  هع ػػبر نػت تلمنسػت  اهبتاتػض ؿ اتػتي قاػػ ه  اتاظػتـ    اعػاه  اتلم مػػتني  ماهػ
 ػػت   ااػػ  اعاػػتزاين إجػػلما  قسػػ هتت م بتدتػػد  تهػػ  اع كػػض  نػػم ه ضػػه  ن ػػتئ  ا ت ػػةد اتقػػ ة اتقضػػةد اعقضػػةد  كهػػت نػػ  

جػػلما  الحػتؿ   اتقػتن ف اعػضني اتفلمنسػػخ  إهبتتةػت  باجةكػت مػػثلب قع ػبر نكػأا اقفػتؽ نػػ  مػ  نػ ع  ػػت   ااػ  اع اػتزاين إ
  كهػػت نػ  الحػتؿ   اتقػػتن ف اعػضني اتفلمنسػخ  تقػػت 4اع كػػض  نػم ه ضػه  ن ػػتئ    ت ػةد تقػ ة اتقضػةد قسػ هتت م بتدتػد تهػ 

                                                                                                                                                                                           

 
 .26ب بصعد ب قيةم  ملمجع  تبق     - 1

2 - Arnaud stimec ,les limites de la médiation_article publie dans le bulletin de liaison de 
l’laboratoire anthropologie juridique, université paris Sorbonne, n 22 ,septembre 1997 

 .526    2009يائلم    ائ01ابض اتلمبضتف بلمبترة  شلمح بهتن ف الاجلما ات اعضنةد  الادارهد   لا  - 3
 .42ب بضعد ب قيةم  ملمجع  تبق     - 4
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( ماػػػم  تكػػػ  الأمػػػلم يخ اػػػف   باػػػضاف   ػػػلم   ماهػػػت تباػػػتف  تىةػػػث  ف اعيػػػلمع اتاباػػػتني ت هع ػػػبر ات سػػػ هد 2052تاهػػػتدة  
اتعتمد   اتقتن ف اع جبتت   اتعق د  تإف اآ ػتر اعضقبػد ااػ  نػأل  ات دهد نخ اقض م  ن ع  ت  بل   ضعهت تاق ااض

 ات  تئل وت تىكم اتعقض بببةعد الحتؿ بهتباد تا ببةق كهت ن  الحتؿ   اتقلمار ات حكةهخ    الحكم اتقضتئخ.

ةػػم تػػإف الاقفػػتؽ تػإف الأ ػػلم الإتيامػػخ تا سػ هد ات دهػػد مػػ   ػػلبؿ نجػتح اعفت اػػتت بزضػػع الأ ت ػػهت ات قتاػضي   اا       
اتأي ه   ا ا إتةم اع اتزا ف   ا  كتف كاخ    جيئةت تإنم   شقم اع فق ااةم مػ  بةاهػت ائػي  اتغػير م فػق ااةػم إذا كػتف 
جيئةت هع بر  ػاضا قافةػأ مػ  قػترهخ اع ػتدبهد ااةػم مػ  طػلمؼ اتقتاػخ اعكاػف بػأت   بةاهػت ائػي  اتغػير م فػق ااةػم هعةػض 

اتقضػػت  اتلمسمػػخ(  بهػػلمار المحكهػػد  سػػا  اتػػأي تىػػت ت ا بذاباػػم ماػػأ اتبضاهػػد  لا  نػػ  اتاجػػ   إلى المحكهػػداع اػػتزاين بتبذػػتل اع
اتػػػأي ه ػػػضر   اتاػػػياع لكػػػ   ف يخضػػػع تابعػػػ  تةػػػم  مػػػتـ وػػػتكم اتػػػضرجتت اتعاةػػػت  اتػػػتي ق ػػػضر بهػػػلمار مػػػتئخ مػػػبـر ماػػػيـ 

 . 1هق تىل نياع بتت  تطدتاه اتزاين  ذت  اتقلمار اتأي كتف بإمكتمم  ف ه ضر ل ب نفسهم ا  طلم 

  الهيئة الرسمية للوساطة الوسيط القضائي الفرع الثاني:

 ت لا رهب تةم  ف اتػض ر اتػأي هاعبػم ات  ػة    مسػتر ات  ػتطد اػبر بصةػع ملماتىاهػت لثػل جػ نلم اتعهاةػد   إذ ققػع       
دهػػػت   بتتا ةجػػػد نجػػػتح اهاةػػػػد ااػػػ  اتققػػػم مههػػػد ققلمهػػػب  جهػػػتت اتاظػػػػلم بػػػين اتفلمبهػػػت  تا  ػػػ ؿ إلى تىػػػل هاهػػػػخ اتاػػػياع   

 ات  تطد   ت هس ايـ قساة  اتض   اا  نأا اتية    ا  كتف تلمدا    بصعةد    فتقم   اعهتـ اعا طد بم.

 تعريف الوسيط - أولا

هعػػلمؼ اتاغ هػػػ ف ات  ػػة  ب نػػػم الحسػػػةب   به مػػم    اع   ػػػ  بػػػين اع ةت ػػهين    هقػػػتؿ نػػػ  مػػ     ػػػ  به مػػػم  ي      
م .    الحػػضهث   نػػم كػػتف مػػ     ػػ  به مػػم  ي مػػ   شػػلمتهم    تىسػػبهم     تىػػضهت ربهةقػػد: انظػػلم ا  ةػػترنم    اػػضو

   .رجلب   ةبت  ي تىسةبت   به مم   هقتؿ تلبف   ة    به مم إذا كتف    بهم نسبت    رتعهم  ضا

 هلمانػت اتػتي بتتبلمهقػد  نػأا  ـال ػ بػين اتقػتئم اتاػياع وػل اعسػتئل قس هد ات  ة  وت تد ن  ات  تطد م   اوضؼ        
 كػػل ات  ػػتطد قيػػهل  ف لكػػ    مهه ػػم برضهػػض هػػ م ات عةػػين  مػػلم     مسػػبقت وػػضدا تىػػلب ااػػةهم هفػػلمي  ف د ف مات ػػبد
 2اتاياع"

 ات  ػفةد اعػ نلبت    انداي ات   اتسهتع اتية ةد م نلبقم بدعنى كفت قم طلمهقد ا  ات  ة  د ر برضهض  لك         
كتلحةتده م   نيان م   يجػب ااةػم اتػ حف   اتسػلمهد   الأ لببهةتت جتنب م  ات  ة  د ر برضهض  هضت لك  كهت اتقتن نةد

                                                           
  .467ابض اتسلبـ دهب  ملمجع  تبق     -1
 26  ب يةم ب بصعد  ملمجع  تبق   -2



لصلح و الوساطة كطرق بديلة قضائية لحل النزاع العقاريا صل الثاني:الف  

56 
 

مػ   14دهػد مهتمػم  تػق اعػتدة  .  ت حقةػق ذتػ  رقػب اعيػلمع ائيائػلمي اق بػد ااػتتد الى شػببم مػ  ق1بين اطلماؼ اتاياع
 2ئخالمحضد تكةفةتت قعةين ات  ة  اتقضت 100 – 09ملم  ـ قافةأي ربهم 

اتبػػػػتب الأ ؿ   ات ػػػػاح  ات  ػػػػتطد  مػػػػ   اػػػػهام اعيػػػػلمع اتف ػػػػل اتثػػػػتني   ات  ػػػػتطد مػػػػ بعػػػػض  ػػػػض ر ؽ إ ـ إ          
ابذػم    3بتت يػلمهعتت الا ػلم   ت ػد اعيػلمع اتفلمنسػخ قػ  لمااتأي هع ػبر  اتك تب التما   اتبلمؽ اتبضهاد لحل اتايااتت

  سػضد  2009مػترس  ػاد  10مػ رخ    100-09ربهػم  قافةأي اعيلمع الى ا ضار اتا    ات ببةقةد   ماهت ملم  ـ
 4اتقضتئخ ات  ة  كةفةتت قعةين

 25اعػ رخ    09 - 08مػ  اتقػتن ف ربهػم  998لك  تكل شػة  ق ػ اتلم تةػم اتيػلم لا المحػضدة   اعػتدة  تىةث      
إتىػػػػض  بهػػػػ ائم ات  ػػػػبت      ف هباػػػػب قسػػػػجةام  5 اع ضػػػػه  بهػػػػتن ف الإجػػػػلما ات اعضنةػػػػد  الإدارهػػػػد 2008تبراهػػػػلم  ػػػػاد 
 : لك  وم  تر د نأا اتعهل   نم كل م   لا   بهض ا  ثنى اعيلمع  ه اد م  الاشةت اتقضتئةين 

 .بهض تىكم ااةم بسبب جاتهد    جاحد بت  ثات  ائلمائم مير اتعهضهد -
  م   جل جاحد الإتلبس  ت هلمد اا بترلبهض تىكم ااةم كهسير   -
 تشبب اسمم    م  فت اه مةت ايؿ بدق ض  إجلما  ق ده  متئخ.تببت اه مةت  بهع ايتم    وتمةا -

هػػػ م ا  ةػػػتر ات  ػػػة  اتقضػػػتئخ مػػػ  بػػػين الأشػػػةت  اععػػػضؼ وػػػم بتتايانػػػد  اتكفػػػت ة  اتقػػػضرة ااػػػ  تىػػػل مػػػ  ناػػػت       
كهػػت لكػػ    نػػ  تىػػلم   مػػ  اعيػػلمع ااػػ  ا  ةػػتر ذ ي اتكفت ة  اتايااػػتت  قسػػ ه هت بػػتتاظلم إلى مكػػتن هم الاج هتاةػػد

ا  ةػػترل مػػ  بػػين الأشػػةت  الحػػتئيه  ااػػ  شػػهتدة جتمعةػػد    دباػػ ـ  /    قكػػ ه  م ة ػػ    /     ي   ةقػػد   ػػلم   
 هضػعهت اتػتي اتثقػد بهػضر ااػ   نػضاتهت باػ غ   ات  ػتطد نجػتح ه  بهػف "ق نام ت    ات  ػتطد   نػ ع معػين مػ  اتايااػتت.

 هاػػ  ا   ف   الاػػق تسػػه  ميػػلمتت نم ذجػػت هك نػػ ا  ف ات  ػػبت  ااػػ  ه عػػين تػػأا   ػػت اتقػػتئهين الأشػػةت   ع ا ي اتاػػ ؼالم  طػػ
 6".ائهه ر  قد هكسب ا تىفي اتيبهتت  م اط  ا  ب نفسهم

                                                           
 28\27  اعلمجع نفسم     -1
  16ات  ة  اتقضتئخ  ع  سضد كةفةتت قعةين 2009مترس  اد  10اع اتق  1430ربةع الأ ؿ اتـ  13م رخ    100 – 09ملم  ـ قافةأي ربهم  -2

 .05    2009مترس  15ج ر ج ج   تدرة 
 انظلم :  15-131الى  1-131إلىاعيلمع اتفلمنسخ قات ؿ ات  تطد   اع اد م   -3

Loi n° 95-125 du 08 février 1995 relative à l’organisation des juridictions et à laprocédure civile, 
pénale et administrative, J.O.R.F n° 34 

 .03      اعلمجع اتستبق 100-09ربهم  مرسوم تنفيذي -4
 اعلمجع اتستبقه ضه  بهتن ف الإجلما ات اعضنةد  الإدارهد   09 - 08بهتن ف ربهم  -5
 كاةػد   اػتـ بهػتن ف بز ػ   ر ػتتد مقضمػد تاةػل شػهتدة دك ػ رال ااػ ـ   الحقػ ؽ .اتقػتن ف ائيائػلمي   الاداري  لبؼ تتقح .مكتنػد ات  ػتطد ت سػ هد اتاػياع -6

 230    2015\2014 ةضلم بسكلمة  الحق ؽ   اتعا ـ اتسةت ةد  جتمعد وهض
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لا يجػػ ز لأي      هػػ م ا  ةػػتر ات  ػػة  اتقضػػتئخ مػػ  اتقػػ ائم اتػػتي هػػ م إاػػضادنت ااػػ  مسػػ    كػػل  اػػا بهضػػتئخ        
  بت  اتقضتئةين.كتف  برت طتئاد اتيبب  ات سجةل    كثلم م  بهتئهد تا  

ػػ  لكػػ  ا  ةػػترل ا ػػ ثاتئةت عهتر ػػد مهتمػػم  ػػترج ا   ػػت  المجاػػا اععػػين بػػم          ائهػػد اتقضػػتئةد    تىتتػػد كهت لك 
اتضػػلم رة   ف قعػػين   ػػةبت مػػير مسػػجل   اتقػػ ائم اعا ػػ   ااةهػػت     نػػأل الحتتػػد يجػػب ااةػػم بهبػػل مبتشػػلمة مهتمػػم  ف 

 .1م  نأا اعلم  ـ 10تةهين اعا    ااةهت   اعتدة ه دي   متـ اتقتاخ اتأي اةام  ا
إلى اتاتئػػب اتعػػتـ تػػض  المجاػػا اتقضػػتئخ ق جػػم طابػػتت ات سػػجةل   بهتئهػػد ات  ػػبت  اتقضػػتئةين   ااػػ  كػػل تػػإف        

 :2 ف هلمتق اتباب بداف هيهل ات  تئق اآقةد    نأل الحتؿ  يجب    اعضشح اتأي هقع بضائلمة ا   ت م مقلم إبهتمد
 (  شهلم 3( لا هيهض قتريخم ا   لب د  3مس ةلمج  حةفد اتس ابق اتقضتئةد  اتببتبهد ربهم  -
 شهتدة الإبهتمد. -شهتدة قثبت م نلبت اعضشح  ااض الابه ضت    -شهتدة ائاسةد   -
اػػد الان قػػت  اعاػػف بعػػض إجلمائػػم برقةقػػت إدارهػػت إلى رئػػةا المجاػػا اتقضػػتئخ اتػػأي هسػػ ضاخ ئ ب ح هػػل اتاتئػػب اتعػػتـ هقػػ ـ  

 م  :  نخ ق يكل بدقلم المجاا اتقضتئةنأل ائاد بذ هع    تضرا د اتبابتت  اتف ل تةهت.
 رئةا المجاا اتقضتئخ  رئةست   -
 اتاتئب اتعتـ -
 رؤ ت  المحتكم ات تبعد تضائلمة ا   ت  المجاا اتقضتئخ اعع . -
 
ه ػػ لى رئػػةا  متنػػد اػػب  المجاػػا اتقضػػتئخ   تكاػػم  ف هفةػػضنت    دا  مهتمهػػيجػػ ز تاجاػػد  ف قسػػ ضاخ  ي شػػة  ل    

هػ دي  يجػب  ف     قلم ل اتق ائم إلى  زهلم اتعػضؿ  تىػتت  الأ  ػتـ تاه اتقػد ااةهػت بد جػب بهػلمار.بعض ذت     متند اتاجاد
 : 3  ة  بهضتئخ  بهبل  تر د مهتمم  متـ المجاا اتقضتئخ اععين   دائلمة ا   ت م  اتةهين اآقةدكل 

العظايم أن اقاوم بمهمتاي بعناياة وإخالا  وان اكاتم سارهاس وان اسالا فاي كال الظاروف سالوك اقسم بالله العلي 
 الوسيط القضائي النزيه والوفي لمبادئ العدالةس والله على ما اقول شهيد".

    تىػض  طػػلماؼ اتاػػياع اتػأي هعاػػم ب جػػ د مػتنع مػػ  اع انػػع اعػأك رة  دنػػتل   ف يخبػػلم اتقتاػخ تػػ را به ػػض  ةػػميجػػب ااكهػت 
 تذ مت هلمال مات بت م  إجلما ات تضهتف تىةتد ات  ة   ا  قلبتة م :ابز
 اتاياع   شة ةد م احد تم كتنت إذا

                                                           
 .04  ملمجع  تبق     100-09م  ملم  ـ  04ؼ  04انظلم اعتدة  - 1
   ملمجع نفسم. 06انظلم اعتدة  - 2
 .04  ملمجع  تبق     100-09م  ملم  ـ  10انظلم اعتدة  - 3
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 ال  ـ  تىض ينب    بةام م تنلمة    بهلمابد تم كتنت إذا - 
 ال  ـ  تىض مع بهتئهد     تبقد    مد تم كتنت إذا - 
  ضم م   ال  مد  طلماؼ  تىض كتف إذا - 
  تىض ال  ـ  ضابهد    اضا ة.  إذا كتف بةام  بين -

ة قتاػ  ات  ػة  اتقضػتئخ مقتبػل  قعػتب  سػضد مقػضارل اتقتاػخ اتػأي اةاػم.لك  ات  ػة  امت بتتاسػبد تاحقػ ؽ اعتتةػد ت
 اتقضتئخ  ف هباب م  اتقتاخ قسبةقت  يخ م م   قعتبم اتاهتئةد.

 اعيػلمؼ تاقتاػخ طػلمؼ كػله حهاهػت   اتػتي اعتتةد الأقعتب برضهض  ابد قلمؾ عت تعلب  ئلمياي ائ اعيلمع  تىس   بهض       
 .1ذت  قق ضخ عا ي اتا  طترؼ لأتىض الاج هتاةد ات اعةد كتنت إذا لا ةهت اتقضةد  اا 

 

ه حهػػػل الأطػػػلماؼ مات ػػػفد مقتبػػػل  قعػػػتب ات  ػػػة  اتقضػػػتئخ  مػػػت ت ه فقػػػ ا ااػػػ   ػػػلبؼ ذتػػػ     مػػػت ت هقػػػلمر          
لاع اا  ات  ة  اتقضتئخ  ف ه ح ل   اػت  ق دهػد  كهت  ج هتاةد تلؤطلماؼ.اتقتاخ  لبؿ ذت  بتتاظلم إلى ات اعةد الا

تع اعبػػػتت   اػػػلبل   ذتػػػ  برػػػت طتئاػػػد اتيػػػبب  ا ػػػضج 12مهه ػػػم ااػػػ   قعػػػتب مػػػير قاػػػ  اعا ػػػ   ااةهػػػت   اعػػػتدة 
 اعقب اد بغير  جم تىق   

لأكثػػػلم مػػػ  ( ااػػػ  ا2   جػػػل شػػػهلمه    اػػػلبل   4قػػػ م ملماجعػػػد بهػػػ ائم ات  ػػػبت  اتقضػػػتئةين اعا ػػػ   ااةهػػػت   اعػػػتدة   
 ات  تح اتساد اتقضتئةد.

 
 المطلب الثاني : آليات الوساطة في النزاع العقاري

 لا ػةهت ات  ػتطد  قببةػق نبػتؽ مػ  الإدارهػد اتاتزاػتت لا ػ بعتد إتةػم الا ػ اتد لكػ  بهبعػخ دتةػل ه جػض لا بشد م       
 اتبةػب" اتسػةض اتسػتبق الأ  ػتـ تىػتت  اتعػضؿ  زهػلم ااهػت اػبر تػتيا اتعه مةػد اتسػابتت دةإرا مػع ه سػق ات  ػ ر نػأا  ف

 ات  ػتطد  ف ااػ   كػض إذ  "اتقضػتئةد ات  ػتطد  تر ػتت "تىػ ؿ اتػض   اعا قػ   شػغتؿ بدات ػبد  تقتنػت كاهػد   "باعةػي
تتضرا ػد باػ ع مػػ   تا ف ػةل اكثػلم نقػ ـ ب  2ئػخاي ئا المجػتؿ إلى      ػع  الإداري اعػضني المجػتؿ   تىتتةػت قببػق اتقضػتئةد

ات ف ػػةل الى اجػػلما ات رتػػع اتػػضا   امػػتـ اتقسػػم اتعقػػتري   اعباػػب الا ؿ  ف نعػػلمج الى د ر ات  ػػة    قسػػ هد اتاػػياع 
 اتعقتري   اعباب اتثتني.

                                                           
 اػتـ  كاةػد بهػتن ف ر ػتتد مقضمػد تاةػل شػهتدة دك ػ رال ااػ ـ   الحق ؽ.بز ػ  .اتقػتن ف ائيائػلمي داري  الا  ػتطد ت سػ هد اتاػياع ػلبؼ تػتقح .مكتنػد ات   -1

 251    2015\2014 بسكلمة   ةضلم وهض اتسةت ةد  جتمعد  اتعا ـ الحق ؽ
 221      ملمجع  تبق لبؼ تتقح -2
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 القسم العقاري رفع الدعوى امام  الفرع الأول:

تعتمد تقبػ ؿ رتػع اتػضا    ف برضهػض شػلم لا بهبل اجلما ات رتع  ي دا   امتـ ائهتت اتقضتئةد يجب برضهض شلم لا ا   
 المهضد    اتأي ن جيل   الا : 

نمةي   شلم لا بهب ؿ اتضا   لإمكتنةد رتعهت بػين نػ اين  تىػضات ه عاػق بػ طلماؼ اتػضا    :شروط قبول الدعوى -ولاأ
  اآ لم ه عاق بيلم لا م ا اهت. 

 خ اا  اتقتاخ  ف هلمااخ اتيلم لا ات تتةد: م   جل بهب ؿ اتضا   هابغ الشروط المتعلقة بأطراف الدعوى: -1

 .اع احد اتتي هابغخ  ف قك ف بهتن نةد -

 ات فد    اتساض اتقتن ني اتأي ه نل اتية  تاج   إلى اتقضت  .  -

   .الأناةد تكخ ققبل دا ال يجب  ف هك ف  نلب اتاج   إلى اتقضت  -

رهػػد اتاػػخ قػػا : لا يجػػ ز لأي شػػة  ات قتاػػخ مػػت ت مػػ  بهػػتن ف الإجػػلما ات اعضنةػػد  الإدا 13 مػػت مػػت جػػت    اعػػتدة     
قاقتئةػت انعػضاـ الإذف إذا مػت اشػضطم اتقػتن ف  د ف  قك  تم  فد  تم م احد بهتئهد    و هاد هقلمنت اتقتن ف هثير اتقتاػخ

 1 الاناةد د  الإذف لا بهب ؿ اتضا   نخ ات فد  اع احال ي  كثلم   ائضؿ اتفقهخ تإف شلم 

 بعريضة الدعوى : الشروط المتعلقة -2

تىةػػث اػػضـ شػػهلمنت مػػ  اتاظػػتـ اتعػػتـ    بدػػت  ف  تىكػػتـ  2اع عاػػق بيػػهلم المهضػػد اتػػضا ي 020120ماان القاارار رقاام  
اتػتي قػا  ااػ  شػػهلم المهضػد رتػع اتػضا     تىػتلات وػضدة ماهػت داػ   ببػػلبف  63/76مػ  اعلم ػ ـ ربهػم  85اعػتدة 

تػػإف إ ترصػػت قاقتئةػػت مػػ  طػػلمؼ بهضػػتة المجاػػا هعػػض بذػػت ز تاسػػابد اتعقػػ د اعيػػه رة  ردت لحهتهػػد م ػػتأ  ت ػػد  بتت ػػت  
 .3 هعلمي اتقلمار اعبع ف تةم اتاقض

تتعػػضاخ اػػتدة هف ػػح اػػػ  إرادقػػم   الات جػػت  إلى اتقضػػػت  لحهتهػػد ملمكػػي بهػػتن ني تػػػم اػػض اا ػػضا   بهػػػع ااةػػم  هكػػ ف نػػػأا 
اػ  قباةػ  اعاػ ها بػإجلما ات ات حقةػق اتعقػتري الإت تح ا  الإرادة   ات  رة اعايػ ة   تةعهػل مػضهلم الحفػ  اتعقػتري ا

                                                           
  2015-2014قترهد   ات يلمهع  ائيائلمي  مضكلمة مت ض بهتن ف اقتري  جتمعد اتيهةض بضػد لضػلم اتػ ادي رستند شلمادهض  اتاظتـ اتقتن ني تاضات   اتع -1

  08 
 اع عاق بيهلم المهضد اتضا ي 2000 ب هبر  27اع رخ     196021اتقلمار ربهم  -2
تعقػػػتري اععػػػضؿ   اعػػػ هم  ائلمهػػػضة اتلمسمةػػػد تاجهه رهػػػد اععػػػضؿ   اعػػػ هم اع عاػػػق ب   ػػةا اتسػػػجل ا 1976مػػػترس  25اعػػػ رخ  :  76/  63اعلم ػػ ـ ربهػػػم  -3

 .508-507      1976اتلمهل  13اع ر د   :  30ائيائلمهد  اتعضد 
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إلى متهد  ض ر تىكم بهضتئخ متئخ  مت   تىتتد ات حقةق اتعقتري ائهتاخ تإنم ه م قباة  اتػ ا   رئػةا المجاػا اتيػع  
 اتباضي.

   تىتتػػػد اػػػضـ إشػػػػهتر اتػػػضا     اآجػػػػتؿ المحػػػضدة هعاػػػػم مػػػضهلم الحفػػػ  اتعقػػػػتري اعاػػػ ها بد ا ػػػػاد إجػػػلما ات ات حقةػػػػق
 اتعقتري  مام اتيلم لا ات اجب ق تلمنت   اتعلمهضد نضرجهت كتت ت : 

مػ  بهػتن ف إجػلما ات اعضنةػد  الإدارهػد قظهػلم  اةػد ذكػلم  15-14 تقػت تاهػتدقين : تحرير عريضاة الادعوى وبياناتهاا -أ
   المهضد رتع اتضا    نأل اتبةتنتت

 قيد الدعوى ودفع الرسوم -ب

ن ف الإجػػلما ات اعضنةػػد  الإدارهػػد  اةػػد إجػػلما  بهةػػض اتػػضا   با ػػهت ااػػ  كةفةػػد اتقةػػض مػػ  بهػػت 16تقػػض بػػين نػػ  اعػػتدة     
ققةػػػض اتعلمهضػػػد تىػػػتلا    ػػػجل  ػػػت  قبعػػػت اتضقةػػػب  ر دنػػػت   مػػػع بةػػػتف  سمػػػت    تقػػػتب  >> ق اػػػح ذتػػػ  تةهػػػت هاػػػخ : 

نسػػػخ اتعلمهضػػػد ال ػػ ـ  ربهػػػم اتقضػػػةد  قػػترهخ   ؿ جاسػػػد. هسػػػجل  مػػػين اتضػػب  ربهػػػم اتقضػػػةد  قػػػترهخ   ؿ جاسػػد ااػػػ  
<<.الات  تتىةد   هساههت تاهضاخ بغلمي قباةغهت رسمةت تاة  ـ

 1  . 

 وجوب شهر عريضة الدعوي -ج

هس  جب شهلم المهضد اتضا   تض  المحتتظد اتعقترهد إذا قعاقػت بعقػتر    تىػق اةػ  اقػتري ميػهلم طبقػت تاهػتدة       
اتػتي  76/63مػ  اعلم ػ ـ ربهػم  85جبػد اتيػهلم   اعػتدة م  بهػتن ف إجػلما ات اعضنةػد  الإدارهػد.   برػضد اتػضا   ات ا17

قػػػا  ااػػػ  "  ف داػػػت   اتقضػػػت  اتلمامةػػػػد إلى اتابػػػق بفسػػػخ    إببػػػتؿ    إتغػػػت     نقػػػػ  تىقػػػ ؽ نتبذػػػد اػػػ    ػػػػتئق ف 
 اع ضػػػه  إاػػػضاد  74-75مػػػ  الأمػػػلم ربهػػػم  14إشػػػهترنت   لا لكػػػ  بهب وػػػت إلا إذا ف إشػػػهترنت مسػػػبقت " طبقػػػت تاهػػػتدة 

   إذا ف إ بػػتت نػػأا الإشػػهتر بد جػػب شػػهتدة مػػ  المحػػتت     ققػػضا 2اتعقػػترياتسػػجل  اػػخ اتعػػتـ  ق  ػػةامسػػح الأرا
 نسةد م  اتباب اع ج د ااةم ق شير الإشهتر.

 

 

 
                                                           

 . 04اع عاق بتلاجلما ات اعضنةد الادارهد   ملمجع  تبق      09-08بهتن ف  - 1
  اع ضه  إاضاد مسح الأرااػخ اتعػتـ  ق  ػةا اتسػجل اتعقػتري   1975ن تهبر  12اع اتق  1395ذي اتقعضة اتـ  8اع رخ    74-75الأملم ربهم  -2

 .1207   18/11/1975  92ع  ج ر ج ج  
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   :وجوب التبليغ -د

 تكل   م الحق   معلمتد إجلما ات ال  مد اتتي هك ف طلمتػت تةهػت ت حقةػق مبػض  اع اجهػد بػين ال ػ ـ    ه هثػل تىػق 
اتػػػػضتتع   تىػػػػق الا ػػػػ عضاد   الحػػػػق   الحضػػػػ ر   الحػػػػق   اتػػػػضتتع اتية ػػػػخ    الا ػػػػ عتند بدحػػػػتمخ  الحػػػػق   اتعاػػػػم 

 .بتلإجلما ات اتأي هع بر  نم قا  الحق ؽ اا  الإطلبؽ

مػػ  بهػػتن ف  18 ات باةػػ  لا هكػػ ف إلا ب ا ػػبد المحضػػلم اتقضػػتئخ بد جػػب وضػػلم قكاةػػف بتلحضػػ ر تىػػضدت اعػػتدة         
مػػ  نفػػػا  19 ات اعضنةػػد  الإدارهػػػد اتيػػكل  اتبةتنػػػتت اتػػتي يجػػػب  ف ه ضػػهاهت  كةفةػػد قسػػػاةهم  تىػػضدت اعػػػتدة الإجػػلما

 .1اتقتن ف إجلما ات قساةهم    بأت  ه م ات باة  بد جب وضلم قكاةف بتلحض ر إاتتد إلى وضلم قساةم بتلحض ر

 ثانيا :وجوب عرض القاضي للوساطة وبداية الاجراءات 

يجػػػب ااػػػ  اتقتاػػػخ اػػػلمي إجػػػلما   >>: مػػػ  بهػػػتن ف الاجػػػلما ات اعضنةػػػد   الادارهػػػد ااػػػ  انػػػم  994تدة اعػػػقػػػا         
ات  ػػتطد ااػػ  ال ػػ ـ   بصةػػع اعػػ اد  بت ػػ ثات  بهضػػتهت شػػ  ف الأ ػػلمة  اتقضػػتهت اتعهتتةػػد   كػػل مػػت مػػ  شػػ نم  ف لػػا 

<<.....بتتاظتـ اتعتـ.
2 

ض  بػػػضهل لامػػػت  ال ػػػ مد  هضػػػتؼ الى ات ػػػاح  ػػػعةت الى امػػػت  كلم ػػػت نػػػأل اعػػػتدة اجػػػلما  ات  ػػػتطد كبلمهػػػق جضهػػػ      
 .اتايااتت بتتضااخ 

ااػػلبل    ػػةغد ات جػػ ب  قاػػيـ اتقتاػػخ بعػػلمي اجػػلما  ات  ػػتطد ااػػ  ال ػػ ـ   بصةػػع  994تقػػض اتيمػػت اعػػتدة        
ف اػلمي ات  ػتطد لا يخضػػع الا ػلمة  كػػل مػت مػ  شػػ نم اف لػا بتتاظػتـ اتعػػتـ    آ  شػ  فاعػ اد بت ػ ثات  بهضػتهت اتعهػػتؿ 

تاسابد ات قضهلمهد تاقتاخ تعاػ  نػأا الا ػير اف هيػير   الحكػم ات ػتدر   اتاػياع الى انػم بهػتـ بدػت نػ   اجػب ااةػم تكػ  
 .  3ال  ـ رتض ا ذت  د ف اف هلمقب اا  الامفتؿ اي ببلبف آف اعيلمع ت ه بع الاتياـ  اي جيا  ا   تتف م

الإجػػلما   هعػػين اتقتاػػخ   ػػةبت ت اقػػخ  جهػػد نظػػلم كػػل  اتىػػض مػػاهم  وت تػػد ات  تةػػق بةػػاهم   إذا بهبػػل ال ػػ ـ نػػأا       
اع ااػػ  اتػػتي قػػ م بدات ػػبد اػػلمي اتاػػي    ات  ػػتطدهفهػػم مػػ  ذتػػ  اف اػػلمي اتقتاػػخ    ت هكةػػاهم مػػ  إيجػػتد تىػػل تااػػياع.
بح نتتػػضا الا بقبػػ ؿ ال ػػهين   اتاػػياع نػػ  اجػػلما   جػػ بي    نػػأا الاجػػلما  لا ه ػػ د تااظػػلمالمحكهػػد    ا ؿ جاسػػد معةاػػ

     الض ع تم . 
                                                           

 . 05-04  اعلمجع اتستبق      09-08م  بهتن ف  19  18انظلم اعتدقين  - 1
 .89  اعلمجع اتستبق    09-08بهتن ف  - 2
 .526    2009  ائيائلم  01رهد   لا ابض اتلمبضتف بلمبترة  شلمح بهتن ف الاجلما ات اعضنةد  الادا - 3
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   ة النزاع العقارييدور الوسيط في تسو  لفرع الثاني:ا

قكػػلمها ات  ػػتطد   بهػػتن ف الإجػػلما ات اعضنةػػد   الإدارهػػد هعػػض إب كػػتر بهػػتـ بػػم اعيػػلمع ائيائػػلمي   بهػػض قاػػت ؿ  اف         
      برضهض إجلما اصت   بةتف   ترنت   ن تئجهت. متدة كتماد   ه    هب اعيلمع م   لبوت   12ات  تطد   

إف د ر ات  ػػػة  اتقضػػػتئخ جػػػض مهػػػم لإنجػػػتح ات  ػػػتطد تهضتػػػم الأ ت ػػػخ مسػػػتاضة ال ػػػ ـ ااػػػ  تىػػػل ميػػػتكاهم        
قفتدهػػت ت ػػض ر تىكػػم بهضػػتئخ بتا بػػتر ات  ػػتطد تىػػل بػػضهل اػػ  اتقضػػت   تهضتػػم تػػةا الحكػػم   اتاػػياع   لا إابػػت  الحػػق 

نمت ن  مسير الحتتد نياع م  اجل إزات م   تىام بتلا  عتند ب طلماتم  تهػ  مبتتػب ب هةلػد شػلم لا ملبئهػد لأتىض ال  ـ   إ
  اػػق  ػػلم ؼ قسػػهح تلؤطػػلماؼ بتت  ػػ ؿ إلى اقفػػتؽ بةػػاهم هػػ لب ـ مػػع رمبػػتصم   كػػل ذتػػ  بػػتتىضاـ  اجػػب اتايانػػد   

 1اظم اعقترندالحةتد   الا  قلبتةد   الات ياـ بتتسلمهد   تىسب مت ن  معه ؿ بم   ات

إف قػػض ل اتقتاػػخ   قعةػػين ات  ػػة  هضػػفخ ااػػ  نػػأل ات  ػػتطد ات ػػفد اتقتن نةػػد    هػػ م إ ػػضار  مػػلم قعةػػين            
مػػػ  بهػػػتن ف الإجػػػلما ات اعضنةػػػد  994تىسػػػب نػػػ  اعػػػتدة  2ات  ػػػة  بعػػػض ق كػػػض اتقتاػػػخ مػػػ  بهبػػػ ؿ الأطػػػلماؼ تا  ػػػتطد

 هاخ: اد   ابزتذ متق إجلما ات ات  تطد   اع هث الإدارهد  ااضنت قابا

 أولا: عرض القاضي للوساطة و قبول الخصوم بها

قبض  إجلما ات ات  تطد بعلمي اتقتاخ ات  تطد اا  ال ػ ـ    نػ  إجػلما   جػ بي ااػ  اتقتاػخ ا ػ ةفتؤل بهبػل         
 اتثتنةػد  اتفقػلمة  الإدارهػد   مػ  بهػتن ف الإجػلما ات اعضنةػد 994 ي إجلما        ؿ جاسد    ن  مت ن ت ااةػم اعػتدة 

 .3ذكلمنت داتستتف

                                                           
 تباتف  بير ت الحق بهةد  زه  ماي رات الا لى  طبعد اعضنةد  اعاتزاتت قس هد   اتقضتئةد ات  تطد د ر بت ل  تىةضر  زاد اتقتاخاتقتاخ  زاد تىةضر بت ل   -1

2016     171.    171. 
مػ   12اتقتاػخ  كهػت لكػ  إابػتؤل قسػبةقت تاقةػتـ بدهه ػم   نػأا تىسػب مػت ن ػت ااةػم اعػتدة  ه قتا  ات  ة  تقت  اتقةتـ ب اهتتم مقتبل  قعتب سضدل -2

  إذ ن  اعيلمع اا   ف ه حهل الأطلماؼ مات فد الأقعتب مت ت هقلمر اتقتاخ  لبؼ ذت  ملمااتة علمكي ال  ـ  مت اعيلمع 100-09اعلم  ـ ات افةأي ربهم 
تىتؿ نجتح ات  تطد تتف اعػضاخ هسػضد ن ػف اتلم ػ ـ اتػتي دتعهػت تاهحكهػد   هػضتع اتا ػف الأ ػلم تا  ػة  ااػ  الأردني  تقض تلمؽ بين  قعتب ات  تطد تفخ 

د.  200د.  ردني   إذا كتف  بهل تتف اتبلمتين هضتع مت بتت ست ي   مت إذا تيات ات  تطد تتف الحض الأبه ػ  لأقعػتب ات  ػة  نػ   300 ف لا ققل ا  مبا  
تىسات مت تعل اعيلمع الأردني ااض ات هةةي بةاههت    ذت  لحث ات  ة  اا   دا  مهه م اا   كهػل  جػم    إف إ ػلبؿ ات  ػة   ردني   سضدنت اتقتاخ    

 100-09م  اعلم  ـ ات افةأي  14  13بتت يامتقم   ات  ق دهد مهتمم    بهبضم مبتت    ات  اهام هعلمام تايبب م  بهتئهد ات  بت  قببةقت لأتىكتـ اعتدقين 
 ه  كةفةد قعةين ات  ة  اتقضتئخاع ض

 انظلم ات فحد ربهم ..... م  اعأكلمة - 3
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 ثانيا : تعيين القاضي للوسيط

هػػ م قعةػػين ات  ػػة  مػػ  بهبػػل اتقتاػػخ مػػ  بهتئهػػد ات  ػػبت  اتقضػػتئةين اع جػػ دة ااػػ  مسػػ    كػػل  اػػا بهضػػتئخ        
ماػم   ذت  تىسب طبةعد اتاياع اععلم ي    بدجلمد  ض ر الأملم اتقتاخ ب عةين   ة   هق ـ  مين اتضب  ب باة  نسةد

مػ   1000تاة  ـ   ات  ة     هق ـ ات  ة  بإ بتر اتقتاخ بقبػ ؿ مههػد ات  ػتطد د ف قػ  ير طبقػت تػا  اعػتدة 
بدجػػلمد اتابػػق بػػتلأملم اتقتاػػخ ب عةػػين ات  ػػة   هقػػ ـ  مػػين >>  بهػػتن ف الإجػػلما ات اعضنةػػد   الإدارهػػد  اتػػتي قػػا  ااػػ  :

"   هك ف إ بتر ات  ة  .1<<   بقب ؿ مههد ات  تطد ك تبةتاتضب  ب باة  نسةد مام تاة  ـ

جضهػد    نػأا اتػلمتض تػةا  ب  ػبتبكهت لك   ف هع أر ات  ة  ا  انجتز اعهتـ اعساضة إتةم ماأ قباةغم بتلأملم        
تػػػم ا ػػػلم ااػػػ  إرادة ال ػػػ ـ   اتاجػػػ   إلى ات  ػػػتطد   رمػػػم  ف بهػػػتن ف الإجػػػلما ات اعضنةػػػد   الإدارهػػػد ت هػػػا  ااػػػ  نػػػأل 

 . 2م إذا اا أر ا   دا  مهتمم تإنم يج ز ا  بضاتم بعض م اتقد ال  ـالحتتد تإن

كهت  ف بذضهض اعػضة   ضػعم اعيػلمع ع اتقػد ال ػ ـ اتػأه  ه حهاػ ف اعسػ  تةد   إطتتػد ات  ػتطد مػع الإشػترة  ف        
ق  ج ازهد تاقتاػخ تةع هػض اعيلمع ن  انم لك  بذضهضنت"  ي  نم رمم طاب ات  ة    م اتقد ال  ـ  تتف اعس تد قب

تاه اتقد اا  مت تىققم ات  ػة     قب رنػت    نػل  ف ات هضهػض هعػ د بتتفتئػضة  نجػتح ات  ػتطد  تػإذا ر    ف ات هضهػض لا 
 .3لمتض ات هضهضهيخضـ ات  تطد   هبةل  مض ات قتاخ اا هتدا اا  مت بهضمم ات  ة  د مت تتنم 

طد  نػخ مػضة وػضدة بثلب ػد  شػهلم بهتباػد تا جضهػض تػافا اعػضة مػلمة  اتىػضة ا  ه ضه   ملم قعةين ات  ة  مػضة ات  ػت      
مػػػ  بهػػػتن ف  995بباػػػب مػػػ  ات  ػػػة  ااػػػض الابه ضػػػت   بعػػػض م اتقػػػد  طػػػلماؼ ال ػػػ مد    ذتػػػ   تقػػػت عػػػت جػػػت    اعػػػتدة 

لم   لكػػ  لا لكػػ   ف ق جػػت ز مػػضة ات  ػػتطد  لب ػػد  شػػه >> الإجػػلما ات اعضنةػػد   الإدارهػػد    اتػػتي قػػا  ااػػ  مػػت هاػػخ:
<< بذضهضنت تافا اعضة ملمة  اتىضة بباب م  ات  ة  ااض الابه ضت   بعض م اتقد ال  ـ

4  

 

 

 
                                                           

 .90     09-08م  بهتن ف  1003انظلم اعتدة  - 1
  مػأكلمة متجسػ ير " ات ػاح   ات  ػتطد اتقضػتئةد طبقػت تقػتن ف الإجػلما ات اعضنةػد   الإدارهػد"ابض اتكلما الم ي  اتبػلمؽ اتبضهاػد   تىػل اتايااػتت اتقضػتئةد - 2
 107    2012ج اف  30اتعق د  اعس  تةد  جتمعد ب  اكا ف ائيائلم   تلمع
 اعلمجع نفسم - 3
 90  اعلمجع  تبق     09-08بهتن ف  - 4
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 ثالثا : عملية الوساطة

  قاباػػػق ااػػػضنت اهاةػػػد ات  ػػػتطد  1بعػػػض م اتقػػػد ات  ػػػة  الإجػػػلما  ات  ػػػتطد هقػػػ ـ بت ػػػ ضات  الأطػػػلماؼ الأ ؿ تقػػػت       
قػػخ  جهػػد نظػػلم كػػل طػػلمؼ   اتقضػػةد   سمػػتع كػػل مػػ  لكػػ  سمتاػػد   وت تػػد  هبتشػػلم ات  ػػة  اعههػػد اعسػػاضة إتةػػم مػػ  قا

  .2ات  تةق بين  جهتت اتاظلم

تتعيػػلمع  تػػيـ ات  ػػة  إ بػػتر اتقتاػػخ بكػػل ات ػػع بتت اتػػتي قعضاػػم   مهه ػػم  تػػض  بهةػػتـ ات  ػػة  بدهه ػػم ااةػػم        
إذا  جض مػتنع  دبي    بهػتن ني مػ  شػ نم قعػأر ات  ػة  .     تىتتد مت 3الات ياـ بتتاياند   الحةتد   اضـ ات حةي   اتسلمهد

 4اتقةتـ بدهه م تإنم ع  تم م احد الحق   اعبتتبد بإ  بضاتم

 رابعا : محضر الوساطة

ااض ان هت  ات  ة  م  مهه م  مت ت قا م ب ملم م  اتقتاػخ قاقتئةػت    بباػب مػ  ال ػ ـ يخبػلم ات  ػة  اتقتاػخ       
بدػػت ق  ػػل إتةػػم ال ػػ ـ مػػ  اقفػػتؽ    اضمػػم      تىتتػػد مػػت إذا ف الاقفػػتؽ  تػػتف ات  ػػة  سػػلمر الأمػػلم بتت  ػػتطد ك تبةػػت 

مػ  بهػتن ف الإجػلما ات اعضنةػد   الإدارهػد  1003 ػ ـ  طبقػت تػا  اعػتدة لوضلما هضهام و    الاقفتؽ   ه بهعػم نػ   ا
ق  ػػل إتةػػم ال ػػ ـ مػػ  اقفػػتؽ    اضمػػم     ااػػض إمػػت  ات  ػػة  عهه ػػم  يخػػبر اتقتاػػخ ك تبةػػت بدػػت  >> اتػػتي جػػت  تةهػػت :
<<  ه بهعم   ال  ـ  وضلما هضهام و    الاقفتؽالوسيط  تىتتد الاقفتؽ سلمر

5  

 خامسا : رجوع القضية للجدول

مػػ   3تقػػلمة  1003قلمجػػع اتقضػػةد تاجػػض ؿ   ات ػػترهخ المحػػضد    مػػلم قعةػػين ات  ػػة  اتقضػػتئخ   تقػػت تػػا  اعػػتدة       
قلمجػػع اتقضػػةد امػػتـ اتقتاػػخ   ات ػػترهخ المحػػضد وػػت  >>... ت اعضنةػػد   الإدارهػػد اتػػتي ن ػػت ااػػ  مػػت هاػػخ:بهػػتن ف الإجػػلما ا

<<مسبقت 
1 

 
                                                           

    هقػػ ـ ات  ػػة    نػػأل اعلمتىاػػد بػػتت علمهف بافسػػم   اتباػػب مػػ  ال ػػ ـ ات علمهػػف ب نفسػػهم مػػع بةػػتف  اةػػد ات  ػػتطد    شػػلمح د رل ك  ػػة    تىةتده ػػم - 1
ضا   ي ااػػ  مبػػػض   ػػلمهد الإجػػلما ات   معتئػػػد ائ انػػب الإدارهػػد تعهاةػػػد ات  ػػتطد    داب الحػػ ار   اػػػت  اهاةػػد ات فػػت ي   إقتتىػػػد المجػػتؿ تلؤطػػلماؼ لإبػػػ ات  كةػػض

 ا  فستر ا  اهاةد ات  تطد.
 .90 اعلمجع اتستبق    09-08م  بهتن ف  1001   1000 ن  متبهضت بم كل م  اعتدقين   - 2
م  بهػتن ف الإجػلما ات اعضنةػد   الإدارهػد إذا إشػضلا إت ػيـ ات  ػة  بحفػ  اتسػلم إزا  اتغػير تىػ ؿ م ابهػف الأطػلماؼ   اػت   1005ئيائلمي   اعتدة اتلمد اعيلمع ا -3

 ات  تطد
    اعاحق ربهم .... الت  بدأكلمة اع ترهف   الأقعتب تا  ة  اتقضتئخ نظلم اعاحق ربهم ........ الت  ه ملم إ  بضاؿ   ة  -4
 .90-89ملمجع نفسم     -5
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الثاني الفصل خلاصة  

   اتقضػػػتئةد اتبػػػلمؽ لانػػػ اع ات بػػػلمؽ ف اتعقترهػػػد اتايااػػػتت لحػػػل اتقضػػػتئةد اتبػػػلمؽ اتف ػػػل نػػػأا   قات تاػػػت  ػػػلبؿ مػػػ      
 ا  ةػتري اجػلما  هع ػبر تتت ػاح تاقتاػخ اتيامة ههػت تىةػث م  بخ افتف امهت الا اتقضتئةين طدات  ت   ات اح بفخ اع هثاد
  بضنةػػػد تىاكػػػد ااػػػ  م  بهػػػف الاجػػػلما  نػػػضا  نجػػػتح تػػػأت  اتفلم ػػػد تػػػم  ػػػاحت مػػػفي اتاػػػياع اطػػػلماؼ ااػػػ  اتقتاػػػخ هعلماػػػم
 ااػ  الماػم اتقتاػخ ااػ  ياجبػتر  بػضهل طلمهػق تهخ ات  تطد يخ  تةهت امت الاجلما  وأا الاطلماؼ ا  ضراج   اتقتاخ
 الحكػم ه عػلم ي  بتت ػت  الاطػلماؼ ااػ  ات  ػتطد اتقتاػخ اػلمي بعضـ اتضتع طتئاد برت اتضا     اتاظلم ا ات  الاطلماؼ
 بهبػػػ ؿ تىػػػتؿ     اتقضػػػتئخ اتعػػػتـ بتتاظػػػتـ م عاقػػػد مسػػػ تد لامػػػت  ذتػػػ  اتػػػاقض ا  تاػػػببلبف اتػػػضا      ة ػػػضر اتػػػأي

 عػض ة اتقتئهػد اػه  مػ    ة  ينب عة اتقتاخ هق ـ تا  تطد الاطلماؼ
 بعػض  ذتػ  المجاػا مسػ    ااػ  مسػبقت تػأت  اع

   بهتن نت وضد اجل برت ات  تطد مض ة برضهض مع ال  ـ م اتقد

 

                                                                                                                                                                                           
 .90  اعلمجع اتستبق     09-08م  بهتن ف  1003اعتدة  -1
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 :خـاتمة

العبء على مرفق  القضاء  فيفتح البديلة بصفة عامة جاءت من اجلالطرق  أن إلىختاما نخلص     
 تناولذا الدشرع من خلال مرحلتين : الآليات أنذلك 

لك من خلال الطرق البديلة ذضاء و عرض النزاع عليو و يتجسد الق إلى اللجوءقبل  إيمرحلة سابقة       
من ىدا البحث ، حيث نجد طريقين بدلين غير قضائيين  الأول في الفصل هناولتنالغير القضائية  و الذي 

 لحل النزاع بصفة عامة.

من دراستنا  دهلك تم استعباذو ل يتلائم.. و النزاعات العقاريةلا الأخيرالصلح و التحكيم  فهذا  امولذأ 
في حل النزاعات  ا وجدناه انو يدخلا نتيجة لدم ذو ى ،الأولفي الفصل  إليو  الإشارةمن خلال  إلا ،ىذه

في حالة   2011اوت  03الدؤرخ في  11/00العقار الصناعي و قانون الاستثمار  رقم  الدتًتبة عن
 . الأجنبيالدستثمر 

 الصلح التوثيقي و  الإدارييتفرع منو نوعين الصلح  غير القضائي فنجد انو اما فيما يخص الصلح  

العقارية ) مديرية الحفظ العقاري  الإداريةي يكون على مستوى الذيئات ذغير القضائي وال الإداريفالصلح 
 العقارية ( . المحافظةو كذا 

عقد الصلح   إبراممن اجل الى الدوثق  بعد الاتفاق  الأطراف ؤيتم بمناسبة لج الذيالصلح التوثيقي ىو  أما 
لك الصلح ذ تجسيدخلال  منإلاالغير  لا الأطرافكون حجيتو في مواجهة تفي شكل معين و  وإفراغو

 و الدلاحظ. غير ذلك من عقود نقل الدلكية العقارية  إلىما مبادلة  و  أوبيع  أوكهبة   آخرقد بواسطة ع
 لسبين : و ذلك هعلى أرض الواقع ان الصلح الدنصب على عقار لا يتم شهر 

 للغير . إظهارهفي  الأطرافنظرا لدا يكتسبو الصلح من سرية و تحفظ  الأول: 
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على  من ىدا القبيل يجبر المحافظ العقاري شيء أومذكرة  أوني صريح و نص قان لا يوجدالثاني انو  الأمرو 
ينهي حقوق عقارية مما جعل الدوظف الذي يقوم بتحرير ىذا العقد )  أو يعدل أوانو ينشئ  بالرغم إشهاره

 من تحريره. يتنصلالصلح العقاري( 

 القضائية هما   الوساطةللقضاء فنحد ان الصلح العقاري و  فيما يخص الدرحلة التي تكون بعد اللجوء أما
 .ي القضا إشرافين تحت يجرائإ

الكائن بمحكمة موطن   قسم العقاريالعلى مستوى    بعد رفع دعوى عقارية يكون فالصلح القضائي
 الخصومة أطرافالقاضي يقوم بعرض الصلح على  نم إف .ختصاص المحلي ا من اجل تحديد الإذالعقار و ى

ستدراج بإذلك الا من طرف قاضي يؤمن بفكرة الطرق البديلة حيث يقوم   تىمتى رأي ذلك مناسبا و لايتأ
 .ىأخر  من جهة نيو الف الأولىبالدرجة  الأخلاقيىدا الدبدأ  إنجاحمن اجل  الأطراف

ق الحرية مطل للأطرافالخصومة و  أطرافو جوبي يحب على القاضي عرضو على  إجراءي هالوساطة ف اام 
 وىنا تميز بين حالتين  . في قبولذا  او رفضها 

ء  الدعتمدين من اجل مباشرة  بتعيين وسيط من ضمن الوسطا يقبول الوساطة يقوم القاض ةال: ح الأولى
 عملية الوساطة .

 ؤولج أذا الأطراف أنلوساطة و ىذا ما يغلب على أرض الواقع ذلك ا الأطرافرفض  اذإ :الحالة الثانية  أما
 الصلح القضائي  أوسواء الصلح الغير القضائي  لاحصالإيكونون قد استنفدوا طرق  فإنهممرفق القضاء  إلى

خلال الدراسة عدة نقاط يجب تداركها سواءا على مستوى التشريع أو على مستوى  وعليو يتجلى لنا من
مرفق القضاء من أجل سد الفراغ الذي في كثير من الأحيان يجعل موظفو الذيئات الإدارية العقارية في حيرة 

مسح  من أمرىم ،وفي ىذا الصدد نجد أنو في حالة ما اذا باءت محاولة الصلح بالفشل على مستوى لجنة
الاراضي او المحافظ العقاري في إطار التًقيم الدؤقت فيما يخص أجال رفع الدعوى امام الجهة الدختصة  

 فنجد ان تاريخ بداية سريان الديعاد تحت سقوط الحق في رفع الدعوى .
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مرسوم اما النقطة الثانية فيما يخص الصلح التوثيقي او العرفي عندما ينصب على عقار نرى ضرورة إصدار 
او على الاقل مذكرات او قرارات من اجل إشهاره على مستوى المحافظة العقارية،  ان الدشرع  لم يراعي 
حالات الصلح العرفي او التوثيقي او غير القضائي عندما لم ينص على ضرورة شهر عقد الصلح الدنصب 

 على عقاره.

 



 

 

 

 الملاحق
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 :النصوص القانونيةأولا: 
 

 الأوامر و القوانين: - أ
 الإجراءات قانون يتضمن. 1966 سنة يونيو 8:  لـ الدوافق 1386 عام صفر 18 في الدؤرخ 155-66 رقم الأمر -1
، الددنيــة الإجــراءات قــانون يتضــمن 1966 ســنة يونيــو 8 الدوافــق 1386 عــام صــفر 18 في مــؤرخ 154–66 رقــم أمــر -2

 الدلغى.
الدتضــمن التيننــد الدــدل الداــدل   الدــتمم، ايريــدة الرةيــة لل م وريــة  26/09/1975الدــؤرخ في:  75/58الأمــر رقــم:  -3

 .  30/09/1975، بتاريخ: 78ايزائرية، الادد 
 الداــــدل ، الت ــــار  الينــــانون الدتضــــمن 1975 ســــ تمر 26 الدوافــــق 1395 عــــام رمضــــان 20في الدــــؤرخ 59 -75 الامــــر -4

 1975 س تمر 30 في الصادر ،78 الادد ايزائرية، ايم ورية الرةية ايريدة  الدتمم،
الدتضـــمن اعـــداد ماـــا الأراوـــس الاـــام   قاســـي  الاـــ   الاينـــار ،  12/11/1975الدـــؤرخ في:  75/74الأمـــر رقـــم:  -5

 .  18/11/1975، بتاريخ: 92ايزائرية، الادد  ايريدة الرةية لل م ورية
 الداــــدل الأســــرة قــــانون  الدضــــمن 1984 يونيــــو 09 لـــــ الدوافــــق 1404 عــــام رمضــــان 09 في مــــؤرخ 11-84 رقــــم قــــانون -6

  الدتمم
 في ايماعيــة النزاعــات مــن بالوقايــة ،الدتالــق1990 فرايــر 06 لـــ الدوافــق 1410 رجــ  10 في الدــؤرخ 02  ـــ90 قــانون -7

 .1990 فراير 07 في الصادر ،06 الادد ايزائرية، ايم ورية الرةية ايريدة الاوراب، حق  لشارسة  قاويت ا الام 
 الامـ  في الفرديـة النزاعـات بتاوية الدتالق ،1990 فراير 06 لـ الدوافق 1410 رج  10 في الدؤرخ  04  ـ90 قانون  -8
 .1990 فراير 07 في الصادر ،06 الادد ايزائرية، ايم ورية الرةية ايريدة ،
ايريـــدة الرةيـــة لل م وريـــة ، 2004قـــانون الداليـــة لاـــنة الدتضـــمن  28/12/2003 الدـــؤرخ في: 03/22 :رقـــم الينـــانون -9

 .29/12/2003 بتاريخ: 83ايزائرية، الادد 
  قاــــليم الايناريــــة الدلكيــــة حــــق لدااينــــة اجــــراء قاســــي  يتضــــمن 2007 فرايــــر 27 في لشضــــس 02-07 رقــــم قــــانون -10

 15 عدد ر ج. عينار  تحينيق طريق عن الدلكية سندات
، ايريـــدة الرةيـــة قـــانون الإجـــراءات الددنيـــة   الإداريـــةالدتضـــمن  25/02/2008 الدـــؤرخ في: 08/09 :رقـــم الينـــانون -11

 .23/04/2008بتاريخ:  21لل م ورية ايزائرية، الادد 
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 ر ج.الطفّْـ  بحمايـة يتالـق 2015 سـنة يوليـو 15 الدوافـق 1436 عـام رمضـان 28 في الدؤرخ 15-12 رقم الينانون -12
 39 عدد

 

 :المراسيم التنفيذية و القرارات - ب
 لاـنة 30 رقـم الرةيـة بايريـدة الصـادر الاام الأراوس ماا بإعداد الدتالق1976/03/25 في الدؤرخ 62-76 الدرسوم -1

1976. 
الداــدل   الدــتمم،  الداــدل   الدــتمم الدتالــق بتاســي  الاــ   الاينــار  25/03/1976الدــؤرخ في:  76/63رقــم  الدرســوم -2

 .13/04/1976الدؤرخة في:  30الادد  ايريدة الرةية لل م ورية ايزائرية،

الدتالـق بتاسـي   76/63الداـدل   الدـتمم للمرسـوم رقـم  13/09/1980الدؤرخ في:  80/210: الدرسوم التنفيذ  رقم -3
 .15/05/1980 تاريخ:، ب38رقم ايريدة الرةية لل م ورية ايزائرية:  الا   الاينار 

 الشــــ رة عينــــد  اعــــداد الدكتاــــ  التينــــادم لإث ــــات اجــــراء ياــــن  1983 مــــايو 21 في لشضــــس 352-83 رقــــم مرســــوم -4
 ملغى 21 عدد ر ج.بالدلكية الإعتراف الدتضمن

   76/63الداـدل   الدـتمم للمرسـومد التنفيـذين رقـم:  19/05/1993الدـؤرخ في:  93/123: الدرسوم التنفيـذ  رقـم -5
 تـــــــاريخ:، ب34 :رقـــــــم، الدتالـــــــق بتاســـــــي  الاـــــــ   الاينـــــــار ، ايريـــــــدة الرةيـــــــة لل م وريـــــــة ايزائريـــــــة، 80/210رقـــــــم: 
23/05/1993. 

الاينـــار    قاـــليم ســـندات تالـــق بامليـــات الت ينيـــق الد 19/05/2008الدـــؤرخ في:  08/147: الدرســـوم التنفيـــذ  رقـــم -6
 .26/05/2008 بتاريخ: 26: رقم ايريدة الرةية لل م ورية ايزائرية، ،الدلكية

ــــذ  مرســــوم  -7 ــــ  13 في مــــؤرخ 100 – 09 رقــــم قنفي  يحــــدد ،2009 ســــنة مــــار  10 الدوافــــق 1430 عــــام الأ ل ربي
 ،2009 مار  15 صادرة ج، ج ر ج ،16ع الينضائس، الوسيط قايد كيفيات
 الدعو  عريضة بش ر الدتالق 2000 س تمر 27  في الدؤرخ 196021 رقم الينرار -01

 

 المذكرات و التعليمات -ج
 عـــن صــادرة الاينــار  الترقــيم   الأراوـــس ماــا عمليــات باــير متالينـــة ،1998 مــا  24 في مؤرخــة ،16 رقــم قاليمــة -1

 . الوطنية للاملاك الاامة الدديرية
 قوانين اجنبية: -هـ

01-  Loi n° 95-125 du 08 février 1995 relative à l’organisation des juridictions et à 

laprocédure civile, pénale et administrative, J.O.R.F n° 34 
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 الكتبثانيا: 
 :القواميس والمعاجم - أ

 . 1891، جمهورية مصر العربية، القاهرة ، المعارف دار العرب، لسان.  منظور ابن -1
 :المؤلفات باللغة العربية - ب

 المؤلفات العامة 
، نهضــة مصــر، الط اــة ، حــق الدلكيــةالخــام ط في شــرا الينــانون الدــدل ايديــد، ايــزء يالاــن ور  أ ــد ع ــد الــرساق، الوســ -1

 .2011الثالثة ايديدة، 
ايزائــر ، منشــورات بغــداد  ، آليــات قط ــر   قاــوية ســندات الدلكيــة الايناريــة الخاصــة في التشــري  ع ــد الازيــز لزمــود  -2

 .2010ايزائر، ط اة ثانية، 
 .2010، الدناسعات الاينارية، دار هومة، ايزائر، الط اة الثانية عشرة ليلى ، سر قسعمر  د  باشا -3
 .2011 ،سنة ايديدة اياماة دار اينائية الدعوى لانينضاء كا   الصلا. ايابر  لزمد ايمان -4
 . 2008 ، ايزائر ، الذدى دار ،  الإدارية الددنية الإجراءات قانون شرا في الوسيط ، صينر ن ي  -5
 2011 ايزائر، ،1ط للنشر، جاور الادارية، الدناسعات. بووياف عمار -6
 .2009 ايزائر بغداد ، منشورات  الإدارية، الفنية الإجراءات قانون شرا الر ن، ع د بربارة -7
 .2009 ، ايزائر ، ج م د ، 1 ج دارية،الإ للمناسعات الاامة الد ادئ. شي وب مااود -8
 ديوان ، الكام  الينضاء  دعوى ، الالطة تجا س دعوى ق ول شر ط ، الإدارية الدناسعات قانون ، خلوفي رشيد -9

 .1998 ط اة ، اياماية الدط وعات
 للنشر، موفم ، 02 الط اة الاادلة، للم اكمة قرجمة ايديد،  الإدارية الددنية الاجراءات قانون دي ، الالام ع د -10

 2011 ايزائر،
 المؤلفات المتخصصة

 20130دار هومة، ايزائر،  بغداد ، منشورات ، الخاصة الاينارية الدلكية قط ر آليات د  باشا عمر،  -1
      دت ايزائر، ، الثانية ،الط اة هومة دار ، الصناعس الاينار. لسلوف بوجردة -2
 2006، ،ايزائر  1 ،ط هومة ،دار الإدارية الدادة في ،الصلا صا له بن  شفيينة -3
 .دت ايزائر، بغداد ، منشورات الأخرى، الينواند في   الإدارية الدناسعات في الصلا فضي ، الايش -4
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 الحــدي ، ايــاماس الدكتــ  ،3 ايــزء. الداــماة الينانونيــة الاينــود سلاــلة  قضــاء، فين ــا الصــلا عينــد أ ــد، ســيد ابــراهيم -5
 .2003 مصر،

 الحينوقيـــة، سيـــن منشـــورات الا لى، ط اـــة الددنيـــة، الدناسعـــات قاـــوية في الينضـــائية الوســـاطة د ر بـــا  ، حيـــدر آساد اليناوـــس -6
 .171 ص ، 2016 ل نان، بر ت

 المؤلفات باللغة الفرنسية
01-Arnaud stimec ,les limites de la médiation_article publie dans le bulletin de liaison de 
l’laboratoire anthropologie juridique, université paris Sorbonne, n 22 ,septembre 1997 

  الرسائل الجامعيةثانيا: 
 في الــدكتورا  شــ ادة لنيــ  ميندمــة أطر حــة ايزائــر ، الينــانون في الددنيــة الدناسعــات لحــ  ال ديلــة الطــرق ســفيان، ســوام -01

 2014 اياماية، الانة الاياسية، الالوم   الحينوق كلية باكرة خيضر، لزمد جاماة خاص، قانون تخصص الحينوق
 دكتـــور ،  اطر حـــة ، ايزائــر  التشـــري  في الخاصـــة الايناريــة. الدلكيـــة لإث ــات الينانونيـــة الوســـائ   الــدين، عمـــاد رحايميــة -02

 2014 مار 15  س ، قيز  مامر  مولود جاماة
 في  دكتـوار   درجـة لنيـ  مـذكرة ، الإسـلامية  الشـرياة الدـدل الينـانون بـد مينارنـة دارسـة ، الصـلا ،عيند باريك الطاهر -03

 .2002\2001.ايزائر  جاماة  الداؤ لية، الاينود
 عــلا ة هــوام، الوســاطة بــدي  لحــ  النــزاع  قط يينالاــا في الفينــه الاســلامس  قــانون الاجــراءات الددنيــة  الاداريــة ايزائــر : -04

 .2013-2012دراسة مينارنة، اطر حة دكتورا  تخصص الشرياة  الينانون، جاماة حاج لخضر باقنة، ايزائر ، 
 في علـوم دكتـورا  شـ ادة لنيـ  ميندمـة رسـالة. ايزائـر  الينـانون في الادار  النزاع لتاوية الوساطة مكانة. فاقا خلاف -05

 ،2015\2014 باكرة، جاماةلزمدخيضر الاياسية،  الالوم الحينوق كلية ،. عام قانون تخصص.الحينوق
 الينــانون في الداجاــتر شــ ادة لنيــ  مــذكرة ،(الدينــارن الينــانون دراســة) الينضــائية للوســاطة الينــانون النظــام بوجماــة، بتشــيم -06

 ،2012-2011 قلماان، جاماة الاياسية،  الالوم الحينوق 2 كلية الدينارن،
 الإجــراءات لينــانون ط ينــا الينضــائية الوســاطة   الصــلا"الينضــائية النزاعــات حــ  في ال ديلــة الطــرق عــر  ، الكــرم ع ــد -07

 .2012 جوان 30 ايزائر، عكنون بن جاماة  الداؤ لية، الاينود فرع ماجاتر مذكرة ،" الإدارية   الددنية
 الخـاص، الينـانون في ماجاـتر مـذكرة ايزائـر ، التشـري  في الايناريـة الدلكيـة ق يـ  في الاينـار  الداا سيتول، الغني ع د -08

 .2009/2010 ايزائر، قانطينة، منتور  الاخوة جاماة
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 علـم في ماجاـتر رسـالة الينضـائس، الوسـيط م مـة حـول اسـتطلاعية دراسـة ايزائـر في الينضـائية الوسـاطة ملال، خولة -09
 .2012-2011 بوسرياة، جاماة  الاجتماعية، الإناانية الالوم كلية الاجتماعية  الديناميكيات التنظيم الاجتماع

 .2000-1999 ايزائر، جاماة  الداؤ لية، عينود فرع ماجاتر ش ادة لني  مذكرة  الصلا، عيند سايد ، صالح -10
 

 لمقالاتثالثا: ا
 جـوان 16   15 – الت كـيم   الوسـاطة   الصـلا:  النزاعـات لحـ  ال ديلة الطرق – خاص عدد – الاليا المحكمة لرلة -1

2008 
 و الندوات الملتقياترابعا: 

:  حـول الثـامن الـوطني الدلتينـى قفايلـه، آليـات   قط يينـه صـاوبات الطـلاق دعـا ى في الـز جد بـد الصـلا سوام، سفيان -1
 ايزائر  التشري  في الاسرة  اية

 الأحكام و القرارات القضائيةخامسا: 
 .2007، سنة 1الاليا الادد ، لرلة المحكمة 23/06/2004الدؤرخ في  271312المحكمة الاليا، قرار رقم: 
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