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 إهداء
 إرحمهما ربي ق ل و" فيهما وجل عز الله ق ال من إلى
 "صغيرا ربياني كما

 ةالي روحهما الطاهرة الزكي الكريمين الوالدين
 العزيز زوجي دربي رفيق إلى

     ت  اكيالي أبنائي ايمان وعلي وف اروق ومحمد لمين والكت  
  إخوتي واخر العنقود عبد الرحيم و  وعبد المؤمن وأنس ءألا

أخص بالذكر جوهرة  برين و صا أخواتي و وزوجاتهم وابنائهم
 كل إلىأطال الله في عمرهاو وجدتي الغالية   "خديجة" البيت

 رسوله و الله أحب من كل إلى اكبير  و صغيرا الكريمة العائلة
 العلماء درب على وسار طريقة العلم جعل و

 المتواضع جهدي ثمرة أهدي هؤلاء كل إلى
 بن ساحة عائشة



 إهـــــــداء
 .الي روح أمي وأبيغلاهم  أالى اعز الناس و 

 .والى رمز التحدي والكفـاح والنضال  .الى نبع العطف و الحنان  

تعلم منها كل يوم أن  التي ن  يلى والدتأهدي هذا العمل المتواضع ، إ
 .السعادة تكمن في العطاء لا في الأخذ  

هذا العمل  وملهمي لمرشدي  والصديق  ،علي اب  ينالى والدي الغالي
خطوة  ونسلك    لنخطولنا   ايعتبر خطوة من خطوات التي رسمهالذي  

 .دربهما نتمم مشورهما الحافـل في كلا المجالين العلمي و العملي  

 والى جميع اخوتي منهم اختي  ــــ خديجة واسية  ـــــ

كما اخص اهدائي لعائلتي الكريمة والى زملائي وزميلاتي طلبة الدفعة  
7102/7102. 

 دلال ابو صديق                                                           

 

 



 و تــقديــــر  شـكـــر
في إنجاز  لنا   هإن أول من يستحق الشكر هو الله سبحانه وتعالى لمساعدته وتوفيق

 .وإتمام هذا العمل المتواضع

على توجيهاته ونصائحه  ـــ بوزكري سليمان  ـــ  أستاذنا ومشرفناثم أخص بالشكر  
هذه المذكرة    كان له الفضل الكبير في إنجاز  النبيلة والذيالقيمة ومرافقته  

 .والذي لم يبخل علينا بمعلوماته القيمة

مشوارنا  الى كل الأساتذة الذين رافقونا طوال    قدم بالشكرنتكما  
 .  ـــــــــ كلية الحقوق ــــــــ العلمي،بجامعة غرداية  

المحكمة الادارية    و  قضاة و عمال مجلس قضاء غردايةونشكر جزيل الشكر كل  
لم    ينالذ*  زان محمد*ومحافظ الدولة  *   مرزوق الصادق *خاصة المستشار

 .علينا لا بالمراجع ولا بالمعلومات  يبخلا

 .فـاضل أعضاء لجنة المناقشةوالى الأساتذة الأ
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 :قـال الله تعالي

 

 صِد ق   مُد خَلَ  أدَ خِل نيِ  يرب وقُـل  "
 مِن   لي واَج عَل صِد ق    مُخ رَجَ  وأَخَ رج نِي

 "سُل طاَنًـا نصِيَرا لدن كَ 

 
 08 الآية الإسراء، سورة                                                



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :ملخص
 المتضمن 1975 نوفمبر 21المؤرخ في  75/47  الأمر بموجب العيني السجل نظام تبنى الجزائري المشرع إن-

 مطلقة بصفة ،لكنه ليس له التنفيذية والمراسيم العقاري السجل وتأسيس العام الأراضي مسح إعداد
 يعتبر العقاري الدفتر أن على ينص ئرياالجز  المشرع أن وبالرغم أن الأول،ذلك للقيد المطلقة بالحجية يأخذ لا 

بواسطة دعوي  القضاء طريق عن  الطعن في الترقيم النهائي يمكن أنه إلا العقارية الملكية لإثبات الوحيد السند
 المبادئ أهم من يعتبر والذي ، العيني السجل نظام عليه يقوم الذي المطلقة الحجية بمبدأ يمس وهذا اعادة النظر،

 نظام عنه أخذ الذي تورانس نظام يساير أن الجزائري المشرع على يتيعن كان بحيث النظام، هذا عليها يقوم التي
 للملكية إستقرار فيه بالطعن يسمح ولا للترقيم النهائي المطلقة الثبوتية القوة يضفي بأن وذلك العيني، السجل
 التي الدعوى لهذه أكثر المجال يفتح أن دعوى طريق يسلك إلا أن حقوقه أهدرت الذي المالك على ومع العقارية
من 21نص  المادة   يلغي أن عليه يتعين ذلك قبل لكن تورانس، نظام بها أتى الذي التعويضات صندوق يؤمنها

 نصوص ويضيف ، النهائي الترقيم في بالطعن يسمع الذي العقاري السجل بتأسيس المتعلق   41/16المرسوم 
 .التعويضات لصندوق القانوني النظام وتؤسس التعويض على الحصول كيفية أوضح بطريقة تبين أخرى قانونية

 
شهر -النزاع -دعوى اعادة النظر-الترقيم النهائي-الترقيم المؤقت-السجل العقاري:الكلمات الافتتاحية 

 عريضةلا
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Summary: 

The Algerian legislator adopted the registry system in kind under 

Order 75/74 of 12 November 1975, which includes the preparation 

of the public land survey and the establishment of the land registry 

and its executive decrees, but not absolute 

 Does not take the absolute authenticity of the first entry, since 

although the Algerian legislator provides that the property book is 

the sole basis for proving real property, however, the final 

numbering can be challenged through the judiciary by the call for 

reconsideration, and this affects the principle of absolute 

authenticity on which the registry system in kind , Which is one of 

the most important principles of this system, so that the Algerian 

legislator had to comply with the system of Torrance, which was 

taken from the system of registry in kind, by giving the absolute 

determinative power of final numbering and not allowed to 

challenge the stability of real estate ownership and with the owner 

who entrusted His rights are only to be followed by a lawsuit to 

open up more room for this claim provided by the compensation 

fund brought by the Torrance system, but before that he must repeal 

the text of Article 16 of Decree 76/63 concerning the establishment 

of the Land Registry, which hears the appeal of the final numbering, 

Which provide a clearer indication of how to obtain compensation 

and establish the legal system of the Compensation Fund. 

Opening Remarks: Land Registry - Temporary Numbering - Final 

Numbering - Re-examination - Dispute - The Month of Petition 
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 م.ا.ق قانون الاجراءات المدنية

 ا.م.ا.ق قانون الاجراءات المدنية والادارية

 



 ةــــــــــقدمــم
 

 أ‌
 

 الأمان عندبتشعره  الإنسانأهمية بالغة لما للعقار من خصوصية لدى  اتذ تعتبر الملكية العقارية     
اجتهد و قد  لمية على حماية العقار قانونياالهذا حرصت كل التشريعات العه ،تملكه،ويحارب كل من اعتدى عن حق

ين نظامي الشهر و تصنيفها ب هايي والأنظمة في تس القوانين وتعددت، حمايتها و تنظيمها في التشريعو  الفقه رجال
 . الشخصي و الشهر العيني

 ملكن نظرا لعد الشهر الشخصي ،و التشريعات التي أخذت بنظام التشريع الجزائري من بين و يعد         
 ثارت التي ستعصيةالمنزاعات تبعا للعديد من الو حماية قانونية كاملة ، العقارية لكيةالمفي حماية  وى هذا النظامجد

  ضيالما القرن سبعينيات مطلع في (العيٍني الشهر)نظام الجزائر في العقاري التشريع تبنى  ، القطاع ذاه بصدد

يشغل منصب كان  TORRENS    (ROBERT)همبتكر  باسم فعر  اليات اس في النظام ذاه ظهرو      
والمعاملات مالكي السفن  إلىفي التعرف سهولة ، هعمل هأثناء توليحظ لاقد و  بأستالياالجمارك  صلةةبممراقب 

 عين ثمميناء تسجيل السفن ، فيسجل خاص المعاملات في سائر ين و كالمال أسماء ارية عليها عن طريق تسجيللجا
؛كلما ثار  الاراضي الخاصةأصةاب  علىالصعوبة البالغة في التعرف ظ لاحقد و  أستاليا فيللعقود العقارية  أمينا  
 هلكنالبرلمان رض على ع   وعا بذلك و ضع مشر و  و، الاراضي إلىنقل طريقة تسجيل السفن  فيففكر  شأنهابنزاع 

" تورنس" امبنظقها ف  ويعرف ، 8181سنة  نييعشهر ام نظ وأصدر أول لبرلمانقره اأ ثم، لبدايةاقبل بالمعارض في 
 يتم الذي، الشهر إجراء على التبعيةو  الأصلية العقارية العينية حقوقو  العقارية نتقال الملكيةيعتمد على ا   يالذ،

  الدفت العقاريفي تمثلالم كيةلسند الم على المعني بحصول

تقنية و إجراءات قانونية متمثلة  راضي كمرحلةيقوم على إجراءات مسح الأ الشهر العيني لنظاما مع العلم أن     
تها رثو و كذلك الفوضى التي زائر الج التي تعرفها الاقتصادية لكن نظرا للأوضاع، عملية تأسيس السجل العقاري في
نظام الشهر  تفعيلانعكست سلبا على  التةولاتذه هكل ،اي ي النظام اللب لىإ اواتجاهه في العقار ن الاستعمارع

  النظامخ هذا تدعم وترس   تيظة النظرا للتكاليف الباه العيني

 في يحاول كان بل، العقاري السجل آلية وهي العقارية الملكية لتطهي واحدة بآلية يكتفي لم ئرياالجز  المشرعو     
 بعملية القيام بدون العقاري للسجل تأسيس تصور يمكن فلا، للعملية دفع لإعطاء أخرى حلول إيجاد مرة كل

 منذ مرة كل في يتدخل المشرع جعل مما، الآن لحد كليا إنجازه يتم لم الذي الأمر، ضياللأر  العام المسح
 ،إلى الملكية سندات فقدان مشكلة لتسوية سريعة وسائل بإيجاد، العقارية الملكية لتطهي منه سعيا الاستقلال

 المقرر العقاري التةقيق :طريق عن سيمالا حلول وضع تم حيث ،العام الأراضي مسح بعملية القيام جانب
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 الثورة عمليات تنفيذ تسهيل إلى يرمي كان والذي الخاصة الملكية إثبات المتضمن 37/73 رقم المرسوم بموجب
 .عيةاالزر 

  كثرة )ءاتاالإجر  ضعف بسبب المرجوة النتائج يحقق لم والذي ألشهرة عقد المتضمن 783/ 17 رقم المرسومو 
 .....(.الأماكن إلى الانتقال عدم عقاري تحقيق غياب ألمنازعات

 المتضمن 97/38من قانون   79 للمادة تطبيقا جاء الذي 33/73/8998في  المؤرخ 382/ألتنفيذي المرسومو 
 .الخاصة الملكية ضيار  أ في الحيازة شهادات على الحصول من الأشخاص يمكن الذي ألعقاري التوجيه

 لكيةكرس المتو  والعقاريةاحة شانه تظهي السمن  لأنه ان الجزائر تبنت النظام العيني رغم تكاليفه إلا       
هذا السند  أن إلاي ، ي العقار الك على الدف ت لما حصولا وجببم عيةلمشرو ا طابع عليها ضفيكما ي العقارية

 النهائي،و  ؤقتقيم المتثار أثناء مرحلة ال ت أغالبها النزاعات تثار العديد من النزاعات؛ تسليمه وبصدد إعداده 

عمل اداري يقوم  إلاما هو   وهذا التقيم منازعات التقيم النهائيالمنازعات ص في بحثنا بدراسة من هذه صسنخ_
وقد نصت –الملكية–مضمونه حق  و يكرس به المحافظ العقاري  يفرغ  في شهادة ادارية تسمي الدف ت العقاري

عدل ويتمم ، م8997-78-89:المؤرخ في 837-97:ممن المرسوم التنفيذي رق 81المادة التقيم النهائي  على
 .المتعلق بتأسيس السجل العقاري  8931مارس  38المؤرخ في  17-31المرسوم رقم 

ترمي إلى تغيي  الدعوى القضائيةمن خلال  اعادة النظر في التقيم النهائي بالقضاءنجد المادة سالفة الذكر ربطت 
هذه الدعوى و طبيعتها ونطاقها لأنها ترتبط  عن ؤلالتسا إلى يدعو الذي الشيءالحقوق الناتجة عن ترقيم 

بالسجل العقاري، والقواعد العامة والمبادئ الأساسية التي يتأسس عليها ومن حيث شروطها خاصة فيما يتعلق 
هو ارتباط طلباتها ببيانات السجل العقاري ثم إنتاج  بإعلام الغي بوجود نزاع عقاري،وكذلك بشكل أساسي

إخضاعها لشهر العقاري،وما يمكن إن يثار حولها عند  ثمإحكام قضائية تمثل نواة لإفراغها وإفضاء الرسمية عليها 
 رفض إيداعها أو رفض إجراء شهرها 

 مواكبتها ومدى العقاري النهائيالتقيم  منازعات لحل الجزائري أحكام التشريع كفاية مدى لكوكذ      
 أعلاه،المذكور  38/32 رقم نللتطور الذي عرفته الجزائر منذ صدور القانو والسياسية و  قتصاديةالا للتةولات

  :نذكر منها موضوعيةيرتبط هذا الموضوع بعدة عوامل قد تكون ذات أهمية كما تكون ذاتية أو 
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 :  موضوع أهمية
 من تؤخذ أنها  ،عديدة  نواحي  من تبرز نهائيال اعادة النظر في التقيم  الدعوى  موضوع دراسة وأهمية         

 المالية للذمم بالنسبة الأهمية بالغة العينية الحقوق لاستقرار تهديد من عنها ينجر مما و ذاتها العقارية الدعوى أهمية
 وغياب اوآثاره اإجراءاته ها وتحديد و اعادة النظر الدعوى  مفهوم يعتي الذي الغموض من والثانية للأشخاص

 أو العام بالنظام تعلقه بمدى الدعوى  طبيعة تحديد في التباين وأمام  ، ذلك تعالج ومتكاملة واضةة نصوص
 من طرق المشرع العيني الشهر النظام تبني في تذبذب عن ناتج هو  والذي ، الدعوى لأطراف الخاصة المصالح
 من حقه تعطيه وافية بحوث وجود وندرة بدراسته الاهتمام قلة نلاحظ أننا إلا الأهمية هذه من فبالرغم         

 ومحاولة أكثر، عليه الضوء تسليط في نسهم علنا للبةث محلا لاختياره دفعنا الذي السبب وهذا ، والشرح الدراسة
 .غموض من يعتيه ما لجلاء

 :دوافع الموضوع- 
 كان الموضوع لهذا ستناار د إن   : الدوافع الذاتية و الموضوعية التي أدت بنا إلى اختيار هذا الموضوعلقد تعددت   

 هذا في الخوض في  الشخصي ميلنا في تتجلى والتي الذاتية الدوافع في متمثلة الدوافع من مجموعة ورائه من
إذ أننا نعتقد بأن هذه الدراسة سوف  المواضيع الحديثةكونه من  الموضوعية الدوافع أما  ،ومعرفة المزيد عنه الموضوع

إضافة إلى وتطهيها من الشوائب والنزاعات التي تخلفها العقارات  رالعقا حل لمشكلةتساهم بشكل كبي في إيجاد 
 . فك المشاكل العالقة في المحاكم القضائية والتي تعد من بين أكبر و اعقد القضايا في أروقة المحاكم 

 :الموضوع اهداف-
في اضافة ما  والإسهاممن البةث اثراء المكتبة الجامعية بمرجع يمكن الطلبة _:فيتتمةور :اهداف الموضوعاما  

ائي وتسليم الدفت ترقيم النه في ةالعقاري م النقاط التي يثيها منازعاتاه علىوتسليط الضوء . تناص من دراسنق
 .المشرع تصد لها العقاري وكيف

 :الموضوع صعوبات -

 :هيفي بحثنا الصعوبات التي واجهتنا  اما 

 علىوعدم وعي الموظفين المختصين في مجال العقاري وحتي الفقه والقضاء  قلة المرجع في هذا النوع من المواضيع -
 بها نظرا لاتسامه بالغموض والتعقيد يحظىحدا سواء لم يعطي الموضوع الاهمية التي يجب ان 

 .المذكرة ضيق جدا ولا يعطي للدراسة حقها لأعدادالوقت الممنوح _



 ةــــــــــقدمــم
 

 د‌
 

 :للموضوع دراسة سابقة

غي    لأنهتناولت موضوعنا ونظن أننا نحن لنا سبق طرح هذا الموضوع د دراسة سابقة نجلم  في خضم بحثناو 
  .ن الفروع في مذكرة ما أو كمبةث متناول ولم يتم دراسته بشكل مفصل ومعمق ، بل يأتي كفرع م

 :النةو التاي علىوعليه ومما سبق بيانه تبلورت إشكالية دراستنا 

 

  :الإشكالية الرئيسية 
  ؟ أمام القضاء المختص وكيف تتجسد  النهائي  العقاري في التقيمالنظر إعادة دعوى  الهدف منما 

 :الفرعية الاشكاليات

 :الإشكالية تسمح لنا بطرح التساؤلات نضع من خلالها إطار تقريبي في تصورنا للموضوع وهي كما يلي هذه

  لها ضمن الحالات التي لم يتناو  هي النظر فيه وما للإعادةحسبما حدده المشرع  التقيم النهائيما نطاق
 ؟ 81المادة 

 ؟القانونية من خلال عمل القضاء  وما طبيعة دعوى إعادة النظرمفهوم  وما 
  ؟ امام القضاء المختص العقاري النهائي عادة النظر في التقيمإ العملية للدعوى تالاجراءاتم تكيف 

 :المنهج االبحث-

العقاري خاصة التةليلي لمختلف النصوص القانونية المتعلقة بالسجل الوصفي اتبعنا في دراسة هذا الموضوع المنهج 
 علىوالنصوص القانونية المطبقة علي المنازعات العقارية لتسويتها  63\76 المرسوم التنفيذي من-16المادة 

طبقا لما جاء في قانون الإجراءات المدنية و الادارية و كذلك مختلف القوانين المتعلقة  المحاكم الادارية  مستوي
 استطعنا أن نجمعموهذا .تهادات القضائية الاستعانة بمجموعة من القرارات والاج إلىبالإضافة , بموضوع الدراسة

 .عها للدراسة الدقيقة معلومات قانونية عن المشكلة وإخضا

 :هذه الاشكالية اقتحنا الخطة التالية علىمن اجل الاجابة -



 ةــــــــــقدمــم
 

 ه‌
 

و المنازعات التي تنشئ عنه وبحثنا عن   نطاقهو النهائي العقاري لتقيم الاطار المفاهيمي ل لأولاتناولنا في الفصل 
الاطار المفاهيمي  للتقيم اي :  فيهما مبةثين تطرقنا  إلىحيث قسمنا هذا الفصل وطبيعتها الدعوي المختص به 

 ثم عرضنام النهائي الفوري مفهوم التقيتطرقنا اي وذلك ب المنازعات الناشئة عنهو وتعريفه وحالاته   النهائي
 ماهية في المبةث الثاني تناولنا كما ,(ع اشهر والعامينالتقيم المؤقت ارب:)النهائي  العقاري قيمالت  ستخلاصاتإ

طبيعة دعوى أعادة ثم انتقل اي  ,مفهوم اعادة النظر   تشمل والتيالنهائي العقاري في التقيم  اعادة النظرالدعوي 
امام وذلك  العقاري النهائي في التقيم  دعوي اعادة النظرللالاجراءات العملية أما الفصل الثاني المعنون  .النظر

 المتمثل من خلال تطرقنا اي شروط  الدعوى النظرإعادة  جانب العملي للدعوى  وهو ذكرالمختص القضاء 
وطرق  اثارها والاحكام الصادرة عنها  اي ناكما تعرضو  ،ووسائل التةقيق فيها اجر ائتها و,(الصفة والمصلةة)في

العادية وغي العادية في طرق الطعن  ايو ,وأثارهاالحكم وخطوات اصداره علي تعريف من خلال ,الطعن فيها
 .الاحكام 

 



 

 

 

 

 ولالا الفصل
  

 النهائي  العقاري لترقيمللمفاهيمي االإطار      
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اهيمي الي فالاطارالمن طريق التعرض الي ع في الترقيم النهائي إعادة النظر  دعوى ماهية  نتطرق في هذا الفصل الي
قيم النهائي في المبحث الااي  وقق الفررا  تر في الإعادة النظر  في المبحث الاول و الي ماهية دعوى  الترقيم النهائي

 :التالية

 :النهائي  العقاري لترقيمللمفاهيمي االإطار : المبحث الأول
في المطلب  العراري النهائي الفوري بالتعرف الي الترقيم لترقيم النهائيللمفاهيمي االإطار  اليفي هذا المبحث نتطرق 

 :في المطلب كمايلي استخلاص الترقيم النهائي من حالا  الترقيم المؤقتو   الاول

  الترقيم العقاري النهائي الفوري : المطلب الأول

من خلال التعرف الي الترقيم النهائي الفوري في الفرع الاول والي الفوري النهائي العراري لترقيم امفهوم  نتعرض الي
 :في الفرع الااي  كمايليليها الترقيم النهائي الفوري تعرف السندا  التي يتاسس ع

 : (الفوري) الترقيم النهائي مفهوم :الفرع الأول

 : كمايليواجراءا  تنفيده   ريالفو صفة عامة وبصفة خاصة الترقيم نتناول قيه تعرف الترقيم العراري ب

المادة الرانونية التي و تعرف الترقيم العراري اول ننت :لترقيم النهائي الفوري تعريفه وتمييزه وأساسه القانونيا-أولا
 :تتناول الترقيم الفوري كمايلي

يروم : )ترقيم العرارا  بالرول علي  67/76من المرسوم  11ة لرد نصت الماد:قاري علترقيم الاتعريف -1
 (..المحاقظ العراري بترقيم العرارا  المسوحة في السجل العراري بمجرد استلامه وثائق مسح الاراضي

ويشرع المحاقظ العراري في ترقيم العرارا  يعتبر الترقيم قد تم من يوم الامضاء علي محضر تسليم وثائق المسح -
  (2) (1)التشريع المعمول به في مجال الملكية العراريةحسب الرواعد المنصوص عليها في 

 T10وعليه الترقيم العراري يتم علي أساس وثائق المسح وبالاخص المعلوما  الموجودة في البطاقة العرارية نموذج 

 .لان هذه الوثيرة تحتوي علي كل المعلوما  الضرورية لتحديد العرارا  من ناحية المساحة والحدود 

_____________________ 

الجريدة الرسمية  ،97/19المعدل والمتمم بالرانون رقما،ون المدي  المتضمن الران،27/90/1067المؤرخ في 67/58من الامر ، 727-726ادتن الم-1
 44العدد ،
العدد ،الجريدة الرسمية ،الاجراءا  المدنية والادارية المتضمن الرانون  ،27/92/2997المؤرخ في  97/90رقم  الرانون نم، 416-410 المادتن-2
21 
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 :هالترقيم النهائي الفوري تعريف-2
ترقييم يعتب:) علييالمتعلق بتاسييس السيجل العرياري  67/76من المرسوم التنفيدي رقم  12نصت عليه المادة  وقد-

المربولية طبريا للتشيريع المعميول بيه لاثبيا   نهائيا بالنسبة للعرارا  التي يحوز مالكوها سندا  أو كل الوثائق الاخيري
وينرل المالمحاقظ العراري تلرائيا عند الاقتضاء قيود الامتيازا  والرهون العرارية وحريوق التخصييص  ي   حق الملكية

 .( تنرض مدة صلاحيتهاالمشطب عليها والتي لم 

المسييح علييي اسيياس سييندا  قانونييية رسمييية او ان يييتم اي  بشييروا اساسييية لاجرائييه مييرتب  قييؤري قييالترقيم النهييائي-
اثبييا  حييق ملكييية العرييار بمعييا ان تكييون البيانييا  الييواردة قيهييا  لا بييترا اي مجييال للشيي  في ةثابتيي    عرييود توثيرييية

 (1) .متطابرة مع وثائق المسح
 :إتمام الترقيم النهائي الفوري  إجراءات: ثانيا-

 :كمايلي وتشكيل لجنة مسحسح وتحريراتهم نتناول قيه اعمال قرق الم
   :عملية المسح والتحقيق والإيداع -1
موضييوع قييرار  لأييية بلدييية الأراضييي مسييح عمليييا  وتكييون ميييدانيا المسييح لعملييية الأساسييية الوحييدة البلدييية تعتييبر   

 مسيييح المتعليييق باعيييداد ،27/6/1067الميييؤرخ في  67/72 مييين المرسيييوم رقيييم 92لييينص الميييادة  ايصيييدره اليييوالي وقرييي
 التوصييييا  جمييييع بتريييدم العموميييية والمؤسسيييا  والهيئيييا  1،البليييديا  الولاييييا ، ، الدولييية تريييوم  ، الأراضيييي العيييام

 عمليا  التحرييق وكيذا اثر على تعد وثائق مساحية على المسح عملية وتعتمد  ملكياتها، حدود قيما يخص اللازمة
 .البلديةكل  مستوى جداول الأقسام ييييييي مصفوقة المسح علىييييييي مخط  المسح ييييييي :وهي كالآتي الحدود تابيت
مين  0إليهيا الميادة  أشار  التي اللجنة وهي الأراضي لمسح بلدية لجنة العام تشكل اقتتاح أعمال المسح بمجرد      
 التنفيييذيالمعدليية بموجيب المرسييوم  67/72 مين المرسييوم رقيم 6بموجيب  المييادة  أعضييااها حيدد والييتي 64/67الأمير 
 يييييييي قاضيي:  ( دائميون أعضياء (  الأعضياء مين اللجنية هيذه وتتكيون.96/94/1002 : الميؤرخ في 02/164رقيم 
ميدير  يعينيه الوطنيية أميلااعين  مايل – المباشيرة الضرائب لإدارة المحمية للمصالح ييييي ممال البلدي الشعبي المجلس رئيس
 يييييييي المحيياقظ عريياري خبيي  مهنييدس –موثييق  – التعميي  لمصييلحةمماييل ا – الييوطا الييدقاع ييييييي مماييل لييوزارة الدوليية أمييلاا
 المحمييية المصييالح عيين اييلمم – الاراقيية مديرييية عيين مماييل:)   الييدائمن ( بالأعضيياء و ، إقليميييا المخييتص العريياري
وترييوم هييذه اللجنيية    .اللجنيية كاتييب مهييام الأراضييي لمسييح الوطنييية للوكاليية المماييل العضييو يتييوى كمييا، (2)للفلاحيية

والسيعي لشيكاوى تجتمع  بحضيور جمييع اعضيائها في جلسية م لرية لدراسية ا  اذ في الاشكالا  والاعتراضا  البثب
عييدم الوصييول اى اتفيياق بييينهم تبرييى الحييدود المؤقتيية للعرييارا  لإنهيياء افييلاف بيين المعنييين بطريريية ودييية ، وفي حاليية 

_____________________ 

 176ص، 2914،الجزائر،1،ا ،دارصبحي للطباعة والنشرتطه  الملكية بواسطة السجل العراري في الرانون الجزائري زرباي  ، مصطفىمحمد -1

 .77ص ،2990  ،،الجزائر ( ا.ب )، ،دار  الهدى المسح العام وتأسيس السجل العراري في الجزائر ، نعيمة حاجي -2
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ويحرر محضر بذل  وتعلم اللجنة الاطراف بالآجال الرانوي  لرقع دعوى امام الجها   كما هي في المخط ،
 مستوى ىلع مالعا المسحملية عبعد إتمام  ،اشهر، بانرضاء المدة تصبح الحدود نهائية  96الرضائية والمحدد ب

 ميت ،العراري المحاقظ يحرره محضر لراء العرارية المحاقظة المسح لدى وثائق راضيالأ مسح نلجا بلدية تودع م كليلإق
 المادة لنص وقرا المعنية ديةلالب أقسام مجموعة أو مقسلكل  راضيالأ يا  مسحلعم نم اءهالانت عند الإيداع ذاه

 أقصاه أجل في واسع ارهإش م محليلالتس محضر نيكو 10/97/1006 المؤرخ في 06/126 مرق ن المرسومم 8
 المالكن تمكن قصد ذاهو  ر،هأش (94) أربعة لمدة راضيالأ مسحوثائق  إيداع ن تاريخم ابتداء (97) مأيا ثمانية
 المحاقظ نم الممسوحة را العرا ىلعهم روقبح دهشت وثيرةم يسلت نم الأخرى العرارية الحروق العينية وذوي

يودع لدى ينب ي على كل مال  أو حائز أن  67/76 :رقم يذمن المرسوم التنفي 90 العراري وقرا لنص المادة
 .من المرسوم المذكر سابرا19المحاقظة العرارية جدولا تسلمه الإدارة يحتوي على بيانا  المذكورة في المادة 

 :الفورية من طرف المحافظ العقاري تأسيس البطاقة العقارية -ب

 محددة لنماذج مطابرة وثيرة قهي العراري،للسحل  المكونة الأساسية الوثائق من العرارية البطاقا  -
من  12الذي نصت عليه المادة  بالنسبة للترقيم الفوريإنشائها العراري المحاقظ الماليةيتوى وزير من قرار بمرتضى
 على وإمضائه طبرا للتشريع المعمول بهالمتعلق باثباث حق الملكية  المسح وثائق تسلمه قورسابق الذكر المرسوم 
 يصطلح ما وهذا به، المتعلرة التصرقا  جميع قيها يريد عرارية بطاقة عرار لكل يخصص حيث الاستيلام محضر
 (1).الاختصاص مبدأ عليه

 :الأسس التي قررها المشرع للترقيم النهائي الفوري:الفرع الثاني 
 :السندات المشهرة: أولا -

المتضمن إعداد مسح عام للأراضي  1067-ديسمبر 12المؤرخ في  64-67من الأمر  17، 17للمواد  طبرا 
و تأسيس السجل العراري و المراسيم التطبيرية له قان الملكية العرارية لا وجود لها و لا يمكن التمس  بها إلا إذا 

  (2).ثبتت بسند رسمي مشهر في مجموعة البطاقا  العرارية

 :الرسمية السندات/ أ

 عرد يابت قيه موظف أو ضاب  عمومي أو شخص’’ الرانون المدي  بأنه  فييعرف السند الرسمي 
 

_____________________ 

 98ص سابق، مرجع نعيمة، حاجي-1
 المتضمن إعداد مسح عام للأراضي و تأسيس السجل العراري ،1067نوقمبر 12في  المؤرخ  ،64-67رقم الأمر-2
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مكلف بخدمة عامة ما تم لديه أو ما تلراه عن ذوي الشأن و ذل  طبرا للأشكال الرانونية و في حدود سلطته  
قالسند الرسمي الذي يعاين الملكية العرارية، هو سند يصدر عن أشخاص مؤهلن قانونا في حدود ‘‘ و اختصاصه 

 (1) .اختصاصهم و طبرا للأشكال المرررة قانونا

  المؤهلون قانونا لتحرير سندات رسميةالأشخاص: 

هم الموظف المعن في وظيفة عمومية دائمة ورسم في السلم الإداري،كمدير أملاا الدولة، أو الضاب  العمومي  
يؤهل للتصديق على هوية الاطراف قضلا " على مايلي  7من الرانون الشهر العراري الفررة  74صت المادة ون

  التي تنص على 2قررة  72 لمبينة في المادةعن الموثرن او الاشخاص ا

الوزراء والولاة وراساء المجالس الشعبية البلدية بالنسبة للعرود التي يستلمونها من اجل التسجيلا  التي يطلبونها *
  .وجميع العرود المتعلرة بها

للمصالح المالية الذين هم درجة قضاة النيابة العامة ومدير الوكالة الرضائية للخزينة وموظفو مديريا  الولاية -*
  مفتش رئيسيي ومحاسبو افزينة وجميع المحاسبن العمومين

 : سلطة الموظف أو الضابط العمومي أو المكلف بخدمة عامة في تحرير السند
يجب تحدد النصوص التشريعية والتنظيمية افاصة عادة كيفية تحرير السندا  الرسمية، قتبن العناصر والبيانا  التي 

تجدر الإشارة في هذا الشأن إى أن الفصل الااي  من المرسوم .أن تشتمل عليها، والشكليا  التي يخضع لها العرد
المحدد لشروا و كيفيا  إدارة  و تسي  أملاا الدولة  2912ديسمبر  17المؤرخ في  426-12التنفيذي رقم 

المعاينة للأملاا الوطنية العمومية ، كما بن المرسوم  قد بن اختصاص الوزراء  والوالي في كيفية إصدار الررارا 
اختصاص مدير أملاا الدولة بتحرير السندا  المنصبة على التصرف في العرارا  التابعة  77-01التنفيذي 

- 09من الرانون  77و  77في قررتها الاانية منه ، في حن حدد  المواد  97للدولة و الولاية طبرا للمادة 

المتضمن التوجيه العراري اختصاص رئيس المجلس الشعبي البلدي عند التصرف  1009ديسمبر  17 المؤرخ في27
و في    هذه  المتضمن الاحتياطا  العرارية 27-64في عرارا  البلدية إى افواص التي جزئت في ظل الأمر 
 _المتعلرة بالتصرف  27-09من قانون   66الحالة يعتبر    مؤهل باستاناء ما هو منصوص عليه بالمادة 

_____________________ 

  2996ماي  16المؤرخ في 96/97برانون المعدل والمتمم ،انون المدي متضمن ق ، ،1067سبتمبر 27ؤرخ في الم 67/77الامر من  624المادة -1

 2996الصادرفي  ،61عدد،ر.ج
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إى الوكالة الولائية للتسي  و التنظيم العراري  للأشخاص العمومية قلرد أوكل الرانون تسي  المحفظة العرارية البلدية
المتضمن  97/92من الرانون  96ليتم نرل الملكية العرارية أمام الموثق هذا الأخ  يختص طبرا للمادة  الحضرين

تنظيم مهنة التوثيق بتحرير العرود التي يشترا قيها الصب ة الرسمية، و أيضا بن الرانون اختصاص الرضاة ببعض 
 .من قانون الإجراءا  المدنية و الإدارية 672السندا  الرسمية الواردة على العرارا  كحالة حكم رسو المزاد طبرا 

  مراعاة الأشكال القانونية عند تحرير السند الرسمي : 

اذ يرصد بها الأوضاع و الأشكال الرانونية المفروضة على الرائم بتحرير السند الرسمي الوارد على الملكية العرارية 
 .يجب عليه مراعاتها

 :الشهر العقـــــــــــــــاري/ب

التصرقا  مجموع الإجراءا  و الرواعد الرانونية و الترنية، هدقها إعلام الجمهور بكل ’’ إن الإشهار العراري هو 
الرانونية المنصبة على العرارا  سواء كانت كاشفة، منشئة، ناقلة معدلة أو متضمنة لحق عيا عراري أصلي أو 

، و يمكن تنظيمه بأشكال مختلفة ( 1)‘‘تبعي، ب ض النظر عن نوع التصرف عردا كان، أو حكما أو قرارا إداريا
للإشهار العراري، قفي التصور العيا، تصنف الوثائق  أكارها شيوعا تل  المنبارة عن تصور عيا   أو شخصي

التي يرع إشهارها تبعا لتعين العرار ولا يوجد سوى ملف واحد لكل عرار حيث تُدرج كاقة الوثائق افاضعة 
 للإشهار افاص بهذا العرار ، إنه نظام السجل العراري الذي يروم على وجود مسح أراضي محنن و على مبادئ 

الإشهار ، قوة الإثبا  ، الشرعية ، التخصص التي نجدها في كل نظام للسجل العراري و على خلاف  الترقيم ،
ذل  ينطلق التصور الشخصي من تعين هوية مال  العرار، إذ تتم عملية البحث عن الوثائق المشهرة و المرتبة 

 .وقرا للتسلسل الزما أو الأبجدي

المتضمن إعداد مسح  1067نوقمبر12المؤرخ في  64-67في الجزائر اعتمد نظام للشهر العيا بموجب الأمر 
الأراضي العام و تأسيس السجل العراري لكن إى حن إتمام المسح الذي يتطلب إمكانيا  ضخمة أبري مؤقتا 

 أكتوبر  21المؤرخ في  1109 -70على نظام الشهر الشخصي الاختياري المتبع قبل ذل  بموجب المرسوم رقم 

 

_____________________ 

    16، ص 1000،، الجزائر  91، مجلة الموثق ، العدد، التصرفات القانونية الواجبة الشهر و الآثار القانونية المترتبة على القيدليلى زروقي -1
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إصلاح الإشهار العراري في الولايا  الجزائرية والواحا  بخصوص العرارا  والحروق العرارية  المتضمن 1070
تاريخ  1071يناير  17المؤرخ في  76-71و لرد حدد المرسوم رقم  ،افاضعة للرانون العام في الرضايا المدنية
ظل هذا النظام مطلرا بالملكية ما و لا يعتد في .في الولايا  الشمالية 1071دخوله حيز التنفيذ يوم أول مارس 

لم يتم شهر السند المتضمن معاينة التصرف أو الحق، قالشهر في ظل نظام السجل العيا شرا لوجود التصرقا  
المتعلق بتأسيس السجل  76-67و لرد اعتنى المرسوم  64-67من الأمر  17و  17طبرا للمواد ( 1) و الحروق

عملية الشهر العراري حيث لا يخضع للشهر إلا السندا  الرسمية التي تراعي العراري بتبيان شروا و إجراءا  
المذكور من المرسوم  70، 77بالمواد و العرارا  و قاعدة الشهر المسبق المنصوص عليها  ( 2)إجراء تعين الأطراف

الرانونية المنضمة للعملية و يحوز المحاقظ العراري في ظل هذا النظام على دور مهم أين يروم بمراقبة احترام الشروا 
 .و تواقر التراخيص اللازمة لذل  قانونا، لا سيما احترام رخص و شهادا  التعم 

 :السندات المشهرة حديثا وقديما-1
 المتعلق بتأسيس السجل العراري على أنه 76-67من المرسوم  12نصت عليه المادة 

يعتبر الترقيم نهائيا بالنسبة للعقارات التي يحوز مالكوها سندات أو عقود أو كل الوثائق الأخرى ’’  
 .‘‘ المقبولة طبقا للتشريع المعمول به في مجال الملكية العقارية 

يع الناقذ إذًا حالة الترقيم النهائي تترتب عن معاينة السند الرانوي  الصحيح المابت للملكية العرارية بحسب التشر 
عند إعداد السند إذ أن المسح العراري يراعي الأوضاع السابرة و يبا عليها من دون أن ينرضها، و لرد بينت 

المتعلرة بس  عمليا  المسح العام و الترقيم العراري بعض هذه  1007ماي  24المؤرخة في  17التعليمة رقم 
 :السندا  و هي 

 .الملكية المعدة من طرف إدارة أملاك الدولة في عهد التشريع العقاري القديم سندات* 

من أهم الروانن التي تركت آثارها على الملكية العرارية في الجزائر و كانت مصدرا للعديد من سندا  الملكية 
 :العرارية يمكن الاستناد لها في إثبا  الملكية العرارية

   
_____________________ 

 24، ص 2997 ، الجزائر ، 92، ا  دار هومة ، ، نظام الشهر العقاري في القانون الجزائريمجيد خلفوي   -1

 27/96/1067 27/96/1067المؤرخ في  76-67من المرسوم  77، 72المادتن -2
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 Sénatus-consulte( السيناتوس كونسيلت)المسمى  1681أفريل  22مرسوم 
على ترسيم الأراضي بن الربائل و تحويل حروق الانتفاع إى حق ملكية قردية لصالح أقراد الربيلة، حيث تم  نص

 .ترسيم بعض أراضي العرش بن الربائل لتصبح ملكا لأقراد تمهيدا لجعلها قابلة للتنازل عنها لفائدة المعمرين
تضمن التأسيس لسندات الملكية الم Warnier( وارنيي)المسمى قانون  1681جويلية  28قانون  -

 :الفردية في الجزائر و فرنستها
إن تأسيس الملكية العقارية بالجزائر و حفظها و الانتقال التعاقدي للملكيات ’’ نصت المادة الأوى منه على 
و عليه أصبح من    الممكن إثبا  ، ( 1) ان أصحابها تخضع للقانون الفرنسيو الحقوق العقارية مهما ك

المعاملا  العرارية إلا كتابيا عن عرود رسمية يحررها الموثرون وليس الرضاة المسلمن وأنها كانت خاضعة لرواعد 
، من ناحية أخرى قان قواعد الرانون 1777مارس  26المنصوص عليها في قانون ( الإشهار العراري)الريد 

يترتب عليها إزالة الحروق العينية افاصة بالمسلمن مال الشفعة والحبس    أن أيلولة  المدي  المتعلرة بالممتلكا 
العرارا  المفرنسة المملوكة للجزائرين المسلمن عن طريق الم اث ومسائل الأهلية افاصة بهم ظلت خاضعة 

 .للشريعة الإسلامية
على إجراء تحريرا  عرارية جماعية أد  إى تأسيس سندا  ملكية   1766 جويلية 27كما نص قانون 

 17سلمت إى أصحابها في شكل سندا  مرقق بها مخططا  ملكية و جداول إشهارية، ثم تررر بموجب قانون 
ت ي  طريرة التحريق الجماعي إى إجراء التحريق الجزئي أو تطه   1027او   94المتمم برانون  1706قيفري 
و إصدار السندا ، بموجبه يتسلم المال  عرد ملكية تعده مصالح أملاا ‘‘ مل  ’’ و ‘‘ عرش ’’ الأراضي 

 .الدولة  يسمى بعرد الصفاء بموجبه تطهر كامل الحروق السابرة 
و قد ترتب عن ( 2)،  و يعد نرطة انطلاق الملكية و يص  العرار بسبب ذل  خاضعا للرانون الفرنسي       
 : تسليم سندا  للملكية يمكن ترسيمها إى صنفن ،رواننهذه ال

جويلية 27تمت وقرا لرانون  السندا  المحررة و المسلمة إثر إجراءا  التحريرا  الكليةالتي: الصنف الأول
و هذا النوع من السندا  يبن طبيعة العرار و مساحته و تسميته و حصص المستفيدين منه و كذل   1766

( 6)الشرق و ال رب بكارة في مناطق الوس  و -السندا   –الأعباء التي تارل العرار عند الاقتضاء و هو موجود 
  

 _____________________ 
 66، ص،بدون طبعة 2991هومة ، الجزائر ، دارنقل الملكية العقاريةحمدي باشا عمر ، -1

 19، بدون طبعة،صإثبات الملكية العقارية و الحقوق العينية العقارية في التشريع الجزائريعبد الحفيظ بن عبيدة ، -2
 11، ص نفسهعبد الحفيظ بن عبيدة ،المرجع  -6
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المحررة و المسلمة وقرا لإجراءا  التحريرا   الكلية و الجزئية و هي سندا  مسجلة و السندا  : الصنف الااي  
 ( 1) .مشهرة بمصلحة الرهون العرارية و مخططا  يمكن الرجوع إليها لإثبا  الملكية

  :(العقود، الأحكام القضائية)شهرة اأنواع السندات الم-2
 :العقود-أ

 : السندات الإدارية المثبتة للملكية العقارية المعدة و المسلمة إثر عمليات الثورة الزراعية -

ا المعترف بهم بأنهم أصحاب أراض خاصة زراعية أو معدة للزراعة و  تسمى شهادا  الملكية التي تسلَّم إى الملاَّ
لعمليا  إثبا  حق الملكية افاصة تطبيرا ذل  بعد الانتهاء من عملية التحريق العراري التي كانت موضوعا 

يناير  97المؤرخ في  62-66المتعلق بالاورة الزراعية و المرسوم  1061نوقمبر  97المؤرخ في  66-61للأمر 
المتعلق باثبا  حق الملكية افاصة و تستبدل هذه الشهادا  بدقاتر عرارية بمجرد إحداث المسح العام  1066

 ( 2) .لأراضي البلاد

العقود المثبتة أو المعدلة لملكية عقارية أو حقوق عينية عقارية أنجزها الموثقون السابقون و كتاب ضبط  -
 :المتضمن مهنة التوثيق 1187ديسمبر  11المؤرخ في  11-87الموثق قبل صدور الأمر 

 .هي خاضعة لإجراء الإشهار العراري الشخصي الاختياري ب رض الاحتجاج بها على ال  

 :ود الرسمية للعقارات الريفية المنجزة من طرف القضاة الشرعيين طبقا للشريعة الإسلاميةالعق -

من المرسوم  97هي عبارة عن سندا     مشهرة اعترف لها بالحجية في إثبا  الملكية العرارية بموجب المادة 
إذا قدم الشخص واضع  ’’المتعلق باثبا  حق الملكية افاصة  التي تنص 1066يناير  97المؤرخ في  66-62

اليد على أرض خاصة زراعية أو معدة للزراعة سندا محررا في شكل عقد من قاضي الشرع و مسجلا و 
كما كرست المحكمة العليا نفس المبدأ في قرارها المؤرخ في ، ‘‘لكن غير منشور فإن ملكية الأرض يعترف بها 

ود التي يحررها الرضاة الشرعيون تكتسي نفس طابع من المسترر عليه قرها وقضاء أن العر... ’’96/97/1070
 الرسمية التي تكتسيه العرود المحررة من قبل الأعوان العمومين تعد عنوانا على صحة ما يفرغ قيها من اتفاقا  وما 

 

_____________________ 
 11عبد الحفيظ بن عبيدة ،المرجع سابق، ص  -1
 المتعلق باثبا  حق الملكية افاصة 1066يناير  97المؤرخ في  62-66من المرسوم  662 المادة -2
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تنص عليه من تواريخ بحيث لا يمكن إثبا  ما هو م اير أو معاكس لفحواها ومن ثم قان النعي على الررار 
لمحررة من طرف في قضية الحال أن الرسمة ا –ولما كان من الاابت  –المطعون قيه بخرق الرانون    مؤسس 

 ( 1).‘‘الراضي الشرعي صحيحة ومعترف بها ومن ثم قان قضاة الموضوع طبروا الرانون تطبيرا صحيحا

 :السندات القضائية  -ب

هي الأحكام النهائية الحائزة لروة الشيء المرضي قيه باستنفاذها لطرق الطعن العادية التي تكرس تصرقا قانونيا أو 
الملكية العرارية أو تعديلها أو قسخها   أو أبطالها أو أي ت ي  في الملكية العرارية بصفة واقعة مادية ترتب نرل 

 76-67من المرسوم  00و  09و المواد   64-67من الأمر  14عامة و التي يتعن إشهارها طبرا للمادة 
من  674و  672اد المتعلق بتأسيس السجل العراري، كحكم رسو المزاد طبرا للمو  1067مارس  27المؤرخ في 

من الرانون المدي  أو الحكم  624قانون الإجراءا  المدنية و الإدارية  ، و الحكم الراضي بالرسمة طبرا للمادة 
من الرانون المدي ، الحكم المصرح بالش ور و إلحاق التركا   62بتابيت الوعد بالبيع العراري طبرا للمادة 

 1009ديسمبر  91المؤرخ في  69-09من الرانون  72و  71و  47بالأملاا افاصة للدولة طبرا للمواد 
 .المتضمن الأملاا الوطنية

 ونجد ضمنها: السندات غير المشهرة والمثبتة للملكية قانونا:  ثانيا- 
إضاقة إى السندا  الرسمية المشهرة كأصل عام يمكن إثبا  الملكية و الحروق العينية العرارية بعرود عرقية ثابتة  

 .تاريخ نفاذ قانون التوثيق الردم  1061التاريخ قبل الفاتح من جانفي 
 :السندات الرسمية غير المشهرة-1
 قلح ةلالناق  ار المحر  نم ه يعتبرومن الحروق، إثبا  في اهيلع يعتمد ذل  ومع اهر هش ميت لم التي الرسمية المحررا  يه 
 :يهو  كيةلالم
 :ة ر هالمش غير التوثيقية العقود  ــــ
 : رقم الأمر صدورن قبل يك لم الذي الرسمة عرد الطائفة ذهه نضم اهإدارج نيمك التي السندا  بن نم

مربول   هقي وبالتالي ريةالعرا ةيكلملل ناقلا رسميا عردا يعتبر والذي تياريااخ ههر ش نكا وانما رهالش وجوبي 64/67
  .ائيانه ترقيما العرار ملترقيليه ع يعتمد كأساس

 
 
 
 
 

_____________________ 
 .110، ص 91، عدد 1002، مجلة قضائية 49906تحت رقم  96/97/1070قرار المحكمة العليا مؤرخ في -1
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 رةلمتع كانت إذا ائيهالن مالترقي في اهيلع يعتمد رسمية سندا  الرضائية مالأحكا تعتبر :القضائية الأحكام -
 هقي المرضي الشيء لروة ائيةحائزةنه نتكو  نابأهقي ويشترا مالترقي طالب لفائدة بدقة معينة را كية عرالم قبح
م حكوكل  ئيهاالن مالترقي موضوع عرارللق الدقي التعين نتتضم نوأ العرارية كيةلالم قبح رةلمتع نتكو  نوأ

 ملترقي كأساسه  إدارج نيمك وانما ائيهالن مالترقي حالا  نضم هيلع الاعتماد نلايمك الشروا ذهه لايستوفي
مابتا  قويا دليليشكل  إداري سند وه الذي عراري دقتر بلالط صاحبة بتسمي ائيهالن مالترقي يتوج .المؤقت
يسلم اى  ، 67/76 م رقمالمرسو  نم 19 مادةلل طبرا العرارية ن للملكيةيكو  الممسوحمال  العرار  إىلم يس

وهذا وقرا  26/97/1067مطابرا لنموذج المحدد بموجب قرار صادر من الوزارة المالية بتاريخ  مال  العرار يكون
 . 67/76من المرسوم رقم 47لنص المادة 

 :الأوراق العرفية-2

إضاقة إى السندا  الرسمية المشهرة كأصل عام يمكن إثبا  الملكية و الحروق العينية العرارية بعرود عرقية ثابتة 
 . تاريخ نفاذ قانون التوثيق الردم  1061التاريخ قبل الفاتح من جانفي 

 :1181جانفي 71بواسطة عقود عرفية ثابتة التاريخ قبل -

المكتوبة و الموقعة التي يعدها الأطراف بخلاف أوضاع و إجراءا  إعداد السند السندا  العرقية هي المحررا  
تاريخ نفاذ  1061جانفي  91لها بالردرة على نرل الملكية العرارية وإثباتها في قترة ما قبل  اعترف ( 1)  الرسمي
 .المتضمن تنظيم مهنة التوثيق 1069ديسمبر  17المؤرخ في   01-69الأمر 

من الرانون  1772و   1622حيث يكفي قيها الشكل العرفي تكريسا لمبدأ الرضائية المنصوص عليه بالمادتن   
المدي  الفرنسي الردم، الذي يجعل من بيع مال عراري عردا رضائيا ناقلا للملكية بمجرد تبادل الرضا في تل  

من الرانون المدي  من يوم تسجيله أو ثبو   627دة الحربة الزمنية، بشرا أن يحمل العرد تاريخا ثابتا طبرا للما
مضمونه في عرد آخر حرره موظف عام ، أو من يوم التأش  عليه على يد ضاب  مختص أما عن حالة ثبو  

 ( 2) .التاريخ من يوم وقاة من لهم خ  على العرد أو امضاء قيترا أمر إثباتها للرضاء

 

_____________________ 
 من الرانون المدي  2مكرر  627المادة  -1
 2994سبتمبر  94في ،مذكرة المديرية العامة للأملاا الوطنية -2
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بمرتضى المرسوم التنفيذي اكتسبت الحجية في إثبا  الملكية العرارية  1061هذه العرود المحررة قبل أول جانفي 
 27/96/1067المؤرخ في 76-67المعدل والمتمم للمرسوم رقم  1006ماي  10المؤرخ في  126 -06رقم 

المتعلق بتأسيس السجل العراري إذ يكفي اللجوء إى الموثق لتحرير عرد إيداع بشأنها يتم شهره بالمحاقظة العرارية 
المختصة ليحتج به في مواجهة ال   وعلى ضوء ذل  أعفيت من أثر الإشهار المسبق أو الإضافي المفروض بحكم 

 لمشار إليه أعلاها 76-67من المرسوم  77نص المادة 
 :استخلاص الترقيم النهائي من حالات الترقيم المؤقت - المطلب الثاني

 :ونفسمه إى قرعن سنتنتعرف قيه علي الترقيم المؤقت لمدة اربعة اشهروللمدة ن
 :من الترقيم المؤقت في حالات العادية ئياستخلاص الترقيم النها : الفرع الأول- 

 :وهذا ترسمه إى في الحال العادية يرسم الترقيم المؤقت اربعة اشهر وسنتن 
 :أشهر إلى ترقيم نهائي 70تحول الترقيم المؤقت لمدة : أولا

 يتحول الترقيم في هذه الحالة الي ترقيم النهائي بعد مرور اريعة اشهر وعنذ عدم وجود اعتراض من ال  
 :المؤقت لأربعة أشهر الترقيم التعريف -1
 را عرالل بالنسبة مالترقي تاريخ نم تسري رهأش (94) أربعة لمدة مؤقتا ترقيما را العرا مبترقي العراري المحاقظ ميرو  
م بتملكها عن طريق تسمح له التي يةمستوقية جميع الشروا الرانونيةيحوزونهاحيازة قانون نريهالظا اهكياللم يسلم التي

ويصبح الترقيم المؤقت نهائيا  67/76 : ن المرسوم التنفيذي رقمم. 91الفررة  16 حسب المادة،( 1)الترادم المكسب 
 وقرا المرقوعة اضا الاعتر  رقض أو سحب تم إذا أو اضاعتر  بأي العراري المحاقظعند انرضاء المدة المحددة اذا لم يعلم 

 .92 الفررة13  المادة لنص
 :المؤقت الترقيم في الحيازة إثبات وسائل-2
 :التالية ه بالوسائلأعلا المذكورة 01 الفررة 13 مادةلل وقرا المؤقت مالترقي في الحيازة إثبا  ميت
 :رسمية بسندات الثابتة الحيازة -أ

المعدة قبل  الرضائية موالأحكا الموثرة العرود مجموع نم ، 4717 رقم ةر المذك الرسميةحسب السندا  نتتكو 
 حيثآنذاا  العراري للإشهار الاختيارية الطبيعة بسبب ارهشللإدم تر لم والتي 67/76صدور المرسوم رقم 

 نوااك لو اأصحابه نوأ كيةلالمحق  ى وجودلع دليلالوثائق تشكل  ذهه نبأ ، هأعلا المذكورة المذكرة أضاقت
 مالترقي نم 67/76 من المرسوم 12م المادة لأحكا طبرا لاستفادوا ، المسحل عمليا  خلا نالميدا في نحاضري
 جلأ نم ليس السندا  ذهه ىلع مادالاعت نأ إذ ، نيمك .العرارية المحاقظةب المسحوثائق  إيداع بعد ائيهالن

 :ير ما يل هذه السندا  أذكبن نم ، الحيازة واقعة لإثبا  وانما كيةلالم حق إثبا 
______ 

 98ص سابق، مرجع نعيمة، حاجي-1
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 : الحيازة ادةهش -ب
:  التوجيه العراري رقم نقانو  نم 39 المادة بموجب اهيلع المنصوص الحيازة ادةهش ىلععتماد الا نيمك    
 الحيازة واقعة في عملية الترقيم المؤقت باعتبارها سندا رسميا مشهرا يابت 27/11/1009المؤرخ في  09/27

استنادا اى نص أشهر  أربعة لمدة المؤقتم الترقي حالا ن ضم اهجاإدر  نويمك العراري مالترقي لطالب الشرعية
 مالترادطريق  نع كيةلالم اكتساب هرالظاللمال   تسمح حيازة اأنه أساس ىلع المذكورة اعلاه 16/91المادة 
 . المكسب

 : رةهالمشة التوثيقي العقودــــ ج
أنها تتعلق  أو ، العرار لتعين دقيرة   و  كاقية    وما لمع نتتضم التي رةهالمش التوثيرية العرود يهو      
 والتي 6277: رقم المذكرة اله تعرضت التي الحالا  يهو  مردرة    عراريةحروق  أو عن حروق مراثية بالتنازل
  الحالا  ذهالممال ه العراري المحاقظ ةهمواج حالة في هبأن المذكرة ذا  في جاء حيث ، دقيرة    حالا  ااعتبرته
 لو يتأكد لم إذا والذي هب ميرو  تحريق ىلع المشاعة بناء العراريةالحروق  ذهه تحديد ىلع ن يتعلقأ هيلع قيجب
 هقان ، مالترقي موضوع العراره نفس والتصرف ه العرار موضوع نبأ هل المردمة ةهر المش التوثيرية العرود ىلع بناء
 لمدة العرار يحوز رهالظا ن المال أ ىلع قرينة وثائقال ذهه ويعتبر هرأش04   أربعة لمدة المؤقت مالترقي ىلع يعتمد

 .سنة (17 (عشر خمسة تفوق

سنوا  على الاقل وكدل  المتحصلن على شهادة  19كما يطبق هذا الترقيم ايضا على حائز بسند عرفي لمدة يييي  
المتضمن قانون التوجيه العراري 20/09الرانون رقم  لأحكامالبلديا  طبرا  راساءحيازة المسلمة من طرف 

 :والمحاقظ العراري يعطي هذا النوع من الترقيم بتواقر الشروا الاتية.ممتالمعدل والم

 .سنة بن تاريخ بداية الحيازة وبن تاريخ امضاء محضر استلام وثائق المسح 17مدة الحيازة اقل من  للا تريي ان 

 .نونيةيي ليس لمالكيها الظاهرين سندا  ملكية قا

اشهر  94من نفس المرسوم على ان يصبح هذا الترقيم نهائيا بعد انرضاء مدة  16من المادة 2وقد اكد  الفررة 
 (1).ادا لم يردم او يرقض اي اعتراض من خلالها

_________________________ 
  .197 ص،2990دور المسح العراري في إثبا  الملكية العرارا  في التشريع الجزائري،منشورا  ب دادي، ، الجزائر، ، مرحي رم -1
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 للملكية لكنر قيها بطاقة التحريق اى عدم وجود اي سند هاذا يتعلق هذا الترقيم بالعرارا  الممسوحة التي تش
من خلال اربعة اشهر من تاريخ الترقيم  نويكو . بالترادمالعرار يكون محل حيازة تمكن صاحبها اكتساب الملكية 

 :(1) وبانتهاء المدة دون وجود اي اعتراض يصبح الترقيم نهائيا ويحرر له الدقتر العراري
 :يترقيم النهائالي  الترقيم المؤقت لمدة سنتين لتحو  -ثانيا

سنتن باسم المال  الظاهر الذي ليس له سند ملكية  يم في هذا النوع من الترقيما  الي ترقيم مؤقت لمذةيتم الترق:
 :ويكون كما يلي والي ترقيم مؤقت لمذة سنتن باسم الدولة الذي ليس له مال  ظاهر

 :الترقيم المؤقت لمدة سنتين للمالك الظاهر-1

هذا النوع من الترقيم يخص العرارا  التي ليس لمالكيها الظاهرين سندا  اثبا  كاقية ،وعندما لا يمكن        
الملفا  التي لا تتوقر على المعلوما  ومعطيا    الملكية كلللمحاقظ العراري أن يبدي رأيه في تحديد حروق 

 (.2)  الترقيم المؤقت لمدة سنتنالترقيم النهائي والترقيم المؤقت لمدة اربعة اشهر تخضع مباشرة اى

د في بطاقة جري عليها مسح الاراضي ولا توجد لها اية وثيرة او سند ولايو جبمعنى يخص العرارا  التي ا       
والملاحظ ان المشرع الجزائري  .التحريق العراري اي عنصر يسمح للمحاقظ العراري تحديد الطبيعة الرانونية للعرار

يعتبر الترقيم المؤقت لمدة سنتن "على ان  سابرا المذكور التنفيذيمن المرسوم  14و16 المادتنمن خلال احكام 
،  من يوم اتمام هذا الترقيم بالنسبة للعرارا  التي ليس لمالكيها الظاهرين سندا  اثبا  كاقية ابتداءيجري سريانها 
 ". الملكيةيمكن للمحاقظ العراري ان يبدي رايه في تحديد حروق  وعندما لا

قعند  ياب السند الكافي، وعندما لا تكون عناصر التحريق كاقية لتحديد الطبيعة الرانونية  14كما نصت المادة 
 (6) .من طرف المحاقظ العراري يتم ترقيم العرار مؤقتا لمدة سنتن تبدا من تاريخ تسليم وثائق المسح

 

 

 

________________________ 
 .176ص ، ،مرجع سابقزرباي  محمد مصطفى  -1
 77ص ،2990دار الهدى، الجزائر،(ا.ب)،دراسة وصفية تحليلية، العراري للمحاقظ طاهر بري  ، المركز الرانوي  -2
 174ص ،سابقمرجع  ،زرباي  مصطفى محمد  -6
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لال هذه المدة وقائع قانونية جديدة تزيح الش  على خوبعد هذه المدة يصبح الترقيم النهائي الا ادا ظهر         
ناء مروره على ثالتي يايت التحريق العراري ا المال  وهيبالنسبة لوضعية الملكية المجهولة   وملكيته أماطبيعة العرار 

ت والتي اوجب 2.2.7و ذل  في الفررة 17الرطعة بأن مالكها مجهول قرد وردة نوعية ترقيمها في التعليمة رقم 
على المحاقظ العراري في الحالة عدم مطالبة ملكية العرار الممسوح ترقيمه مؤقتا باسم الدولة لمدة سنتن تنتهي 

ة ان يتردم باعتراضه ويبرر  يابه عن حوالهدف من هذه المدة هو السماح لكل ذي مصل( 1) بالترقيم النهائي
لأصلي للعرار او اية وقائع قانونية اخرى، ويصبح الترقيم اعمال المسح اثناء التحريرا  العرارية او ظهور المال  ا

 (2).لمدة سنتن دون تسجيل اي اعترض، ويحرر سند الملكية طبرا للرانون ءبانرضانهائي 

 : الترقيم المؤقت لمدة سنتين باسم الدولة -2

يكشف مسح الأراضي أثناء عملية التحريق عرارا  لم تكن محل مطالبة من أي شخص سواء أن كان         
يفهم أن ليس لهذه الأملاا إي مال  ظاهر، قيتم ترقيمها بصفة مؤقتة لمدة سنتن باسم  معنويا مماطبيعيا أو 

الدولة والتي تنتهي بالترقيم النهائي للدولة في حالا  التي لم يسجل قيها أي اعتراض أما الحالة التي يظهر قيها 
له ترقيم نهائي ويسلم له الدقتر العراري المال  قيعاد التحريق العراري لأثبا  ما يدعيه وفي الحالة النهائية يجري 

وخلال مدة الترقيم المؤقت لا يتم تسليم الدقتر العراري الا لشخص المعترف له .وقق الإجراءا  المعمول بها
الواقع العملي تطور هدا الاجراء وظهر بمسح جديد هو حساب الاملاا المجهولة الذي اصبح معمول  بالملكية وفي
  .لم يطالب بها  التيوجود عدد كب  من الاملاا وذل  ل.1007به سنة 

 :حالات غير العادية ال في ترقيم المؤقتمن  لاص الترقيم النهائيخإست :الفرع الثاني -
حسب  المؤقت الترقيمو   ((1.مذا  المرسو  نم  17المادة بنص عملا المؤقت العادية يرسم الترقيم ال   في الحال 

 :إى حساب المجهول 
  :استخلاص الترقيم النهائي من الترقيم المؤقت محل المنازعة: أولا 

من المرسوم 14و 16متعلق بالترقيم المؤقت الدي ياار خلال المدة المحددة في احكام المادتن نتناول الاحتجاجا  
 :سابق الذكركمايلي

________________________ 
 .190ص ، ، مرجع سابق رم مرحي   -1
 .174ص مرجع سابق ، زرباي  ، مصطفىمحمد    -2
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 :التعريف بحالة النزاعات التي ترد على الترقيم المؤقت -1 

 أربعة مدة خلال أي 14و16: المادتن امأحك في المحددة الفترة سجل خلال يفتح ، ا ار عرلل المؤقت مبعد الترقي
ن م ن المعيينييييييونيتمك حتى ال رض ذاله خصصلما اضاعتر  أي لتسجيل المؤقت مترقيلل سنتن 02 هر ومدةأش 94

  ((1.مذا  المرسو  نم  17المادة بنص عملا المؤقت مالترقي اعتراضاتهم حول تسجيل

يبلغ كل احتجاج متعلق بالترقبم في السجل العراري الذي ياار خلال المدة المحددة في احكام المادتن :)التي نصت
 ..(هاعلا 14و 16
 أمام المحافظ وأمام القضاءالنزاعات الترقيم المؤقت كيفيات تسويتها -2

بموجب من المرسوم التنفيذي  17/92تبلغ هذه الاحتجاجا  اى المحاقظ العراري واى افصم وقرا للمادة      
ثم يروم المحاقظ العراري باجراء مصالحة بن الأطراف وتحرير محضر المصالحة في حالة وتوصله رسالة موصب عليها 

يمكن التراجع عن ذل   لذي يعده المحاقظ العراري بحيث لاالتوقيق بينهم وتكون الاتفاقا  المدرجة في المحضر ا اى
ه  لويب المصالحة التوقيق بن الأطراف المتنازعة يحرر محضر بعدم إى العراريم توصل المحاقظ عد حالة وفي .الاتفاقية
أشهر من التبليغ (97)، ويمنح مدة  67/76من المرسوم التنفيذي رقم 17/96 المادة لنص وقراالأطراف  إى

  .17/94للأطراف لرقع دعوى قضائية أمام الجهة الرضائية المختصة وقرا لنص المادة 
 : (مايعرف بحساب المجهول)العقارات غير مطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي -ثانيا-

لتردم حالا  عرارا  المجهولة التي تطرح اشكالا  عديدة التي يواجهها المسح العام على المستوى الميداي        
خاصة مما يستوجب الريام بوضع تعريف قانوي  له وفي الاخ  التوصل اى معرقة العرارا     المطلوبة أثناء عملية 

 المسح 

 : تعريف الأراضي المجهولة -1

من  العراري قهيه عملية المسح العام وتأسيس السجل جتعتبر الأراضي مجهولة  من أكبر المشاكل التي توا       
 راري في تحديد الطبيعة قد تواجه قرق المسح صعوبا  اثناء عملية التحريق الع  ضا واشكالا ،اهم النراا  مو 

 

 

________________________ 
 يتعلق بتأسيس السجل العراري،  1067مارس 27مؤرخ ، 67/76من الامر ، 17المادة -1



الاطار المفاهيمي للترقيم العقاري  النهائي                                 :الأول الفصل  

 

22 
 

ترص  قرق  آو (1) بالحضورعدة تعود اى  ياب اصحابها بالر م من اشعارهم  لأسبابالرانونية لبعض الاملاا،  
في هذه الحالة يصعب على المحررن تحديد الطبيعة ل ياب المعلوما  .المسح وعدم التأكد من اصحاب الحق

قان المحرق في هذه الحالة يدرج الاملاا في حساب المسح  الاساسية ونظرا للطابع الترا والرانوي  لعملية المسح،
 .مؤقتة في انتظار ظهور المال  المفتوح لمال هذه الحالا  وهو حساب المجهول بصفة

 :كيف يتم تسوية هذه الحالة-2

 :0816و2021حسب المذكرةتسوية العقارات غير المطالب بها -أ

مما سببت ارباا مصالح .ا العرارية الممسوحة حيث بلغ ما يرارب الالث الاملا تضحم هذا الحساب لكن نلاحظ
اى معالجة هذه  المختصة اى وضع وسائل قانونية تهدفالمسح الأراضي فطورة هذه الوضعية، لجأ  الهيئة 

 الواجب الإجراءا  بيان خلالها من يتم مذكرتن الوطنية للأملاا العامة المديرية أصدر  اذ عية الوض

 :التالية لشروا  وقرا (2)الأوضاع هذه لتسوية إتباعها

 :ــ حالة العقارات التي تستند الي وثيقة مشهرة

لأن اصحاب الحروق  ، هذه الحالة لا تطرح اية صعوبة في السجل العراري الا في حالا  النادرةان تسوية      
اعلان المسح وبالتالي قان تطه  ملكيتهم الممسوحة في  المطالب بها بحوزتهم سندا  ملكية مشهرة قبل تاريخ

يجب على صاحب الحق الدي كان  ائبا اثناء عملية المسح   اذق اجراءا  ادارية شكلية حساب المجهول تتم وق
على  المشهرة بالمرابلان يتردم بطلب الترقيم لدى المحاقظ العراري وان يكون مرقوقا بالوثائق التي تابت حروقه 

عة المحاقظ ان يروم بدراسة وقحص ومرارنة تل  الوثائق المسح المتعلرة بالعرار المدرجة في حساب المجهول والمود
 . لديه

 

 

 

___________________________ 
 .176ص مرجع سابق، زرباي  ، محمد مصطفى  -1
 .المالية وزارة الوطنية، للأملاا العامة المديرية عن الصادرة2003 ماي 3 في مؤرخة2421التعليمة رقم -2
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 :مشهر رسمي سند تقديم دون الاعتراض حالة-
 والإجراءا  الشروا2004 سبتمبر 4 في المؤرخة الوطنية الأملاا العامة المديرية عن الصادرة المذكرة تضمنت
 بترقيمها يطالب التي مجهول حساب في المسجلة ممسوحة مناطق في الواقعة العرارا  لتسوية ، إتباعها الواجب
 السجل في الترقيم قصد الحائز أو المال  طرف من المردمة الطلبا  ولدراسة  (1)مشهر لعرود يفتردون أشخاص
 :حالتن بن التمييز إى يدعوا العراري

 : قانونا به معترف بسند مرفق طلب تقديم حالة-
 الإثبا  في الكاملة الرسمية،والحجية الصفة عليها أضفي التي الاحتلال قترة خلال المحررة بالسندا  الأمر يتعلق
 .للإشهار خضوعها عدم ر م
 
 :أي سند وجودعدم حالة -
 الترقيم عملية على والمعترض بالترقيم المطالب الشخص حيازة أن من الميداي  التحريق يتعن الحالة هذه في

 بشهادة إدعائه تدعيم عليه يشترا أنه    المسح، قرقة مرور قبل العرار على حريرة حيازة يمارس كان لمجهول،
 (2)  الموثق أمام بها مدى شخصن

 :(6) :       0787المذكرةالعقارات غير المطالب بها حسب تسوية -ب

تضمنت  التعديلا  العرارا  التابعة للخواص  2018\04\05المؤرخة في   4060جاء  المذكرة رقم        
   المطالب بها خلال عملية مسح الاراضي والتي لم تتمكن مصالح المسح من تعين مالكيها او حائزيها اثناء 

العقارات غير المطالب بها اثناء اشغال مسح _  يالتحريرا  المسحية وتسجليها في حساب ما يسم
ونسجل هنا انه كانت هناا العديد من ( في حساب المجهول)الرديمة  المسجلةبدلا من التسمية الاراضي 

المحاولا  كالتعليما  لتسوية هذا الوضع لكن لم تامر بحلول جذرية ونذكر منها  جملة من التعليما  اهمها 
 2004\09\04المؤرخة في  4618والتعليمة رقم  2003\  05\ 03المؤرخة في    2421التعليمة رقم
العقارات ) تتم التسوية الرانونية للعرارا  المسجلة في  الحساب. 2015    من قانون المالية  67المادة وصدور

من قانون المالية  89حسب الكيفيا  المحدد بموجب المادة ( غير المطالب بها اثناء اشغال مسح الاراضي 
 2018لسنة 

________________________ 
 .المالية وزارة الوطنية، للأملاا العامة المديرية عن الصادرة2994سبتمبر 4 في مؤرخة4717التعليمة رقم -1
 جامعة السياسية، والعلوم الحروق كلية الماجيستر، شهادة لنيل مذكرة الجزائري، والرضاء التشريع في افاصة العرارية الملكية إثبا  نورة، ونأورحم- 2
 214ص، 2012 وزو، تيزي
 (   مشورة (.المتعلرة بالعرارا     مطالب بها أثناء أش ال مسح الأراضي ، 2018\04\05 :في ةؤرخالم  4060:مرق  مذكرة -6
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 :2018من قانون المالية لسنة  89 مكرر المعدلة باحكام المادة23مجال تطبيق المادة -

ان التدب  المدرج في نص المادة يتعلق بالعرارا  التابعة للخواص التي لم يطالب بها اثناء عملية المسح والتي       
لم تكن موضوع  طلب تسجيل من قبل اي شخص كان من تاريخ قتح عملية المسح الي تاريخ ايداع وثائق المسح 

ب العرارا     المطالب بها رقيما في حساتسجيل هذه الاملاا وتعلي مستوي بلدية وسيتم من الان قصاعدا 
جاء  واضح .2018  من قانون المالية لسنة  89لذا يجب التنبه ان احكام المادة  اثناء اش ال مسح الاراضي

 قيما يخص السندا  ملكية مشهرة او سندا     مشهر او علي اساس الحيازة 

 :معالجة الطلبات المدعمة بسندات ملكية مشهر-

عندما يتعلق الامر بطلب تسوية مدعم بعرد رسمي مشهر يجب ان يكون الطلب المودع علي مستوي       
يروم المحاقظ العراري  (وثائق ثبو  الهوية وعند اللزوم عرد الفريضة  _سند الملكية )المحاقظة العرارية مرقرا الابوتية 

 :المخطر قور استلامه للطلب بمايلي

قيد الطلب في سجل خاص مرقم ومختوم من قبل مدير الحفظ العراري وممسوا علي مستوي المحاقظة العرارية  _
ه العرار محل طلب التسوية ليتحرق ان لم المتواجد ضمنالاطلاع علي تاريخ استلام وثائق المسح  افاصة بالرسم  

 .سنة من تاريخ الايداع( 15)يتعد ذل  مدة خمسة عشر

د المردم ويتاكد اته مشهر في المحاقظة الام واذا توقر شروا التسوية يروم اسة السناقظ العراري في در المح يتوى_
الأجراءا  الواردة في هذه  ويتم تسوية حسب    بمراسلة مدير املاا الدولة للبت في الوضعية الرانونية للعرار

 اعلاهالمذكرة

يروم المحاقظ العراري  .عرار موضوع طلب التسوية يعود للطالب اذا أثبت البحوث والتحريا  المنجزة ان الو      
وفي الحالة المخالفة يبلغ  المعا بالسبب الذي يحول دون  .مباشرة بالترقيم النهائي للعرار المطالب به لفائدة مالكه

 .ةسوياجراء الت

                               : زةمعالجة الطلبات المدعمة بسندات غير مشهرة او المقدمة على أساس ممارسة الحيا-

يجدر التمييز  بالنسبة لهذا النوع من الطلبا  يتم التكفل بهذه الطلبا  من قبل المدير الولائي للحفظ العراري    
 : حالا  كما هي مبينة أدناه( 03)بن الالا  
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 : ويتعلق الأمر بالحالات التالية, الطالب يحوز سند رسمي غير مشهر 

السالف 1975نوقمبر  12  في المؤرخ 74\75عرد توثيري محرر قبل التاريخ وضع حيز التطبيق الأمر رقم  _  
 . (1) 1975 جويلية   05 الذكر اي

 .حكم او قرار قضائي اكتسب حجية الامر المرضي قيه_

الامر رقم المؤرخ في عرد محرر من قبل كتاب الضب  او الرضاة الموثرن او الرضاة الشرعين قبل تاريخ صدور _
 .ديسمبر السالف الذكر

 :الطلب يجوز سند عرفي له حجية تجاه الغير

من يوم تسجلها او 328 وقق احكام المادة  1971 جانفي 01العرود العرقية التي اكتسبت تاريخا ثابتا قبل _
 .ضاب  عام مختصو من يوم التأش  عليها علي يد اخر حرره موظف عام امن يوم ثبو  مضمونها في عرد 

 :   الطلب يؤسس طلبه علي ممارسة الحيازة _

بتردير وقائع الحيازة الماارة من العارض على .بالنسبة لهدة الحالا  يتعلق الامر كما تم توضيحه سابرا        
العرارية قانه في حالة وجود شهادة حيازة مشهر ة بالمحاقظة  ثائق المردمة من قبلة تدعيما لطلب التسويةالو  اساس

من المرسوم رقم 92يجدر التذك  بانه طبرا للإحكام المادة  يفترض ان التحريا  المباشرة لا تعترضها اية صعوبا 
الذي يحدد شروا وكيفيا  اعداد وتسليم  شهادة الحيازة قان هده  .  1001ة يجوىل21في  المؤرخ 274 -10
نة على عرار تعود ملكيته فواص بدون سند يرع ببلدية عن س لا ترلشهادة تسلم لكل شخص يمارس حيازة ال

وعليه اذا كان قد مضى على تاريخ اعداد شهادة الحيازة المشهرة بالمحاقظة العرارية  .لم تخضع لأجراء المسح العام 
سنة ويفترض معه قيام  ( 17)مما يعا ان الحيازة استمر  على الاقل خمسة عشر  ،سنة( 14) مدة اربعة عشر

     .الملكية عن طريق الترادم المكسبحق 

 

     

________________________ 
 7ص مرجع سابق 4060:مرق  مذكرة -1
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ان يتاكد من عدم انرضاء المدة المحدد بسنتن من تاريخ استلام وثائق المسح وان المحاقظ العراري كما يجب       
وكذل  يروم  الي مدير الحفظ العراري و روم بمراسلة مدير املاا الدولة اعرار لم يكن محل دعوي مشهرة وي

 .المدكورة اعلاه اجراءا  التسوية في هذه الحالا  4979وقد اوضحت المدكرةراضي بالاتصال بمدير مسح الا

الحرظ  اذا اثبتت البحوث والتحريا  المنجزة ان ملكية او حيازة العرار المطالب به قائمة يروم مدير و      
العراري مباشرة بتبليغ المحاقظ العراري بطلب ترقيم مؤقت للعرار المطالب به باسم المعا لمدة سنتن يبدا سريانها 

المحاقظ العراري المعارضا  المحتملة علي اجراء الترقيم المؤقت السالف الذكر  ىيتلر من تاريخ ايداع طلب التسوية
المؤرخ في 67/76رقم من المرسوم  17ويروم بريدها  في سجل المعارضا  ويتعامل معها وقق احكام المادة

  .1067مارس27

للدولة او لاحدى الجماعا   وفي الحالة اذا بينت نتائج التحريق ان العرار موضوع التسوية تعود ملكيته       
المحلية يروم مدير الحفظ العراري دون تاخ  بمطالبة المحاقظ العراري باجراء ترقيم نهائي علي هذا النحو مع تبليغ 
مدير املاا الدولةاو ممال الجماعة المحلية المعنية بذل  علي سبيل الاعلام وفي كل الحالا  يجب ان يبلغ العارض  

 (1).قحريكتابيا بنتائج الت

 

 

 

 

 

 

 

________________________ 
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 :ماهية إعادة النظر في الترقيم العقاري النهائيلمبحث الثاني ا

ية اداريةلان الرضاء الاداري استأثربها من لردوجدنا  ان دعوي اعادة النظر في الترقيم النهائي هي دعوي قضائ_
 :هو النظر ل ة تعرف اعادة :قوجدنا لاعادة النظرالل وي واصطلاحا  هافي التعريف بحانا وكما.خلال عدة احكام

و . ارجاعه الي حالته الاولي.اقامته:يرال لابذ من اعادة النظام الي مجراه الطبيعي أعاد:درهاصم.اسم هي   ادةعا
 :اصطلاحا  هاتعرقاما. .(1) من جديدنظر قيه :منه يرال أعادة النظر في الامر أرجعه :يرال أعاد شئ الي مكانه.

قانونية او الفره او التشريع من يشرح لنا كلمة  اعادة النظر لا تشريع العادي ولا التشريع  لم نجد ضمن النصوص
جعلنا مراربة بن الأسماء للكلما  المشابهة للإعادة النظر في قانون الاجراءا  المدنية والادارية قلم  لهذاو لفرعي ا

لا تنطبق شروطها الالتماس اعادة النظر  انلكن بالمرارن بن الدعوين . (2) نجد الا دعوي التماس اعادة النظر
ا دعوي الالتماس تكون علي حكم مفي التراضي ا النظر في بدايتهادعوي اعادة  ادعوي اعادة النظر  لانهعلي 

كما  دعوي اعادة النظرعلي اساس انها دعوي قضائية ادارية وعليه سوف ندرس.  حائز لروة الشيء المرضي به
و وهذا ما سوف نعرقه في افطوا  التالية . ومانوعها جاء بها الرضاء قهل دعوى اعادة النظر هي دعوى ادارية 

 :إى المبحث يرسم تردم ما على ابناء

 :إعادة النظر دعوى قضائية إدارية،: :مطلب الاول-

كما   الادارية قضائية لهذا سوف نعرف دعوىالرضاء الاداري بدعوى اعادة النظر في الترقيم النهائي  أثرتلرد اس
  :الإدارية الدعوى القضائيةتعريف  :الفرع الاول-:يلي

 :وقق الفررا  التالية عامة نتعرف علي الدعوي قضائية بصفة وقيه 

 :تعريف الدعوى القضائية وخصائصها بصفة عامة: أولا-

بحث عن الوسيلة الرانونية التي يلجاء لها المتراضي للاسترجاع حره من خلال تعريف عليها وعلي وقيه ن 
 .خصائصها

________________________ 

 767ص  1006لبنان ب و ، ناشرون، لبنان مكتبة ،العربية للغة مطول قاموس المحيط محيط :البستاي  بطرس-1
 .209ص .2990، منشورا  ب دادي ،  (ا. ب)،، شرح قانون الإجراءا  المدنية والإدارية ةعبد الرحمان بربار  -2
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  :قضائية تعريف الدعوى-1
 لترقيماب متعلق العام المسح الأعم خلال من  المنازعة في مصلحة وله ممن اعتديا علي حره كل على يتعن_ 

 حرمت قالدولةعندمابحمايته   المطالبة أو بحره الرضاءللمطالبة إى يلجأ أن ،عراريةال الحروق في المنازعة في النهائي
 قيما قاضيا نفسه من ينصب أن دون .(1) الرضاء بواسطة الحماية هذه له هىيأ  بنفسه، حره اقتضاء الفرد على
 به تتميز لما الرضائية الدعوى أي الحق حماية وسائل أهم على بالاعتماد وانما منازعا  من ال   وبن بينه ينشب
 التي الضمانا  من بكا  أحاطها قد أن المشرع عن قضلا الرضاء، إى الالتجاء عنصر ومن العمومية من

 تعريف خصائصها ينب ي الدعوى هذه ولمعرقة الحق، حماية تجعلهاأسلم سبل
 :وهي خصائصها أهم  الدعوى تعريف من لنا يتضح : الدعوى خصائص -2
 :قضائية عادة النظر دعويأ الدعوى -أ

أي الجهة الرضائية وذل  من خلال اعمال (المعيار العضوي  )دعوي اعادة النظر دعوي قضائية علي اساس -
 تعلق بأعمال الرضاء الرضاء سواء كانت اجراءا  دعوي او احكام أي كل ما ي

وعليه (معيار الموضوعي )علي اساس رب  اعادة النظر بالنزاعا  العرارية المتعلق بال اء الترقيم النهائي كما 
وهذا ما نصت   نوع خاص تتعلق باعادة النظر في الترقيم النهائيمن دعوي انها نستخلص من النص التشريعي 

 (.الاعن ظريق الرضاء..الترقيم النهائي  لابمكن اعادذة النظر في)من المرسوم المذكور اعلاه  17ليه المادةع
 :واجب وليست حق الدعوى-ب

 عن يتنازل أن قالشخص ،الضرر  وان وجد يستعمله لا أو يستعمله أن لصاحبها حق هي اعادة النظر الدعوى
 استعمال إساءة عدم ويجب واجب وليست  اختياري أمر الدعوى قاستعمال منه، حرمانه يجوز لا ولكن الحق هذا
 . الحق هذا
 :عنه التنازل يجوز الدعوى حق-ج

 لأن مباشرته عدم على الاتفاق يجوز لا الدعوى حق لكن ، الدعوى في حره عن الحق صاحبيجوز التنازل  حيث
 جواز تنفي لا الصفة هذه لكن العام، الرانون ويحميه العامة المصلحة ترضيه مردس بحق  إخلال الاتفاق هذا في

 الرضاء بدل التحكيم أو الصلح طريق إى منازعاتهم في الالتحاق على افصوم يتراضى أنك ترييده على الاتفاق
 .الإداري

 :بالتقادم وينقضي الانتقال يقبل حق الدعوى-د
 لدى مورثهم بحق مطالبن الدعوى يرقعوا أن قللورثة افاص، افلف وإى العام افلف إى الدعوى حق ينترل
 .(الترقيم النهائي)العرارية الحروق بهذه للمطالبة الدعاوى رقع في الحق إليهم انترل قطالما ال  ،

________________________ 
 45 ص ، 2008 الجامعي، والكتاب الراىرة جامعة مطبعة المدي ، الرضاء قانوف في الوسي  والي، قتحي-1
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 :داريةالدعوى الإتعريف  -ثانيا
تعريف دعوي الادارية حتي نستوضح هي دعوي ادارية حسب الرضاء في الترقيم النهائي  ن دعوي اعادة النظربمأ 

  :كما يليمفهومها وماهي مميزاتها  
 هي حق الشخص والوسيلة الرانونية في تحري  وإستعمال سلطة الرضاء المختص،):تعريف الدعوى الادارية -1

وفي نطاق مجموعة الرواعد الرانونية الشكلية والإجرائية والموضوعية المرررة للمطالبة بالإعتراف بحق ،أو للمطالبة 
بحماية حق أو مصلحة جوهرية نتيجة الإعتداء على هذا الحق أو هذه المصلحة بفعل الأعمال الإدارية    

  (الناجمة عنهاالمشروعة والضارة، والمطالبة بازالتها وإصلاح الأضرار 
وعة المتعلق بالترقيم النهائي عمال الادارية ال   مشر دعوي ادارية  يطعن بها في الادعوى اعادة النظر هي  اذ -

 :وعليه نتعرف عن هذه جهة في الفررا  التالية. امام الجها  الرضائية المختصة
 :تمييز الدعوى الإدارية -2

 حددىا لمعاي  وقرا واقليمي نوعي اختصاص ضمن العراري الترقيم منازعا  بالفصل في الإدارية المحكمة تختص
 المختصة الإدارية المحكمة مأما الدعوى رقع وجوب فيتتمال  والإدارية المدنية الإجراءا  قانون بموجب المشرع

  .1)المشرع اله اوضعه التي حدودلل وقرا ااقلميا لتفصل قيه
 :في الترقيم تاعقاري النهائيطبيعة دعوي اعادة النظر :الثاني  الفرع  

 :موقف المشرع الجزائري -أولا 

 :النهائي عوى اعادة النظر في الترقيمالاساس القانوني للد-

 :ا يليعلي يم  76-67من المرسوم  17تنص المادة 

 11و 12يمكن إعادة النظر في الحقوق الناتجة عن الترقيم النهائي الذي تم بموجب أحكام المواد  لا"
 ...من هذا الفصل إلا عن طريق القضاء 10و

هو نص يتعلق برواعد تأسيس السجل العراري، وهو نص حديث في هذه الرواعد،  17النص التشريعي للمادة 
المتضمن تأسيس السجل  1067-96-27:المؤرخ في 67/76:رقمإذ يعود إى التعديل الأخ  للمرسوم 

يعدل و  1079-90-16:المؤرخ في 129 -79:العراري، وهذا بعد التعديلا  البينية التي منها المرسوم رقم
 .السابق الذكر 76-67:من المرسوم رقم 70، 17، 17يتمم المواد 

 
________________________ 

  .والإدارية المدنية الإجراءا  من قانون 091يليها ووما  792-791-799 :المواد-1
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 :من الاساس القانوني للدعوى اعادة النظر في الترقيم النهائي العناصر المستخلصة -2

أن النص التشريعي يضم قررتن، الفررة الأوى موضوعها الحروق الناتجة عن الترقيم النهائي، بينما الفررة الاانية -
موضوعها الترقيم المؤقت الوارد بشأنه نزاع، وبالتالي قالفررتن تحملان قكرتن مختلفتن تماما، حيث نرى أن الفررة 

من نفس المرسوم، أين نجد أن هذه الأخ ة نطاقها هو  17 نص المادة الاانية قكرتها مرتبطة بالفكرة الواردة في
الإجراءا  التي يجب اتخاذها بشأن الترقيم المؤقت الذي نشب بشأنه اعتراض، قهذه المادة تبن كيفية إتمام 

عكما ذكرنا الاعتراض من قبل المعترض، وما يجب أن يروم به المحاقظ العراري في هذه الحالة، وكيفية إنهاء النزا
 .(1)  ( .17سابرا، وعليه، يبدو أن هذه الفررة ليست منسجمة مع الفررة الأوى، وبالتالي يكون موضعها المادة 

نتعرف علي موقف المشرع والرضاء ثم نحلل : علينا اولا حتى نصل الي تحديد طبيعة وصنف دعوى اعادة النظر  -
 :التحليل ونعرض ذل  قيما يليعد ذل  والوصول الي خلاصة ف بهذا الموق

 17لرد عرقنا أن النص الوحيد الذي تطرق قيه المشرع الي الطعن في الترقيم النهائي هو المادة :  موقف المشرع-
يمكن أن  لكن.المتصلة بأعادة النظر كما رأ ينا أنه لم يحدد جهة الرضاء المختصة أي أنهى لم يحدد صنف الدعوى 

نف الدعوى قاذا وهذه لاتحدد لنا ص.اري في الجزائرنرى بوجود مبادئ ومبررا  متناقضة حول طبيعة الشهر العر
نجد للترقيم حجية مطلرة وبالتالي لا .كما هي مرتبطة بالشهر العيا بصفة عامة أخدنا بمبادئ السجل العراري  

اقظ العراري كطرف في الدعوى يجعل منها دعوي وجود لدعوي  من الاصل اما الشهر الشخصي قوجود المح
  ادارية علي أساس المعيار العضوي لكن لا يبن لنا صنف الدعوى الادارية وخلاصة الرول لا نجد ما يببرر

 .موقف المشرع  من تصنف او طبيعة هذه الدعوى الادارية مما يتحتم علينا نرى موقف الرضاء

  اذفصل الدعوي امام الرضاء لل التاريخي الشئ علينا ان نعرض اولا تطورنصل الي هذا  وحتى :قضاءوقف الم-
ذا الاخ  يضمن الحروق وحق كان قصل في هذه الدعاوي  يتراسمه  الرضاء الاداري والرضاء المدي  لان ه

 الملكية
 
 
  

_____________________   
     2917جامعة الدكتور يحي قارس بالمدية ،126-06:المرسوم التنفيذي رقممن  17قراءة لنص المادة  ، وزكريسليمان ب ذستاالا محضار -1
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صاحب الاختصاص  صاحب الاختصاص ثم تطور الامور ان الرضاء الاداري هو هوالرضاء الاداري يرول ان
المؤرخ في  272711 المحكمة العليارقمقرار  ماجاء في ماال ذل   الدقتر العراريولكن بطعن بال اء 

لا يجوز اعادة النظر والمنازعة في الحروق الناتجة عن الترقيم النهائي للعرارا  المجسد في الدقتر :)26/92/2997
ما ثم توصل اخر ما يحدث ان الرضاء الاداري استررا الطعن في ال اء الترقيم العراري وهذا  (العراري الاقضائيا
الترقيم  ان 20/97/2914فيمؤرخ 74066رقم  مجلس الدولة قراره مال في بعض احكامهذهب اليه الرضاء 

اذ قض مجلس الدولة في هذا الشأن ان الدعوي الاصلية في ) ال اء وهذا مانص عليهعوى د يعرف انه النهائي
قضية الحال تتعلق بال اء الترقيم النهائي الناتج عن المسح العراري ويعا ذل  أنها دعوي ال اء قرار اداري صادر 

ا المحاقظة عن جهة ادارية بارداتها المنفردة ناقذة وبمس مركزا قانونيا يتمال في ملكية الرطعة الارضية التي سجلته
 31 رقم09  حجم1995\05\06العرارية لعن وسارة كمساحة خضراء وقرا لرخصة التجزئة المشهرة بتاريخ 

بالتالي قان  -(1)(ا.ب )باسم  1 13الرسم  01وبعد المسح العراري تم ترقيمها مرة ثانية في مجموعة الملكية رقم
  ؟ نتساءل هل الترقيم النهائي هو قرار اداري منه  النظر هي دعوي ال اء حسب موقف الرضاء و دعوي اعادة

 :نوع دعوى إعادة النظر في الترقيم النهائي: المطلب الثاني -
 الي في هذا المطلب الي بحث عن نوع دعوى اعادة النظر في دعاوى الادارية نتعرض  

 :دعوى إعادة النظر دعوى إلغاء أو فحص مشرعية أو دعوى استعجال: الفرع الأول-
 : دعوى استعجال دعوى إل اء أو قحص مشرعية أوهل هي إعادة النظر  دعوى عن نبحث-
  :دعوى إعادة النظر دعوى إلغاء -أولا  

 ام لا دعوى إل اءهل هي إعادة النظر  دعوى عن نبحث
 :تعريف دعوى الإلغاء وخصائصها ومحلها -1
 دعوى  انها ناقترضوقد أ الإدارية الدعاوى إحدى بموجب العراري الترقيم بمنازعا  الإداري الراضي يتصل  

واى  الي تعريف الررار الاداري وعناصره أتعرض وفس الررارا  الادارية لهذا أحد إل اء إى ترمي والتي الإل اء
 :وشروطها ونذكر اوجه الال اء كما يلي اهخصائصهم أ ازر واب تعريف دعوى الال اء 

 : الإلغاء دعوى تعريف -أ
 نبأ وتتميز الإدارة، هأصدرت الذي الإداري رار الر إل اء إى دفته التي الدعوى ل ت يه الإل اء دعوى نإ   
 ارر الر ل ذ وال اءن الرانو  قواعد مع هاتفاق ومدى ارر الر مشروعية بحث ىلع ترتصر اهقي الإداري الراضي طةلس
 الراضي يستطيع  قلا المشروع    ارر الر إل اء نم أكار الراضي طةلس تتعدى لا كذاهو  ،نرانو لل مخالفا نكا إذا
 ولذا، الإدارة هأصدرت الذي المعيب ارر الرل مح آخر ر ار ق يصدر نأ أو لهتعدي أو الإدارة رراق بسحب ميرو  نأ 
 مدعيلل وقحر بتررير ل ذ نم أبعد إى بهيذ نأ ندو  المشروع    ارر الر بال اء مالحك حد عند الراضي رفي
 ________________________ 
 (   منشور)  20/97/2914مؤرخ في  9774قهرس . 74066:قرار مجلس الدولة رقم  -1
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 (2)الاداري نالرانو  في يةهمأ والأكار شيوعا الأكار بالإل اء نوالطع( 1)او تحديد مداه 

 : و عناصره تعريف القرار الاداري -ب
 ؟ وما هي عناصره الإل اء بدعوى هقي نطعلل بلالرا الإداري رار الر وه ما      
 يحدده الذي كلالش في الإدارة إقصاح " هبأن الإداري رار الر يفتعر  ىلع المصري الدولة سلمج قضاء استرر      
 متى قانوي  مركز إحداث برصد ل وذ وائح،للوا الروانن بمرتضى عامة طةلس نم اله بما زمةلالم ادتهاإر  نعن الرانو 
 المنفردة ادةر بالإ يصدر قانوي  ملع نإذ وهق ،"عامة حةلمص ابت اء هيلع الباعث نوكا قانونا  زوجائ ممكنا نكا

 :الأساسية التالية العناصر صلنستخ يفالتعر  ذاه لالخ نوم ،للإدارة
 .قانوي  ملع هأن-
 .ةدالمنفر  ادةر بالإ صادرمل ع هأن -
 (6 ) إدارية ةهج نع يصدر عمل هأن -

حق لا ء ار إج أي إى حاجة ندو  تنفيذلل قابل أير ومؤث ائيانه نيكو  نأ ايضا الإداري رار الر في يشترا       
 المحاقظ  اار ر ق ىلع بقتنط التي العناصر يهو . رارضا هب لحقي نبأ نطاعلل الرانونية زراكالم في راأث ويحدث ار ومؤث

 ةهج نع ار صاد قانونيا عملا باعتباره و.إدارية ةهج باعتباره المنفردة العراري المحاقظ ادةر با تصدر اكونه العراري
 .المنفردة اادتهر با) العرارية المحاقظة ) إدارية
 : الإلغاء دعوى خصائص -ج 

 :اأنه في الإل اء دعوى خصائص الإجم نيمك        
 :قضائي طعن -

 الفرنسي الدولة سلمج نأ ل ذ البداية، منذ الرضائي الطابع الفرنسي نالرانو  في الإل اء لدعوىا ن تك لم      
 في يصدر العامة الإدارة ةهلج استشارية يئةهك أنشئ وانما الصحيح بالمعنى قضائية محكمةن يك لم هنشأت عند

 نالطع نكا ثم نوم ائيهالن ارر الر يصدر الذي الدولة رئيس يقلتصد عيخض ارقر  روعمش أو ياار   الإدارية المنازعة
ن الرانو  بموجب حريرة قضائية محكمة إىول تح قد الدولة سلمج نأ إلا .الرئاسي الإداري ملالتظ نم نوعا بالإل اء
 بالمعنى قضائيا طعنا بالإل اء نالطع وأصبح اهيلع معربيصدر احكاما نهائية 1872\05\24:بتاريخ الصادر

 
 
 
 

________________________ 
  119 ص  1990 ،(ا.ب) العربي الفكر دار ،)الإدارية الدعاوى -الإداري الرضاء رقابة تنظيم( الإداري الرضاء في الوسي  البنا، طفعا محمد -1

PEISER Gostave, Contentieux administratif 12e éd DALLOZ ,2001,P 189 -2 
 ،ص 2005 ،(ا.ب)،الحروقية الحلبي   منشورا ) الإجراءا  وأصول التعويض قضاء الإل اء، قضاء (الإداري الرضاء الوهاب، عبد رقعت محمد -6

 21 ص _11
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 .أكار وليس المشروع    الإداري اررر ال بال اء مالحك مجرد ىلع ترتصر اهقي الإداري الراضي طةلوس (1) الصحيح
 :موضوعي طعن -

 دعاوى قفي .الإدارة وليس الإداري ارر الرم اختصا ىلع أساسا ميرو  – موضوعي نكطع – بالإل اء نالطع      
 في الراضي صليف افر أط بن اعنز  وهق الشخصي، هحر ىلع الاعتداء هيلع المدعى ينعى الشخصي الرضاء
 إنما الإل اء قاضي رقابة نأ إلا آخر، شخص إى شخص نم هاتوجي ترتضي اقانه ولذا فة،لالمخت مادعاءاته
 (2 ) العامة حةلالمص ا ر اعتبا اهوتحكم المشروعية حماية فدهتست

 
 :العام الحق دعوى -

 حاجة ندو  إداري ارر ق أي إى هتوج نأ نيمك اأنه بمعنى قرنسا، في مالعا نالرانو  دعوى يه الإل اء دعوى      
 وانما ا،هيلع النص إى اهتررير  يحتاج لا بحيث نرانو لل العامة المبادئ نم أصبحت الدعوى ذههق .خاص نص إى
 (6)معينة حالا  في اهلاستبعاد الصريح النص يمز

 

 :الإلغاء دعوى في الحكم - 
 بالإل اء س ويتم الكاقة، ةهمواج في رةلمط حجية هل الإداري رارالر بال اء الدعوى في الصادر مالحك نإ        
 (4) الدعوى في طرقا نيك ولم في ذل  حةلمص هل نم كل

 
 :الإلغاء دعوى قبول شروط-د

 اهرقع بميعاد لقيتع ما اهومنيه ق نالمطعو  رار بالر لقيتع ما اهمن شروا عدة الإل اء دعوى وللرب يشترا         
 :التالي يلبالتفص اسأتناوله التي الشروا يهو 
 

 

 

 

 

 

________________________ 
  .127 ص ، السابق المرجع ، البنا عاطف محمد -1
 .140 ص ،نفسه  مرجع  -2
  .129 ص ،  السابق المرجع ، البنا عاطف محمد -6
 . 13 ص ،ق الساب المرجع ، الوهاب عبد رقعت محمد -4
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 :الإلغاء دعوى رفع ميعاد شرط -
 يسري مربولة نتكو  لكي الإل اء دعوى هلخلا ترقع نأ يجب اقص   ميعادا يحدد نأ ىلع المشرع يشترا         

 في قالح نأ معنى سروا ميعاد وه الدعوى رقع وميعاد (1) هب نالشأ صاحب نإعلا أو رار الر نشر تاريخ نم
 ذاه لخلا الإدارية المحكمة  ضب  كتابة نالطع بايداع إلا همباشرت م يت ولا ينشئ لا الإداري رار الر في نالطع
 ميعاد تحديد نإ.قانونا اهيلع المنصوص الالأحو  في إلا يمتد ولا رفي ولا ينرطع لا بحيث ،هقوات بعد وليس الميعاد
 وبهشي مسعود الدكتور أير  حسب الإدارة مراضاة في ادر الأق حرية ىلع قيدا تأكيد كلب كليش دعوىلل ثابت

 نلأ الإدارية،   ار ار الر موضوع يه التي العامة حةلالمص با لمتط هتفرض الريد ذاه نبأ ،ل ذ مع يرى والذي
 أي في الرضائي للإل اء عرضة رةلوق حرجة تبرى نأ رليع لا إذ ، مدة بعد نتتحصان  يجب الأخ ة ذهه

 تحديد مز لاال نم نكا ل لذ.بالس الإداري ملالع ىلع -ايه ر  حسب - ينعكس ذاهو  المدة، طالت ماهوم.وقت
 رار الر محك في وأصبح .الإل اء الأشك نم كلش أي ضد نتحص رار الر في نالطع الهخلا ميت لم إذا تراضيلل مدة

 ( 2) معن وقت بمرور المجتمع في الأوضاع رار استر دواعي اهتفرض الراعدة ذهه نلأ المشروع

ن م يسري رهأش بأربعة والإدارية المدنية اءا ر الإج نقانو  نم 829 المادة هحددت الإل اء دعوى في نالطع ميعاد   
 التنظيمي أو الجماعي الإداري ر ار الر نشر تاريخ نم أو الفردي، الإداري رار الر نم بنسخة الشخصي غليالتب تاريخ

 :محام طرف من توقيعيا وجوب_ 
ترقيم ال اءا ر إج نبشأ الصادرة ارا ر الر أحد إل اء إى اميةر ال الال اء الدعوى رقع عريضة نتكو  نأ يجب      
 اءا ر الإج نقانو  نم 815 المادة لنص وقرا ولالرب معد ةلطائ تحت ممحا نم موقعة اسةر الد موضوع العراري
 والأشخاص الدولة تعفي التي والإدارية المدنية اءا ر الإج نقانو  نم 827 المادة مأحكا اعاةر م مع والإدارية المدنية
 الوجوبي يلالتما نم )الإدارية الصب ة ذا  العمومية المؤسسا  إحدى أو ديةلالب أو الولاية أو الدولة ( المعنوية
 لا الذيم العا مالنظان م واعتبارهام مح رفط نم العريضة توقيع ا اتر واشخل التد أو الدقاع أو الادعاء في مبمحا
 في إلا تتواقر لا وكفاية خبرة إى تحتاج الإدارية المحكمة أما التراضي اءا ر إج نأ إى يرجع ،هب لالإخلا يجوز

 خبرة أكار نو كين أ أي هلدي معتمدا المحامي نيكو  نأ بليتط الدولة سلمج مأما التراضي نأ نع قضلا ،المحامن
 .وأقدمية

 
 
 
 
 
 

__________________________ 
 . 203ص، ،نفسه المرجع البنا، عاطف محمد -1
 . 329ص /1ج،2997، الجزائر  ، 7ا ، ديوان المطبوعا  الجامعية المبادئ العامة للمنازعا  الإدارية،شيهوب،  مسعود-2
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 :المسبق ملالتظ جواز_
 ملتظ تردم الإداري رار بالر معالل والإدارية المدنية اءا ر الإج نقانو  نم 830 المادة نص بموجب المشرع أجاز  
 الإداري رار الر نشر تاريخ نم أو رار بالره ي لتب تاريخ نم رهأش أربعة جلأ في رار الر مصدرة الإدارية ةهالج إى

 مأما الدعوى مباشرة نيمك كما هإلي جوءلال نيمك جوازي ملتظ وه بقالمس ملالتظ ذاهو .التنظيمي أو الجماعي
 .هدون الرضاء

 :الدعوى رفع عريضة مع الإداري رار الق إرفاق وجوب - 
 ذاهو  هقي نالمطعو  الإداري رار الر الإداري، ر ار الر إل اء إى اميةر ال الدعوى رقع عريضة مع ققير  نأ يجب       
  مبرر مانع يوجد لم ما والإدارية المدنية اءا ر الإج نقانو  نم 819 المادة بنص عملا ول،الرب معد ةلطائ تحت
 في هبترديم الراضي أمره ،هقي نالمطعو  رار الر نم المدعي تمكن نم الإدارة امتناع إى يعود المانع ذاه نأ ثبت قاذا
 اهمن نسخة مع الاقتتاحية العريضة إيداع ميت.الامتناع ذاه ىلع المترتبة الرانونية النتائج صلويستخ سة،لج ولأ
 ترتيب حسب مترق خاص، جلبس تريد ثم الرضائي مالرس دقع بلمرا الإدارية المحكمة ضب  بأمانة الرضية، لفبم

  :المواد بنص عملا المرقرة المستندا  ىلوع لعريضة ليهاع يلالتسج مورق التاريخ يريد ا،هورود
 لنص وقرا الرضائي المحضر يقطر  نع اهي لتب بلق ذاهو  والإدارية، المدنية  نقانو  نم 824_823_821_818
 ابه المرقرة ئقالوثا مع الرد  راومذك ا ر المذك يغلتب ميت بينما ،( 1)والإدارية المدنية  ءاار لإجمن ا 1 \838 المادة
 وليحا ا راءالإج ذهه 2\838 المادة لنص وقرا المررر الراضي فار إش تحت الضب  أمانة يقطر  نع مو صخ إى

 افصومة انعراد ىلع يترتب ئيراإج أثر بماابة  االمذكر  يغلتب نويكو  المنازعة،راف أط بن نالتواز  يقتحر المشرع
 رالمذك أو الدعوى رقع عريضة في محصور    يغلالتب ذاه قواق المدعي، نم الدعوى رقع عريضة يغلتب بعد الإدارية

 مع مضمنة رسالة بموجب مخصلل غلتب التي يقالتحر وتداب  المتخذة  راءاالإج إى أيضا يمتد وانما الجوابية،  ا
 .قضائي محضر يقطر  نع أو مبالاستلا الإشعار

 :توفر خصائص وشروط دعوى الإلغاء في دعوى إعادة النظر-2
 : طبيعة الترقيم العقاري والدفتر العقاري-أ    

اجمع علي ان طبيعة الدقترالعراري هوانه قرار اداري لانه نتنطبق عليه عناصر الررار  ان كل من الفره والرضاء
التي جاء  تنص علي  من المرسوم المذكور اعلاه 17للمادة  النص جلهم اخطا لانهم لم يلتزم يحرقية كنلالاداري 

هل الترقيم  هوعلي.قيه وثاق المسح  تالترقيم النهائي وليس دقتر العراري الذي هو عبارة عن شهادة ادارية اقر 
 .الاداري لاجابة علي ذل  لابد من ان تنطبق عليه عناصر الررارلو ، النهائي قرار اداري

_ 
 446ص،مرجع سابق ، ةعبد الرحمان بربار  --1
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 :مامدى تطابق عناصر الررارالاداري علي الترقيم النهائيو  
 :قيم النهائي تصرف قانوي التر  *  

ليس كل ما تروم به الادارة العامة من تصرقا  واعمال تعد من الررارا  الادارية قحتي يعتبر التصرف او العمل 
قالإقصاح عن  الصادر عنها قرارا اداريا يجب ان يكون عملا قانونيا اي صادرا برصد وارادة ترتب اثر قانوي  

قصاح لا نكون امام قرار اداري وانما امام اعمال مادية الارادة لا  ا عنه لميلاد وظهور الررار الاداري ودون الا
واسراا ذل  علي الترقيم النهائي نجده يصدر بالشكل الذي حدده الرانون من خلال مجموعة البطاقا  العرارية 

 التي يريد  المحاقظ العراري قيها المعلوما  وثائق المسح بكل دقة 

 :قيم النهائي صادر عن جهة ادارية التر  *

ية هي صادر عن هيئة ادار  ان الترقيم النهائي هو تصرف قانوي  صادر عن جهة اداري و مختصة و مؤهلة قانونا 
يخضع تعين المحاقظ وهو يخضع لرانون الوظيف العمومي  المحاقظ العراري هو شخص ويس هاالمحاقظة العرارية 

 .خاصة وقوانبن  97/96ها الأمر  حددالتيموظف عمومي، إى الشروا  العراري وإنهاء مهامه بصفته

ان الررار الاداري عمل قانوي  انفرادي صادر عن سلطة ادارية بارادتها :الترقيم النهائي صادر بالإرادة المنفردة  *
المعدل والمتمم والمتعلق   62\ 76من المرسوم التنفيذي رقم   02المنفردة حينما تمارس صلاحياتها قنص المادة 

بأعداد مسح الاراضي العام والذي بن ارتباا انطلاق عملية المسح العراري بررار الوالي باضاقة اى الزام المشرع 
 .للإدارة بالإقصاح عن ارادتها بالترقيم  واعداد البطاقا  العرارية لكل عرار هذه الاعمال قانونية انفرادية

 :أثر قانوي  الترقيم النهائي ينشئ  *

باعتبار ان الترقيم النهائي تصرف قانوي  قهو يخلف اثار قانونية عن طريق انشاء مراكز قانونية لم تكن        
قهو يكشف عن الوضعية الرانونية للعرارا   (1)موجودة وقائمة ويعدل او يل ي مراكز قانونية كانت قائمة 

 (2)رار عن طريق اجرا تحريق ميداي  دقيقلعوالحروق الواردة عليها ويحدد المال  الحريري ل

__________________________ 
  ،6ا ، عكنون الجامعية بن المطبوعا  ديوان  ، الإداري الرضاء ، ئرياالرضائي الجز  النظام في الإدارية للمنازعا  العامة النظرية،عمار عوابدي  -1
 . 76 ص/ 1، ج 2994، ئراز الج
 .164 ص ،السابق رجعالم ،رم مراحي -2
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واجملا لما سبق يمكن الرول ان الترقيم النهائي تصرف ارادي منفرد يصدر عن الهيئا  الادارية بمالها من امتيازا  
وسلطة عامة ويتم وقرا لشروا شكلية واجرائية بتطلبها الرانون وبالتالي قان الترقيم النهائي هو قرار اداري لتضمنه 

الاداري المختص هو الرضاء قرار اداري ويكون الرضاء  م النهائي هو عناصر الررار الاداري  على اعتبار ان الترقي
حسب ما ذهب اليه  الال اءهل هي دعوي  هي هذه الدعوي الادارية  لكن منوي االدع  من خلال دعوي من

أي دعوى لم يذكرها الفره او  او علي اساس انها دعوى من دعاوي الادارية قضاء الكامل دعوىاو  الرضاء 
 ؟ وهذا ما سوف نعرقه  في الفررا  التالية  التشريع

 شروطها خصائصهاو لنفترض انها دعوي الال اء قما هي -

 :الإلغاء أوجه  -ب
ليها سابرا إل اء الترقيم العراري والمشار إستلزمها الرانون  لتردم دعوى إجراءا  التي بعد تواقر الشروا والإ      
وذل  بمطابرته بالرواعد الرانونية   ل اءهإداري المطعون قيه والمطلوب الإوجب التأكد من مدى مشروعية الررار , 

ل اء أن ذا أثبت راقع دعوى الإاق.للتأكد من أتفاق الررار معها أو مخالفة لها  , بأي من عناصر الررار متصلة 
, داري أل ي الررار الإداري    مشروعة ل ااه قد شابه عيب من العيوب التي تجعل الررارا  الإإالررار المطلوب 

أما هذه  .رقض الطعن لعدم التأسيس , ى أركان صحيحة وقانونية إداري المطعون قيه يستند ذا كان الررار الإإو 
بعضها ذو طبيعة شكلية وهي الاختصاص والشكل، والبعض الآخر ذو طبيعة موضوعية , الأركان قهي خمسة

 :وهي السبب والمحل وال اية

  :الاختصاصسبة لعيب نالب -

 (1)هي الرواعد التي تحدد الأشخاص أو الهيئا  التي تمل  إبرام التصرقا  العامة  الاختصاصإن قواعد        

وتأسيسا على   الاختصاصهو حالة من حالا  عدم شرعية الررارا  الإدارية في ركن  الاختصاصقعيب عدم 
  الردرة الرانونية صادرا من شخص أو هيئة لا تملإذا كان , الاختصاصذل  يكون الررار الإداري معيب بعيب 

قلا يتصور إصداره من قبل جهة    , المحاقظ العراري   يروم به  النهائي لترقيمومن المعلوم أن .على  إصداره 
  .العراري على هذا العيب ترقيم تأسيس دعوى إل اء ال استبعادالمحاقظ مما لا يتعن معه 

_____________________________ 
 590ص ،1067 ، افامسة الطبعة ، الراهرة ،  العربي الفكر الأول دار الكتاب ، الإل اء قضاء ، الإداري ، الرضاءسليمان محمد الطماوي -1
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 : بالنسبة لعيب أساءت استعمال السلطة -

من خلال سعيها إى تحريق أهداف وأ راض و ايا      استعمالهاتنحرف الإدارة بالسلطة حينما تسيء    
ذل  أنه صدر من , نحراف  في السلطة هو قرار إداري سليم في عناصره الأخرى ا مشروعة قالررار المشوب بعيب

ستخدم سلطته من أجل تحريق اإ لا أن رجل الإدارة , (1)وإستوافي في الإجراءا  الرانونية , شخص مختص 
 قيمتر قال .(2) أي أنه عيب يصيب ويشوب ركن الهدف في الررارا  الإدارية .بالمصلحة العامةأ راض لا تتعلق 

 الاستررارقرار إداري وسند مابت للملكية العرارية هدقه العام هو تنظيم الوعاء العراري لتحريق  باعتبارهالعراري 
 قيمهوالمحاقظ العراري بتر . وهدقه افاص هو تحديد المال  وبالتالي حمايته ,العرارين  الائتمان

مة كتحريق هدف خاص به أو محاباة  شخص اهدف مجانب للمصلحة الع تحريق  للمال  لا يرصد للعرار
العيب في ذا وبالتالي لا يمكن تحريق ه  .العراري يكون بناءا على إجراءا  ومواعيد قانونية  قيم كون تر , بذاته

 .العراري  قيمتر ب معه صرف النظر عنه لتأسيس دعوى إل اء الجهذه الحالة مما يستو 

 :بالنسبة لعيب إنعدام السبب -

قهو المبرر , إن عنصر السبب في الررار الإداري يتمال في مجموعة الوقائع التي تسبق الررار وتدقع إى إصداره 
 الررار اتخاذومجموعة العناصر الواقعية والرانونية التي تسمح للإدارة بالتصرف و  ,والداقع إى إتخاذ الررار الإداري 

ويفرض (6)بطلان الررار  ا فالهوبالتالي قالتسبيب  عنصر من العناصر الشكلية الجوهرية التي يترتب علي . الإداري 
حالة قانونية وباعتبار  أولة واقعية في حا أمال امتقام سبب بعينه يبرر تدخلها ويإلا إذا الا تتصرف  الإدارةعلي 

مركز قانوي  وهو سبب مجدي قلا يتصور صدور ترقيم دون  إنشاءالترقيم قرار مبا علي حالة قانونية تتمال في 
لاستحالة  العيبيم علي هذا دعوي ال اء الترق مراكز قانونية وبالتالي قرد يحيد عن الصواب من اسس أحداث
 .تحرره

 
 
 

_____________________________ 
 .728ص ،السابق المرجعسليمان محمد الطماوي  -1
 .531ص /1ج،المرجع السابق ،النظر العامة للمنازعا  الادارية في النظام الرضائي الجزائري ،عمار عوابدي  -2
 .792ص ،نفسهمرجع ،سليمان محمد الطماوي  -6
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 : والإجراءاتعيب الشكل  -

ويحدث عيب الشكل  أرادتهاعن  للإقصاحعلي الررار  الإدارةبعنصر الشكل المظهر افارجي الذي تصب ه  المرصود
بطاقا    بأنواعللشكل افاص المررر لها ويستبعد هذا العيب في الترقيم كونه نموذج خاص  الإدارةعند مخالفة 

 إصدارالتي تسبق  أيالررار  ادتخاقبل  الإدارةمن قبل  إتباعهاالواجب  الإجراءا  إما.خاصة بكل عرار
 إتمام هذه الإجراءا قلا يتصور ترقيم دون   كعملية المسح وعملية شهر الوثائق المسحية(1)نهائيا

 : عيب مخالفة القانون-

 أو إنشاءويتمال موضوعية في , حالا ومباشرة  إصدارهالرانوي  المترتب على ر الأث الإدارييرصد بمحل الررار 
   مشروعة أي مخالفة لمبدأ  الإداري لأثارويتمال عيب المحل في ترتيب الررار  (2)قانونية  مراكز وإل اءتعديل 
, ائزعلى تصريحا  الح إعدادهاالعراري يصدر بناء على وثائق المسح العراري يستند في  قيمتر قال,  (6) المشروعية
قفي  الأصليندا  رسمية كعرود ملكية للمال  العراري للدولة في العرارا  المجهولة لكن عند ظهور س قمقرد ير 

 .العراري قيمتر ال إل اءوينجر عنها , وتأسيسها على وجود هذا العيب  الإل اءهذه الحالة يجوز رقع دعوى 

في افطاء الذي يرع في ترقيم  اننا نلاحظ انا هذه دعوي الال اء ر م انها تل ي قرار    مشروع المامال :النتيجة
النهائي من طرف الادارة مامل اما في محاقظ او أي طرف من الاعوان الادارة المخول لهم الرانون الاشتراا في 

 ان هذه الدعوي تهتم بمشروعية الررار تحريرا لإنصاف للرانون ومشروعية دون تحريق عملية المسح العام  الا

وي اعادة النظر الذي يهدف من دعواه تصحيح الاوضاع وطلب التعويض المصلحة الشخصية للصاحب الدع
يتوقر في دعوي الال اء مما يجعلنا نعترد انا دعوي اعادة النظر المرصودة كما جاء   عما لحره من خسارة وهذا لا

يكون الا في دعوي الرضاء الكامل التي  هي دعوي التعويض عن اخطاء الادارة وهذا لا  16المذكورةبها المادة 
 هو الفرق بينها ودعوي الال اء؟ما قما هذه الدعوي وشروطها و.تعد احدى دعواه 

 

______________________________ 
 .331ص   2991، ،(ا.ب)، عنابة ، والتوزيع للنشر العلوم دار ، الإل اء دعوى  الإداري الرضاء،محمد الص   بعلي -1
 .358المرجع السابق ص ( دعوي الال اء)محمد الص   بعلي الرضاء الاداري  -2
 .360ص نفسهالمرجع -6
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 دعوى اعادة النظر دعوى فحص مشروعية ودعوى استعجال الادارى:ثانيا

 :دعوى إعادة النظر دعوى فحص مشروعية-1
سلطا  الرضاء المختص بهذه الدعوى في  هي دعوى قضائية اداريةوتنحصر:نعرف دعوى فحص المشروعية/ أ 

سلطا  الفحص عما اذا كان الررار المطعون والمدقوع قيه مشروعا أم    مشروع واعلان ذل  في حكم قضائي 
 (1)حائزلروة الشئي المرضي به 

هذه الدعوى لا تؤدي الي  :مدى توفر شروط وخصائص دعوى فحص المشروعية في دعوى إعادة النظر/ب
 ويؤثر في الامور المنظور قيها كما هي عليه دعوى اعادة النظرحكم قطعي 

 :دعوى إعادة النظر دعوى استعجال إداري-1
لم يعطييي المشييرع الجزائييري تعريفييا للرضيياء الاسييتعجالي : دعوى الإستعجال الإداري وخصائصهاتعريف / أ 
، وإنما تركه إى كل من رجال الفره والرضاء ر يم محاولية المشيرع الجزائيري زرع بعيض المصيطلحا  المتنياثرة داري الإ

 .وما يليها 017في المواد من (2)عيبر قيانون الإجيراءا  المدنيية والإدارية للدلالة والإشارة على الاستعجال الإداري 
لا . يييأمر قاضييي الاسييتعجال ن بالتداب  المؤقتة: "نصييت علييى مييايلي (م إ.إ.ميين ق 017. م)يي حيييث نص   

  ."ينظر في أصل الحق، ويفصل في أقرب الآجال
الرضياء " محميد محميود إبيراهيم"الرضيياء المسييتعجل وفي هييذا الصيدد عيرف الأسيتاذ  عرفقرد  الفرييه الإداري  اما 

المنازعيا  اليتي يخشيى عليهيا مين قيوا  الوقيت قصيلا مؤقتيا لا يميس بأصيل الحيق، وإنميا الفصيل في : "المسيتعجل بأنيه
يرتصير عليى الحكيم باتخياد إجراء وقتي ملزم للطرقن برصد المحاقظة على الأوضياع الرائمية أو إحيترام الحريوق 

  (6) مصالح الطرقن المتنازعي 2الظياهرة أو صييانة 

دعوي الاستعجال لا تمس  :شروط وخصائص دعوى الإستعجال في دعوى إعادة النظرمدى توفر / ب
 .دعوى إعادة النظر ليست دعوى استعجال إداري اذ.  يأصل الحق وأعادة النظر يتم قيها الفصل في الموضوع

 
 
 
 
 
 

_____________________________ 
 07ص،2997،الجزائر،7ا،دارهومة ،قضاء التفس  في الرانون الاداري  ،عمار عوابدي  – 1
 477ص،مرجع سابق ،بربار عبد الرحمان-2
  .177،ص  2917سعيد بوعلي، المنازعا  الإدارية في ظل الرانون الجزائري،دار بلريس للنشر، الجزائر،  - 6
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  دعوي قضاء كامل دعوى إعادة النظر :فرع الثاني
  تعريف وخصائص دعوى القضاء الكامل: أولا 

سميت بالرضاء الكامل نظرا لتعداد واتساع سلطا  الراضي المختص في :الكاملالقضاء  دعوى مفهوم: -1
هذه الدعوى مرارنة بسلطاته المحدودة في دعاوى الإل اء وقحص المشروعية من ثم قهي تمال مجموعة الدعاوى 

( مراكز)اف لهم بوجود حروق الإدارية برقعها ذوي الصفة المصلحة أمام الرضاء المختص بهدف المطالبة واعتر 
شخصية مكتسبة لترديرا  الإدارة من خلال أعمالها الرانونية والمادية قد مست بهذه الحروق الذاتية بصفة    

  وفي دعوى اعادة النظريكونشرعية تم تردير الأضرار المادية والمعنوية الناجمة عن ذل  تم التررير باصلاحها وجبرها 
 من ق إ م إ بما يلي 799المادة  :ونصت عليها. دقع مبلغ مالي مستحق  الي صاحب الحق  الترقيمباعادة 

بحكم قابل  تختص بالفصل في أول درجة ،  .المحاكم الإدارية هي جها  الولاية العامة في المنازعا  الإدارية"
للاستئناف في جميع الرضايا ، التي تكون الدولة أو الولاية أو البلدية أو إحدى المؤسسا  العمومية ذا  الصب ة 

 ."الإدارية طرقا قيها 
قمن خلال هذه المادة المحددة للإختصاص النوعي للمحاكم الإدارية هي صاحب الولاية في قصل في كل الرضايا 

  . تي تكون أحد الأشخاص المعنوية العامة طرقا قيهامهما كانت طبيعتها وال

  :ق إ م إ علي مايلي 791وقيما يتعلق بدعوى الرضاء الكامل نصت المادة 
  :دعاوى إل اء الررارا  الإدارية والدعاوى التفس ية ودعاوى قحص المشروعية للررارا  الصادرة عن -  
 الولاية والمصالح    الممركزة للدولة على مستوى الولاية ،- 
 البلدية والمصالح الإدارية الأخرى للبلدية ، - 
 المؤسسا  العمومية المحلية ذا  الصب ة الإدارية ، - 
 دعاوى الرضاء الكامل ، -  

 ولة لهابموجب نصوص خاصةلمخالرضايا ا -  

 

 
___________ 

 
 ق إ م إ 791 المادة :ظرني
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  •:قضاء الكامل خصائص :-2

 معرقة تساعد حيث الدعاوى، من   ها عن تميزها التي افصائص من بجملة قضاء الكامل دعوى تتميز       
 :هي افصائص هذه وأهم سليمة، بصورة تطبيرها وعملية تنظيمها عملية وتسهيل توضيح على افصائص هذه

 • .قضائية دعوى قضاء الكامل دعوى -أ
 ادر الأق تصيب التي ارر الأض عن للتعويض وذاتية شخصية وقوائد زايام تحريق في تتمال وذاتية شخصية مصلحة
 مجرد ليست أنها قضائية دعوى قضاء الكامل ا  دعوى بأن يرصد  .الضارة الإدارية الأعمال ءار ج من وحروقهم
 أو رقضها أو قبولها ويتم الرضائية، للسلطة تابعة قضائية جها  أمام ترقع لأنها ذل  إداري، طعن أو تظلم
 أمام أو عامة وكراعدة ابتداءاً  الإدارية بالمحاكم الأمر تعلق سواء الرضائية الجها  هذه طرف من قيها الفصل
 الطعون أما قانوناً، ) المرررة الرضائية اءا ر والإج الشكليا  إطار في وذل  الارتباا، طريق عن الدولة مجلس
 (1)التنفيذية للسلطة التابعة الإدارية الجها  أمام وترقع توجه قهي الإدارية

 • .شخصية ذاتية دعوى قضاء الكامل دعوى -ب
 وأوضاع حجج أساس المختصةعلى الرضائية الجها  أمام والمصلحة الصفة أصحاب يرقعها أن هذا من والمرصود
 الحكم طريق عن قضائياً  وحمايتها مكتسبة شخصية حروق تررير أو افبالاعتر  للمطالبة شخصية ذاتية قانونية

 تحريق تستهدف أنها هنا ويفهم (2)الضار داريالإ النشاا بفعل تصيبها التي  الأضرار لإصلاح الكامل بالتعويض
 • :شاملة الكامل القضاء  دعوى -ج

 وكاملة، واسعة الكاملقضاء  دعوى في الإداري الراضي سلطا  أن إى افاصية هذه معنى وينسحب      
 عن والكشف البحث سلطة من الإداري، الراضي سلطا  تتعدد حيث المشروعية، دعاوى مع بالمرارنة وذل 
 الذي الضرر عن البحث إى الدعوى، قعالر  الصفة وجود إثبا  أي الدعوى قعار ل الشخصي الحق وجود مدى
 بما وعادلاً  كاملاً  راتردي التعويض تردير وسلطة الضرر ) هذا نسبة تردير وسلطة الضار، الإدارة نشاا من أصابه
 (6)رارالأض إصلاح يكفل

 

 

 

 

_____________________________ 

 .276 ص2ج السابق، المرجع ، الإدارية المسؤولية نظرية عوابدي، عمار-1
 .11ص  ، البواقي أم جامعة الماجست ، شهادة لنيل مذكرة ئراالجز  في الكامل الرضاء دعوى مفهوم، سهام عبدلي  -2
 .259 ص/2ج السابق، المرجع ، الإدارية المسؤولية نظرية عوابدي، عمار-6
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 .الحقوق قضاء دعاوى من قضاء الكامل دعوى -د 
 الفرد وحريا  حروق عن الدقاع تستهدف لأنها الحروق قضاء دعاوى من قضاء الكامل دعوى تعتبر       
 التشديد منها، نتائج عدة افاصية هذه عن ويترتب ، الضارة العامة الإدارة أنشطة مواجهة في وذل  قضائياً،
 الضمانا  لتوقر وذل  ، قضاء الكامل بدعوى المتعلرة الرضائية ءا اوالإجر  الشكليا  وتطبيق وضع في والدقة
 عن الناجمة الاعتداءا  من الشخصية الحروق هذه حماية في قضاء الكامل دعوى وجدية لفعالية والكاقية اللازمة
 خلال رار ضالأ لإصلاح اللازمة السلطا  للراضي تعطي أنها كما الإدارة، عن الصادرة الضارة الرانونية الأعمال
قضاء  دعوى تردم مدة أن في تتمال أخرى نتيجة عنها وينجم الإدارية، قضاء الكامل دعوى تطبيق عملية
 (1)للحروق المسر  الترادم مدة مع تتطابق الكامل

 • قضاء الكامل دعوى شروط: -1
 إى كب ة،وتهدف بسلطا  الإداري الراضي قيها يتمتع التي قضاء الكامل دعوى أن وأشرنا سبق كما      
 إذا إلا الإداري الرضاء أمام مربولاً  يكون لن التعويض هذا قان لإدارة،ا  الأعمال عن المترتبة ارر الأض بربج المطالبة
  شروا نمكت وعليه .ائريز الج والإدارية المدنية اءا ر الإج قانون في عليها المنصوص الشروا من مجموعة تواقر 
في هذه الفررة واما شرا الاخري نتركها  قضاء الكاملنذكر الشروا قر  افاصة للدعوي  :في مايلي دعوى رقع

 من ءبشي لها التعرض قسنحاول ، الكاملقضاء  دعوى صتخ  الشروا من النوع هذا للتوضحها في الفصل الااي 
 . والميعاد المسبق رار الر شرطي خلال من المستطاع قدر المعنى لترريبالشرح

 :مسبق إداري رار ق وجود شرط_أ
 صحة اجل من وذل  مسبق، إداري رارق وجود ضرورة اشترا الردم المدنية ا جراءالإ قانون أن نلاحظ     
 الإداري التدرج أمام المسبق التظلم أو الطعن وجود ضرورة مع كذل  الإدارية، الدعوى في الشكلية الشروا
 المتعلق09_08منه كما ان الرانون الجديد رقم 169 المادة عليه نصت ما وهذا الرانون، في عليها المنصوص
 الشكلية الشروا لاكتمال مسبق إداري  رارق وجود ضرورة على بدوره نص قرد والإدارية المدنية ءا رابالإج
 الرضائي، الطريق إى مباشرة الاتجاه للمتضرر وأجاز المسبق، التظلم وجود ضرورة أسر  أنه إلا الإدارية، للدعوى
 مشروعية مدى تفس  أو إل اء إى ميةراال العريضة مع يرقق أن يجب " :برولها منه 819 المادة نص في ماورد وهذا
  (2) .مبرر مانع يوجد لم ما قيه، المطعون الإداري رارالر الربول، عدم طائلة تحت الإداري، رارالر
 دعوى قيدينص في المادة اعلاه علي ان ترقق العريضة  بالررار المسبق عند  لم ئرياالجز  المشرع أن نستخلص ومنه

 .قضاء الكامل
 

______________________________ 
 السياسية، والعلوم الحروق .كلية  إداري قانون تخصص  الحروق في الماستر شهادة لنيل مردمة مذكرة ،الخطئية الإدارية المسؤولية عمارة، نسرين-1
 .127 ص2911/2912بسكرة، خيضر، محمد جامعة الحروق، قسم
 والإدارية المدنية الإجراءا  قانون المتضمن ،  09\08من قانون 819المادة : -2
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 الميعاد شرط_ب 
 الدعوى، حدد  صراحة ميعاد رقع قد   09_08 الجديد الرانون من 830 المادة نص أن لاسيما  نلاحظ
 مرور بعد عنه السكو  أو التظلم رقض تاريخ من أو نشره، أو قيه المطعون راربالر التبليغ تاريخ من اً اعتبار  وذل 
 ومنه (1)، اررار كال الرانونية الأعمال عن الناجمة رارالأض يخص قيما هذا للإدارة، الممنوحن ( 02 ) شهرين أجل

 وذل  تحميه، الذي الحق ترادم قر  ميعاد، أو بأجل قضاء الكامل دعوى يريد لم ئرياالجز  المشرع أن نستخلص
 .الحروق وترادم سروا أجل بخصوص المدي  الرانون عليه نص لما وقراً 
 :يلي كماوهذا ما نوضحه   كذل  هو اجراء الصلح  قضاء الكاملالشروا الموضوعية التي تتميزبها دعوي  اما-
 :الصلح -ج
 وذل  قيها البت بسرعة تسمح حيث مرنة، بصورة الصلح بتنظيم09_  08  الرانون خلال من المشرع قام لرد 
 آجالها وطول ءا االإجر  مةار ص من ويحد الرضائية الهيئا  ى9عل العبء يخفف مما ف،االأطر  ضياتر  على بناء

 :يلي ما حسب09_ 08 الرانون في عليه نصت التي المواد حسب الصلح مرحلة شرح ويمكننا وتعريداتها،
 والتعميم الجواز-
 قر  جوازي جعله كما الإدارية، الرضائية الهيئا  أمام الصلح ءار ج با والإدارية المدنية ءا االإجر  قانون يسمح :

 الصلح ءاإجر  الإدارية الرضائية للجها  يجوز ":أنه على 069المادة عليه نصت ما وهذا السابق، للرانون خلاقاً 
  " (2) .الكامل الرضاء مادة في
  :به المبادرة الجهة -

 " :على 972 المادة نصت حيث الحكم، تشكيلة رئيس من بمبادرة أو المتنازعة فاالأطر  من بسعي إما ويكون 
 (6)الحكم تشكيلة رئيس من بمبادرة أو افصوم من بسعي الصلح ءاإجر  يتم
 الصلح موضوع -
 قضاء دون  الكامل الرضاء دعاوى على امرتصرً  الصلح جعل 09_08_ الرانون قان السابق، للرانون خلاقاً   :

 (4) .أعلاه 970 المادة نص في ورد كما وذل  الإل اء،

 
 
 
 

_____________________________ 
 والإدارية المدنية الإجراءا  قانون المتضمن ،  09\08من قانون 769المادة :-1
  والإدارية المدنية الإجراءا  قانونالمتضمن   ، 97/90ن الرانو  من،  970 المادة  -2
 - .والإدارية المدنية ءا االإجر  قانون ،تضمن    97/90ن الرانو  من ،   062،المادة   -6
 152 .ص السابق، رجعم ،يبعل الص   محمد -4
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  :الصلح ظروف -
 سواء ئه،اإجر  ظروف على كب ة مرونة الجديد الرانون أضفى قرد الإدارية، عا االنز  لحل ديلو كب الصلح لجعل 
 ءاإجر  يجوز  " :أنه على 09_08 الرانون من 971  المادة عليه نصت ما وهذا المكان، أو الزمان حيث من

 نصت قلرد المكان حيث من أما ، ئهاإجر  زمن حيث من هذا ،"  افصومة عليها تكون مرحلة أية في الصلح
 (1)مناسبن الراضي همااير  الذي والوقت المكان في الصلح محاولة تتم ":على الرانون نفس من 991 المادة
 للصلح القانونية القوة -
 عا النز  بتسوية يأمر الحكم تشكيلة رئيس قان عليه، والمدعى المدعي بن قعلاً  وحصل الصلح محاولة نجحت ما إذا :

 الرانون من 993 و 973 المادتن عليه نصت ما وهذا طعن، لأي .قابل    الأمر هذا ويكون الملف و لق
_08_09.  

 تحض  عملية وشكليا  اضى يواصل س  باقي مراحل اجراءا الر قان الصلح يحصل إذالم أما     
 (2) .ملف دعوى التعويض الادارية من أجل الفصل والبت قيها

 :اعادة النظرفي الترقيم النهائي ودعوي الكامل القضاء ودعاوى لغاءالا دعوى بين قارنةم :لثالثا لفرعا-
 والتي الإدارية الدعاوى ترسيما  في هامة مكانة الكامل الرضاء ودعاوى المشروعية دعاوى من كل تحتل        
 التمييز بمحاولة وذل  بينهما التفرقة مظاهر عن البحث إى يدعونا مما الإدارية، الدعاوى كل ضمنهما تندرج
 :التالية الحيايا  خلال منواظهار مدى تواقق خصائص دعوى اعادة النظر مع دعوى قضاء الكامل  بينهما

 :الدعوى طبيعة حيث من :أولا
 في تبحث أين الإداري، رار رال مخاصمة على تنصب لكونها عينية موضوعية دعوى ل اءالا دعوى تعتبر       
 وعينية موضوعية دعوى باعتبارها قرنسا في الفره  البية ذهب حيث ، قيه المطعون راالرر  شرعية وعدم شرعية
 . المشروعية، لرواعد حماية إداري رقرا ضد توجه لكونها
 في ال الب الرأي نرل إى شيحا العزيز عبد إبراهيم والدكتور خضر الله قتح طارق الدكتور ذهب حن في     
 :يلي كما الرأي هذا ويبرران موضوعية دعوى المشروعية قضاء في الإل اء دعوى اعتبار في والمتمال وتأييده مصر

 بمجرد ، الكاقة على حجة قيها يصدر الذي الحكم يكون حيث العيا الرضاء إى تنتمي الإل اء دعوى إن"
 بفحص تتعلق قهي أطراف، بن نزاعا وليست الإداري، للررار اختصام إلا ماهي الإل اء قدعوى نهائيا، ص ورته
 جهة حث على تعمل قهي ذل  إى وبالإضاقة الدعوى، لراقع الشخصية الحروق عن النظر بصرف المشروعية
  (1) ." المشروعية مبدأ لمخالفة العودة عدم إى الإدارة،
___________________________ 

 .153 ص نفسه ، المرجع -بعلي، الص   محمد  -1
 .321 ص /2جالسابق، ،المرجع الإدارية المسؤولية نظرية عوابدي، عمار-2
 .206-202  ص ، 2992 ،  (ا.ب) ،قاهرةالمعارف، منشأة الإل اء، دعوى الإداري الرضاء ولاية  الإداري الرضاء شيحا، العزيز عبد إبراهيم -6
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 تدور التي الذاتي الشخصي الحروق لرضاء تنتمي حيث ذل ، خلاف على قهي الكامل الرضاء دعاوى أما -
 الأعمال مخاصمة ويستهدف للطاعن شخصي قانوي  مركز على بالاعتداء، تهديد أو اعتداء حول قيه، المنازعة
ونجد دعوى اعادة النظر جاء  كذال  للحماية خق (1)للاقراد   المكتسبة الحروق على تؤثر التي الذاتية الرانونية

 .الشخصى الذاتي

 :الهدف حيث من :ثانيا.

 الحروق لحماية الكامل الرضاء دعاوى تهدف بينما عامة بصفة المشروعية مبدأ لحماية ة اءالال دعوى تهدف
 الذي الأمر ،كذل  الدعوى النظر هي تحمى صاحب الحق في الترقيم النهائي   ما االالتز  تنفيذ على والإجبار
 أن دون رقضها أو للرانون الإداري العمل مطابرة مدى قحص على دوره يرتصر الذ المشروعية، قاضي عنه يعجز
 (2) . عنه الامتناع أو بعمل للريام للإدارة أوامر توجيه حق يمل 

 :الدعوى موضوع حيث من :ثالثا
 دعاوى بينما الإدارية،  اار ر الر وهي المنفردة الإدارة دةابار  الصادرة الإدارية الأعمال على ترتصر وي الال اءدع

 العرود عن إثارتها يمكن وانما قر ، الإدارية  اار ر الر على ترتصر لا قهي ذل  خلاف على الكامل الرضاء
 (6) . المادية والأعمال الإدارية

 :الدعوى في المصلحة حيث من :بعاار 
 وجود مجرد موضوعية، دعوى باعتبارها المشروعية دعوى لربول يكفي لا الدعوين طبيعة اختلاف على تأسيسا
 تحميها التي المصلحة وكذل  الموضوعي، بطابعها تتميز المشروعية قدعوى .(4) الدعوى قعلرا شخصية مصلحة
 راالرر  يخصه من لكل والسماح مماثلة، موضوعية بصفة مصلحة وجود قبول بمعنى الردر بنفس تكون، أن يجب

 أين الحق، صاحب الدعوى قعالر  شخصية مصلحة يكون أن يجب الكامل الرضاء في بينما قيه، بالطعن الإداري
 الدعاوى من النوع هذا هدف لأن أدق بشكل المصلحة تردير يكون وعليه الذاتي، بطابعها تتميز
 يبرر أن الكامل، الرضاء دعوى في المدعي من ويشترا المتضرر إلا يخص قلا الضرر، عن التعويض هو الإدارية، 

 (7) . له ذاتي حق بمساس
 
 
 

___________________________ 
 694ص ، 2994 ،( ا.ب)،الإسكندرية المعارف، منشأة الإدارية، للعرود العامة الأسس خليفة، المنعم عبد العزيز عبد -1
 .697 ص ،نفسه  المرجع-2
 ، (ا.ب)، الكتب عالم،)ئراالجز  و وقرنسا مصر في الرضائية للنظم تطبيرية مرارنة سةادر ( ، الإدارية المنازعة في الرضاء دور بسيوي ، السيد حسن  -6

 .146ص ، 1071
 . 206ص السابق، المرجع شيحا، العزيز عبد إبراهيم--4
 .276ص ، 2994 ، 2 ال  ، الجزائر الجامعية، المطبوعا  ديوان الإدارية، الدعوى قبول شروا الإدارية المنازعا  قانون ، خلوفي رشيد -7
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 :الصلح ءاإجر  حيث من :خامسا

 العمل قان بالتالي الدولة في السائد الرانوي  النظام لحماية تهدف لأنها المشروعية، دعاوى في الصلح يجوز لا       
 مخالفة ذل  في لأن شرعي،    عمل على التصالح يجوز لا إذ شرعي،    أو شرعيا يكون أن إما ، الإداري
 بحماية المكلف وهو الأخ  هذا يساهم أن يعرل لا إذ الإداري الراضي رقابة تحت يتم الصلح أن لاسيما للرانون،
 الرضاء دعاوى تعد لهذا ذل  خلاف على داالأقر  اتفق ولو حتى تجاوزه في للرانون السليم بتطبيره الشرعية مبدأ

 للمعا، ذاتية شخصية وحروق قانونية، كزرا م لحماية أساسا تتحرا لأنها الصلح، ءالإجر  الوحيد المجال الكامل
 ءا االإجر  قانون من  831) المادة في ئرياالجز  المشرع عليه نص ما وهو ،(1) بشأنها التصالح يمكن الأخ ة وهذه
 ". الكامل الرضاء مادة في الصلح ءاإجر  الإدارية، الرضائية للجها  يجوز :"بروله والإدارية المدنية

 :المختصة القضائية الجهة حيث من :سادسا
 الرضاء دعاوى أن نلاحظ قاننا الدولة، لمجلس العضوي والرانون والإدارية المدنية ءا االإجر  قانون ءاباسترر       
 ما وهو مركزية، إدارية بجهة الدعوى تعلرت ولو ابتدائية، قضائية جهة باعتبارها الإدارية المحاكم أمام ترقع الكامل،
 طبرا ونهائية ابتدائية قضاء جهة باعتبارها الدولة، مجلس أمام رقعها يمكن والتي المشروعية دعاوى عن يميزها

 .الدولة لمجلس العضوي الرانون من ( ( 18والمادة والإدارية، المدنية ءا االإجر  قانون من(811)   المادة لأحكام
 :القاضي سلطة حيث من :سابعا

 مدى من التحرق عند ترف ومريدة، محدودة سلطة المشروعية دعاوى في الإداري الراضي سلطة إن         
 سلطة محدودية من  مبر ق ذل  من أكار إى تتعدى ولا (2) الرانون لرواعد قيه المطعون راالرر  مخالفة أو اتفاق
    الإدارة أعمال على الرضاء في الدعاوى هذه وقوة قاعلية شدة من يرلل لا هذا أن إلا المشروعية، قاضي
بأعادة الترقيم الإدارة على للحكم تمتد قهي الكامل الرضاء لسلطة بالنسبة أما . آثارها وانهاء المشروعة

 المركز وكذل  ر،اأضر  من الدعوى قعالر  الشخصي الحق أصاب قيما العادل، بالتعويضو  العرارللصاحب الحق
 حيث أوسع، الكامل الرضاء بدعاوى المختص الراضي قسلطة (6) . الإدارة مواجهة في وحروقه للطاعن الرانوي 
 عن البحث سلطة ثم بوجودها، فاوالاعتر  المكتسبة، الشخصية الحروق وجود مدى عن البحث سلطة يمارس
 المادية راالأضر  لإصلاح واللازم والعادل الكامل التعويض تردير وسلطة الحروق، بهذه راواضر  مساس وجود
 (4) . المكتسبة الشخصية الحروق أصابت التي والمعنوية

 

 
___________________________ 

 .16 ص السابق، المرجع ، عبدلي سهام-1
 .207 ص السابق، المرجع شيحا، العزيز عبد إبراهيم  -2
 .14ص ،نفسه المرجع عبدلي، سهام -6
 .667ص  /2ج،مرجع سابق  الظرية المسؤليةالادارية عوابدي، عمار   -4
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 :الدعوى في الصادرة الأحكام حجية حيث من :ثامنا
 )الذاتية)الشخصية لطبيعتها ار ظن نسبية، بحجية الكامل الرضاء دعاوى في الصادرة الأحكام تتمتع           
كذل  دعوى اعادة النظر الحكم   ال   إى يمتد ولا وأسبابها وموضوعها افصومة، فاأطر  على أثرها ويرتصر

 من تستمدها التي مطلرة، بحجية تتمتع التي المشروعية لدعاوى بالنسبة الحال عكس.يرتصر علياطراف النزاع 
 شرعيته، والنعيبعدم الإداري، رار رال مخاصمة على الدعاوى من الأخ  النوع هذا يروم حيث طبيعتهاالموضوعية،

 الحكم أن بمعنى قيه، رالمطعوناشرعيةالرر  بعدم الصادر الحكم إى يستند أن لل   يمكن أنه ذل  عن ويترتب
 كزا مر  قيه المطعون راالرر  يمس من كل ليشمل، يمتد وانما افصومة، فاأطر  على ،اقاصر  أثره يكون لا قيها الصادر
 (1) . يمال لم أم افصومة في مال سواء له قانونيا

خصائص  وهذا لان دعوي من دعاوي الرضاء الكامل هي  صنف دعوي اعادة النظرحسب راينا  وجدنا ان ت -
حيث مصلحة المدعي أين يفصل الراضي في كامل النزاع  دعوى الرضاء الكامل تتواقق مع دعوى اعاد النظرمن

كما ان الحكم قيهانسبى وليس مطلق حيث يجوز الطعن قيه من .بال اء الترقيم وأعادة تسجيله باسم المدعي 
لهذا هي اقرب الي دعوى الرضاء  ال  خاصةعن طريق اعتراض ال   خارج افصومة  و انها دعوي حرية وشخصية

 درس خصائصها  وشروطها والاحكام الفاصلة قيها وذل  من خلال الفصل الااي ن سوفوعليه .الكامل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

___________________________ 
 .130 ص السابق، المرجع بسيوي ، السيد حسن  -1
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 الفصل الأول خلاصة
 
الامر رقم  االرانونية المتكاملة ولعل اهمه المشرع الجزائري سياسة عرارية حدياة من خلال جملة من النصوص تبنى
السجل العراري والذي تلته  وتأسيسالمتضمن اعداد مسح الاراضي العام  12/11/1067المؤرخ في  67/64

والمرسوم التنفيذي رقم   27/96/1067المؤرخ في  67/72المرسوم التنفيذي رقم :المراسيم تطبيرية له منها 
في اعادة النظر  ىدعو  ىخاصة تدع ىدعو  تناولالاخ   هذا المرسوم ; 27/96/1067المؤرخ في  67/76

 17المادة وتعتبر  ىمنه دون ان تحدد هذه تسمية هده الدعو  17وقد نصت عليها المادة الترقيم العراري النهائي 
وهو المرسوم  1006ماي  10در بتاريخ اضمن مرسوم ص  المتعلق بتأسيس السجل العراري وجدمن المرسوم 

، أي لا وجود لها في النص الأول ،   قيما بعد ثتاستحد ا، وهذا يعا أنه 76-67المعدل للمرسوم  06-126
الرانون الإطار للمسح والسجل العراري ، وبالتالي قهذا تجاوز للنص محل  64-67كما أنه لا وجود لها في الأمر 

سف تماما الحروق المشهرة ضمن السجل العراري  وهذا يعا أن هذه تررر حكم ين 17المادة  كما أن التنفيذ ،
الحروق    محمية وليست حجة مطلرة على ال   كما ترتضيه مبادئ الشهر العيا ، كما تمال لا أمن ولا استررار 

 .العراري للحروق ضمن السجل
وهذا يدخل ضمن = مبدأ الروة الابوتية -وضح موقفه من مبدأ من مبادئ الشهر العيا  المشرع  كما ان -

يجدها    سليمة شكلا بالمرة ، إذ من جهة الحكم  17سياسته التشريعية وقناعته ، إلا أن الملاحظ لنص المادة 
   مريد بأي شرا من قبيل ترييده بأجل معن ، كما أنه لا يشمل جميع حالا  الترقيم النهائي ، حيث نجد 

، من المرسوم  14،  16،   12ها هذا الترقيم ، وهي تل  المستخلصة من المواد حالا  عادية يتأسس علي
المتعلق بتأسيس السجل العراري ، كما نجد حالا     عادية ولم يذكرها المشرع ر م أنها تنتهي بترقيم نهائي من 

نهائي المتأتي من تسوية العرارا  من نفس المرسوم ، وحالة الترقيم ال 17قبيل الترقيم المؤقت التنازع قيه حالة المادة 
هل تدخل ضمن نطاق إعادة النظر ام لا، كما يعاب ( المجهول سابرا)   المطالب بها أثناء عملية مسح الأراضي 

على نص المادة أيضا أنه لم يحدد جهة الرضاء المختصة ، وما يرصد باعادة النظر هل يرصد دعوى، وأي 
 دعوى؟؟؟
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الي ان دعوي اعادة النظر تعد من  في الفصل الاولوصلنا ت الدعوي بعد انفي الفصل الثاني نتناول اجراءات رفع 
 ) : ب  والإدارية المدنية الإجراءات قانون هاخصالتي   مواد ادارية طبق عليهاداري  لهذا سوف ندعاوي القضاء الا

 الحكم وتنفيذ فيها، والحكم التحقيق إلى الدعوى رفع إجراءات من ابتداء التقاضي إجراءات تحكم مادة  ( 189
 بعض في لجأ قد الجزائري المشرع أن إلا  989 الى 800 المواد من  موزعة الخ  ..والصلح الأحكام في الطعن وطرق

 إلى (الدولة ومجلس الإدارية المحكمة) الإداري القضاء هيئات أمام المتبع الإجرائي النظام ووضع ترتيب أثناء حيانالا
 المسائل بعض أن يعني مما القانون، هذا من الأول الكتاب ضمن خاصة عليها المنصوص القانونية المواد من مجموعة
 ذلك ومثال المدنية الدعوى تحكم التي العامة للإجراءات العامة  للأحكام خاضعة أنها أي كةمشت  أحكام لها القانونية

 العادية القضائية الجهات أمام المرفوعة الدعاوى على القانون هذا أحكام تطبق" حيث ا م إ ق من الاولى المادة نص
 :نقسمه كما يليو  الفصل هذا في ندرس سوف القبيل هذا ومن  "الإدارية القضائية والجهات
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 وإجراءاتها ووسائل التحقيق فيها اعادة النظرلدعوي شروط ا :الأول المبحث
 تتعلق بالنزاعات التقيم النهائي ذات طبيعة خاصة دعوي ادارية   تعد ان دعوي اعادة النظر تعرفنامن خلال بحثنا  -

 .شروطها واجراءاتها ووسائل التحقيق فيهافي هذا المبحث  ولهذا سندرس 
  : كما يلي اسنتناوله الأساس هذا وعلى

    :العامة والخاصة  الدعوى شروط  :الأول المطلب
 من شرط اختلف اذا شروطها توافر مدى في يبحث أن عليه الدعوى موضوع في القاضي يبحث أن قبل      

 لقد  .الشروط؟ هذه هي فما القبول، شروط توافرت اذا إلا موضوعها دراسة إلى ينتقل ولا قبولها بعدم حكم شروطها
 وله صفة، له تكن مالم التقاض شخص لأي يجوز لا" :يلي ما على بنصها الشروط هذه ا م ا ق 13 المادة عددت
 ."القانون يقومها محتملة أو قائمة مصلحة

 من الأهلية اعتبر قد والملاحظ القانون، اشتطه ما اذا "الإذن" شرط إلى الثالثة فقرتها في المادة هذه أشارت ذلكك
وهو النهج الذي انتهجه المشرع الجزائري حين اصدراه لقانون .(1 )الدعوى شروط من وليست الخصومة إجراءات

  خاصةشروط  والعامة  الدعوي ويمكن تقسيم شروط الدعوي الي شروط  09_08:المدنية والادارية رقم الاجراءات 
 الشروط الخاصة(الفرع الثاني )الشروط العامة وفي (الفرع الأول ) :الي المطلبومن ثم يقسم 

ي أكفان شروط الدعوي اعادة النظر يوجد شروط العامة   :اعادة النظر دعوىلل شروط العامةال:الفرع الاول.
 :الاهلية وسوف نتعرف عليها في الفقرة التالية–المصلحة -الصفة : وهيدعوي 

  :الصفة -اولا
 الاعتداء وحصول الحق إثبات بمجرد  تثبت و عامة بصفةهي الحق في المطالبة امام القضاء : الصفةتعريف  -1

 الدعوى قبول عدم على القضاء استقر قد هكذا و.المعتدي المقاضاة في صفة المعتدي الحق لصاحب فيكون عليه،
 إلغاء يطلبيحضر الي محكمة   الذي بكالأ بمصلحتهم فيه المطعون القرار مس من مع قرابة له شخص من المقامة

 .ومباشرة شخصية ليستب للا بالنسبة هنا فالمصلحة الصفة، لانعدامابنه   مصلحة مس قرار
 مصلحة لهم انتك اذا إلا اعادة النظر دعوى مواصلة في مورثهم محل الورثة حلول دعوى القضاء يقبل لم ماك

 الصفة تتعلق حين ففي مهم، القانوني والتمثيل الصفة بين التمييز إن كما  .مورثهم مصلحة عن متميزة شخصية
 بطلان التمثيل فساد على يتتب ثم ومن الخصومة، مباشرة بإجراءات القانون التمثيل يتعلق الدعوى قبول بشروط

 نصت التي (ا م ا ق 828 ) المادة في يظهر التمييز فإن وهكذا .الدعوى قبول عدم وليس الخصومة مباشرة إجراءات
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 من الاثنين بين يميز الجزائري المشرع أن دكيؤ  مما ( ا م ا ق 13 ) المادة في عليها منصوص بينماالصفة التمثيل على
 .مستقلة مادة في منهما لك على النص خلال

 
_______________________ 

 .والمصلحة الصفة جانب إلى عليها تنص القديم م ا ق 459 المادة :ينظر.-1

 :عملية التمثيل القضائي -2
 يكون بالوزيروالتي تنص على أن تمثيل الدولة القانوني  من قانون الإجراءات المدنية والإدارية 222المادة  لنصطبقا 

الادارية أو البلدية أو المؤسسة العمومية ذات الصبغة ية ون الدولة أو الولاكمع مراعاة النصوص الخاصة عندما ت)..
 علىطرفا في  الدعوى بصفة مدعي أو مدعي عليه تمثل بواسطة الوزير المعني الوالي رئيس المجلس الشعبي البلدي 

 نازعاتالمتعلق بم التمثيل القضائي فيما يخص (   ة ذات الصبغة الادارايةلمؤسسالتوالي والممثل القانوني بالنسبة ل
رئيس مصلحة  كمنحت للوالي المختص اقليميا يساعده في ذل_ مرحلة الاولى:بثلاثة مراحل مرت وقد التقيم النهائي 

ان ) تنص  63\76من المرسوم رقم   111المادة  ما أكدتهالدولة والشؤون العقارية  وهذا  بأملاكبالولاية مكلف 
و تمثل الدولة محليا في العدالة من قبل الوالي يساعده في ذلك رئيس مصلحة بالولاية مكلف بشؤون املاك الدولة 

اصبح صفة التمثيل ممنوح لمدراء املاك الدولة   1992\11\02ريخ اغير انه بصدور قرار بت( الشؤون العقارية 
 ثيل الوزير المكلف بالماليةلمكلفيين بمكتب المنازعات وذلك لتمباصدار توكيلات للاعوان االمختصين اقليميا وذلك 

صفة التمثيل بموجبه حيث منحت  1999\02\20صدور قرار المؤرخ علما انه تم الغاء هذا القرار بموجب 
حسب اختصاصه الاقليمي كما منح هذا القرار صفة التمثيل الي المدير العام (1) ،الحفظ العقاريالي مديري القضائي 

 .مستوي المركي لمتابعة المنازعات المتعلقة باملاك الدولة والحفظ العقاري امام المحكة العليا ومجلس الدولة على
 والمجالس   مكالمحا  أمام الدولة تمثل ،(2) الدولة أملاك مديريات بتنظيم المتعلق التنفيذي المرسوم بحسب وعليه 

 .المالية أو الاقتصاد وزير قبل من وليس الولاية مستوى على العقاري والحفظ الدولة أملاك مديرية قبل من القضائية
 الدولة، أملاك لدى منشأة عقارية محافظة تسيره الذي العقاري بالسجل المتعلقة الدعاوى مجال في القول يمكن وأخيرا

 يخص فيما الدولة أملاك لشؤون الولاية مصلحة رئيس ذلك في يساعده الوالي قبل من العدالة في محليا الدولة تمثل
 بواسطة القضاء أمام تمثل أنها ا م ا ق 828 المادة نصت فقد الأخرى العمومية الهيئات لباقي بالنسبة أما.العقار حالة

 .مديرها يكون عموما دائما هو المعنوية الشخصية ممثل وإن الغرض لهذا المفوضين القانونيين ممثليها
 :المصلحة -ثانيا

 لفائدة المصلحة تلك انتفت فإذا الدعوى رافع على تعود التي العملية الفائدة بالمصلحة ويقصد :تعريف المصلحة-1
 شرطا ليست والمصلحة ، الدعوى خلالها من تهدف التي والهدف الغاية أنها ذلكك تعني ماك دعواه، تقبل فلا رافعها
 أن المصلحة في ويشتط قضائي حكم في طعن أو دفع أو طلب أي لقبول شرط هي وإنما فحسب، الدعوى لقبول
 .قائمة وشخصية، مباشرة قانونية، تكون
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_______________________ 
 141_140ص ،2001،كالية الحفظ العقاري في التشريع الجزائري    لمحافظ العقارية،رمول  دخال  -1
 العقاري والحفظ الدولة لأملاك الخارجيةالمتضمن تنظيم المصالح (  91\3\2)المؤرخ في  65_ 91 رقم  التنفيذي المرسوم من(6 الفقرة 8 المادة) راجع 2 
 (1991 سنة 10 عدد رسمية جريدة)
 

 :بأعادة النظر في الترقيم النهائيتحديد مصلحة المدعي  -2
 :القانونية المصلحة -أ

 انتك اذا أما القانوني زكالمر  أو الحق هذا حماية الدعوى غاية تكون بحيث قانوني زكمر  أو حق إلى تستند أن بمعنى
 دعوى تقبل فلا ولهذا الدعوى لقبول تكفي لا اقتصادية مصلحة فهي القانون يقره زكمر  أو حق إلى تستند لا المصلحة

 فلا ةكالشر  عقد في طرفا ليس الدعوى رابح دام فما (عقارية هبة :مثال تجارته في تنافسه تجارية ةكشر  حل بطلب تاجر
 .قانونية وليست اقتصادية مصلحة الغرض هذا في المصلحة اذا بطلانها طلب له يحق
 :والشخصية المباشرة المصلحة-ب

 دعوى تقبل لا ولذا نائبه أو النزاع محل القانوني زكالمر  أو الحق صاحب هو الدعوى رافع يكون أن بذلك يقصد     
 ..والده بوفاة إلا تقرر لا الابن مصلحة لأن الوالد أجراه تصرف ببطلان أبيه حياة حال في ابن
 :القائمة المصلحة  -ج

 يقصد الذي الدعوى رافع حق يكون أن بذلك ويقصد قائمة فيها المصلحة تكون أن الدعوى لقبول يشتط أن بمعنى
 الأعمال وقف دعوى للعقار، الاستحقاق الدعوى و التعرض منع دعوى مثل بالفعل الاعتداء عليه وقع قد حمايته

 قبل  التعرض بتفادي وقوعه تفادي منها الغرض وإنما يحصل لم الضرر لأن محتملة الصدد هذا في والمصلحة الجديدة
 .( 1 ) حصوله

 : إجراءات لصحة شرط الأهلية :ثالثا
 هي وإنما الدعوى لقبول شرطا ليست الفقهاء بعض لدى والأهلية القضاء، أمام الأداء أهلية هو هنا المقصود     
 إجراءات ولكن مقبولة دعواه انتك لمباشرتها أهلا ليس هو من الدعوى باشر فإذا ، (2 )إجراءاتها لصحة شرط

 الإجراءات سير أثناء طرأ ثم الدعوى، رفع عند التصرف بأهلية متمتعا المدعي انك فإذا وعليه.باطلة تكون الخصومة
 في تستأنف أن إلى الخصومة في النظر يوقف ولكن صحيحة تظل الدعوى فإن .عليه حجر توقيعك الأهلية أفقده ما

 نص فقد الرأي، بهذا أخذ قد الجزائري المشرع أن ويبدو .عليه المحجور على القيمك مواصلتها في حق له من مواجهة
 يثيرها العام النظام من وجعلها الإجراءات بطلان بالبطلان الدفع ضمن ( ا م ا ق 64)    المادة في الأهلية على

 المنتهج الجديد الاتجاه ولهذا الدعوى شروط ضمن الصفة على نص بينما ( ا م ا ق 65 م) نفسه تلقاء من القاضي
 ا م ق 459 المادة في عليها منصوص الأهلية انتك حيث السابق موقفه الجزائري المشرع عدل القانون هذا ضمن
 . القديم
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 48 ص.2002،الجزائر،(ط.ب)عمار بلغيث،الوجيز في الإجراءات المدنية،دار العلوم للنشر والتوزيع ،-1
 322 ص ، المرجع السابق :شيهوب مسعود -2

 :الخاصة لدعوى اعادة النظر شروطال: الثانيع الفر 
وشهر عريضة (  الوحدة العقارية) دعوىالمبدأ التفرد : اصة وهبيالخشروط الالدعوي اعادة النظر يوجد  فان شروط 

 :التالية الفروع في وهي الشروط التي سوف نتطرق اليها بالتفصيل : الخ  ..
 :والاقليمي النوعي الاختصاص :-اولا
 تحديد في العبرة نأ أي العضوي المعيار أساس ىلع يرتكز  زائر الج في الاختصاص معيار نإ :النوعي الاختصاص-1

 مالفك ما، منازعة في طرفا )اهيلع مدعى أو مدعية( الإدارة وجود أساس ىلع نتكو  الإداري القضاء اختصاص
 الاختصاص انعقد مالك عا النز  في طرفا الإدارية الصبغة ذات العمومية المؤسسة أو ديةلالب أو الولاية أو الدولة كانت

 ءاتاالإجر  نقانو  من .( 1 )   800 المادة هأكدت الذي الأمروهو  النشاط طبيعة نع النظر بغض الإداري القضائي
 لما يكون الاختصاص صاحبة هي الإدارية المحاكم أن وبمعنى.الإدارية م كا محلل النوعي الاختصاص والإدارية المدنية
 516 المادة لنص لمخالفام و هوبمف والعام  القانون من أشخاص شخصاالمتعلق بالتقيم النهائي  المنازعة طرفي أحد
 المنازعات ذاتوبذلك جعلت  الخاص، نالقانو  أشخاص اختصاص تحصر التيوالادارية  المدنية ءاتجراالإ نقانو 
 إلى إضافة ذاه الإداري القضاء اختصاص نضم تدخلو  ا،هاختصاص نع تخرجالقانون العام  بأشخاص قةلالمتع

و  والاداريةالمدنية ءاتاالإجر  نقانو  مأحكا نضم اله الإشارة ترد لم التي النيائييم التق منازعات فيالفصل  اختصاص
 الإدارية مالمحاكمما سبق ان  صليستخبذلك 
 :الآتية ةالعقاري  منازعات فيبالفصل  تختص

 امالع نالقانو  أشخاص نم شخصا اهفاأطر  أحد يكوف الذي المؤقت مالتقي منازعات-
 .) العقاري الدفت (النيائي مالتقي منازعات -
 الذي القضائي الاختصاص وهو ) رهالش ورفض ءراالإج ورفض الايداع رفض ( العقاري المحافظ رات قرا في المنازعة -

 ":هفي جاء والذي11/00/2002المؤرخ  في 392317 :مرق  رارالق اهمن راراتق عدة بموجب يالالع المحكمة هأكدت
 في طرفا العقارية المحافظة أو ضياالأر  مسح وكالة كانت متى الإداري قضاءلل النوعي الإختصاص ينعقد هأن
 إداري طابع ذاتا نعموميتا نمؤسستا اهم العقارية والمحافظة ضيار  الأ مسح وكالة نمان كل  حيث.عنزا ال

 النوعي الاختصاص نأ مع النوعي  طرفافيالنزاع ومع هذا تمسك قضاة الموضوع باختصاصهم كانتا
 ".مالعا مالنظا نم
 في يقع التي القضائية للجهة الإقليمي الاختصاص يؤول" على ا م ا ق 37 المادة تنص:(2) الإقليمي الاختصاص-2

 فيها يقع التي القضائية للجهة الاختصاص فيعود معروف موطن له يكن لم وإن عليه، المدعى موطن اختصاصها دائرة
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 المختار، الموطن فيها يقع التي القضائية للجهة الإقليمي الاختصاص يؤول موطن اختيار حالة وفي له، موطن آخر
__________________ 

 من ق ام ا 200بنظر الي المادة -1
 . ا م ا ق 803 المادة ينظر -2
 مكللمحا  الإقليمي الاختصاص حددت التي ا م ا ق 803 للمادة ونسبة هذا" ذلك خلاف على القانون ينص لم ما

 يؤول عليهم، المدعى تعدد حالة في " على نصت والتي 38 والمادة أعلاه ورةكالمذ  37 للمادة وفقا الإدارية
 الاختصاص تحديد في العامة فالقاعدة."أحدهم موطن اختصاصها دائرة في يقع التي القضائية للجهة الاختصاص

 يكون العامة القاعدة هذه على استثناءااما .المختار الموطن أو له موطن آخر أو عليه المدعى موطن هو الإقليمي
بموقع العقار وبمأن دعوى اعادة النطر  بالعقار المرتبطة بالقضايا يتعلق فيما الإدارية مكالمحا  أمام وجوبا الاختصاص

محكمة الادارية التي يقع لضوعه العقارفان الاختصاص يكون لتنظر في النزاع المتعلق بالتقيم النهائي الذي يكون مو 
 .لعقارمحل النزاع في اقليمهاا

 

 : دعوى النظرمبدأ إفراد -ثانيا

ويستمد . من القانون الجديد جاءت بصيغة الفرد 10يمنع المشرع قيد الدعاوى بصورة جماعية رغم أن المادة  لم      
القياس هنا من ذكر المدعى عليه الذي جاء بصيغة الفرد مع أن الدعوى قد تقام ضد مجموعة أشخاص  عملا بالمادة 

كأن يقاضي الوارث باقي الورثة في دعوى قسمة , "في حالة تعدد المدعى عليم "  :من القانون الجديد التي تنص 02
وكما لا يجوز رفع دعوى من طرف أكثر من واحد عند   .نما بوحدة المصلحة ووحدة الموضوعإذن ليس إعقار فالمعيار 

ف موضوع المطالبة نه لا يجوز كذلك رفع دعوى ضد مجموعة أشخاص يختلإف, اختلاف موضوع الخصومة بالنسبة لهم
. الأصل حينئذ هو تفريد الدعوى بحيث يتقاضى كل مدعى بصفة فردية ضمانا لجسن سير العدالة  .ليهمإبالنسبة 

فتكون مقبولة كلما احتوت على ارتباط كاف ناتج عن وحدة , قيمت الدعوى بعريضة جماعية استثناءذا أإلكن 
أما عن رفعت الدعوى من مجموعة والأشخاص في شكل .(1) اعيةجملمصلحة لمسائل المثارة حماية الأطراف ووحدة ا

الاشكال يثور عند بعض  لكن (2)الدعوىفيتعين على القاضي رفض , دعوى مشتكة وكانت الدوافع والأسباب مختلفة
ضمن للمبدأ إفراد الطلب القضائي،   وهو المبدأ الذي جاء قياسا على مبدأ التخصيص الوارد  من القضاء بالنسبة 

، إذ مفاده أن الوحدة العقارية يخصص لها بطاقة عقارية مستقلة، تقوم معها وجودا وعدما منذ لعيني مبادئ الشهر ا
لحظة إيداع وثائق المسح، فيجب إذن أن يتقيد الطلب القضائي في محله بهذه الوحدة العقارية، غير أن الواضح أن هذا 

 الإلتزام به  المبدأ لا يجد له مبرر في القضاء طالما أن
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_______________________ 
 104 ص 1997لسنة 2مجلة قضائية عدد   1997\12\09 مؤرخ  153115 رقم  قرار  -1 
 108 ص 1992لسنة  2مجلة قضائية عدد  1988\06\27 مؤرخ 47870 رقم قرار   -2 

لا يحدث أي اثر مباشر على تحقيق القضاء محل الحكم القضائي، وبالتالي يبقى هذا المبدأ فيه  أو عدم الإلتزام به
يقتضي العديد من الدعاوى القضائية بعدد الوحدات العقارية حتى ولو كانت توفرت وحدة  إرهاق للمتقاضي لأنه

لمساحة الكبيرة التي تقسم بموجب وثائق الخصوم في كل هذه الدعاوى، وهي الحالة المتوفرة في ملكيات العقارات ذات ا
المسح الى العديد من الوحدات العقارية وتسجل باسم شخص واحد قد يكون الدولة في حالة المجهول فليس من 
العدالة ان يقيم المدعي عديد الدعاوى في مواجهة خصم واحد وبنفس وسائل الادعاء، فهذا فيه مخالفة لمبدأ تقريب 

 . لقضاءوتسهيل الوصول إلى ا

للمبدأ إفراد الطلب القضائي،   وهو المبدأ الذي جاء قياسا على  لكن الاشكال يثور عند بعض من القضاء بالنسبة 
، إذ مفاده أن الوحدة العقارية يخصص لها بطاقة عقارية مستقلة، لعيني مبدأ التخصيص الوارد ضمن مبادئ الشهر ا

ق المسح، فيجب إذن أن يتقيد الطلب القضائي في محله بهذه الوحدة تقوم معها وجودا وعدما منذ لحظة إيداع وثائ
العقارية، غير أن الواضح أن هذا المبدأ لا يجد له مبرر في القضاء طالما أن الإلتزام به أو عدم الإلتزام به لا يحدث أي 

يقتضي العديد  للمتقاضي لأنهاثر مباشر على تحقيق القضاء محل الحكم القضائي، وبالتالي يبقى هذا المبدأ فيه إرهاق 
من الدعاوى القضائية بعدد الوحدات العقارية حتى ولو كانت توفرت وحدة الخصوم في كل هذه الدعاوى، وهي 
الحالة المتوفرة في ملكيات العقارات ذات المساحة الكبيرة التي تقسم بموجب وثائق المسح الى العديد من الوحدات 

قد يكون الدولة في حالة المجهول فليس من العدالة ان يقيم المدعي عديد  العقارية وتسجل باسم شخص واحد
 . الدعاوى في مواجهة خصم واحد وبنفس وسائل الادعاء، فهذا فيه مخالفة لمبدأ تقريب وتسهيل الوصول إلى القضاء

 الدعوى رفع ميعادال -ثالثا
اعادة النظر في الحقوق الناتجة عن التقيم النهائي الذيتم  لايمكن)من المرسوم المذكور اعلاه  11لقد نصت المادة  

باستقراءنا هذه المادة نستنتج أن  ....(هذا الفصل الاعن طريق القضاء من(1) 11و10و12بموجب أحكام المواد 
جل ألم يحدد اي اعطى للاشخاص التنازع في الحقوق الناتجة عن التقيم النهائي واعادة النظر فيها لكنه المشرع قد

اعادة النظر وهذا سيجعلها تمارس في اي وقت وبالتالي يكون هناك تهديد مستمر للحقوق المشهرة في   لدعوى
 السجل العقاري سواء لاصحابها او لخلفهم الذي تنتقل اليه
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___________ 
 المتعلق بأتسيس السجل العقاري  21/10المرسوم رقم -1
 

 :يمحام طرف من اهتوقيع وجوب -رابعا

 سةاالدر  موضوع العقاري لتقيمإ نبشأ الصادرة راراتالق أحد طعن إلى راميةال  الدعوى رفع عريضة نتكو  نأ يجب
 راعاةم مع والإدارية المدنيةراءات الإج نقانو  نم 815 المادة لنص وفقاعدم القبول  ةلطائ تحت ميمحا نم موقعة
 أو الولاية أو الدولة ( المعنوية والأشخاص الدولة تعفي التي والإدارية المدنية راءاتالإج نقانو  نم 827 المادة مأحكا

او  الدفاع أو الادعاء في ميبمحا الوجوبيمن التمثيل )الإدارية ذات الصبغة العمومية المؤسسات إحدى أو يةبلدال
 نأ إلى يرجع ، هبالاخلال  يجوز لا الذي مالعا مالنظا نم واعتباره ميمحا ن طرفالعريضة م توقيع اطواشت .التدخل 

 أما التقاضي نأ نع فضلا المحامي، في إلا تتوافر لا وكفاءة خبرة إلى تحتاج الإدارية المحكمة أماــ.التقاضي راءاتإج
 .وأقدمية خبرة أكثر نيكو  نأ أي هلدي معتمدا المحامي نيكو  نأ بليتط الدولة سلمج
 

 :.اعادة النظروى دعالعريضة شــهــر -مساخا
إذا كانت الحقوق العينية الأصلية العقارية تشهر بالمحافظة العقارية بالتسجيل على البطاقة العقارية للعقار، والحقوق 

على البطاقة العقارية للعقار  (1)الهامشيتشهر بالتأشير  عادة النظروى االعقارية تشهر بالقيد ، فإن الدعالعينية التبعية 
كل حق للملكية وكل حق عيني اخر )الفقرة الاخير من المرسوم المذكورة اعلاه  11المادة لقد نصت بالمحافظة العقارية،

نصت عليها كما...(يتعلق بعقار لا وجود له بالنسبة للغير الامن تاريخ يوم اشهارهما في مجموعة البطاقات العقارية 
خ أو إبطال أو إلغاء أو نقض حقوق إن دعاوى القضاء الرامية إلى النطق بفس ): 21/10مـن المرسوم  21المادة 

، وإذا  21/74من الأمر  1ف/11طبقا للمادة  ناتجة عن وثائق تم إشهارها لا يمكن قبولها إلا إذا تم إشهارها مسبقا
، وأكدت الاشهار تم إثبات هذا الإشهار بموجب شهادة من المحافظ أو تقديم نسخة من الطلب الموجود عليه التأشير

ترفع الدعوى أمام القسم العقاري :"  02/05من قانون  115الدعاوى العقارية حسب المادة  على ضرورة الشهر
وينظر فيها حسب الإجراءات الواردة في هذا القانون ، مع مراعاة الأحكام الخاصة بشهر دعاوى الفسخ أو الإبطال 

 ."أو التعديل أو نقض حقوق قائمة على عقود تم شهرها
 
 
 
 
 

____________________ 
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 .111،ص 2001 ، ، الجزائر جمال بوشنافة، شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، دار الخلدونية - 1
 

نستنتج مما سبق أن الدعاوى القضائية محل الشهر العقاري هي تلك المرتبطة بالنزاعات حول الملكية العقارية أو       
الأخرى ذالك أن كل من الإبطال أو الفسخ أو التعديل أو النقض أو الإلغاء تنصب على الحقوق العينية الأصلية 

التصرفات القانونية التي هي في الغالب الأعم اتفاقات تعاقدية بين الأفراد في إطار العقود المدنية أو قرارات استفادة أو 
ية عن مختلف الهيئات العمومية الإدارية خاصة تنازل عن أملاك عقارية في إطار العقود الإدارية بموجب قرارات إدار 

 .إلخ...البلدية أو الولاية أو مديرية أملاك الدولة 
وطالما أن النزاع منصب على أصل الملكية العقارية وجب شهر الدعاوى القضائية حتى تجعل المتعامل في العقار على 

 ( 1) علم بحالته القانونية
في العمل على تحديد ومعرفة طرق الملكية والحقوق العينية الأخرى الموجودة على  المحافظ العقاري   يكمن دور   

وتكمن أهمية شهر دعوى .21/10عقارات عن طريق الإشهار العقاري حسب نص المادة الأولى والثانية من المرسوم 
ذا نظرا لنتائج هذه الة العقار، وكالقرارات الإدارية الغير مشروعة الواقعة على العقار في إعلام الغير بح عادة النظر في إ

ة كل الآثار بما فيها الأثر العيني الناقل للملكية وبالتالي نزع العقار في أي يد كان تبعا لأثر إعادة الحال  زالة الدعوى بإ
مساس لانه فيه  .، بما يستوجب شهر الدعوى القضائية لإعلام الغير بوضع العقارالتقيم  اعادة  لما كنت عليه قبل

بالوحدة العقارية مساحة أو حدودا أو موقعا، ويظهر أثر ذالك بالنسبة للأطراف لمتعاقدة وبالنسبة للغير لمعرفة التعيين 
 الدقيق للعقار محل أي عقد رسمي

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

__________________________ 
 11،ص المرجع السايقمجيد خلفوني ،  -1
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القضائية العقارية انقسم القضاء بشأنها إلى اتجاه يجعل من شهرها اختياري وبين في موضوع إلزامية شهر الدعاوى 
إن :"  21/10من المرسوم  21اتجاه أقر إجبارية شهر الدعوى تحت طائلة عدم قبول الدعوى حسب نص المادة 

هارها لا يمكن قبولها دعاوى القضاء الرامية إلى النطق بفسخ أو إبطال أو إلغاء أو نقض حقوق ناتجة عن وثائق تم اش
 ( 1) ."...إلا إذا تم اشهارها مسبقا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

__________________ 
 : موقف مجلس الدولة من حيث اشهار العرائض- :1

إن .تلقائي نفسه استقر مجلس الدولة على اعتبار اشهار العريضة قيد على رفع الدعوى و أن هذا الإجراء من النظام العام يستوجب على القاضي اثارته من 
مجلس الدولة اعتبر اشهار الدعوى قيد  يصبح هذا الشهر من النظام العام حفاظا على حقوق الغير هدف اشهار العريضة هو إعلام الغير بهذا النزاع وبالتالي

شهر الدعوى بعد عرضها على محكمة ثم أخذها إلى المحافظة العقارية  ويكون.و إن لم يكن كذلك فإنه يكون هناك عدم قبول الدعوى شكلا و مضمونا
 وشهرها للخصم

 موقف المحكمة العليا من حيث اشهار العرائض -
تب عليه أي قضي بأن عدم اشهار العريضة لا يت  المحكمة العليا تضاربت في قراراتها و اعتبرت أن خرق هذا الإجراء لا يتعلق بالنظام العام الغرفة المدنية     

 .على مرسوم هذه الإحالة تتعلق فقط بالمسائل الفنية دون المسائل القانونية 21 -21من الأمر  11 و المادة 10بطلان لأن المشرع أحال تطبيق المادة 
غرفة العقارية للمحكمة العليا أما ال .إشهارها التي نصت على عدم قبول الدعوى إذا لم يتم 21في المادة  1521مارس  22طبعا صدر المرسوم المؤرخ في 

يعتمد على البطلان النسبي أي لا يجوز للقاضي اثارة مسألة اشهار العريضة من تلقاء نفسه إلا إذا أثارها الخصم إلا للخصوم وحدهم . أخذت موقفا وسطا 
 .صفة الإثارة بعدم القبول كجزاء عن الشهر المسبق و يهدف إلى حماية مصالح الخواص

جاء قانون اجراءات مدنية و اجراءات .من قانون السجل العقاري 21قبل صدور قانون اجراءات مدنية و اجراءات إدارية لأنه كان يتعلق بالمادة هذا الكلام 
ق عيني ووضع حدا للجدل حول شرط إشهار عريضة افتتاح الدعوى بالنسبة للدعوى المتعلقة بالعقار أو بح  12إدارية  ووسع وتدخل المشرع بنص المادة 

  :مشهر طبقا للقانون
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 :ووسائل التحقيق فيهااعادة النظر اجراءات الدعوي  :الثاني لمطلبا    
مثل دكر تاريخ )يضة وذكر بيناتهااجراءات الدعوى والتي تتمثل في تحرير عر  في الفرع الاول في هدا المطلب نتناول

و -الخ...نذكروسائل التحقيق والتي هي الخبرة و والشهودوالمعاينةالفرع الثاني كذلك الخ و ...والجهة القضائية عريضة 
 :هذا ماسوف نتعرف عليه كمايلي

 .تبليغها و بيانات العريضة وتحديد طلبات الدعوى :ولالفـــــــــــرع ا

 ووسائل التحقيق في طلبات الدعوى اعادة النظر: الفرع الثاني
 .تبليغها و وتحديد طلبات الدعوىبيانات العريضة  :ولالفـــــــــــرع ا-

في الالتجاء إلى  تهإراد عنليفصح  –المدعي عادة  –الخصومة  افأحد أطر ن م مباشرة الدعوي الا نلا يمك   
عريضة رفع "الإرادة في صورة  نذا الإفصاح عه نويكو . ليهضد اعتداء وقع ع هل قانوني كزالقضاء، لحماية مر 

ا وهو  .م.ج .ق ا  نم15و 14ا المادتينحددته اهعدة بيانات لازمة لصحتى لع ملتشت نوالتي يجب أ"دعوى
 وهذا   في الجزئية الثانيةتبلغها الي للخصم اجراءات  علىنتعرف كما   .ماسوف نتعرف عليه في الجزئيى الاول 

  :ييلفي ما  لبالتفصي

 العريضة وتحديد طلبات الدعوى كما يقتضيه السجل العقاري وتسجيلها بيانات-أولا

 نم15و 14ا المادتينى بيانات حددتهلعريضة رفع الدعوى ع ملتش نيجب أ :اتحرير عريضة الدعوى وبياناته -1
مكتوبة، موقعة المحكمة بعريضة  مترفع الدعوى أما14:"نص المادة  :اهالمدنية والإدارية التي جاء في الإجراءات ن قانو 

نص المادة  "فالنسخ يساوي عدد الأطرا ن، بعدد م هأو محامي لهالمدعي أو وكي لقب نالضبط م ومؤرخة، تودع بأمانة
 .( 1 )  :الآتية البيانات ا شكلاقبوله مة عدليضة افتتاح الدعوى، تحت طائعر  نتتضم نيجب أ 15 : "

 .ا الدعوىهة القضائية التي ترفع أمامهالج -

 .هولقب المدعي وموطنم اس -

 .هل ن، فآخر موطلوم مع نموط هل نيك ملـ ن، فإهيلالمدعي ع نولقب وموط ماسـ -

 

____ 
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 211والمادة11ينظر المادة -1

 .القانوني أو الاتفاقي لهالإشارة إلى تسمية وطبيعة الشخص المعنوي، ومقره الاجتماعي وصفة ممث -
 قالإشارة، عند الاقتضاء، إلى المستندات والوثائ .ا الدعوىليهالتي تؤسس ع ئلات والوسالبعرضا موجزا لوقائع والط -

 رفع ذه البيانات في عريضةهة ذكر يهمر أهتظ هه، فإنأعلا المذكورتين استقراء نص المادتين نم ".المؤيدة لدعوى
 يلالدعوى في ماي

ذا هية همعريضة رفع الدعوى مؤرخة ولا تخفى أ نتكو  نأ 14 يجب وفقا لنص المادة  : تاريخ رفع الدعوى _2
 معرفة ما إذا كانت الدعوى رفعت في نا القانونية كما يمكهالتاريخ تعتبر الدعوى مرفوعة وتنتج آثار  ذاه ن، فمنالبيا

 .هبعد فوات والميعاد أ

 : ة القضائيةهالج -3

ذا ه قمحكمة واحدة، ولايتحق مأما نالخصماتقي لي نأ كذل نا الدعوى، والغرض ممهي المحكمة المرفوعة أماه 
 هب منليط نيكفي أ فلا ، ا تحديدا دقيقاهوب حضوره أماملالمحكمة المط هيلمدعي علالغرض إلّا إذا حدد المدعي ل

 .محكمة نفقد تختص بالدعوى أكثر م" المحكمة المختصة  " مالحضور أما

 :مهأطراف الخصومة وموطنـــ 4

في  افالأطر ن إعلا وه كذل نوالغرض مهم الخصومة وموطن افى أسماء أطر لعريضة رفع الدعوى ع شملت نيجب أ 
 .طنذا المو هقة بالدعوى في لالمتعاق المدعي بالأور ن بغرض إعلا نذا الموطه

 : عرض وقائع الدعوىــــ 5

ا هيلع التي تؤسس لبات والوسائلالوقائع والط همى عرض موجز لألعريضة رفع الدعوى ع ملتشت نيجب أ    
المحكمة،   محضوره أما ليأ لدفاع قبهحتى يت ك، وأساس ذلهوب منلى المطلع هيلالمدعي ع فحتى يق كالدعوى، وذل

ير مختص، غ وا أمختصا به نوماإذا كا،ا هفي  لالفص هوب منلالدعوى المط نفكره ع نيكو  نكما يسمح لمعارض أ
 .(1)جدية الدعوى نم نذا البياه هعما يحقق فضلا

 

_____ 
 111- 111، ص  .2002،دار النهضة العربية،ا، (حق الملكية في ذاته)الحقوق العينية الأصلية،أحمد السيد صاوي ،  -1
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 :الإشارة إلى المستندات والوثائق المؤيدة لدعوىـــ  6
 إلى قسمين ما وتنقسقة بهلالمتع قالمؤيدة لدعوى أي الأورا قمستندات والوثائليجب الإشارة ل

 الدعوى للازمة لقبو  مستنداتأــــ 
ا ة القضائية، بأصولههضبط الج تودع بأمانة نوالتي يجب أ (1)ا الدعوىهدعاءات التي تتضمنومستندات مؤيدة للأ ــــ ب

الإجراءات المدنية  نقانو  نم 21 بنص المادة  لامع مخصـلغ لل، وتبالأصلا أو نسخ مطابقة هأو نسخ رسمية من
 .عريضة رفع الدعوى لقبو م عد هيليتتب ع هأعلا15ذكر أحد البيانات المذكورة بنص المادة ضاوالإدارية، واي

 :قيد الدعوى ودفع الرسوم_7

يريد رفع الدعوى  ا إلى كتابة ضبط المحكمة التيـ بهيديتق نى المدعي ألتحرير عريضة رفع الدعوى، وجب ع تممتى 
رئيس  ليفص كذل فبخل نالقانو  ينص مالمحددة قانونا، ما لـ مدفع الرسو ا، ولا تقيد العريضة الافتتاحية إلا بعد هأمام
من قانون 12غير قابل لاي طعن حسب المادة  ، بأمرمدفع الرسو  لحو  هيليعرض عو نزاع  كل  ة القضائية فيهالج

تقيد العريضة حالا ": هى أنلالإجراءات المدنية والإدارية ع نقانو  نم16لقد نصت المادة  .الاجراءات المدنية والادارية
يسجل أمين . ورقم القضية وتاريخ أول  جلسة مأسماء وألقاب الخصو  نا، مع بياهخاص تبعا لتتيب ورود لفي سج

 .للمدعي بغرض تبليغيها رسميا للخصوم ويسلمهانسخ العريضة الافتتاحية،الضبط رقـم القضية وتاريخ أو الجلسة على 
الاقل من تاريخ تسليم التكليف بالحضور، والتاريخ المحدد لأول جلسة، مالم يوما على  20يجب احتام اجل عشرين 

يمدد هذا الاجل امام جميع الجهات القضائية الى ثلاثة اشهر، اذا كان الشخص المكلف  ذلك  ينص القانون خلاف
 ".بالحضور مقيما بالخارج

 :تبليغ العريضة والمرفقات المتعلقة بالملف :ثانيا
ة، إذ لا هالمواج رةفك هوأساس راءاتإج نضده م خذالشخص بما يت لمة علو وسيهالقضائي  علانأو الإيغ لالتب     

بالإجراءات ن ي الإعلاك هة إلى ذللوالوسي هنفس نالدفاع ع نم هتمكين نيجوز اتخاذ أي إجراء ضد شخص دو 
 (2)الصحيح  نإلا بالإعلا، الخصومة لا تنعقد نلأ هيلالدعوى إلى المدعى ع نالمشرع بإعلا هتميـ كولذل

 
 
 

_______________________ 
 .202، ص .2002،المطبوعات الجامعية،(نظرية الدعوى نطريه الخصومة الإجراءات الاستثنائية)قانون الإجراءات المدنية،بوبشير محند امقران،  -1

 251عبد الباسط جميعي، مبادئ المرافعات في قانون المرافعات الجديد، المرجع السابق، ص   -2
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 بين من حيث القضائي المحضر طريق عن وذلك خصمه يبلغ أن للعريضة تسجيله بمناسبة المدعي على فيجب _
 الأحوال لك وفي خصمه، لتبليغ الأخير هذا يعده الذي بالحضور التكليف يسمى بما القضائيين المحضرين صلاحيات

 التبليغ . إجراء طريق عن إليه الموجه الطرف علم إلى ينقل وأن تابياك محررا يكون ان يجب  به يقوم الذي العمل فإن
  (1)العربية باللغة العمل هذا ويحرر

 ا م ا ق 18 المادة في عليها المنصوص البيانات بعض الجزائري المشرع اشتط وقد هذا 
 :التاليك وهي المحضر في توفرها الواجب

 .وساعته الرسمي التبليغ وتاريخ وتوقيعه وختمه المهني وعنوانه القضائي المحضر ولقب اسم 1-
 .وموطنه المدعي ولقب اسم 2-
 .وموطنه بالحضور المكلف الشخص ولقب اسم 3-
 .الاتفاقي أو القانوني ممثله وصفة الاجتماعي ومقره المعنوي الشخص وطبيعة تسمية 4-
 .انعقادها وساعة جلسة أول تاريخ 5-

 بالحضور التكليف صحة عدم ويتتب ضده، المرفوعة بالدعوى وإخباره دفاعه، تنظيم عليه للمدعي يتسنى حتى وذلك
 .البطلان طائلة تحت وذلك ركالذ  السابقة المادة في اللازمة البيانات بعض إغفالك
 البيانات لك فيه تدون بالحضور تكليف تسليم محضر يسمى ثانيا محضرا يعد أن القضائي المحضر على يجب أنه ماك

 :التالية البيانات إليه ويضاف ا م ا ق 18 المادة في اللازمة
 .صدورها وتاريخ رقمها بيان مع لهويته المثبتة الوثيقة طبيعة إلى الإشارة -
 استحالة حالة إلى يشير ماك . القضائي المحضر ذلك إلى يشير المحضر على التوقيع عليه المدعي رفض حالة في -

 (2) عليه للمدعي الافتتاحية العريضة تسليم
 في أنه عليه المدعي ينبه - .ذلك إلى الإشارة القضائي المحضر وعلى يبصم ان له يجوز التوقيع له المبلغ استحال إذا

 إما للجلسة الحضور للخصوم يجوز أنه غير غيابي، حكم ضده سيصدر المقررة الجلسة في للحضور امتثاله عدم حالة
 (0) لائهمكو  أو محاميهم بواسطة أو شخصيا

 
 
 
 

_____ 
  .ا م ا ق 8 المادة راجع --1
 .ا م ا ق 19 المادة راجع -2
 ام ا ق 20 المادة راجع-0
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 بمثابة المعنوي الشخص تبليغ ويكون القانوني ممثليهم طريق عن وذلك أشكال بعدة بالحضور التكليف يتم وقد      
 414 المادة وحسب ا م ا ق 408 الأخير هذا مفوض إلى أو القانوني ممثله إلى تم اذا تبليغه المطلوب لشخص التبليغ

 عليها المنصوص للإجراءات وفقا تبليغه يتم الخارج في موطن له الذي رسميا تبليغه المطلوب الشخص انك فإذا ا م ا ق
 محضرا القضائي المحضر يحرر معروفا، موطنا يملك لا تبليغه المطلوب الشخص انك إذا أما.القضائية الاتفاقيات  في

 التي البلدية ومقر المحكمة بمقر الإعلانات بلوحة منه نسخة بتعليق الرسمي التبليغ ويتم بها، قام التي الإجراءات يضمنه
 تطبق فإنه التبليغ، محضر استلام الرسمي، التبليغ تلقي صفة لهم الذين الأشخاص رفض وإذا  .موطن آخر بها انك

 الإشعار مع مضمنة برسالة الرسمي التبليغ يرسل ذلك على وعلاوة ا م ا ق 412 المادة من الاولى الفقرة أحكام
 الشعبي المجلس رئيس تأشير أو البريد إدارة بختم والتعليق المضمون الإرسال ويثبت .له موطن آخر إلى بالاستلام

 .الحالة حسب الضبط، أمناء رؤساء أو لذلك مؤهل موظف أو البلدي
 صفته نتكا مهما المعنى الشخص طلب على بناءا الرسمي بالتبليغ يقوم القضائي المحضر فإن هذا إلى بالإضافة     
 .رسميا تبليغهم تم الذين الأشخاص لعدد مساوية تكون النسخ من عدد في محضرا بشأنه يحرر بأن

  وسائل التحقيق في طلبات الدعوى إعادة النظر:  الثاني الفرع 

 القناعة وتكوين عنزا ال حقيقة تبيان أجل من وذلك المقرر، القاضي إليها يلجأ التي الوسائل أهم منيعتبر التحقيق 
 أ(1)التالية الآليات في الحقيق وسيلة وتتمثل فيه والفصل للبت اللازمة

  :ونتائجها الخبرة :ولا

 توضيح إلى الخبرة تهدف " :على نصت حيث الغائي، للمعيار وفقا  09 _  08 القانون من 125 المادة عرفتها ولقد
 يلجأ لا أو يلجأ أن فله للقاضي، التقديرية للسلطة وفقا   الخبير ويعين ،(2)" للقاضي محضة عملية أو تقنية مادية واقعة

 بالقضية، الإحاطة على القاضي لمساعدة اللازمة والمعلومات الإيضاحات تقديم في مهمته وتتلخص الخبير، تعيين إلى
الافي المسائل التي تتجاوزالمعارف العلمية والتقنية  واللجوء الي الخبرة لايكون ،تقيده ولا القاضي تلزم لا الخبرة أن مع

بأي حال الاسبابالقانونية  يشملولاي..( تحديد المساحة والحدود بوسائل تقنبة)للقاضي كالمحاسبة والطب والهندسة
القاضي استقصائها بنفسه دون المسائل  علىيصعب  وتقتصر مهمة الخبير عاي ابدا رايه في المسائل الفنية التي

 من تلقاء نفسه او بطلب احد الخصوم تعيين  ويجوز للقاضي  القانونية

_____ 
 .157 -168ص .محمد الصغير بعلي، المرجع السابق، ص -1
 101ص  المرجع السابق،   ،عبد الرحمان بربار-2
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وتطبق  الخبير اخظار الخصوم بيوم وساعة ومكاناجرائها عن طريق محضر قضائي على خبير او عدة خبرا ويجب
من قانون الاجراءات المدنية والادارية امام  111الي  121المنصوص عليها في المواد منتعلقة بالخبرة المالاحكام 

 .212ا للمادة اكم الادارية طبقالمح

 :باقي وسائل التحقيق:ثانيا
  :والانتقال المعاينة - 1

 عن للإطلاع اللازمة الأماكن إلى بنفسه للمعاينة الانتقال الإداري للقاضي والإدارية المدنية اءاتجر الإ قانون يخول
 تلقاء من القاضي يصدره تمهيدي ارر ق بموجب المعاينة وتتم ،(التعويض دعوى) ومعطياتها القضية ملابسات على قرب

 لدى إيداعه قبل وكاتبه القاضي طرف من موقع بمحضر المعاينة عملية وتتوج الخصوم، أحد من بطلب أو نفسه،
 .الضبط كاتب

  :الشهود سماع - 2
فيه الي سماع  سائل التي يمكن اللجؤممن قانون الاجراءات المدنية والادارية الاطار العام لل110لقد حددت المادة 

قائع التي حول الو  الشهود شهادة إلى الاستماع خلال من وذلك القضية في يحقق أن المقرر للقاضي يجوز اذالشهود 
 أقوالهم من الاستفادة أجل نيكون بطبيعنها قابلة للاثبات بشهادة الشهود ويكون التحقيق فيها جائز ومفيد م

المشرع طريق الاحالة .و اعتمد  فاالأطر  أحد من بطلب أو تلقاءنفسه من وذلك القضية، ملابسات ولاستيضاح
تفاديا للتكرار وتكون الاحالة صريحة الي احكام الكتابين الاول والثاني المتعلق بالاجراءات امام القضاء العادي دون 

تكون فيها الجمع بين المواد  التي بنفردبها القضاء الاداري ونقصد بها الاحالة المقيدة والتياحالة بها خصوصية و تميز ا
المطبقةامام جهات القضاء العادي مع اضافة بعض الاحكام التي تنفرد بها جهات القضاء ومنها سماع الشهود وذلك 
نظر للطابع التحقيقي للأجراءات امام القضاء الاداري فقد اضاف المشرع حطما يقضي بجواز استدعاء او الاستماع 

 لأجل تقديم الايضاحات (1)اعه مفيدا ولو كان عونا اداريا تلقائيا الي أي شخص يرى سم
 .من ق ا م ا 215وهذا تطبيقا للمادة 

 في الإداري للقاضي المخولة الوسيلة هذه على 09_08 القانون نص لقد :المستندات بتقديم التكليف - 0
 سلطات من العامة الإدارة به تتمتع ما لأن الدعوى، فاأطر  بين التوازن تحقيق في فعالية من لها لما وذلك التحقيق،

 في ورد ما وذلك الدعوى، في موقفه تدعم الإدارة من ومستندات وثائق على الحصول في الفرد أمام عائقا   تشكل قد
 .منه 2 الفقرة 819 المادة

 
 

_____ 
 121صالمرجع السابق،   ،عبد الرحمان بربار -1
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 وطرق الطعن فيها في دعوي اعادة النظرلأحكام القضائية الفاصلة ا:المبحث الثاني

ي المنازعة القضائية بصدور حكـم قضائي يقرر الحق الموضوعي أو يرد الاعتداء الذي وقع فتتحق بذلك ه         
الحماية القانونية التي سعى إليها صاحب المصلحة في الدعوى، و الحكم  هو نتاج الجهد الذي بذله القاضي في فهم 

 (1) الدعوى و تحليل واقعها وتحري وجه الحقيقة من خلال فهمه لهذا الواقعحجج الخصوم في 

حيث تحديد  منالقضائي م بالحك يفو تقتضي الدراسة التعر .و الحكـم  القضائي هو نهاية طبيعية لأية منازعة قضائية
ا المشرع حددهالتي  قإلى الطر ـ معرفة خطوات إصداره وكذا  ثم مذا الحكـها منه يتكونوعناصره والأجزاء التي  مفهومه
 فيها للطعن

 لأحكام المتعلقة بدعوى اعادة النظرا :الاول مطلبال

اجزاءه وخطوات صدوره في الفرغ الاول اما الفرع الثاني  علىونتعرف  تعريف الحكم  علىنتعرف في هذا المطلب 
 :الخ وهذا في الفقرات التالية.. خروج النزاع من ولاية المحكمةاثر الحكم ك علىنتعرف 

 الأحكام الصادرة في دعوى إعادة النظر : ولفرع الاال

وفيه نجد كل من الأحكام الصادرة في دعوى إعادة النظر، نخصصه للتعريف بالحكم المتعلق باعادة النظر وتمييزه، ثم 
 :طبيعته كسند رسمي، ونجد في ذلك

 :تعريف الحكم وتمييزه: ولاأ

الفقرة الأخيرة من قانون  08المادة  في نص   تناول المشرع الحكمبصفة عامة : تعريف الحكم-01       
 ."القضائية في هذا القانون، الأوامر والأحكام والقرارات القضائية   ميقصد بالأحكا" الإجراءات المدنية والإدارية 

النهاية الطبيعية التي تختتم بها الخصوم القضائية فالحكم هو القرار الذي تصدره المحكمة فالمقصود بالحكـم هو  وبذلك  
في الخصومة وفقا القواعد المقرر قانونا في نهايتها او اثناء سريانها سواء صدر في موضوع الخصومة او في مسألة اجرائية 

إلى الصواب و تعريفها بأنها القرارات م لعل الأقرب حكايوجد في الفقه تعريفات متعددة للأ فقهيامفهوم الحكم واما 
 .الصادرة من جهات قضائية للفصل في المنازعات  وفقا  لإجراءات وضمانات معينة

_________________________ 
 01، ص 2001العربية،أسامة روبي عبد العزيز الروبي، الوسيط في قانون المرافعات المدنية والتجارية، الجز ء الثاني، دار النيضة  -1
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 تحضير الحكم وصدور-02
 :يتكون الحكم القضائي من أجزاء هي

  (: مقدمة الحكم) الديباجة أو -أ

 من قانون   275يقصد بالديباجة، مقدمة  الحكـم التي تتناول صدوره باسـم  الشعب، أوجبت المادة    
تحت طائلة  (الشعب الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية باسـم )الإجراءات المدنية والإدارية شمول الحكـم  بعبارة 

وصفات القضاة الذين تناولوا الحكم في  بطلان الحكـم، ويذكر فيها الجهة القضائية التي أصدرت الحكم، أسماء وألقاب
الضبط الذي حضر مع عند الاقتضاء، اسم ولقب أمين  القضية، تاريخ النطق بالحكـم، اسم ولقب ممثل النيابة العامة

كل منهم، وفي حالة الشخص المعنوي تذكر طبيعة وتسمية ومقره  تشكيلة الحكم ، أسماء وألقاب الخصوم وموطن
كما يجب أن  يشمل على أسماء وألقاب المحامين أو أي شخص قام  .لاتفاقياالاجتماعي وصفة ممثله القانوني أو 

من 276عبارة النطق بالحكـم في جلسة علنية عملا بأحكام المادة  وكذا الإشارة إلى بتمثيل أو مساعدة الخصوم 
 .المدنية والإدارية قانون الإجراءات

 :الوقائـــــــــــــع-ب
كان  الوقائع هي بمثابة سرد تاريخي للنزاع، وتتمشى مع أسباب الحكـم و منطوقه، وتعين على بيان ما إذا       

 (1)الادعاءات التي أبداها طرفي الخصومة أم لاالقاضي قد فصل بشكل صحيح في 

  (حيثياته) تسبيب الحكم -ج

لا يجوز النطق بالحكـم  إلا بعد   (2) يقصد به إحتواء الحكم على الأسباب الواقعية والقانونية التي أدت إلى صدوره 
 يشار إلى النصوص القانونية المطبقة  تسبيبه ، وكما يجب أن يسبب الحكـم  من حيث الوقائع والقانون، وأن

 والإدارية من قانون الإجراءات المدنية 1الفقرة  277وفقا لأحكام المادة 

 

 

________________________ 
 112ص, 1981عبد القادر سيد عثمان ، إصدار الحكـم  القضائي، رسالة دكتوراه، جامعة عين  شمس،   -1
   .11ص 2008الأحكام  وأعمال القضاة في المواد المدنية والتجارية، الطبعة الرابعة، دار النهضة العربية، عزمي عبد الفتاح، تسبيب -2
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  :منطوق الحكم-ج

بالحكم  وهو  منطوق الحكـم هو قرار المحكمة الذي انتهت إليه في القضية والذي تلُي في الجلسة العلنية للنطق     
إليها المحكمة على  كاملا واضحا ودقيقا لأنه يشكل الإجابة التي توصلت  أهم  جزء في الحكم ، ويجب أن يكون

طرف أحد طرفي الخصومة ضد الآخر  من جهة أخرى الجزء الذي يتـم تنفيذه من إدعاءات الخصوم من جهة، ويمثل
 .والذي يحوز حجية الشيء المقضي فيه بعد أن يصبح نهائيا

 في الحكم" فلهذه الأسباب  "منطوق الحكـم  يكون بعد قراءة عبارة    

 :سة وكاتبهالتوقيع رئيس الج-د

من كل من   إن التوقيع على النسخة الأصلية للحكم هو الذي يعطيها الصفة الرسمية لذلك يجب أن تكون موقعة    
أصل  تعذر التوقيع على من قانون الإجراءات المدنية والإدارية وإذا278كاتب الجلسة ورئيسيا وفقا لأحكام المادة 

القضائية المعينة بموجب أمر، قاضها آخر  القاضي الذي أصدره، أو أمين الضبط، يعين رئيس الجهة الحكـم من طرف
 م قانون الإجراءات المدنية والإدارية279  أو أمين ضبط آخر ليقوم ـ بذلك  بدله وفقا لأحكام المادة/و

 خطوات إصدار الحكم القضائي-و

 كم لحسنتعرف في خطوة التالية عن سير الجلسة التي تحدد صيرورة هذا اوتحضيره الحكم  علىبعدما تعرفتا         
الوثائق وذلك يكون من خلال تتبعه  علىتحرير حكم الا بعد فهمه الي الوقائع واطلاعه  لا يستطيعلان القاضي 

 :الجلسة التي تكون كما يلي  لإجراءات
 :اجراءات الجلسة  -

 الدعوى في الفصل إليها يؤول التي التشكيلة الإدارية المحكمة رئيس يعين ا م ا ق 844 المادة لنص طبقااذ       
 .الضبط بأمانة للدعوى الافتتاحية العريضة قيد بمجرد وذلك

 للخصوم الممنوح الأجل القضية ظروف على بناءا يحدد الذي المقرر يضاالق  الحكم تشكيلة رئيس يعين وهنا       
 مستند لك الخصوم من يطلب أن له ويجوز والردود، . الدفاع وأوجه والملاحظات الإضافية راتكالمذ  تقديم اجل من
 (1) النزاع فض في تفيد وثيقة أية أو

 

____________ 
 .أ م أ ق 844 المادة :راجع -1
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 القضية تكون وعندما وممثليهم، الأطراف إلى التحقيق أثناء المختلفة الإجرائية والأعمال الطلبات تبليغ يتم بعدها
 الإجراءات من غيرها أو شهود شهادة أو خبرة طريق عن بالتحقيق القيام تقتضي عندما أو للجلسة للفصل مهيأة
 (1) المقرر القاضي قبل منته دراس بعد لتماساتهأ لتقديم . الدولة محافظ إلى الملف يرسل

 أن الشهود، بسماع يقوم الذي المقرر القاضي أو الحكم تشكيلة لرئيس يجوز ا م ا ق 860 المادة نصت وقد هذا
 .مفيدا سماعه يرى شخص أي إلى يستمع أو يستدعي

 القاضي على يتعين ا م ا ق 897 المادة لنص وطبقا الإداري القضاء في العامة النيابة بمثابة فهو الدولة محافظ أما   
 شهر(1 ) أجل في المكتوب تقريره لتقديم الدولة محافظ إلى الملحقة والوثائق بالتقرير مرفقا القضية ملف يحيل ان المقرر

 بمجرد المقرر القاضي إلى له المرفقة والوثائق الملف إعادة الدولة محافظ على ويجب للملف استلامه تاريخ من (2)
 .وركالمذ  الأجل اقتضاء
 المسائل لك في ورأيه المثارة والأوجه والقانون الوقائع عن عرضا يتضمن الذي المكتوب تقريره الدولة محافظ ويعرض

 (0) : التالية الإجراءات طريق عن الجلسة سير ويتم .النزاع في المقتحة والحلول المطروحة
 .القضية حول المعد التقرير بتلاوة المقرر القاضي يقوم 1-
 المحكمة أن إلا ذلك في رغبوا إن الكتابية لطلباتهم تدعيما الشفوية ملاحظاتهم بتقديم للخصوم ذلك بعد يؤذن 2-
 .تابيةك رةكبمذ  ذلك  دكيؤ  لم ما بالجلسة، شفويا المقدمة الأوجه على بالرد ملزمة غير

 .المدعى بعد الجلسة أثناء الكلمة عليه المدعى يتناول شفوية، ملاحظات تقديم حال في 3-
 .توضيحات لتقديم دعوتهم أو المعنية الإدارة أعوان إلى الاستماع 4-
 .سماعه في الخصوم أحد يرغب حاضر شخص لك من توضيحات يطلب أن يجوز ، استثنائية وبصفة 5-
 .المرافعات باب غلق قبل الشفوية وملاحظاته طلباته الدولة محافظ يعرض ثم 6-

  الحكم صدور -
بتاريخ رئيس التشكيلة وبعد ان يكون  اخطر الخصوم يصدر الحكم القضائي بعد المداولة فيه من طرف           

علنية، وفي الأخير يجب أن  ثـم ينطق هو في جلسةمن تاريخ الجلسة و ايام  10امين الضبط خلال الجلسة عن طريق
 أتعرض لها فيما يلي :أتعرض لها فيما يلي يحرر هذا الحكم  القضائي وفقا للشكل القانوني وهي الخطوات التي سوف

 
 
 

__________________________ 
 449 ر،صالذك السابق بربارة،المرجع الرحمان عبد -1
 . ا م ا ق 897 المادة نظري -2
 . ا م ا ق 887 إلى 884 : المواد ظري -0
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 :المداولــــــــــة-
والمضمون  يقصد بالمداولة التفكير وتكوين الرأي أو تداوله بالمناقشة بين أعضاء المحكمة للوصول إلى الشكل   

تتم المداولات في :" لقد أوجب المشرع أن تكون المداولة سرية   (1)النهائي للحكم،  في  الدعوى  المعروضة أمامها
وهذا حفظا لهيبة الأحكام في " السرية، وتكون وجوبا بحضور كل قضاة التشكيلة،  والخصوم ومحاميهم  وأمين  الضبط

مجتمعين حتى  نفوس المتقاضين وضمانا لحرية القضاة في إبداء الرأي، كما أوجب المشرع أن تتم  المداولة بين القضاة
 (2)تتحقق الحكمة من تعدد القضاة، فلا يجوز إجراء المداولة في غيبة احدهم 

    :النطق بالحكم - 

من  طرف  في الجلسة ويقتصر النطق بالحكـم على تلاوة منطوقة في الجلسة هو قراءة الحكم  بصوت عال         
المدنية الإجراءات  قانون 273الرئيس وبحضور قضاة التشكيلة الذين تداولوا في القضية وفقا لنص المادة 

حالة  يجب أن يتم  النطق بالحكـم  في الحال أو في تاريخ لاحق، ويبلغ الخصوم بهذا التاريخ خلال الجلسةوفي.والإدارية
لا يجوز تمديد المداولة إلا إذا اقتضت الضرورة الملحة    .التأجيل يجب أن يحدد تاريخ النطق بالحكـم للجلسة الموالية

 .قانون الإجراءات المدنية والإدارية 271وهذا وفقا لأحكام المادة   ذلك، على أن لا تتجاوز جلستين متتاليتين

 :تحرير الحكم -
 

الإجراءات  من قانون 08أن يكون الحكم مكتوبا باللغة العربية تحت طائلة البطلان وفقا لنص المادة يجب        
يقوم رئيس المحكمة أو من يعهد له   المدنية والإدارية وتعتبر الكتابة عنصرا شكليا في الحكم ـ، وبذلك فور انتهاء المداولة

 هتنفيدعملية  بعد اصدار الحكم  ثم تاتي ير الحكم ـلمداولة بتحر دلك من قضاة  الهيئة التي اشتكت في ا
  ا، م ا ق 601_600حسب المادة و  

 
 
 
 
 
 

______________________ 
 .00 - 01.، ص  المرحع السابق.أسامة روبي عبد العزيز الروبي. د    -1
 .201، ص المرجع السابق،   ،د الصلويأحم  -2
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 بإعادة النظرطبيعة الحكم المتعلق :تانيا      

وما يليها إلى  12حسب أحكام المواد   يعد وفقا للوثائق المودعة لدى المحافظ العقاري الحكم سند تنفيذي -10
 قابلا الإدارة ضد الصادر الحكم يكونوما يليها من المرسوم المتعلق بتأسيس السجل العقاري،  100والمواد  55

 :التالية الشروط توفّرت إذا إلا للتنفيذ

 أمكن إلزاما منها شق في تضمّنت متى الانشائية و التقديرية الأحكام إنّ  : الإلزام أحكام من الحكم يكون أن -أ
 التزام محله و حق على التأكيد فيه يرد الّذي الحكم هو حكمالإلزام إنّ  و الإلزام، المتضمّن الشق ذلك في تنفيذها
 الأخير هذه و الكاملة القضائية الحماية صدوره ردبمج يحقق لا لأنهّ الجبري للتنفيذ قابلا يجعله مماّ بالأداء، عليه المدعى

 (1 )الواقعي، المركز مع القانوني المركز مطابقة طريق عن إلاّ  تتم لا
  للإدارة الحكم يبُلّغ أن -ب-
 أمانة به تقوم الّذي و القضائي المحضر به يقوم الّذي التبليغ بين فصّل فقد الإدارية و المدنية الإجراءات قانون أمّا :

 895 المادة جاءت و القضائي المحضر طريق عن يتم الخصوم إلى الرسمي التبليغ أنّ  إذ منه، 894 المادة بنص الضبط
 أن يمكن هنا و الضبط، أمينة طريق عن الخصوم إلى الأحكام بتبليغ يأمر أن الإدارية المحكمة لرئيس استثنائيا تجيز منه،

 تبليغه المراد الحكم أهمية حسب الإدارية المحكمة لرئيس التقديرية السلطة ترجع
 : التنفيذية بالصيغة مذيّلا الحكم يكون أن -ج

 تسلّم و للتنفيذ صالحا تجعله الّتي التنفيذية بالصيغة تمهر لم ما للتنفيذ محلا   تكون لا القضائية مالأحكا أنّ  العام المبدأ
 و الجزائري الشعب باسم تصدر القضائية الأحكام فإنّ  واحدة، مرةّ التنفيذي السند من للمستفيد نسخة تنفيذية

 التنفيذية بالصيغة ممهورة و به الشيء المقضي لحجية حائزة
 الإدارية، و المدنية الإجراءات وننقا من 603 و 602 المادتين به تقضي ما هذا وواحدة  نسخة إلاّ  تسلم لا ا و  
 لى الحصول يمكن التنفيذ قبل النسخة فقدت إذا و العمومي، ابطضال أو الضبط أمناء رئيس طرف من موقعّة أوّ إذ

 نص في ورد كما القضائية الأحكام إنّ  المختصة، القضائية الجهة رئيس عن عريضة على أمر بموجب أخرى نسخة
 بعد إلاّ  للتنفيذ قابلة تكون لا الإدارية، و المدنية الإجراءات قانون من 609 المادة

 بالنقض الطعن حالة في كذلك و الضبط، أمانة من بذلك شهادة تقديم و الاستئناف أو المعارضة آجال انقضاء
 أو المعارضة رغم للتنفيذ قابلة تكون الاستعجالية الأوامر و المعجّل بالنفاذ المشمولة الأحكام أن غير للتنفيذ، الموقف

 الإداري التنفيذي للسند الجزائري المشرعّ جعل وقد التنفيذ يوقف لا الاستئناف الإدارية المادة في لكن الاستئناف
 لنص وفقا الإداري للحكم التنفيذية الصيغة و المدنية الموارد في التنفيذية الصيغة عن مختلفة تنفيذية صيغة

______________________ 
 111ص ،2010 سنة الجزائر، هومة، دار ،-مقارنة دراسة- الإدارية القضائية للقرارات الإدارة تنفيذ إشكالية شفيقة، صاولة بن-1
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 الجزائرية الجمهورية)ق ا م ا   من 100المعدل بالمادة : الملغى المدنية الإجراءات قانون من 3 فقرة 320 المادة 
وتدعو وتامر كل اعوان  يخصّه فيما البلدي كل الشعبيلمجلس ا  رئيس أو الوالي أو الوزير تأمر و تدعو ، الديمقراطية

 هذا بتنفيذ يقوموا أو الخصوصيين الأطراف مواجهة في العام القانون بإجراءات يتعلّق فيما ذلك إليهمالتنفيذالمطلوب 
 "القرار

 :التنفيذ بوقف صادر حكم وجود عدم-د-
  .(والتسجيل الرسمية )ة على الحكم من طرف كاتب الضبط، إضفاء الشكلي -2

العقاري ينشئ الحق العيني العقاري في قانون الشهر العقاري الجزائري ويعتبر التسجيل بالمحافظة العقارية إن الشهر 
 .1مناط الاحتجاج وذالك بالنسبة إلى جميع المعاملات الواردة على العقارات سواء تضمنت حقوق أصلية أو تبعية

ادة على العقار لا يكون لها أثر إلا من تاريخ شهرها وإذا كانت القاعدة العامة أن جميع التصرفات القانونية الور 
القرارات والأحكام القضائية النهائية الصادرة اشهر  أن فقانون مدني ،  250بالمحافظة العقارية حسب نص المادة 

 هذه عن مختلف الجهات القضائية المتعلقة بإنشاء حقوق عينية عقارية أو المعدلة أو المغيرة أو المزيلة أو المصرحة 
من ق م  200الحقوق فانه وجب إشهارها باعتبارها أما سندات ملكية بحكم القانون ، كحكم ثبوت الشفعة المادة 

والإدارية كذلك الاحكام المتعلقة بالقسمة أو الصلح  من قانون الإجراءات المدنية 212رسو المزاد المادة  وحكم
المطبق  21/10من المرسوم التنفيذي  11ألخ وقد نصت عليه المادة ... ادموالحكم المصرح باكتساب الملكية بالتق

 وكذلك أمناء الضبط كل في حدود اختصاصه إشهار العقود لقانون الشهر وقد ألزم المشرع في قانون  الموثقين الموظفين
 . المعدل والمتمم 21/10من المرسوم  50والأحكام والقرارات الإدارية الموجبة للشهر ضمن الآجال المحددة بالمادة 

للشهر أي  ولإشهار التصرفات الواجبة الشهر اشتط المشرع الرسمية كركن لانعقاد العقد واحتام مبدأ الأثر الايضافي
من  88أنه لا يمكن إشهار حق ينصب على عقار ما لم يتم إشهار السند السابق للمتصرف عملا من أحكام المادة 

 .منه25وهذا بنص المادة  1521المرفوعة المكتسبة بتاريخ ثابت قبل جانفي   (1)مستثنيا العقود 21/20المرسوم 
 
 
 
 
 

______________________ 
 2011/ أكتوبـر /  21: بتاريخ  بمجلس قضاء قسنطينة ألقيت عبد اللطيف التصرفات القانونية الواجبة الشهـر عروج:مدخلة-1
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يكفي أن يصدر الحكم لتتتب عليه كافة الآثار، لأن المشرع لم يكتف  في كل حال بمجرد صدور الحكـم وله كان لا 
الأحكام أن يتم إعلان وتبليغ الحكـم إلى الخصـم ليتحقق نما أوجب بالنسبة لبعض وإ,وم صدوره في مواجهة الخص

 إعلان الحكم للخصـم هو ضروري لتحقيق الآثار التاليةـ  (1)بذلك علمه بمنطوقه وأسبابه علما يقينيا
من قانون الإجراءات المدنية والإدارية باعتبارها  609من التنفيذ، لأنه لا يجوز وفقا لنص المادة  هتمكين المحكوم ل -

المشرع بذلك إعطاء فرصة  لنفس الحكـم المطلوب التنفيذ في مواجهته، وقد أراد سندات تنفيذية إلا بعد إعلانها
 .للمحكوم عليه للتنفيذ الاختياري بدلا من التنفيذ الجبري

 .يبدأ تاريخ انقضاء الاجال الطعن في الأحكام القضائية   - 
 .منع الحكـم الغيابي وأمر الأداء من السقوط  - 

الخاصة بأوراق  المحضرين  ويتم  التبليغ بواسطة المحضر القضائي بناء على طلب الخصم ويجب أن يشتمل على البيانات
ئلة القابلية للإبطال وفقا لنص معينة تحت طا وأن يحصل في المواعيد المحددة قانونا، كما يجب أن يشتمل على بيانات

 :يتتب على صدور الحكمـ الآثار التالي .من قانون الإجراءات المدنية والإدارية 613المادة 
  (:خروج النزاع من ولاية المحكمة) ستنفاد الولاية -أ

سطتها إزاء النقطة خروج النزاع من ولاية المحكمة واستنفاذ سلطة القاضي ، بمجرد صدورالحكم تستنفذ المحكمة      
 . (2)التي فصلت فيها، فلا تملك الرجوع في الحكم  أو تعديله 

 وهذه القاعدة لا تنطبق بالنسبة للأحكام التي تنتهي بها الخصومة أمام المحكمة فحسب، وإنما تطبق      
 مثلا حكماأيضا بالنسبة لسائر الأحكام القطعية التي تصدر أثناء نظر الدعوى، فإذا أصدرت المحكمة 

فإذا نطق القاضي بالحكـم أصبح ملكا  (0)باختصاصها بنظر الدعوى فلا يجوز لها أن تحكم  بعد ذلك بعد اختصاصه
، غير أنه  ترد على هذه القاعدة (1)كان خفيفا للخصوم وانقضت كل سلطة للقاضي في تناوله لأي تعديل مهما

 :الاستثناءات الآتية
الطعن يطرح  يجوز للمحكمة أن تعيد النظر في حكمها إذا طعن فيه بالمعارضة أو بالتماس إعادة النظر لأن ذلك  -

 .الخصومة من جديد أمام ذات المحكمة التي أصدرته
 

_____________________ 
الجزء  1957 رة،هالقا الآداب مكتبة الثاني، الجزء ،نوالمقار  المصري التشريع في المرفعات قواعد - .. عبد الوهاب العشماوي والمحامي محمد العشماوي  .-1

 220، ص الثاني
 .220عبد الوهاب العشماوي والمحامي محمد العشماوي، الجزء الثاني، المرجع السابق، ص -2
 222، ص قأحمد أبو لوفا، المرجع الساب  -0
 .221المرجع السابق، ص اب العشماوي والمحامي محمد العشماوي ، الجزء الثاني، هعبد الو   -1
 



الاجراءات العملية لدعوى إعادة النظر في الترقيم العقاري النهائي     :             الفصل الثاني   

75 
 

 (1)الخصوم  كالخطأ في اسـم احد يجيز القانون للمحكمة أن تتولى تصحيح ما يقع في حكمها من أخطاء بحتة  -

للخصوم  إذا تضمن الحكم  لبسا أو غموضا يصعب معهما إمكان الوقوف على ما قصدته المحكمة منه، جاز       
،لأن الحكم  (2)أو إبهام  وأن يطلبوا منها تفسير ما وقع في منطوقه من غموضأن يرجعوا إلى المحكمة التي أصدرته 

الاستثناءات التي أوردها المشرع الجزائري  الصادر في التفسير يعتبر من كل الوجوه متمما للحكـم الذي يفسره، وهي
القاضي عن النزاع الذي فصل يتخلى :" والإدارية التي جاء فيها من قانون الإجراءات المدنية 297بموجب نص المادة 

 .فيه بمجرد النطق بالحكـم

الخصومة أو  غير أنه  يمكن  للقاضي الرجوع عن حكمه في حالة الطعن بالمعارضة أو اعتاض الغير خارج      
 ."من هذا القانون 286و  285التماس إعادة النظر، ويجوز لو أيضا تفسير حكمه أو تصحيحه طبقا للمادتين 

 :الحقوق وتقويتهاتقرير  -ب

هي أن تبين حق خصـم بالنسبة  لأن وظيفة المحكمةsاوليست منشئة له الأصل أن الأحكام مقررة للحقوق     
يقرر الحق، فهو يبقي لو   -كقاعدة عامة   -وبما أن الحكـم   .لموضوع النزاع، فهي لا تخلف  للخصوم  حقوقا جديدة

 :والتأمينات الملحقة هو، والحكم  يقوي الحق وينشئ لصاحبه بعض المزايا هي سببه ووصفه ويحفظ لو كافة آثاره

 يؤكد لو حقه و يقطع النزاع بشأنه في وجه المحكوم  عليه-
نشئ لو سندا رسميا يحل مخل السند الذي كان أساسا لما ادعاه، وتفتض صحة كل ما ورد هو إلّا إذا طعن  -

 (0)قابلا للتنفيذ الجبري على المحكوم  عليهينشئ للمحكوم  لو سندا  -.بتزويره
 

 

 

 

_____________________________ 
 

            773أحمد أبو لوفا، المرجع السابق، ص   -1
 222عبد الوهاب العشماوي والمحامي محمد العشماوي ، الجزء الثاني، المرجع السابق، ص   -2
 .بعدهاوما 221أحمد أبو الوفا، المرجع السابق، ص . -0
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 :حصول المدعي على سند رسمي-ج

فيه ن يتتب على صدور الحكم  حصول المدعي على سند رسمي، ويصبح هذا السند حجة بما تضمنه ما لـم يطع     
يكون للحكم حجية :" من قانون الإجراءات المدنية والإدارية والتي جاء فيها284هذا الأثر أكدته المادة  (1)بالتزوير 

يتتب عليه ( الحكم القضائي )وبحصول المدعي على سند رسمي  ."أعلبه 283العقد الرسمي مع مراعاة أحكام المادة 
فيه وهي قرينة وبذلك يقوى الحق وينشئ لصاحبه حق التمسك بحجية الشيء المحكوم  افتاض صحة كل ما ورد هو

 إثبات العكس، مؤداها أن الحكم صدر صحيحا من ناحية الشكل وعلى حق من ناحية الموضوع فهو قانونية لا تقبل
(2)حتى لا يتكرر حجة على ما قضى به، وتقرر جميع التشريعات هذا المبدأ لأنه  من اللازم  وضع حد نهائي للنزاع

  

اتحاد  –الموضوع  اتحاد  –اتحاد الخصوـم - :إلّا بتوافر الشروط الآتيةوحجية الشيء المحكوم فيه لا ترتب أثرها 
نفس  ذه الشروط لتحقيق حجية الشيء المقضي به،  بل لا بد من توافر شروط أخرى فيهكفي توافر لاي.السبب

 :الحكـم وهي

 أن يكون هناك  حكـم بالمعنى الحقيقي -

 .في المنازعاتأن يكون صادرا من جهة قضائية لها سلطة الفصل  -

 أن يكون صادرا في حدود الوظيفة القضائية للمحكمة و لذلك لا تكون للأوامر الولائية حجة الشيء -

وتكون للحكم الحجية ولو كان قابلا للطعن  (0)المقضي به ويجوز تعديلها والعدول عنها حسب مقتضات الأحوال 
لا يمنع من التمسك بالدفع بعدم جواز نظر الدعوى  باتا فيه بإحدى طرف الطعن، بمعنى أن عدم صيرورة الحكـم

إن الدفع بسبق (1)إذا الغي الحكـم وتثبت إذا أصبح باتا ولمؤقتة تز  لسابق الحكـم  فيها، وإنما هذه الحجية تكون
ولو لأول مرة أمام جهات   الفصل  في الدعوى هو من الدفوع بعدم القبول، يبدى في أية حالة تكون عليها الدعوى

الدفع بعدم القبول، هو :" والتي جاء فيها  من قانون الإجراءات المدنية والإدارية 67الاستئناف وهذا وفقا لنص المادة 
لانعدام الحق في التقاضي، كانعدام الصفة وانعدام المصلحة  الدفع الذي يرمي إلى التصريح بعدم قبول طلب الخصـم

 .الشيء المقضي فيه، وذلك دون النظر في موضوع النزاع  لأجل المسقط وحجيةوالتقادم وانقضاء ا
_______________________ 

 . 202الثاني، ص  المرجع السابق الجزء  والمحامي محمد العشماوي عبد الوهاب العشماوي -1
 . 220أحمد أبو لوفا، المرجع السابق ص .-2
 . 212، ص بقالعشماوي، الجزء الثاني، المرجع الساعبد الوهاب العشماوي والمحامي محمد  -0
 221، صبقأحمد أبو الوفا، المرجع السا -1
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الدفع بعدم  يمكن للخصوم: " من قانون الإجراءات المدنية والإدارية التي جاء فيا 68وأيضا ما نصت عليه المادة 
كما لا يجوز للمحكمة أن تثيره من " .الموضوع القبول في أي مرحلة كانت عليها الدعوى ولو بعد تقديـم دفوع في 

يجب على القاضي أن يثير :" من ذات القانون بنصها  69تلقاء نفسيا لعدم تعلقه بالنظام العام وهذا ما أكدته المادة 
 العام ـ لاسيما عند عدم احتام آجال طرق الطعن أو عند غياب طرق تلقائيا، الدفع بعدم القبول إذا كان من النظام

الشيء  الأحكام التي حازت قوة:" من القانون المدني التي جاء فيها 338وأيضا ما جاء في نص المادة   ."الطعن 
ولكن لا تكون لتلك  المقضي به تكون حجة بما فصلت فيه من الحقوق، ولا يجوز قبول أي دليل ينقض هذه القرينة

وتتعلق بحقوق لها نفس المحل  الأحكام هذه الحجية إلا في نزاع قام بين الخصوم أنفسيهم، دون أن تتغير صفاتيهم 
 ".ولا يجوز للمحكمة أن تأخذ بهذه القرينة تلقائيا.والسبب

 الأحكام المتعلقة بإعادة النظر  أنواع :الفرع الثاني

كما نميز هل هي أحكام قطعية وتحمل قضاء يغير  أو أحكام قبل الفصل في الموضوع إما بأنها أحكام في الموضوع، 
في الحقوق المشهرة محل اعادة النظر، ام احكام سلبية أي ترفض طلب إعادة النظر في التقيم، كما نميزها من جهة 

 :ثالثة من أنها أحكام حضورية، أو معتبرة حضوريا، أو أحكام غيابية، وعليه نقسم

 حيث أثر الأحكاممن :أولا

 :أحكام في الموضوع-01

 :الاحكام القطعية والاحكام غير القطعية 1-1

 الحكم القطعي هو الذي يحسم موضوع النزاع في جملته او في جزء منه او في مسألة متفرعة عنه ،كالحكم باجابة
الحكم في تكييف العقد،الحكم بثبوت خطأ المدعي عليه ومسؤولية بتعويض الضرر المتتب .طلبات المدعي او برفضها

عن عمله المشروع،الحكم بجواز اثبات بشهادة الشهود،الحكم بوقف الدعوى حتى يتم الفصل في مسألة اولية،الحكم 
 (1).مة ،الحكم بقيول الدعوى او بعدم قبولهابصحة عريضة الدعوى او بطلانها،الحكم بعدم اختصاص المجك

بل يتعلق باجراءات السير في الخصومة كالحكم بضم .اما الحكم غير القطعي هو الذي لايفصل في موضوع نزاع ما
دعوتيين او تأجيل الدعوى،او يتعلق باجراءات الإثبات كالحكم بندب خبير او يتعلق بظلب وقتي بنفقة وقتية للدائن 

 .الى ان يصفي الحساب بينهما ينه على مد

_________ 

 .225ص  ـ،2002 الجزائر، دارالهدى، والإداريةالحديدة، المدنية الإجراءات قانون شرح،نبيل صقر -1
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 :وتظهر اهمية التفرقة بينهما في 

ان تاخد  الأولى ان الحكم القطعي يجوز حجية الشيء المحكوم فيه لايجوز للمحكمة ان تعدل عنه كما انها لايجوز
 بنتيجته بينما يجوز حجية الوقتية،فاذا تغيرت الظروف التي صدرت فيها زالت حجيته الموقوتة وجاز العدول 

 (1)..الاحكام غير القطعية لا تسقط بسقوط الخصومة او بنقضائها بالتقادمالثانية .عنه

 عأحكام قبل الفصل في الموضو  -02

المحكمة في رايها في موضوع النزاع او جزء منه قبل اصدار الحكم فيه،كأن هو الحكم الذي أبدت : الحكم التمهيدي
اي ان المحكمة ارتات ان الحكم في النزاع اساسا يحتاج الى  تقوم بتعيين خير لتقدير العجز الذي اصاب الضحية،

 . حكم قبله بحكم أولي الغرض منه تقييم الضرر قبل تقدير مقدرا التعويض

ان المحكمة لم تبدأرأيها بعد .لحكم الذي يصدر لاجراء تحقيق الدعوى دون التعرض لموضوعهاهو ا:الحكم التحضيري
في الموضوع،على عكس الحكم التمهيدي مثل سماع الشهود المتخاصمين،لغرض الوقوف الحقيقي النزاع ومن صاحب 

 .الحق المتنازع عنه

 من حيث إلزام الأطراف بها :ثانيا

  الأحكام الحضورية-1

يكون الحكم حضوريا اذا حضر الخصوم شخصيا او ممثلين بوكلائهم او محاميهم أثناء الخصومة او : الأحكام الحضورية
قدوموا مذكرات حتى ولو لم يبدوا ملاحظات شفوية نتيجة لذلك ،لايشتط الحضور الشخصي للخصوم او بداء 

 .وهذا طبقا للمواد ثيل القانونيالملاحظات امام القاضي كي يعتبر الحكم حضوريا انما يكفي التم
222،225،250،251 

 

 

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 .251ص  ،مرجع سابقنبيل صقر،-1
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 :ويكون الحكم حضوريا كذلك

 .سبب مشروع وتقدم المدعى عليه بطلب الفصل في موضوع النزاع اذا لم يحضر المدعي دون-

اذا امتنع احد الخصوم الحاضر المأمور بها في الأجال المحددة،فيفصل القاضي بحكم حضوري بناء على عناصر الملف -
(1). 

 :الأحكام الغيابية والأحكام المعتبرة حضوريا-02

بينما الحكم اعتباري .يصدر الحكم غيابيا اذا لم يحضر المدعي عليه أو وكيله او محاميه رغم صحة التكليف بالحضور
حضوريا اذا تخلف المدعى عليه المكلف بالحضور شحصيا او كيله او محاميه عن الحضور،وهذا طبقا المواد 

 (.2) 250و252

 في ان الحكم الغيابي يجوز الطعن فيه بالمعارضة بينما لايجوز دلك تبدو التفرقة بين الحكم الحضوري والحكم الغيابي
وقد تضاءلت هذه الاهمية بعد ان توسع المشرع في قانون الاجراءات المدنية الجديد فاعتبلر الحكم .بالحكم الحضوري

عريضة الدعوى الحضوري دائما في جق المدعي،اما المدعي عليه فاعتبر الحكم حضوريا في حقه ادا كان قد اعلن ب
 (.0) من القانون250لشخصه او حضر اية جلسة امام المجكمة او امام الخبير او اودع مذكرة بدفاعه طبقا للمادة 

 من حيث طبيعة الأحكام وتنفيدها:ثالثا

هو الحكم قطعي تحمل القاضي بتغيير في الحقوق المشهرة محل اعادة النظر كليا او  أحكام تغير في التقيم النهائي-11
 جزئيا في موضوع النزاع او في اي طلب عارض،

 .حكام لا تغير في التقيم النهائي تعتبر احكام سلبية اي ترفض طلب اعادة النظر في التقيمأ-10

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 .211-210بربارة عبد الرحمان،مرجع سابق،ص-1
 .212،صنفسه،مرجع  -2
 .250-251نبيل صقر،المرجع السابق،ص-0
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 .دعوى إعادة النظرحكم ال الطعن في طرق :طلب الثانيالم

 لك يلتزم محددة طرقا لينظم يتدخل أن المشرع على لزاما انك فقد استخدامه، آليات يحوي لا ذاته في الحق انك لما
 يمكن والتي "الأحكام في الطعن طرق" اصطلاح الفقه عليها يطلق ما هي الطرق وهذه الحق، هذا استخدام يريد من

 القرار  أو الحكم في النظر إعادة فرصة خلالها من ليوفر المشرع ينشئها التي الإجرائية الوسائل مجموعة بأنها تعريفها
 إلى تقسيمها على الفقه جرى قد و ،(1).الواقعي الحقيقة إلى يمكن ما أقرب القانونية الحقيقة جعل إلى وصولا وذلك
 والثاني الأول المطلب في التوالي على سنتناوله ما وهو العادية غير وطرق للطعن عادية طرق نوعين

 
 العادية الطعن طرق :الأول فرعال
 

 من شاء من على يرتكن أن الحكم عليه صدر فلمن أسبابها يحصر لم القانون لأن العادية الطعن بطرق سميت
 الحكم في لعيب أو صدوره بست لا التي الأوضاع في أو الإجراءات في لعيب الحكم في يطعن أن فله الأسباب

 .والمعارضة الاستئناف في تتمثل وهي فيه الفصل وإعادة النزاع تجديد إلى العادية الطعن طرق وتهدف.ذاته
 
 الاستئناف  :أولا 

 
 مكالمحا  من درجة أعلى محكمة إلى يرفع الإدارية مكالمحا  من الصادرة الأحكام فييجوز الطعن بطريق الإستئناف 

 عليه، بالمستأنف ضده المطعون ويسمى بالمستأنف الطاعن ويسمى ،(2) إلغائه أو الحكم تعديل بهدف الإدارية،
 للحصول المتقاضين أمام الفرصة بإتاحة درجتين على التقاضي بمبدأ عملا المشرع يطبقها التي الوسيلة هو والاستئناف

 فقد استئنافها الجائزة الأحكام يخص فيما أما   .تستأنف لا الاستئناف فأحكام للمنازعات، حد ووضع الحكم على
 الأحكام تكون" ا م ا ق 333 المادة تنص.الأحكام استئناف جواز على ا م ا ق 333 المادة العامة القاعدة نصت

 أو القبول بعدم دفع في أو شكلي دفع في أو النزاع موضوع في تفصل عندما للاستئناف قابلة المواد جميع في الصادرة
 المشرع أن إلا.ا م ا ق 949 المادة ونص "ذلك خلاف على القانون ينص مالم الخصومة، ينهي آخر عارض أي

 :وهي الاستئناف يقبل لا حالات وضع قد الجزائري
 
 

____________________ 
 314 ص ، نبيل صقر،المرجع السابق -1
 ا م ا ق 332 المادة-2
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 م ا ق 33 المادة عليه نصت ما وهذا دينار ألف مائتي عن تقل التي القسمة ذات الدعاوى في الصادرة الأحكام 1-
 لا .مؤقت تدبير أو التحقيق إجراءات من بإجراء بالقيام تأمر التي أو النزاع موضوع من جزء في الفاصلة الأحكام.ا

 الفصل قبل الصادر الحكم في الاستئناف يتم حيث برمتها، الدعوى أصل في الفاصل الحكم مع إلا الاستئناف يقبل
 (1)انفسه)واحدة عريضة بموجب الدعوى . موضوع في الفاصل والحكم الموضوع في

 الرجوع بعد إلا الخبرة انجاز أجل من عقاري خبير تعيين مثل الدعوى بموضوع جزئي حكم استئناف يجوز لا فمثلا
 إعطاء ضرورة بين الموازنة بين فيه المشرع راعى فقد الاستئناف وميعاد أجل يخص فيما أما نهائيا، فيها والفصل منها

 مدة إطالة وعدم المنازعات تحسم التعجيل ضرورة وبين الحكم في الطعن على يقدم أن قبل للتدبر فرصة عليه المحكوم
 التبليغ تاريخ من الميعاد سريان على القانون ينص لم ما الحكم تبليغ تاريخ من الميعاد هذا يبدأ أن والأصل التقاضي،

 هذا ويخفض بشهرين الأحكام استئناف أجل يحدد " على ا م ا ق 950 المادة فنصت.آخر وقت أي من أو الحكم
 من الآجال هذه تسرى خاصة، نصوص توجد مالم الاستعجالية للأوامر بالنسبة يوما ( 15 ) عشر خمسة إلى الأجل

 ".غيابيا صدر إذا المعارضة أجل انقضاء تاريخ من وتسري المعني إلى الحكم أو للأمر الرسمي التبليغ يوم
 
 رفع في حقه سقوط حالة في حتى فرعيا الحكم استئناف عليه للمستأنف يجوز" ا م ا ق 1\951وقد نصت المادة 

 رفعه الذي الاستئناف على عليه المستأنف به يرد الذي الاستئناف هو الفرعي والاستئناف."الأصلي الاستئناف
 على ينصب الاستئناف فإن الحكم في أحدهما فطعن عليه المدعى لصالح شق على الحكم انطوى فإذا المستأنف،

 استئنافا الآخر خصمه يرفع لم ما الاستئنافية الجهة على مطروحا يعتبر فلا لصالحه به قضى ما أما به، الصادر الشق
 يرفع الذي والإجراء ا م ا ق 2/951 المادة لنص طبقا الأصلي الاستئناف مآل نفس له الفرعي والاستئناف(2) .فرعي ا

 تحريرها في يراعى الاستئناف إليه المرفوع المجلس الضبط بكتابة تودع بعريضة المبتدئة الدعوى شأن شأنه الاستئناف به
 بها الخاصة البيانات على اشتمالها ضرورة عن فضلا الدعوى عريضة تحرير في يراعى ما بيانات من عليه تشتمل وما

 :وهي
 فيها، صدر التي القضية ورقم الحكم، أصدرت التي المحكمة ركذ  ذلك ويقضي :وتاريخه المستأنف الحكم بيان 1-

 .للجهالة ناف نحو على فيه المطعون الحكم بيان ذلك من والقصد
 
 
 

______________________ 
 ق ا م ا  512ق ا م ا والمادة  001المادة -1
 010المرجع لبسابق ص نبيل صقر -2
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 جدية ضمان البيان هذا من والقصد طعنه، في الطاعن إليها يستند التي الأوجه أي :الاستئناف أسباب 2-
 في إليها يستند التي الأسباب من الاستئناف عريضة في بيانه يرى ما تقدير للمستأنف المشرع ترك وقد الاستئناف،

 تعديله أو الحكم إلغاء طلب
 البيانات هذه من بيان إغفالأي على ويتتب الاستئناف، نطاق تحدد التي هي الطلبات لأن :المستأنف طلبات-0

 وطلبات بالمقاصة الدفع ماعدا الاستئناف، في الجديدة الطلبات تقبل لا ماك.الاستئناف عريضة بطلان الثلاثة
 .واقعة تشافكا  أو حدوث أو الغير تدخل عن الناتجة المسائل في الفصل أو المقابلة استبعادالادعاءات

 الوقت، ذات في للمتقاضين الخاص الصالح وتحقيق العام، الصالح رعاية البيان هذا من والهدف :المحامي توقيع 4-
 ما ثيراك التي المنازعات تنقطع وبذلك القانون، أحكام مراعاة شأنه من العريضة تحرير على المحامي إشراف عند لأنه
 .الشأن ذوي على بالضرر يعود مما القانونية الشؤون هذه بممارسة لهم خبرة لا من قيام بسبب تنشأ

 
 على يتتب بحيث نفسها تلقاء.  من ملاحظة المحكمة وعلى مراعاته، وواجب العام بالنظام يتصل التوقيع هذا فإن لذا

 .(1)الاستئناف عريضة بطلان إغفاله

من قانون الاجراءات المدنسة  502امام مجلس الدولة ليس له اثر موقف طبقا لنص المادة والحكم المستأنف 
 .والادارية

 
 المعارضة :اثاني
من قانون الاجراءات المدنية والادارية ضد الاحكام والقرارات 511- 510ترفع المعارضة وفقا لنص المادتين    

الصادرة غيابيا عن المحاكم الادارية ومجلس الدولة خلال اجل شهر واحد من تاريخ تبليغ الرسمي للحكم او القرار 
 فيه المطعون الحكم محل الدعوى موضوع طرح إعادة هدفه إدارية قضائية جهة عن صادر غيابي حكم محله ،الغيابي

 المحكوم ابغي في صدر الذي الغيابي الحكم سحب إلى تهدف المعارضة ولأن.أصدرته التي القضائية الجهة ذات على
 أصدرت التي المحكمة من درجة أعلى أمام تقديمها يجوز فلا الحكم، أصدرت التي المحكمة لذات تقدم فإنها عليه

 إجرائي أحدهما الغيابي، والحكم الحضوري الحكم بين للتمييز معيارين الفقه أورد لقد(2) العام النظام من فهي الحكم
 الخصم يحضر لم إذا غيابيا الحكم يكون حتى بالحضور، التكليف واقعة على يعتمد الإجرائي فالمعيار.موضوعي والآخر
 عنه يلاكو  يرسل ولم بالحضور، التكليف بورقة المعين اليوم في القانون حسب بالحضور المكلف

 
 
 

___________ 
 .ا م ا ق 827 والمادة ا م ا ق 815 المادة   -1
  ا ق 953 والمادة ا م ا ق 328 المادة -2
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 عليه جرى والذي الموضوعي، المعيار أما.القانوني موطنه في أو لشخصه إعلانه رغم ذلك فيها يسوع التي الأحوال في
 مرحلة في القانون له رسمه الذي المفتض الإجرائي دوره بأداء الخصم غياب مساس مدى معيار على فيستند الفقه

 قد أنه هذا ومفاد مة،كالمحا  جلسات في يحضر أن للخصم أتيح قد انك اذا حضوريا الحكم يكون حيث مة،كالمحا 
 أو الحضور رفض ذلك ومع شخصيا بالحضور تكليفه طريق عن مةكبالمحا  علم أنه أو نفسه عن الدفاع حق له منح

 ومناط :مطلقة بصفة الحضورية الأحكام :هي بالمعارضة الطعن فيها يجوز لا التي للأحكام وبالنسبة.عنه يلاكو  إرسال
 .المرافعة فيها تمت التي للجلسات يلهكو  أو عليه المدعى حضور هو هذا

 عن الخصم تغيب رغم حضوريا الحكم فيها اعتبر معينة حالات المشرع حدد حيث :اعتباريا الحضورية الأحكام -
 له يكن لم الحالات هذه في الخصم تغيب أن منه تقديرا وذلك املا،ك دفاعه إبداء من تمكنه عدم بسبب الجلسات،

 ،(1)اعتباريا حضوريا الحكم باعتبار هدفه عليه يفوت أن فأراد الإجراءات بإطالة المماطلة في الرغبة سوى هدف
 مكالمحا  عن غيابيا الصادرة والقرارات الأحكام ضد تكون التي المعارضة وميعاد ا م ا ق 295 المادة نص حسب
 المادة نص حسب الغيابي القرار أو للحكم الرسمي التبليغ تاريخ من واحد شهر أجل خلال الدولة ومجلس الإدارية
 الحكم في المتغيب الخصم طعن اذا أما المعارضة، في الحق سقوط الميعاد، مراعاة عدم على ويتتب .ا م ا ق 945
 المعارضة وترفع (2)المعارضة في الحق عن نزولا يعتبر . منه ذلك فإن المعارضة غير آخر بطريق ضده الصادر الغيابي
 بيان الخصومة لأطراف بالإضافة وتحتوي الغيابي القرار أو الحكم أصدرت التي القضائية الجهة لنفس تقدم بعريضة
 وتكون بالحضور، تكليف مع الخصومة أطراف بعدد النسخ من وبعدد المعارضة، وأسباب (الغيابي)المعتض الحكم

  .ا م ا ق 330 المادة لنص طبقا وهذا القبول عدم طائلة تحت غيابيا الصادر الحكم من بنسخة مصحوبة
 رفع لعريضة المقررة الأوضاع فيه تراعي الغيابي الحكم أصدرت التي المحكمة أمام بالحضور بتكليف المعارضة ترفع-

 ضرورة ذلك عن وفضلا .العرائض سائر في توافرها الواجب البيانات على المعارضة عريضة تشتمل أن فيجب الدعوى،
 انتك  وإلا المعارضة، وأسباب فيه، المعارض الحكم بيان وهي بها الخاصة البيانات على المعارضة عريضة تشتمل أن

 بالفعل إعلانها يوم من إلا مرفوعة تعتبر لا بالحضور بتكليف ترفع المعارضة ولأن.المعارضة لجدية ضمانا وذلك باطلة
 .(الميعاد) الأجل خلال ضده للمعارض

 .من قانون الإجراءات المدنية والإدارية 511الحكم او القرارالغيابي يكون له اثر موقفا لتنفيد عملا لنص المادة 
 
 
 

______________ 
 . ا م ا ق 293 المادة  -1 

 327 ص السابق، المرجع صقر، نبيل -2
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 العادية غير الطعن طرق :الثانيفرع ال
 المحكمة سلطة تقتصر لذا الحكم، في محدد عيب إصلاح إلى يهدف العادية غير الطعن طرق بإحدى الطعن إن     
 بالنقض، الطعن هي العادية غير الطعن طرق و.الطعن عليه بني الذي العيب في النظر على الطعن هذا في تنظر التي

 هاكسلو  يجوز لا فيها الأصل لأن دعوي تصحيح الخطأء الماديةالنظر، إعادة الخصومة،التماس عن الخارج الغير اعتاض
 : والتي يتم تفصيل فيها كمايلي محددة ولأسباب الحصر سبيل على القانون عليها نص التي الأحوال في إلا
 

 :بالنقض الطعن :أولا
 الحكم مخالفة يسبب وذلك الدولة، مجلس أمام النهائية الأحكام في به يطعن عادي غير طريق هو بالنقض الطعن

 فيه للفصل الدولة مجلس أمام النزاع طرح إعادة به يقصد الحكم في بالنقض الطعن أن والأصل للقانون فيه المطعون
 ودون عليه تطبقها أن دون أمامها المعروض النزاع في السليمة المبادئ تقرير مجرد على سلطتها تقتصر وإنما جديد، من
 .موضوعه في تفصل أن

 في الدولة مجلس يفصل ماك استئنافية، جهةك الدولة مجلس عن الصادرة القرارات في بالنقض الطعن يجوز حيث
 (1) نهائيا الصادرة الإدارية . القضائية الجهات قرارات في بالنقض الطعون

 أنها باعتبار الدولة مجلس أمام بالنقض الطعن تقبل لا فإنها العادية بالطرق فيها للطعن قابلة تزال ما التي الأحكام أما
 فيها بما الغرف على الدولة مجلس أمام المعروضة بالنقض الطعون توزع ا م ا ق 957 المادة لنص وطبقا .نهائية غير

 من الأجل هذا يسري (2 ) شهرين أجل في بالنقض الطعن يرفع حيث الدولة مجلس رئيس طرف من العقارية الغرفة
 عدم طائلة تحت تتضمن أن يجب التي (بالنقض الطعن عريضة)عريضة بموجب الطعن محل للقرار الرسمي التبليغ تاريخ
 :يأتي ما المثار شكلا قبولها

 ممثله وصفة الاجتماعي ومقره وطبيعته تسميته بيان معنوي بشخص الطعن تعلق وإذا الطاعن وموطن ولقب اسم-1
 .الاتفاقي أو القانوني

 .الاجتماعي ومقره تسميته بيان معنوي بشخص الطعن تعلق وإذا ضدهم أو ضده المطعون وموطن ولقب اسم 2-
 .فيه المطعون القرار وطبيعة تاريخ 3-
 .المتبعة والإجراءات الوقائع عن موجزا عرضا 4-

 
 
 
 
 

__________________________ 
 .01_98قانون من 11 المادة 1 -
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 وهي صراحة الجزائري المشرع : عليها نص الأوجه وهذه بالنقض، الطعن عليها المؤسس الطعن أوجه عن عرضا 5-
 (1) التاليك

 الإجراءات في جوهرية قاعدة مخالفة 1-
 للإجراءات جوهرية أشكال إغفال 2-
 الاختصاص عدم 3-
 .السلطة تجاوز 4-
 الداخلي القانون مخالفة 5-
 .الأسرة بقانون المتعلق الأجنبي القانون مخالفة 6-
 .الدولية الاتفاقيات مخالفة 7-
 .القانوني الأساس انعدام 8-
 .التسبيب انعدام 9-

 .التسبيب قصور 10-
 .المنطوق مع التسبيب تناقض 11-
 .القرار في أو الحكم في معتمدة بوثيقة والدقيق الواضح المضمون تحريف 12-
 بدون أثرت قد فيه المقضي الشيء حجية تكون عندما درجة آخر في الصادرة القرارات أو أحكام تناقض 13-
 بفصل التناقض هذا دكتأ وإذا التاريخ حيث من قرار أو حكم آخر ضد بالنقض الطعن يوجه الحالة هذه وفي جدوى

 .الأول القرار أو يدكبتأ
 أحكام أخذ انك ولو مقبولا بالنقض الطعن يكون الحالة هذه في العادي للطعن قابلة غير أحكام تناقض 14-
 المنصوص الأجل فوات بعد حتى بالنقض الطعن يرفع الحالة هذه وفي بالرفض انتهى سابق بالنقض الطعن موضوع

 أحد بإلغاء العليا المحكمة تقضي التناقض دكتأ وإذا الحكمين ضد توجيهه ويجب إ م إ ق 354 المادة في عليه
 .معا الحكمين أو الحكمين
 القرار أو الحكم منطوق ضمن متناقضة مقتضيات وجود 15-

 
 
 
 
 

______________________ 
 .ا م ا ق 358 : والمادة ا م ا ق 959 :المادة :نظري– 1
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 الأهلية ناقص على يدافع لم إن - 17 الأصلية الطلبات أحد في الفصل عن السهو 16-
 :(1)التالية بالوثائق القبول عدم طائلة تحت العريضة إرفاق يجب و ، طلب مما ثركبأ أو يطلب لم بما الحكم 18-

 .وجدت إن الرسمي التبليغ بمحاضر مرفقة الطعن محل الحكم أو القرار لأصل مطابقة نسخة 1-
 .الطعن محل بالقرار الملغى أو المؤيد الحكم من نسخة 2-
 .الطعن عريضة مرفقات في إليها المشار الوثائق 3-
 .الدولة مجلس لدى الرئيسي الضبط أمين لدى القضائي الرسم دفع وصل 4-
 .إليه المطعون إلى بالنقض الطعن لعريضة أو/و للتصريح الرسمي التبليغ محاضر من نسخة 5-

 :الخصومة عن الخارج الغير اعتراض :اثاني 
 النزاع أصل في فصل الذي القرار أو الحكم إلغاء أو مراجعة إلى يهدف الأحكام من خاص تظلم طريق هو        

 إلا الحقيقة في هو ما الغير باعتاض الطعن أن ذلك والقانون، الوقائع حيث من جديد من القضية في يفصل حيث
 .بمصالحه ضررا يلحق أن يمكن مما القرار أو الحكم تضمنه ما على اعتاض
 إلى وبالرجوع (2) امق  389_381 من المواد على أحالتنا قد ا م ا ق 961 المادة نص أن الملاحظة مع        
 بالطعن المتعلقة الأحكام أن على نصت. له شخص لكل الجزائري القانون أجاز فقد ا، م ا ق 381 المادة أحكام

 .الإدارية الجهات أمام تطبق التي الأحكام نفسها هي الخصومة عن الخارج الغير اعتاض طريق عن
 الحق اذا الخصومة عن الخارج الغير اعتاض تقديم فيه، المطعون أو القرار أو الحكم في ممثلا ولا طرفا يكن ولم مصلحة

 ممثلا يكن لم الذي الخصومة عن فالخارج فيها، ممثلا يكن ولم الدعوى في خصما يكن لم ما بشخص ضررا الحكم
 اعتاض إلى الالتجاء إلى حاجة دون إليه، أثرها يمتد فلا ، للأحكام النسبي بالأثر الاحتجاج التمسك فيها،ويملك

 الأجل هذا أن غير صدوره، تاريخ من تبدأ سنوات عشر خمسة خلال القرار أو الحكم على الاعتاض ويجوز.الغير
 الرسمي التبليغ تاريخ عن الأجل هذا ويسري الغير، إلى القرار أو للحكم الرسمي التبليغ يتم عندما (2 ) بشهرين يحدد
 .ا م ا ق 384 المادة الخصومة عن الخارج الغير اعتاض ممارسة في الحق وإلى الأجل ذلك فيه يشار أن يجب الذي
 القضائية الجهة أمام ويقدم الدعوى، لرفع المقررة للأشكال وفقا أي ا، م ا ق 962 المادة لنص وفقا الاعتاض ويرفع

 البيانات لك تتضمن تابيةك بعريضة يرفع أن يجب الغير باعتاض الطعن أن آخر بمعنى .القرار أو الحكم أصدرت التي
 الخصومة، عن الخارج الغير اعتاض يقبل لا وأنه ا م ا ق 15 المادة في عليها المنصوص

 
 
 

________________________ 
 . ا م ا ق 566 : المادة ينظر -1
 ا م ا ق 961 :المادة -2
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 بموجب يكون أن حتما يتطلب الطعن هذا أن ماك الضبط، أمانة لدى مبلغ إيداع يثبت بوصل مصحوبا يكن لم ما
 الضرر وطبيعة نوع وبيان وعلى المصلحة، وطبيعة ونوع بيان وعلى الطعن وظروف أسباب على وتشتمل محررة، عريضة
 استدعى قد يكن ولم فيه، طرفا يكن لم والذي فيه المطعون القرار أو الحكم جراء أصابه قد يكون ان يمكن الذي

 الحكم على الخصومة عن الخارج الغير اعتاض القاضي قبل اذا" 387 المادة وتنص(1)  بشأنه المرافعة جلسات لحضور
 اعتض التي الأمر، أو القرار أو الحكم مقتضيات لتعديل أو إلغاء على قضائه في يقتصر أن يجب الأمر، أو القرار أو

 يتعلق فيما حتى الأصليين الخصوم إزاء بآثاره فيه المعتض الأمر أو القرار أو الحكم ويحتفظ به، والضارة الغير عليها
 قضاء يستقيم لم ما المعتض إلا منه يفيد لا الاعتاض في يصدر الذي القرار أو الحكم أن أي المبطلة بمقتضياته

 .فيه المعتض الحكم قضاء به عدل فيما عليه المعتض الحكم مع الحكم
 الطعن طرق بنفس الخصومة عن الغير اعتاض في الصادر القرار أو الحكم في الطعن يجوز أنه الاعتبار بعين الأخذ مع

 الاعتاض أن وقضاء قانونا مقررا انك  متى" العليا المحكمة به قضت ما وهذا 389 للمادة طبقا وهذا للأحكام المقررة
 بالمعتض المضرة جوانبه يخص فيما إلا فيه، المطعون القرار أو الحكم يغير ولا يمس لا الخصومة عن الخارج الغير

 فيه المقضي الشيء بقوة محتفظا يبقى الخصومة خارج الغير باعتاض الطعن محل القرار أو الحكم فإن فقط، ولفائدته
 6_21 بتاريخ قرار 45657  رقم ملف(2)للقانون تجاهلا بعد المبدأ هذا  يخالف بما القضاء ثم ومن أطرافه بين
_1987. 
 :النظر إعادة بالتماس الطعن :اثالث 

 فيه للفصل وذلك به، المقضي الشيء لقوة والحائر الموضوع في الفاصل القرار مراجعة إلى النظر إعادة التماس يهدف
 الصادرة القرارات في للطعن عادي غير طريق هو النظر إعادة بالتماس فالطعن والقانون، الوقائع حيث من جديد من
 يجوز لا" 986 المادة نص وحسب .الحصر سبيل على القانون في محددة أسباب على نهائية وبصفة الدولة مجلس عن

 أن المادة هذه خلال من لنا يتبين حيث "الدولة مجلس عن الصادرة القرارات في إلا النظر إعادة بالتماس الطعن
 بالاستئناف فيها الطعن قابلة لكونها النظر إعادة بالتماس الطعن قابلة غير الإدارية مكالمحا  عن الصادرة الأحكام

 "أولا فيها للطعن العادي الطريق استنفاذ لوجوب وذلك
 
 
 
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 91 ص2005عبد العزيز سعد،طرق وإجراءات الطعن في الأحكام،والقرارات القضائية،دار هومة،ط، -1
 .211 -855 ص2009 الأولى، الجزائر،الطبعة للنشر، يككل العقاري، القضاء في الجزائري الاجتهاد ، سايس جمال -2
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 المعارضة حق عن نزولا المسلك هذا ويعتبر نهائية صدورها بشرط الغيابية الأحكام في بالالتماس الطعن يجوز أنه إلا
 طريق إلى اللجوء لمبرر وجود لا وبالتالي العادية الطعن قابلة الأحكام هذه لان ذلك في المشرع وفق قد ،و فيها

 . القرار في جديد من النظر إعادة بالتماس الطعن تقديم يجوز لا ماك ،(1 )للطعن عادي غير طريق بوصفه الالتماس
 .( 2)  الالتماس دعوى في الفاصل

 في النظر إعادة التماس تقديم يمكن" بنصها النظر إعادة بالتماس الطعن أسباب ا م ا ق 967 المادة حددت ولقد  
  :الآتيتين الحالتين إحدى

 .الدولة مجلس أمام مرة لأول مزورة وثائق على بناء صدر قد القرار أن تشفكا  اذا-1  
 واحدة حالة توافر يكفي حيث "الخصم عند محتجزة انتك قاطعة وثيقة تقديم عدم بسبب خصم على حكم اذا 2-

 :وهي الطعن لبناء منها (سبب)
 :السبب هذا لقيام ،ويشتط مزورة وثائق على فيه المطعون القرار بناء :الأول السبب

 .مزورة أوراق أو وثائق على فيه الملتمس القرار يبنى أن -أ
 .الدولة مجلس إلى المزورة الوثائق تقديم -ب

 دون حال قد خصمه انك القرار صدور بعد الدعوى في قاطعة أوراق على الملتمس حصل اذا :الثاني السبب
 :السبب هذا لقيام ويشتط تقديمها،

 .للنزاع حاسمة ورقة توجد أن - أ
 .الدولة مجلس) المجلس أنظار عن (الوثيقة) الورقة هذه تحجب أن-ب
 .خصمه يد تحت الورقة بوجود علم على الملتمس يكون لا أن -ج
 التي الدولة لمجلس الطعن رفع ويتم .الطعن رفع وقبل الحكم صدور بعد الورقة هذه على الملتمس يحصل أن -د

 النزاع في النظر إعادة القضائية الجهة هذه من يلتمس الطاعن أن هو ذلك في والسبب فيه المطعون القرار أصدرت
 
 
 
 
 
 
 

_______________________________ 
 111 -513 ص السابق، المرجع بربارة، الرحمان عبد -1
 . ا م ا ق 969 المادة راجع -2
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 .(1)القرار صدور بعد نشأت وملابسات ظروف . أو جديدة وقائع على بناء
 تاريخ من أو التزوير تشافكا  تاريخ من أو القرار التبليغ تاريخ من يسري (2 ) شهرين بالالتماس الطعن وميعاد      

 عليها نصت التي البيانات بها طعن بعريضة الالتماس رفع ويتم .الخصم طرف من حق بغير المحتجزة الوثيقة استداد
 للآجال وفقا الطاعن وطلبات الطعن وأسباب فيه المطعون القرار ركذ  إلى بالإضافة الطعون عرائض في العامة المبادئ
 .العريضة شهر وجوب مع المحددة
 المادية الأخطاء تصحيح دعوى :رابعا
اجل  خلال الدعوى رفع لعريضة المقررةراءات والإج الاشكال بنفس المادية الأخطاء تصحيح دعوى وترفع       

 راءاتالإج نقانو  نم 964 المادة لنص وفقا ذاهو  بالخطأ المشوب رارالق أو محكلل الرسمي يغلالتب تاريخ نم نريهش
 .والإدارية المدنية

 تصحيح الأخطاء دعوى ىلع والإدارية المدنية ن قانون الاجراءاتم 287 و221المادتين  مأحكاوتطلب        
 .والإدارية المدنية راءاتالإج نقانو  نم 963 المادة لنص وفقا المادية

 ن بعض الاحكام تضم أو في التحقيق ، نقص مرجعيا نيكو  قد مادية، أخطاء ىلع مالأحكا بعض نضمتت قد    
 . (2)القاضي نماهمال بسبب  ومات خاطئة، أولمع ىلع الدعوى

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

______________________ 
 أ م أ ق 967 المادة ينظر -1
  . 303 المرجع السابق ص بسيوني، السيد حسن -2
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 :الثاني الفصل خلاصة
اعادة النظر التي  ىدعو النهائي وتعرفنا علي المفاهيمي للتقيم  للإطار النظري للجانب الفصل الاول في ناتعرض بعدما
 في المتضرر ممارسة حق كيفية إلى أي يملالع لجانبلالثاني  الفصل تخصيص ناارتأيبالنزاعات التقيم النهائي   تتعلق

 شروط الدعوي اعادة النظر  خلال توفر بوسطة دعوى اعادة النظر في التقيم العقاري النهائي من  القضاء إلى جوءلال
 و العريضةمنها شهر  التي تختص بها دعوى اعادة النظر و اصةالخشروط ال و لأي دعوى شروط العامةال التي تتمثل في

 في هده الدعوي والوسائل التحقيق فيها اما وإجراءاتتفريد الطلب القضائي   ومبدأميعاد  الاختصاص الاقليمي 
 يرتبها التي الآثار والى وإصداره خطوات قي دعوي اعادة النظر والى الحكم الفاصل ماهية إلى تعرضت الثاني المبحث
 العادية، وغير العادية طرق الطعن فيها بموجب الطعن وكيفية

قديم ولم يتعرض إلى أي لم يذكر مدة طعن ولا قضاء المختص وهذا يذل ان نص المادة  11نص المادة ونلاحظ ان 
 .تعديل أو تنقيح وهذا يحسب على كل المتعاملين ، القضاء ، الإدارة  والأشخاص ، والقضاء بشكل أكبر

فالقضاء، تعامل مع المادة ومع إعادة النظر بشكل غير سليم ، فهو لم يحدد أي تفسير لمساره هذا ، ففي البدء اعتبر 
التي لم تتعرض تماما إلى الدفت  11أن الدفت العقاري قرار إداري وأجاز الطعن فيه ، ثم تفطن أنه تجاوز المادة 

من نفس المرسوم لم تقرر أي شكل لقرارات المحافظ العقاري  102ادة العقاري، بل ذكرت التقيم النهائي، كما أن الم
، بل ذكر فقط أن يرد تاريخ القرار وسببه فقط ، 21-21من الأمر  21التي صنفها كذلك المشرع ضمن المادة 

قيم هو محل وبالتالي تجاوز القضاء بإعتبار الدفت هو شكل القرار الصادار عن المحافظ، ثم أن القضاء اعتبر أن الت 
الطعن، وصنف دعواه بأنها دعوى إلغاء وقد بينا أن جميع خصائص وشروط دعوى الإلغاء غير متوفرة في دعوى إعادة 
النظر، ومازال القضاء الإداري لم يتفطن إلى هذا الخطأ رغم كثرة القضايا والدعاوى المسجلة لديه بخصوص إعادة 

 .النظر في التقيمات النهائية بشتى مصادرها
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    خاتمة

منه وذلك باستعراض جزئياته عرضا  هاو بعد الانتهاء من الموضوع البحث يجب توضيح النتائج التي استخلصن
 :سريعا  موجزا ثم الانتهاء بأهم المقترحات وذلك علي النحو الاتي

وهو  6111ماي  61المتعلق بتأسيس السجل العقاري توجد ضمن مرسوم صدر بتاريخ من المرسوم  61المادة -
، أي لا وجود  بعد، وهذا يعني أن المشرع الفرعي استحدثها فيما  11-61المعدل للمرسوم  621-11المرسوم 

، وبالتالي  العقاريالقانون الإطار للمسح والسجل  67-67، كما أنه لا وجود لها في الأمر  لها في النص الأول
  ، فهذا تجاوز للنص محل التنفيذ

، ومن المقرر دستوريا ان مجال الحقوق والحريات يشرع فيه  تتعلق بإعادة النظر في الحقوق المشهرة 61أن المادة -
 . إختصاص البرلمان  تعتبر تعدي على 61، وبالتالي المادة  البرلمان دون سواه

، وهذا يعني أن هذه الحقوق غير محمية  ا الحقوق المشهرة ضمن السجل العقاريتقرر حكم ينسف تمام 61المادة 
، كما تمثل لا أمن ولا استقرار للحقوق ضمن  وليست حجة مطلقة على الغير كما تقتضيه مبادئ الشهر العيني

 .السجل
مبدأ  -هر العيني لشإن تقرير المشرع الفرعي لحكم المادة السابقة وحتى وإن وضح موقفه من مبدأ من مبادئ ا-

يجدها غير سليمة  61، إلا أن الملاحظ لنص المادة  وهذا يدخل ضمن سياسته التشريعية وقناعته= القوة الثبوتية
، كما أنه لا يشمل جميع  ، إذ من جهة الحكم غير مقيد بأي شرط من قبيل تقييده بأجل معين شكلا بالمرة

، وهي تلك المستخلصة من المواد  دية يتأسس عليها هذا الترقيم، حيث نجد حالات عا حالات الترقيم النهائي
، كما نجد حالات غير عادية ولم يذكرها المشرع  ، من المرسوم المتعلق بتأسيس السجل العقاري 67،  61 ،  62

وحالة الترقيم ،  من نفس المرسوم 67رغم أنها تنتهي بترقيم نهائي من قبيل الترقيم المؤقت التنازع فيه حالة المادة 
هل تدخل ضمن ( المجهول سابقا)النهائي المتأتي من تسوية العقارات غير المطالب بها أثناء عملية مسح الأراضي 

، وما يقصد بإعادة  نطاق إعادة النظر ام لا، كما يعاب على نص المادة أيضا أنه لم يحدد جهة القضاء المختصة
 النظر هل يقصد دعوى، وأي دعوى؟؟؟

  ، الإدارة ، القضاء قديم ولم يتعرض إلى أي تعديل أو تنقيح وهذا يحسب على كل المتعاملين 61المادة إن نص -
 .، والقضاء بشكل أكبر والأشخاص

، ففي البدء  ، فهو لم يحدد أي تفسير لمساره هذا فالقضاء، تعامل مع المادة ومع إعادة النظر بشكل غير سليم
التي لم تتعرض تماما إلى  61، ثم تفطن أنه تجاوز المادة  داري وأجاز الطعن فيهاعتبر أن الدفتر العقاري قرار إ

من نفس المرسوم لم تقرر أي شكل لقرارات  601الدفتر العقاري، بل ذكرت الترقيم النهائي، كما أن المادة 
يرد تاريخ ، بل ذكر فقط أن  67-67من الأمر  27المحافظ العقاري التي صنفها كذلك المشرع ضمن المادة 
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، وبالتالي تجاوز القضاء بإعتبار الدفتر هو شكل القرار الصادار عن المحافظ، ثم أن القضاء اعتبر  القرار وسببه فقط
أن الترقيم هو محل الطعن، وصنف دعواه بأنها دعوى إلغاء وقد بينا أن جميع خصائص وشروط دعوى الإلغاء غير 

ضاء الإداري لم يتفطن إلى هذا الخطأ رغم كثرة القضايا والدعاوى متوفرة في دعوى إعادة النظر، ومازال الق
 .المسجلة لديه بخصوص إعادة النظر في الترقيمات النهائية بشتى مصادرها

 :التالية لاقتراحاتوعليه نقترح ا
 ، وذلك بتميم هذا الأمر بقانون إذا كان المشرع67-67ويتم إعادة وضعها ضمن الأمر  61أن تلغى المادة  -

 .ما زال يصر على عدم القوة الثبوتية للسجل العقاري
أن يعيد صياغة هذه المادة حتى تتلاءم مع مبدأ إستقرار الحقوق وأمنها وذلك بتقييد حكمها بشروط أهمها  -

، على أن يتم إعلام  سنوات من تاريخ الترقيم النهائي 07وضع مدة للإعادة النظر ونرى أنه لا يجب أن تتجاوز 
ر فقط على تص، ثم يضبط نطاق إعادة النظر، بأن يق جمهور بجميع أعمال الترقيمات النهائية وتواريخهاواسع لل

الترقيمات العقارية النهائية المستخلصة من الترقيمات المؤقتة التي لم تكن محل نزاعات أمام القضاء، والترقيمات 
  .لرسمية غير المشهرة فحسب، أو السندات ا الفورية الناتجة عن السندات المشهرة القديمة

أن يكون للقضاء دور إيجابي في أحكامه خاصة في التسبيب، فالتسبيب لا يجب أن ينظر فقط إلى جزئيات  -
الدعوى  ، أي غطاء ، بل لا بد أن يبحث القاضي عن الإطار النزاع ومدى أحقية صاحب الدعوى في طلباته

، ويجب أن تكون أحكامهم مؤسسة على  لقضاة في ذلكونفتح تكوين ل،  حتى لا يقع في أخطاء مثل هذه
 قواعد وأحكام قانون المسح والسجل العقاري

  
 لتثبيت الأساسية الدعامة تشكل  شاقة عملية هي العقاري الترقيم عملية بأن القول يمكن الأخير وفي       
 يةثبو تال القوة على تنص التي القانونية النصوص صياغة إعادة العقارية ولهذا علي المشرع الجزائري ضرورة الملكية
 .المطلقة يةثبو تال القوة بتكريس الممسوحة المناطق في الخاصة العقارية الملكية إثبات في العقاري للدفتر

                                                                                

 

 الحمد لله تم بفضل الله وحفظه                                                                               
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 :المصادرـــــــ 
 المعجم -
 1993.لبنان، بيروت، ناشرون، لبنان مكتبة ،العربية للغة مطول قاموس المحيط محيط :البستاني بطرس - 1

 : والتنظيمية القانونية لنصوصأولاـــ ا

 :الأساسيالتشريع  -أ

 81المعدل المؤرخ في  8161دستور  16-61المعدل بقانون رقم  6551نوفمبر  82دستور -1
 .المتضمن تعديل الدستوري  8161-14-1الموافق ل 6341جمادي الاولى عام 

 :القوانين العضوية-ب

ر .المتعلق باختصاصات مجلس الدولة ج 6552ماي  41المؤرخ في  16-52قانون عضوي رقم  -6
عدد ر .ج)8166يوليو 81المؤرخ في  66/64معدل والمتمم بقانون رقم  41/6552عدد 
34/8166 ) 

 :القوانين العادية-ج

المعدل ،المدنية  الإجراءاتيتضمن قانون ، 6511جوان  12المؤرخ في ، 619-11قانون رقم -6
 .(ملغى)، 15/11/6511الصادر في  41عدد ،ر .ج ،والمتمم

ر عدد .ج) يتضمن التوجيه العقاري 6551نوفمبر 62المؤرخ في  89-51قانون رقم  -8
عدد  ،ر.ج) 6559سبتمبر  89المؤرخ في  81-89المعدل والمتمم بالقانون رقم ، (35/6551
99/6559 ). 

عدد ،ر .ج)الوطنية  الأملاكيتضمن قانون ، 6551ديسمبر  16المؤرخ في  41-51قانون رقم  -4
عدد ،ر .ج) 6551ديسمبر  16المؤرخ في  63-12المعدل والمتمم بالقانون رقم ( 6551،  98
33/8112)  
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المتضمن نزع الملكية من أجل المنفعة العامة العمومية ،81/13/6556المؤرخ في  56/66انون رقم ق-3
 (.86/6556عدد ،ر .ج)

 ،45ر عدد .ج)،دارية المتعلق بالمحاكم الإ، 6552ماي  41المؤرخ في  18-52قانون رقم  -9
6552) 

جراءات المدنية انون الإيتضمن ق، 8112فبراير  89المؤرخ في  15-12قانون رقم --1
 (8112/ 86ر عدد .ج.)،داريةالإو 

 :الأوامر -د

ر عدد .ج)يتضمن القانون المدني المعدل والمتمم  6519سبتمبر  81المؤرخ في  92-19مر رقم الأ-6
 6521المؤرخ في غوشت  11-21المعدل والمتمم بالقانون رقم  (41/15/6519الصادر في  12

المؤرخ في  65-21المعدل بقانون رقم  84/16/6524المؤرخ  24/16المعدل والمتمم بالقانون رقم 
المعدل والمتمم  11/18/6525المؤرخ في  25/16المعدل والمتمم بقانون رقم  12/68/6521

المؤرخ في  11/19المعدل والمتمم بقانون رقم  81/11/8119المؤرخ في  19/61رقم  بقانون
 (.8111ماي  64الصادر في  46ر عدد .ج) 64/19/8111

 98ر عدد .ج)المتعلق بالمسح العام وتأسيس السجل العقاري  68/66/6519المؤرخ في  19/13الأمر رقم -8
 (.62/66/6519في  المؤرخ

عقد  وإعدادالتقادم المكسب  إثبات إجراءاتالذي يسن  86/69/6524المؤرخ في  24/498مر رقم الأ-4
 .تراف بالملكيةعالشهرة المتضمن ا

 :المراسيمه ـــــ 

ر عدد .ج)العام  الأراضيمسح  بإعدادالمتعلق  89/14/6511المؤرخ في  11/18:مرسوم رقم _1
41/6511.) 
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راضي العام المعدل والمتمم بالمرسوم رقم الأمسح  بإعدادالمتعلق  89/14/6511المؤرخ في  11/18:مرسوم رقم _2
 .58/643رقم  التنفيذيوالمرسوم  23/311

 .(61عدد ،ر.ج )السجل العقاري بتأسيسالمتعلق  89/14/6511المؤرخ في  11/14:مرسوم رقم _3

المؤرخ في  11/14عدل ويتمم المرسوم رقم م 65/14/6554المؤرخ  54/684رقم  تنفيذيمرسوم -3
 (.15/14/6553الصادرة في  64ر عدد .ج)والمتعلق بتأسيس السجل العقاري والمعدل والمتمم  89/14/6511

يتضمن تنظيم المصالح الخارجية للأملاك الدولة وحفظ ، 18/14/6556المؤرخ في  56/19رقم  تنفيذيمرسوم -9
 (.61/6556ر عدد .ج)العقاري 

المتعلق بعمليات التحقيق وتسليم سند الملكية  66/19/8112المؤرخ في  12/631مرسوم تنفيذي رقم  -1   
 (.81/8112ر عدد .ج)

وتسليم سندات  ،يتعلق بعمليات التحقيق العقاري 8112مايو  65المؤرخ في  56/893رقم  تنفيذيمرسوم -1
 (. 81/8112ر عدد .ج)الملكية 

 :القرارات القضائية و 

 كةالقرارات الوزارية المشترــــ 1

أملاك الدولة وحفظ العقاري بمثيل إدارة يؤهل أعوان .81/18/6555القرار الوزاري المشترك المؤرخ في 
 (81/6555ج ر عدد )المكلف بالمالية في الدعوي المرفوعة أمام العدالة  الوزير

 : القرارات القضائيةــــ 2

المدرية العامة )المالية  ح ضد وزير.قضية ب 83/61/8111مؤرخ في   141491مجلس الدولة القرار رقم -6
 ومن معه( المدية الدولة لولايةمديرية )الوطنية للأملاك 

 ر.ف ضد ض.أور.قضية ز 89/11/8169مؤرخ في    154152مجلس الدولة القرار رقم -8
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المدرية )المالية  ط ضد وزير.قضية ب 85/19/8163مؤرخ في    123541رقم  مجلس الدولة القرار--4
 ومن معه( المدية الدولة لولايةمديرية )الوطنية للأملاك العامة 

 بالمجالس القضائية داريةلإاقرارات الغرفة  -3

قضية السيد  14/66/8112في مؤرخ  6621/12قرار رقم  الإداريةمجلس قضاء الجزائر الغرفة  - 
 (ب.ض)الدولة لولاية الجلفة ضد  أملاكالمالية ممثل من طرف مدير  وزير 

  :يماتلوالتع تراالمذك -4
 العقاري والحفظ ضياالأر  لمسح الفرعية المديرية نع الصادرة 18/19/6511 :في المؤرخ 3256 :مرق المذكرة-6

 .11/14مرق مالمرسو  بكيفية تطبيق قةلالمتع
 .العقاري موالترقي ضياالأر  مسح ياتلعم بسير قةلالمتع 83/19/6552في المؤرخة 16 :مرق يمةلالتع-8
مدراء أملاك   إلى  ةهالموج والعقارية الوطنية العامة المديرية الصادرة عن6555/ 61/11 في المؤرخ المذكرة-4  

 المندرجة العقارية التحقيقات ياتلعم في الدولةلمصلحة أملاك  التابعين المحققين بدور قةلوالمتع الولايات،الدولة لكل 
   .مالعا اضير الأ مسح إعداد إطار في
كل المدير   إلي ةهالموج الوطنية لأملاك العامة المديرية نع الصادرة  14/19/8114في المؤرخ 8386 مرق المذكرة-3

الواقعة في  تابالعقار  قةلالمتع الدولة أملاكيرية ومدالعقاري  الحفظ ءامدر  و ضياالأر  لمسح الوطنية وكالةللالعام  
 ."المجهول " حساب في ةلالمسج الممسوحةالمناطق 

 في ةلالمسج الممسوحة الواقعة في المناطق  تابالعقار  المتعلقة  13/15/8113في المؤرخ 4618 مرق المذكرة -9
 ."المجهول " حساب

 كل   إلي ةهالموج الوطنية لأملاكا العامة المديرية نع الصادرة  19/13/8162في المؤرخ 3111 مرق المذكرة-1
المرقمة في حساب العقارات غير  تاعقار لل الإدارية بالتسوية قةلالمتع الدولة أملاك يريةالعقاري ومد الحفظ ءامدر 

  .الأراضيأشغال مسح  المطالب بها أثناء
 

 : باللغة العربية المراجع :اـــــــثاني
 :كتب

 ،(ط.ب)،المعارف  ،منشأة الإلغاء دعوى الإداري القضاء ولاية ، الإداري القضاء ، شيحا العزيز عبد هيمبراإ /6
8118.  
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العربية،  دار النهضة،8جو التجارية،  عبد العزيز  الروبي، الوسيط في قانون المرافعات المدنية،سامة روبي أ / 8
8111.  

  .8115الجزائر،، 2طمنشأة المعارف ، و التجارية، المدنية المواد في التنفيذ إجراءات الوفا، أبو أحمد / 4

،المطبوعات (الخصومة الإجراءات الاستثنائية نطريهنظرية الدعوى )ـ بوبشير محتد أمقران،قانون الإجراءات المدنية،/3
 .8112الجامعية،

 سنة الجزائر، هومة، دار ،-مقارنة دراسة- الإدارية القضائية للقرارات الإدارة تنفيذ إشكالية بن صاولة شفيقة،/1
2010 

 .   8111،(ط.ب)جمال بوشنافة، شهر التصرفات العقارية في التشريعات الجزائري،دار الخلدونية،/1

 2009 الأولى، الجزائر،الطبعة للنشر، كليك العقاري، القضاء في الجزائري الاجتهاد ، سايس جمال/2

  .8115، الجزائر ،(ط.ب)،حاجي نعيمة ، المسح العام وتأسيس السجل العقاري في الجزائر ، دار الهدى /5  

 -66،بدون طبعة، ص 8116، دار هومة ، الجزائرنقل الملكية العقارية،  حمدي باشا عمر-/61

 ،الكتب عالم) القضائية للنظم مقارنة تطبيقية دراسة( ، الإدارية المنازعة في القضاء دور ، بسيوني السيد حسن /66
 .6526الجزائر وفرنسا مصر ،(ط.ب)

 . 8116،(ط.ب)،رمول،المحافظ العقارية كآلية حفظ العقاري في التشريع الجزائري خالد/68

  .8113،الجزائر 2ط الجامعية المطبوعات ديوان ،الإدارية الدعوى قبول شروط الإدارية، المنازعات قانون خلوفي، رشيد /64

  دارصبحي للطباعة والنشر، زرباني محمد مصطفى، تطهير الملكية بواسطة السجل العقاري في القانون الجزائري  /ــ63

 .1،2014 ط،

 القاهرة ، ، 9ط العربي، الفكر دار ،الأول الكتاب ، الإلغاء قضاء ، الإداري القضاء ، الطماوي محمد سليمان /15
، 6511. 

   8169، المنازعات الإدارية في ظل القانون الجزائري،دار بلقيس للنشر، الجزائر، سعيد بوعلي /61
 8164,الجزائر ، (ط.ب)،، دار الهدى للمحافظ العقاري ،دراسة وصفية تحليلية طاهر بريك ، المركز القانوني  /61
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 ،8115 ، (ط.ب )منشورات بغدادي،  ، شرح قانون الإجراءات المدنية والإدارية ، عبد الرحمان بربارة /62

 ديوان 6الجزء ، الإداري القضاء ، الجزئري القضائي النظام في الإدارية للمنازعات العامة النظرية ، عوابدي عمار /65
 .8113، ،الجزائر ،4ط ،الجامعية  المطبوعات

 ، (ط.ب)،المعارف  ،منشأة الإدارية الدعاوى في والإثبات التقاضي راءاتإج ، خليفة المنعم عبد العزيز عبد /81
  .8112الإسكندرية،

 .8118،الجزائر،(ط.ب)،عمار بلغيث،الوجيز في الإجراءات المدنية،دار العلوم للنشر والتوزيع  /86
، ديوان المطبوعات الجامعية ،  8عوابدي عمار ، النظرية العامة للمنازعات الإدارية في النظام القضائي الجزائري ،ج /88

 .6552الجزائر، 
 .عبد الباسط جميعي،مبادئ المرافعات في قانون المرافعات الجديد /84
 .6526دكتوراه،جامعة عين شمس،  عبد القادر سيد عثمان،إصدار الحكـم القضائي،رسالة /83

، 3طالعربية ،دار النهضة الفتاح،تسبيب الأحكام وأعمال القضاة في المواد المدنية والتجارية،  ـ عزمي  عبد/89
8112. 

  8115الجزائر،،9ط عبد العزيز سعد،طرق وإجراءات الطعن في الأحكام،والقرارات القضائية،دار هومة، /81

 :العشماوي محمد والمحامي العشماوي الوهاب عبد /81

 1957 القاهرة، الآداب مكتبة الاول، الجزء والمقارن، المصري التشريع في المرفعات قواعد -
 .1957 القاهرة، الآداب مكتبة الثاني، الجزء والمقارن، المصري التشريع في المرفعات قواعد -

 إثبات الملكية العقارية و الحقوق العينية العقارية في التشريع الجزائري، بدون طبعة،،  عبد الحفيظ بن عبيدة، /82
  .8111 ،الجزائر،9عمار عوابدي،قضاء التفسير في القانون الإداري،دار هومة،ط /85
  2008 الجامعي، والكتاب القاىرة جامعة مطبعة المدني، القضاء نقانو  في الوسيط ،والي فتحي-_/41
 الحلبي ت منشورا  )الإجراءات وأصول التعويض قضاء الإلغاء ، قضاء( الإداري  القضاء الوهاب ، عبد رفعت محمد /46

 .2005 الحقوقية ،
 العربي، الفكر دار ،)الإدارية الدعاوى -الإداري القضاء رقابة تنظيم( الإداري القضاء في الوسيط البنا، طفعا محمد /48

1990  . 
 . 8116، عنابة ، ، والتوزيعللنشر العلوم دار ، الإلغاء دعوى ، الإداري القضاء ، بعلي الصغير محمد /44
 .8114،،الجزائر6ط،  القانون الجزائري ،دار هومةمجيد خلفوني ، نظام الشهر العقاري في/ 43
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 ..8112، 6،دار النهضة العربية،الجزء(حق الملكية في ذاته)وي،الحقوق العينية الأصليةامنير محمد أحمد الص /49

 .8119،الجزائر،9،ط6مسعود شيهوب،المبادئ العامة للمنازعات الإدارية،ديوان المطبوعات الجامعية،الجزء /41

منشورات بغدادي، ، الجزائر ( ط.ب)دور المسح العقاري في إثبات الملكية العقارات في التشريع الجزائري، ريم ، مرحي /41
8115. 

  .8112نبيل صقر،شرح قانون الإجراءات المدنية والإدارية الحديدة،دار الهدى،الجزائر، /42
 

  :الرسائل -
 جامعة السياسية، العلوم و الحقوق كلية ، القانونية العلوم في دكتورة رسالة ،السجل العيني  ،نوال يليجد 1-

 .8166 ،الجزائر
 شهادة لنيل مذكرة الجزائري، والقضاء التشريع في الخاصة العقارية الملكية إثبات نورة، أورحمون / 1:المذكرات
 . 2012 وزو، تيزي جامعة السياسية، والعلوم الحقوق كلية الماجيستر،

 والعلوم الحقوق كلية الماجستير، شهادة لنيل مذكرة ئر،االجز  في الكامل القضاء دعوى مفهوم عبدلي، سهام/ 8
 .البواقي أم جامعة القانونية

،مذكرة لنيل شهادة ماستر أكاديمي،كلية الحقوق والعلوم تنفيد الأحكام القضائية ضد الإدارةالعقون أسماء، /4
 .8164السياسية،جامعة قاصدي مرباح ورقلة،

– القانونية والعلوم الحقوق كلية ،سترما  ،مذكرة لنيل شهادة -منازعات الدفتر العقاري–حميدينو خديجة / 3
  . . 8168/8164ورقلة  ،قاصدي مرباح جامعة- إداريتخصص قانون 

 كلية ،- إداري قانون تخصص - الحقوق في الماستر شهادة لنيل مقدمة مذكرة ،الخطئية الإدارية المسؤولية عمارة، نسرين/9
 .8168- 2011 بسكرة، خيضر، محمد جامعة الحقوق، قسم السياسية، والعلوم الحقوق

 ماستر، مذكرة لنيل شهادة-لحماية الملكية في التشريع الجزائري كآلية العقاري شهر–غليسي محمد طلحة/  1
 .8163-8164 بسكرة، خيضر، محمد  جامعة .- إداريتخصص قانون – القانونية والعلوم الحقوق كلية

محمد   جامعة ،القانونية والعلوم الحقوق كلية ماستر، لنيل شهادةة العقاري الدعوي شهر عريضة–حمزة قتال/  7
 .8111بومرداس ،بوقرة

 والعلوم الحقوق كلية ماستر، مذكرة لنيل شهادة--منازعات قرارات المحافظ العقاري -منصوري توفيق/2
 .8169/ 8163بسكرة خيضر، محمد  جامعة .-تخصص قانون اداري  ،القانونية

 كلية ماستر، مذكرة لنيل شهادة -المشروعية رقابة في سلطاته وحدود الإداري اضيلقا دور--غنادرة عائشة/ 5
 .8163/ 8164   الوادي جامعة .- إداريتخصص قانون – القانونية والعلوم الحقوق
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 :تلاالمقـا

   .8111جانفي  5حمدي باشا عمر ، شهر الدعاوى العقارية ، بمجلة الموثق ، دورية داخلية متخصصة ، العدد  /6

مجلس الدولة . ، بمجلة مجلس الدولة  داريالإ النزاع العقاري أمام القضاء ت التقاضي فيلاكامعاشو عمار ، إش  /8
  .8111،  2و منشورات الساحل ، الجزائر ، العدد 

 .8114، سنة  12ني مجيد ، الدفتر العقاري ، بمجلة الموثق ، العدد خلفو  /4

دارة ، للإكلة ، بمجلة إدارة المدرسة الوطنية هيائي أم مجرد تغير ح قضلاإص 6551خلوفي رشيد ، القضاء بعد / 4 
  .8111، سنة  16الجزائر، العدد 

 16ثق ، العدد، مجلة المو ، التصرفات القانونية الواجبة الشهر و الآثار القانونية المترتبة على القيد ليلى زروقي -9
 .6555الجزائر ،

 : المدخلات 
امعة الدكتور ج ،684-54:من المرسوم التنفيذي رقم 61قراءة لنص المادة  ،ضارت الاستاذ سليمان بوزكري امح -

 8169/8161يحي فارس بالمدية

أكتوبـر /  89: لقيت بمجلس قضاء قسنطينة بتاريخ أعروج عبد اللطيف التصرفات القانونية الواجبة الشهـر  مجاضرة-
 /8166 

 :المقابلات

علي الساعة  61/13/8162جريت يوم أمستشار لدي المحكمة الإدارية  مع السيد مرزوق الصادق مقابلةــــــ  6
 .صباحا 61:

 
 .صباحا 61:علي الساعة  81/13/8162جريت يوم محامي ونقيب سابقا أ مع السيد عبيدي أحمد مقابلة-8
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 :الفرنسية باللغة راجعالم:ثالثا
 

-1-PEISER Gustave, Contentieux administratif 12e éd mémentos- DALLOZ ,2001. 
 

2- COUCHEZ Gérard, avec la collaboration de LAGLADE jean pierre et LEBEAU 

Daniel 

procédure civile, DALLOZ, 1998 

  :الالكترونية  راجعالم :رابعا
 مجلة موقع على )منشور مقال(،زائريالج والإدارية المدنية ءاتجراالإ قانون ضوء على الإلغاء دعوى ، سرابو  عادل/1

 :/https://sites.google.com/site/marocsittaوالقانون الفقه
aladarytealjzayrydrastemnada888/dwyalalghalydwqanwnalajraatalmdnytew

dalastadhadlbwrasklytealhqwqjamtealmsyltealjzayr    

 .63:69علي الساعة  81/14/8162 في تاريخ الاطلاع

 .موقع على )منشور مقال(،في السجل العقاري الأولالترقيم عند القيد  منازعات ،بن دوحة عيسي /8

   post.html-http://aissabendouha.blogspot.com/2014/05/blog 

 .61:69  علي الساعة 69/13/8162 في خ الاطلاعتاري

 

https://sites.google.com/site/marocsitta/-%20888/dwyalalghalydwqanwnalajraatalmdnytewaladarytealjzayrydrastemnadadalastadhadlbwrasklytealhqwqjamtealmsyltealjzayr
https://sites.google.com/site/marocsitta/-%20888/dwyalalghalydwqanwnalajraatalmdnytewaladarytealjzayrydrastemnadadalastadhadlbwrasklytealhqwqjamtealmsyltealjzayr
https://sites.google.com/site/marocsitta/-%20888/dwyalalghalydwqanwnalajraatalmdnytewaladarytealjzayrydrastemnadadalastadhadlbwrasklytealhqwqjamtealmsyltealjzayr
https://sites.google.com/site/marocsitta/-%20888/dwyalalghalydwqanwnalajraatalmdnytewaladarytealjzayrydrastemnadadalastadhadlbwrasklytealhqwqjamtealmsyltealjzayr
http://aissabendouha.blogspot.com/2014/05/blog-post.html
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 يتضمن بطاقة عقارية( 1)الملحق رقم
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 بطاقة التحقيق العقاري يتضمن (2)الملحق رقم
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 يتضمن بطاقة جزء الملكية (3)الملحق رقم
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 المالك او الشريك في الملكيةيتضمن بطاقة  (4)الملحق رقم

 



 المـــــلاحـــــــق
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 يتضمن شهادة ترقيم العقاري (5)الملحق رقم

 



 المـــــلاحـــــــق
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 قارعيتضمن الحق بثقل ال (6)الملحق رقم

 



 المـــــلاحـــــــق
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 يتضمن نسخة من دفتر العقاري(7)الملحق رقم

 



 المـــــلاحـــــــق
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 (7)الملحق رقمتابع 

 



 المـــــلاحـــــــق
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 (7)الملحق رقمتابع 

 



 المـــــلاحـــــــق
 

114 
 

 (7)الملحق رقمتابع 
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 (7)الملحق رقمتابع 

 



 المـــــلاحـــــــق
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 (8)الملحق رقم



 المـــــلاحـــــــق
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 (8)الملحق رقمتابع  

 



 المـــــلاحـــــــق
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 (8)الملحق رقمتابع 

 



 المـــــلاحـــــــق
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 (8)الملحق رقمتابع 

 



 المـــــلاحـــــــق
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 (8)الملحق رقمتابع 

 



 المـــــلاحـــــــق
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 (8)الملحق رقمتابع 

 



 الفهرس
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  فـهــــــــــرسفـهــــــــــرس
  

 رقم الصفحة العنوان

 I  الإهداء

 II الشكر

 III ملخص

 IV قائمة المختصرات

 أ المقدمة

                                       النهائيالعقاري لترقيم للمفاهيمي االإطار : الأول الفصل
 70 لترقيم النهائي للمفاهيمي االإطار : المبحث الأول

 70 الفوريالعقاري النهائي الترقيم : ولالأ المطلب

 70 الترقيم النهائي الفوري مفهوم:فرع الأول

 70 ترقيم النهائي الفوريلالأسس التي قررها المشرع ل:فرع الثاني

 30 من حالات الترقيم المؤقت الترقيم النهائي استخلاص:المطلب الثاني

 30 لمؤقت في الحالات العاديةاستخلاص الترقيم النهائي من الترقيم ا:وللأفرع ا

 20 في الحالات غير العاديةمن الترقيم المؤقت الترقيم النهائي  صاستخلا:فرع الثاني

 20 في الترقيم العقاري النهائي إعادة النظر ماهية :المبحث الثاني

 20 دعوى قضائية إدارية النظر إعادة: المطلب الأول

 20 لاداريةاتعريف الدعوى القضائية : فرع الأول

 20 طبيعة إعادة النظر في الترقيم العقاري النهائي: فرع الثاني

 13 نوع دعوى إعادة النظر في الترقيم النهائي: المطلب الثاني

 13 استعجاليهعادة النظر دعوى إلغاء أو فحص مشروعية أو دعوى (دعوى إ: فرع الأول
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 دعوى إعادة النظر دعوى قضاء الكامل: فرع الثاني
 

 ملخص الفصل الأول

13 
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  في الترقيم العقاري النهائي  النظر إعادة دعوىلل الاجراءات العملية  :يالثان الفصل
 

 52 شروط دعوى إعادة النظر وإجراءاتها ووسائل تحقيقها: المبحث الأول

 52  شروط دعوى العامة والخاصة: المطلب الأول

 52 الشروط العامة للدعوى إعادة النظر: فرع الأول

 55 الشروط الخاصة للدعوى إعادة النظر: فرع الثاني

 63 وسائل تحقيقهاو   إجراءات دعوى إعادة النظر: المطلب الثاني

 61                                           بيانات العريضة وتحديد طلبات الدعوى وتبليغها: فرع الأول
 65 وسائل التحقيق في طلبات دعوى إعادة النظر: فرع الثاني

 60 النظر وطرق الطعن فيها إعادةة في دعوى لالقضائية الفاص الأحكام :المبحث الثاني

 60 الأحكام المتعلقة بدعوى إعادة النظر : المطلب الأول

 60 الأحكام الصادرة  في دعوى إعادة النظر: فرع الأول

 00 أنواع الأحكام المتعلقة بإعادة النظر: فرع الثاني

 87 الطعن في حكم دعوى إعادة النظر طرق :المطلب الثاني

 87 طرق الطعن العادية: فرع الأول

 81 طرق الطعن غير العادية: فرع الثاني

 ملخـص الفصل الثاني

 

 الخاتمــــــــــــــــــــــــــــــــــة  }
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