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 الإهــــداء

الذي وفقنا لهذا ولم نكن لنصل إليه لولا فضل الله علينا شيء جميل أن يسعى إلى النجاح ، لكن الأجمل  الحمد لله
 من ذلك أن يتذكر من كان السبب في ذلك.

)) و بالوالدين إحسانا((، وقال الله  تعالى في حقهما : من قال الله تعالىثمرة جهدي وعملي المتواضع إلى  أىدي
 صدق الله العظيم:)) وقل ربي ارحمهما كما ربياني صغيرا(( .    

إلى الذي جند حياته لتربيتي ، إلى الذي شقى ليسعدني ويتعب ليريحني إلى منبع الحنان و الإيمان في وجودي ، إلى من 
  بالهيب  و الوقارإلى من أحمل إمهه بكل إفتاارعلمني أن الحياة جهد و اجتهاد ، إلى من كلله الله

 أبــــــــــــــي العــــــــــزيـــز

إلى التي أول مانطق بها اللسان إلى نبع الحب والحنان ، إلى من علمتني الصبر و الإحسان ، إلى من كان دعائها سر 
 نجاحي و حنانها بلسم جراحي

 أمــــــــي العــــــــــزيـــزة 

 لله عمـــركمـــــا فيمـــا يحـــب ويـــرضـــىأطال ا

 : إلى من أعتز و أفتار بهم ، إلى من عشت معهم أحلى الأيام أىداني الله تعالىإلى أعز ما 

 إخوتي :عبد الحكيم و يونس و مروان عبد الغاني و وليد و عبد النور

 مريم و عزيزةتي : إلى من كثرت معهم أحلامي ، إلى من معهم سعدت و برفقتهم سررت أخوا

 إلى جداتي الغاليات رحمهم الله و أسكنهم الجن  و إلى أرواح أجدادي ،إلى عماتي وأعمامي و إلى خالاتي و أخوالي

سعاد و أحلام و نورىان ومسطورة و وىيبة و غلى من جمعتني بهم الأقدار وكانوا صحبتي الأخيار إلى صديقاتي : 
 و إلى كل أصدقائي و صديقاتيو زينب وفوزية و لميس  ريمة و فطيمة

 وإلى كل أحبابي و جيراني وكل ما نسي قلمي كتابتهم وكل من ساعدني كثيرا .



 

 الشكر والعرفان 

 

بسم الله و الصلاة والسلام على سيدنا  ونبينا وحبيبنا محمد صلى الله 
 .عليو وسلم

توفيقي لهذا وما كنت لأصل قبل كل شيء أشكر الله سبحانو وتعالى على 
 إلى ىذا لولا توفيق الله وتيسيره

الحمد الله الذي خلقني وجعلني في بيت طيب ، أب رؤوف و أم عطوفة 
. 

مننان و العرفان إلى كل أساتذتي من الإبندايي حنى جزيل الشكر والإ
الجامعي و كافة عمال وموظفي الجامعة ونخص بالشكر الأسناد المشرف 

الذي ساىم بصفة فعالة في توجيهي ولم يبخل عليا  بوزيد كيحول
 بمعلوماتو القيمة و بوقنو الثمين رغم إنشغالاتو الكثيرة

 وأشكر كل من ساىم في مساعدتي بشكل كبير. 

 



 قائمة بأهم المختصرات

 ج : الجزء 
 ص : الصفحة 
 ط : الطبعة 
 ص: من الصفحة إلى الصفحة 
 ق.م : القانون المدني 
 ق.ع : قانون العقوبات 
 م.ق : المجلة القضائية 
 ق.ع : القانون العقاري 
 ه : الهجري 
 م : ميلادي 
 د.ج : دينار جزائري 



 ملخص الدراسة
 

جنحة التعدي على الدلكية العقارية الخاصة من أىم الجرائم الواقعة على العقار ، فالذدف من القانون بصفة عامة ىو     
 يواجهو في حياتو . اعتداءحماية الفرد و كل ممتلكاتو من أي 

إعطاء تعريف لذذه الجريمة  قمنا في ىذه الدراسة بتحديد مفهوم شامل وعام لجريمة التعدي على الدلكية العقارية ، عن طريق
 وتبيان مختلف أركانها و الصور التي تتخذىا ىذه الجريمة .

وبما أن الذدف العام للقانون ىو الحماية وضمان الاستقرار و الأمن والنظام العام ، فجريمة التعدي على الدلكية العقارية 
ن القوانين في مختلف التشريعات رغم أن ىذه الجريمة تهدف إلى حماية الأفراد من الاعتداء على ملكيتو وعقاره و ذلك بس

، إلا أن الدشرع أحاط بكل جوانب  الحماية في قانون  683نظمتها مادة واحدة فقط من قانون العقوبات ؛ الدادة 
 العقوبات و القانون الددني والقانون العقاري. 

 



Abstract of the study 
 

       Abstract: 

 Misdemeanor trespassing on private property ownership of the major 

offences against the property, the goal of the law in General is to protect the 

individual and all his property any attack faced in his life. 

In this study we identify a comprehensive concept and of the crime of 

infringing upon real property, by giving the definition of this crime and the 

identification of various elements and images taken by this crime. 

Since the overall purpose of the Act is to protect and ensure stability and 

security and public order, crime of trespass on real property intended to 

protect individuals from abuse on his property and his estate and by 

enacting laws in different legislation. Although these organized crime only 

one article of the Penal Code, article 386, the legislator took all aspects of 

protection in criminal law and civil law and real estate law. 



 
 

 

 مقدمة

 



 مـــــــــقدمـــــــــــة
 

 

 أ‌

      

لم يكن الإنسان قديدا في حاجة إلى قواعد قانونية لحماية الدلكية العقارية، ذلك لأن الأراضي كانت متوفرة للجميع         
ناىيك عن الترحال الدائم للإنسان بحثا عن الصيد وبمساحات شاسعة، والدساكن لم تكن سوى أكواخ أو كهوف ومغارات ، 

 والثمار.
وبتزايد التطور أصبح الإنسان ينشد الاستقرار، ويروم إلى التشتيت بالأرض التــــي اعتاد عليها وعلى مناخها، ووجد فيها كل ما 

ر والأنهـار، فحينــئذ بـدأت تتبلور الأمر الذي يفســـر قيام الحضارات القديدــة على ضفــاف البحا –يحتاجو من طعام وشراب 
خذ الإنسان يفكر فــي الدلكـية ويضع لذا القواعد جل مااية الأرض من الدعتدين ، ف فكـرة الدـلكية العقارية كضرورة ملحة لأ

 القانونية التي تحميها.
حكمت مدينة أور جنوب العراق ق م( الدؤسـس لسلالة أور الثالثة التي  2111 – 2103فقـد جاء في شريعة الدلك اورنمو ) 

ومقنن أقدم شريعة سومرية ، تحريم التجــاوز في الزراعة وضرورة تقييد الأشخاص بزراعة أراضيهم الحقيقية وعدم اللجوء إلى أراضي 
 قضت بالتعويض على من يتسبب في إغراق حقل مزروع يعود لرجل 28من شريعة اورنمو ، وفي الدادة  27الغنً وزرعها الدادة 
 مل زراعة أرضو ويعطل وظيفتها الاجتماعية.ما فرضت الجزاء على من يهأخر عقابا لو ، ك

ق م( مااية الدلكية الخاصة عن طريق فرض الجزاء القانوني  1934 –1924د جاء كذلك في شريعة الدلك لبت عشتار) وق
 عند الاعتداء عليها.

لوسطى وعهد الثورة الفرنسية إلا التقديس في العهد الرومــــاني والقرون اوإذا كانت ىذه القواعد القانونية قد رفعت الدلكية حد 
نو سرعان ما تلاشت ىذه القداسة أمام تــــزايد النزعة الاجتماعية لتتحول الدلكية في العصر الحديث إلى حق مقيد ب داء وظيفة أ

 ع و الشراء و الت جنً.اجتماعيــة ونفع عام، فالعقار ىو كل ما ىو ثابت على الأرض و قابل للبي
ولدا كانت الدلكية عموما والدلكية العقارية خصوصا من أىم الدسائل التي اىتمت بها التشريعات قديدا وحديثا، وخاصة بعد أن 

في  ر بالغوتوجهاتها السياسية لدا لذا من أثأصبح للملكية وظيفة اجتماعية، وركيزة أساسيـــــة تعتمد عليها الدول في اقتصادياتها 
 1صناعة القرار وخلق الثورة.

فرد لذا نصوصا خاصة لدعاقبة أفقد حدا الدشرع الجزائري حذو بقية التشريعات فنظم الدلكية ونــص علــى ماايتـــها دستوريا و 
ا للأفراد مـــن اخذ الدعتدين، سواء في قـــانون العقوبــــات أو فـــي القواننٌ الخاصة الأخرى، وىذا مااية للنظام العام الدولة، ومنع

 حقوقــهم ب نفسهم، وبسطا لنظام الدولة وقوانينها على إقليميها.....
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وأمام الكم الذائل من النصوص الدتعلقة بالعقار، والذي يعكس انــعدام بـروز سياســة عقارية واضحة لدى الدشرع ، ونظرا لأهمية 
لعقارية ، وحصر الاعتداءات الواقعة على العقار والتي تشكل جريدة يعاقب الدوضوع الذي يبحث في إشكاليــــة ماايــــة الدلكية ا

 عليـــها القانون.
وأمام تذبذب رأي المحكمة العليا ، وعدم استقرارىا حول تفسنً نـص التجريم لاسيــما تلك الدفاىيم التي تعد جوىرية في فهم 

ــث وتعقيده ، كما تزيد في الوقت نفسو من حلاوتو فـــي سبيل استجلاء الجريدة وفي قيامها كلها أسباب تزيـــد مــن صعوبــة البح
 مــا يعتري ىــذه الحماية من الغموض.

كثنًة ومتعددة و رغم اشتراك كل من القانون الإداري القانون الددني والقانون الجزائي في ماايـــة العقار، تبقى الجرائم الواقعة عليو  
 .و لكن تقتصر دراستنا على جريدة واحدة من الجرائم الواقعة على العقار وىي : جريدة التعدي على الدلكية العقارية الخاصة 

 18/11/1990الدؤرخ في  90/25من قانون  23أنواع ودالك وفقا للمادة  ثلاثةقسم الدشرع الجزائري الدلكية العقارية إلى  
 : : أملاك وطنية و أملاك وقفية و أملاك خاصة نعرف ونوضح باختصار كل ملكية على حدى العقاري إلىالدتضمن التوجيو 

من قانون التوجيو العقاري السالف الذكر : " تدخل الأملاك  24عرف الدشرع الجزائري الأملاك الوطنية من خلال الدادة   
 : و جماعاتها المحلية في عداد الأملاك الوطنية .تتكون الأملاك الوطنية منالعقارية والحقوق العينية العقارية التي تدلكها الدولة أ

 .الأملاك العمومية والخاصة للبلدية،  الأملاك العمومية والخاصة للولاية  ، الأملاك العمومية والخاصة للدولة    
أنها: الأملاك العقارية التي حبسها مالكها بمحض منو على  31أما الأملاك الوقفية فقد عرفها قانون التوجيو العقاري في الدادة 

إرادتو ليجعل التمتع بها دائما تنتفع بو جمعية خنًية أو جمعية ذات منفعة عامة سواء أكان ىذا التمتع فوريا أو عند وفاة الدوصنٌ 
  .الوسطاء الدين يعينهم الدالك الدذكور

من القانون رقم  27ك الخاصة فعرف الدشرع ىذه الأخنًة في الدادة و الأملاأما النوع الثالث فهو النوع الذي يهمنا في دراستنا ى
على أن : الدلكية العقارية الخاصة ىي حق التمتع  95/26الدتضمن التوجيو العقاري الدعدل والدتمم بالأمر رقم  90/25

 غرضها. تعمال الأملاك وفق طبيعتها أواري  و /أو الحقوق العينية من إسلتصرف في الدال العقا
رف والتصكها بالتقادم الدكسب  كن حجزىا أو تدللعل ما يديز الأملاك الوطنية عن الأملاك الخاصة في أن الأملاك الوطنية لا يد

 الخاصة . الأملاكفيها عكس 
لك ونظرا للأهمية البالغة التي تتميز بها الدلكية العقارية سواء وطنية أو وقفية أو خاصة فلابد من ماايتها من قبل القانون من ولد

الواقعة على العقار وىي جريدة التعدي على الدلكية الاعتداء الذي يقع عليها ، وىذا ىو موضوع بحتنا جريدة من الجرائم العدة 
 العقارية الخاصة 
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التي دفعتني لاختيار ىذا الدوضوع ىو أن الدوضوع أثار فضولي لأننا أخدناه كبحث في مساري  الأسباببنٌ  ن وم -
أيضا  الدوافعومن كثنًة فيو إنما قليلة ،   سابقة دراساتلم تكن  لأنوأيضا ، الدراسي لذذه السنة وقد أعجبت بو جدا 

 ، ي قضايا العقار والجرائم التي تقع عليوا الآن ىالدنازعات الدتعددة والدتكررة على العقار ولأن اكبر عدد من القضاي
: فلة رمااني ، زىرة لعرباوي : جريدة التعدي  مذكرةونذكر منها إلا أنها قليلة في ىذا الدوضوع  توجد دراسات سابقة  -

و أيضا : بوطيبة جميلة ، رباحي مسعودة :  2013نون عقاري ، قسم الحقوق ، على الدلكية العقارية ، تخصص قا
وتختلف دراستي عن الدذكرتنٌ  2012، تخصص قانون عقاري ، قسم الحقوق ،الجرائم الواقعة على الدلكية العقارية 

ي على الدلكية العقارية الدذكورتنٌ في أنني اقتصرت دراستي على الدلكية الخاصة فقط بمعنى أنني تناولت جريدة التعد
و تختلف دراستي عن الدراسات السابقة الأخرى أيضا في أنني حاولت جاىدة بإعطاء الخاصة دون الدلكية العامة 

وذلك من خلال تخصيص مبحث حول مفهوم جريدة التعدي على تعريف لذذه الجريدة التي لا يوجد تعريف محدد لذا 
و تختلف أيضا في إعطائي شبو تطور الدراسة بعض التعديلات وذلك ما سنراه في الدلكية العقارية الخاصة وطبعا قمت ب

تاريخي في الدقدمة عن التعدي في العصور وصولا إلا وقتنا الحالي ،في حنٌ أن الدذكرتنٌ السابقتنٌ ركزتا على الأهمية 
و أيضا رغم أن الدادة البحث ىو معرفة ىده الجريدة  ىذامن  الهدف، والبالغة التي تكتسيها الدلكية العقارية في الدقدمة 

ات إلا أن ىدفي ىو خلق رابط بنٌ كلٌ من قانون العقوبات و القانون العقاري و القانون الددني الذي قانون العقوبمن 
 .ىو الأصل 

ا الدوضوع وأيضا لأن ىده الجريدة قلة الدراجع في ىذفي معالجة ىذا الدوضوع ىي التي واجهتني  ومن الصعوبات -
خطة مناسبة و متوازنة وأستطيع  ضبطوبسبب ىذه واجهت صعوبة كبنًة في نضمتها مادة واحدة من قانون عقوبات 

 .و عراقيل أخرىمن خلالذا موازنة كلٌ من الفصلنٌ ، بالإضافة إلى ضيق الوقت 
 الإشكالية التالية:اصة تثنً معالجة موضوع جريدة التعدي على الدلكية العقارية الخ

 فيما تتمثل جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة؟ و كيف حمى المشرع الجزائري هذه الجريمة؟
 ومن هذه الإشكالية تتفرع التساؤلات التالية :

 ما مفهوم جريدة التعدي على الدلكية العقارية الخاصة ؟ -
 العقارية الخاصة ؟فيما تثمل أىم صور الاعتداء على الدلكية  -
 ما أركان جريدة التعدي على الدلكية العقارية الخاصة ؟ -
 ىل ىناك علاقة بنٌ قانون العقوبات والقانون الددني؟ -
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 فيما يتمثل الشق الددني لذذه الجريدة؟ -
 : ومن خلال هذه الإشكاليات يتضح لنا مايلي

لنصوص و أقوال الفقهاء و آراء المحكمة العليا  بالمنهج التحليليإن معالجة ىذا الدوضوع تتطلب منا الأخذ  -
 في ىذه الجريدة و كل ذلك في محاولة للخروج بنتيجة لحدودىا الواقعية.

وللإجابة على كل التساؤلات التي طرحناىا سابقا و لدعالجة ىذا الدوضوع اقترحنا الخطة الدكونة من فصلنٌ ومبحثنٌ و  
ة ، ففي الفصل الأول الذي كان بعنوان ماىية جريدة التعدي على الدلكية العقارية مطلبنٌ وفرعنٌ بمعنى أنها خطة ازدواجي

الخاصة تطرقنا إلى كل عناصر الداىية من تعريف و أركان و صور ، فقمنا بتقسيم الفصل الأول إلى مبحثنٌ الأول بعنوان 
مناه إلى مطلبنٌ ، عنوان الدطلب الأول ؛ مفهوم جريدة التعدي على الدلكية العقارية الخاصة الذي بدوره ىذا الأخنً قس

تعريف جريدة التعدي على الدلكية العقارية الخاصة ، وعنوان الدطلب الثاني ؛ أركان جريدة التعدي على الدلكية العقارية 
اصة الخاصة وكلاهما يدخلان تحت عنوان الدفهوم أما الدبحث الثاني فكان بعنوان ؛صور التعدي على الدلكية العقارية الخ

والجرائم الداسة بو و الدطلب الثاني بعنوان الذي بدوره تقسم إلى مطلبنٌ ؛ الدطلب الأول بعنوان الاعتداء على حرمة مسكن 
الاعتداء على ملك الغنً  والجرائم الداسة بو ، ىذا في الفصل الأول أما في الفصل الثاني فكان بعنوان موازنة بنٌ الحماية 

وازنة لإضفاء الجزائية و الددنية من التعدي على الدلكية العقارية الخاصة ، فقد قمنا بتجديد ىذا الدصطلح أي مصطلح الد
شيء جديد ، فنقصد بو الأحكام الجزائية و الإجرائية لجريدة التعدي على الدلكية العقارية الخاصة وىذا الأخنً ىو عنوان 
الدبحث الأول أم عنوان الدبحث الثاني فهو دور القضاء الددني في الوقاية من جريدة التعدي على الدلكية العقارية الخاصة  

قسمناه إلى مطلبنٌ ففي الدطلب الأول نرى الأحكام الدوضوعية لذذه الجريدة أما في الدطلب الثاني ففي الدبحث الأول 
الأحكام الإجرائية لذذه الجريدة ، أما الدبحث الثاني فقسمناه ىو الأخر إلى مطلبنٌ ، في الدطلب الأول دعوى الاستحقاق و 

 .ثم خاتدة الدوضوعلجديدة في الدطلب الثاني الدعوتنٌ منع التعرض ووقف الأعمال ا



 

 

 
 

 الفصـــــل الأول

ماهية جريمة التعدي على 

 الملكية العقارية الخاصة
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 الفصل :  تمهيد

جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية تعد من ابعرائم ابؼستحدثة في القانوف  ، و بؽده ابعريدة أهمية كبتَة ، نص عليها قانوف      
العقوبات صراحة في الفصل الثالث الذي ىو بعنواف ابعنايات وابعنح ضد الأمواؿ في القسم ابػامس عنواف ىدا الأختَ التعدي 

ولكن لا ننسى بأف القانوف ابؼدني ىو القانوف الأـ بعميع القوانتُ ابػاصة بحيث منو  386في ابؼادة على الأملاؾ العقارية 
أو   اعتداءتفرعت  بـتلف القوانتُ في بـتلف المجالات وكلها تصب في ىدؼ واحد وىو بضاية أفراد المجتمع الواحد من أي 

ة بتُ قانوف العقوبات والقانوف العقاري والقانوف ابؼدني فيما سلب بغقوقهم وبكن كطلبة حاولنا جاىدين تكوين رابط وعلاق
 يخص التعدي على ابؼلكية العقارية ابػاصة بدا أنها موضوع بحثنا.

ريدة التعدي على ابؼلكية العقارية ابػاصة ونقصد بها إعطاء مفهوـ بؽده ماىية جا الفصل للتحدث حوؿ لذا فخصصنا ىد 
 تداء على ابؼلكية العقارية ابػاصة ودالك في مبحثتُ.ابعريدة وتبياف بـتلف صور الاع
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 المبحث الأول : مفهوم جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة

لدالك خصصنا ىذا  1من قانوف العقوبات 386جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية نظمتها مادة واحدة فقط وىي ابؼادة   
 ابؼبحث لتعريف  ىذه ابعريدة وتبياف بـتلف أركانها في ابؼطلب الأوؿ و صور ابؼلكية العقارية ابػاصة في ابؼطلب الثاني.

 المطلب الأول : تعريف جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة

لا يوجد تعريف واضح وصريح في القانوف عن جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية ابػاصة لدالك سنحاوؿ جاىدين في الفرع 
 والثاني إعطاء تعريف لكل مصطلح على حدى ثم استنتاج التعريف الشامل بعريدة التعدي على ابؼلكية العقارية ابػاصة  الأوؿ 

 لجريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصةالفرع الأول :التعريف اللغوي 

 سنحاوؿ  إعطاء تعريفا لغويا لكل مصطلح على حدى  

 ُـ،  الذنب، والجُرمُ :  التعدي:الجُرمُ :  الجريمة لغة جرماً واجترم واجرم ،  يْجرِ ُـ، وىو الجريمةُ ، وقد جرم  وابعمع أجرا
 سأؿ عن شيء لد يُجرّـ عليو فحُرـ من أجل مسألتوجُرماً من ابؼسلمتُ  أعظم ابؼسلمتُ فيفهو مُجرمِ و جريمٌ وفي الحديث : 

معنى المجرمين  2المجرمين{ حتى يلج ابعمل في سم ابػياط وكذالك بقزي؛ الجرمْ : معناىا الذنب . وقولو تعالى :} ..
 3أعلم :الكافرينوالله 

لا تعاونوا على يقول : 4العدوان { الاعتداء والتعدي والعدواف الظلم قولو تعالذ : } ولا تعاوف على الإثم و : التعدي لغة
بنو فلاف على بنو  عدا، كلو : ظلمو وواعتدى  وتعدى  عدوا وعداءا وعدوا وعدوانا وعدوىعليو وعدا  ابؼعصية والظلم .

: العداء ، بالفتح وابؼد : الظلم عداءأف بؽم الذمة وعليهم ابعزية بلا فلاف أي ظلموىم . وفي ابغديث : كتب اليهود تيما 
 وبذاوز 

                                                           

 .ابؼتضمن قانوف العقوبات 08/06/1966ابؼؤرخ في  66/15الأمر رقم  -1 
 .40 الآية،  سورة الأعراف - 2
 .105ص  2009،ابعزء الثاني عشر ، طبعة جديدة ، دار الكتب العلمية ، بتَوت لبناف ،  لسان العرببصاؿ الدين أبي الفضل بؿمد بن مكرـ ابن منظور ، - 3
 .2 الآية:  سورة المائدة  4
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أي  لا بذاوزوىا إلذ  1{لا تعتدوىاأي بذاوز وقولو تعالذ : } ... عديتو فتعدىبؾاوزة الشيء إلذ غتَه ، يقاؿ:  التعدي :ابغد
 أي يجاوزىا. 2حدود الله {  يتعدى غتَىا. وكدالك قولو :}... ومن

 3فوؽ ابغق، كأف معناه جاز عن ابغق إلذ الظلم اعتدى فلاف عن ابغق واعتدى فقد قالت العرب : 

مَلِكُ ابؼلوؾ لو ابؼلك وىو مالك يوـ الدين ، وىو مليكُ ابػلق أي ربهم  وتعالى ،سبحانو الله  : ىوالمَلِكُ لغة:  الملكية
ر عن أبي العباس أنو اختار مالك يوـ الدين وقاؿ : كل من يَدلِك ؛ روى ابؼنذ 4ومالكهم. وفي التنزيل : } مالك يوـ الدين{

إقامة يوـ  يملكسبحانو وتعالذ  اللهيوـ الدين أي أف مالك لأنو بتأويل الفعل مالك الدراىم ، ومالك الثوب ، ومالك فهو 
ب الناس فإنو أراد أفضل من ىؤلاء ، ولد ، قاؿ و أما مَلِكُ الناس وسيد الناس ور  5{ مالِكُ المُلكْ الدين ؛ ومنو قولو تعالذ :} 

 {  ؛ ألا ترى أنو جعل مالكاً لكل شيء  فهذا يدؿ على الفعل مالكُ المُلك يرد أنو يدلكُ ىؤلاء  وقد قاؿ تعالذ :} 

 ومُلْكِوشيء  مِلْكوِ  يقاؿ : ىذا ملِكُ يدي ومِلكُ يدي وما لأحد في ىذا ابؼلكِ غتَي وملكُ وقوبؽم: مافي والمَلكُ ما ملِك
 6شيء أي لا يدلك شيئا.

: ابؼنزؿُ والضيعةُ ، يقاؿ : مالو دارٌ ولا عقارٌ ، وخص بعضهم بالعقار النخلَ .يقاؿ للنخل خاصة  : العَقْرُ  والعَقارُ العقار لغة 
عْقِرُ  وفي ابغديث : من باعَ داراً أو عقاراً ؛ قاؿ : العَقارُ ، بالفتح ، الضّيعة والنخلعقارٌ . من بتُ ابؼاؿ:

ُ
والأرض وبكو ذلك. وابؼ

: الرجل الكثتَ العقار ، وقد أعقر . وقالت أـ سلمة لعائشة رضي الله عنها ، عند خروجها من البصرة : سَكّن الله عُقتَاؾ فلا 
 7تصحريها أي أسكنك الله بيتك وعقارؾ وستًؾ فيو فلا تبرزيو.

                                                           
 .229 الآية:  سورة البقرة - 1
 .229 الآية :ة البقرة ور س - 2
 37، ص  2009،ابعزء ابػامس عشر ، طبعة جديدة ، دار الكتب العلمية ، بتَوت لبناف ،  لسان العرببصاؿ الدين أبي الفضل بؿمد بن مكرـ ابن منظور ، - 3
 . 4 الآية: سورة الفاتحة - 4
 .26: الآية  سورة آل عمران - 5
 99لبناف  ، ص ، ص ، ص :ابعزء السادس، بدوف طبعة ، دار الكتب العلمية ، بتَوت  ،  لسان العرببصاؿ الدين أبي الفضل بؿمد بن مكرـ ابن منظور ، - 6
،100 ، 101. 

 .555،ابعزء الثالث ، بدوف طبعة ، دار الكتب العلمية ، بتَوت لبناف ، ص  لسان العربالدين أبي الفضل بؿمد بن مكرـ ابن منظور ،بصاؿ  - 7



 الخاصة العقاريةماىية جريمة التعدي على الملكية                                                 الفصل الأول       
 

 

8 

ىي  الملكيةمعناه التجاوز أو الظلم و  والتعدي كبها الإنسافتير الذنب أو ابعنحة التي  خلاصة القول ىنا: الجريمة ىي :
 اللغويةوىو البيت أو ابؼنزؿ أو الضيعة أو ابؼكاف الذي يستقر فيو الإنساف.ىذا من الناحية والعقار ابؼلك أو ما يدلكو الإنساف 

 في الفرع ابؼوالر. فسنتعرؼ عليهالاصطلاحية أما من الناحية ا

 التعريف الاصطلاحي لجريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصةالفرع الثاني: 

أولا وقبل كل شي يجب تعريف ابعريدة من الناحية الاصطلاحية والقانونية  ثم بعد ذلك تعريف التعدي ثم ابؼلكية و العقار ثم 
 ابؼلكية العقارية ابػاصة كل مصطلح على حدى

 تعريف الجريمة إصطلاحا: -1

  1لا تشتَ القوانتُ عادة إلذ تعريف ابعريدة تاركة ذلك للفقو . وقد تعددت بؿاولات الفقهاء لتعريف ابعريدة  :التعريف بالجريمة 
 والتي يدكن حصرىا في احد الابذاىتُ : ابذاه شكلي و ابذاه موضوعي .

لقانونية  فتعرؼ ابعريدة على ىذا ويربط تعريف ابعريدة بالعلاقة الشكلية بتُ الواقعة ابؼرتكبة و القاعدة االاتجاه الشكلي : -أ
 2)نشاط أو امتناع يحرمو القانون و يعاقب عليو ( أو ىي)فعل يجرم بنص القانون ( الأساس بأنها 

يحاوؿ ىذا الابذاه إبراز جوىر ابعريدة باعتبارىا اعتداء على مصلحة اجتماعية . وعلى ىذا الأساس الاتجاه الموضوعي :  -ب
 النحو التالر : ) ىي الواقعة الضارة بكياف المجتمع وأمنو(يدكن تعرؼ ابعريدة على 

 3وبكن إدا نرى صحة كل ابذاه إلذ ما ذىب إليو باعتبار أف ابػلاؼ لا يتعدى أف يكوف خلافا في وجهات النظر .

القياـ بفعل يحظره القانوف أو امتناع عن فعل أمر بو القانوف ويقرر عقوبة لصاحبو وإذا كاف   :: الجريمة ىي تعريف أخر
صحيحا أف معظم ابعرائم تتكوف من فعل  إيجابي فإنو من ابؼسلم بو أيضا أف القانوف ابعنائي يعاقب كذلك على بعض صور 

                                                           
العامة في ظروؼ  النظريةو الدكتور عادؿ عازر ، 81، ص 1رقم  1979دار النهضة العربية ،  –القسم العام –قانون العقوبات سلامة ،  مأموفراجع : الدكتور  -  1

 .4ص  1967ابعريدة ،
، ص  2009، ابعزء الأوؿ ، الطبعة السابعة ، ديواف ابؼطبوعات ابعامعية ، بن عكنوف ابعزائر ، شرح قانون العقوبات الجزائري القسم العامعبد الله سليماف :  - 2

58 
 .59،  58ص ،ص ،   المرجع نفسوعبد الله سليماف :  - 3
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اف فعل معتُ في ظروؼ معينة فيمتنع عن إتيانو رغم قدرتو على الامتناع ، في ابغالات التي يوجب فيها القانوف على ابؼمتنع إتي
 1ذلك  

 القياـ بفعل جرمو القانوف أو الامتناع عن فعل أمر  بو القانوف.:  تعريف شامل : الجريمة ىي

ع في  معظم ابعرائم بنص القانوف ثلاثة أنواع  ىي : ابعنايات وابعنح وابؼخالفات وىو تقسيم تقليدي متب:  وتقسم الجريمة إلى
يلي : ) تقسم ابعرائم تبعا بػطورتها  من قانوف العقوبات ابعزائري على ما 27القوانتُ ومنها القانوف ابعزائري فقد نصت ابؼادة 

 إلذ جنايات و جنح وبـالفات وتطبق عليها العقوبات ابؼقررة للجنايات أو ابعنح أو ابؼخالفات (

انوف ىو جسامة ابعريدة فابعرائم ابػطتَة ) ابعنايات( رصد بؽا القانوف عقوبات شديدة ويلاحظ أف معيار التمييز الذي اتبعو الق
من  5في حتُ خفف من شدة العقوبات ، ورصد بؽا نوعا آخر من العقوبات في نطاؽ ابعنحة وابؼخالفات . فقد نصت ابؼادة 

 قانوف العقوبات على ما يلي: 

 العقوبات الأصلية في مواد الجنايات ىي : -
 الإعداـ .1
 السجن ابؼؤبد .2
 سنة والعقوبات الأصلية في مواد ابعنح ىي : 20سنوات و  5السجن ابؼؤقت بؼدة تتًاوح بتُ  .3
 سنوات فيما عدا ابغالات التي يقرر فيها القانوف حدوداً أخرى ؛ 5ابغبس بؼدة تتجاوز شهرين إلذ  -1
 دينار . 2000الغرامة التي تتجاوز  -2
 العقوبات الأصلية في مواد المخالفات ىي :  -
 ابغبس من يوـ واحد على الأقل إلذ شهرين على الأكثر ؛ -1
 دينار جزائري  2000دينار إلذ  20الغرامة من  -2

 ويمكننا أن نأخذ من النص القانوني ما يلي: 

                                                           
 .35، ص  2010الاسكندرية ، –، بدوف طبعة ،دار ابعامعة ابعديدة للنشر ، الأزاريطة  القسم العام العقوباتقانون بؿمد زكي أبو عامر :  - 1
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عداـ والسجن ابؼؤبد و بزتلف عقوبة ابعنايات عن عقوبة ابعنح وابؼخالفات  من حيث نوعها ومدتها أيضا ؛ فالإ -1
السجن ابؼؤقت ىي نوع العقوبات ابؼقررة للجنايات فقط. ويبدو ابػلاؼ واضحا إدا علمنا أف عقوبة ابعنح و ابؼخالفات ىي : 

 ابغبس والغرامة.
د عقوبة ابعنح وابؼخالفات في النوع )ابغبس أو الغرامة( ولكنها بزتلف في ابؼدة أو مقدار الغرامة؛ فابغبس ىو ختت -2
سنوات ، في حتُ أنو لا يتجاوز شهرين  5لعقوبة ابؼقررة للجنحة وابؼخالفة أيضا ، ولكنو في ابعنح يزيد عن شهرين ويصل حتى ا

في ابؼخالفات ومعيار التميز بينهما ) ابعنحة أو ابؼخالفة( ىنا التمييز ىو ابغد الأقصى ابؼقرر بعقوبة كل منهما. وىو ما يدكن 
، فالغرامة التي تتجاوز ألفي دينار تعتبر عقوبة جنحة ، والغرامة التي لا يدكن أف تتجاوز ألفي دينار   تطبيقو أيضا في الغرامة 

 كحد أقصى تعتبر عقوبة بـالفة.
أو العقوبات التبعية التي    التكميليةإف ىذا التقسيم يعتمد على العقوبات الأصلية فقط ، بصرؼ النظر عن العقوبات  -3

 1ليس بؽا شأف في تقسيم ابعرائم ىذا

وضابط التفرقة بتُ أنواع ابعرائم على النحو ابؼتقدـ لا يثتَ صعوبة عند تطبيقو ، وإف كاف من الضروري التنبو إلذ أف العبرة في 
بالفعل.فقد ينزؿ القاضي بالعقوبة إلذ ما دوف ابغد تطبيقو ىي العقوبات التي يقررىا النص القانوني لا بدا يحكم بو القاضي 

الأدنى للجريدة نتيجة لظرؼ بـفف ، ويحكم بالعقوبة تدخل في فئة أخرى للجرائم كأف يحكم على السارؽ بالعقوبة بؼدة شهر 
بة بـالفة . وقد يشدد واحد؛ في مثل لا يعتد بدا حكم بو القاضي وتبقى ابعريدة جنحة بالرغم من أف العقوبة المحكوـ بها ىي عقو 

القاضي العقاب نتيجة بغالة العود ويحكم بعقوبة تدخل في فئة عقوبة أخرى من ابعرائم وعلى ىذا ينص القانوف صراحة في 
أصدر القاضي فيها حكما يطبق أصلا على نوع أخر منها نتيجة لظرؼ بـفف للعقوبة  ا: ) لا يتغتَ نوع ابعريدة إد 28ابؼادة 

 العود التي يكوف عليها المحكوـ عليو(  أو نتيجة بغالة

أما إدا كاف تشديد العقاب أمرا يعود إلذ النص القانوني ذاتو ، أي أف القانوف ونتيجة لظرؼ مشدد رفع العقوبة لتدخل في 
لبسيطة ىي عقوبة فئة أخرى من ابعرائم ، فإف نوع ابعريدة يتغتَ لر يلحق بالنص القانوني حتما. ومثاؿ دلك أف جريدة السرقة ا

جنحة ولكن القانوف رفع عقوبتها عند توافر الظروؼ ابؼشددة إلذ عقوبة جناية ، فهنا تصبح جريدة السرقة جناية على الرغم من 

                                                           

  .63ص  ، المرجع السابق عبد الله سليماف : - 1 
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من قانوف العقوبات بقولو  28أنها في  الأصل وبدوف الظروؼ ابؼشددة تعتبر جنحة ؛ وعلى دالك نص القانوف صراحة في ابؼادة 
  1ة إدا نص القانوف على عقوبة تطبق أصلا على نوع أخر أشد منها نتيجة لظروؼ مشددة() يتغتَ نوع ابعريد

 وما يهمنا في بحثنا أف جريدة السرقة تعتبر جنحة يدكن القوؿ جنحة التعدي غلى ابؼلكية العقارية ابػاصة.

 لفقهاء سنحاوؿ تعريفو كما يلي:بدا أننا نعرؼ كل مصطلح على حدى فسنعرؼ التعدي ولكن التعدي لد يعرفو القانوف ولا ا

 تعريف التعدي اصطلاحا:-2

ابؼقصود بالتعدي ىو أي فعل من الأفعاؿ التي جرمها قانوف العقوبات سواء تعلق الأمر بالتعدي على حرمة  تعريف التعدي :
خره خراج ابغالات التي نص ابؼساكن أو بزريب ملك الغتَ أو إزالة حدود ملك الغتَ أو حرؽ ملك الغتَ أو البناء فيو.....إلذ أ

  2عليها القانوف بغض النظر عن ابؼرتكب ،حسب طبيعتو ونوع ابعريدة.

 تعريف الملكية إصطلاحا: -3

ابؼلكية ىي حق التصرؼ والتمتع في : )  3من القانون المدني 675أما الملكية فعرفها المشرع الجزائري في المادة و
 القوانتُ والأنظمة(الأشياء بشرط أف لا يستعمل استعماؿ بررمو 

 تعريف العقار إصطلاحا: -4

من القانوف ابؼدني ابعزائري على أنو :) كل شيء مستقر بحيزه والثابت فيو ولا يدكن  683حسب ابؼادة  ونعرف العقار أيضا
 نقلو منو دوف تلف وماعدا دالك من شيء يعتبر منقوؿ ( 

إلذ مكاف أخر بدوف تلف وىذا خلافا للمنقوؿ الذي يعد بحكم  فالعقار إذف ىو الشيء الثابت غتَ القابل للنقل من مكانو
 طبيعتو قابلا للنقل و ابغركة.

 لذا بقد أف ابؼشرع ابعزائري قد ميز في قانوف الإجراءات ابؼدنية بتُ ابؼنقوؿ والعقار في الباب ابػاص بالاختصاص القضائي .

                                                           
 . 64ص  ،  السابقالمرجع عبد الله سليماف :  -1

 .178ص  2008، الطبعة العاشرة ،دار ىومة للنشر والتوزيع ، ابعزائر ، المنازعات العقارية بضدي باشا عمر ، ليلى زروقي :  - 2
(. 30/09/1975ابؼؤرخة في  78) ابعريدة الربظية العدد  يتضمن القانون المدني 1975سبتمبر  26ابؼوافق ؿ  1395رمضاف 20ابؼؤرخ في  58-75لأمر رقما - 3

 .2007مايو  13ابؼؤرخ في  05-07ابؼعدؿ وابؼتمم لقانوف رقم 



 الخاصة العقاريةماىية جريمة التعدي على الملكية                                                 الفصل الأول       
 

 

12 

العينية العقارية إلذ بؿكمة موطن العقار لأف ىذا الأختَ يتميز بدوقع  فأرجع ولاية النظر في القضايا ابؼتعلقة بالعقارات وابغقوؽ
العقار ثابت.أما في ابؼواد ابؼنقولة فالمحكمة التي يؤوؿ إليها الاختصاص ىي بؿكمة موطن ابؼدعى عليو لأف ابؼنقوؿ ليس لو موقع 

 1لإجراءات ابؼدنية(من قانوف ا 08ثابت بحكم طبيعتو التي تسمح بنقلو من مكاف إلذ أخر) ابؼادة 

من القانوف رقم  27فقد عرؼ ابؼشرع ابعزائري ىذه الأختَة في ابؼادةأما المصطلحين معا بمعنى الملكية والعقارية  -5
:) ابؼلكية العقارية ابػاصة ىي حق التمتع والتصرؼ في ابؼاؿ  2ابؼتضمن التوجيو العقاري 11/1990/ 18ابؼؤرخ في  90/25

ؽ العينية من أجل استعماؿ الأملاؾ وفق طبيعتها أو غرضها( .فابؼلكية العقارية إذ لا تعدو سوى إف تكوف العقاري و/ أو ابغقو 
سلطة مباشرة لصاحب العقار ، الذي يستطيع بدوجبها أف يستعملو و يستغلو ويتصرؼ فيو ضمن حدود القوانتُ والأنظمة 

 . 3ابؼعموؿ بها

 ا فسنتطرؽ إليها  بالتفصيل نعرفها ونبتُ بـتلف تفرعاتها:وبدا أف ابؼلكية ابػاصة ىي الأىم في بحثن

 تعريف الملكية الخاصة ىي : -6

 90/25من قانوف التوجيو العقاري  30-29-28-27ورد مفهوـ ابؼلكية ابػاصة قواعد إثباتها وطرؽ حيازتها في ابؼواد   
 4السابق الذكر التي أحالت على أحكاـ القانوف ابؼدني.

ابؼعدؿ بدوجب   90/25القانوف ابؼدني والقوانتُ ابؼتفرعة عنو حسب طبيعة الأشكاؿ. مثل قانوف التوجيو العقاري رقم ويحكمها 
 ابؼتعلق بالنشاط العقاري . 01/03/1993ابؼؤرخ في  93/03وابؼرسوـ التشريعي رقم  95/26الأمر رقم 

يليها. وىي إما أف تكوف ملكية تامة ،  وما 674تها أحكاـ ابؼواد وبالرجوع إلذ أحكاـ القانوف ابؼدني ، فإف ابؼلكية ابػاصة نظم
 أو بؾزئة ، أو مشتًكة ، أو مشاعة. وسنعرؼ كل واحد على حدى كما يلي:

وىي التي يستجمع فيها ابؼالك السلطات الثلاث ، وىي حق الاستعماؿ و وحق الاستغلاؿ ، وحق الملكية التامة : -1
 التصرؼ.

                                                           
 .06ص  2009، دار ىومة للنشر والتوزيع :ابعزائر ، 1،الطبعة  نقل الملكية العقاريةبضدي باشا عمر :  - 1

: ) ابؼلكية ىي حق التمتع و التصرؼ في الأشياء بشرط أف لا يستعمل استعمالا بررمو  من القانون المدني 674المادة وىو تقريبا نفس التعريف الذي أوردتو   -2 
 .القوانتُ و الأنظمة(

 .05، ص نقل الملكية العقارية ، المرجع السابق بضدي باشا عمر ،  - 3
 .12، ص  المرجع السابقبضدي باشا عمر ، ليلى زروقي ، - 4
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 ابؼلك على  ملكو عقارا كاف أو منقولا. وىذه ابغقوؽ يدارسها

،  27من القانوف ابؼدني ، وابؼادتتُ  677و  676،  675، 674وقد تكفلت بتحديد نطاؽ حق ابؼلكية التامة ، في ابؼواد 
 من قانوف التوجيو العقاري. 28

تجات وملحقات . أما إدا كاف ويتضح من ىذه النصوص أف حق ابؼلكية العقارية يشمل الشيء وما يتفرع  عنو من  بشار ومن
ىذا الشيء أرضا شملت ملكيتها وما فوقها وما برتها إلذ ابغد ابؼفيد في التمتع بها ، و ذلك فيما عدا ما يستثنيو القانوف أو 

 الاتفاؽ.

للمالك قواـ ابؼلكية ىو ابغقوؽ الثلاث ) الاستعماؿ ، الاستغلاؿ ، التصرؼ( التي خوبؽا القانوف  الملكية المجزأة :-2
 بالذات.

لكن قد يتنازؿ ىذا الأختَ عن بعض ىذه ابغقوؽ لفائدة الغتَ ، فيجزأ ملكياتو ، كأف يتنازؿ عن حقو في استعماؿ الشيء أو 
 1فيبقى لو عندئذ ملكية الرقبة. -حق الانتفاع –استغلالو لصاحب 

حصص كل واحدد منهم ، يقاؿ للملك أنو : إذا تعدد ابؼالكوف في الشيء الواحد ، بدوف أف تتحدد الملكية المشاعة-3
  3ويقاؿ لكل واحد منهم مالك على الشيوع ، أو مشتاع ، أو شريك في ابؼلك. 2شائع 

من القانوف ابؼدني للمالك ابؼشتاع ابغق في أف يتخذ من الوسائل ما يلزـ بغفظ ابؼاؿ  718وقد خوؿ ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة 
 اقي الشركاء في ابؼلكية.ابؼشاع ولو كاف بغتَ موافقة ب

                                                           
 .12، صالمرجع السابق  بضدي باشا عمر ،- 1
بابػروج ورفع اليد عن العقارات ابؼشاعة .والمحاكم  الشيوعفي  آخرينيلاحظ في ابغياة العملية بعوء بعض ابؼتقاضتُ إلذ رفع دعاوى قضائية يلتمسوف فيها إلزاـ ملاؾ  - 2

خبراء لتحديد ابؼساحة  ابؼعتدى عليو وتقدير التعويض ابؼستحق.وىو موقف غتَ سديد يتعتُ على القاضي اجتنابو ، لأنو في غياب  تعيبتُتسايرىم في ذلك باللجوء إلذ 
ابؼشاعة غتَ من عدمو من طرؼ شريك على الأخر. فما داـ أف الأنصبة في العقارات  اعتداءالقسمة ودية أو قسمة قضائية بتُ الشركاء ابؼشتاعتُ فلا يدكن القوؿ بوجود 

 في الشيوع بابػروج أو رفع اليد.  آخرينمفرزة ، فلا يدكن بالتالر مطالبة مالكتُ 
/  26ابؼؤرخ في  134.535القرار  ومن ثم فإف ابغل الوحيد لفض النزاع وابؼطالبة بالقسمة حتى تستقر  ابغقوؽ بعد عملية فرز الأنصبة . وىو ما أكدتو المحكمة العليا في 

ابؼشاعة دوف القياـ بعملية قسمة للخروج من حالة الشيوع ، وبرديد  الأرضية:) لا يدكن ابغكم برفع اليد عن القطعة  69ص  54ة القضاة ، العدد نشر  06/1996
 نصيب كل مالك على الشيوع مفرزا (.

ص  1974ابعزء الأوؿ ، الطبعة الثالثة ، دار الثقافة بتَوت ، ، شرح مفصل جديد لقانون الملكية العقارية والحقوق العينية غير منقولة أنظر : د.زىدي يكن ،  - 3
329 . 
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: ) إدا تعلق  304، ص  1969نشرة القضاة لسنة  21/05/1969وىو ما أقره المجلس الأعلى في القرار الصادر بتاريخ
الأمر بتعدي الغتَ بدوف سبب يجوز لكل شخص في الشيوع بضاية ابؼلكية الشائعة لوحده وابغصوؿ على طرد لكل أجنبي من 

 ابؼلكية ابؼشاعة(.

) من  59، ص 02، عدد  1997، بؾلة قضائية  19/11/1997ابؼؤرخ في  150. 167كمة العليا في القرار رقم والمح
 ابؼقرر قانونا أنو لكل شريك في الشيوع أف يتخذ من الوسائل ما يلزـ بغفظ الشيء ولو كاف ذلك بغتَ موافقة باقي الشركاء .

صادقوا على ابغكم ابؼستأنف القاضي بطرد الشاغل من ابؼنزؿ بؿل  ابؼ أف قضاة المجلس - قضية ابغاؿفي –وبؼا كاف الثابت 
النزاع بطلب من أحد الشركاء المحافظة على ابؼاؿ ابؼشتًؾ فأنهم قد أصابوا في قرارىم خاصة أف القانوف لا يشتًط في رفع الدعوى 

 أف تكوف من قبل كل الشركاء أو أغلبها( .

في إطار المحافظة على ابؼلك ابؼشاع أو يستظهر أماـ المحكمة بوكالة عن بصيع الورثة ،  كما أف القانوف لا يشتًط على الشريك
،  03، عدد  1994، بؾلة قضائية  22/11/1994ابؼؤرخ في   116.228وىو ما أشارت إليو المحكمة العليا في القرار رقم 

الطاعن الذي يدلك في الشيوع المحل ابؼتنازع أف قضاة ابؼوضوع إشتًطوا  على  -في قضية ابغاؿ –:)... وبؼا ثبت  142ص 
 عليو إثبات الوكالة عن بصيع الورثة لرفع دعوى ترمي إلذ طرد ابؼطعوف ضدهما ، عرضوا قرارىم للنقض (.

ة وىي ابغالة القانونية التي يكوف عليها العقار ابؼبتٍ أو بؾموعة العقارات ابؼبنية والتي تكوف ملكيتها مقسمالملكية المشتركة: 
إلذ حصص بتُ عدة أشخاص تشمل كل واحدة منها على جزء خاص ونصيب في الأجزاء ابؼشتًكة. كما ىو ابغاؿ بالنسبة 

 1للأجزاء ابؼشتًكة في العمارات كالأسطح والأفنية وبفرات الدخوؿ والدرج وابؼصاعد

من  747طالبة بقسمتها عملا بنص ابؼادة وتطبق على ىذا النوع من ابؼلكيات أحكاـ وقواعد الشيوع الإجباري ، فلا يجوز ابؼ 
تبنتو المحكمة العليا في  القانوف ابؼدني : ) لا يجوز أف تكوف الأجزاء ابؼشتًكة أو ابغقوؽ التابعة بؽا بؿلا لدعوى التقسيم (.وىو ما

نا أف :)  من ابؼقرر قانو  35،ص  03، عدد  1992، بؾلة القضائية  10/07/1991ابؼؤرخ في  76.988القرار رقم 

                                                           

: ) من القرر قانونا أف الأسطح والمحلات ابؼستعملة من ابؼصالح  32، ص  02، عدد  1991بؾلة قضائية  09/05/1990ابؼؤرخ في  50.937قرار رقم -1 
 ل شيوع كافة ابؼلاؾ ابؼشتًكتُ ، ومن ثم فإف القضاء بدا يخالف  دالك يعد خطأ في تطبيق القانوف. ابؼشتًكة تعد أجزاء مشتًكة في العقارات ابؼبنية التي يدلكها ك

أف النزاع يدور حوؿ السطح وابؼقسم ابؼشتًؾ بتُ كافة ابؼستأجرين، فإف قضاة المجلس بإلغائهم ابغكم ابؼستأنف ، ومن جديد رفضهم  -في قضية ابغاؿ -وبؼا كاف الثابث
 في تطبيق القانوف (. اقد أخطأو  اللدعوى يكونو 
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الأجزاء ابؼشتًكة أو ابغقوؽ التابعة بؽا لا يجوز أف تكوف بؿلا لدعوى التقسيم ، ومن ثم فإف النعي على القرار ابؼطعوف فيو 
 بدخالفة القانوف غتَ سديد .

ى حالتها إف قضاة ابؼوضوع بؼصادقتهم على تقرير ابػبتَ والتصريح بأف الأجزاء ابؼشتًكة تبقى عل -في قضية ابغاؿ–وبؼا تابتا 
 الطبيعية ولا يجوز تقسيمها باعتبار أف كل تقسيم بؽا يضر بحقوؽ الأطراؼ يكونوا قد طبقوا القانوف تطبيقا سليما (.

وبشة فلا يجوز للمالكتُ ابؼشتًكتُ أف يقوموا بقسمة الأجزاء ابؼشتًكة التي يدلكونها على على الشيوع ، فيحظر عليها قسمة 
خل والأروقة والشرفات ابؼشتًكة والأسطح والأقبية وبفرات الدخوؿ وغتَىا من العقارات ابؼبنية وغتَ ابؼبنية البساتتُ والأفنية  وابؼدا

 ابؼعدة للاستعماؿ ابؼشتًؾ .

لذلك يجب لفت انتباه الأساتذة ابؼوثقتُ إلذ الابتعاد عن بررير مثل ىذه العقود وكذا السادة القضاة من الاعتماد على مشاريع 
 1خرقا صارخا للقانوف يقوـ بها ابػبراء ابؼنصبة أساسا على ىذه الأجزاء لأف ذلك يعد القسمة التي

إف العبرة في برديد الأجزاء ابؼشتًكة ىي بأف تكوف ىذه الأجزاء معدة للاستعماؿ ابؼشتًؾ بعميع ابؼلاؾ ، ما لد يوجد في سند 
لأجزاء ابؼشتًكة ابؽامة ، وذلك التعداد وارد على سبيل ابؼثاؿ من القانوف ابؼدني ا 745ابؼلك ما يخالف ذالك وقد أوردت ابؼادة 

 لا ابغصر.

كل من دخل أرضاً أو منزلًا أو أي عقار كاف   خلاصة القول : كتعريف لجريمة التعدي على الملكية العقارية  الخاصة: -7
لد تكن ملكاً لو وليس  لو أي حق فيها ولو نية التعدي أو التخريب أو أي نية سيئة أو نية ارتكاب جريدة سواء كاف العقار 

العقوبات من قانوف   386لد يكن فيو أصحابو أو مالكيو وقاـ بالفعل بعيدا عن أعتُ الناس كما جاء في ابؼادة  أومسكوف 
جنحة التعدي على ابؼلكية العقارية ابػاصة وقد ميزنا من قبل بتُ الأملاؾ الوطنية  ـبدعتٌ خلسة وعن طريق التدليس نكوف أما

 والأملاؾ ابػاصة والغرض من دالك التمييز ىو أف دراستنا تقتصر على ابؼلكية ابػاصة لا العامة .

دة إعطاء تعريف شامل لكل جوانب ىذه ابعريدة من خلاؿ تعريف كل حاولت في ىذا ابؼطلب جاىف الشخصي يأما كرأي 
أنو مصطلح على حدى تعريفا لغويا و اصطلاحيا وذلك كإعطاء شيء جديد لد يقم بو أغلبية الدارستُ بؽذه ابعريدة و أعتقد 

 .ةيجب أف يقوـ ابؼشرع بإعطاء تعريف واضح بؽذه ابعريدة بؼا تتميز بو ابؼلكية العقارية من أهمي

                                                           
 01العدد  فبراير يتضمن تنظيم مهنة ابؼوثق 20ابؼوافق لػ  1427بؿرـ عاـ  21مؤرخ في  ، الصادرة عن الغرفة ابعهوية للموثقتُ لناحية الشرؽ ، : نشرة الموثقراجع - 1

 .44ص ، 2000، سنة 
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 المطلب الثاني : أركان جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة

تقوـ جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية  متى توافرت أركانها العامة وعناصرىا ابػاصة . ونعتٍ بالأركاف العامة تلك الشروط 
الركن المادي والركن على كل ابعرائم مهما كاف نوعها ، وىي  تنطبقاللازمة لقياـ ابعريدة بوجو عاـ ، وىي الشروط التي 

: )لا جريمة ولا عقوبة أو طبقا بؼا جاءت بو ابؼادة الأولذ من قانوف العقوبات والتي نصت على أف  المعنوي والركن الشرعي
 تدابير أمن بغير قانون(

قانوف العقوبات عنصرين آخرين بزتص بهما جريدة الاعتداء  من 386وبالإضافة إلذ ىذه الأركاف العامة اشتًط القانوف في ابؼادة 
، وسنقوـ بعرض كلا الأركاف العامة  1على ابؼلكية العقارية وهما : انتزاع عقار بفلوؾ للغتَ ، واقتًاف الانتزاع بابػلسة أو التدليس 

 2وابػاصة بالتفصيل .

 عقارية الخاصةالفرع الأول : الأركان العامة لجريمة التعدي على الملكية ال

فحسب ينسل  معنوييختلف الفقهاء حوؿ تقسيم الأركاف العامة للجريدة فمنهم من يرى أف للجريدة ركناف: ركن مادي و ركن 
الأوؿ عن ما يصدر عن ابعاني من أفعاؿ وما يتًتب عليها من آثار ، وينسل الثاني عن ما يدور في نفس ابعاني أي ما يتوفر 

 عنو إرادتو . لديو من علم وما تعبر 

الابذاه الغالب بتُ الفقهاء يرد ابعريدة إلذ أركاف ثلاثة فيضيف الركن الشرعي إلذ جانب الركنتُ : ابؼادي وابؼعنوي وسنعمد  أف إلا
 ريدة ، تبعا للرأي السائد في الفقو.العامة للجركاف بؽذه الأإلذ دراسة أركاف ابعريدة متبعتُ التقسيم الثلاثي 

 الركن الشرعي: -1

الركن الشرعي للجريدة على أنو) النص التجرنً الواجب التطبيق على الفعل( أو بعبارة أخرى ىو ) النص  3يعرؼ الفقهاء 
القانوني الذي يبتُ الفعل ابؼكوف للجريدة و يحدد العقاب الذي يفرضو على مرتكبها( استنادا إلذ أف العمل الضار بابؼصالح 

                                                           

/مايلي : " من ابؼقرر قانونا  أف جريدة  23ص 1991المجلة القضائية العدد الثالث لسنة  17/01/1989مؤرخ في  52971في قرار المحكمة العليا رقم جاء  -1 
 الإعتداء على ملكية الغتَ لا تقوـ إلا إذا توافرت الأركاف الآتية نزع عقار بفلوؾ للغتَ ، وارتكاب الفعل خلسة أو بطريق.

 .18، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار : - 2

 .69ص  1977، دار النهضة العربية ،  شرح قانون العقوبات القسم العامأشار إلذ دالك الدكتور بؿمود حسيتٍ : - 3
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و بهذا ابؼعتٌ فإف  .وجد في قانوف العقوبات نصا يتطابق معو و يعطيو صفة عدـ ابؼشروعية الاجتماعية لا يعتبر جريدة إلا إدا
 1نص التجرنً يصبح أمرا ضروريا لقياـ ابعريدة ، إذف بانتفائو تنتفي ابعريدة ولدا فهو ركن من أركانها.

ابعريدة ، فأنو غتَ كافي في بعض  ضروريا لقياـ لتجريديا: فإف كاف تطابق الفعل مع النص  وقد تعرض ىذا الرأي للنقد
ابغالات. فقد أغفل التعريف الإشارة إلذ أسباب الإباحة التي بذعل الفعل مباحا وإف تطابق مع نص التجرنً كحالة القتل للدفاع 

 الشرعي ، أو الضرب للتأديب أو ابعرح بهدؼ طبي ......إلخ

مع العستَ اعتبار نص التجرنً ركناً في ابعريدة في حتُ أنو خالقها ومصدر وجودىا ولا يتصور العقل اعتبار  ظرأن وقيل أيضا:
فالنص ابعنائي ىو الذي يخلق ابعريدة قانونا ، ويحدد عناصرىا و أركانها فكيف يقاؿ بعد ىذا أنو   2ابػالق بؾرد عنصر فيما خلق.

بعريدة فلا يندمج بها و بالتالر فإنو من ابػطأ أف يعتبر جزءا فيها . وبهذا ابػصوص يعبر أحد أركانها؟ فالنص لو وجود متميز عن ا
أحد الفقهاء عن رأيو بقولو :) ليس النص إلا الوعاء المحتوي على نموذجها )ابعريدة( المجرد، ووعاء الشيء لا يدخل في الشيء 

 3عند برليلو إلذ عناصره

ؿ بوجود ركن شرعي للجريدة ىذا أف يعطوه مدلولا بـتلفا ، فقيل :) أف الركن الشرعي للجريدة وبذد ىذه الآراء أنو من ابػطأ القو 
ىو الصفة غتَ ابؼشروعة للفعل ، فهو في جوىر تكييف قانوني يخلع على الفعل ، وابؼرجع في برديده ىو إلذ قواعد قانوف 

 4العقوبات(

للفعل ، وفحواه حكم قانوني على علاقة معينة بتُ الواقعة ابؼرتكبة  فالركن الشرعي بحسب ىذا الرأي ىو الصفة غتَ ابؼشروعة
 5وابؼصالح المحمية بالقاعدة ابعنائية

 :  من قانون العقوبات  386إدن فالركن الشرعي لجريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة يتمثل في المادة 
دج كل من انتزع عقارا بفلوكا للغتَ وذلك  20.000 إلذ 2000) يعاقب بابغبس من سنة إلذ بطس سنوات وبغرامة من 

 خلسة أو بطرؽ التدليس.
وإذا كاف انتزاع ابؼلكية قد وقع ليلا بالتهديد أو العنف أو بطريقة التسلق أو الكسر من عدة أشخاص أو مع بضل سلاح ظاىر 

                                                           
 .68، ص المرجع السابقعبد الله سليماف :  - 1
 . 31، ص 1983، القسم العاـ ، الطبعة العاشرة ،  شرح قانون العقوباتالدكتور بؿمود بؿمود مصطفى :  - 2
 .310، ص 1976،   الجريمة والمجرم والجزاءالدكتور رمسيس بهناـ :  - 3
 .69، ص  المرجع السابقالدكتور بؿمود بقيب حستٍ:  - 4
 160،ص 1966دار الفكر العربي ، -القسم العام–قانون العقوبات الدكتور مأموف سلامة:  - 5
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دج إلذ 10.000ر سنوات والغرامة من أو بـبأ بواسطة واحد أو أكثر من ابعناة فتكوف العقوبة ابغبس من سنتتُ إلذ عش
 دج( 30.000

 : كما يلي  1966يونيو  8المؤرخ في  156 - 66و كان تحريرىا السابق في ظل الأمر رقم 
دينار كل من انتزع عقارا بفلوكا للغتَ وذلك خلسة  2.000إلذ  500يعاقب بابغبس من شهرين إلذ ستة أشهر وبغرامة من » 

 أو بطرؽ التدليس.
كاف انتزاع ابؼلكية قد وقع ليلا بالتهديد أو العنف أو بطريق التسلق أو الكسر من عدة أشخاص أو مع بضل سلاح ظاىر وإذا  

دج إلذ  500أو بـبأ بواسطة واحد أو أكثر من ابعناة فتكوف العقوبة ابغبس من ثلاثة أشهر إلذ ثلاث سنوات والغرامة من 
 «دينار. 3.000

 و النص باللغة الفرنسية :

 
Section V Atteinte aux biens immeubles 
Art  .386 .- Est puni d’unemprisonnement d’un (1) an à cinq (5) ans et 
d’uneamende de deuxmille (2.000) à vingt mille (20.000) DA quiconque, 
parsurprise oufraude, dépossède autrui d’un bien immeuble. 
Sila dépossession a eulieu, soit la nuit, soit avec menaces ouviolences, soit à 
l’aided’escalade ou d’effraction, soit par plusieurspersonnes, soit avec unport 
d’arme apparente ou cachée par l’un ouplusieurs des auteurs ,l’emprisonnement 
est de deux (2) ans à dix (10 (ans et l’amende de dixmille (10.000) DA à trente 
mille (30.000) DA . 
Rédigé en vertu de l’ordonnance n° 66-156 du 8 juin 1966 comme suit: 

)- Est puni d’unemprisonnement de deux (2) à six (6) mois et d’une amendede 
500 à  2.000 DA quiconque, par surprise ou fraude, dépossède 
autruid’unepropriété immobilière. 
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Sila dépossession a eulieu soit la nuit, soit avec menaces ou violences ,soit à 
l’aided’escalade ou d’effraction, soit par plusieurs personnes ,soit avecport d’arme 
apparente ou cachée par l’un ou plusieurs desauteursl’emprisonnement est de 
trois (3) mois à trois (3) ans etl’amende de  500 à 3.000 DA(. 

 
و بدقارنة النصّتُ نلاحظ أف ىناؾ اختلافا عميقا تتًتب عليو نتائج ىامة جدا حسب قراءة النص بإحدى اللغتتُ : العربية أو 

كمة العليا و انعكس بطبيعة ابغاؿ على العمل ابؼيداني في المحاكم و المجالس الفرنسية. و قد ظهر ذلك الاختلاؼ في قرارات المح
 القضائية ... 

و ابعملة التي بزتلف بتُ النصّتُ ىي لبّ ابؼادة وىي : " كل من انتزع عقارا بفلوكا للغتَ" و يقابلها بالفرنسية : " كل من انتزع 
ؿ يقتضي توفر شرط ملكية الشاكي، في حتُ أف الثاني لا يتطلب إلا من الغتَ عقارا " ، و الفرؽ شاسع بتُ النصتُ فالأو 

 ابغيازة ... 
فهل تشتًط ملكية ابؼعتدى عليو أـ حيازتو فقط ؟ أي ما ىي ابغماية التي يقصدىا ابؼشرع : بضاية ابؼالك أو ابغائز ؟ و يتًتب 

العربية في غاية الوضوح بحيث ينص على بضاية على ذلك أيضا التساؤؿ حوؿ صاحب الصفة لتقدنً الشكاية ، فالنص باللغة 
 العقار ابؼملوؾ للغتَ، و ىو ما ذىبت إليو المحكمة العليا في أحد قراراتها الذي جاء فيو : 

" تقتضي جنحة التعدي على ابؼلكية العقارية للغتَ أف يكوف العقار بفلوكا للغتَ و من ثم فإف قضاة ابؼوضوع الذين أدانوا 
 1ابعنحة دوف أف يكوف الشاكي مالكا حقيقيا للعقار يكونوا قد أخطأوا في تطبيػق القانػوف" الطاعنتُ بهذه 

في حتُ أف النص بالفرنسية ينص على بذرنً نزع عقار من الغتَ بحيث ينصرؼ إلذ ابغائز أصلا سواء كاف مالكا أو غتَ مالك، 
 و ىو ما ذىبت إليو المحكمة العليا في قرار آخر جاء فيو : 2

إف ابؼشرع لا يقصد بعبارة "ابؼملوؾ للغتَ" ابؼلكية ابغقيقة للعقار فحسب و إنما يقصد بها أيضا ابؼلكية الفعلية و لذا ينبغي أف » 
تؤخذ ىذه العبارة بدفهومها الواسع الذي لا يقتصر على ابؼلكية حسب تعريفها في القانوف ابؼدني بل يتعداىا ليشمل أيضا ابغيازة 

 3«القانونية 

                                                           
 .05/11/1991مؤرخ في  75919قرار رقم  - 1
 .2009:جنحة التعدي على ابؼلكية العقارية على ضوء اجتهاد المحكمة العليا ، ابعزائر ، جواف ملتقى بعنوان  بصاؿ،ابؼستشار بقيمي  - 2
 .158، ص  2001، الديواف الوطتٍ للأشغاؿ التًبوية ابعزائر، 3،الطبعة ، قانون العقوبات  بوسقيعةالدكتور أحسن - 3
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و الراجح منطقيا أف ابؼعتٌ الثاني ىو الأصح فابؼشرع يرمي إلذ بضاية الوضع الظاىر و ىو بضاية ابغائز باعتبار أف ابغيازة مبدئيا 
ىي ابؼظهر ابػارجي للملكية، و أف على من يدعي خلاؼ الظاىر أف يلجأ إلذ القضاء لإثبات مزاعمو و ابغصوؿ على حقوقو 

ىادئة وعلنية عامة. ونضيف أنو يجب أف تكوف ابغيازة مشروعة أي تستوفي كل شروطها بدعتٌ حيازة المحتملة عن طريق السلطة ال
 من القانوف ابؼدني.   808ومستمرة حسب ابؼادة

 الركن المادي: -2

نوايا مهما  يعاقب القانوف على الأفعاؿ ابؼادية التي تتطابق مع نص التجرنً والتي كوف ماديات ابعريدة . فالقانوف لا يعاقب على ال
كانت شريرة ، مادامت بؿبوسة في نفس ابعاني ودوف أف يعبر عنها بفعل مادي ملموس ينتج أثره في العالد ابػارجي ،ذلك أف 

 1بؾرد التمتٍ الذي لا يرافقو فعل مادي لا ينتج أثرا ولا يصيب حقاً من ابغقوؽ المحمية بعدواف.

لا يتعتُ أف يكوف عقاراً أو قسماً من عقار لا يحمل ابؼدعى سندا ربظيا بدلكيتو تتطلب جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية ، بؿ
 أو التصرؼ بو ، وأف يكوف بالإضافة إلذ دالك في حيازة غتَه.

الذي يتضمن من بتُ عناصره نية  وتتطلب كذلك ركناً مادياً قوامو فعل الاستيلاء على ىذا العقار ، وركنا معنوياً قوامو القصد
قار. فيتعتُ أف ينصب الفعل ابعرمي على عقار ، ويتعتُ أف يكوف عقاراً بطبيعتو ، ومن بشة بزرج من نطاؽ ىذه ب العصغ

ابعريدة العقارات بالتخصيص وأجزاء العقار بطبيعتو إذا ما انفصلت عنو فصارت منقولات ، كما بزرج من نطاقها ابؼنقولات 
وع ىذه ابعريدة وىو استبعاد ما يصلح أف يكوف موضوعاً للسرقة من نطاقها بطبيعتها. وينبغي أف يكوف الضابط في برديد موض

 ، فقد أستهدؼ الشارع أف يتكاملا ، فيشملا معا بصيع أمواؿ التي يدلكها الغتَ و يحوزىا وبراط على السواء بابغماية ابعزائية.

. ويعتٍ الشارع بهذا الشرط ألا يكوف ابؼدعى عليو  ويشتًط أف لا يحمل ابؼدعى عليو سنداً ربظياً بدلكية العقار أو بالتصرؼ بو
مالكاً للعقار الذي يستولر عليو و ألا يكوف بـولًا بوجو قانوني سلطة التصرؼ بو، وسواء أكاف مصدر بزويلو ذلك إرادة  ابؼالك 

لك أنو في ابغالتتُ لا الذي نصبو وكيلا عنو للتصرؼ بعقاره ، أو قرار القضاء أو الإدارة الذي خلع عليو سلطة التصرؼ :ذ
يصدر عن ابؼدعى عليو اعتداء على ملكية غتَه ، بل إف فعلو ىو بفارسةً بغقو ، فإذا كاف مالكاً فهو يستعمل سلطة متفرعة عن 

                                                           
 .144، صالمرجع السابق عبد الله سليماف : - 1
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ملكيتو ، وإذا استولذ عليو من يد مغتصبو ، أو بفن كاف يحوزه بسند شرعي ثم انقضى سنده وظل بؿتفظا مع ذلك بحيازتو ، كما 
 1تزعو من ابؼستأجر الذي انقضى عقد إيجاره.لو ان

ولا يرتكب ىذه ابعريدة كذلك الوكيل عن مالك العقار أو وصيو أو القيم عليو أو مدير الشركة بالنسبة لعقار بسلكو إذا ما استًد 
مقيد في السجل حيازتو باسم مالكو وبغسابو ، وتفستَ ىذا التعبتَ أنو لا تثبت لشخص ملكية عقار ما لد يكن سند ملكيتو 

العقاري ، وتبعا لذلك فإف ابؼدعى عليو لا يعتبر مالكا للعقار بحيث لا يرتكب ىذه ابعريدة باستيلائو عليو إلا إدا كاف سند 
 ملكيتو مقيداً ، أما إذا كاف غتَ مقيد فلا اعتداد بو.

من يد بائعو الذي لد  –ولكنو لد يقيد بعد عقده –وتطبيقاً لذالك ، فإنو إذا استولذ على العقار مشتًيو الذي دفع بشنو بالكامل 
يكن قد سلمو إليو بعد ، فإنو يرتكب ىذه ابعريدة. وغتٍ عن البياف أنو إذا كاف العقار موضوع استيلاء غتَ بفلوؾ لأحد فلا 

 على سبب ثافٍ. ترتكب ىذه ابعريدة ، ومثل ىذا العقار ما يكوف في غتَ يد شخص ، ويعتٍ ذلك أف ابعريدة تنتفي كذلك بناءاً 

ويتعتُ أف يكوف العقار في يد غتَ ابؼدعى عليو حتى يتحقق باستيلائو عليو الاعتداء على حيازة غتَه. أما إذا كاف في حيازتو من 
 قبل على الرغم من أنو  لا يدلكو ثم رفض تسليمو إلذ مالكو فهو لا يرتكب ىذه ابعريدة.

بدأ في قرارات عديدة بؽا ، فقضت بأف "جريدة الاستيلاء على عقار تستلزـ عنصراً وقد طبقت المحكمة العليا ابعزائرية ىذا ابؼ
 أساسيا وىو أف يكوف العقار بيد الغتَ فيستولر عليو ابؼغتصب بالتهديد و الوعيد و العنف أو بدوف ذلك"

بل و يدعي ملكيتو لا  وتطبيقاً لذلك ، فإف مستأجر العقار يرفض تسليمو عند انقضاء عقده ويصر على الإحتفاظ بو ،
يرتكب ىذه ابعريدة . وكذلك فإنو لا يرتكب ىذه ابعريدة من حلَ بؿل مورثو في حيازة عقار مغتصب ورفض تسليمو إلذ مالكو 

 2على الرغم من علمو بأف مورثو كاف مغتصبا لو.

 الفعل الجرمي: -

: انتزاع ابغيازة فابؼدعى عليو ينهي حيازة من بيده العقار  ويعني الاستيلاءتقوـ ىذه ابعريدة بفعل "الاستيلاء" على عقار الغتَ. 
وىو بهذا التعريف  1دوف رضائو ليدخلو بعد ذلك في حيازتو ، فهو بذلك إنهاء بغيازة وإنشاء بغيازة جديدة بغتَ رضا ابغائز 

                                                           
 .193، ص  2012، دار ىومة للنشر والتوزيع ، عتُ ميلة ابعزائر ،  الأموالالوسيط في شرح جرائم نبيل صقر :  - 1
 .194، ص نفسوالمرجع نبيل صقر:  - 2
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وضوعهما وكونو في أحدهما عقاراً يداثل في تكوينو فعل " الأخذ" في السرقة ، ولا يختلف عنو إلا بقدر ما يدليو اختلاؼ بتُ م
وفي ثانيهما منقولا : فإذ كاف فعل "الأخذ" يفتًض في الغالب رفع الشيء من موضعو و جعلو في موضع آخر ، فإف ذلك غتَ 

 متصور بالنسبة للاستيلاء على العقار و إنما يتخذ الفعل في الغالب صورة طرد حائز العقار منو ثم لاحتلالو عقب ذلك.

ئل الاستيلاء سواء ، إف كاف الاستيلاء عن طريق ابػلسة أو الاحتياؿ التهديد أو ابعبر أو مع العنف تقوـ بو ظروؼ وكل وسا
 مشددة.

ولا تقوـ ابعريدة إلا بانتزاع حيازة الغتَ على الوجو السابق وبدوف رضا ابغائز. وإذ كاف في حيازتو الناقصة تم رفض تسليمو خيانة 
 هو لا يرتكب ىذه ابعريدة ، ولا يرتكب كذلك إساءة ائتماف.للثقة التي وضعت فيو ف

 لركن المعنوي:ا -3

، فينبغي أف يكوف الفاعل قد أراد ارتكاب الفعل أو  الركن ابؼعنوي أو القصد ابعنائي ىو ابعانب الإرادي لدى مرتكب ابعرـ
لى أساس أنو لا يعذر أحد بجهل القانوف الامتناع باعتباره بـتَا في ذلك، عابؼا بأف تصرفو غتَ مشروع، و العلم مفتًض ع

و ىذا يقتضي سلامة العقل و حرية التصرؼ بطبيعة ابغاؿ، دوف مراعاة للباعث الذي دفع الفاعل إلذ  2حسب ابؼبدأ الدستوري
ذلك باعتبار أف الباعث أمر باطتٍّ لا يؤثر على قياـ ابعرـ إلا في حالات استثنائية قليلة حدّدىا ابؼشرع و نصّ على وجوب 

ة التقليل من شأف الأحكاـ القضائية في ابعنحة ابؼنصوص و ابؼعاقب توافر باعث بؿدّد لدى مقتًفها حتى يتحقق ابعرـ مثل نيّ 
من قانوف العقوبات، و أما في معظم ابعرائم كالسرقة و التزوير و ترؾ الأسرة ... فإف الباعث أو الغاية  2-147عليها بابؼادة 

في نفسية القاضي عند تقديره بػطورة ابعاني و  التي كانت مقصودة في ذىن ابعاني لا تأثتَ بؽا في قياـ ابعرـ و إف كاف بؽا تأثتَ
تقدير العقوبة ابؼستحقة بالنسبة لو ) فمَن يسرؽْ لإطعاـ أطفالو ليس كمن يختلس أموالا عمومية لإشباع نزواتو مثلا لأف الباعث 

 و الغاية من ارتكاب الفعل بزتلف في ابغالتتُ (.

لعاـ ابؼذكور أعلاه أف يتوفر لدى ابعاني قصد خاص و ىو إرادة الوصوؿ و في بعض الأحياف يتطلب القانوف إلذ جانب القصد ا
إلذ نتيجة بعينها، و بؼعرفة ذلك فإف الأفعاؿ ابػارجية لا تكفي لإبراز ىذا القصد بل يجب البحث في الأفكار التي تدور في خلد 

                                                                                                                                                                                                           
سند بيد الغتَ الذي أنابو عنو في بفارسة يفتًض إدخاؿ في ابغيازة نية ابؼدعى عليو بفارسة سلطات التي تنطوي عليو بغسابو ابػاص ، أما إذا كاف يستند في فعلو إلذ  - 1

 ابغقوؽ والسلطات ابؼتولدة عنو ، فإف ىذا الفعل لا يعتبر " استيلاء" على العقار ، إذ أنو لا يدعي لنفسو أي حق عليو.
 ابعمهورية.: لا يعذر بجهل القانوف.يجب على كل شخص أف يحتـً الدستور وقوانتُ 1996الجزائري الدستور من  60ابؼادة  -2 
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، أي البحث في نية الفاعل )و إنما  الأعماؿ بالنيات(، و ابؼثل على ذلك البحث عن ابعاني حتُ عَزَـ على ارتكاب الفعل المجرـ
نية إزىاؽ الروح لدى من يقوـ بضرب آخر للقوؿ بقياـ جناية القتل، فإف لد تتوافر ىذه النية كنػاّ أماـ جناية الضرب و ابعرح 

أخذ الشيء ابؼملوؾ العمد ابؼفضي إلذ الوفاة دوف قصد، و نية بسلك الشيء ابؼسروؽ في جرـ السرقة إذ في غيابو لا يشكل فعل 
  ... للضحية سرقة

، فهي جريدة قصدية ، والقصد 1من قانوف العقوبات  386و بالنسبة بعنحة التعدي على ابؼلكية العقارية طبقا لنص ابؼادة 
 ابؼتطلب فيها قصد خاص ، ويقوـ بهذه الصفة على أساس القصد العاـ :

 –ذي يستولر عليو بفلوكا لغتَه وفي حيازة غتَه كذلك ، وأف ابؼالك وابغائز فيتطلب القصد العاـ علم ابؼدعى عليو بأف العقار ال
غتَ راضتُ عن فعلو وعلمو كذلك أف من شاء ىذا الفعل وبرقيق نتيجتو ابؼتمثلة في صتَورة العقار في حيازتو  -إف كانا بـتلفتُ

يو أف العقار ابؼملوؾ لو أو أنو حيازتو أو اعتقاد رضاء بدلا من حيازة المجتٍ عليو. وينتفي ىذا القصد إذ اعتقد ابؼدعي ابؼدعى عل
ابؼالك أو ابغائز عن فعلو أو جهل أف من شأف فعلو إنهاء حيازة المجتٍ عليو لعقاره ، كما لو استهدؼ بضل المجتٍ عليو على 

دعى عليو يحمل سند ابؼلكية القياـ بعمل أو على تسليمو منقولا  فتخلى لو عن حيازة عقاره ظنا أف ذلك ما يريده.وإف كاف ابؼ
يو .أما إذا كاف يحمل سند غتَ مقيد في السجل دالعقار صحتو ، فإف القصد ينتفي لباطل ولكنو اعتقد حينما استولذ على 

 .2العقاري ، وأعتقد ا ىذا السند يعتد بو في اكتساب ابؼلكية ، فهذا الغلط لا ينفي القصد ، إذ ىو متعلق بفكرة جزائية 

صد ابػاص بنية اغتصاب العقار وىي نية بسلكو أي نية ابؼدعى عليو أف يباشر على العقار السلطات التي ينطوي عليها ويقوـ الق
حق ابؼلكية مستأثرة بها لنفسو ومنكرا على المجتٍ عليو مباشرتها .وتفتًض ىذه النية من مباشرة أي سلطة عليو ، وتبعا لذلك 

لذلك فإف ىذه النية تنتفي من باب أولذ إذ كاف يسمح للمجتٍ عليو بأف يشاركو في  فهو غتَ عازـ على رده إليو . وتطبيقا
 3الانتفاع في العقار .

وتطبق ىذا على القصد القاعدة القاضية بأف الدوافع لا يعتد بها في تكوين القصد فليس بشرط أف يكوف دافع ابؼدعى عليو إلذ 
لى العقار ، فإذا كاف منتويا أف يتخلى عنو لشخص سواء بؾانا أو بأجر أو فعلو أف يستأثر وحده ولأجل غتَ مسمى بالسلطة ع

                                                           
 2009:جنحة التعدي على ابؼلكية العقارية على ضوء اجتهاد المحكمة العليا ، ابعزائر ، جواف ملتقى بعنوان  ابؼستشار بقيمي بصاؿ، - 1
 .158،ص 1956، بدوف طبعة ،  جرائم المالحسن ابؼرصفاوي : - 2
التميز  بؿكمةاع بو فحسب : ومن بشة لا تتوفر ىذه الأهمية لذى ابؼستأجر من ابؼالك السابق إذ لا تتوفر عنده " نية بسلك العقار " ، وإنما توفرت لديو نية الانتف - 3
 .179ص  446رقم  3بؾموعة بظتَ عليا ، جزء  1972أدار  70في  70ابعزائية ، الغرفة ابػامسة ، قرار رقم  ردنيةالأ
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يخصصو مقرا بؼشروع ختَي ، فأف القصد يضل متوفرا لديو إذ أف ىذا التخلي ىو إحدى السلطات التي ينطوي عليها حق 
 ابؼلكية.

لة ىذا الفعل وفق ذات مدلولو في ابعريدة ويتطلب الركن ابؼادي فعل استيلاء  يتعتُ أف يكوف " دوف مسوغ شرعي " . وبردد دلا
السابقة. فهو فعل انتزاع ابغيازة فابؼدعى عليو ينهي ابغيازة من بيده العقار دوف رضاه ليدخلو بعد دالك في حيازتو فهو بذلك 

 إنهاء بغيازة وإنشاء بغيازة جديدة دوف رضا ابغائز.

، "رافق الفعل تهديدا أو عنف على الأشخاص أو الأشياء " أي أف  وكل وسائل الاستيلاء سواء ، ولكن يقوـ ظرؼ مشدد إدا 
 كاف ىذا التهديد أو العنف ىو وسيلة الاستيلاء 

ويتعتُ أف يكوف ارتكاب فعل الاستيلاء " دوف سند قانوني يخوؿ إتياف الفعل فيجعلو صورة من بفارسات ابغق أو إنفاذ القانوف 
 أو أمر شرعي صادر عن السلطة .

ف مصدر السند العقد أو العمل الصادر عن إرادة منفردة كالوصاية وتطبيقا لذلك ، فإف من يستولر على عقار لأنو وقد يكو 
يدلكو ، أو لأنو صاحب حق انتفاع عليو أو يستأجره أو أعتَ لو ،أو يستولر عليو تنفيذا لأمر السلطة ابؼختصة فهو لا يرتكب 

 جريدة.

وي يتخذ صورة "القصد". وىذا القصد عاـ ، يقوـ بعلم ابؼدعى عليو بطبيعة فعلو ، وأنو ويتعتُ أف يتوافر للجريدة ركن معن
ينطوي على انتزاع حيازة عقار أو قسم منو ، وعلمو بانتقاء ابؼسوغ الشرعي لفعلو . ويتطلب القصد كذلك ابذاه إرادة ابؼدعى 

 حيازة المجتٍ عليو ودخولو في حيازتو. لة في خروج العقار منتمثعليو إلذ فعل الاستيلاء . وإلذ نتيجة ابؼ

ويفتًض القصد في ىذه ابعريدة انتفاء " نية بسلك العقار ابؼستولر عليو إذ لو توافرت ىذه النية لتحققت ابعريدة التي نصت عليها 
عازـ على بسكينو منو  من قانوف العقوبات : فالفرض أف ابؼدعى عليو يعتًؼ بدلكية المجتٍ عليو وحيازتو للعقار ، وانو 386ابؼادة 

عندما يتحقق غرضو من الاستيلاء عليها ، وقد تطلب الشارع أف يكوف الاستيلاء على العقار "يقصد السكن أو الأشغاؿ أو 
الاستثمار أو الاستعماؿ أو لأي غاية أخرى" ، وما عبر عنو بالقصد ىو في حقيقتو "دافع" إلذ ارتكاب فعل الاستيلاء ، 

 1لر على العقار بدافع برقيق الغاية .فابؼدعى عليو يستو 

 
                                                           

 .197،  196،  195، ص ، ص ، ص  المرجع السابقنبيل صقر : - 1
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 الفرع الثاني : العناصر التي تقوم عليها جنحة التعدي على الملكية العقارية الخاصة 

هناؾ عنصرين ، ف نستطيع أف نقوؿ على العناصر في ىذا ابؼطلب أنها أركاف خاصة بجريدة التعدي على ابؼلكية العقارية ابػاصة
وهما: انتزاع عقار بفلوؾ للغتَ و اقتًاف الانتزاع بابػلسة والتدليس وسنحاوؿ أف ندرس كل عنصر على تقوـ عليهما ىذه ابعريدة 

 حدى بالتفصيل :

 انتزاع عقار مملوك للغير:-1

 انتزاع عقار 1-1

يستفاد من لفظ الانتزاع قياـ الفاعل بسلوؾ ايجابي ىو النزع أو الانتزاع وىو الأخذ بعنف فعل الانتزاع:   1-1-1
 ابؼالك.وبدوف رضا 

وبالتالر يجب أف تنتقل حيازة العقار ابؼعتدى عليو إلذ من قاـ بفعل الانتزاع ، ولا يكفي مثلا بؾرد ابؼرور على الأرض أو دخوؿ 
ابؼنزؿ ثم مغادرتو ، بل يجب لتحقق ابعريدة أف يكوف ابؽدؼ من التعدي ىو الاستيلاء على ملك الغتَ . والأصل في الدخوؿ أف 

 534/57انوني أي بغتَ علم "خلسة" أو بغتَ رضا مالك العقار و ما ذىبت إليو المحكمة العليا في القرار رقم يكوف بغتَ وجو ق
: " أف ابػلسة أو طرؽ التدليس في جريدة انتزاع عقار بفلوؾ  192ص  02، عدد  1993ـ.ؽ  08/11/1988ابؼؤرخ في 

 للغتَ تتحقق بتوافر عنصرين: 

 رضاه؛دخوؿ العقار دوف علم صاحبو و  -

 1دوف أف يكوف للداخل ابغق في ذلك. -

ومن بشة فإف القضاة الذين أدانوا ابؼتهم على أساس أف ابؼتهم اقتحم ابؼسكن دوف علم أو إرادة صاحبو ولا مستأجره وشغلو مع 
 عائلتو دوف وجو شرعي لد يخالفوا القانوف " 

انوف العقوبات : من ابؼقرر قانونا أف ابػلسة أو طرؽ التدليس في جريدة انتزاع من ق 386/01: ابؼادة  1قرار المحكمة العليا
عقار بفلوؾ للغتَ تتحقق بتوفر عنصرين : دخوؿ العقار دوف علم صاحبو ورضاه ودوف أف يكوف للداخل ابغق في ذلك و من ثم 

                                                           
جديدة في ضوء أخر التعديلات وأحدث الأحكاـ ، الطبعة العاشرة ، دار ىومة للنشر والتوزيع ، ابعزائر ،  حماية الملكية العقارية الخاصة ،طبعةبضدي باشا عمر :  -1

 97، ص 2014



 الخاصة العقاريةماىية جريمة التعدي على الملكية                                                 الفصل الأول       
 

 

26 

الاستئناؼ في قضية ابغاؿ سببوا قرارىم الذي  فإف النعي على القرار ابؼطعوف فيو بالقصور فالتسبيب غتَ مؤسس وبؼا كاف قضاة
يلي : وحيث أف ما بدر من ابؼتهم وىو اقتحامو للمسكن دوف علم أو إرادة صاحبو ولا مستأجر وشغلو مع عائلتو  جاء فيو ما

اراىم من قانوف العقوبات يكونوا قد سببوا قر  386دوف وجو شرعي يشكل جرـ التعدي على ابؼلكية العقارية طبقا للمادة 
 .2تسبيبا سليما لاشتمالو على العنصرين ابؼطلوب توفرهما لتطبيق النص . ومتى كاف ذلك استوجب رفض الطعن

"وقد ذىب الاجتهاد القضائي ابؼصري إلذ اعتبار أف الدخوؿ ىنا يفيد كل فعل يعتبر تعرضا ماديا للغتَ في حيازتو للعقار حيازة 
واء كانت ىذه ابغيازة شرعية مستندة إلذ سند صحيح أـ لد تكن ، وسواء كاف ابغائز فعلية بنية الاعتداء عليها بالقوة ، س

 3للعقار مالكا أو غتَ ذلك ."

من قانوف العقوبات ونزع ابؼلكية للمنفعة العامة الذي تقوـ بو الإدارة غتَ  386وقد يختلط الأمر بتُ الانتزاع المجرـ بنص ابؼادة 
وبؽا ضوابط تتمثل في إجراءاتها الصارمة ابؼنصوص عليها قانونا ،  5بؽا ىدؼ وىو ابؼصلحة العامة 4أف نزع ابؼلكية للمنفعة العامة

والتي يشكل بزلف أحدىا سببا من أسباب إلغاء قرار نزع ابؼلكية لاسيما وىي كما يصفها الفقو مساس خطتَ بابؼلكية ابػاصة 
6. 

شتًط أف يقوـ ابعاني بنفسو بالفعل المجرـ بل قد يستعمل غتَه للقياـ بذلك  ويلزـ أف يقع الانتزاع بفعل ابعاني أو بزطيطو ، ولا ي
كأف يرسل من يقوـ مقامو بانتزاع العقار أو دخوؿ ابؼسكن و احتلالو لفائدتو، وفي ىذه ابغالة نكوف أماـ فاعل أصلي و 

من قانوف العقوبات على أنو " يعاقب  44ولد يفرؽ ابؼشرع ابعزائري بتُ الفاعل الأصلي وشريكو فنص صراحة في ابؼادة  7شريك
 الشريك في جناية أو جنحة بالعقوبة ابؼقررة للجناية أو ابعنحة." ولا يعاقب على الاشتًاؾ في ابؼخالفة على الإطلاؽ .

                                                                                                                                                                                                           
 1993سنة  02، المجلة القضائية العدد  08/11/1988قرار بتاريخ  57534قضية رقم  - 1

،دار ابعزيرة للنشر والتوزيع ، كوشكار ،  2010، طبعة جديدة )  2009)مع أخر التعديلات  : قانون العقوبات مدعما بقرارات المحكمة العليات.عبد الكرنً  - 2
 149ابعزائر ،ص 

 616، ص  1991، منشأة ابؼعارؼ بالإسكندرية ، طبعة  شرح قانون العقوبات الخاصحسن صادؽ ابؼرصفاوي :  - 3
 وما بعدىا .  08، ص  02/1994عدد  04. بؾلة الإدارة ، بؾلة الملكية من أجل المنفعة العامةأبضد ربضاني : نزع  - 4
ضماف استمرارية ابؼرافق العامة وذلك في ابغالات التي وتبعا لذلك فإف الاستيلاء الذي بسارسو الإدارة كإجراء مؤقت قصد ابغصوؿ على خدمات أو أمواؿ عقارية ل - 5

الأمواؿ ابػاصة للدولة وابعامعات  –اعمر يحياوي  – 386من القانوف ابؼدني لا يعد انتهاكا لنص ابؼادة  680،  679تطبيقا للمادتتُ  الاستثنائيةتقتضيها الظروؼ 
  77ص  2001المحلية ، دار ىومة 

 وما بعدىا. 130، ابعزء الأوؿ ، ديواف ابؼطبوعات ابعامعية ، ص  العامة للمنازعات الإداريةالمبادئ شيهوب مسعود :  - 6
 144، ص  1981، ) القسم العاـ ( ، دار الكتاب اللبناني ، بتَوت لبناف ، طبعة  : الوجيز في شرح  قانون العقوبات الجزائريأنظر ابراىيم الشباسي  - 7
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التهديد واعتبر ابؼشرع ابعزائري الشريك ىو كل من ساىم مساهمةً مباشرة أو غتَ مباشرة في تنفيذ ابعريدة ، وكل حرض بالفعل أو 
أو الوعد أو إساءة استغلاؿ السلطة أو الولاية أو التحايل أو التدليس أو أعطى تعليمات لارتكابو وكل من ساعد بكافة الطرؽ 

أو عاوف الفاعل أو الفاعلتُ على ارتكاب الأفعاؿ التحضتَية أو ابؼسهلة أو ابؼنفذة بؽا مع علمو بذلك . ولد يفرؽ ابؼشرع بتُ 
لشريك إلا من حيث الظروؼ الشخصية لكل منهما وارتباطها بظروؼ التخفيف والتشديد وكذا موانع الفاعل الأصلي وا

 ابؼسؤولية.

وقد أخذ ابؼشرع ابعزائري بفكرة ابؼسؤولية ابعزائية للأشخاص ابؼعنوية مسايراً بذلك ما توصل إليو الفقو ابعنائي ابغديث على 
وعدـ قبوبؽا لدى الكثتَ من الفقو وحتى التشريعات ومثابؽم في ذلك " أف الرغم من النقد الشديد لفكرة الشخص ابؼعنوي 

الأشخاص ابؼعنوية ليس بؽا أجساـ بربس ولا أعناؽٌ تشنق ". ويجب أف نفرؽ بتُ نوعتُ من الأشخاص ابؼعنوية : فالعامة  
قراراتها ابؼاسة بابؼلكية العقارية خاصة في كالدولة و الولاية و البلدية لا يدكن مسائلتها وإنما يدكن اللجوء إلذ القضاء لإلغاء 

 حالتي التعدي أو الاستيلاء.

أما الأشخاص ابؼعنوية ابػاصة كالشركات وابعمعيات فيمكن مسائلتها ومعاقبتها بدا يتناسب وطبيعتها كعقوبة الغرامة وابغل 
 1وابؼصادرة.

 : أن يكون عقاراً  1-1-2

عقار ، ويستوي أف يكوف العقار أرضا أو بناءا أو عقارات بالتخصيص ، يجب أف يكوف بؿل الانتزاع أو التعدي واقعا على 
وعليو يخرج من موضوع دراستنا انتزاع ابؼنقولات بدختلف أنواعها . وبؼعرفة العقار بؿل ابعريدة يجب الرجوع إلذ أحكاـ القانوف 

 الفرع الأوؿ منو في التعريف الاصطلاحيالعقار الذي تم تعريفو سابقا في ابؼطلب الأوؿ  683ابؼدني الذي عرؼ في ابؼادة 

حيث وينصرؼ ىذا التعريف إلذ الأراضي وابؼباني والأشجار والطرؽ وابؼناجم .. كما ينصرؼ إلذ ابؼنقولات بطبيعتها والتي 
العقار رصدت خدمتا للعقار كابعرار بالنسبة للأرض والأبواب  والنوافذ بالنسبة للمنزؿ و يشكل كل اعتداء عليها اعتداء على 

بؼا للعقار من أهمية اقتصادية واجتماعية في النظم ابغالية ، أين أصبحت التشريعات ابغديثة تولر أهمية بالغة بغماية ابؼلكية 
 العقارية في حد ذاتها ، واعتبرت كل مساس بها ىو مساس بالنظاـ العاـ . 

                                                           
 .20،  19، 18، ص ، ص، ص ، السابق: المرجع الفاضل ابػمار - 1
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فقرتها الأختَة كل من ابؼاء والغاز والكهرباء من ابؼنقولات  من قانوف العقوبات في 350غتَ أف ابؼشرع ابعزائري اعتبر في ابؼادة 
التي يرد عليها فعل الاختلاس بدعتٌ السرقة إذ تنص : " وتطبق العقوبات ذاتها أيضا على بـتلسي ابؼياه والغاز والكهرباء. ويتضح 

من قانوف العقوبات  386عليو في ابؼادة أف العقار بالتخصيص بدفهوـ القانوف ابؼدني لا يخضع لأحكاـ بضاية العقار ابؼنصوص  
من نفس القانوف ، ذلك أف الأشجار مادامت متصلة بالأرض فهي عقار أما إذا فصلت عنها  350بل يخضع لأحكاـ  ابؼادة 

وقطعت فتصتَ منقولًا ، وماداـ ابؼشرع قد كفل ابغماية للعقار كما كفلها للمنقوؿ فلا يثور الإشكاؿ حوؿ بضاية العقار 
، فابعرار وباب ابؼنزؿ وغتَىا من  1تخصيص و إذا كنا لا نتصور سرقة عقار فإنو من ابؼمكن جدا سرقة عقار بالتخصيصبال

 ابؼنقولات يدكن سرقتها .

ولا يختلف الأمر إف كانت ملكية العقار ابؼنزوع تابعتا للأشخاص الطبيعية أو للأشخاص ابؼعنوية عامةً كانت أو خاصة ويكفي 
 داء على عقار بفلوؾ للغتَ .أف يقع الاعت

 ويثور التساؤؿ حوؿ العقارات ابؼتًوكة أو ابؼهملة ، وفي ىذه ابغالة نفرؽ بتُ حالتتُ :  

إذا تنازؿ صاحب العقار ابؼتًوؾ عن ملكيتو فجاء حائز آخر واحتل العقار بنية بسلكو ، فإف فعل الانتزاع لد الحالة الأولى :  
يحدث ، وكذا عنصري ابػلسة والتدليس وعليو فلا تقوـ جريدة الاعتداء على ابؼلكية العقارية ، بل يدكن للحائز ابعديد أف 

انوف ابؼدني باستثناء الأملاؾ الوطنية العمومية فهي لا بزضع للتصرؼ ولا للتقادـ يكتسب العقار المحوز بالتقادـ طبقا لقواعد الق
 2ابؼكسب أو ابغجز 

 

                                                           
فقو اعتبر العقار إف سكوت ابؼشرع عن برديد ابؼلكية العقارية ابؼراد بضايتها بدقة بالإضافة إلذ غموض النص يطرح إشكالات عديدة في التطبيق ، إلا أف ال - 1

 .بالتخصيص منقولا من الوجهة ابعزائية

وصنفت ابؼلكية العقارية إلذ أملاؾ وطنية ، أملاؾ خاصة و  المتضمن التوجو العقاري 1990نوفمبر  18ابؼؤرخ في  90/25من القانوف رقم  23جاءت ابؼادة  - 2
سوى الأملاؾ ملاك الوطنية المتعلق بالأ 90/30قانون رقم من  04أملاؾ وقفية ، وقسمت الأملاؾ الوطنية إلذ أملاؾ عامة و أملاؾ خاصة ، ولد تستتٍ ابؼادة 

 الوطنية العمومية فهي غتَ قابلة للتصرؼ أو التقادـ أو ابغجز .
الدولة ابػاصة بدوجب وبدفهومها ابؼخالفة يدكن التصرؼ أو ابغجز أو اكتساب بالتقادـ للأملاؾ الوطنية ابػاصة وتبعا لذلك فقد أدبؾت أراضي العرش ضمن ملكية 

: " تبقى 90/25من قانوف  85  إذ تنص ابؼادة المتضمن التوجيو العقاري 90/25ابؼعدؿ وابؼتمم للقانوف رقم  25/09/1995ابؼؤرخ في :  95/26القانوف رقم 
يونسي نور الدين . ابعرائم الواقعة على  الأستاذجاء في بؿاضرة  ملكا للدولة أراضي العرش والبلديات ابؼدبؾة ضمن الصندوؽ الوطتٍ للثورة الزراعية " وىذا خلاؼ ما

، وتبعا لذلك يدكن اكتساب أراضي العرش بالتقادـ  2001جانفي  18و  13ة مابتُ العقار ، والتي ألقيت على قضاة التكوين ابؼستمر بابؼعهد الوطتٍ للقضاء في الفتً 
 ابؼكسب.
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 الحالة الثانية :

إذا ترؾ ابؼالك أو ابغائز العقار دوف أف يتنازؿ عن ملكيتو ففي ىذه ابغالة ابغيازة أو ابؼلكية لا زالت عند صاحبها كما في حالة 
ن يقوـ بانتزاع ابغيازة يكوف قد ارتكب جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية مادامت نيتو قد انصرفت ابؼستأجر ، وعليو فكل م

 من قانوف العقوبات . 386إلذ التملك بعد أف كانت حيازة عرضية مثلا ، وىذا بعد توافر الشروط ابؼنصوص عليها في ابؼادة 

 أن يكون العقار مملوك للغير : 1-2

 مفهوم ملكية الغير : 1-2-1

قانوف العقوبات ( من ابؼقرر قانونا أف جريدة الاعتداء على ملكية الغتَ لا تقوـ إلا إذا  386) ابؼادة   1قرار المحكمة العليا:
بطريق التدليس . ومن بشة فإف قضاة دوف  -3ارتكاب الفعل خلسة .  -2نزع عقار بفلوؾ للغتَ .  – 1توفرت الأركاف الآتية : 
من قانوف العقوبات  386خرقا للقانوف وبؼا كاف ثابتا في قضية ابغاؿ أف قضاة الاستئناؼ طبقوا ابؼادة  تبياف ىذه الأركاف يعتبر

دوف أف يبينوا كيفية نزع العقار ابؼملوؾ للغتَ ولد يبرروا ىذه العناصر ، وعليو فبقضائهم بدثل ما فعلو يكونوف قد خالفوا القانوف . 
 .2طعوف فيوومتى كاف كذلك استوجب نقض القرار ابؼ

من قانوف  386يجب أف يكوف العقار بؿل الانتزاع بفلوؾ للغتَ  أو في حيازتو وقت القياـ بالفعل المجرـ ويستفاد من نص ابؼادة 
العقوبات أف ابؼراد بؼلك الغتَ ىو كل عقار يدلكو الغتَ بدوجب سند ربظي مشهر ، أو يكوف العقار في حيازة الغتَ ؛ حيازة 

 386تتحقق جنحة الاعتداء على ابؼلكية العقارية إلا بانتزاع حيازة العقار ابؼملوؾ للغتَ ، وبالرجوع إلذ ابؼادة  مشروعة ، إذا لا
 من قانوف العقوبات بقد أف النص العربي جاء بعبارة " انتزاع ابؼلكية" في حتُ أف النص الفرنسي جاء بدصطلح )

(Depossederالاختلاؼ إلذ تدبدب فكرة ابغماية ابؼدنية ،قد تنصب على ابؼلكية  والذي يعتٍ منع ابغيازة ، وقد أدى ىذا
  3الصحيحة التامة أـ على ابغيازة؟

                                                           
 . 1991، سنة  03، المجلة القضائية العدد  17/01/1989قرار بتاريخ  52971قضية  - 1
 .148، ابؼرجع السابق ، ص  قانون العقوبات مدعما بقرارات المحكمة العليات.عبد الكرنً :  - 2
 .25،  24، ص ، ص ، المرجع السابق الفاضل ابػمار :  - 3
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من قانوف العقوبات المحررة باللغة الفرنسية أف  386وقد جاء في قرار المحكمة العليا بأنو : " يستفاد من صريح النص للمادة 
و بطريق الغش ، وبناءا على ذلك فلا جريدة ولا عقاب إذا لد يثبت الاعتداء ابعنحة تتحقق بانتزاع حيازة الغتَ لعقار خلسة أ

 1على ابغيازة"

 اقتران الانتزاع بالخلسة والتدليس:-2

 مفهوم الخلسة والتدليس : 2-1

بعريدة التعدي بالرغم من أهميتها في فهم العناصر ابػاصة ابؼكونة  2لد يرد في قانوف العقوبات ابعزائري تعريف ابػلسة أو التدليس 
على ابؼلكية العقارية ، ولد يعتمد ابؼشرع طريقة برديد ابؼعاني وابؼقاصد والألفاظ  كما سبق لو وأف اعتمدىا عند التعرض بعريدة 

من قانوف العقوبات ابؼتعلقتتُ بالسرقة ابؼوصوفة ، على أف السرقة وىي اختلاس  354و  353السرقة ، فقد أشارت ابؼادتتُ 
لغتَ تنتقل من دائرة ابعنح إلذ دائرة ابعنايات متى اقتًف الفعل المجرـ بإحدى الظروؼ ابؼشددة كالتسلق أو الكسر شيء بفلوؾ ل

أو استعماؿ مفاتيح مصطنعة أو منزلا مسكونا ، ثم تلت ابؼادتتُ ابؼذكورتتُ أعلاه مواد لاحقة عرؼ من خلابؽا ابؼشرع ابؼنزؿ 
من قانوف  358، وابؼفاتيح ابؼصطنعة فابؼادة  357، والتسلق في ابؼادة  356ة والكسر فابؼاد 355ابؼسكوف في ابؼادة 

 3العقوبات .

من قانوف العقوبات ىو الاستيلاء أو نزع ابغيازة من  350فلاختلاس ابؼنصوص عليو في ابؼادة  مفهوم الخلسة : 2-1-1
ولر ابعاني على الشيء أو يغتَ حيازتو لو من حيازة مالك الشيء دوف رضاه. والاختلاس في جريدة خيانة الأمانة ىو حينما يست

 .4ناقصة إلذ حيازة كاملة

ويدكن تعريف ابػلسة بأنها صورة الفعل الذي يقوـ بو ابعاني ويؤدي إلذ الاستيلاء على ماؿ الغتَ بدوف علم أو رضا صاحب 
ابؼاؿ أو صاحب العقار ، فابػلسة ىي القياـ بفعل الانتزاع خفية أي بعيدا عن أنظار ابؼالك وعلمو ، وبعبارة أخرى " ابػلسة 

، فإذا اقتًنت ابػلسة مع الانتزاع كاف ابؼعتٌ سلب ابغيازة من ابؼالك فجأة دوف علمو أو  ىي انعداـ عنصر العلم لدى الغتَ
 soustractionموافقتو ، وبزتلف ابػلسة عن الاختلاس ؛ فابػلسة ىي طريقة احتيالية تؤدي إلذ الانتزاع بينما الاختلاس 

                                                           
من الغرفة ابعنائية الثانية ، جلالر بغدادي : الاجتهاد القضائي في ابؼواد ابعزائية ، ابعزء الأوؿ ، ابؼؤسسة الوطنية للنشر  1988فبراير  02الصادر يوـ  70قرار رقم  - 1

 .402ص  1996والإشهار ، طبعة 
 75. ص 1999/2000، رسالة لنيل درجة ابؼاجيستً جامعة البليدة ،  الحماية الجزائية للأملاك العقارية الخاصةربضن : بربارة عبد ال - 2
 .28،  27، ص ، ص  السابق المرجعالفاضل ابػمار : - 3

 .134إلذ  126، ص  1990، ديواف ابؼطبوعات ابعامعية ، الطبعة  شرح قانون العقوبات الجزائري القسم الخاصد. بؿمد الصبحي بقم :  - 4
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من قانوف العقوبات ىو سلب  386لغتَ خلسة وفقا لنص ابؼادة ىو مباشرة الفعل المجرـ وأخذ أمواؿ الغتَ ؛ وانتزاع عقار بفلوؾ ل
 ابؼلكية الصحيحة أو ابغيازة ابؼشروعة غتَ ابؼتنازع عليها من صاحبها دوف علمو ودوف وجو حق".

"إف ابػلسة أو طرؽ التدليس في جريدة انتزاع عقار بفلوؾ للغتَ تتحقق بتوافر عنصرين : دخوؿ العقار دوف علم صاحبو ورضاه 
ابؼسكن دوف علم  اقتحمودوف أف يكوف للداخل ابغق في ذلك ، ومن ثم فإف القضاة الذين أدانوا ابؼتهم على أساس أف ابؼتهم 

 1أو إرادة صاحبو ولا مستأجره وشغلو مع عائلتو دوف وجو شرعي لد يخالفوا القانوف"

لقانوف ابؼدني والقانوف ابعزائي فإف مقارنة : وإذا كانت ابػلسة بدفردىا لا تشكل تضاربا بتُ امفهوم التدليس  2-1-2
التعريف الفقهي والقانوني للتدليس وبتُ ما اعتمدتو المحكمة العليا واستقرت عليو قراراتها من الناحية ابعزائية يكشف عن 

 2اختلاؼ جوىري من حيث مفهوـ التدليس بتُ القانوف ابؼدني والقانوف ابعزائي 

بؼدني ىو التعبتَ عن عيب في الإرادة أو الرضا من خلاؿ استعماؿ طرؽ احتيالية من شأنها أف فالتدليس وفق قواعد التشريع ا
بزدع ابؼدلس عليو وتدفعو إلذ التعاقد ، وأف تكوف ىذه ابغيل من ابعسامة بحيث لولاىا ما أبرـ ابؼدلس عليو العقد ، أما ابغيل 

 86واء بالكذب أو كتماف ابغقيقة ، وقد نصت على ذلك ابؼادة فهي وسائل ومظاىر خادعة تدفع ابؼدلس عليو إلذ التعاقد س
من القانوف ابؼدني بقوبؽا :" يجوز إبطاؿ العقد للتدليس إذا كانت ابغيل التي بعأ إليها أحد ابؼتعاقدين أو النائب عنو من ابعسامة 

 3بحيث لولاىا بؼا أبرـ الطرؼ الثاني العقد .

عنو في القانوف ابؼدني إختلافا كبتَا ، ففي القانوف ابؼدني يحكم ببطلاف العقد إذا تم نتيجة ويختلف التدليس في القانوف ابعنائي 
برايل أحد ابؼتعاقدين أيا كاف نوع ىذه ابغيلة سواء كاف السكوت ابؼتعمد عن ملابسة أو واقعة إذا ثبت أف ابؼدلس عليو ما كاف 

و لو كانت عبارة أكاذيب على درجة من ابعسامة بحيث لولاىا بؼا تم العقد ليبـر العقد لو علم بتلك الواقعة أو ىذه ابؼلابسة ، أ
بتُ ابؼتعاقدين ، ولكن ىذا لا يكفي  لقياـ ابؼسؤولية ابعنائية لأف القانوف ابعنائي لا يتدخل في معاملات الناس إلا عند الضرورة 

من  372. التي وردت بابؼادة 4حد الطرؽ التدليسية وذلك كل ما رأى أف أفعاؿ ابعاني على درجة من ابػطورة و ابؼتمثلة في أ
 قانوف العقوبات على سبيل ابغصر وىي :

                                                           
 .192، ص  1993ابعلة القضائية العدد الثاني سنة  08/11/1988مؤرخ في  57534قرار رقم  - 1
 .76، ابؼرجع السابق ، ص  العقارية الخاصة للأملاكالحماية الجزائية عبد الربضن بربارة :  - 2
 .29، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار : - 3
 .142، ص ، ابؼرجع السابق  شرح قانون العقوبات الجزائريبؿمد صبحي بقم :  - 4
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 استعماؿ طرؽ احتيالية ؛ - أ

أف تتخذ ىذه الأكاذيب نطاؽ معتُ يؤدي إلذ التصرؼ في ماؿ أو منقوؿ ليس ملكا للجاني وليس لو ابغق في  - ب
 التصرؼ فيو .

 بإبزاد اسم كاذب أو صفة غتَ صحيحة . - ت

التي تعتٍ الغش ،   fraude)من قانوف العقوبات بقذ أف النص باللغة الفرنسية جاء بعبارة )  386وبالرجوع إلذ نص ابؼادة 
لا يعادؿ بساما التدليس   fraude)والتدليس بفهوـ ) le dol) بينما جاء النص باللغة العربية بعبارة التدليس والتي تعتٍ )

 .le dol 1) بفهوـ )

أف ابؼشرع فيما يخص أركاف جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية ابػاصة قد أحاط بكل ابعوانب ابعريدة سواء كانت أرى        
شرعي و ابؼادي إلا أف بعريدة وافر الأركاف الثلاث ابؼعنوي والالأركاف عامة أو خاصة بحيث كما نعلم أنو لا تقوـ جريدة بدوف ت

ولكن لد يوفق في شرح  خاصة وقد فصلناىا جيدا وقد وفِقَ الفقهاء في تبياف الأركاف وشرحهاالتعدي على ابؼلكية العقارية أركاف 
ابؼادة بدا أننا إست مدنا من قانوف العقوبات الفرنسي فالتًبصة خلت التوازف بتُ ابؼلكية وابغيازة بحيث أخرج ابغيازة من دائرة 

 أننا نستطيع أف بكميها بهذه ابعريدة وقد فسرنا ذلك جيدا في الأركاف ابغماية في ىذه ابعريدة طبعا وللحيازة دعاوي برميها إلا
 .ابػاصة أو كما قولنا العناصر التي تقوـ بها ىذه ابعريدة 

 على الملكية العقارية الخاصة الاعتداءالمبحث الثاني : صور 

عرفنا التعدي على أنو أي فعل من الأفعاؿ التي جرمها قانوف العقوبات سواء تعلق الأمر بالتعدي على حرمة ابؼساكن أو     
بزريب ملك الغتَ أو إزالة حدود ملك الغتَ أو حرؽ ملك الغتَ أو البناء فيو.....إلذ آخره خارج ابغالات التي نص عليها 

ب طبيعتو و نوع ابعريدة فهناؾ جرائم تشبو أو تكيف أو تسقط على جريدة التعدي على القانوف بغض النظر عن ابؼرتكب ،حس
ذكر مصطلح ابؼلكية العقارية وبهذا نقوؿ أف ابؼلكية العقارية تشمل عدة أشياء و عدة صور  386ابؼلكية العقارية لأف  ابؼادة 

يات العقارية التي تكوف في حوزة الغتَ أو ملكو ونقصد بالغتَ لأف ابؼلكية العقارية تشمل ابؼنازؿ ، الأراضي ،ابؼساكن ، كل ابؼلك
ابؼلكية الوطنية أو العامة أي الدولة  استثنتىنا ىو ما اقتصرت عليو دراستنا بدعتٌ ابؼلكية ابػاصة للغتَ بدعتٌ القاعدة ىنا قد 

 كية العقارية ابػاصة.لذلك سنحاوؿ في ىذا ابؼبحث عرض أىم صور أو أنواع أو أنماط جريدة التعدي على ابؼل
                                                           

 .76، ابؼرجع السابق ، ص  العقارية الخاصة للأملاكالحماية الجزائية : عبد الربضن بربار  - 1
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لذلك قسمنا ىذا ابؼبحث إلذ مطلبتُ ففي ابؼطلب الأوؿ نتناوؿ جريدة الاعتدء على حرمة ابؼسكن أما في الثاني فنتناوؿ جريدة 
 الاعتداء على ملك الغتَ.

 المطلب الأول : الاعتداء على حرمة مسكن

نوفمبر  28من دستور  40ة ابؼنازؿ ، حيث جاء في ابؼادة لقد حرصت الدساتتَ ابعزائرية إتباعا على عدـ جواز انتهاؾ حرم
: " تضمن الدولة عدـ انتهاؾ حرمة ابؼسكن فلا تفتيش إلا بدقتضى القانوف ، وفي إطار احتًامو ، ولا تفتيش إلا بأمر  1996

 مكتوب صادر من السلطة القضائية ابؼختصة ."

 الفرعين التاليين:ويتعين معرفة الجرائم الماسة بحرمة المساكن في 

 الفرع الأول : جريمة انتهاك حرمة مسكن

من قانوف العقوبات على : " كل من يدخل فجأة أو خدعة أو يقتحم منزؿ مواطن يعاقب عليو بابغبس من  295تنص ابؼادة 
وبة بابغبس دج . وإذا ارتكبت ابعنحة بالتهديد أو بالعنف تكوف العق 10.000إلذ  1000سنوات وبغرامة من  5سنة إلذ 

 1دج "  20.000إلذ  5000سنوات على الأكثر وبغرامة من  10سنوات على الأقل إلذ  5من 

 فماذا يقصد بانتهاؾ حرمة ابؼنازؿ ؟ وما ىي أركاف ابعريدة وعناصر التشديد؟

من قانوف  295بؼادة ويتعتُ معرفة ابؼقصود بانتهاؾ حرمة ابؼنزؿ، وكذا معرفة أركاف ابعريدة ، وعناصر التشديد ، حيث تنص ا
سنوات وبغرامة من  5العقوبات : "كل من يدخل فجأة أو خدعة أو يقتحم منزؿ مواطن يعاقب عليو بابغبس من سنة إلذ 

 دج .  10.000إلذ  1000

سنوات على الأكثر وبغرامة  10سنوات على الأقل إلذ  5وإذا ارتكبت ابعنحة بالتهديد أو بالعنف تكوف العقوبة بابغبس من 
 دج"  20.000إلذ  5000من 

يقصد بانتهاؾ حرمة منزؿ كل دخوؿ بالقوة أو التهديد إلذ منزؿ الغتَ فقد عرفت المقصود بانتهاك حرمة المنزل :  -1
المحكمة العليا في قرار بؽا جريدة انتهاؾ حرمة منزؿ على " أنها الاقتحاـ بصفة غتَ شرعية والدخوؿ إلذ مسكن الغتَ بالعنف أو 

 1. 18/03/1975مؤرخ في  9988الغش". قرار رقم التهديد أو 
                                                           

 .52، صالمرجع السابق  الفاضل ابػمار : - 1
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من قانوف العقوبات ابؼنزؿ بقوبؽا : " يعد منزلا  355ويقصد بابؼنزؿ " ابؼكاف الذي بسارس فيو ابغياة ابػاصة " وعرفت ابؼادة -
قت ذاؾ وكافة مسكونا كل مبتٌ أو دار أو غرفة أو خيمة أو كشك ولو متنقل متى كاف معدا للسكن و إلا لد يكن مسكونا و 

توابعو مثل الأحواش وحظائر الدواجن وبـازف الغلاؿ والإسطبلات وابؼباني التي توجد بداخلها مهما كاف استعماؿ حتى ولو  
 كانت بؿاطة بسياج خاص داخل السياج أو السور العمومي". 

العدد الأول ، لسنة  المجلة القضائية 26/01/1991ؤرخ في مال 78566قرار رقم وجاء في قرار المحكمة العليا 
من قانوف العقوبات بدعناه الواسع ىو  295: " يتعتُ برديد مفهوـ ابؼنزؿ الذي أشارت إليو ابؼادة  بأنو.205، ص  1996

وكل لواحقو التي ليست في متناوؿ العامة كالسطح والفناء وابغديقة إلذ غتَ ذلك ، وبدا أف العارض اعتًؼ بأنو دخل حديقة 
ابؼؤرخ في  64السالفة الذكر " القرار رقم  295ا فيعتبر تصرفو خلسة وتنطبق عليو بحق ابؼادة الضحية بغتَ إذنه

02/02/1988 2  

وفي قرار آخر أشارت المحكمة العليا بأنو : " لا يشتًط أف يكوف ابؼنزؿ مسكونا بل يكفي أف يكوف العقار معدا للسكن وبروزه 
 بؼشروعة"المجتٍ عليها بأي طريقة من طرؽ ابغيازة ا

 وبزرج عن دائرة ابؼنزؿ أراضي الفضاء وكل ما ىو ليس من لواحق ابؼنزؿ.

 من قانوف العقوبات على أركاف ابعريدة ثلاثة وىي : 295يستفاد من نص ابؼادة  أركان الجريمة : - أ

 ل مسكوف أو معدا للسكن؛بؿدخوؿ منزؿ أو  -

 أف يكوف مرتكب الفعل شخصا أجنبيا عن شاغل ابؼنزؿ ؛ -

 يقتًف الدخوؿ بعدـ رضا الشاغل .أف  -

ويشتًط لتوافر ىذا الركن أف يقوـ ابعاني بالدخوؿ فعلا إلذ  حل مسكون أو معدا للسكن:مأ دخول منزل أو -أ -
مسكن مواطن فجأة أو بطريق ابػديعة أو بغتَ رضا من يسكنو ، و يستوي أف يكوف الفاعل قد دخل ابؼسكن أو ابغديقة أو 

أو أجنبي يقيم في السطوح أو غتَىا من لواحق ابؼنزؿ مثل ما سبق بيانو ، كما يستوي أف يقع الاعتداء على سكن جزائري 

                                                                                                                                                                                                           
 .104، ص  2001، ابعزء الأوؿ والثاني ، الديواف الوطتٍ للأشغاؿ التًبوية ،  القضائي في المواد الجزائيةالاجتهاد جيلالر بغدادي :  - 1
 .104، ص  المرجع السابقاحسن بوسقيعة :  - 2
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ابعزائر ، ولا يشتًط أف يكوف ابؼواطن مالكا للسكن بل يكفي أف يكوف شاغلا بسند أو بغتَ سند ، ويكفي أف يكوف الدخوؿ 
بينما لا يشكل  1قد وقع على سكن الغتَ ، ولا يشتًط أف يكوف ىذا ابؼسكن مسكونا فعلا بل يكفي أف يكوف معدا للسكن .

بدحذات ابؼسكن اعتداءا على حرمة ابؼسكن كما إف المحاولة للدخوؿ إلذ ابؼسكن لا يشكل جريدة لعدـ طرؽ الباب أو التواجد 
 فإذا دخل شخص لإلذ مسكن مواطن برضاه لا يشكل فعلا بؾرما. 2النص عليها

 الشاغل : اب أن يقترن الدخول بعدم رض -أ 

خدعة أو اقتحم منزؿ مواطن صيانة بغرمة ابؼساكن التي  من قانوف العقوبات الشخص الذي دخل فجأة أو  295تعاقب ابؼادة 
كلفها الدستور . ويستفاد من ذلك العادي لا يشكل اعتداء ، بل إف الدخوؿ الذي يقتًف بعدـ الرضا باستعماؿ العنف أو 

لذ مسكن الشاكية التهديد أو خدعة أو ابؼفاجأة ىو الدخوؿ الذي جرمو القانوف و جاء في قرار المحكمة العليا " أف الدخوؿ إ
بدوف رضاىا وبعد ما أخبرىا بكونو مرسلا من قبل أمها يشكل الفعل ابؼادي بعنحة انتهاؾ حرمة منزؿ بعنصريو وهما الدخوؿ 

ابؼؤرخ في  409إلذ ابؼنزؿ والعنف الناجم عن كوف ابؼتهم دخل ابؼنزؿ رغما عن الشاكية و عن احتجاجها.قرار رقم 
24/06/1989 " 

آخر : " تقتضي جنحة اقتحاـ حرمة منزؿ توافر عنصرين أساستُ وهما : الدخوؿ إلذ ابؼنزؿ واستعماؿ إحدى وجاء في قرار 
الوسائل الآتية: ابؼفاجأة ، ابػدعة أو العنف وىذاف العنصراف غتَ متوفرين في قضية ابغاؿ ماداـ ابؼتهم لد يدخل بيت ابؼتهم وإنما 

 3."  21/05/1995ابؼؤرخ في  117647اكتفى بالدؽ على نافدة غرفتها. قرار رقم 

وىذا أمر بديهي ذلك أف شاغل ابؼنزؿ أو ابؼقيم فيو مع ت : أن يكون مرتكب الفعل شخصا أجنبيا عن الشاغل للمنزل: -أ
  غتَه يعد دخولو أمر عاديا ولا تتحقق فيو الشروط سالفة الذكر.

 
                                                           

مؤرخ في  78566عة " القرار رقم يكوف ابؼنزؿ بل يكفي أف يكوف العقار معدا للسكن وبروزه المجتٍ عليها بأي طريقة من طرؽ ابغيازة ابؼشرو  أف" لا يشتًط  - 1
 .205، ص  1996المجلة القضائية العدد الأوؿ لسنة  26/01/1991

دؽ على باب سكن  "لا يعاقب القانوف على المحاولة في جنحة انتهاؾ حرمة منزؿ ومن بشة فإف قضاة المجلس الذين قضوا لعدـ قياـ ابعنحة في حق ابؼتهم الذي - 2
" 238، ص  1991ة العدد الثاني سنة المجلة القضائي 23/01/1990ابؼؤرخ في  59456الضحية ابػارجي بقوة دوف الدخوؿ إليو لد يخطئوا في تطبيق القانوف قرار رقم 
إلذ أف الدخوؿ ... إلذ ابؼنزؿ قد وقع فجأة أو بطريق  الإشارةابؼتهم بهذه ابعنحة دوف  يؤاخذوبناءا على ذلك يعتبر غتَ مرتكز على أساس و يستوجب النقد القرار الذي 

الاجتهاد القضائي في المواد الجزائية ، جيلالر بغدادي ،  21960الثانية ملف رقم  الغرفة ابعنائية 30/06/1981ابػدعة وبغتَ رض من يسكنو. قرار صادر بتاريخ 
 .16، ابعزء الثاني ، ص 

 .104، ص  المرجع السابقأحسن بوسقيعة :  - 3
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 الظروف المشددة والعقوبة : - ب

من قانوف العقوبات في فقرتها الثانية على ظرفتُ من ظروؼ التشديد وهما  295نصت ابؼادة أ الظروف المشددة : -ب
من قانوف العقوبات ،  386التهديد والعنف ، ولقد سبق الإشارة إلذ مفهوـ كل منهما في الفصل الأوؿ بدناسبة برليل ابؼادة 

لفعل ابؼقتًف بأحدهما أف يغلظ العقوبة ، ولن ينص ن شأف اموعليو فقد خص ابؼشرع جنحة انتهاؾ حرمة منزؿ بظرفتُ فقط 
ابؼشرع على الظروؼ الأخرى كالليل و التعدد وبضل لسلاح وغتَىا صراحة غتَ أنو يدكن اعتبار ذلك أنو سهوا من ابؼشرع إذ  

وىل  كيف يعقل أف لا ينص على ظرؼ الليل وىو من أىم الظروؼ ابؼشددة ؛ ذلك أف الليل ىو وقت الراحة والسكينة ،
يعقل أف يعاقب ابعاني الذي قاـ بالفعل ليلا كما يعاقب ابعاني الذي قاـ بالانتهاؾ نهارا ؟ وىل يعقل أف يكوف الوصف ابعنائي 

 في حالة تعدد المجرمتُ كما في حالة قياـ فاعل بابعريدة ؟

نحة عقوبتتُ ؛ واحدة في حالة فراده بؽذه ابعابؼعتدى على حرمة ابؼساكن وذلك بإتشدد ابؼشرع في عقاب  ب العقوبة :-ب
 ابعريدة البسيطة والأخرى في حالة ابعريدة ابؼشدد.

عاقب ابؼشرع كل من يدخل فجأة أو خدعة أو يقتحم منزؿ مواطن بابغبس من سنة إلذ  في حالة الجريمة البسيطة : -1
 ص عليها دستوريا .دج ، وىذا بضاية الأفراد و بفتلكاتهم ابؼنصو  10.000إلذ  1000سنوات ، وبغرامة من  5

عند الدخوؿ إلذ منزؿ مواطن فجأة أو خدعة أو اقتًاف ذلك بالتهديد أو العنف فإف  في حالة الجريمة المشددة : -2
دج ؛ ونلاحظ أف  20.000إلذ  5000سنوات ، والغرامة من  10سنوات إلذ  5العقوبة تضاعف فيصبح ابغبس من 

إلذ جناية رغم العقوبة ابؼشددة ، ويتعتُ التفرقة بتُ حالتتُ ؛ حالة ارتكاب  ابعنحة تضل بؿتفظة بوصفها ابعنائي ولا تتغتَ
من قانوف العقوبات والتي سبق بيانها ، وحالة ارتكاب ابعريدة  295ابعريدة من طرؼ مواطن عادي وابؼنصوص عليها في ابؼادة 

 .1 سيأي  بيانهامن قانوف العقوبات والتي 135من طرؼ موظف عاـ وابؼنصوص عليها بدوجب ابؼادة 

 2الفرع الثاني : جريمة إساءة استعمال السلطة 

بسثل ىذه ابعريدة الوجو الثاني بعريدة انتهاؾ حرمة منزؿ مع اختلاؼ بينهما حوؿ صفة مرتكب الفعل ، فنكوف بصدد قياـ     
ابعنحة متى قاـ موظف عاـ بصفتو ىذه بالدخوؿ إلذ منزؿ مواطن دوف موافقتو ، وخارج ابغالات ابؼنصوص عليها قانونا حيث 

                                                           
 .56، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار : - 1
 .57، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار :  - 2
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: " كل موظف في السلك الإداري أو القضائي وكل ضابط شرطة أو كل قائد أو  من قانوف العقوبات على 135تنص ابؼادة 
أحد رجاؿ القوة العمومية دخل بصفتو ابؼذكورة منزؿ أحد ابؼواطنتُ بغتَ رضاه وفي غتَ ابغالات ابؼقررة في القانوف وبغتَ 

دوف الإخلاؿ بتطبيق ابؼادة  3000إلذ  500الإجراءات ابؼنصوص عليها فيو ، يعاقب بابغبس من شهرين إلذ سنة و بغرامة من
  1من قانوف العقوبات " 107

 : وىي أركاف أربعة ابعريدة بؽذه أف يتضح العقوبات قانوف من 135 ابؼادة لنص طبقا أولا: أركان الجريمة :
 للسكن؛ معد أو مسكوف بؿل أو منزؿ دخوؿ   - أ

 حكمو؛ في من أو موظفا الفعل مرتكب يكوف أف    - ت
 رضا؛ بغتَ الدخوؿ يقع أف   - ث
 . فيو ابؼنصوص عليها الإجراءات وبغتَ القانوف في ابؼقررة ابغالات غتَ في الدخوؿ يقع أف  - ج
 : للسكن معد أو مسكون محل أو منزل دخول - أ

 بدوف ابؼواطنتُ أحد منزؿ إلذ حكمهم في ومن ابؼوظفتُ أو العمومية القوة رجاؿ أحد طرؼ من الدخوؿ فعل يرتكب حيث
 . قانوف ابؼقررة ابغالات وغتَ رضاه

  ابعزائية الإجراءات قانوف لأحكاـ وفقا المحددة التفتيش قواعد احتًاـ عدـ ىو الأختَة بالعبارة وابؼقصود
 : حكمو في من أو موظفا الفعل مرتكب يكون أن - ب

الفاعل في ىذه ابعريدة  ينبغي أف يكوف موظفا ينتمي إلذ أحد الوظائف التي تتميز بالسلطة كأف يكوف موظفا في إدارة عمومية 
وقد عنيت  2أو قاضيا أو ضابط شرطة قضائية أو قائد أو أحد رجاؿ القوة العمومية. ويقوـ بصفتو ىذه بدخوؿ أحد ابؼساكن 

جراءات ابعزائية بتحديد ابؼوظفتُ و الضباط والأعواف الذين أو كل بؽم القانوف صفة الضابط وما بعدىا من قانوف الإ 15ابؼادة 
 3القضائي بالإضافة إلذ بعض القوانتُ ابػاصة كقانوف ابعمارؾ

                                                           
سنوات إذ أمر بعمل بركمي أو ما مس سواء بابغرية الشخصية للفرد أو  10إلذ  5على : " يعاقب ابؼوظف بابغبس ابؼؤقت من  من ق.ع 107تنص ابؼادة  - 1

 بابغقوؽ الوطنية بؼواطن أو أكثر "

2
 .1996والإشهار ، الطبعة الأولذ ابؼؤسسة الوطنية للاتصاؿ والنشر 104ص   1ج ، الاجتهاد القضائي في المود الجزائية جيلالر بغدادي ،- 

والتي  المتضمن قانون الجمارك 21/07/1979ابؼؤرخ في :  79/07ابؼعدؿ وابؼتمم بقانوف رقم :  22/08/1998ابؼؤرخ في  98/10من قانوف  47ابؼادة  - 3
 تنص  : 

أدناه ، يدكن أعواف  226ابػاضعة لأحكاـ ابؼادة للبحث عن البضائع التي بست حيازتها غشا داخل النطاؽ ابعمركي ، وقصد البحث في كل مكاف عن البضائع  -1"
 أحد مأموري الضبط القضائي. ابعمارؾ ابؼؤىل من قبل ابؼدير العاـ للجمارؾ القياـ بتفتيش ابؼنازؿ بعد ابؼوافقة الكتابية من ابعهة القضائية ابؼختصة على أف يرافق

 .ابعمارؾ والتي تسمح بتبرير التفتيش ابؼنزلريجب أف يتضمن الطلب كل عناصر ابؼعلومات ابؼوجودة بحوزة إدارة 
أدناه والتي أدخلت في منزؿ أو في  250غتَ أنو قصد البحث عن البضائع التي بست متابعتها على مرأى العتُ دوف انقطاع حسب الشروط ابؼنصوص عليها في ابؼادة  -2

 لك و إبلاغ النيابة العامة فورا.بناية أخرى توجد خارج النطاؽ ابعمركي ، يؤىل أعواف ابعمارؾ بؼعاينة ذ
 عند الامتناع عن فتح الأبواب ، يدكن أعواف ابعمارؾ العمل عن فتحها بحضور أحد مأموري الضبط القضائي.
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 : 1رضا بغير الدخول يقع أن - ح
لقانوف ، فتقوـ ابعريدة إذا إف دخوؿ ابؼوظف إلذ منزؿ أحد ابؼواطنتُ يجب أف يكوف برضا صاحبو أو في حالات التي يقررىا  ا

انعدـ الرضا أو انعدمت حالة من ابغالات التي يقررىا القانوف . وتنعدـ ابعريدة إذا توافر الرضا ، وإذا دخوؿ ابؼوظف إلذ منزؿ 
 2ابؼواطن لغرض يقرره القانوف 

 عليها فيو:القانون ودون احترام الإجراءات المنصوص  في المقررة الحالات غير في الدخول يقع أن - خ
 الحالات المقررة في القانون :  -1

إف دخوؿ ابؼساكن بغتَ رضا أصحابها يشكل مساسا خطتَا بحرية الأشخاص ، لذلك تدخل ابؼشرع بوضع بعض الاستثناءات 
أدلة على ىذا ابؼبدأ العاـ ، وتتمثل الاستثناءات في حالات يسمح بها القانوف كحالة التفتيش ، والبحث عن المجرمتُ ، او عن 

 ، في حالة ابعرائم بأفعاؿ إرىابية أو بزريبية .  3جريدة متلبس بها ، أو حجز منقولات 
مكرر  87من قانوف الإجراءات ابعزائية . وبابؼادة  64ثم بابؼادة  47إلذ  44وقد حدد ىذا ابؼشرع ىذه ابغالات في ابؼواد : 

 95/10ابؼعدلة بالأمر  45. وفي ابؼادة  25/02/1995خ في ابؼؤر  95/11ابؼضافة للقانوف العقوبات بالأمر  09إلذ مكرر 
ابؼتعلق بقانوف الإجراءات ابعزائية . وبذدر الإشارات أف انتهاؾ  حرمة ابؼنازؿ بستد إلذ ملحقاتها   25/02/1995ابؼؤرخ في 

 4ابؼساكن .كابغدائق وابؼخازف إلا أنو لد يرد النص على شروط بفاثلة بخصوص ابؼزارع والبساتتُ غتَ ملحقة ب
 وضع ابؼشرع ضوابط لصحة عملية التفتيش أهمها : الإجراءات المنصوص عليها بالقانون : -2
 أف يجري التفتيش ضابط شرطة قضائية  -
أف يحصل الضابط على إذف من وكيل ابعمهورية أو قاضي التحقيق مع وجوب الاستظهار بهذا الإذف قبل الدخوؿ إلذ  -

 ابؼنزؿ والشروع في التفتيش .
من قانوف الإجراءات ابعزائية أي من  64أو ابؼادة  47يكوف التفتيش في حدود الأوقات ابؼقررة قانونا بدوجب ابؼادة أف  -

الساعة ابػامسة صباحا إلذ الساعة الثامنة ليلا . واستثناء إذا طلب صاحب السكن وفي حالة الضرورة كما لو وجهة نداءات 
ررة قانونا ، وىي حالات غتَ بؿددة على سبيل ابغصر كما ىو الشأف في حالة ابغرائق ، من الداخل وفي الأحواؿ الاستثنائية ابؼق

 5جرائم ابؼخدرات و الدعارة بالنسبة للفنادؽ وابؼنازؿ ابؼفروشة أو الفنادؽ العائلية ، وابعرائم الإرىابية ...
 الشاىدين .أف يحضر عملية التفتيش صاحب ابؼسكن وفي حالة غيابو حضور من ينوبو أو بحضور  -

 من ؽ .إ.ج . 48وقد رتب القانوف على بـالفة ىذه الإجراءات بطلاف بدوجب ابؼادة 
                                                                                                                                                                                                           

 يدنع التفتيش ابؼنصوص عليو في الفقرات السابقة ليلا .غتَ أف التفتيش الذي شرع فيو نهارا يدكن مواصلتو ليلا". -3
 .60،  59، ص ، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار :  - 1

 .61رجع السابق ،ص تقوـ ابعنحة إذا دخل ابؼوظف بصفتو ابؼذكورة منزؿ أحد ابؼواطنتُ بغتَ رضاه وفي غتَ ابغالات ابؼقررة في القانوف .أحسن بوسقيعة : ابؼ- 2

 .16، ص 2المرجع السابق  ججيلالر بغدادي :  -3 

 .60، ص 1991/ ابؼؤسسة الوطنية للكتاب ابعزائر  قانون الإجراءات الجزائية:مذكرات في عبد العزيز سعد  - 4

 ومابعدىا . 168، ص  1998، مطبعة الكاىنة ابعزائر  1، ج شرح قانون الإجراءات الجزائيةعبد الله وىايبية :  - 5
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 القصد الجنائي  -
تشتًط ابعريدة توافر الركن ابؼعنوي لتحققها ، لذلك إذا دفع ابؼتهم بأنو ما دخل منزؿ الغتَ إلا تنفيدا للتعليمات التي تلقاىا من 

 1. 16/10/1984ابعنائي وىو ماذىبت إليو المحكمة العليا في قرارىا الصادر بتاريخ  رئيسو تعتُ التأكد من توافر القصد
بأف فتح ابؼسكن من طرؼ عامل بناء على أمر يكوف قد تلقاه  30/06/1987غلا أنها اعتبرتو في قرارا الصادر عنها بتاريخ 

واعتبرت في قرار آخر بأف تنفيد  2انوف العقوبات.من ق 52من رئيسو لا يكوف العذر ابؼعفي من العقاب ابؼنصوص عليو بابؼادة 
 3ابؼوظف لأوامر غتَ قانونية صادرة عن مسؤوليو لا تدخل ضمن ما يجيزه القانوف 

 ثانيا : الظروف المشددة والعقوبة :
سنة لد ينص ابؼشرع على ظروؼ مشددة ، بل اكتفى بصورة واحدة وىي ابعريدة العادية التي يعاقب عليها من شهرين إلذ 

من قانوف العقوبات والتي تنص على بذديد العقوبة فتصبح  107دج إلا أنو أشار إلذ ابؼادة  3000إلذ  500وبغرامة من 
العقوبة السجن ابؼؤقت من بطسة إلذ عشرة سنوات إذا مس ابؼوظف بحرية الأفراد وحقوقهم الوطنية ونلاحظ ىنا أف ابعنحة 

 4.ية وخطورة ابعنايةتصبح جناية نظرا لأهمية ابغريات الفرد
أرى أف ابؼشرع قد بقح في برديد العقاب بؽذا النوعتُ من ابعرائم بدعتٌ جريدة انتهاؾ حرمة منزؿ و  الشخصيما رأيي أ     

منزؿ وكيفية العقاب على مرتكب التعدي  أوجريدة إساءة إستعماؿ السلطة ففي الأولذ شرح الفقهاء ابؼقصود بحرمة مسكن 
عليها وفي الثانية شرحنا ابغالات التي يدكن السماح للموظف الدخوؿ إلذ ابؼنزؿ دوف ابؼساس بابغق وأرى أف ابعريدة الأختَة ىي 

 التعسف في استعماؿ ابغق لذالك من رأيي أف ابؼشرع بقح في معاقبة مرتكب كل جريدة منهما.
 م الاعتداء على ملك الغيرالمطلب الثاني:جرائ

 135و  295و  386سبق وأف تطرقنا إلذ شرح عدة جرائم متعلقة بالتعدي على ابؼلكية أهمها ابعريدة ابؼنصوص عليها بابؼادة 
 :5من قانوف العقوبات ، وسنتناوؿ في ىذا الفرع ابغديث عن جرائم أخرى نص عليها قانوف العقوبات فيما يلي

 

                                                           
 . 290ص  ، 1990، المجلة القضائية ، العدد الأوؿ لسنة  16/10/1984مؤرخ في  30459قرار رقم  - 1
  . 104، ص  1جالمرجع السابق  . جيلالر بغدادي ، 30/06/1981مؤرخ في  21960قرار رقم  - 2
 .61، ص : المرجع السابق حسن بوسقيعة  - 3
 .61، ص المرجع السابقالفاضل ابػمار : - 4

 .62، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار :  - 5
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 و الهدم العمدي لملك الغير المرور على ملك الغير : جريمتي  الفرع الأول

 أولا : جريمة المرور على ملك الغير

 من قانوف العقوبات  بقوبؽا :  458نصت على ىذه ابعريدة الفقرة الثانية من ابؼادة 

 دج ويجوز أف يعاقب أيضا بابغبس بؼدة بطسة أياـ على الأكثر : 50إلذ  20" يعاقب بغرامة من 

 كل من لد يبلغ السلطة المحلية خلاؿ ثلاثة أياـ على ابؼواشي أو .....إلذ آخره -1
بداخلها  1كل من دخل أرضا لد يكن مالكا أو مستأجرا أو منتفعا أو مزارعا بؽا أو لد يكن لو حق فيها أو في ابؼرور  -2

أو لد يكن مندوبا أو نائبا عن أحد ىؤلاء فمر في ىذه الأرض أو في جزء منها سواء كانت مهيأة للزراعة أو مبذورة أو كانت 
 بها حبوبا أو بشار ناضجة أو على وشك النضوج.

 كل من ألقى أحجار أو ...... إلذ أخره. -3

دواب أو ابعر ، و إنما تتعلق بدرور الإنساف نفسو على أرض الغتَ دوف فهذه ابعريدة تعد بـالفة وىي لا تتعلق بدرور ابؼواشي أو 
إذف صاحبها ، ودوف أف تتوفر فيو صفة ابؼالك أو ابؼستأجر أو ابؼنتفع أو ابؼزارع ... أي كل من دخل ىذه الأرض وليس لو 

 مبرر لدخوبؽا ، أو ليس لو ابغق في دخوبؽا.

 يتسم بابػطورة ، ولا يهدؼ إلذ سلب ابغيازة أو ابؼلكية ، ويكمن سبب ابعريدة في ويعد ابؼرور على ملك الغتَ اعتداء ظرفي لا
لى احتًاـ إرادة ابؼالك فإذا أدف ابؼالك بابؼرور على أرضو فلا تقوـ ىذه ابعريدة ، أما إذا لد يأدف ابؼالك وقاـ ابعاني بابؼرور عنوة ع

دج كما يجوز أف يعاقب بابغبس بؼدة بطسة أياـ  50إلذ  20بالغرامة من أرض الغتَ فهنا تتوفر أركاف ابعريدة ، ويعاقب ابعاني 
 2على الأكثر.

 3ثانيا : جريمة الهدم العمدي لملك الغير

كل من خرب أو ىدـ عمدا مباف أو جسور أو سدود أو خزنات أو طرقا من قانون العقوبات على : "  406نصت المادة 
أو منشآت موانئ أو منشآت صناعية ، وه يعلم أنها بفلوكة للغتَ ، وكل من تسبب سواء في انفجار آلة أو في بؿرؾ يدخل 

                                                           
 وما بعدىا من القانوف ابؼدني. 867من حقوؽ الارتفاؽ التي نظمتها بابؼواد  ابعزائري القانوف ابؼدنيحق ابؼرور في  - 1

 .63، ص نفسو عالمرجالفاضل ابػمار :  - 2
3
 .33، ص  2013، بزصص قانوف عقاري ، قسم ابغقوؽ ،  جريمة التعدي على الملكية العقاريةفلة ربضاني ، زىرة لعرباوي :  - 
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إلذ عشر سنوات  ضمن منشآت صناعية ، وذلك كليا أو جزئيا بأية وسيلة كانت ، يعاقب بابغبس ابؼؤقت من بطس سنوات
 دج . 1000000دج إلذ  500000وبغرامة من 

و إذا نتج عن ابعريدة ابؼنصوص عليها في الفقرة السابقة إزىاؽ روح إنساف ، يعاقب ابعاني بالسجن ابؼؤبد  ، وإذا نتج عن ىذه 
رين سنة و غرامة من ابعريدة جروح أو عاىة مستديدة للغتَ ، فإف العقوبة تكوف السجن ابؼؤقت من عشر سنوات إلذ عش

 "دج 2000000دج إلذ  1000000

يقصد بابؽدـ إتلاؼ العقار فيصبح غتَ صالح للاستفادة بو جزئيا أو كليا كأف يؤدي الفعل إلذ برطيم سقف أو جدار أو ىدـ 
ـ ، ووسعت  من قانوف العقوبات عباري  التخريب و ابؽد 406جزء من الطريق أو ابعسر أو يشرع في ذلك ، واستخدمت ابؼادة 

كذلك من وسيلة ابؽدـ أو التخريب ، كما شدد ابؼشرع من العقوبة الواقعة على ابعاني الذي قاـ بابؽدـ أو شرع في ذلك 
 .406بالأماكن ابؼنصوص عليها في ابؼادة 

دج و السجن ابؼؤبد إذا  2000000دج إلذ  1000000السجن ابؼؤقت من عشر سنوات إلذ عشرين سنة وغرامة من 
 .1ابؽدـ إلذ زىق الأرواحتعدى 

 الفرع الثاني : جريمة نقل أو إزالة الحدود :

من قانوف العقوبات بقولو : " كل من ردـ حفرة أو ىدـ سورا مهما كانت ابؼواد  417نص ابؼشرع على ىذه ابعريدة في ابؼادة 
ابغدود أو أية علامات أخرى غرست  التي صنع بها أو قطع أو اقتلع سياجا أخضر أو خشبا جافة منو أو نقل أو ألغى أنصاب

إلذ  500لفصل ابغدود بتُ بـتلف الأملاؾ أو تعرؼ عليها كفاصل بينها يعاقب بابغبس من شهرين إلذ سنة و غرامة من 
 دج". 1000

 

 أركان الجريمة :  -1

 ويستفاد من نص ابؼادة سالفة الذكر أف جريدة نزع ابغدود تقوـ بتوافر الأركاف التالية :

 يفيد النقل أو الإزالة ؛ فعل مادي - أ
                                                           

 .34، ص نفسو، ابؼرجع  جريمة التعدي على الملكية العقاريةفلة ربضاني ، زىرة لعرباوي :  - 1
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 نوع الشيء بؿل النقل أو الإزالة ؛ - ب
 وجود ملكية بؾاورة للغتَ ؛ - ت
 القصد ابعنائي . - ث

 فعل مادي يفيد النقل أو الإزالة : - أ

عدد ابؼشرع عدة أفعاؿ تفيد نقل معالد ابغدود أو إزالتها كفعل الردـ و ابؽدـ والقطع والقلع و النقل و الإلغاء ،إلا أنو أوردىا 
ى سبيل ابؼثاؿ وترؾ لنا تصور الأفعاؿ الأخرى التي تفيد نقل ابغدود أو إزالتها كما أنو لد ينص على الكيفية التي يحصل بها عل

 1.النقل أو الإزالة فيمكن أف يقع باليد أو بأداة أو آلة أو أي شيء آخر. 

يلزـ إف يحصل فعل من الأفعاؿ التي تفيد النقل ولا يكفي لتحقق ىذا الركن الدخوؿ إلذ أرض الغتَ بغتَ رضا صاحبها مثلا بل 
أو الإزالة كابؽدـ أو القطع أو الإتلاؼ ولا يشتًط أف يكوف الفاعل مالكا للأرض المجاورة بل يكفي أف تكوف لو صفة ما غلى 

  .العقار

 نوع الشيء محل النقل أو الإزالة :

وىو الركن ابؼميز بؽذه ابعريدة ، وقد عبر عنو ابؼشرع بعدة صور فقد يكوف بؿل النقل أو الإزالة حفرة أو سورا أو سياجا سواء  
كاف اصطناعيا أو طبيعيا ، كما قد يكوف بؾرى مياه أو ربوة أو صخور أو أحجار ... يكوف الغرض منو فصل ابغدود عن 

اء أو الأخشاب اليابسة والعلامات ابؼصنوعة من الفولاذ أو أي معدف آخر يصح أف بعضها البعض ، وعليو فالأشجار ابػضر 
تكوف بؿلا للجريدة شريطة أف تكوف قد وضعت أو تعارفت عليها الناس كحدود وفواصل بتُ بـتلف ابؼلكيات ، ويسري ىذا 

الإزالة أو النقل أو الإتلاؼ بعزء من المحل أو  ولا يختلف الأمر إف كانت  2ابؼفهوـ على الأراضي الزراعية كما على أراضي البناء 
كلو إذا كاف ىذا يؤدي إلذ تغيتَ ابغدود ابؼتعارؼ عليها .فإذا أزيل جزء من ابغد وبقي منو جزء آخر صالح لتحديد الأملاؾ 

 . 3 قائمة التي وضع من أجلها فلا تقوـ ابعريدة . أما إذا كاف ابعزء الباقي لا يصلح أف يكوف حدا فإف ابعريدة تعتبر

 

                                                           
 .64، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار :  - 1
الوسيط في شرح جرائم التخريب والاتلاف   ،من قانوف العقوبات الفرنسي ابؼستشار معوض عبد الثواب 456وىو ما ذىب إليو الفقيو دالوز عند شرحو للمادة  - 2

 .171، ص  1989دار ابؼطبوعات ابعامعية طبعة  والحريق ،
 .180و  179ص  ، : المرجع السابقمعوض عبد لثواب  - 3
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 وجود ملكيات مجاورة للغير : - ب

سبق وأف أوضحنا بأف إزالة ابغد لا يشكل جرما في ذاتو  إلا إذا كاف ىذا ابغد قد وضع كفاصل بتُ ملكيتتُ متجاورتتُ فأكثر 
ريدة . ولا تقوـ ، ومتى كاف الأمر كذلك فإف قياـ ابؼالك بإزالة ابغد أو الفاصل بتُ ملكيتو وملكية جاره تعتبر أساس قياـ ابع

ابعريدة في صورة ردـ حفرة إلا إذا كانت ابغفرة حدا فاصلا بتُ أرضتُ ، كما أف إزالة أوتاد وضعت باتفاؽ ابعارين كحد بتُ 
من القانوف ابؼدني على أنو  703من قانوف العقوبات ، ولأجل نصت ابؼادة  417ملكيتهما يشكل جريدة ويعاقب عليها بابؼادة 

يجبر جاره على وضع حدود لأملاكها ابؼتلاسقة ". وبالتالر فإننا لا نتصور أف يكوف ابعاني إلا جارا ولو ملكية  :" لكل مالك أف
 بؾاورة للمجتٍ عليو ، وذلك لاستبعاد فكرة قياـ مصلحة الغتَ من غتَ المجاورين للقياـ بإزالة ابغد أو نقلو ، إلا أف ابعريدة لا تقوـ

الذي كاف فاصلا بينو وبتُ ملكية جاره بعد أف قاـ بضم ملكيتو كأف يكوف اشتًاىا منو وانتقلت  إذا قاـ ابؼالك بإزالة ابغد
 ملكية جاره إليو.

 القصد الجنائي : - ت

جريدة نقل أو إزالة ابغدود جريدة عمدية تتطلب قصدا جنائيا عاما فيتوفر القصد ابعنائي متى أقدـ ابعاني على فعل من الأفعاؿ 
 معالد ابغدود ، كابعاني الذي يهدـ سورا فاصلا بتُ ملكو وملك جاره وىو يعلم أنو  بفعلو ىذا قد أزاؿ التي من شأنها تغيتَ

حدا متعارفا عليو كفاصل بتُ ملكيتتُ متجاورتتُ ولا عبرة بالبواعث التي دفعتو إلذ إزالة ابغد. و إف كاف يعتقد أف الفاصل أو 
غيتَ ابغد إف لد يستطيع تغيتَه وديا قبل الإقداـ على فعل ابؽدـ أو الإزالة . ابغد داخل في ملكو فعليو أف يلجأ للقضاء لت

 . 1ويتحقق سوء النية بدجرد القياـ بأحد الأفعاؿ التي تقيد نقل أو إزالة ابغد ويعد غتَ مقبوؿ الدفع بعدـ العلم

 العقوبة : 

من قانوف العقوبات بابغبس من  417جب ابؼادة تأخذ جريدة نقل أو إزالة ابغدود وصف ابعنحة ويعاقب على ارتكابها بدو 
 دج. 1000إلذ  500شهرين إلذ سنة و بغرامة من 

نو يشتًط لتوقيع العقوبة أف يكوف نقل العلامات أو إزالة بفا يتًتب عليو ضياع معالد ابغدود بتمامها فإذا وجد بقيمة ثابتة أإلا 
 لا تضيع عليها ابؼعالد فلا عقوبة.

                                                           

 .67، إلذ  66ص من  ، المرجع السابق الفاضل ابػمار :  - 1
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من  417ظرفا مشددا كما فعل ابؼشرع ابؼصري ، مكتفيا بصورة واحدة للجريدة ، ىي ابؼنصوص عليها بابؼادة ولد يورد ابؼشرع 
 ؽ. ع سالفة الذكر.

وبدعاقبة ابعاني في جريدة إزالة ابغدود أو نقلها يكوف ابؼشرع قد أسبغ بضايتو على الأملاؾ و أصحابها من كل الاعتداءات الأمر 
 استغلاؿ الأرض وتوفتَ الإنتاج الزراعي .الذي يجعلهم يتجهوف إلذ 

على ابؼلكية فأرى أف ابؼشرع  اعتداءأرى أف الفقهاء بقحوا  في بضاية العقار من أي اعتداء و أيضا نلتمس في كل ىذه الصور 
لأنو يوجد عدة  وطبعا لقد أعطينا أمثلة فقط عن الصور ابػاصة بالاعتداء ابؼلكية العقارية ابػاصة بالأفراد بضاية جيدةقد بضي 

 جرائم عابعها القانوف تأخذ صورة من صور التعدي على ابؼلكية.
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 خلاصة الفصل:

من خلاؿ ما سبق نستخلص أف بعريدة التعدي على ابؼلكية العقارية تعريف شامل وىو ما قمنا باستخراجو من خلاؿ     
من قانوف  386على ابؼلكية العقارية لا تقتصر على ابؼادة تعريف كل مصطلح على حدى ، وأيضا نقوؿ أف جريدة التعدي 

 العقوبات فقط و إنما نستطيع أف نلتمسها من خلاؿ جرائم أخرى تهدد العقار و ابؼلكية العقارية بوجو خاص .

 

 



 

 

 
 

 

 الفصـــــل الثانً

موازنة بٌن الحماٌة الجزائٌة 

والمدنٌة من التعدي على الملكٌة 

 العقارٌة الخاصة
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 تمهيد

لكل جريدة جزاء وعقاب وىدف القانون ىو بضاية الإنسان من أي اعتداء قد يواجهو في حياتو سواء كان اعتداء على ابعسم 
الاستقرار والأمن في المجتمع ويوحده و يضبطو ويحقق أو اعتداء على ابؼال و الأملاك و من أىداف القانون أيضا أنو يحقق 

العدالة بتُ كل ابؼتنازعتُ وما يهمنا ىنا ىو برقيق الأمن و السكينة لدى الأفراد في حياتهم ابػاصة  و درئ أي اعتداء عليهم 
 وخاصة على أملاكهم العقارية وذلك عن طريق توقيع ابعزاء ابؼناسب لكل جريدة.

لموازنة بتُ ابغماية ابعزائية بؽده ابعريدة وكدا ابغماية ابؼدنية بؽا ونقصد بابغماية ابعزائية العقاب الذي وسنخصص ىذا الفصل ل
ى ابؼشرع ابؼلكية العقارية من أي إعتداء يقع أي بضفرضو ابؼشرع بؼرتكب ىادا النوع من ابعريدة و نعتٍ بابغماية ابؼدنية كيف 

 عن طريق دعاوي قضائية معينة.
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 و الإجرائية للحد من جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة   جزائيةالمبحث الأول : الأحكام ال

نتناول في ىذا ابؼبحث الأحكام ابعزائية بعريدة التعدي على ابؼلكية العقارية بدعتٌ ابعزاء الذي وقعو ابؼشرع على مرتكب س
من قانون العقوبات وذلك في ابؼطلب الأول و الأحكام الإجرائية في مطلب  386العقاب كما جاء في ابؼادة  أيابعريدة 
 الثاني.

 جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصةل  الجزائيةالمطلب الأول :الأحكام 

ابؼلكية العقارية والظروف ابؼشددة لكل جريدة جزاء وعقاب سنتعرف في ىذا ابؼبحث العقاب ابؼوقع  لكل معتدي على 
 .وابؼخففة بؽذه ابعريدة وذلك في فرعتُ كما سنرى

 الفرع الأول : عقوبات جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة

  قبل كل شيء يجب تعريف العقوبة •

ويوقعو القاضي على من تثبيت يجمع الفقو على تعريف العقوبة من الوجهة القانونية بأنها " جزاء يقرره القانون        
مسؤوليتو عن فعل يعتبر جريدة في القانون ". وىو تعريف يكشف جوىر العقوبة كما ىي مقررة في القانون ، من حيث ىي 
جزاء لا يتقرر إلا بقانون ، ولا يوقع إلا بدقتضى حكم صادر من بؿكمة بـتصة بإصداره ، على من تثبت مسئوليتو عن 

وىو جزاء يستهدف غاية معينة ىي مكافحة ابعريدة وىي غاية عامة تهم المجتمع في بؾموعو ومن ىنا كانت  ابعريدة ابؼرتكبة .
 . 1 ابؼطالبة بتطبيقها مسندة إلى " النيابة العامة" بوصفها نائبة عن المجتمع في ابؼطالبة بتطبيق الصحيح للقانون ابعنائي

ن حق العقاب على الفاعل ، وليس من شأن ابػروج من العقار ابؼنتزع ، أو إذا توافرت أركان ابعريدة على الوجو آنف البيا 
التنازل للمعتدي ، أن يؤثر في مسؤوليتو عن جريدة ، ذلك أن الظروف التي تعرض بعد وقوع ابعريدة لا تنفي قيامها ، ولأن 

 . 2ابعريدة اعتداء على المجتمع فلا يجوز التنازل عنو

                                                           
 .469ابؼرجع السابق، ص ،  قانون العقويات القسم العامبؿمد زكي أبو عامر : - 1
 .43، ص المرجع السابقالفاضل ابػمار: - 2
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" إذا كان التنازل للمتهم عن  09/10/1994ابؼؤرخ في  113184العليا في قرارىا رقم  وىذا  ما ذىبت إليو المحكمة
السكن بعد إقدامو على احتلالو بطريقة غتَ شرعية لا يعدم جنحة التعدي على ابؼلكية العقارية  التابعة للغتَ التي تبقى قائمة 

من  2مادة للة في مثل ىذه ابغالة تنحصر طبقا لنص ولو سويت وضعية شاغلها بعد ارتكاب ابعريدة ، فإن الدعوى ابؼدني
قانون الإجراءات ابعزائية في ابؼطالبة بتعويض الضرر ابؼادي و ابؼعنوي الناجم عن ابعريدة الذي يتعتُ على الطرف ابؼدني 

صل فيها من تقييمو نقدا أو برديد مقداره ولا تتصرف بأي حال من الأحوال إلى ابؼطالبة بإخلاء الشقة التي يبقى الف
    "اختصاص ابعهات القضائية التي تبت في القضايا ابؼدنية وحدىا

وىذا العقاب إنما يهدف إلى برقيق احتًام القوانتُ و الأنظمة وبضاية ابؼلكيات العامة و ابػاصة وذلك بواسطة الردع الذي 
 .نونية دون ارتباطها بجزاء يوقع ابؼخالفتُ بؽاتكلفو القاعدة القانونية عن طريق توقيع العقوبة ولا يتصور احتًام قاعدة قا

ونظرا بػطورة العقاب على الأفراد و حرياتهم الشخصية يقرر القانون ضمانات منها خضوع العقوبة بؼبدأ الشرعية   ومبدأ 
 .الشخصية العقوبة و ابؼساواة وغتَىا من ابؼبادئ التي  بررص على حرية الفرد وشرفو

قرارات للمحكمة العليا  تطبيقا للمادة الأولى من قانون العقوبات و التي تنص : " لا جريدة ولا وفي ىذا الصدد جاءت عدة 
عقوبة أو تدابتَ أمن بغتَ قانون " واعتبرت أنو : " يخالف ابؼادة الأولى من قانون العقوبات المجلس الذي قضى على ابؼتهم 

 1  " بغرامة تفوق ابغد الأقصى ابؼقرر قانونا

 : لعقوباتتقسيم ا -

نص على عقوبتتُ هما ابغبس  386ومادمنا بصدد جنحة التعدي على ابؼلكية العقارية ، فإن ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة 
والغرامة ، كما غلظ من العقوبة في حالة ارتكاب ابعريدة مع توافر الظروف ابؼشددة ، وتبعا لذلك سنحاول أن نتحدث عن 

 2ما يلي:رامة فيعقوبة ابغبس في ، وعن عقوبة الغ
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 عقوبة الحبسأولا : 

ابغبس عقوبة جنح و ابؼخالفات ، وىو يلي الاعتقال ابؼؤقت من حيث ابعسامة . ويقصد بو سلب حرية المحكوم عليو مع 
إلزامو بالعمل أحيانا أو إعفائو من ىذا الالتزام أحيانا أخرى .وقد يكون عقوبة عادية وقد يكون عقوبة سياسية . وىو عقوبة 

 مؤقتة.

إلى وبزتلف مدة ابغبس بحسب ما إذا كان الأمر يتعلق بجنحة أم بدخالفة . فمدة ابغبس في ابعنح تتًاوح بتُ عشرة  أيام 
ثلاث سنوات إلا إذا انطوى القانون على نص خاص . أما بالنسبة للمخالفات ، فمدة ابغبس تتًاوح بتُ يوم وعشرة أيام و 

 1. يطلق عليو ابغبس التكديري.

أيا ما كان الأمر فابغبس عقوبة مؤقتة يتشابو من ىذه الزاوية مع الأشغال الشاقة ابؼؤقتة و الاعتقال ابؼؤقت ولكنو يختلف  و
عنهما من حيث ابؼدة كما ىو واضح ، ومن حيث أنو عقوبة جنح و بـالفات أما الأشغال الشاقة و الاعتقال فهما عقوبة 

بسس بابغريات الفردية يجب أن توقع من طرف القضاء ، وتراعى فيها شخصية وعقوبة ابغبس عقوبة رادعة و  2جنايات
 ويجب أن نميز بتُ حالتتُ ، وفي ابغالة العادية وفي حالة التشديد..مرتكب ابعريدة وكذا خضوعها بؼبدأ الشرعية

 3عقوبة الحبس في حالة البسيطة  -1

ملكية عقار بفلوك للغتَ خلسة أو بطرق التدليس وفي ىذه ابغالة وىي ابغالة التي يقوم فيها ابعاني بالاعتداء على حيازة أو 
عند توافر أركان ابعريدة فإن العقوبة ابؼقررة بؽذا ابعرم ىي ابغبس من سنة إلى بطس سنوات ، ويتفق ىذا النص مع نص ابؼادة 

  4إلى بطس سنوات ىي جنحةابػامسة من قانون العقوبات التي صنفت عقوبة كل جريدة معتبرة أن عقوبة ابغبس من شهرين 

                                                           

 .770، ابؼرجع السابق ، ص  قانون العقوبات القسم العامعلي عبد القادر القهوجي :  - 1
 .771، ص ابؼرجع نفسو،  قانون العقوبات القسم العامعلي عبد القادر القهوجي :  - 2
 .45، ص  المرجع السابق الفاضل ابػمار : - 3
أين اعتبرت أن النزول 183العدد الثاني  ص  1997المجلة القضائية  27/05/1995ابؼؤرخ في  17048مة العليا مدىبا آخر في قرارىا رقم كذىبت المح - 4

لا يتغتَ بدخول ظرف  بالعقوبة من ابعناية إلى عقوبة ابعنحة من شأنو تغيتَ الوصف العقابي من السجن إلى ابغبس وىو ابذاه غتَ سديد ، كون أن الوصف ابعنائي
 من ظروف التخفيف و اعتماد المحكمة لو .
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وابؼلاحظة الأولى التي يدكن أن نبديها حول ىذا النص ىي أن ابؼشرع ابعزائري لم يكن متساىلا في قيام ابعريدة ، وذلك أنو  
وضع بؽا أركان وشروط خاصة ، لكنو بابؼقابل تشدد في العقوبة فرفع بؽا من ابغد الأدنى لعقوبة ابعنحة من شهرين إلى سنة و 

يدل على أن ابؼشرع اعتبر ىذه ابعريدة من ابعرائم التي يجب ردع فاعلها حتى لا يفتح باب الاعتداء على ابؼلكية  ىذا
 1العقارية.

وإذا كان ابؼشرع قد وضع حدودا للعقوبة ، ويدكن النزول في حاجة الظروف ابؼخففة عن ابغد الأدنى ، إلا أن القاضي مقيد 
جاء في قرار المحكمة العليا : " ينقص  اوز عقوبة ابغبس بؼدة تزيد بطس سنوات ، وىذا مابابغد الأقصى فلا يجوز لو أن يج

 2القرار الذي يصرح بعقوبة ابغبس بؼدة تزيد عن حدىا الأقصى "

 عقوبة الحبس في حالة الظروف المشددة  -2

عقارية وىذا في حالة ابعريدة البسيطة ، سبق و أن لمحنا إلى أن ابؼشرع ابعزائري كان متشددا في عقاب ابؼعتدي على ابؼلكية ال
 ولكن ابؼشرع نص على ظروف التشديد التي إن اقتًنت بفعل الانتزاع رفعت العقوبة إلى الضعف .

فإذا كان ابعاني الذي قام بفعل الانتزاع حاملا للسلاح سواء كان قد استعملو أو لم يستعملو ، وسواء كان السلاح بـبأ أو 
 بس تضاعف إلى سنتتُ كحد أدنى، و إلى عشر سنوات كحد أقصى.ظاىر ، فإن عقوبة ابغ

فالليل ليس جريدة في حد ذاتو ، ولكنو ظرف من شأنو 3    وبذدر الإشارة أن ظروف التشديد بزتلف عن عناصر ابعريدة
التعدي على مساعدة ابعاني على فعلو ، فاللص يستتً بستار الظلام و ذلك ظرف مشجع على السرقة أو على القتل أو 

ملكية الغتَ ، و إذا كان ظرف التهديد ىو جريدة في حد ذاتو يعاقب عليها القانون ؛ إلا أنو إذا اقتًن بفعل الانتزاع ابؼنصب 
من قانون  284على ابؼلكية العقارية فإنو يصبح ظرفا مشددا ، ولا يختلف الأمر فعقوبة التهديد ابؼنصوص عليها في ابؼادة 

 بعاني بنفس عقوبة التعدي على ابؼلكية العقارية في حالة الظرف ابؼشدد من حيث عقوبة ابغبس.العقوبات تعاقب ا
                                                           

 .45، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار : - 1
 .74العدد الثاني  ص  26/03/1968قرار مؤرخ في  - 2

دليس ومن ثم فإن إقدام " لا يشتًط أن ينتزع العقار بالعنف ليلا ، و إنما ىذان طرفان يغلظان العقوبة ليس إلا ، بل يكفي أن يتم الانتزاع خلسة أو بطريق الت - 3
، بوسقيعة  09/10/1994مؤرخ في  11246إرادتها يكفي لتوفتَ ركن ابػلسة ، قرار رقم  ابؼتهمتُ على استغلال قطعة الأرض التابعة للضحية دون علمها وضد

 أحسن ، ابؼرجع السابق ".
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كما أن اقتًان الفعل المجرم بأكثر من ظرف مشدد ، كما لو اقتًن الانتزاع بظرف الليل مع بضل أسلحة ، وتعدد ابعناة و 
ابعريدة إلى جناية ، ولا من العقوبة إلى السجن ابؼؤبد استعمابؽم للكسر و التسلق و العنف .. فإن ذلك لا يرفع من شأن 

 1مثلا ، بل تبقى ابعناية ىي جنحة مشددة ، و عقوبتها لا تتجاوز ابغبس بؼدة عشر سنوات.

 ثانيا:  الغرامة

يختلط  تعد الغرامة من أقدم العقوبات ، وترجع في أصلها إلى نظام الدية الذي كان مطبقا في الشرائع القديدة  وىي نظام  
 فيو العقاب بالتعويض . ثم تطورت بعد ذلك إلى أن أصبحت في الشرائع ابغديثة عقوبة خالصة خالية من معتٌ التعويض .

والغرامة ىي إلزام المحكوم عليو بدفع مبلغ نقدي إلى ابػزانة العامة . وتعتبر الغرامة العقوبة ابؼالية الأصلية الوحيدة في القانون   
 2كانت في بعض حالاتها تكون عقوبة إضافية .  اللبناني ، و إن

تعتبر الغرامة من أىم العقوبات التي تطبق على الأشخاص الطبيعية وابؼعنوية ، وىي عقوبة أصلية في ابعنح ، ويقصد بها إلزام  
عية ، أي أن لا المحكوم عليو بأن يدفع خزينة الدول مبلغا من ابؼال مقدار في ابغكم ، وتراعى فيها مبدأ الشخصية و الشر 

يحكم القاضي بأكثر بفا نص عليو القانون و إلا عد ابغكم بـالفا للقانون " يخالف ابؼادة والأولى من قانون العقوبات المجلس 
 3الذي قضى على ابؼتهم بغرامة تفوق ابغد الأقصى ابؼقرر قانونا"

ا بزضع لوقف التنفيد والتقادم .. ومن مزاياىا أنها غتَ و لا يجري على ىذه العقوبة ابؼصابغة ، ولا يجوز التنازل عنها إلا أنه
مكلفة بػزينة الدولة عكس ابغبس أو السجن ، بل إن في تطبيقها مردود مالي للدولة ؛ وىي رادعة للفقراء دون الأثرياء 

الأنسب للجاني حتى لذلك غالبا ما يقرنها ابؼشرع مع عقوبة ابغبس ، وىذا ليبقى المجال مفتوحا للقاضي لاختيار العقوبة 
 4تؤدي العقوبة دورىا ابؼنوط بها فلا فائدة من عقوبة غتَ رادعة ، ولا من قسوة  لا تبررىا مصلحة. 
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 1عقوبة الغرامة في حالة الجريمة البسيطة -1

 ، ومن إن برديد ابغد الأدنى و الأقصى للعقوبة أمر ضروري بؼعرفة نوع ابعريدة ولتمييز ابعاني العادي عن ابعاني ابػطتَ  
 ناحية أخرى للتقيد بالقانون الذي ىو ضمانة للكافة من التعسف و ابغيف.

إن الغرامة ىي عقوبة وليست تعويضا ، فهي تقدر من ابؼشرع بغض النظر عن الضرر الذي أصاب المجتٍ عليو ؛ وعليو  
كحد أقصى ، إلا أن القاضي قد   دج 20.000دج كحد أدنى إلى  2000فعقوبة الاعتداء على ابؼلكية العقارية تتًاوح من 

ينزل إلى ما دون ابغد الأدنى عند إعمال ظروف التخفيف ، التي ىي من سلطة القاضي التقديرية ، ولا يجوز للمتهم أن 
يتذرع بعدم تطبيقها في حالة توافر الشروط القانونية لاستفادتو من الظروف ابؼخففة ، " فالاستفادة من الظروف ابؼخففة 

من قانون العقوبات ليست حقا مكتسبا للمتهم الذي تتوافر فيو الشروط القانونية ، وإنما ىي  53ليها في ابؼادة ابؼنصوص ع
مكنة جعلها ابؼشرع في متناول القضاة ، وترك تطبيقها لسلطتهم التقديرية ، وعليو فإن القضاة الذين لم يسعفوا ابؼتهم من 

وكذالك القرار رقم  24/07/1994مؤرخ في  118111قرار المحكمة العليا رقم ىذا الإجراء لم يخطئو في تطبيق القانون " 
 2 07/1999/ 26ابؼؤرخ في  20147

 عقوبة الغرامة في حالة الجريمة المشددة   -2

ارتكاب ابعاني بعنحة التعدي على ابؼلكية العقارية و اقتًان ىذا التعدي بظرف من ظروف التشديد التي سبق    في حالة    
بيانها ، فإن عقوبة الغرامة تتغتَ و إذا كان ابؼشرع قد رسم ابغد الأدنى و الأقصى للغرامة في حالة ابعريدة البسيطة فإنو جعل 

دج كحد الأدنى و  10.000ى ذلك نص على عقوبة الغرامة التي تتًاوح بتُ الشيء نفسو في حالة ابعريدة ابؼشددة وعل
 دج كحد أقصى. 30.000

وبدقارنة عقوبة الغرامة في حالة ابعريدة العادية وعقوبة الغرامة في حالة الظروف ابؼشددة بقد أن ابؼشرع قد رفع ابغد الأدنى إلى 
 مرات وابغد الأقصى إلى مرة ونصف. 5

                                                           
 .48، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار :  - 1
 .27ص  المرجع السابق ،أحسن بوسقيعة :  - 2
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ارة  أن ابؼشرع ، بصع بتُ عقوبة ابغبس وعقوبة الغرامة سوء في ابغالة العادية أو في حالة ابعريدة ابؼشددة ، كما بذدر الإش  
أي أنو يجوز للقاضي أن يحكم بعقوبة ابغبس وعقوبة الغرامة معا ، كما يجوز لو في حالة إفادة ابؼتهم بظروف التخفيف أن 

وبة ابؼقررة ىي ابغبس والغرامة ، وىذا ما قررتو المحكمة العليا بقوبؽا : "ليس يحكم بالغرامة دون ابغبس حتى و إن كانت العق
من قانون العقوبات من  53بشة ما يدنع جهات ابغكم إذا قررت إفادة ابؼتهم بالظروف ابؼخففة ابؼنصوص عليها في ابؼادة 

 207752بغبس و الغرامة ، قرار رقم ابغكم عليو بالغرامة دون عقوبة ابغبس ، حتى و إن كانت العقوبة ابؼقررة ىي ا
 1 27/07/1999ابؼؤرختُ في  207753وكدالك  القرار رقم 

 لجريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة الفرع الثاني: الظروف المشددة

نتزاع ابؼقتًن عدة عناصر إذا توافر أحدىا إلى جانب فعل الا 386بعد أن بردث ابؼشرع ابعزائري في الفقرة الأولى من ابؼادة  
بابػلسة أو التدليس عد ظرفا مشددا من شأنو أن يغتَ من وصفها ابعنائي . وىذه العناصر ىي الليل ، التهديد ، العنف ، 

 التسلق ،الكسر ، بضل السلاح والتعدد . سنعمد إلى شرح ىذه العناصر فيما يلي :

 أولا : تعريف الظروف المشددة

 . شدد يجب أولا تعريف ظروف التشديد بدعتٌ ماىيتها و وتقسيمهاقبل التطرق إلى تعريف كل ظرف م

 تعريف ظروف التشديد بصفة عامة وتقسيماتها -1
 تعريف الظروف المشددة  -2

يجب على القاضي عند النطق بالعقوبة أن يلتزم بحديها الأدنى والأقصى كما نص عليها القانون تطبيقا بؼبدأ قانونية  
من ابغد الأقصى للعقوبة أو يصل إليو إذا وجد في ظروف ابعريدة وشخصية المجرم ما يستدعي العقوبات. وقد يقتًب القاضي 

أخده بالشدة ومع ذلك لا يعد مسلك القاضي على ىذا النحو تشديدا للعقوبة قانونا ، لإنو التزم حدودىا كما قررىا 
 القانون للفعل في الأحوال العادية .

                                                           

 .49، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار :  - 1



 الفصل الثاني                           موازنة بين الحماية الجزائية والمدنية من التعدي على الملكية العقارية الخاصة
 

 

54 

قررة للفعل في الأحوال العادية لا تكون ملائمة ، إذا وجدت ظروف أو حالات تقتضي ولكن قد يرى ابؼشرع أن العقوبة ابؼ
أخد ابعاني بقدر أكبر من الشدة ، وبؽذا نص على أسباب تشدد من أجلها العقوبات ، أما يتجاوز  ابغد الأقصى ابؼقرر 

 1 د.أصلا للجريدة في ظروفها العادية ، و أما بتغيتَ نوع العقوبة ذاتو إلى نوع أش

فأسباب تشديد العقوبة  إذن ىي ظروف أو حالات نص عليها القانون ورتب على برققها تشديد العقوبة ، وجوبا أو جوازا 
، إما يتجاوز ابغد الأقصى و إما بتطبيق عقوبة من نوع أشد بفا يقرره القانون للجريدة . وىي على الدوام أسباب قانونية لا 

 تكون إلا بنص.

 2تقسيم الظروف المشددة  -3

تنقسم الظروف ابؼشددة إلى عدة بحسب الزاوية التي ينظر منها إليها .فمن حيث تعلقها بالركن ابؼادي أو الركن ابؼعنوي  
للجريدة ، تنقسم إلى ظروف مادية وظروف شخصية . فالظروف ابؼشددة ابؼادية تتعلق بالركن ابؼادي للجريدة فتشمل  ما 

ك الإجرامي أو نتائجو كالتصور و الإكراه  في جريدة السرقة ، والسم في جريدة القتل ، وحدوث ابؼوت أو يتصل منو بالسلو 
العاىة ابؼستديدة أو العجز عن الإشغال الشخصية كأثر لفعل ابعرح أو الضرب أو إعطاء ابؼواد الضارة . أما الظروف ابؼشددة 

خصية الإجرامية كسبق الإصرار و التًصد في جريدة القتل ، وصفة الأصل الشخصية فتتعلق بابعانب ابؼعنوي للجريدة أو بالش
أو صاحب السلطة في جريدة ىتك العرض ، وكذلك صفة ابػادم في السرقة ، وصف الطبيب أو الصيدلي أو القابلة في جريدة 

 الإجهاض.

فالظروف  ابؼشددة التي تؤثر في نوع  ومن حيث أثرىا في تغيتَ نوع ابعريدة ، تنقسم إلى ظروف مؤثرة وظروف غتَ مؤثرة .
ابعريدة ىي تلك التي ترفع العقوبة ابؼقررة قانونا من عقوبة ابعنحة إلى عقوبة ابعناية ، كالإكراه في السرقة و الانقضاء إلى 

 .ابؼوت أو العاىة ابؼستديدة في الضرب  و ابعرح . ويتًتب على ىذه الظروف تغيتَ وصف ابعريدة من جنحة إلى جناية

                                                           
   259، ص   2010، الإسكندرية، بدون طبعة ، دار ابعامعة ابعديدة ،  شرح قانون العقوبات القسم العامعلي عبد القادر القهوجي :  - 1
 .260، ابؼرجع نفسو ، ص  شرح قانون العقوبات القسم العامعلي عبد القادر القهوجي :  - 2
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أما الظروف ابؼشددة التي تؤثر في نوع ابعريدة فهي تلك التي يتًتب عليها زيادة مقدار العقوبة دون تغيتَ نوعها ، ومثل ىذه 
الظروف تبقى للجريدة موضعها في التقسيم الثلاثي للجرائم فلا يتغتَ وصفها . ومثال ذلك ارتكاب السرقة ليلا أو في مكان 

حو . فعلى الرغم من توافر ىذه الظروف ابؼشددة ، فإن السرقة في ابغالات السابقة لا مسكون أو مع بضل السارق سلا
 يتغتَ وصفها وتبقى جنحة.

ومن حيث شموبؽا لعدد بؿدود من ابعرائم أو غتَ بؿدود ، تنقسم إلى ظروف خاصة و ظروف عامة . والظروف ابؼشددة 
و ابعرح أو الضرب أو إعطاء ابؼواد الضارة . ويقصد بالظروف ابػاصة ىي التي ينحصر نطاقها في جرائم معينة كالقتل أ

ابؼشددة العامة تلك التي يسري حكمها على بصيع ابعرائم أو على عدد بؿدود منها . ولا يوجد في قانون العقوبات ابؼصري 
 سوى ظرف مشدد عام واحد ىو العود.

 الظروف المشددة -2

دده في الزمن وعرفو الفقو بأنو وقت ابؼمتد من غروب الشمس إلى شروقها في لم يعرف القانون الليل و لم يح الليل :2-1
اليوم التالي ، وىي الفقرة التي يعم فيها الظلام وتتعسر فيها الرؤية ، بفا يجعل الفرد بحاجة إلى الاستعانة بالضوء الصناعي ، 

 .ضوء ساطعولا يدنع من توافر ظروف الليل ظهور القمر حتى ولو كان بدرا مكتملا ذا 

وعرف القانون البلجيكي الليل بأنو الفتًة التي تبدأ بعد غروب الشمس بساعة . في حتُ اعتبرت القانون السوداني أن الليل 
ىو عبارة عن الفتًة بتُ غروب الشمس وشروقها . وخلصت بؿكمة النقض ابؼصرية في حكم حديث أن توافر ظرف الليل 

نية بزضع لرقابتها ، فقاضي ابؼوضوع يفصل فيها وفق ما يتبينو من ظروف الدعوى مسألة موضوعية ، وليست مسألة قانو 
 1مهتديا بابغكمة من توافر ظرف الليل 

من قانون الإجراءات ابعزائية ، وىو  47إلا أن ىناك من الفقو من يستعمل القياس لتحديد ظرف الليل على أساس ابؼادة 
 2قياس في غتَ بؿلو ذلك أن ظرف الليل يختلف باختلاف الفصول ففي الشتاء يطول ظرف الليل ، و يقصر في الصيف 

                                                           
 وما بعدىا . 325، ص  المرجع السابقابؼرصفاوي :  - 1
 77، ابؼرجع السابق ، ص  الحماية الجزائية للأملاك العقارية الخاصةعبد الربضان بربار : -2
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الرعب وابػوف في قلب الشخص ابؼهدد ، وللتهديد أثر خطتَ في : وىو كل قول أو كتابة من شأنو إلقاء  التهديد2-2
من قانون العقوبات ، و  287إلى  284نفوس الأفراد لذلك جرمو ابؼشرع ونص على معاقبة فاعلو وفقا لأحكام ابؼواد من 

 1عزيز عليو  يعرفو الفقو بأنو الإكراه ابؼعنوي الذي يتحقق بدجرد إنذار الشخص ابؼهدد بشر جسيم يلحق بو أو بشخص
 2ويكون التهديد كتابة أو مشافهة.

وىو الذي يحرر كتابة ويتضمن دلالة التهديد ، ولا تهم اللغة المحرر بها ، ولا يهم إن كانت ألفاظ  التهديد الكتابي: - أ
لصريح ، التهديد صريحة أو غتَ صريحة ولكن تفيد التهديد . ذلك أن التهديد الغامض أكثر واقعا على النفس من التهديد ا

 وابؼهم أن يكون جديا لا من قبيل ابؼزاح ، كما يقع التهديد بالرمز والرسم والشعارات .
ويتم بواسطة الأقوال ويعد أقل خطرا من التهديد الكتابي ، ويحصل عادة باندفاع إثر غضب أو  التهديد الشفهي : - ب

 نقاش ، ولا يعاقب عليو القانون ابعزائري.

أعمال الضرب وابعرح التي تؤدي إلى إحداث ألم بجسم ابؼعتدي عليو بغض النظر على درجة يقصد بالعنف العنف :  2-3
خطورتها سواء أدت أعمال العنف إلى مرض أو عجز كلي عن العمل أو لم تؤذي إلى دلك ، فقد لا ينجم عن أعمال 

ضا مع مسك اليدين . ويختلف العنف نسبة عجز كأن يدسك الفاعل بعنق الضحية أو يدفع بها إلى ابػلف أو يطرحها أر 
التهديد عن أعمال العنف ، بأن التهديد يقتصر على الوعيد دون أن ينتج بالضرورة إلى تنفيذ بؿتواه ، أما أعمال العنف 

 3فهي تصرفات غتَ مشروعة تلحق ضررا جسمانيا بالغتَ

ستوي في ذلك استعمال سلم أو الصعود وىو دخول ابؼساكن ابؼسورة من غتَ أبوابها مهما كانت طريقتو ويالتسلق :  2-4
أو ابؽبوط من أية ناحية ، ويتوافر ظرف التسلق إذا دخل ابعاني ابؼكان من   على ابعدران أو الوثوب إلى الداخل من نافدة

باب مفتوح ثم خرج عن طريق السور ، إذ لا يشتًط أن يكون السور أثناء الدخول أو عند مغادرة مكان ابعريدة  ، وقد 
من قانون العقوبات ابعزائري التسلق على أنو : "  يوصف بالتسلق الدخول إلى ابؼنازل أو ابؼباني أو  357ابؼادة  عرفت

                                                           
 78، ص السابق المرجع عبد الربضن بربار :  - 1
 38،  37، ص  ، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار :  - 2
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الأحواش  أو حظائر الدواجن أو أية أبنية أو بساتتُ أو حدائق أو أماكن مسورة وذلك بطريقة تسور ابغيطان أو الأبواب أو 
يق مداخل أخرى برت الأرض غتَ تلك التي أعدت لاستعمابؽا للدخول يعد السقوف أو أية أسوار أخرى. والدخول عن طر 

 ظرفا مشددا كالتسلق"

فمهما كانت الوسيلة ابؼستعملة للدخول إلى ملك الغتَ من دون الأبواب فهي دخول عن طريق السور ويستوي التسلق أن 
 يكون ليلا أو نهار.

دخول إلى ابؼكان ابؼراد التعدي عليو ، والكسر معرف وىو ارتكاب الفاعل عملا من أعمال العنف لل الكسر : 2-5
من قانون العقوبات على أنو : " يوصف بالكسر فتح أية جهاز من أجهزة الإقفال بالقوة أو الشروع  356بدوجب ابؼادة 

 في ذلك سواء بكسره أو بإتلافو أو بأية طريقة أخرى بحيث يسمح لأي شخص بالدخول إلى مكان مغلق أو بالاستيلاء
  1على أي شيء يوجد في مكان مقفول أو في أثاث أو وعاء مغلق ".

ويدخل في حكم الكسر ، كسر الباب أو النافدة أو خلع مسامتَ الباب و النوافذ وثقب ابعدران أو ابغائط بآلة وخلع القفل 
أو برطيمو ، فالكسر ىو الطريق الغتَ مألوف للدخول مع استعمال العنف ، على أن يكون قبل التعدي على ملكية الغتَ 

 2أو أثناء ارتكاب الفعل المجرم 

وىو اثنان فأكثر من ابعناة الذين عزموا و خططوا على تنفيذ الفعل المجرم معا ، ويعتبر ظرف التعدد متوافر  التعدد : 2-6
حتى ولو وقعت ابعريدة عند حد الشروع ، وظرف التعدد تستخلصو بؿكمة ابؼوضوع بفا يطرح عليها ، ويكفي أن يقتنع 

ب أن يكون ىناك تفاىم مسبق على ارتكاب ابعريدة ، فإذا انتفى القاضي بأن ابؼتهم قد ارتكب ابعريدة بدؤازرة غتَه . ويج
 3ذلك التفاىم إن وجد ابعناة معا في مكان ابعريدة فلا يتوافر ظرف التعدد

ويراد بالأسلحة الأدوات التي تستخدم في التعدي أو الدفاع وتقسم عادة إلى نوعتُ : مالا يعد  حمل السلاح : 2-7
من ابػشب وابؼوس الصغتَ وابؼقص وغتَىا ويجوز بضلها و حيازتها بدون رخصة ، وما يعد  سلاحا بطبيعتو كالعصا العادية

                                                           
 .39، ص  المرجع السابقالفاضل ابػمار :  - 1
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سلاحا بطبيعتو سواء كان ناريا كابؼسدس و البندقية أو سلاحا أبيض قاطعا كالسيف و السكتُ وابػنجر أو سلاحا راضا  
سلطة الإدارية ابؼختصة . ويعد بضل السلاح كابؽراوة ، وىذا النوع من الأسلحة لا يدكن بضلو و حيازتو إلا برخصة من ال

ظرفا مشددا وسواء كان ابعاني الذي يحمل السلاح قد أظهره أو كان السلاح بـبأ . ولم يشتًط القانون لاعتبار السلاح ظرفا 
إلقاء  مشددا أن يكون سلاحا بطبيعتو ولذلك اشتًط القضاء " أن يكون الأداة ابؼستعملة تشبو السلاح ابغقيقي ومن شأنها

 1( " 27682في الطعن رقم  01/03/1983الرعب في نفس المجتٍ عليو ولو كانت لعبة البلاستيك ) قرار صادر بتاريخ 

 ثانيا : الحكمة من التشديد

إن ابغكمة من تشديد العقاب عند ارتكاب ابعريدة في الليل ىي أن ىذا الوقت ىو الذي  يركن فيو الناس إلى ابؽدوء و     
 السكينة و الاستسلام إلى النوم بعد مشقة العمل نهارا فضلا عن أن بزييم الظلام يسهل للجاني إبسام فعلتو برت ستاره.

نها بالتهديد ىو حالة الرعب وابػوف التي يوقعها ابعاني في نفس الضحية ، الأمر الذي أما علة تشديد ابعريدة في حالة اقتًا
 يجعل الضحية برت تأثتَ  ذلك ابػوف تستجيب لطلب المجتٍ عليو.

ويدل العنف على خطورة ابعاني وتصميمو على نواياه ولو باستعمال القوة و العنف كالضرب مثلا ، وىو وسيلة بغمل المجتٍ 
 ستجابة لطلباتو.عليو للا

أما التسلق فهو يدل على أن ابعاني مصمم على الاعتداء مهما كانت الطريقة و الوسيلة وتكمن خطورة ىذا الظرف في أن 
 ابعاني قد خطط و ترصد ، ثم جاء لينفذ ، وىذا يدل على خطورتو ولذلك شدد ابؼشرع على ىذا الفعل بالعقاب الأشد.

للجريدة بؼا يقوم عزيدتهم ويزيد في بأسهم و جرأتهم على إتيان الأمر المجرم ، ولذا كان إبصاعهم  كما تعدد ابعناة عند ارتكابهم  
 على الأمر ومفارقتهم  لو ينبئ عن خطورتهم ، ويتعتُ إذن تغليظ العقوبة عليهم.

                                                           

 .40، ص  المرجع السابق جيلالي بغدادي : - 1
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أم لم يظهره ، فابؼشرع  ويعتبر بضل السلاح ظرفا مشددا سواء تم استعمالو أو لم يتم ، وسواء أظهره ابعاني لتخويف الضحية
اعتبر بضل السلاح ولو بـبأ ظرفا مشددا ذلك أن العبرة بحمل السلاح ىي تقوية ابعاني وتصميمو على ابعريدة وفي نفس 

 . 1خطورة بذعلو يخرجو ويستعملو في وقت ابغاجة

 رأي القضاء  -

طا لقيام ابعريدة : " لا يشتًط أن ينتزع العقار وقد اعتبرت المحكمة العليا أن ظروف التشديد تغلظ من العقوبة ولا تعتبر شر 
بالعنف ليلا و إنما ىذان ظرفان يغلظان العقوبة ليس إلا بل يكفي أن يتم الانتزاع خلسة أو بطريق التدليس ، ومن ثم فإن 

 3) ج.م.ق إقدام ابؼتهمتُ على استغلال قطعة الأرض التابعة للضحية دون علمها وضد إرادتها يكفي لتوافر ركن ابػلسة 
 2غتَ منشور (  09/10/1994قرار  112646ملف 

" أن القانون يشدد عقوبة ابعرح العمد ابػفيف  35506في الطعن رقم :  1984نوفمبر  06وجاء في قرار صادر بتاريخ 
  3إذا استعمل فاعلو سلاحا ناريا أو أبيض لاقتًافو "

: " يعتبر القانون بضل السلاح كظرف مشدد  33968قم في الطعن ر  1983نوفمبر  15وجاء في قرار صادر بتاريخ  
من قانون العقوبات تعاقب بالإعدام على السرقة إذا كان أحد مرتكبيها يحمل سلاحا ظاىرا أو  351بعريدة السرقة ، فابؼادة 

 بـبأ حتى ولو وقعت من شخص واحد ولم يتوافر  أي ظرف مشدد آخر "

ب وبناء على ما سلف أرى أن ابؼشرع لم يضع عقوبات صارمة فيما يخص جريدة طلنهاية ىدا ابؼ في وكرأيي الشخصي 
التعدي ؛ صحيح أنو وضع عقوبتتُ عقوبة ابغبس وعقوبة الغرامة ولكل منهما ميزة في الظروف العادية والظروف ابؼشددة إلا 

نو يجوز في حالة إفادة ابؼتهم بظروف يجمع بتُ العقوبتتُ معا بدعتٌ ابغبس والغرامة إلا اأنو أن ابؼشرع بظح للقاضي في 
التخفيف أن يحكم بالغرامة دون ابغبس حتى و إن كانت العقوبة ابؼقررة ىي ابغبس والغرامة معا ، وىنا أرى أنو بظح 

 ابؽروب من العقاب حيث أنو أعطى فرصة ابؽروب من ابغبس بدفع الغرامة. للمرتكب من 
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ا ابؼشرع بالنسبة بعريدة التعدي ولكن أرى أن مرتكب ىذه ابعريدة يجب ان يعاقب وطبعا لا ننسى الظروف ابؼشددة التي أقرى
عقوبة أكبر من التي أقرىا ابؼشرع ولا يتًك لو فرصة للتخفيف بؼا يتميز بو العقار من أهمية كبتَة جدا للإنسان.ويبقى فقط 

 رأي متواضع ليس إلا.

 على الملكية العقارية الخاصةالمطلب الثاني : الأحكام الإجرائية  جريمة التعدي 

 :236، ص  1991، سنة  الثالثالمجلة القضائية ، العدد  17/01/1989مؤرخ في  52971قرار رقم 

إن غياب تعريف عنصري ابػلسة والتدليس من الزاوية ابعزائية جعل المحكمة العليا تلجأ إلى الاجتهاد في ابؼسألة فجاء في    
من قانون العقوبات  386يلي : "حيث أنو كان يتعتُ على بؾلس قضاء ابؼدية وقبل تطبيق ابؼادة  حيثيات أحد قراراتها ما

من قانون العقوبات تهدف أساس  386بيان كيفية نزع العقار ابؼملوك للغتَ خلسة وبطريق التدليس وىذا خاصة وأن ابؼادة 
إخلائو بعد ابغكم عليهم بحكم مدني مبلغ تبليغا قانونيا إلى معاقبة أولئك الذين يعتدون على عقار بفلوك للغتَ أو يرفضون 

 من طرف العون ابؼكلف بالتنفيذ وموضوع موضع التنفيذ بدقتضى بؿضر الدخول إلى الأمكنة" 

 :196: ) نواصر العايش ( المرجع السابق ، ص  13/05/1986مؤرخ في  279قرار رقم 

من قانون  386:" حيث أن التدليس ، العنصر ابؼنصوص عليو فابؼادة وفي قرار آخر عرفت المحكمة العليا التدليس بأنو 
العقوبات ، يعتٍ إعادة شغل ملكية الغتَ ، بعد إخلائها ، وىذا بعد أن تتم معاينة دلك بواسطة بؿضر ابػروج المحرر من 

 طرف العون ابؼكلف بالتنفيذ"

تتوفر الشروط والإجراءات السالف ذكرىا ، وىذا ما ذىبت إليو  وتبعا لذلك تنعدم جريدة الاعتداء على ابؼلكية العقارية ما لم
 1المحكمة العليا في قرار آخر غتَ منشور .

، من بؾلس قضاء  1984سبتمبر  23" حيث أنو يستفاد من ابؼلف أن الطرف ابؼدني حصل على قرار مدني صادر في 
 1984نوفمبر  20ية سيدي عامر ، وتم التبليغ ىذا القرار في ابؼسيلة ألزم ابؼتهمتُ بابػروج من القطعة الأرضية الكائنة ببلد
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، وتنفيذا لذلك القرار قام عون التنفيذ بطرد المحكوم عليهما وهما الطاعنان ، ووجد عندئذ القطعة ابؼتنازع عليها بؿروثة فحرر 
 ( شكاية لدى وكيل ، وبناءا على ذلك المحضر قدم المحكوم لو )الطرف ابؼدني 1985جانفي  06عن ذلك بؿضرا في 

ابعمهورية ضد المحكوم عليهما من أجل الاعتداء على ملك الغتَ فانطلقت متابعة المحكوم عليهما وانتهت إلى القرار ابعزائي 
 ابؼطعون فيو الآن .

ية ابؼذكورة ، وحيث أن حرث ابؼتهمتُ للقطعة التًابية قبل تنفيذ القرار لا يعبر يدان من أجلو ابؼتهمان ذلك أن القطعة التًاب
لم بزرج من حوزتهما ، مادام قرار الطرد لم ينفد ولا تعتبر ملكا للطرف ابؼدني المحكوم لو إلا ابتداء من بررير بؿضر الطرد على 

 3 2 1يد عون التنفيذ

ويتضح من خلال قرارات المحكمة العليا ابؼشار إليها أعلاه أن مفهوم عنصر التدليس في جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية 
 من قانون العقوبات يقتضي توافر عناصر ىي :  386وفقا للمادة 

 صدور حكم قضائي ناطق بالطرد من العقار؛ -
 إبسام إجراءات التبليغ والتنفيذ ؛ -
 ليو لشغل الأماكن من جديد بعد طرده منها.عودة ابؼنفذ ع -

 : 4وسنفصل في كل عنصر على حذى في فرعتُ كما يلي
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 الفرع الأول : صدور حكم قضائي قاضي بالطرد من العقار و إتمام إجراءات التبليغ والتنفيذ

 أولا : صدور حكم قضائي قاضي بالطرد من العقار

ي بدوجبو يتم الفصل في ابؼلكية أو تكريس ابغيازة في حالة الاعتداء عليها ، ذلك ابؼقصود بابغكم القضائي ابغكم ابؼدني الذ
أن القاضي ابؼدني ىو ابؼختص بالفصل في نزعات ابؼلكية العقارية ابػاصة وينبغي بالإضافة إلى ذلك أن يكون ابغكم الناطق 

بؼا أنو لا يفصل في ابؼوضوع ولا يدس بأصل ويضاف إلى ذلك الأمر الصادر عن قاضي الاستعجال طا 1بالطرد حكما نهائيا 
ابغق ، وقد جاء في قرار للمحكمة العليا بأن " الأوامر التي تصدر في ابؼواد ابؼستعجلة لا بسس بأصل ابغق ، ومن ابؼقرر أيضا 

تَ أن تدخل قاضي الاستعجال يعد ضروريا لوضع حد لتعدي مالك المحل التجاري في إستيلائو على قاعدة مأجورة للغ
بصورة قانونية ، ومن ثم النعي على القرار ابؼطعون فيو يثتَه الطاعن من بذاوز السلطة وعدم الاختصاص غتَ سديد ويتعتُ 

 .130، ص  1990المجلة القضائية العدد الثاني ، سنة  09/03/1985ابؼؤرخ في  32135القرار رقم  رفضو"

ابؼتضمن  93/03من ابؼرسوم التشريعي رقم  22نصت عليو ابؼادة ومن أمثلة القضايا التي يختص بها قاضي الاستعجال ما
 2النشاط العقاري والتي تنص : " إذا انقضى أجل عقد إيجار مبرم قانونيا ، يتعتُ على ابؼستأجر أن يغادر الأمكنة"

من العتُ التي  وكذا دعوى الطرد من السكن الوظيفي بعد انتهاء علاقة العمل ودعوى الطرد الشاغل بدون سند أو وجو حق
 يشغلها ...

 ثانيا : إتمام إجراءات التبليغ والتنفيذ

سبق وأن أشرنا إلى أن ابغكم القضائي الناطق لطرد من العقار ىو ذلك ابغكم النهائي أي القابل للتنفيذ وتتمثل إجراءات 
 التبليغ والتنفيذ في العناصر التالية: 

 3لمحضر القضائي ؛ أن يباشر التبليغ والتنفيذ عون مؤىل ، وىو ا -

                                                           
 .288، ص  1998، ديوان ابؼطبوعات ابعامعية ، طبعة  المدني اءاتالإجر قانون بوبشتَ بؿند أمقران :  - 1
 . 1993، سنة  14ابؼتضمن النشاط العقاري ، ج . ر عدد  01/03/1993ابؼؤرخ في  93/03راجع ابؼرسوم التشريعي رقم  - 2
 . 1991، سنة  02، ج.ر عدد  المتضمن مهنة المحضر القضائي 08/01/1991ابؼؤرخ في  91/03راجع القانون رقم  - 3
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 أن يتم التبليغ بصورة صحيحة ؛ -
 أن يباشر التنفيذ بالوسائل الودية أولا ؛ -
فإن لم يستجيب المحكوم ضده رغم صحة الإجراءات ابؼتبعة ، وباءت كل المحاولات الودية بالفشل ، يلجأ إلى  -

 و من ابؼلكية ابؼتنازع عليها .التنفيذ ابعبري لواسطة استعمال القوة العمومية من أجل بسكتُ المحكوم لصابغ
 أن يباشر التبليغ و التنفيذ عون مؤىل : -1

ابؼتضمن تنظيم مهنة المحضر  02/2006/  20ابؼؤرخ في  06/03من القانون رقم  12وىو المحضر القضائي طبقا للمادة 
 القضائي . 

 :1أن يتم التبليغ بصورة صحيحة  -2

قرار رقم  عليها قانونا ، وذلك بتسليم نسخة من السند ابؼراد تبليغو في ابػصميجب أن يتم وفقا للقواعد والأصول ابؼنصوص 
ابؼطلوب تبليغو ويؤشر  في آخر المحضر "  : 110، ص  03عدد   1991، م.ق   23/09/1990ابؼؤرخ في  63786

 بـاطبا إياه شخصيا" أو إلى أحد أقاربو أو تابعيو أو البوابتُ أو أي شخص يقيم في ابؼنزل نفسو و يذكر " بـاطبا فلان" 

ات التنفيذ من قانون الإجراءات ابؼدنية والإدارية تبدأ مباشرة إجراء 612وعند انقضاء مهلة بطسة عشر يوما المحددة بابؼادة 
 2ابعبري ويعتمد المحضر القضائي أثناء مرحلة  مقدمات التنفيذ على الصورة التنفيذية للحكم البديلة  بالصيغة التنفيذية

 أن يباشر التنفيذ بالوسائل الودية أولا -3

اولات الودية بالفشل جرى العمل في قضايا الطرد بأن لا يلجأ المحضر القضائي إلى إجراءات التنفيذ ابعبري إلا إذا باءت المح
ب يحرر بؿضر يثبت فبعد انقضاء مهلة ابػمسة عشرة يوما يقوم المحضر بإجراء بؿاولة الطرد ضد المحكم عليو ، فإذا استجا

ما في حالة رفض الإخلاء فيحرر " بؿضر عدم جدوى بؿاولة الطرد " ويذيلو بالعبارة التالية : " ونظرا لإجابتو عملية الطرد ، أ
خلاء الأمكنة موضوع النزاع انسحبنا بدون إجراء طرده من الأمكنة ابؼذكورة مع حفظ حقوق طالب التنفيذ و لرفض الإ
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من  604نلتمس من السيد وكيل ابعمهورية مسابقة القوة العمومية وذلك لإجراء طرده بالقوة منها وىذا لأحكام ابؼادة 
قضائي أن يقوم بدحاولات طرد ثانية إذا رجح كفة استجابة ابؼنفذ و يجوز للمحضر ال قانون الإجراءات ابؼدنية والإدارية .

 عليو دفعا للجوء إلى القوة العمومية التي تعد الوسيلة الأختَة واللازمة لتنفيذ ابغكم ابؼتضمن إخلاء الأماكن .

و أو معدة للبناء يحرر القضائي وفي اليوم المحدد ، وبحضور المحضر والمحكوم لصابغو يتم التنفيذ . و إذا تعلق الأمر بأرض فلاحي
بؿضر التنزيل بعد الطرد ، أما بالنسبة للسكنات فيحرر بؿضر طرد مع تسليم ابؼفاتيح بعد التأكد من إخلاء العتُ .أما إذا   

من قانون الإجراءات ابؼدنية والإدارية ويحرر بؿضر فتح باب ابؼسكن  627كان المحكوم غائبا فتطبق من شأنو أحكام ابؼادة 
 1وحصر الأشياء مع تسليم ابؼفاتيح

 الفرع الثاني : عودة المحكوم عليو لشغل الأماكن بعد طرده منها

 أولا: : تعريف العود

قبل كل شيء يجب تعريف عودة المحكوم او بدا يسمى العود نقصد بو حالة الشخص الذي يرتكب جريدة جديدة بعد سبق  
ابغكم عليو بعقوبة في جريدة أو جرائم أخرى سابقة. وإذا كان العود يشتبو مع حالة تعدد ابعرائم في أن كلا منهما يفتًض 

أن العود ينفرد بأنو يتطلب ضرورة أن ينفصل بتُ ىذه ابعرائم بحكم بات ارتكاب الشخص الواحد بأكثر من جريدة ، إلا 
بعقوبة بعريدة أو أكثر من بينها .ويختلف كل من العود وتعدد ابعرائم عن ابؼساهمة ابعنائي ففي ابؼساهمة ابعنائية يشتًك أكثر 

 .2الواحد أكثر من جريدة  من شخص في ارتكاب جريدة واحدة ، بينما في العود و تعدد ابعرائم يرتكب الشخص

والعود ظرف مشدد عام بالنسبة بعميع ابعرائم أو أغلبها وىو ظرف مشدد شخصي ، بدعتٌ أنو يتعلق بالشخص العائد. 
فتجديد العقوبة بسبب العود لا يرجع إلى جسامة جريدة العائد ، فابعريدة في مادياتها وما ترتب عليها من ضرر لا بزتلف 

مرتكبها عائد أو مبتدئا ، وإنما يرجع ىذا التجديد إلى شخصية العائد وما كشفت عنو ابعرائم التي  باختلاف ما إن كان
ارتكبها من خطورة كامنة تندر باحتمال اقتًافو بعرائم أخرى مستقبلا . كما أن ارتكاب العائد بعريدة جديدة بعد صدور 
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بدخالفة القانون فهو أخطر من ابعاني  ستهينونردعو ،و انو بفن ابغكم عليو بعقوبة يذل على أن ىذه العقوبة لم تكن كافية ل
الذي يرتكب جريدة لأول مرة ومن بسة كان خليفا بتشديد العقاب عليو أملا في ردعو ، ومن ىنا كان العود ظرفا شخصيا 

 1باحثا لتشديد العقاب لا ينتج أثره إلا بالنسبة بؼن توافر فيو دون غتَه من ابؼساهمتُ معو.

ود قد يكون "خاصا " إذا اشتًط أن تكون ابعريدة الثانية التي يرتكبها ابعاني مشابهة أو بفاثلة للجريدة التي صدر عليها فيها الع
ابغكم البات بالإدانة كمن يحكم عليو من أجل سرقة ثم يرتكب بعد ابغكم البات سرقة أو نصب أو خيانة أمانة أو كمن 

 تكب بعد ابغكم البات جريدة سب أو إىانة أو عيب.يحكم عليو من أجل جريدة قذف ثم ير 

لكن ىذا العود قد يكون "عاما" أو مطلقا وىو العود الذي لا يشتًط فيو بساثلا أو تشابها بتُ ابعريدة التي صدر ابغكم 
و ضرب أفضى إلى بالإدانة فيها وبتُ ابعريدة الأخرى التي تقع من ابؼتهم العائد ، كمن يحكم عليو في جناية شروع في القتل أ

ولى المحكوم بها جسيمة.  ابؼوت فتَتكب سرقة . ويتقرر ىذا العود عادة كلما كانت العقوبة الأأ

ومن ناحية أخرى فإن العود قد يكون "مؤقتا" إذا اشتًط لقيامو أن تقع ابعريدة الثانية خلال مدة زمنية بؿددة من تاريخ 
كانت ىذه ابؼدة بطس سنتُ فإن ىذا العود لا يقوم إذا وقعت ابعريدة الثانية بعد . فإذا   2صتَورة ابغكم الصادر بالإدانة باتا 

 فواتها.

لكن ىذا العود قد يكون "مؤبد" وىو مايتقرر عادة كلما كانت العقوبة الأولى المحكوم بها جسيمة ، وىو العود الذي لا 
ل أنو يتوفر قانونا أيا ماكان الفاصل الزمتٍ بتُ ابغكم ابؼبروم يتقيد قيامو قانونا بوقوع ابعريدة الثانية في فتًة زمنية بؿددة ، ب

 وبتُ تاريخ وقوع ابعريدة الثانية من ابؼتهم العائد .

ومن ناحية أختَة فإن العود قد يكون "بسيطا" وقد يكون "متكررا " . فالعود البسيط يتحقق إذا صدر ضد ابؼتهم حكم 
ثانية ، وىو العود الذي جعلو القانون ابؼصري سببا " يجيز" للقاضي تشديد بات بعقوبة واحدة قبل أن يرتكب جريدتو ال

 1العقوبة بشرط عدم بذاوز ضعف ابغد الأقصى وعلى أن لا تزيد عقوبة السجن ابؼشدد أو السجن عن عشرين سنة.
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كوم بها على المجرم ، و أن تتماثل أما العود "ابؼتكرر" فهو العود الذي لا يقوم إلا قانونا بتوافر أمران : أن تتعدد العقوبات المح
ابعرائم التي بسببها وقعت ىذه العقوبات مع ابعريدة ابعديدة التي ارتكبها . وىو العود الذي قرر القانون ابؼصري تشديد 

 بتغيتَ نوعها من ابغبس إلى السجن ابؼشدد من سنتتُ إلى بطس سنوات. -جوازا للقاضي –عقوبة فيو 

رر عن حالة " بؾرم اعتاد الإجرام ""جاز" للقاضي استبعاد تطبيق العقوبات  وتوقيع جنائي ىو الإيداع فإذا كشف العود ابؼتك
 في إحدى مؤسسات العمل"

لا تنشأ جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية إذا تم انتزاع عقار بفلوك للغتَ دون توافر عنصري ابػلسة والتدليس وفق منظور 
بعد من بؾال التجرنً الدخول إلى العقار ابؼملوك للغتَ لأول مرة لأن الاجتهاد الثابت اشتًط المحكمة العليا . بحيث يست

الرجوع إلى احتلال الأماكن من جديد بعد ما صدر حكم بإخلائها وكذا تبليغ ىذا ابغكم وتنفيذه ، وبعد ذلك يقوم 
 2المحكوم عليو من جديد لشغل الأماكن التي طرد منها 

  1989، سنة  03، المجلة القضائية العدد  02/12/1984قرار بتاريخ  42266قضية رقم  المحكمة العلياثانيا : قرار 

متى كان من ابؼقرر قانونا أنو إذا كانت أسباب القرار لا تكفي بؼواجهة ما قدم من أدلة في الدعوى وما بدى من طلبات     
يشتمل على أسباب و منطوق وتكون الأسباب أساس القرار فإن  ودفوع أطرافها وكان من ابؼقرر كذلك أن كل قرار يجب أن

القضاء بدا يخالف ىذا ابؼبدأ يعد قصورا في التسبيب وانعدامو لأساسو القانوني . إذا كان الثابت  في قضية ابغال أن قضاة 
وضيح الأحكام القرارات ابؼوضوع أشاروا إلى بؿضر تنفيذ التحقيق فيما إذا كان الطاعن قد لوحق إثر ىذا المحضر ودون ت

ابؼشار إليها في قرارىم فإنو كان من ابؼتعتُ على ىؤلاء القضاة مراعاة توافر أركان ىذه ابعنحة التي تتحقق إذا ثبت أن ابغكم 
بالطرد نفذ و حرر من أجلها بؿضر ويتضمن أن المحكوم عليو طرد من الأماكن أو أنو أعتبر مطرودا منها بحيث يثبت ثبوتا 

أن ىذه الأماكن أخرجت من يده و أصبحت ملكا للغتَ و في حالة العثور عليو فيها بعد التنفيذ يقوم الدليل على شرعيا 

                                                                                                                                                                                                      
1
 .580 ص المرجع السابق ،بؿمد زكي أبو عامر : د. - 

ابعنحة من حكم عليهم بالتخلي عن الأرض و نفذت عليهم الأحكام والقرارات وطردوا  من قبل ابؼنفذ : " يرتكب  15/05/1990مؤرخ في  448قرار رقم  - 2
 .من العقار فعادوا إليو في ابغال واحتلوا الأرض و تصرفوا في بؿاصيلها"
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ارتكابو ابعنحة ومتى أغفل القضاة عن برديد ىذه العناصر اعبر قرارىم غتَ مسبب ومنعدم لأساسو القانوني بفا يستوجب 
 1معو نقض القرار ابؼطعون فيو.

بة بؽذه ابؼسألة ىو أن المحكمة العليا و إن حاولت تفستَ مفهومي ابػلسة والتدليس إلا أنها لم تستقر خلاصة القول بالنس
بشكل واضح حول مفهوم كل واحد منهما ، تارة تفسر ابػلسة بدا تفسر بو التدليس ، وتارة براول التفرقة بينهما وتعطي 

ذلك أن ىذا التفستَ لا يدنح ابغماية ا للازمة التي جاءت من  لكل منهما معتٌ خاص . كما أن تفستَىا للتدليس مبالغ فيو
من قانون العقوبات فمن احتل عقار بدون وجو حق لأول مرة لا يعد مرتكبا بعريدة الاعتداء على ابؼلكية  386أجلها ابؼادة 

  2العقارية ، وكأنها  بهذا برمي ابؼعتدي على ابؼلكية العقارية.

نرى أن جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية لا تقوم إلا إذا صدر حكم نهائي من  طلبابؼ خلال ما نستخلصو من ىدامن 
عليو بشغل الأماكن بعد طرده منها وبصراحة ىذا الشيء ىو يحتَني في   مابعهة ابؼدنية قاضيا بالطرد من العقار ثم عودة المحكو 

ذا العنصر وبناء تقوم ابعريدة يعتٍ إذا بلورناىا نرى أن به رجوع لكيالكل دراستي  بحيث كيف يتًك القضاء المجال للمعتدي ب
الناس إلى إرتكاب ىذا الفعل وأرى انو قصر جدا جدا في ىذا بحيث بظح لو بالدخول ثم نرى أنو يشجع  على ىذا ابؼطلب 

 العودة لكي تقوم جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية أليس ىذا تقصتَا؟

 ء المدني في الوقاية من جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصةالمبحث الثاني : دور القضا

لقد أقرا ابؼشرع ابعزائري أنواعا من الدعاوي ابؼدنية يتم من خلابؽا ابؼطالبة بحق ابؼلكية العقارية إذا تم اغتصابو من طرف الغتَ 
  إجراءات من شأنها أن تقوم على بضايتو وخوفا من التعدي عليو. أو إبزاذ، 

سنقوم في ىدا ابؼبحث بدراسة الدعوتتُ القضائيتتُ التي عن طريقهما  كان للقضاء ابؼدني دور كبتَ في الوقاية من جريدة 
 . التعدي على ابؼلكية العقارية ابػاصة ودالك في مطلبتُ

 

                                                           
 .149، ابؼرجع السابق ، ص قانون العقوبات مدعما بقرارات المحكمة العليات.عبد الكرنً :  - 1
 .36، ص المرجع السابق  الفاضل ابػمار ،راجع :  - 2



 الفصل الثاني                           موازنة بين الحماية الجزائية والمدنية من التعدي على الملكية العقارية الخاصة
 

 

68 

 المطلب الأول : دعوى الاستحقاق

تعتبر أىم دعوى بغماية ابؼلكية العقارية . فهي تقوم على أساس ابؼطالبة بحق ابؼلكية ابؼغتصب من  الاستحقاقإن دعوى 
 :لدعوى سوف نتناوبؽا فرعتُطرف ابؼالك الذي يستوجب عليو إثبات ملكيتو للعقار . ومن أجل تبيان أحكام ىذه ا

 الفرع الأول : تعريفها وإشكالية الإثبات فيها   

 ى الاستحقاقأولا : تعريف دعو 

ابؼلكية العقارية، ىي دعوى قضائية يتم من خلابؽا ابؼطالبة بحق ابؼلكية على العقار. إذا  إن دعوى الاستحقاق ابؼتعلقة بحق
 1فما ابؼقصود بدعوى الاستحقاق؟ فحتى نستطيع شرح ابؼقصود من ىذه الدعوى سنقوم بتوضيح العناصر التالية:

الأخرى يكون السبب في  إن دعوى الاستحقاق كباقي الدعاوى القضائية:  أطرافهامحل دعوى الاستحقاق و  - -1
يدعي كل واحد منهما ملكيتو بؽذا المحل. إذا ما ىو بؿل  بتُ خصمتُ النزاعع حول بؿل معتُ، كما يقوم ىذا ا ز نرفعها قيام 

 ؟أطرافهاىذه الدعوى؟ و من ىم 

 الغتَ من طرف مدع مالك بؽذا ابغق. ابؼطالبة بدلكية عقار واقع برت يدإن بؿل دعوى الاستحقاق ىو محل الدعوى:  -أ 

ملكيتو بؽذا العقار. فتحرك ىذه الدعوى  و ىي ترفع من طرف صاحب حق ابؼلكية أمام القضاء كلما نازعو شخص آخر في
لكية العقارية من خطر السلب القضائي يهدف إلى بضاية حق ابؼ الإجراءللمطالبة فيها بحقو في العقار و تثبيت ابؼلكية.فهذا 

مالكو. و قد يقع الاغتصاب لكامل العقار أو بعزء منو، على أن يكون من شأنو منع ابؼالك من  إرادةوالاستيلاء عليو بغتَ 
 2 السيطرة على كامل عقاره دون أن يصطدم بعقبة دائمة

قار، الذي يكون بحوزة شخص آخر قد : في دعوى الاستحقاق ابؼدعي ىو من يطالب بدلكيتو للعأطراف الدعوى -ب 
استولى عليو دون رضاه. فابؼالك لا يطالب بدلكية العقار و ىو برت سيطرتو، و إنما يطالب بو إذا خرج من يده و أصبح 

 بحوزة شخص آخر. فعندئذ يرفع ابؼدعي بحق ابؼلكية على ابغائز دعوى الاستحقاق مطالبا بابؼلكية و رد العقار إليو.
                                                           

،  2008تلمسان ،  –جامعة أبي بكر بلقايد ، مذكرة ماجيستً في القانون ابػاص ، حماية حق الملكية العقارية في التشريع الجزائريموسوني عبد الرزاق :  - 1
 .113ص 

 .  460ص ،الثانية الطبعة ، 2بؾلد الأول، ابعزء ،التنفيذ و الإثبات و المحاكمات أصول موسوعة عيد، إدوار الدكتور-2 



 الفصل الثاني                           موازنة بين الحماية الجزائية والمدنية من التعدي على الملكية العقارية الخاصة
 

 

69 

ابؼدعى عليو، في ىذه الدعوى ىو ابغائز للعقار. و ىو الشخص الذي يستولي على عقار ملكا لغتَه علنا أو يكون عادة 
خلسة دون علم ابؼالك. فيكفي أن يكون ىذا العمل غتَ مشروع عن الناحية ابؼدنية. و يستوي في ذلك أن يكون ابؼدعى 

 1يةعليو الذي ارتكب ىذا الفعل العدواني سيء النية أو حسن الن

فما  إذنإن دعوى الاستحقاق تتميز بأنها دعوى عينية و ىي لا تسقط بالتقادم.  2طبيعة دعوى الاستحقاق:  -2
 ابؼقصود بذلك ؟ و للإجابة على ىذا التساؤل سنحاول أن نبتُ كل من ىاتتُ ابؼيزتتُ على التوالي:

تصنف على أن ىذه الدعوى ىي دعوى عينية لأن ا رفعها يطالب بحق ابؼلكية على العقار موضوع  عينية الدعوى: -أ-
النزاع، و لأن حق ابؼلكية ىو حق عيتٍ أصلي. فهذا الإجراء لا يرفع للمطالبة بحق شخصي. فابؼؤجر إذا رفع دعوى على 

رد العقار ابؼعار، لا يرفعان دعوى الاستحقاق، و إنما ابؼستأجر برد العقار ابؼؤجر، و ابؼعتَ إذا رفع دعوى على ابؼستعتَ ب
 يرفعان دعاوى قائمة

على التزامات نشأت من عقود الإيجار و العارية. فهما ليسا بحاجة إلى إثبات ابؼلكية. بل كلما يطلب منهما ىو إثبات 
 لا ابؼلكية برد ابؼدعي فيها يطالب التي العينية الدعوى على الاستحقاق دعوى تطلق و3 العقد الذي أنشأ التزاما برد الشيء

 التي العينية الدعوة على الاستحقاق دعوى تطلق لا و .استحقاق دعوى لا حيازة استًداد دعوى ىي الأختَة فهذه .ابغيازة
 فهذه .الارتفاق حق action conféssoire -أو الانتفاع كحق ابؼلكية، حق غتَ آخر عيتٍ بحق ابؼدعي فيها يطالب
 دعوى تكون ملكو على عيتٍ بحق يتمسك من على ابؼالك رفعها إذا و عيتٍ، بحق الإقرار دعوى ىي الأختَة الدعوى
 عيتٍ حقaction négatoire . ىو الدعوى بؿل لأن الاستحقاق بدعوى ليست ابغالتتُ في ىي و عيتٍ بحق الإنكار

  4ابؼلكية غتَ آخر
بؼدة معينة، و كانت ابغقوق  كانت ابغقوق العينية تزول بعدم استعمابؽا: فإذا  عدم سقوط دعوى الاستحقاق بالتقادم -ب

باعتباره حق عيتٍ أصلي لا يزول بعدم الاستعمال دون غتَه من  الشخصية تزول ىي أيضا بالتقادم ابؼسقط، فان حق ابؼلكية
 يها العقار من حيازة مالكو فانو لاالاستحقاق لا تسقط بالتقادم. فمهما طالت ابؼدة التي يخرج ف ابغقوق. و بالتالي فدعوى

                                                           
، منشأة  أسباب كسب الملكية،  9ابعزء الوسيط في شرح القانون المدني ،أبضد السنهوري ، أضاف فيو ابؼستشار أبضد مدحت ابؼراغي،  الرزاقالأستاذ عبد - 1

 .903، ص  2004ابؼعارف ، الإسكندرية ، مصر ، 
  .114ص ابؼرجع السابق ، ، حماية الملكية العقارية في التشريع الجزائريموسوني عبد الرزاق :  - 2
،  8، ابعزء  حق الملكية،  الجديد ، الوسيط في شرح القانون المدني ق أبضد السنهوري ، أضاف فيو الدكتور عبد الباسط بصيعي و آخر از الأستاذ عبد الر - 3

 .592، الطبعة الثالثة ابعديدة ، ص 1998ابغلبي ابغقوقية ، بتَوت ، لبنان ، سنة  راتمنشو 
 . 592ص ، نفسو المرجع ، آخر و بصيعي الباسط عبد الدكتور فيو أضاف ، السنهوري أبضد زاقالر  عبد الأستاذ  -4 
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 1أكثر يفقد ملكيتو بعدم الاستعمال. و يستطيع أن يرفع دعوى الاستحقاق بعد بطسة عشر سنة أو
يد ابؼالك ، و اكتساب شخص  لكن العائق الوحيد الذي يدكن أن يواجهو ا رفع دعوى الاستحقاق ىو خروج العقار من

و تصتَ بيد ابؼالك ابعديد. فلا يستطيع ابؼالك الأصلي رفع  ابؼلكية من يد ابؼالك الأصليآخر ىذا العقار بالتقادم. فتخرج 
حق ابؼلكية بعدم الاستعمال، لأن ىذا الأختَ كما سبق الذكر ىو حق عيتٍ لا يزول  دعوى الاستحقاق، ليس لأنو فقد

 2الاستعمال، و إنما فقد حقو لأن شخصا آخر اكتسبو بالتقادم بعدم
الاستحقاق ىو إثبات حق ابؼلكية،  إن أصعب أمر في دعوى 3ثبات حق الملكية العقارية في دعوى الاستحقاق:ثانيا: إ

الدعوى و التي يقع عبئها على عاتق ابؼدعي. و بزتلف وسائل  ذلك لأن مسألة إثبات ابغق تتصل بددى قبول أو رفض
صي ىو أسهل بفا ىو عليو في نظام الشهر العيتٍ. لآخر. فالإثبات في نظام الشهر الشخ الإثبات للحق من نظام شهر

 وعلى ىذا الأساس سنحاول تبيان طرق الإثبات في كلا النظامتُ:
العقارية في ىذا النظام  : كما ىو معلوم فان طرق إثبات حق ابؼلكيةطرق الإثبات في نظام الشهر الشخصي - -1

 ىي كالآتي: ظنية و يعتمد على طرق إثبات ذات دلالة يقينية و أخرى ذات دلالة
 : يدكن حصر ىذه الطرق في حالتتُ:طرق الإثبات ذات الدلالة اليقينية -أ-

بأنو إضافة إلى المحررات الربظية فإن ابؼشرع ابعزائري يعتًف  المحررات الرسمية و العرفية الثابتة التاريخ: الحالة الأولى:
فقد اعتبرىا بدثابة بؿررات ذات  19714بالمحررات العرفية ابؼتعلقة بحق ابؼلكية العقارية ذات التاريخ الثابت قبل الفاتح جانفي 

 فيها بالتزوير. دلالة يقينية على صحة التصرف ابؼدون فيها إلى حتُ الطعن
فالتقادم ابؼكسب يعتبر أحد طرق الإثبات ذات الدلالة اليقينية في ثبوت ابؼلكية. فإذا  التقادم المكسب: لثانية:الحالة ا

أن ابغيازة كانت مستوفية لكل الشروط صار العقار  مدة بطسة عشرة سنة دون انقطاع، و اأثبت الشخص أنو يحوز عقار 
 ىو حجة على الكافة.ملكيتو، و  ملكا لو بالتقادم، و كان ىذا دليل على

                                                           
 . 599 ص ، السابق المرجع ، آخر و بصيعي الباسط عبد الدكتور فيو أضاف ، السنهوري أبضد قاالرز  عبد الأستاذ- 1

2 JEAN LOUIS BERGEL MARC BRUSCHI , SYLVIE CIMAMONTI - traite de droit civil -les 
biens ,4 eme édition - librairie générale de droit et de jurisprudence ,E,J,A,2000, Paris ,France , 2000. 

 .116، ابؼرجع السابق ، ص العقارية في التشريع الجزائريحماية الملكية موسوني عبد الرزاق :  - 3

 88ابؼدرجة في الفقرة الأولى من ابؼادة  76من ابؼرسوم رقم  89/ ابؼادة  25ابؼؤرخ في  63/ 03السابق الذكر نصت على ما يلي :" تستثتٌ القاعدة / 1976 - 4
عندما يكون حق  -من ىذا ابؼرسوم . 18إلى  8السجل العقاري و الذي يتم تطبيقا للمواد من أعلاه ، عند الإجراء الأولى ابػاص بشهر ابغقوق العقارية في 

 1971ابؼتصرف أو صاحب ابغق الأختَ نابذا عن سند اكتسب تاريخا ثابتا قبل أول يناير سنة 
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من نفس  828الطويل ابؼدة ، و ابؼادة  من القانون ابؼدني ابعزائري على التقادم ابؼكسب 827ففي ىذا الشأن نصت ابؼادة 
 .حسن النية و السند الصحيح  القانون على التقادم القصتَ ابؼدة ، مع إضافة شرطي
لإثبات التقادم ابؼكسب و إعداد عقد الشهرة  83/352ابؼرسوم رقم و لأجل إثبات اكتساب ابؼلكية بالتقادم فقد شرع 

ابؼتضمن تأسيس إجراء  27/02/2007ابؼؤرخ في  05/02بدوجب القانون  ابؼتضمن الاعتًاف بابؼلكية، الذي تم إلغاؤه
 ابؼلكية العقارية و تسليم سند ابؼلكية عن طريق برقيق عقاري. بؼعاينة حق

قانونية على ابؼلكية و لكنها قرينة  القانونية الصحيحة يدكن أن تكون ابغيازة القانونية الصحيحة قرينةابغيازة  الحالة الثالثة:
يثبت عكس ذلك. و ابغيازة ىي طريق لإثبات ابؼلكية ذو دلالة  غتَ قاطعة. فهي دليل على امتلاك حق ابؼلكية إلى أن

غتَ  ات ابؼلكية من عاتقو إلى عاتق خصمو. و بدا أنها دليلابغائز أنو ابؼالك و تنقل عبء إثب يقينية، إذ ىي تفرض في
 1وز للخصم غتَ ابغائز أن يقيم الدليل على أنو ابؼالكقاطع، فيج

يتبتُ خلاف  من القانون ابؼدني بقوبؽا "ابغائز بغق يفرض أنو صاحب بؽذا ابغق حتى 823من ابؼادة  و ىذا ما يستشفو
 ذلك "

فأثناء العمل بنظام الشهر الشخصي ابؼوروث عن النظام الفرنسي، كان ابؼوثق في  2عديدة كما لنا في ىذا المجال تطبيقات
ية بؼلكية العقار، و إنما يذكر في فقرة أصل ابؼلكية بأن العقار بسلكو الثبوثالأوراق  بعض ابغالات لا يطلب من ابؼتصرف تقدنً

 ابؼتصرف
الأطراف من  كان يذىب إلى حد القول بأن ابؼوثق يعفي صراحةبل ذىب إلى أبعد من ذلك. ف عن طريق الإرث من مورثو.

 بطسة عشر سنة . تقدنً أي بؿرر لإثبات حق ابؼلكية، أو أن ابؼتصرف كان يدلكو بؼدة تزيد عن
ت ابغائر ىو مالك العقار إلى حتُ إثبا فهذا دليل على أن ابغيازة القانونية الصحيحة كانت تعتبر بدثابة قرينة قانونية على أن

 عكس ذلك.
و قد أكدت المحكمة العليا على ىذه ابغالة باعتبارىا طريقة من طرق إثبات حق ابؼلكية العقارية . فقد ورد في قرار صادر 

ر ابؼنتقد بقد أن جهة امايلي :" حيث صحيح فإننا بالرجوع إلى القر  3 790.34برت رقم  13/12/1991عنها بتاريخ 
لعدم احتوائو على أصل ابؼلكية مع أنو يشتَ إلى ملكية  29/07/1949ابؼؤرخ في  العقد الربظي الاستئناف قد أبعدت

يدكن إبعاده إلا إذا أثبت تزويره بعد إقامة  البائع بؽا عن طريق الإرث من ناحية . و من ناحية أخرى فان العقد الربظي لا
                                                           

 .604 ، 603، صص ، السابق المرجع ، آخر و بصيعي الباسط عبد الدكتور فيو أضاف ، السنهوري أبضد زق ا الر عبد الأستاذ-1 
 أنظر ابؼلحق العاشر ابؼتمثل في عقد توثيقي يتضمن إحدى ىذه ابغالات. - 2
، تطبيقات قضائية في ابؼادة العقارية ، وزارة العدل ، مديرية الشؤون ابؼدنية  13/12/1991بتاريخ  790.34قرار صادر عن الغرفة ابؼدنية بالمحكمة العليا رقم  - 3

 .47، ص  1995، لسنة 
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وتكون بذلك ودون حاجة بؼناقشة الوجهتُ الآخرين قد أساء تطبيق القانون وعرضت  الطعن بالتزوير ضده و ىو ما لم يقع
 قرارىا للنقض"

فهذا دليل على أن المحكمة اعتًفت للبائع  ر العقد صحيحا، رغم عدم احتوائو على أصل ابؼلكية،احيث أنو بؼا اعتبر ىذا القر 
ون سند ربظي. لأنو يحتمل أن يكون ىذا الأختَ قد اكتسبو عن ابغيازة و د الأول )بائع البائع( بدلكيتو للعقار عن طريق

ذات دلالة يقينية إلى حتُ  و على ىذا الأساس فقد اعتبرت ابغيازة القانونية الصحيحة كطريقة لإثبات ابؼلكية طريق ابغيازة.
 1إثبات عكسها.

طرق إثبات أخرى أقل دلالة  ىناك كما توجد طرق إثبات ذات دلالة يقينية،طرق الإثبات ذات الدلالة الظنية:  -ب
و لكنها لا تثبت ابؼلكية على وجو يقيتٍ. فلا يشتًط فيها  منها، أي ذات دلالة ظنية. فهي بؾرد قرائن قضائية تثبت

(،probabilitésاحتمالات راجحة )  التسجيل أو أن تكون ناقلة للملكية، بل يصح أن تكون كاشفة عن ابؼلكية لا
العقار و إلى ملكية  صاحب ابغق أن يتمسك بعقد صلح أو حكم قضائي حتى و لو كان يشتَ إلىفيستطيع  ناقلة بؽا.

ابؼدعى عليو، و قدر القاضي أن ىذه القرينة ابؼقدمة  صاحبها بطريقة غتَ مباشرة. فإذا قدم ابؼدعي قرينة تعارض قرينة
عقار من يد ابغائز و سلمو للمدعي. فتقدير قوة القاضي للمدعي عليو بابؼلكية. و نزع ال تدحض قرينة ابؼدعى عليو، حكم

حجية ىذا النوع من القرائن متًوك لتقدير قاضي ابؼوضوع، بأن تكون قرينة ابؼدعي أقوى من قرينة ابؼدعى عليو فيحكم  و
 2لصابغو، أو أن تكون أضعف منها فيحكم بػصمو )ابؼدعى عليو(

شوطا كبي ا ر بوضعو قواعد مستقرة في  الفرنسي. فقد سار ىذا الأختَو يرجع أصل ىذه الطريقة في الإثبات إلى القضاء 
على أساس برويل الإثبات. فهي أدلة غتَ مباشرة. إذ لا يقع الإثبات  ىذا الصدد. و ما يلاحظ على ىذه القواعد أنها قائمة

من بؿل  الواقعة الم ا رد إثباتها. مصدر ابغق، بل على واقعة أخرى، إذا ثبتت أمكن أن نستخلص منها فيها على الواقعة ذاتها
 بؿلو الأصلي إلى بؿل آخر. و ىو برويل الإثبات déplacement de preuveإلى آخر. أي نقل الإثبات من 

الإثبات إلى واقعة أخرى قريبة منها. فإذا تم  د إثباتها و ىي سبب حق ابؼلكية، ىو المحل الأصلي ، يحول عنهاار فالواقعة ابؼ
 3اقعة اعتبرت الواقعة الأصلية ثابتة إثبات ىذه الو 

                                                           

 118، ابؼرجع السابق ، ص حماية الملكية العقارية في التشريع الجزائريموسوني عبد الرزاق :  - 1

 607، ص المرجع السابق الأستاذ عبد الرزاق السنهوري ، أضاف فيو الدكتور عبد الباسط بصعي و آخر ،  - 2
 .64، ص  2002 ، سنة 02ئر ، عدد ا، بؾلة بؾلس الدولة ، ابعز ئريافي القانون الجز  إجراءاتونظام الشهر و الأستاذ ليلى زروقي ، - 3



 الفصل الثاني                           موازنة بين الحماية الجزائية والمدنية من التعدي على الملكية العقارية الخاصة
 

 

73 

نظام الشهر الشخصي، فانو قد ظهر  و مع كل ما قيل حول طرق الإثبات ذات الدلالة اليقينية أو الظنية ابؼعمول بها في
ية. و ىو ما سن ا ره لاحقا في ىذا الثبوثحجية ىذه الوسائل  خلاف بتُ القضاء الإداري و القضاء العادي حول مدى

 الفرع.

العيتٍ يعتمد على السجل  : ما ىو معروف أن نظام الشهرإثبات حق الملكية العقارية في نظام الشهر العيني  -2
سيما تلك ابؼتعلقة بحق ابؼلكية . فالتصرفات التي تقيد في  العقاري الذي يتم فيو شهر التصرفات الواقعة على العقارات و لا

 و يعتبر ابغق ابؼقيد فيو موجود بالنسبة للكافة و عليو لا يدكن الطعن فيو لا على ابؼلكية. ظل ىذا النظام ىي قرينة قاطعة
ابؼلكية العقارية في مأمن من  بدعوى البطلان و لا بدعوى الاستحقاق و لا الاستًداد. فيكون التصرف الواقع على حق

مصدر  و ىذا النظام، فان إجراءات الشهر ىيو تطبيقا بؼبدأ القيد ابؼطلق الذي يتمتع ب 1ابؼنازعات بفا يطمئن ابؼتعاملتُ فيو
فكل حق ملكية يدعيو صاحبو يجب أن يثبتو بدوجب الدفتً العقاري، و كل حق  ابغقوق العينية العقارية بدا فيها حق ابؼلكية.

أن  و كل حق مقيد ىو حجة على الكافة و لا يدكن لأحد مقيد لا وجود لو، لا بتُ الأطراف و لا في مواجهة الغتَ. غتَ
 يكن مشهرا في السجل العقاري. و عليو، فحتى تقبل دعوى الاستحقاق في ىذا النظام، على يحتج بدلكيتو للعقار إن لم

فهو عبارة عن بطاقة  للعقار. رافعها أن يثبت ملكيتو للعقار بدوجب الدفتً العقاري، الذي يحدث يوم عملية التًقيم الأولي
أن يحتج بدلكيتو للعقار على أساس التقادم ابؼكسب مهما طالت مدة التقادم، لأن  فلا يستطيع أحد2تعريف خاصة للعقار 

و كل  الثبوتية ابؼطلقة. و لأن ابؼلكية في ىذا النظام ثابتة بالقيد و أنو لا بؾال لاكتسابها بالتقادم، ىذا يتعارض مع مبدأ القوة
كانت قرائن إثباتو الدالة على  تقبل دعواه مهما شخص رفع دعوى استحقاق على ابؼالك ابؼقيد في السجل العقاري لا

لصاحب حق ابؼلكية،  ذلك لأن ابؼعلومات الثابتة في السجل العقاري و ابػاصة بابؼالك ىي العنوان ابغقيقي ملكيتو للعقار.
و عليو فالسبيل  ملكيتو دون وجو حق. الذي يمكن أن تقبل منو دعوى الاستحقاق، إذا رفعها ضد المعتدي على

ابؼلكية بالدفتً العقاري. و تأسيسا على ذلك، فان  الوحيد لقبول دعوى الاستحقاق في نظام الشهر العيتٍ، ىو إثبات حق
شخص واحد و ىو صاحب ابغق ابؼقيد في الدفتً العقاري دون غتَه من  رفع دعوى الاستحقاق لا تقبل إلا من طرف

 الأشخاص الآخرين.
                                                           

 .64نفس ابؼرجع ، ص  نظام الشهر و إجراءاتو في القانون الجزائري، :الأستاذة ليلى زروقي  - 1
 .العقاري بالدفتً ابؼتعلق النموذج يدثل الذي عشر الثاني ابؼلحق انظر- 2
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،قد قلل من ىذه 1أن ابؼشرع ابعزائري  لقة و القوة الثبوتية في نظام الشهر العيتٍ، إلاو رغم كل مل قيل حول ابغجية ابؼط
 2العقاري  و جعلها ذات مدى نسبي، يستطيع من خلابؽا صاحب ابغق ابؼهدر الطعن في الدفتً ابغجية و القوة

العيتٍ طريقة إثبات يقينية قاطعة لا  الشهرو نتيجة لذلك يدكننا القول بأن الدفتً العقاري، الذي يعتبر كمبدأ عام في نظام 
دلالة يقينية تقبل إثبات عكسها. فيمكن لصاحب حق ابؼلكية  تقبل العكس، قد جعلو ابؼشرع ابعزائري قرينة إثبات ذات

 ابؼطالبة بحقو، بإتباع طرق الإثبات ابؼستعملة في نظام الشهر الشخصي. و بالتالي يرجع ابؼهدر رفع دعوى الاستحقاق و
عدم الاستقرار في ابؼعاملات  للقاضي تقدير مدى حجية ىذه القرينة لدحض قرينة الدفتً العقاري . الشيء الذي يؤدي إلى

 و التقليل من أهمية نظام الشهر العيتٍ .

 الفرع الثاني : آثار دعوى الاستحقاق

شيء ، و إنما يثور الإشكال حتُ ثبوت حتُ الفصل النهائي في دعوى الاستحقاق للمدعى عليو فانو لا يتغتَ من الأمر 
حق ابؼلكية للمدعي و الفصل لصابغو، فان القاضي ينظر في ىذه ابغالة إلى العقار ما إذا بقي على حالو أو كان قد تلف.و 

 3بالتالي النظر في من يتحمل تبعة ابؽلاك. و على ىذا الأساس سوف نعالج ابؼوضوع في كلتا ابغالتتُ:

د الفصل النهائي للمدعي من أجل استًجاع ملكيتو : فإذا لم يتغتَ في العقار شيء ، فلا إشكال في عن الحالة الأولى:
ذلك، و إنما الإشكال يثور حتُ إقامة تغيتَات عليو، كأن يشيد عليو بناءات، أو تهدم بناءات كانت مشيدة من قبل، أو أن 

ئم بها أموالا. إذا فما ىو حكم ىذه الابقازات التي تم إنفاق يتم غرس أشجار أو حفر بئر. فهذه الإبقازات كلها تكلف القا
من القانون ابؼدني ابعزائري بتُ  839أموال لإبقازىا ؟لم يبقى ابؼشرع ابعزائري ساكتا في ىذا الشأن، فقد فرق في ابؼادة 

ا ىو كمالي. و لكل من ىذه ثلاثة أنواع من ابؼصروفات. فاعتبر منها ما ىو لازم و ضروري، و منها ما ىو نافع، و منها م
 الأنواع الثلاثة أحكام خاصة بو.

                                                           
 .120، ابؼرجع السابق ، ص  الملكية العقارية في التشريع الجزائريحماية حق موسوني عبد الرزاق :  - 1
 ابؼعدل وابؼتمم و ابؼتضمن تأسيس السجل العقاري . 25/03/1976المؤرخ في  76/63من المرسوم رقم  16أنظر ابؼادة  -2 

3- موسوني عبد الرزاق : حماية الملكية العقارية في التشريع الجزائري ، ابؼرجع نفسو  ، ص 124.
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من القانون ابؼدني ابعزائري في فقرتها الأولى على ما يلي:" على ابؼالك  839فلقد نصت ابؼادة المصروفات الضرورية: -1
 1الذي يرد إليو ملكو أن يدفع إلى ابغائز بصيع ما أنفقو من ابؼصروفات اللازمة"

 أن و لذلك، ا مضطر  كان لأنو عليو، المحافظة قصد العقار على ابؼستولي أنفقها التي ابؼصروفات ىي الضرورية فابؼصروفات
 التي الأموال ىذه كل ترد بأن ابؼادة ىذه حكم فجاء .يده من العقار يخرج لم لو الشيء نفس ليفعل كان ابغقيقي ابؼالك

 2ابؼالك  ابؼدعي طرف من للحائز اضطراريا العقار على صرفت
اختيارية و تزيد من قيمتو. فهي  ىذا الصنف من ابؼصروفات لا تعتبر ضرورية للعقار و إنما ىي المصروفات النافعة: - 2

العقار لو بقي برت يده. و إنما ىي ابؼصروفات التي تزيد من قيمتو  ابؼصروفات التي ما كان ابؼدعي بؾبرا على أن ينفقها على
فقد  السابق ذكرىا. 839فهذا النوع من ابؼصروفات جاء حكمها في الفقرة الثانية من ابؼادة بو.  و برسن من الانتفاع

 من نفس القانون. 785و  784أحالتنا ىذه الفقرة إلى ابؼادتتُ 
ابؼصروفات، أو ما إذا كان سيء النية  و ما نلاحظو من خلال ذلك، أنها فرقت فيما إذا كان ابغائز حسن النية فتًد لو ىذه

 ابؼصروفات أو طلب إبقاء التعديلات مع رد ابؼصروفات للحائز. لة التعديلات دون ردزالمالك طلب ابػيار في إفل
بقولو " و إذا كانت  839فقد نص ابؼشرع ابعزائري عليها في الفقرة الثالثة من ابؼادة  المصروفات الكمالية:  -3

لو أن يزيل ما أحدثو من ابؼنشآت بشرط أن يرد العقار  أنو يجوزابؼصروفات كمالية فليس للحائز أن يطالب بشيء منها غتَ 
 أن يستبقيها مقابل دفع قيمتها في حالة ابؽدم" فابؼصروفات الكمالية ىي ابؼصروفات التي بغالتو الأولى، إلا إذا اختار ابؼالك

 3ت زينو و بذملو. فهي لا تعود عليو بالنفع الكثتَاتنفق على العقار 
 

للمالك أن  ليس بؾبرا على رد ىذه ابؼصروفات للحائز. فيمكن بؽذا الأختَ أن يزيلها إذا أراد. كما أنو يدكن فابؼدعي ابؼالك
 د على أن يدفع قيمة أشغال الإزالة.ايطلب استبقائها إذا أر 

يكون العقار قد  ابؼدعي ابؼالك. و يثور الإشكال كذلك إذا حكم على ابؼدعى عليو ابغائز بإرجاع العقار إلى الحالة الثانية:
فقد ميز ابؼشرع ابعزائري في ىذه ابغالة ما إذا كان ابؼدعى عليو ابغائز حسن النية  تلف و بزرب. فما ىو حكم ىذه ابغالة ؟

 سيء النية. سوف بكاول أن نبتُ حكم كل واحد منهما على التوالي: أو

                                                           
 .125، ابؼرجع السابق ، ص  حماية الملكية العقارية في التشريع الجزائريموسوني عبد الرزاق :  - 1
 . 962عي ، ابؼرجع السابق ، ص اق أبضد السنهوري ، أضاف فيو ابؼستشار أبضد مدحت ابؼر از الأستاذ عبد الر  - 2
 . ابعزائري ابؼدني القانون من 124 ابؼادة لنص طبقا يكون ابغالة ىذه في التعويض - 3
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إذا كان ابغائز حسن النية و  ائري على ما يلي :"من القانون ابؼدني ابعز  842لقد نصت ابؼادة الحائز حسن النية:   -1
بذاه من ىو ملزم برد الشيء إليو عن أي تعويض بسبب ىذا  انتفع بالشيء وفقا بؼا يحسبو من حقو فلا يكون مسؤلا

ىذا  مسؤولا عما يصيب الشيء من ىلاك أو تلف إلا بقدر ما عاد عليو من فائدة ترتبت عن الانتفاع. و لا يكون ابغائز
 بؽلاك أو التلف ".ا

فمن استقراء ىذه ابؼادة يتبتُ لنا أن ابؼشرع فرق بتُ ما إذا تلف العقار بخطأ من ابغائز، و بالتالي فيكون ىذا الأختَ مسؤولا 
عن التعويض طبقا للقواعد العامة، أو ما إذا كان قد تلف بسبب أجنبي، فلا مسؤولية في ىذه ابغالة على ابغائز، إلا ما عاد 

 1بسبب التلف  من فائدةعليو 
كان ابغائز سيء النية فانو يكون  من القانون ابؼدني ابعزائري على أنو "إذا 843فقد نصت ابؼادة  الحائز سيء النية :  -2

عن حادث مفاجئ إلا إذا ثبت أن الشيء كان يهلك أو يتلف و  مسؤولا عن ىلاك الشيء أو تلفو و لو كان ذلك ناشئا
عن  معتٌ ذلك أن ابغائز السيئ النية مسئول عن تلف العقار. فتَد للمالك العقار مع التعويض حقو".لو بقي في يد من يست

أجنبي إذا ىو أثبت أن العقار كان   نقص قيمتو بسبب التلف. و لا يكون ابغائز السيئ النية مسؤولا عن تلف العقار بسبب
 ليتلف حتى و لو بقي في يد ابؼالك 

 
رى أن ابؼشرع ابعزائري في الشق ابؼدني قي بضى جيدا ابؼلكية في حالة سلبها من صاحبها وذلك من أفي نهاية ىذا ابؼطلب 

خلال دعوى الاستحقاق وىي بدفهوم أخرى ابؼالك الأحق بذالك العقار ونرى ذلك خاصة فيما يخص مسألة أن ملكية 
وقد فصل تفصيلا جيدا في كل ىذه الدعوى   ابؼدعي عليو لا تسلب منو حتى ولو كان بالتقادم ابؼكسب وذلك بشروط طبعا

كما رأينا في الآثار بحيث حتى إذا خربت ملكيتو أو أتفلت أو أضيف فيها أشياء عالج ابؼشرع ىذا بطريقة صحيحة ومنظمة 
وبهذا بضى ابؼلكية العقارية و رأيت أنو من ابؼمكن أن نلتمس في ىذه الدعوى نوع من التعدي إلا أنو تعدي من نوع خاص 
لذلك قمت بدراستها في ىذا ابؼبحث لذلك رأيي الشخصي وابؼتواضع جدا أن ابؼشرع وفق في بضاية ابؼلكية العقارية من 

 السلب عن طريق ىذه الدعوى.
 
 
 
 

                                                           

 .971إلى  969 صمن  ، السابق لمرجعا ، ابؼراغي مدحت أبضد ابؼستشار فيو أضاف ، السنهوري أبضد قاالرز  عبد الأستاذ  -1 
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 المطلب الثاني : دعوى منع التعرض ووقف الأعمال الجديدة
أهمية عن دعوى الاستحقاق فقد اىتم بهما القانون ىاتتُ الدعوتتُ ؛ دعوى منع التعرض ووقف الأعمال ابعديدة لا تقلان 

، فابغيازة لا تقل أهمية من برت عنوان بضاية ابغيازة ، القسم السادس برت عنوان ابغيازة  821و  820ابؼدني في ابؼواد 
ق الذي ىو ملح 495925ابؼلكية فمن تعدى على حيازة الغتَ كمن تعدى على ملكيتو و ادعم كلامي ىذا بابؼلف رقم 

 التاليتُ: في الفرعتُ على الدعوتتُ وسنتعرف في آخر ابؼذكرة 
 طبيعة القانونية لدعوى منع التعرض الفرع الأول : 

التعرض ، وإزالة  ىي الدعوى التي يتمسك فيها ابؼدعي بحيازتو القانونية التي يتعرض بؽا ابؼدعي عليو طالبا ابغكم بدنع ىذا
فهي تقوم على الاعتداء على  حيازة موضوعية تتخذ أساسا صورة الدعوى التزام ،مظاىره ، فدعوى منع التعرض دعوى 

مظاىر تعارضو للحيازة ، وىذا جزء عيتٍ يؤدي  ابغيازة وترمي إلى برقيق بضايتو جزائية بؽا تتمثل في التزام ابؼدعي عليو بإزالة
 1ئية بدنع ىذا التعرض مستقلابضاية وقا إلى إعادة الشيء إلى أصلو ، ولكنها ترمي أيضا ، إلى برقيق

وقع لو تعرض  من القانون ابؼدني ابعزائري على أن من حاز عقارا واستمر حائزا لو مدة سنة كاملة ثم 820وقد نصت ابؼادة 
في حيازتو جاز لو أن يرفع خلال السنة دعوى بدنع التعرض ولدعوى منع التعرض شروط حتى يتمكن ابغائز من رفعها وىذه 

يكون ابؼدعي حائزا لعقار ، مدة سنة كاملة ، ثم وقع لو التعرض في حيازتو وأن يرفع الدعوى خلال سنة من الشروط أن 
 الأربعة نوضحها فيما يلي: تاريخ التعرض ، ىذه الشروط

 الشرط ا لأول: حيازة العقار -
 ي حيازة ابؼنقول .يشتًط في دعوى منع التعرض أن يكون ابؼدعي حائزا للعقار ذلك أن دعوى ابغيازة لا برم
القانونية التي يؤدي استمرارىا إلى  يكون حائزا حيازة قانونية مستجمعة عناصرىا ابؼادية وابؼعنوية مستوفية للشروط والصفات

 2اكتساب ابغق بالتقادم
 الشرط الثاني:استمرار الحيازة مدة سنة كاملة

ىذا الشرط أن  طاع قبل حصول التعرض. وابغكمة منيجب أن تكون حيازة ابؼدعي قد استمرت مدة سنة كاملة بدون انق
 يصح الاعتداء عليها. ة بابغماية ىي التي استمرت مدة ما يدكن أن يقال عنها تكون حالة مستمرة لاابعدير ابغيازة 

 
 

                                                           
 .239 ص 2002، سنة الإسكندريةلتوزيع الكتب ،  الألفيرمضان بصال كامل ابغماية القانونية للحيازة )طبعة الأولى( دار  - 1
 .89، ص  2007، بدون طبعة ،دار ابعامعة ابعديدة ،مصر،سنة ، الحقوق العينية الاصليةرانھمام بؿمد بؿمود الزھ - 2
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 الشرط الثالث: أن يحدث تعرض في الحيازة .
تصرف قانوني  كل والتعرض ىو كل عمل مادي ويشتًط في قبول دعوى منع التعرض أن يحدث تعرضا للحائز في حيازتو 

والتعرض للحيازة الذي يصلح أساسا لرفع  1يتضمن بطريقة مباشرة أو غتَ مباشرة ادعاء بتعارض مع ابغق ابغائز في حيازتو 
ازة في السيطرة ابؼادية ابؼباشرة للحائز متضمنا إنكارا بؽذه ابغي دعوى التعرض يتحقق بكل عمل مادي أو قانوني يعكس صفو

 ركنها ابؼعنوي
 الشرط الرابع: رفع الدعوى خلال سنة.

لو أن يرفع  على أن من حاز عقارا واستمر حائزا لو مدة سنة كاملة ثم حدث لو تعرض في حيازتو جاز  820نصت ابؼادة
 .2خلال السنة دعوى منع التعرض

أن يرفع خلال  انقطاع وقت وقوع التعرض جاز لو أي بدعتٌ أنو يكفي أن يثبت ابؼدعي أنو حاز العقار مدة سنة كاملة بدون
 السنة التالية دعوى بدنع التعرض.

 
 الفرع الثاني : دعوى وقف الأعمال الجديدة

ىي الدعوى التي يتمسك بها ابؼدعي بحيازتو القانونية التي برددىا أعمال جديدة يقوم بها ابؼدعي عليو من شأنها لو بست أن 
 بوقف ىذه الأعمال.بسس حيازتو ، طالبا ابغكم 

في بناء حائط  البدءوىي دعوى ابغيازة الوقائية التي ترمي على منع الاعتداء على ابغيازة وقبل وقوعها ، ومثابؽا التقليدي ىو 
 يؤذي إلى سد مطل للجارة  

وخشي لأسباب  ) يجوز بؼن حاز عقار و استمر حائز لو مدة سنة كاملة ابعزائري :قانون ابؼدني  821وجاء في نص ابؼادة 
معقولة التعرض لو من جراء أعمال جديدة تهدد حيازتو ، أن يرفع الأمر إلى القاضي طالبا وقف ىذه الأعمال بشرط أن لا 
تكون قد بست و لم ينقص عام واحد على البدء بالعمل الذي يكون من شأنو أن يحدث الضرر ، وللقاضي أن يدنع استمرار 

، في كلتا ابغالتتُ يجوز للقاضي أن يأمر بتقدنً كفالة مناسبة يكون في حالة صدور ابغكم الأعمال أو يأذن في استمراره 
بالوقف ضامنا لإصلاح الضرر الناشئ من ىذا الوقف ، غذ تبتُ بحكم نهائي أن الاعتًاض على استمرار الأعمال كان على 

                                                           
 .271، ص  المرجع السابقرمضان بصال كامل ،   - 1
جامعة قاصدي بزصص قانون خاص ،  مذكرة ليسانس في ابغقوق ،  ، الحيازة دراسة مقارنة بين القانون الجزائري والشريعة الإسلامية بالطاىر فوزية : - 2

 .18، ص  2013ابعزائر ،  –مرباح ورقلة 
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لأعمال كلها أو بعضها للتعويض عن الضرر غتَ أساس و تكون في حالة ابغكم باستمرار  الأعمال ضمانا لإزالة ىذه ا
 1الذي يصيب ابغائز إذ حصل على حكم نهائي في مصلحتو.

ىاتتُ الدعوتتُ بدعتٌ دعوى منع التعرض ودعوى وقف الأعمال ابعديدة هما دعوي بضاية ابغيازة وفي نهاية ىذا ابؼطلب أرى :
وم على ابؼالك فقط بل على ابغائز أيضا ؛ ابغيازة التي تستوفي كل وكما رأينا مسبقا جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية لا تق

ىاتتُ الدعوتتُ إلا أنو إذا سلطنا الضوء على ىاتتُ الدعوتتُ نرى أن  مذكرتيشروطها و أركانها وبناءا على ىذا درست في 
وى كشرط أن تستمر ابغيازة ابؼشرع قد قصر في بضاية ابغيازة من التعرض من الغتَ وذلك لأنو وضع شروط على ىاتو الدع

أو  ثلاثال ابؼطروح وإذا تعدى أو تعرض شخص على ابغائز خلال سنة أو بعد شهرين أو ، السؤ  انقطاعسنة كاملة دون 
من التعرض  أو ابغيازة  ل السنة بعد ؟ وىنا نرى التقصتَ من قبل ابؼشرع في بضاية ابؼلكية العقاريةمأشهر بدعتٌ لم تكت ستة

وكذالك ىو الشأن بالنسبة للدعوى الثانية وقف الأعمال ابعديدة نرى التقصتَ في شرط جواز السنة الكامل  من قبل الغتَ
لكي تصح رفع الدعوى و أيضا نرى التقصتَ في أنو كلتا الدعوتتُ خصصت بؽا مادة واحدة فقط بدعتٌ أنو رغم الأهمية 

 اري بالوجو العام  البالغة التي يتميز ابؼلكية العقارية بالوجو ابػاص والعق
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
 .21، ابؼرجع السابق ، ص  الحيازة دراسة مقارنة بين القانون الجزائري والشريعة الإسلامية بالطاىر فوزية : - 
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 ملخص الفصل :  

في ىذا الفصل أرى  أن كلا من القانونتُ قد تضمنا ونصا على ضوابط وآليات بغماية  إليوبناءا على ما تم التطرق     
حاط بابؼشكل من كل ابػاصة من جريدة التعدي ، بالضبط في ابعانب التنصيصي حيث بقد ابؼشرع قد أالعقارية ابؼلكية 

و أيضا من خلال  –جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية ابػاصة  –جوانبو ،فقد نص على عقوبات بؼرتكب ىذه ابعريدة 
بضايتو للملكية العقارية من ابعانب ابؼدني بالدعاوي الثلاث التي ذكرنها من جانب القانون ابؼدني ، حيث قمنا بدوازنة بتُ 

 ابعريدة وكيفية بضاية ىذه ابؼلكية العقارية عامةً من ابعانب ابؼدني.  ابعزاء ابؼوقع بؽذه

لكن يبقى الإشكال الذي كان ولا يزال يواجو النصوص القانونية ىو التفعيل والتطبيق ابغسن على أرض الواقع الأمر الذي   
                                                         يبقى نسبيا في ابعزائر. 
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أرضاً أو منزلًا من خلال ماسبق لنا نستخلص أن جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة ىي القيام بدخول إلى       
التخريب أو أي نية سيئة أو نية ارتكاب جريمة أو أي عقار كان لم تكن ملكاً لو وليس  لو أي حق فيها ولو نية التعدي أو 

  683سواء كان العقار مسكون أو لم يكن فيو أصحابو أو مالكيو وقام بالفعل بعيدا عن أعين الناس كما جاء في المادة 
 . من قانون العقوبات بمعنى خلسة وعن طريق التدليس

الشرعي المثمتل في النص القانوني والركن المادي المتمثل في  ونستخلص أيضا أن لأي جريمة أركان عامة و التي نعرفها بالركن
في الفعل المادي الملموس و الركن المعنوي المتمثل في القصد الجنائي أو نقول نية الجاني ، بالإضافة إلى ىذه الأركان ، ىناك 

انتزاع عقار مملوك للغير ريمة والمتمثلة في أركان خاصة بجريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة والتي بدونها لا تقوم ىذه الج
 . ، واقتران الانتزاع بالخلسة أو التدليس

ولكل جريمة جزاء و عقاب يقرره المشرع الجزائري من أجل حماية أفراد المجتمع من التعرض لأي اعتداء ، ونستطيع القول 
دعوى ستحقا  و قام بحماية احييازة أيضا عن طريق بأن المشرع قد قام بحماية الملكية العقارية من جهة عن طريق دعوى الا

منع التعرض و دعوى وقف الأعمال الجديدة التي من خلالهما نستشف نوع من التعدي على الملكية العقارية ىذا من 
الشق المدني ولكن من الشق الجزائي فقد حمى الملكية العقارية من التعرض لها عن طريق توقيع عقاب على معتدي على 

 من قانون العقوبات. 683عقار من خلال ما تبين في المادة ال

  جريمة التعدي على الملكية العقارية الخاصة من أىم الجرائم ممكن أنها نظمتها مادة واحدة  أنكنتيجة توصلنا إليها
ن المشرع قد قام بحماية الملكية العقارية م أنو لكن نستطيع أن نرى  683فقط من قانون العقوبات المادة 

الناحيتين من الناحية الجزائية و من الناحية المدنية و نحن حولنا خلق نوع من التوازن بينهما من خلال الدعاوي 
 المتعلقة بالملكية العقارية و احييازة و العقاب المقرر لهذه الجريمة في المادة الآنفت الذكر.

  في سرعة من بو يمتاز لِمَا الجزائي القضاء إلى اللجوءمن المتضررين  البعضُ  يُـفَضّـِل قدوكنتيجة أيضا نقول  أنو 
 أنو على النزاع" تكييف"  طريق عن العقارية المنازعات حل فيحاولون ، المدني بالقضاء مقارنة القضايا في الفصل
 احييازة أو للملكية المثبتة الوثائق و المستندات وجود عدم الأحيان غالب في مستغلين،  العقارية الملكية على تعدي
 .القطر  مناطق من كثير في قانونية بصفة
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   وكنتيجة توصلت إليها أيضا ومن خلال دراستي لهذا الموضوع أن المشرع الجزائري قد سمح بالتعدي على الملكية
العقارية من خلال الاجتهاد القضائي بمعنى من خلال أنو وضع شرط لأجل قيام ىذه الجريمة يجب أن ترفع دعوى 

ء المدني وبعد الفصل فيها و طرد الجاني من العقار ، بعد كل ىذه في حالة رجوع الجاني ىنا تقوم أمام القضا
 جنحة التعدي على الملكية العقارية و ىذا شيء يشجع المجرمين على التعدي على الملكية العقارية.

 لية:لذلك و من خلال ىذه النتائج المذكورة اقترح التوصيات و احيلول و المقترحات التا 
 أن يقوم المشرع الجزائري بضبط النصوص التشريعية و توضيحها أكثر حيماية الملكية من التعدي. -
جزء كبير جدا  تأخذو لكن  الأخرىىذه الجريمة جزء بسيط فقط في قانون العقوبات أو القوانين  تأخذأن لا  -

مادة واحدة فقط تنظمها و أقول ذلك لأن الملكية العقارية الخاصة شيء مهم جد جدا في  لديهابمعنى لا تصبح 
 حياة الفرد.

وقت كبير جدا لفض النزاع فيها لذلك يجب سن نصوص  تأخذتسهيل حل النزاع في المحاكم بمعنى ىذه القضايا  -
 تشريعية واضحة و صارمة لتسهيل على القاضي توقيع العقاب اللازم.

 من العقوبة نظرا لأهمية الملكية العقارية الخاصة. التغليظ -
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 قائمة المراجع 
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 . 2001، الديوان الوطني للأشغال التربوية الجزائر، 3،الطبعة  قانون العقوباتأحسن بوسقيعة،  -1
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 ،دار الجزيرة للنشر والتوزيع ، كوشكار ، الجزائر  2010
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 بيروت لبنان  
،الجزء الثالث ، بدون طبعة ، دار الكتب العلمية ،  لسان العربجمال الدين أبي الفضل محمد بن مكرم ابن منظور ، -7

 بيروت
،طبعة جديدة في ضوء أخر التعديلات وأحدث الأحكام ،  حماية الملكية العقارية الخاصةحمدي باشا عمر :  -8

 2014الطبعة العاشرة ، دار هومة للنشر والتوزيع ، الجزائر ، 
 2001، بدون طبعة ، دار هومة للنشر والتوزيع ،الجزائر ، محررات شهر الحيازةحمدي باشا عمر :  -9
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ضوء أخر التعديلات وأحدث الأحكام ،  ،طبعة جديدة في حماية الملكية العقارية الخاصةحمدي باشا عمر :  -10
 2014الطبعة العاشرة ، دار هومة للنشر والتوزيع ، الجزائر ، 

 2008، الطبعة العاشرة ،دار هومة للنشر والتوزيع ، الجزائر ،  المنازعات العقاريةحمدي باشا عمر ، ليلى زروقي :  -11
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،الطبعة الاولى ،منشورات حلبي الحقوقية ، بيروت  : شرح قانون العقوبات القسم العامعلي عبد القادر القهوجي  -15

  2009لبنان ، 
  2000، الطبعة الربعة ، الدار الجامعية ، بيروت لبنان ،  قانون العقوبان القسم العامعلي عبد القادر القهوجي :  -16
 –، بدون طبعة ،دار الجامعة الجديدة للنشر ، الأزاريطة  قانون العقويات القسم العاممحمد زكي أبو عامر :  -17

 2010الاسكندرية ، 
  2012ر ، ، دار هومة للنشر والتوزيع ، عين ميلة الجزائ الوسيط في شرح جرائم الأموالنبيل صقر :  -18
، أسباب كسب الدلكية مع الحقوق العينية الأصلية  الوسيط في شرح القانون المدنيعبد الرزاق السنهوري :  -19

 1968، بدون طبعة ، دار النهضة العربية ، القاهر ،  9) حق الانتفاع وحق الارتفاق ( ، الجزء  الدتفرعة عن الدلكية
 2006ن طبعة ، دار محمود للنشر والتوزيع ، القاهرة ، بدو  الجديد في الحيازةمصطفى مجدي هوجه :  -20

 الأطروحات والرسائل الجامعية 
، جامعة ، تخصص قانون عقاري ، قسم الحقوق  : جريمة التعدي على الملكية العقاريةفلة رحماني ، زهرة لعرباوي  -1

 2013، يحي فارس بالددية
كرة ليسانس تخصص القانون مذ  ، الإسلامية والشريعة الجزائري القانون بين مقارنة دراسة الحيازة:  فوزية بالطاهر -2

 2013 ، الجزائر – ورقلة مرباح قاصدي جامعة ، الخاص
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كرة ماجيستر في القانون الخاص ، مذ  ، الجزائري التشريع في العقارية الملكية حق حماية:  الرزاق عبد موسوني -3
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