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 شكر وعرفان

 

 لا شكر قبل شكر الله عز و جل فالحمد لله بقدر عظمته 

                           وجلاله  الذي انعم علٌنا                                              

حة و اْرادة لانجاز هذا العمل صبنور العلم وبال  

معلمٌنانتقدم بخالص الشكر والامتنان إلى كل  أنلا ٌسعنا إلا   

أساتذة دفعتنا طوالالدراسٌة  وإلى  اِطوارفً جمٌع    

المبذولة فً سبٌل    مجوداتهمالمسار الجامعً على    

.الجامعًالتكوٌن الجٌد والتحصٌل   

والتقدٌر إلى اِستاذ  الاحترامكما نتقدم بجزٌل الشكر و  

على  ما قدمهلقاسم " "بودينار بالمشرف على مذكرتنا    

لنا من توجٌهاته وتصوٌبات ساهمت فً إثراء موضوع دراستنا .   

 و جزٌل الشكر الى كل من قدم لنا ٌد العون من

.هذا البحث  و من بعٌد فً إنجازب أقرٌ   

 

 

 

 

 خديجة و مريم 

 

 



 

 

 :الإهداء

 : أهدي هذا العمل المتواضع إلى                            

 

  فضلهم على أنفسنا الوالدٌن الكرٌمٌن   ن  من لا ٌمكن للكلمات أن توفً حقهما و من 

 حفظهما الله ورعاهم .

 

 

    .إلى كل معلم أفادنا بعلمه من أولى المراحل الدراسٌة حتى هذه اللحظة 

 

 

  ٌع أفراد اِسرة من قرٌب أو بعٌدإلى جم. 

 

  الزملاء وفقهم الله و أنار طرٌقهم .        الدراسة وإلى جمٌع رفٌقات الدرب و زمٌلات 

 

 . إلى كل من كان له الفضل فً كتابة هذه المذكرة 
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   :ىدا الإ
 أبي الغالي إلى من حصد الأشواك عن طريقي ليميد لي طريق العمم           

  الغالية ىا سر نجاحي ملاكي في الحياة أمي إلى من كان دعا             

 العمم ولازالت تحمم إلى نفسي التي دأبت وتعبت وحممت بأعمى المراتب        

 نار دربيمحفظيم الله وأخواتي في كل الأوقات إخوتي وأى من كانوا لي خير سند إل

 ورفيقات الدرب دون استثنا  إلى جميع الصديقات                

  قانون خاص  0ماستر 0202دفعةإلى                      

   القمب ونساىم القمم يتذكرىمإلى من                       

 أىديكم بحث تخرجي                              
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 مــــقدمـــة
ا شيكعا       يعتبر عقد الإيجار هف أٌـ العقكد الهسهاة الكاردة عمى الاىتفاع بشيء كأكثرٌ

هستأجريف يتيح لم ، إذتصادم كالاجتهاعي الذم يكتسيًكتداكلا بيف الىاس ىظرا لمطابع الاق
أك  ك هزاكلة ىشاطاتٍـ الهٍىيةأف هف اجؿ تمبية حاجياتٍـ هف سكف الاىتفاع بها لا يهمكك 

كها يُهَكف الهلاؾ بتثهير أهكالٍـ كالحصكؿ عمى فكائد دكف  ا،التجارية أك الفلاحية كغيرٌ
ف كفي سياؽ الاستثهار يعد عقد الإيجار ه ،هتمكاتٍـ هف ذههٍـ الهاليةالحاجة إلى إخراج ه

ا استعهالا التي تستغؿ كتستثهر بٍا العقارات الهكقكفة بهختمؼ أىكاعٍا  أقدـ الطرؽ كأكثرٌ
 ك استعهاؿ سكىي أك تجارم...ذأـ عقار هبىي أك  ةىت أرضا فلاحيسكاء كا

ابريؿ  27في  الهؤرخ 91/10هف القاىكف رقـ 45هف خلاؿ الهادة  ىص الهشرع الجزائرم
كأكرد هف ، اركتىهية الأهلاؾ الكقفية عف طريؽ عقد الإيج استثهار عمى الهتعمؽ بالأكقاؼ

خلالً عدة طرؽ لتأجير العقارات الهكقكفة هىٍا ها ٌي عقكد إيجار عادية لا تختمؼ 
كيمة ط يجارإٌي عقكد  هىٍا هاك  ي،يجار الكارد في القاىكف الهدىأحكاهٍا كثيرا عف عقد الإ

 ا البحثذسميط الضكء عميٍا في ٌكؿ تالتي سىحا هثؿ عقد الحكر ك عقد الهرصد الهدة
 .التي تضهىٍا القاىكف الهدىي تمؾ تختمؼ أحكاهٍا عف

هف العقكد قد برز أساسا هع قياـ  ا الىكعذف ٌتبط الإيجار طكيؿ الهدة بالكقؼ لألطالها ار 
قارات الكقفية ىً في الكثير هف الأحياف تككف العأ، إذ الكقؼ في هعظـ الدكؿ الإسلاهيةىظاـ 
أك هباىي هخربة كلا تككف  ؤكؿ حالٍا إلى أف تككف أراضي بكربالتالي ي، جة عف التداكؿخار 

ا ذجؿ ٌأهف ، لؾذى إصلاحٍا أك أف ريعٍا لا يكفي للمجٍة الهكمفة بالأكقاؼ القدرة عم
ؿ الهدة الذم عرفتً كطبقتً الكثير هف الشرائع كقد كاف بعضٍا عىد يىشأت فكرة الإيجار طك 

اقتصادية تتهثؿ في تعهير الأراضي كالهباىي  ةفٍك يسد حاج ،ة إيجارا دائهياريخيىشأتً الت
كيهيؿ الهستأجر ، لؾذصميحٍا فيؤجركىٍا إلى هف يستطيع الخربة التي لا يستطيع الهلاؾ ت
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 ثهريىفقٍا في التصميح كالتعهير ستإلى الإيجار الطكيؿ حتى يطهئف إلى أف الأهكاؿ التي س
كها يسد حاجة اقتصادية تكهف في رغبة طبقة ، يساٌـ في جىيٍاد زهف طكيؿ ثهرة كلك بع
 يبقكا هُلاكا . أفالهلاؾ 

يدة حتى لا تىقطع صمتً بالعيف هف  خذيأهف خلاؿ الإيجار طكيؿ الهدة  الكقؼ أجرة زٌ
ى فيسترد ها دفع هف ىفقات كبيرة عم، لؾذثـ استغلالٍا بعد  ٍاى إصلاحشخص يقكـ عم
 ي الفكرة الأساسية عقكد هختمفة أٌهٍا عقد الحكر.ذى ٌكقاهت عم، الهدل الطكيؿ

الأخيرة استقتٍا هف ي ذهف الشريعة الإسلاهية كيقاؿ أف ٌأف الحكر عقد استهدت أحكاهً  إذ
فٍك ضرب هف ضركب الإيجارات ، الذم عُرؼ في القاىكف الركهاىي 1هفتيكزأحكاـ عقد الأ

عادات الفرىسية التي القديـ هف خلاؿ العرؼ كالطكيمة الهدة التي اىتقمت إلى القاىكف الفرىسي 
در قاىكف الثكرة ككاف هف الجائز في ٌذا القاىكف أف يككف دائهيا حتى ص ،بىيت عميٍا

 أفالسبب الذم يقاؿ عميً ك  سىة أك ثلاثة أجياؿ، 99ً أقصى هدتف تككف الفرىسية كقضى بأ
اف فقط في أف يختمف هفتيكزعقد الحكر شبيً بعقد الا عف الاهفتيكز ٌك أف أخكذالحكر ه

 ثابتة أها في الحكر فيً أجرة الهثؿ تتغير زيادة أك ىقصا كها سىرل.العقد الثاىي الأجرة في 

القاىكىية كالشرعية التي تىظـ  الأحكاـي الدراسة في هعرفة كتبياف هختمؼ ذٌهية ٌأكتكهف 
ءت بً التشريعات ا جاك ه الإسلاهيةطكيؿ الهدة كفؽ ها جاءت بً الشريعة  الإيجارعقكد 

ا يتـ بعرض ذكٌ أىكاعٍاعمى عقد الحكر كىكع هف  إسقاطٍاك هحاكلة ، أيضاالهقارىة 
هع الكشؼ عف بعض الثغرات كالفراغات القاىكىية عىد الهشرع ، الفقٍي كالقاىكىي لً الإطار

 .صاطكيمة الهدة عهكها كبعقد الحكر خصك  بالإيجارالجزائرم فيها يتعمؽ 

                                                           
( هو عقد إٌجار طوٌل المدة ٌلتزم فٌه المستؤجر عادة بتصلٌح العقار بؤن ٌجعله قابلا emphytéotiqueاِمفتٌوز) - 1

تكون اِجرة فً هذا العقد زهٌدة و ٌكون فٌه حق المستؤجر حق عٌنً ٌستطٌع رهنه وبٌعه و ٌرتب علٌه أو للمزارعة، و

، دار 0، المجلد 5له حق ارتفاق، للاستزادة أكثر انظر: السنهوري عبد الرزاق احمد، الوسٌط فً شرح القانون المدنً،ج 

 .9324،9325، لبنان، صبٌروت ربً،العإحٌاء التراث 
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 الإيجارطكيؿ الهدة كبيف  الإيجاربيف  ختلافاتالا أٌـفي تكضيح  الأٌهيةي ذٌكها تتهثؿ  
 .الكقفية للأهلاؾالعادم 

ذاتية ك  أسباب ا ها ٌيا الهكضكع فهىٍذالتي دفعتىا لاختيار دراسة ٌ الأسبابعف  أها
ا فيها يمي: أخرل  هكضكعية يهكف إيجازٌ

هتعمؽ بالأكقاؼ عمى كجً  اسة هكضكعػ الهيكؿ الشخصي كرغبتىا الشديدة في البحث ك در 
 الهكضكع الهقترح هف طرؼ الأستاذ الهشرؼ. عا ها تكافؽ هذٌ، العهكـ

ا لها ذكٌ، عمهية جديدة لمهكتبة القاىكىية كإضافةا الهكضكع جاء لتقديهً ذيىا لدراسة ٌػ سع
 .أٌهيتًالهتعمقة بً كقمة البحث فيً رغـ  تلمدراساهف افتقار  رأيىاي

 الإيجار أىكاعىكع هف  أٌـحكر باعتباري العاهة لعقد ال الأحكاـتسميط الضكء عمى ػ هحاكلة 
 طكيؿ الهدة.

تقبؿ خاصة الخربة في الهس الأكقاؼتؤديً  الذمالدكر  كأٌهيةػ الاقتىاع الشخصي بهكاىة 
هف تحقيؽ لمتىهية الاقتصادية كالتكافؿ الاجتهاعي في الجزائر خاصة هف  كالهعطمة هىٍا

ا الاستثهار الجيد كالىاجح عف طريؽ خلاؿ اس  كذلؾ كباعتبار، الأجؿطكيؿ  الإيجارتثهارٌ
 الجزائر هف الدكؿ التي تهمؾ ثركة كقفية ٌائمة. أف

الكقفية  الأهلاؾفي تىهية  الإيجارضركرة تحديد هدل هساٌهة عقكد  إلىي الدراسة ذتٍدؼ ٌ
ا  كاىت  لدل القاىكف سكاء لأكقاؼلر بكهكاىة اك أٌهية إضفاءىً أهف ش الذمك تحديد دكرٌ

ضركرة التعرؼ  إلىكها تٍدؼ  ،طكيمة الهدة إيجارعقكد  أـ عادم إيجاري العقكد عقكد ذٌ
كتكضيح هكقؼ الهشرع كتبياف كيفيتً ، العقارات الكقفية إيجارالعاهة التي تىظـ  الأحكاـعمى 

 .تىظيـ عقد الحكر عمى كجً الخصكص الكقؼ ك إيجارفي تىظيـ 
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هىٍا  أكثرغمبٍا دراسات فقٍية أابقة الهعتهد عميٍا ك التي كاىت الدراسات الس أٌـف كهف بي
 قاىكىية تتهثؿ في:

عقد الحكر  أحكاـبعىكاف ، بقسـ الدراسات العميا الشرعية ػػػ رسالة هقدهة لىيؿ درجة الدكتكراي
ىٍا ثاىي أكالتي تتهيز ب، ث صالح بف سميهاف بف حهد الحكيسلمباح، الإسلاهيفي الفقً 

كها تىاكلت  ً، تاريخ كهشركعية الحكر كاىفساخ الحكر فقد تىاكلت أحكاـلؼ فقٍي في ؤَ هُ 
 الهحكرة. الأرضالتصرؼ في  أحكاـ

ة الكقؼ في القاىكف دار إبعىكاف  ،الهحمية الإدارةفي قاىكف  الهاجستيركرة لىيؿ شٍادة ذػػػ ه
القاىكىي  الإطارتـ تكضيح فيٍا  حيث، داد الباحث خير الديف بف هشرىفعإالجزائرم هف 

ك التي  الأكقاؼالتصرفات العقارية الكاردة عمى  لأٌـالكقفية في الجزائر هع التطرؽ  للإدارة
 تساٌـ في تثهير الكقؼ ك حفظً هف الاىدثار.

تحت عىكاف ىظاـ ، في الحقكؽ تخصص قاىكف خاص يطركحة هقدهة لىيؿ شٍادة الدكتكراأػػػ 
حدد فيٍا طرؽ استثهار الكقؼ ، عداد الباحث لهيف هىاجميإف ه، كقاؼاستثهار الأ

ا الكشؼ ذرض الكاقع ك كألجزائرم ك قابميتٍا لمتطبيؽ عمى الهىصكص عميٍا في التشريع ا
 .ا في الجزائر هع اقتراح حمكؿ لٍاعف العراقيؿ التي تعيؽ تطبيقٍ

ت طكيمة الهدة بشكؿ يجاراالإ ي الدراسات السابقة لـ تتىاكؿ هكضكعذف كؿ ٌأكالهلاحظ 
 .كلأحكاهٍاكر هجهكعة هف صيغٍا دكف التطرؽ لٍا ذفقط ب كالاكتفاءخاص كهفصؿ فيً 

فهف بيف ا، تعترض الباحث لابد هف تجاكزٌ لكؿ بحث صعكبات أف ًلا شؾ فيهها 
 ا:ذصعكبات التي كاجٍىاٌا في بحثىا ٌال

 عهكها.يجار طكيؿ الهدة قار لمهادة العمهية في ها يخص الإػػػ افت
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تـ  التيكأحكاهً، سلاهي القديهة الهتعمقة بالكقؼ الاعتهاد بكثرة عمى كتب الفقً الإػػػ ضركرة 
 .ي الهسائؿ دكف ترتيب هىٍجيذفيٍا تىاكؿ ٌ

 .خرل هشابٍة لًأداخؿ هفٍكـ عقد الحكر هع هفاٌيـ ػػػ ت
ية فٍـ سير ػػػ اىعداـ أم تطبيؽ هيداىي لعقد الحكر في الجزائر هها تعسرت عميىا عهم

 .إجراءاتً
ت محات اقتصادية يُصْعَبُ هها تعسر ػػػ ترابط الهكضكع بجكاىب هتعددة ك تشابكً هع هصط

 .حاطة بهختمؼ جكاىبًعميىا الإ
طكيمة الهدة ك  الإيجارات أحكاـتعريؼ كتىظيـ عف الهشرع الجزائرم  إغفاؿ إلى إضافةػػػ 

 عقد الحكر. أحكاـ
ليككف ٌذا البحث  ز الكثير هف ٌذي الصعكباتالسعي لتجاك  ىً كبفضؿ الله تعالى تـأ إلا

 .حيز الكجكد
لبحث هكضكع اأف تككف الإشكالية الرئيسية ل عمى ها سبؽ كلدراسة ٌذا الهكضكع ارتأيىا بىاء

  كالتالي:
للإيجار طويل المدة وكيف يمكن إسقاطيا عمى عقد الفقيية و القانونية الأحكام ىي  ما

  ؟الحكر
 :فيها يميؿ عية تتهثرفأسئمة ئيسية شكالية الرلإاي ذٌ تتحدرج تىك

 ؟يمة الهدة كفيها تتهثؿ أٌـ صيغٍا_ ها الهقصكد بالإجارة طك 
 ؟للأهلاؾ الكقفية يجار طكيؿ الهدة كالإيجار العادم_ ٌؿ ٌىاؾ فرؽ بيف الإ
 ؟_ ها هضهكف عقد الحكر

 _ ٌؿ لعقد الحكر فعاليّة في الكاقع الهيداىي في الجزائر؟

 ؟الكقفية الأهلاؾتثهار ها هدل ىجاعة عقد الحكر كطريقة هف طرؽ اس _



                                                                  مقدمة               
 

 
 و 

الفرعية التابعة لٍا اعتهدىا عمى الهىٍج  الأسئمةالهطركحة ك  الإشكاليةعمى  الإجابةقصد 
التحميمي الكصفي هف خلاؿ تحميؿ هضهكف الهعمكهات الهتعمقة بهكضكع البحث كعرض 

لؾ ذالهىٍج الهقارف ك  عمى الاعتهادتـ  لؾذك، القاىكىيةهكاد لمتحميؿ هع  الفقٍية الآراءهختمؼ 
طكيؿ الهدة هع ها كرد  بالإيجارالتشريعات الهقارىة الهتعمقة  أحكاـالفقً ك  أحكاـبهقارىة 

الهىٍج التاريخي الهعتهد لهعرفة  إلى إضافة ،لدل القاىكف الجزائرم في بعض جزئيات البحث
 .رلحكعقد ا كىشأةطكيؿ الهدة  الإيجار ىشأة

 اتقسيه البحث اعتهدىا إشكاليةعمى  للإجابةبهختمؼ جكاىب الهكضكع ك  الإلهاـكلهحاكلة 
 :تيكالآثىائي لمخطة في فصميف 

 الأكؿهبحثيف: الهبحث  إلىطكيمة الهدة حيث تـ تقسيهً  الإيجاراتبعىكاف:  الأكؿػػ الفصؿ 
 بالإيجارفيً  اشرىالهبحث الثاىي فبها ا، أطكيؿ الهدة فقٍا كقاىكىا الإيجارتىاكلىا فيً هفٍكـ 

 طكيؿ الهدة. الإيجارالكقفية ثـ تطرقىا لمتهييز بيىً كبيف  للأهلاؾالعادم 

هبحثيف:  خرالآكيتضهف ٌك ، بأحكاـ عقد الحكر فقٍا كقاىكىاػػ الفصؿ الثاىي الهعىكف 
ثاىي الهبحث ال أها، الهفاٌيهي لعقد الحكر الإطاركؿ تـ تخصيصً لدراسة الهبحث الأ
 اىقضائً. أسبابا ذكر ككالهترتبة عمى عقد الح الآثار أٌـعالجىا فيً 

 بعض التكصيات الهقترحة.ك  إليٍاا البحث بخاتهة تتضهف الىتائج الهتكصؿ ذكختهىا ٌ
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ستىاد لأحكاـ الشريعة الإسلاهية هف ٌاهة، بالإىظاـ الأكقاؼ كأكلتً هكاىة ب الجزائر اعترفت
، كىظرا لمهكاىة التي يهتمكٍا هراسيـ خاصة بالأكقاؼخلاؿ سعيٍا لتىظيهً هف خلاؿ قكاىيف ك 
ح لأجؿ ذلؾ سهك  ر،مى الأعياف الهكقكفة هف الاىدثاالكقؼ كاف هف الكاجب الهحافظة ع

ستثهارية ف الإيجار يعتبر الكسيمة الالأ الأكقاؼ إيجارا عاديا، الهشرع الجزائرم القياـ بإيجار
 .الهثمى للأهلاؾ الكقفية

ك قد شرع أيضا بعض هف أىكاع الإيجارات الخاصة الهستهدة هف الشريعة الإسلاهية  
يُمْجَا إليٍا عىد الهدة  ةكالتي ٌي عبارة عف عقكد إيجار طكيم ،حكاـ الكقؼلأهصدر ال

 .الاقتضاء فقط
طكيؿ  يسهى بالإيجار آخرىكعا  يجار العادم لمهمؾ الكقفيىب الإجا إلى أىً كهىً ىجد

، ٌذا ها جاءت بً الشريعة 1ك كها يطمؽ عميً في بعض الهراجع بحؽ الهقاطعةأالهدة 
 كتبىتً العديد هف التشريعات . الإسلاهية

، سكاء 2عقكد استثهار الهمؾ الكقفي الخرب أٌـكيعتبر عقد الإيجار طكيؿ الهدة هف 
 أك، كالإيجار الدائهي دائهيا إيجاراالذم كاف عىد ىشأتً التاريخية  عقار كقفي أكرض كاف أ

لحاجة الاقتصادية تتهثؿ ، فاىً يسد حاجة اقتصادية كاجتهاعيةأ أٌدافً أٌـطكيؿ الهدة هف 
ف ٌذي كىظرا لأ ،لهلاؾ تصميحٍاكالهباىي الخربة التي لا يستطيع ا الأراضي في تعهير

هف يستطيع ذلؾ كيرغب  إلىا ، فيؤجركىٍلتكاليؼ لمهحافظة عميٍا ية تحتاجعياف الكقفالأ
جهيع ها  أف حتى يضهف يككف الإيجار لهدة طكيمة  أف الأحيافجر في كثير هف أالهست
 .التعهير ستثهر كلك بعد زهف طكيؿفي التصميح ك  أهكاؿهف  أىفقً

الهمكية ؿ حؽ ، هع جعف يبقكا هلاكاأالحاجة الاجتهاعية ٌي حرص طبقة الهلاؾ  أها
 .لٍاكثر صلاحية هىٍـ لاستغلاأيتجزأ بيىٍـ كبيف هف ٌـ 

                                                           
  99ه، ص9277ي ٌكن، الوقف فً الشرٌعة و القانون، ب ط، ب ج، دار النهضة العربٌة، بٌروت، لبنان، زهد -1

ٌراد به فساد العقار الموقوف أو انهدامه كلا أو جزءا على نحو ٌعطل منفعته اِمر الذي ٌخرجه عن المقصد  الخرب:- 2

 اشرة بدون تصرف من اْنسان.الشرعً للتحبٌس، والخراب أما أن ٌقع بفعل اْنسان أو تخرب مب
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حكاـ الإيجار طكيؿ الهدة كتهيزي عف الإيجار العادم سيتـ تكضيح أجؿ هعرفة أكهف 
 هبحثيف:ذلؾ هف خلاؿ 
  الهدة ةطكيم اتهفٍكـ الإيجار  الأول:المبحث 
  للأهلاؾ الكقفية التهييز بيف الإيجار العادم كطكيؿ الهدة الثاني:المبحث 
 المدة ةطويم ات: مفيوم الإيجار ولالمبحث الأ 

هف  42هلاؾ الكقفية كذلؾ هف خلاؿ الهادة يجار الأإجاز الهشرع الجزائرم أ    
حكاـ لأهلاؾ الكقفية كفقا لالتي تىص عمى:" تؤجر الأ 1الهتعمؽ بالأكقاؼ 91/10القاىكف 

 ".الإسلاهيةالشريعة  أحكاـاعاة التىظيهية السارية الهفعكؿ هع هر التشريعية ك 
ً الهشرع العديد هف هف خلال أدرج ،2 01 /07بالقاىكف رقـ كقاؼ كبعد تعديؿ قاىكف الأ

استىباطا هها جاء بً  الكقؼ،ستغلاؿ ك استثهار كتىهية با كالصيغ الخاصة عقكد الإيجار
 كىظهً.الفقً 

ذي العقكد ٌي عبارة عف  تختمؼ ، ك الاقتضاءعىد  إليٍاطكيمة الهدة يمجأ  إيجاراتكٌ
بعضا هف ٌذي الصيغ هثؿ عقد الهشرع  رجأد، كقد يالهمؾ الكقفي الهراد تأجير  ختلاؼاب

تحديد هفٍكـ كل، الهخربةأك الكقفية العاطمة  الأهلاؾكعقد الهرصد ككسائؿ لاستثهار  الحكر
 : هطمبيف إلىتـ تقسيـ الهبحث الإيجار طكيؿ الهدة 

 .اركانيأالمدة و  ةطويم اتار ول: تعريف الإيجالمطمب الأ 
 .انواعيأالمدة و  ةطويم اتار : خصائص الإيجالمطمب الثاني

 .االمدة وأركاني ةطويم ات: تعريف الإيجار ولالمطمب الأ 
عادة إحياء الهمؾ الكقفي إالهدة هف الآليات التي تهكف هف  يعد عقد الإيجار طكيؿ

الإيجار سلاهية كالقاىكف بخصكص ة الإالهفاٌيـ كآراء فقٍاء الشريعكاستغلالً، كقد تعددت 
                                                           

المتمم ج ر،ع المعدل و المتضمن قانون اِوقاف، 9889ابرٌل06موافق  9399شوال90المإرخ فً  89/96رقم  ق - 1

09. 
 .2001سىة 29، ج ر،ع91/10، يعدؿ كيتهـ قاىكف الأكقاؼ  2001هام 22الهؤرخ في  01/07ؽ رقـ  - 2
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ا لكي يقكـ صحيحا أيجار طكيؿ الهدة عقد الإطكيؿ الهدة لمهمؾ الكقفي، كل ركاف يجب تكافرٌ
عقد  كؿفي الفرع الأ سىعرؼ حيث ،، ٌذا ها سىتطرؽ لً في ٌذا الهطمبغيري هف العقكدك

 جار طكيؿ الهدة.ركاف عقد الإيأ فيً ها الفرع الثاىي ىعالجأالإيجار طكيؿ الهدة 
 : تعريف عقد الإيجار طويل المدةولالفرع الأ 

 لتحديد هفٍكـ دقيؽ لعقد الإيجار طكيؿ الهدة ىتىاكؿ تعريفً الفقٍي كالقاىكىي كفقا لهايمي:   
 : تعريف عقد الإيجار طويل المدة فقيا: ولاأ

عرفً السىٍكرم ، فقد ءعديد الفقٍاالدة للأهلاؾ الكقفية تطرؽ لهقصكد الإيجار طكيؿ اله
 . 1في عقار هكقكؼ" كالغراسبىية ىشاء كؿ هف الأإ"عقد يىاؿ بً صاحبً الهستأجر حؽ : بأىً

دم يكف الإيجار أكقد عرؼ   :طكيؿ الهدة للأهلاؾ الكقفية بأىًيضا الفقيً الزٌ
قؼ بدكف تعييف هدة هف هقابؿ دفع يجار يبيح لمهستأجر الاىتفاع بأرض الك إ" عقد   

ف ٌذا الىكع هف أ، كالأصؿ 2رض الكقؼ ٌك حؽ عيىي" أ مىجر عأحؽ الهستجرة سىكية ك أ
ً كلا يكجد هف الإيجار غير جائز إلا بتكافر شركط لإىشائً كأف لا يككف لمكقؼ ريع يعهر ب

رض الكقؼ بكقؼ أحكاؿ استبداؿ م حاؿ هف الأأيجارا عاديا كلا يهكف بإيرغب في استئجاري 
 .آخر

يحتاج لريع  كأ، كاف الهمؾ الكقفي يستمزـ العهارةذا إ برـالهدة  يفعقد الإيجار طكيؿ  اإذن 
 يجارإذف بأيلهر لمقاضي يحاؿ الأف ،جرتًأجري لهدة طكيمة كيعهري بأهف يست تكفريعهر بً ك 

 .3الهمؾ الكقفي لهدة طكيمة
 هلاؾ الكقفية الهرادالأ جارإي اأجازك قد سلاهية ىجدٌـ ها عىد فقٍاء الشريعة الإأ
هدة  إطالةكلكىٍـ اختمفكا في جكاز ، ذلؾ لفائدة الهكقكؼ عميٍـ كالكقؼكاستغلالٍا ك  إحياءٌا

ا"فهف  عقدال ، كهف هىع ذلؾ فقد تضيً هصمحتٍا في بقاء هف يستغمٍاراعى بذلؾ ها تق أجازٌ

                                                           
 .9323 ص مرجع سابق، السنهوري عبد الرزاق احمد،-1

 .996مرجع سابق،ص الزهدي ٌكن، -2
 . 997، 85،996المرجع نفسه، ص -3
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صبح لمكقؼ هف أكلكف ٌذا لـ يعد ههكىا لها  "دعاء تهمكٍاإطكؿ الهدة الى  إفضاءراعى 
كالهدة كهسجمة  جرةتبرـ كاضحة الأ الإيجار عقكدف ،إدارياط شؤكىً كتضبتىظهً ٌيئات 

سلاهية  ها جاء بً فقٍاء الشريعة الإك  ،1يدعاء التهمؾ لمعقار الكقفإحد كهشٍرة لا يهكف لأ
جارة الهمؾ الكقفي ٍـ الهالكية كالحىفية كالشافعية في هدة إتكحيد بيف كثير هىفيً ىجد 

ا هف سكاء ، 2الزراعية كسىة كاحدة لمدكر كالحكاىيت الأراضيي كثر فسىكات لأ3 كاعتبركٌ
 جراستأكؿ عقد هدة سىة فيكتب في العقد  هثلا ،بعقكد هترادفة أـكاف بعقد كاحد لمهدة كمٍا 

 .3رض كذا لثلاثيف سىة بثلاثيف عقد كؿ سىة بكذا أفلاف 
 :عقد الإيجار طويل المدة قانونا فتعري: ثانيا

ى لى هفٍكهً كلا الإيجار طكيؿ الهدة كلـ يشر للإ ازائرم تعريفلـ يحدد الهشرع الج
سلاهية ٌي هصدر لقاىكف ف الشريعة الإأالأحكاـ التي تىظهً في ىص صريح، كبها 

ليٍا في غير الهىصكص عميً في القاىكف كذلؾ إالرجكع هف  بدلار كقاؼ في الجزائالأ
غرار كؿ هكاد ٌذا  عمى" كقاؼ:الهتعمؽ بالأ 91/10هف القاىكف  2استىادا لىص الهادة 

 ."سلاهية في غير الهىصكص عميًحكاـ الشريعة الإألى إالقاىكف يرجع 
ك  تستغؿ أفالتي يهكف هف خلالٍا  ىكع هف عقكد الإيجار يعد الإيجار طكيؿ الهدة 
أف سلاهية ىجد ء بً فقٍاء الشريعة الإكبالرجكع لها جا ،طمةي الكقفية العاراضبٍا الأ تىهى
ك أسىكات  3كالهدة حددت ب، جرة الهثؿ لمهمؾ الكقفيأجرة فتحدد بالأ تكافؽ في تحديد ٌىاؾ

 .4راضي كسىة كاحدة لمسكىات كالدكر كالحكاىيتكثر للأأ

                                                           
متدى قضاٌا الوقف الفقهٌة قه اْسلامً )النظرٌة والتطبٌق(،آق كوندوز أحمد، إعمار اِوقاف وأحكامه فً الف -1

ن مع اِمانة العامة لّوقاف بدولة الخامسة، تنظمه رئاسة الشإون الدٌنٌة التركٌة والمدٌرٌة العامة لّوقاف التركٌة بالتعاو

 .99،اسطنبول تركٌا، ص0699الكوٌت والبنك اْسلامً للتنمٌة بجدة،
 .088ص  -9307/0667، دار النفائس،اِردن،9عكرمة صبري، الوقف بٌن النظرٌة والتطبٌق، ط -2
لنٌل درجة الدكتوراه، كلٌة  أحكام عقد الحكر فً الفقه اْسلامً، رسالة مقدمة الحوٌس صالح بن سلٌمان بن حمد،-3

 .38، ص9306/9307الشرٌعة والدراسات اْسلامٌة، قسم الدراسات العلٌا الشرعٌة، السعودٌة، 
 .088عكرمة صبري، مرجع سابق، ص  -4
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صاحبً  الذم يكسب، صميةلهدة هف الحقكؽ العيىية الأطكيؿ ا كيعتبر حؽ الإيجار
الاستغلاؿ  ية ككذا حؽم تعديؿ يىقص هف قيهتً الإيجار أحؽ الاستعهاؿ لمعقار دكف 

( كاهؿ الحرية رجأم )الهستأ العقد ف لصاحب ٌذاأكها ، رض الهؤجرةكالاستفادة هف غمة الأ
 .1في التصرؼ في حقً كالتىازؿ عىً

ف الإيجار طكيؿ الهدة هف العقكد الهسهاة في التشريعات الهقارىة أشارة كتجدر الإ
 .2بًجراءات خاصة ا  حكاـ ك أبي كهىظـ بكالفرىسي كالهغر 

جراءات خاصة ا  حكاـ ك أرم الذم لـ يعرفً كاغفؿ تىظيهً بعمى عكس الهشرع الجزائ 
 هف القاىكف التجارم الجزائرم التي استبعدت الإيجار 171بً فيها عدا ها جاء بً في الهادة 

 طكيؿ الهدة هف خضكعً لمقاىكف التجارم هاعدا في هراجعة بدؿ الإيجار لحهاية الهؤجر
 .3سىة 12يجار هدتً إشٍار كؿ عقد إىصت عمى ضركرة 74_75اىكف هف ق 17كالهادة 

كتسب بً يهف قاىكف الهمكية العقارم:"عقد  193دة كها عرفً الهشرع المبىاىي في الها
غراس عمى بىية كغرس ها شاء هف الأىشاء ها شاء هف الأإحؽ ، صاحبً هقابؿ بدؿ يدفعً

 .4عقار هكقكؼ .. "
هلاؾ هف طرؽ استغلاؿ الأ يعد طكيؿ الهدة يً فالإيجارهف خلاؿ سبؽ ك ها اطمعىا عم

ا عف طريؽ الإيجارأبدالٍا الكقفية العاطمة التي لا يهكف است العادم فيقكـ الهؤجر  ك استثهارٌ
ا لهدة طكيمة  لهف لً الحؽ في أبت اجيرٌ  ؽ ضكابط عقكد الإيجار الخاصةكف استئجارٌ

 رض الكقؼ.ألقرار عمى ها قاـ بً عمى جر حؽ األٍذا الهست أكيىش، هلاؾ الكقفيةبالأ

                                                           
اٌْجار التجاري على ضوء التشرٌع والقضاء الجزائري، مذكرة لنٌل شهادة ماجستٌر، جامعة منتوري،  شراونة علً، -1

 .03، ص 0699/0690الجزائر، –كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة  قسنطٌنة،
سنة 97سنة أما المغربً خص اٌْجار طوٌل المدة ب97اعتبر المشرع الفرنسً اٌْجار طوٌل المدة هو ما ٌتجاوز  -2

 سنة كحد أقصى.88كحد أدنى و
ولا ٌحتج بها تجاه الغٌر فً حالة عدم  سنة لا ٌكون لها أي اثر بٌن اِطراف 90: " إن اٌْجارات لمدة96المادة  -3

نوفمبر     7الموافق9289رمضان 06المإرخ فً  69/62من اِمر رقم  954إشهارها وذلك مع مراعاة أحكام المادة

 9864نوفمبر سنة 90الموافق  9284ذي القعدة عام  7مإرخ فً  46/63المتضمن الثورة الزراعٌة "  من اِمر  9869

 اِراضً العام وتؤسٌس السجل العقاري .     المتضمن إعداد مسح 
 .995الزهدي ٌكن، مرجع سابق، ص  -4



المدة ةطويل اتالإيجار                                                         الفصل الأول:  
   

 
14 

 ركان عقد الإيجار طويل المدةأالفرع الثاني: 
يضا أيجار تىطبؽ عميً إصؿ عقد عقد الإيجار طكيؿ الهدة ٌك في الأف أتبار باع

لخاصة الى بعض الأحكاـ ا ةضافبالإالتي تحكـ الإيجار بصفة عاهة  القكاعد العاهة
ركاف ٌذا العقد الى القكاعد ألذلؾ ىرجع في تحديد  ،كقاؼالهىصكص عميٍا في قاىكف الأ

جر هف أعقد يهكف الهؤجر بهقتضاي الهست"ج: هف ؽ ـ 467العاهة فقد ىصت الهادة 
ك أف يحدد بدؿ الإيجار ىقدا أ يجكز، يجار هعمكـإتفاع بشيء لهدة هحددة هقابؿ بدؿ الاى

 .1م عهؿ آخر"أبتقديـ 
جؿ  أكثر شيكعا الهعتهدة هف قدـ كالأة الأالكسيم ٌك ف عقد الإيجارأكباعتبار 

يجار هف ىكع خاص )طكيؿ إك أيجار عادم إكاف  استغلاؿ كاستثهار العقارات الهكقكفة سكاء
حكاهً عف تمؾ أىً لا تختمؼ إة لاستثهار الكقؼ فالهدة( الذم بدكري يتضهف طرؽ هشترك

ث يشترط ، حيا يترتب عميًركاىً كهأهف حيث طبيعة العقد ك كف الهدىي التي يتضهىٍا القاى
 ركاف الخاصة بعقد الإيجارعقد كالأركاف العاهة ك الهطمكبة في كؿ لقياـ ٌذا العقد تكفر الأ

 : ف الإيجار طكيؿ الهدة ضهف عىصريفركاأمهمؾ الكقفي، لذا سىقكـ بتكضيح طكيؿ الهدة ل
 .يجار طكيؿ الهدةركاف العاهة للإكلا: الأأ

 .يجار طكيؿ الهدةركاف الخاصة بالإثاىيا: الأ
 ركان العامة لعقد الإيجار طويل المدة ولا : الأ أ

م أبراـ حكاـ العاهة لإركاف عاهة كذلؾ تطبيقا للأأالإيجار طكيؿ الهدة عمى  يقكـ عقد
كاحدة عمى حدة عمى  ، سىشرح كؿهحؿ كسبب كالشكمية في بعض العقكد: رضا ك عقد هف

 : الىحك التالي
 
 

                                                           
م 9864سبتمبر  05ه، الموافق 9284رمضان عام  06المتعلق بالقانون بالمدنً و المإرخ فً  47-64اِمر رقم  -1

 المعدل والمتمم.
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 : ركن الرضا .1
، كها ٌك ؿ الهدة الكارد عمى الهمؾ الكقفيالتراضي في عقد الإيجار طكييتحقؽ  ركف 

هف  59ة يجاب كالقبكؿ طبقا لىص الهادلحاؿ في شتى العقكد الرضائية، كذلؾ بتطابؽ الإا
 .القاىكف الهدىي الجزائرم

  1جر كالذم سىفصؿ فيٍها لاحقاأرادة طرفي العقد الهؤجر كالهستإحيث تتكافؽ  
  .طراؼ العقدٌمية الكاهمة لأف تتكفر الأألرضا كي يككف صحيحا يىبغي لركف اك 

زالتً كالغمط كالتدليس إهف العيكب التي تفسد الرضا دكف  رادةب خمك ٌذي الإككجك 
 .2ؿبطاك قابمية العقد للإأستغلاؿ هها يترتب عميً البطلاف كراي كالالإكا

 ركن المحل :  .2
لا اىً الهقصكد بالهحؿ في عقكد إهؤجرة، حؿ عقد الإيجار ٌك العيف الف هأهف الشائع 

ذا  كأالكقفي ٌك هىفعة العيف الهؤجرة الإيجار طكيؿ الهدة لمهمؾ  الشيء الهكقكؼ الهؤجر كٌ
بة هعظـ الفقٍاء عمى استخداـ عبارة العيف ظذا الاعتقاد السائد راجع الى هكاٌك الصحيح فٍ
ك الحؽ في الاىتفاع بالعيف صح ٌر عف هحؿ عقد الإيجار الكقفي فالأالهؤجرة لمتعبي

كف العيف الهؤجرة فقد تك ،يف الهؤجرة هٍها اختمؼ ىكعٍاك تهكيف الهستثهر هف العأ ،3الهؤجرة
يجار إف الهحؿ في عقد أحيث  ،راضي بيضاء تؤجر لاستغلالٍاأك أعبارة عف عقار 

 ،جرةهىفعة العيف الهؤ  فٍك بالىسبة لمهؤجر .تمكات الهكقكفة يحهؿ صبغة هزدكجةالهه
 ٌك أخرلكبصياغة  ف العيف الهؤجرةجرة التي يدفعٍا ىظير اىتفاعً هالأ جرأكبالىسبة لمهست

 .4رهقابؿ بدؿ الإيجاجر هف العيف الهكقكفة أة قاىكىية تتجسد في اىتفاع الهستعهمي

                                                           
  .47انظر الى ص -1
:" ٌتم العقد بمجرد أن ٌتبادل الطرفان التعبٌر عن إرادتٌهما المتضمن القانون المدنً 47-64من اِمر  48المادة  -2

 المتطابقتٌن دون اْخلال بالنصوص القانونٌة ".
بن مشرنن خٌر الدٌن، إدارة الوقف فً القانون الجزائري، مذكرة لنٌل شهادة ماجستٌر فً قانون اْدارة المحلٌة، أبً   -3

 .992،ص 0690_0699، تلمسان، بكر بلقاٌد، كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة
بوضٌاف عبد الرزاق، إدارة أموال الوقف وسبل استثمارها فً الفقه اْسلامً والقانون، دراسة مقارنة، دار الهدى ،  -4

 .904،ص  0696ب ج ،الجزائر -ب ط 
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 : سيتـ شرح ٌذي العىاصر في ها يمي لذلؾ 
 : المنفعة - أ

يجار الهمؾ الكقفي ٌك إف هحؿ أا آىفا فكها ذكرى، قؽ الهىفعة بتحقؽ تسميـ هحمٍاتتح
زكـ تكفر شركطٍا فيتعيف الحؽ الكارد عمى العيف الهؤجرة كليس عمى ذات العيف هع ل

ف تككف هعمكهة أك الفسخ ك أقابمة لمكجكد تحت طائمة البطلاف ك أف تككف هكجكدة ألمهىفعة 
الكاردة في القاىكف  حكاـ العاهةعمى شيء جائز التعاهؿ بً طبقا للأف ترد أعمها كافيا ك 

 .1الهدىي الجزائرم
 : و بدل الإيجارأجرة الأ-ب

ارب م ها يقأجرة الهثؿ أهحددة بهلاؾ الكقفية اىً في الإيجارات طكيمة الهدة للأالهعمكـ 
ذا استىادا الى ىص الهادة  ،قيهة الشيء الهؤجر الهكقكؼ هف قاىكف الهمكية  195/1كٌ

 .2العقارية المبىاىي
جرة الهثؿ كلك اىحصر أجيري بىقصاف فاحش عف بتأف يقكـ أي الكقؼ فلا يصح لهتكل 

 .3الاستحقاؽ فيً
I.  : ركن السبب 

لكاردة عمى الهمؾ الكقفي كلها كاف الغرض الرئيسي لقياـ عقكد الإيجار طكيؿ الهدة ا
ؿ العيف الهكقكفة هحؿ هكاىية استبداإكذلؾ لعدـ ، عهاري كاستغلالًإك الهخرب ٌك أالهعطؿ 
الهمؾ الكقفي   يجارإرط الكاقؼ لا يسهحاف  بش كأخيرة ف طبيعة ٌذي الأأك ، أخرلأر بالإيجا

 ذاإ لهدىي الجزائرم التي تىص عمى اىً:"هف القاىكف ا 97كفقا لىص الهادة  ا،يجارا عاديإ
العاهة كاف العقد  دابالآك أك لسبب هخالؼ لمىظاـ العاـ أالتزـ الهتعاقد لسبب غير هشركع 

 .4"باطلا
                                                           

 . المتضمن ق م ج 47-64من اِمر  83-82-80راجع المواد  -1
 معٌنا من المال موازٌا لقٌمة الحق المتفرع عنه ".: " ٌكون البدل مبلغا 984المادة  -2
 .80الزهدي ٌكن، مرجع سابق، ص -3
 المتضمن القانون المدنً . 64/47اِمر رقم  -4
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II. ركن الشكمية: 
هلاؾ الكقفية بصفة يجار الأا  لغة في عقكد الإيجار بصفة عاهة ك ٌهية باألركف الشكمية 

طراؼ العقد ٌذا ها أكقاؼ كحرص الهشرع عمى حهاية الذم تمعبً الأ ذلؾ لمدكر، خاصة
جار " يىعقد الإيحيث ىصت: 2007إثر تعديؿ  85-75هر هكرر هف الأ 467كدي الهادة أت

 .اطلا"لا كاف با  لً تاريخ ثابت ك  كتابة كيككف
ىٍا تعتبر عقكد شكمية حسب إعقكد الإيجار هٍها اختمؼ ىكعٍا فف كؿ أشارة كتجدر الإ

 .20071حكاـ القاىكف الهدىي الجزائرم كفؽ لتعديؿ سىة أ
 بإسقاطٍاسيتـ ذكر كتفصيؿ ركف الشكمية في الإيجارات طكيمة الهدة في الفصؿ الثاىي 

 .2ٌذي الأخيرةكذج هف ىهاذج الحكر كىه عمى عقد
 ركان الخاصة بالإيجار طويل المدة ثانيا : الأ 

I. جرة في الإيجار طويل المدة : الأ 
ي  جرة ركىا هٍها في عقد الإيجار طكيؿ الهدة  باعتباري هف عقكدتعد الأ الهعاكضة كٌ

، كىظرا عقدالهكقكفة الهؤجرة طكاؿ هدة ال، كذلؾ ىظير اىتفاعً بالعيف رجأهف التزاهات الهست
جرة أٍذا ها يحيمىا لتطبيؽ ها جاء في لعدـ ىص الهشرع الجزائرم لهدة الإيجار طكيؿ الهدة ف

جرة أجرة ٌي سلاهية تعد ٌذي الأحكاـ الشريعة الإلأ كهراعاة، يجار عادمإالهمؾ الكقفي ب
تثىاءا جرة الهثؿ لكف اسأف لا تقؿ عف أهلاؾ الكقفية جرة بالىسبة للأصؿ في الأالهثؿ، كالأ

ك ها يسهى بالغبف أجرة الهثؿ سكاء بىقصاف يسير أقؿ هف أف تككف أيهكف  ك كبير كٌ
 .3سلاهية بخصكص كيفية التعاهؿ هع ٌذا الغبففاحش كقد اختمؼ فقٍاء الشريعة الإال

ف إراضي فلاحية هسترجعة هف الدكلة فأك أرضا زراعية أك أكسكاء كاف الكقؼ عقارا 
لهستأجر يمتزـ اك ، كقاؼلدل حساب الصىدكؽ الهركزم للأكتكدع  جرة الهثؿأجرة تحدد بالأ

                                                           
 .38ص  شعوة هلال، الوجٌز فً شرح عقد اٌْجار فً القانون المدنً، دار جسور، الجزائر،-1
 .48انظر ص -2
وتنفذ اِجرة ،أما إذا كان غبن فاحش فٌتحمل الناظر مسإولٌة ذلك حسب  إذا كان نقصان ٌسٌر فانه مما ٌتسامح به -3

 .074،077الترجٌح الذي جاء به عكرمة صبري، مرجع سابق، ص 
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كقاؼ الهكجكد عمى هستكل كؿ كلاية عف طريؽ حكالة بريدية بدفع الأجرة إلى حساب الأ
ذهة  أعف تسديد بدؿ الإيجار كبٍذا تبر  هقابؿ كصؿ يسمـ لمىاظر الذم يسمهً بدكري كصلا

 :يةلؾ حسب ها جاء في الهكاد التالكذ ،1رجأالهست
يجار الهثؿ كعف إدىى ب: "يحدد السعر الأ381_98هف الهرسكـ التىفيذم  22 الهادة

ك أهلاؾ الدكلة أدارة إم الهصالح الهختصة في أالخبرة بعد الهعايىة كاستطلاع ر  طريؽ
 .خرل الهختصة "الجٍات الأ

جير الهمؾ الكقفي عىد أهكاىية تإهف ىفس الهرسكـ ىصت عمى  24هادة ف الألا إ
ذا كاف هثقؿ بديف إيجار الهثؿ في حالة ها إخهاس أربعة أم بأجرة الهثؿ أقؿ هف أركرة بالض

جرة الهثؿ بعقد أكلكف هتى تكفرت الفرصة يرجع الى ، لا بٍذي القيهةإجري أك لا يكجد هف يستأ
 .هاية هصالح الكقؼ كالهكقكؼ عميٍـيجار جديد كذلؾ لحإ

راضي يجار الأإ: " يككف 70_14م ذتىفيال هرسكـالهف  5يضا في الهادة أكقد جاء 
 .كقاؼ"لحساب الصىدكؽ الهركزم للأ إيجارية لكقفية الفلاحية هقابؿ دفع قيهةا

جر أ:" يجب عمى كؿ هست70_14م ذهف الهرسكـ التىفي 27ىصت الهادة ضافة لذلؾ إ
لسىكم تاكة الإكقاؼ الإيجار السىكم الذم تساكم قيهتً هبمغ اف يدفع لمصىدكؽ الهركزم للأأ

ق الهكافؽ ؿ 1431عاـ رهضاف 5الهؤرخ في  03_10عميً في القاىكف رقـ  الهىصكص
 . 2ـ2010كت أ 15

II. : المدة في الإيجار طويل المدة 
ا هقياس  ٌـ ركف فيًأالهدة هف العقكد الزهىية فالهدة كلأف الإيجار طكيؿ  باعتبارٌ

ف أف تككف هحددة ك أالهدة يجب ف أ 3، كيرل جهٍكر الفقٍاءجر بالعيف الهؤجرةألاىتفاع الهست

                                                           
وازة ٌاسٌن، هواجً احمد، طرق استغلال وتنمٌة اِملاك الوقفٌة العقارٌة العامة، مذكرة نهاٌة التكوٌن، المدرسة العلٌا  -1

 .96ص 0664/0667للقضاء، سنة 
م ٌحدد  0693فبراٌرسنة 96ه لموافق  9324ربٌع الثانً عام 96المإرخ فً  66-93من المرسوم التنفٌذي  06المادة  -2

 .شروط وكٌفٌات إٌجار اِراضً الوقفٌة المخصصة للفلاحة
 .080جمهور الفقهاء: المالكٌة والشافعٌة والحنابلة وبعض متاخري الحنفٌة ،عكرمة صبري ،مرجع سابق،ص -3
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عكس  ،عاء تهمؾ العيف الهكقكفة كضياعٍادإيضر بهستحقي الكقؼ، كقد يؤدم الى  إطلاقٍا
 .  جارة الكقؼ دكف تحديد الهدةإ أجازكاخريٍـ الذيف أهتقدهي الحىفية كبعض هت

 في لاإيهكف هخالفتٍا، ف يشترطٍا الكاقؼ لىفسً فلا أها إف تحديد هقدار هدة الإيجار إ
 .1لا يشترط الكاقؼ ذلؾ كأحالة الضركرة 

راضي الزراعية هدة الإيجار بالىسبة لمضياع كالأ فأكالراجح في ٌذا الاختلاؼ الفقٍي 
ف الهالكية أهكاؿ الهىقكلة، في حيف ىجد ة سىة كاحدة لمدكر كالحكاىيت كالأسىكات كهد 3هدة 

جر عمى أتفاؽ بيف الهؤجر كالهستتككف بالاف أكيؿ الهدة قد ذٌبكا بخصكص هدة الإيجار ط
 .2حسب تكمفة البىاء
يجار السكف الكقفي لمقاىكف الهدىي كالتجارم حسب ها جاء في الهادة إكبخضكع 

 469، ك بهقتضى الهادة 3كقاؼالهتعمؽ بالأ 07_01رسكـ التىفيذم هف اله 8هكرر26
عميٍا دكف حاجة الى  فؽهف القاىكف الهدىي فإف الإيجار يىتٍي باىقضاء الهدة الهت 1هكرر
 .خلاءالإتىبيً ب
اضي ر " تؤجر الأهىً: 6تىص الهادة  70_ 14لى الهرسكـ التىفيذمإها بالرجكع أ

 .طبيعة الاستغلاؿ الفلاحي" ، تحدد هدة الإيجار حسبالكقفية الفلاحية لهدة هحددة
 ف تككفأدىى، بؿ ىصت عمى أقصى كلا أذي الهادة لـ تحدد هدة هعيىة لا ف ٌأىجد  

ذا فراغ قاىكىي في ٌذي الهسألةراضي الكقفية هدة تتىاسب هع استغلاؿ الأ  . كٌ
ىٍا حددت أفلاحية الهسترجعة هف الدكلة ىجد راضي الكقفية الفي ها يخص الأ لكفك 

ربها قياسا بعقد  70_14هف ـ ت  26الهادة سىة قابمة لمتجديد حسب  40  الهدة ب
  .4زالاهتيا

                                                           
 .080،088عكرمة صبري، مرجع سابق،ص  -1
 .080،088عكرمة صبري، المرجع السابق،ص -2
المعدل والمتمم فً 0669ماي00الموافق 9300صفر 07المإرخ فً  66-69من المرسوم التنفٌذي 7مكرر05المادة  -3

 ر ع  باِوقافوالمتعلق 9889افرٌلسنة 06الموافق  9399شوال عام90
  المتعلق باِوقاف.  66-93من المرسوم التنفٌذي  05ادة و الم 5المادة  -4
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بعد تصريح الهكمفة بهٍاـ كقاؼ كذلؾ الأ يجارإا يخص هدة كاقع الحاؿ كجدىا فيه كهف
: تيفكر اؼ كالزكاة لكلاية غرداية السيدةكقطات الديكاف الكطىي للأطير ىشاأدارة كتا  تسيير ك 

ها أشٍر  36شٍرا قد تصؿ حتى  26لهدة ف السكىات الهكقكفة تؤجر أربيعة التي صرحت 
هكاسـ كؿ هكسـ يساكم  3لمبساتيف تؤجر ب شٍر كبالىسبة 23الهحلات التجارية الهكقكفة 

 .1سىة كاهمة
III. ويل المدةيجار ططراف في عقد الإالأ: 
 :من لو حق الإيجار .1

، 2الهمؾ الكقفي لهدة طكية ىاظر الكقؼ يجارإسلاهية يتكلى لى الشريعة الإإكع بالرج
قفي ف لـ يكف لمهمؾ الك ا  لا يهكف ذلؾ لمهكقكؼ عميٍـ ك  يً كحتى لك كاف ٌك الهكقكؼ عم

لكقؼ كلً هتكليً ف يؤجر اأكلا يهكف لمقاضي  ،جارة الكقؼإك ىاظر يتكلى القاضي أهتكلي 
 .3ف الكلاية الخاصة هقدهة عمى الكلاية العاهةلأ

طاء ٌذي الهكاىة لمقاضي عإالحؿ في التشريع الجزائرم لعدـ  ف يتصكر ٌذاأإلا اىً لا يهكف 
 .الجزائرم
هلاؾ الكقفية الفلاحية كالعقارات ائرم بالىسبة للألدل الهشرع الجز  كيعتبر الهؤجر  

هف الهرسكـ  3 كذلؾ طبقا لمهادة، كقاؼهديرية الشؤكف الديىية كالأالهكقكفة يتهثؿ في  
في الكلاية كتىفذ كؿ تدبير  كقاؼتطكر هديرية الشؤكف الديىية ك الأ" :200_2000التىفيذم 

                                                           
مقابلة مع تٌفور ربٌعة المكلفة بتسٌٌر وإدارة وتؤطٌر نشاطات الدٌوان الوطنً لّوقاف والزكاة لولاٌة غرداٌة ،مدٌرٌة  -1
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هلاؾ الأيجار إبراـ عقكد إ –ؼ كدفعٍا  كقارقية ىشاطات الشؤكف الديىية ك الأىً تأهف ش
ا في الحدكد التي يهى  .1"حٍا التشريع كالتىظيـ الهعهكؿ بًالكقفية كاستثهارٌ

ركا تراضي الفلاحية هشالدكلة فيككف الديكاف الكطىي للأ راضي الهسترجعة هفها الأأ 
 .2في العقد ههثلا في هدير الفرع الكلائي

 : رمن لو حق الاستئجا .2
ٌذا ها جاءت  ،ك هعىكم قاـ باستئجار همؾ كقفيأجر كؿ شخص طبيعي أستيعتبر اله

 ، سلاهيةحكاـ الشريعة الإأ ة، هع هراعا70_14هف الهرسكـ التىفيذم  8ك 7 بً الهادة
ف يككف هف جىسية جزائرية أرض الكقؼ أ في كؿ شخص طبيعي ترشح لاستئجار كيشترط

ها ها يشترط أ ،ٌيؿ في الهجاؿ الفلاحيأتك أك يقدـ شٍادة تككيف أف يثبت صفة الفلاح أك 
 .الجزائرم كىشاطً في هجاؿ الفلاحةف يككف خاضعا لمقاىكف أفي الشخص الهعىكم 

راضي هكقكفة أعمى  كاقع ذا كاف الإيجارإالفلاح في حالة ها  جر ٌكأكيككف الهست
 .103-03 قاىكفالهسترجعة هف الدكلة بهكجب حؽ الاهتياز ب

الهتكلي لىفسً كلا لكلدي ف يؤجر أىعكا هف سلاهية فقد هعة الإها عىد فقٍاء الشريأ
فالعقد  د، جر في عقد كاحأف يككف هؤجر كهستأفلا يهكف  ،ًك هف كاف تحت كلايتأالقاصر 

م أبعاد كذلؾ لإ ،مؾ الكقفي لهف لا تقبؿ  شٍادتٍـجير الهأيضا تأغير صحيح كيهىع عميً 
 .4الاستغلاؿ كأتٍهة عىً كالتحيز 
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  نواعوأني: خصائص الإيجار طويل المدة و ب الثاالمطم
ىكاع أكؿ ثـ طكيؿ الهدة في الفرع الأ سىتطرؽ في ٌذا الهطمب لخصائص الإيجار

 :يجار طكيؿ الهدة في الفرع الثاىيالإ

 :: خصائص عقد الإيجار طويل المدةولالفرع الأ 
ة سىحاكؿ ية الهعتهدعمى ها كرد في الكتب الفقٍ لاؿ التعريؼ الفقٍي السابؽ كبىاءهف خ 

 :التالية عقد الإيجار طكيؿ الهدة في الىقاط استىباط كاستخلاص خصائص
 : ساليب الاستثمار الوقفيأسموب من أولا: الإيجار طويل المدة أ

يقاـ الإيجار طكيؿ  ىً في الغالب هاهصطمح الإيجار طكيؿ الهدة بالكقؼ لأارتبط 
كاىً سلاهية لىكع هف العقكد فقٍاء الشريعة الإا ا، فقد بيف ٌذعياف الهكقكفةالهدة عمى الأ

ف تككف أعياف الكقفية هر بالأهيش كعدـ التصرؼ فيً قد يىتٍي الأالتٍ كٌهاؿ كبسبب الإ
صلاحٍا، كىتيجة لىقص ريع ا  راضي بكر يىبغي التكفؿ بٍا ك أك أعقارات كهباىي هخربة 

 .صلاحًفقد يتعذر إك اىعداهً أالكقؼ 
يؽ الإيجار طكيؿ لى استثهاري عف طر إ لمجكء كقاؼعمى الأقائهة لذلؾ تضطر الجٍة ال

يجارا عاديا، كبهكجب عقد الإيجار إيجاري إك أصبح غير ههكف استبدالً أف أالهدة كذلؾ بعد 
ا كالاىتفاع بٍا ستئجار عيف الكقؼ الخرباب الهستأجر يقكـ فإطكيؿ الهدة ف ة بغية استثهارٌ

ح العيف الهكقكفة كهف ثـ استغلالٍا كاسترداد ها اىفؽ صلاإجرة الهثؿ فيعهؿ عمى أهقابؿ 
 .1عميٍا عمى الهدل الطكيؿ

 : لإيجار طويل المدة ينشئ حق عينيا يا:ثان
ف عقد الإيجار طكيؿ الهدة تصرؼ قاىكىي قائـ عمى الهمؾ الكقفي فٍك هف أباعتبار 
الهمكية الهترتبة صمي هتفرع عف حؽ أعمى الاىتفاع الذم يرتب حؽ عيىي العقكد الكاردة 

العيف الهكقكفة جر حؽ الاىتفاع بأخير لمهستبحيث يخكؿ ٌذا الأ ة، هلاؾ الهكقكفعمى الأ
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ساس كعمى ٌذا الأ ،جر في ىشاطًأالهست ستفيد هىًي آخر م شيءأك أالغراس  كأبالبىاء 
جارة همؾ لصاحب الحؽ في الإيككف الغراس  كأها البىاء أرض تعكد لمكقؼ ف الأأىستىتج 

 .1كيمة الهدةط
 : حق القرار أيجار طويل المدة ينشثالثا: الإ

 رض الكقؼ، ككذاأك الغراس عمى أجر البىاء أتحؽ القرار ٌك حؽ عيىي يخكؿ لمهس 
غراس ك الأأ الهىشآتك أاء كالاستقرار في كؿ هف الهباىي البق حؽ في التهمؾ كاللً  يخكؿ
ا إك أالحؽ في بيعٍا  فمً ،ٍا عمى العيف الهكقكفة الهستأجرةقاهأالتي  ىٍا هع أيجارٌ ك رٌ

 .هثؿ طيمة هدة العقدجرة الألمكرثة الشرعييف طالها اىً يدفع قابمية الاىتقاؿ 
ىٍا لأ ذلؾ رضة دكف الأأالهىش أك الأغراسف التصرؼ يككف في الهباىي أهع العمـ  

ك أاء بيع م صفة كاىت سك أب 2صؿ الهمؾ الكقفي شرعا كقاىكىاأكقؼ فلا يجكز التصرؼ في 
اأتىازؿ   .ك غيرٌ

ساسي هىً ٌك ض الأجىبية كالغر الأ التقىيات ف حؽ القرار هصدريأشارة الى كتجدر الإ
 ك الغرسأادم لاستغلاؿ ارض الكقؼ بالبىاء كثر استقرارا هف الإيجار العأيجاد طريقة إ

 .3ف هدتً عادة ها تككف طكيمةأذلؾ  عميٍا
 : المثل جرةأالإيجار طويل المدة لو  رابعا:
ذا ٌك الهتفؽ عميً هف طرؼ أة في عقد الإيجار طكيؿ الهدة ٌي جر الأ جرة الهثؿ "كٌ
جرة الهثؿ كلا يجكز أىٍا تؤجر بإجارتٍا فإفي  بَ غِ ذا رُ إف العيف الهكقكفة أذ إ ،الفقٍاء جهٍكر

 جرة هعجمةأجر بدفع أهقتضى اتفاؽ الطرفيف يمتزـ الهستفب ،4"جرة الهثؿأقؿ هف أجر بأف تأ
ة تدفع سىكيا فٍي عبارة عف جرة هؤجمأضافة الى ك تكازم قيهة العيف الهكقكفة بالإأتقارب 
يد يدفع لمهؤجرأهرتب   .ذلؾ ىظير حؽ الاىتفاع بٍاك  ك هبمغ زٌ
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 :يجار طويل المدة لمسقوط والتنازل: قابمية الإخامسا
ك ألمبىاء ثر أم أيجار طكيؿ الهدة في حالات هعيىة، كعدـ بقاء يسقط حؽ صاحب الإ

ة ك باجتهاع صفأ ،سىكات 3جرة الهحددة لهدة اهتىاعً عف دفع الأ كأرض الغرس عمى الأ
 .جر في شخص كاحدأالهؤجر كالهست

ك أبىية يؿ الهدة هف لً حؽ القرار عمى الأكيعتبر صاحب الحؽ في الإيجار طك 
ىٍا ىتفاع كالتىازؿ عىٍاالغراس ك حؽ الاستعهاؿ كالا  .1ؿبغير بدك أسكاء ببدؿ  أك رٌ

 :نواع الإيجار طويل المدةأالفرع الثاني: 
، الهرصد، كهتعددة هف العقكد قاهت عميً هىٍا: الخمىكاع ألعقد الإيجار طكيؿ الهدة  

ا في ٌذا الفرع بها يخدـ البحث  كسىتىاكؿ بعضا هىٍ ،2الحكر عقد ٌهٍاأ، ك رالجدؾ، الكردا
هف  ابعض الآخرخرل تبىى ٌك العربية الأم عمى غرار التشريعات ف الهشرع الجزائر أىجد ف

ىكاع أفي ٌذا الفرع الى سىتطرؽ  لذلؾ هثؿ : عقد الحكر ك عقد الهرصد، ٌذي العقكد
 :يجار طكيؿ الهدة فقٍا ثـ قاىكىا كها يميالإ
 :نواع الإيجار طويل المدة فقياأولا: أ

 : يعمى الىحك الآت كيؿ الهدة سىكضح بعضٍاىكاع الإيجار طأتىاكؿ الفقً 
I. الكدك : 

ك ىكع هف عقكد اأكيطمؽ عميً  لإيجار طكيمة الهدل الكاردة عمى يضا هصطمح جدؾ كٌ
جر لههارسة ىشاطً التجارم أضافة يقكـ بٍا الهستإك أقكفة كيقصد بً ٌك كؿ بىاء رض هك أ
ف الكدؾ ٌك أهها يعىي  ،ذف هتكلي الكقؼإفي حاىكت الكقؼ هف هالً لىفسً ب ك الصىاعيأ

دكات أك أالرفكؼ  هثؿ: 3جر الهتصمة بالحاىكتأك الهىشئات الههمككة لمهستأف عياجهيع الأ
 (. ك تكريثٍاأجر حؽ القرار)بيعٍا أفيثبت بذلؾ لمهست ،الحفظ ككسائؿ العرض
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هالً الخاص الكدؾ هف  سيس ٌذاأجر بتأذف لمهستف الهتكلي همتزـ بهىح الإإكهىً ف
حدثً هف ألهثؿ لمهسقؼ باعتباري خاليا هها ا جرةأالتزاـ بدفع  خيركيقع عمى عاتؽ ٌذا الأ

 .ىشاءاتإ
جار العهؿ  ٍكفخريف أفقٍاء الحىفية الهتف الكدؾ هستعهؿ عىد أكيجد بعض الباحثيف 

 .1عمى هذٌب الحىابمة إلى الآفبً 
II. رالكردا: 

شجار كتراب يهمكً ي العربية بهعىى البىاء كغراس الأح فارسي هعرب استعهؿ فمهصط
ك  رضىكاع الإيجار طكيؿ الهدة لأأكيعد الكردار هف بيف  لآخر،ىاقمً هف هكاف  هكقكفة كٌ

ضافً أجر حؽ القرار عمى ها ألمهست أيىش ب،ك كبس بالتراأك بىاء أكؿ ها يحدثً هف غرس 
 .2يرد ٌذا العقد في الهجاؿ الزراعي فقط كرض الهكقكفة الفلاحية للأ

ا حتى كلكأرض هف يد هستكلا يهكف ىزع ٌذي الأ صلاحٍا هاداـ همتزها بدفع إقبؿ  جرٌ
ا خالية هف الكرداأ  .3رجرة الهثؿ باعتبارٌ

 :الإيجار طويل المدة قانونانواع أثانيا: 
 : طكيؿ الهدة سىتىاكلٍا في ها يمي ىكاع الإيجارأبعض باخذ الهشرع الجزائرم 

I. الحكر : 
ك حؽ عيىي  ،ٌك العقد هكضكع دراستىا  ً تىبطصمي هتفرع عف حؽ الهمكية اسأكٌ

جار يإك هف لً حؽ أٍك عقد يتـ بيف الهحكر ف ،سلاهيةالهشرع الجزائرم هف الشريعة الإ
م أع هبمغ يقارب قيهة الهمؾ الكقفي جر الذم يمتزـ بدفأم الهستأالهمؾ الكقفي كالهحتكر 

رض ف يىتفع بالأأار سىكم ضئيؿ كذلؾ هقابؿ حقً في يجإجرة الهثؿ كتسهى حكرا هع دفع أ
ك تسرم عميً جهيع التصرفات الهالية هف بيع  ر،هدة طكيمة ها يسهى بحؽ الحكفة لالهكقك 
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عمى ىص الهادة  راضي الهكقكفة العاطمة بىاءٌذا العقد عمى الأيرد  ك، 1..ٌبة كأ
 .10_91كقاؼ الهعدؿ كالهتهـ لقاىكف الأ 07-01 قاىكف رقـالهف  2هكرر26

II. المرصد : 
جر الهأذكف أعبارة عف ديف في ذهة الهست قفيالطكيمة لمهمؾ الك  ٌك هف عقكد الإيجار

 .الهخرب معقارلكاللازهة  ف يقكـ بالىفقة الضركريةألً هف هتكلي الكقؼ ب
ف الهشرع لـ يعطي تعريفا كاضحا لعقد الهرصد اكتفى فقط بذكري كطريقة هف أالهلاحظ 

 : 5هكرر26 ؾ الكقفي هف خلاؿ الهادة طرؽ استغلاؿ كاستثهار ك تىهية الهم
قد الهرصد الذم يسهح بهكجبً رض الهكقكفة بعف تستغؿ كتستثهر كتىهى الأأكف "يه

البىاء كلً حؽ التىازؿ عىً باتفاؽ  إيراداتهقابؿ استغلاؿ  عميٍارض بالبىاء ر الأجألهست
-91قاىكف الهف  25حكاـ الهادة أتٍلاؾ قيهة الاستثهار هع هراعاة هسبؽ طيمة هدة اس

 .2كقاؼ"الهتعمؽ بقاىكف الأ10
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 تمييز بين الإيجار العادي وطويل المدة لمممك الوقفيال: المبحث الثاني     
كالذم يعد إيجارا هف ىكع   إلى ٌىا ف الإيجار طكيؿ الهدة الذم كاف هحؿ ٌذا البحثإ
لاؾ هالإيجار العادم للأ 91/10كقاؼ رقـرد الهشرع الجزائرم في  قاىكف الأ، فقد أك خاص

حكاهً كثيرا عف تمؾ الخاصة بعقد الإيجار أالذم لا تختمؼ  ا كالهكقكفة قصد الاىتفاع بٍ
فٍك عقد  ،ً يىفرد في بعض الىقاط الخاصة بًىأهدىي، غير العادم الكارد ذكري في القاىكف ال

ضفى أٌذا ها  ،ة الكقؼ ك هصمحتً تستمزـ حهايتًيرد عمى عيف هكقكفة كبالتالي فطبيع
الذم  الداعيٌك ها يدفعىا  في البحث عف  ك ،حكاهًأً بعض الخصكصية في هختمؼ عمي

أٌـ  يجار الهمؾ الكقفي ك هحاكلة تحديدإزائرم يفرؽ بيف ٌذيف الىكعيف هف جعؿ الهشرع الج
كلا ألإيجار طكيؿ الهدة يىبغي التعرض ك لمتهييز بيف الإيجار العادم ك ا ،بيىٍها اتالاختلاف

هف خلاؿ تعريفً كبياف هختمؼ كؿ الأ في الهطمبهلاؾ الكقفية لهفٍكـ الإيجار العادم للأ
 .الهطمب الثاىيي فكجً التشابً كالاختلاؼ بيىٍها أٌـ أبعدٌا ىعالج ، حكاهً كطرقًأ

 ملاك الوقفيةالعادي للأ ول: مفيوم الإيجارالمطمب الأ 
لا ك أهلاؾ لكقفية لابد لىا هف التعرض ا هعرفة هضهكف الإيجار العادم للألكي يتسىى لى

فسىحاكؿ  الفرع الثاىيها أ ،كؿالفرع الأالاصطلاحية هف خلاؿ ىاحية المغكية ك لتعريفً هف ال
 .كآثاريالكقفي  تخصيصً لطرؽ الإيجار

 ول: تعريف الإيجار العادي لموقفالفرع الأ 
 :ولا: التعريف المغويأ     
I. الأجرة ٌك  سـإ ك ،جر كالأجر جزاء العهؿأالإجارة هشتقة هف كمهة : الإيجار لغة

 جارايإجر أجارة إذ أعطاي أجري ك يقاؿ أيضا يقاؿ أجري إ ،هقابؿ العهؿها يعطى 
جارة  .رالإيجار في المغة هصدر اج بهعىى الهصدر ك كا 

 .1ك بهعىى العكضأك الإيجار لغة يقصد بً الكراء 
                                                           

1
 .969ص ،القاًىى دراست قاًىًيت فقهيت و هقارًت بيي الشزيعت و، حكام الىقفأ ،هٌذر عبد الكزين القضاة -
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II. يضا في المغة عمى أفي المغة هصدر الفعؿ كقؼ ك يطمؽ الكقؼ  :الوقف لغة
 هعاف هىٍا:

 : حبسٍا. رض عمى الهساكيف ك لمهساكيف كقفاؼ الأيقاؿ كق س:الحبػػػ 
 .: داـ قائهاكفا فٍك كاقؼيقاؿ كقؼ بالهكاف كقفا ككق :خلاؼ الجمكس ػػػ
  .هر الذم كاف فيًكقؼ عف الأأم أ ً،كقؼ سكت عىأجاء في القاهكس الهحيط: ػػػػ 
 .1كقؼ إلا لٍذا الهعىىأكليس في فصيح الكلاـ  :اهسؾ كاقمع ػػػػ

 تعريف الفقيي:ال: ثانيا
فقٍاء الشريعة  أفيجار الهمؾ الكقفي ىجد حاكلة البحث عف التعريؼ الفقٍي لإعىد ه

ٌهية للأذا الىكع هف عقكد الإيجار ىظرا غفالٍـ عف ٌإسلاهية القداهى بالرغـ هف عدـ الإ
العبارة  ار الكقفي بٍذيىجد في كتبٍـ تعريفا كاهلا لعقد الإيج ـىىا لألا إ ،البالغة الذم يكتسيٍا

تعريؼ  ،عكا تعريؼ لكؿ هصطمح عمى حدل هثؿ: تعريؼ العقدىها ىجدٌـ قد كضإالهركبة 
الإيجار الكقفي بشكؿ  قد عرفكافها بالىسبة لمفقٍاء الهعاصريف أ ،تعريؼ الكقؼ ،جاريالإ

، رمى سبيؿ الهثاؿ لا عمى سبيؿ الحصع ريفاتي التعذىذكر البعض هف ٌ ،صريح ككاضح
 .يىا هف هراجععمى ها لد بىاء

: عقد اتفاؽ بيف طرفيف ىًأكسى العهار عقد الإيجار الكقفي ب"فقد عرؼ عبد الله بف ه
ة كيقبؿ عميٍا فصكؿ كقفية هختمأ ك يقتىي هكجكدات كأالهؤجر)هؤسسة الكقؼ( الذم يهتمؾ 

 .الهىتفع
ديد ك قفية لهدة سىة قابمة لمتججؿ الاىتفاع بالأصكؿ الك أكالهستأجر طالب الهىفعة هف  

لى حيازة الكقؼ إهلاؾ الكقفية اىتقمت الأ اىتٍت هدة الاىتفاع هف الهستأجر جر هحدد ك كمهاأب
ا هف جديد".  ليؤجرٌ

                                                           
1

 .02ص -سلسلت الزسائل الجاهعيت  ،ٍطزوحت دكتىرا، أالٌظارة على الىقف ،خالد عبد الله شعيب -
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كيهمؾ هىافعٍا ف يؤجر ىاظر الكقؼ العيف الهكقكفة أ: ىًأيضا هحهد الزحيمي بأكها عرفً 
قكؼ عميٍـ كيكزعً الهك  لقاء عكض هعمكـ ليعكد بً عمى جر( لهدة هعمكهةألشخص ها ) الهست

 .1عميٍـ حسب شرط الكاقؼ"
استخلاص بعض الىقاط الهشتركة هف خلاؿ التعريفيف السابقيف لعقد الإيجار الكقفي  يهكف 

 ك الهتهثمة في أف:
ػػ يؤجر الهمؾ الكقفي هف قبؿ هؤسسة الكقؼ عف طريؽ الههثؿ القاىكىي لً أم ىاظر 

 الكقؼ. 
 حؿ الكقؼ هٍها اختمؼ ىكعً. براز ها  ػػ كجب عىد الاتفاؽ تعييف ك 

 .2ف تككف هعمكهة كهحددة عىد الاتفاؽأجرة ك هدة الكقؼ كجب أػػ 
  :يجار العادي في التشريع الجزائريتعريف الإ: ثالثا

، إلا اىً تىاكؿ هسألة تأجير الهمؾ زائرم تعريؼ لعقد الإيجار الكقفيلـ يكرد الهشرع الج 
" الهتعمؽ بالأكقاؼ حيث ىص عمى اىً:  91/10كفهف القاى 42الكقفي هف خلاؿ ىص الهادة

كـ التىفيذم رقـ بالرجكع إلى الهرسك  ،حكاـ الشريعة الإسلاهية "هلاؾ الكقفية كفقا لأتؤجر الأ
راضي الكقفية يجار الأإكقفية الفلاحية ىجدي قد عرؼ عقد راضي اليجار الأإالهتعمؽ ب 14/70

راضي الكقفية يجار الأإ" يقصد ب:يمياعمى ه ًهى 04فقط  حيث ىصت الهادة  الفلاحية
بهكجبً السمطة  الهكمفة ، كؿ عقد تؤجر اـ ٌذا الهرسكـحكأالهخصصة لمفلاحة في هفٍكـ 

 .أرض كقفية هخصصة لمفلاحة" لى شخص هستأجرإ كقاؼ،بالأ
صد تىهيتٍا كاستغلالٍا راضي الكقفية الهخصصة لمفلاحة الهؤجرة يككف الاىتفاع بٍا قالأ
  ". راضي كقفية فلاحيةأ" جعمٍا هىتجة كتدعى في صمب الىصهثؿ ك أاستغلالا 

                                                           
جامعة مولود  غازي خدٌجة، النظام القانونً ٌْجار اِملاك الوقفٌة العامة فً القانون الجزائري، أطروحة دكتوراه، -1

 .26،ص0698الجزائر،  معمري، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، تٌزي وزو،
 .26ص  الوزجع ًفسَ، -2
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فرد فقط إيجار الأراضي الكقفية الفلاحية أف الهشرع الجزائرم أيتضح لىا هف ىص الهادة 
 دكف الأصىاؼ الأخرل. 1بتعريؼ خاص بٍا

كىىا تحديد عقد سبؽ هف تعريؼ الفقٍاء ك تعريؼ الهشرع الجزائرم يه اعتهادا عمى ها  
تمؼ ىكعً سكاء كاف هحؿ تجارم : عبارة عف عقد هحمً همؾ كقفي هٍها اخىًأيجار الكقفي بالإ
الههثؿ القاىكىي  كأكقاؼ يبرـ بيف السمطة الهكمفة بالأ ،هعد لمسكف ك عقارأرض فلاحية أك أ

بً لهدة هعيىة هعمكهة هقابؿ بدؿ جر بغية الاىتفاع ألمكقؼ بصفتً الهؤجر كبيف شخص هست
 .ري الكقت الهتفؽ عميً لصالح الهؤجيدفع ف يجار هعمكـإ

يجار الهمؾ الكقفي إلاص بعض الههيزات الهتعمقة بعقد هف خلاؿ التعريؼ يهكىىا استخ
 : هىٍا

 ف يككف عيف هكقكفة. أف هحؿ العقد يجب أ -
 .جرة الهثؿأرة عقد الإيجار الكقفي تتهثؿ في جأف أ -

 الوقفييجار العادي لمممك حكام عقد الإأالفرع الثاني: 
ىص عميٍا الهشرع  تباع طرؽ خاصة بًإزـ يجار لمهمؾ الكقفي يستمإجؿ اىشاء عقد أهف 

 .98/381هف خلاؿ الهرسكـ التىفيذم 
 رتتعمؽ بالهُؤجر ككذا بالهُستأج ف بعد قياـ كؿ عقد يىتج عف ذلؾ آثارأكالهعٍكد عميً  

لى إإيجار الأهلاؾ الكقفية ثـ لى كيفية إحً في ٌذا الفرع هف خلاؿ التطرؽ يضاإٌذا ها سيتـ 
 .الكقفي جارعقد الإي آثار

 :الأملاك الوقفية كيفية إيجار :ولاأ
هرسكـ التىفيذم ك لمسكف كالأالهخصص لمتجارة  98/381فيذم رقـ لقد بيف الهرسكـ التى

الكقفي الفلاحي كيفية تأجير الهمؾ الكقفي كذلؾ عف طريؽ  جير العقارأالهتعمؽ بت 14/70
 .عف طريؽ التراضي كأها عف طريؽ الهزاد العمىي إ أسمكبيف

                                                           
 راضً الوقفٌة الفلاحٌة. ٌجار اِإالمحدد لشروط وكٌفٌات  14/70نفٌذي من المرسوم الت 04ـ المادة  1
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I. عن طريق المزاد العمني:  
ك  22ىظـ الهشرع الجزائرم إيجار الهمؾ الكقفي عف طريؽ الهزاد العمىي في الهادة 

:" يؤجر الهمؾ 22كقاعدة عاهة حيث ىصت الهادة  381_98هف الهرسكـ التىفيذم  23
ابريؿ سىة  27الهؤرخ في  91/10اىكف رقـ هف الق 42حكاـ الهادة أطار إالكقفي في 

دىى ة عف طريؽ الهزاد كيحدد السعر الأك هشجر أك ارض زراعية أسكاء كاف بىاء  1991
دارة إم الهصالح الهختصة في أالخبرة بعد الهعايىة كاستطلاع ر  يجار الهثؿ كعف طريؽإب
 ".ك الجٍات الهختصةأهلاؾ الدكلة أ

ك شراؼ ىاظر إكيجرم الهزاد تحت   الشؤكف الديىية كبهشاركة هجمس سبؿ الخيرات كٌ
الهتضهف إحداث  82_91أحد هجالس هؤسسة الهسجد الذم يىظهً الهرسكـ التىفيذم 

كفؽ دفتر شركط ىهكذجي يحددي الكزير الهكمؼ بالشؤكف الديىية طبقا لها  ،1هؤسسة الهسجد
  .رسابؽ الذك 98/381هرسكـ التىفيذم هف ال 23جاء في الهادة 

اهة تكم دفتر الشركط عمى بياىات العقار الكقفي الهؤجر كهدة الإيجار كالشركط العيح
 . رجأكالخاصة التي تفرض عمى الهست

يكها هف إجرائً في الصحافة  20لعمىي لإيجار الهمؾ الكقفي قبؿ يعمف عف الهزاد ا
 هف ىفس الهرسكـ 23كفؽ ها ىصت عميً الهادة  ك أية كسيمة إعلاف أخرلأالكطىية 
 .2السابؽ

ٌذا ها يجعؿ  ،جرة الهثؿأؾ الكقفي الهؤجر عىد تحديد كيتـ هراجعة طبيعة كحالة الهم
ك لـ أذا كاف الهحؿ هثقلا بديف إجرة الهثؿ خاصة أف يقؿ عف سعر الإيجار هعرض لأ

ا الهشرع في  ،جرة الهثؿأقؿ هف ألا بإجؿ رغبة فيً عىد القياـ بالهزاد تس خهاس أربعة أحصرٌ

                                                           
م الذي ٌتضمن إحداث 9889مارس 02ه الموافق ل9399المإرخ فً رمضان عام  70-89المرسوم التنفٌذي رقم  -1

 .مإسسة المسجد
ل الخٌرات على أساس دفتر :" ٌجري المزاد العلنً تحت إشراف ناظر الشإون الدٌنٌة، وبمشاركة مجلس سب02المادة  -2

شروط نموذجً ٌحدده الوزٌر المكلف بالشإون الدٌنٌة وٌعلن المزاد فً الصحافة الوطنٌة أو فً طرق اْعلان اِخرى 

 ٌوم من تارٌخ إجرائه ".06قبل 
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هع تجديد عقد  هثؿ هتى تكفرت فرصة ذلؾيجار الإف يرجع الى أر الهثؿ، بكجكب يجاإ 5/4
 الإيجار.

حسب راضي الفلاحية عف طريؽ الهزاد العمىي كقاؼ الأكتؤجِر السمطة الهكمفة بالأ
" تحديد القيهة الدىيا للإيجار بإيجار الهثؿ كفؽ هقتضيات :14/70هف الهرسكـ  15الهادة 

 .هلاؾ الدكلة"أدارة إم هصالح أع ر ك استطلاأيؽ الخبرة بعد الهعايىة ية عف طر السكؽ العقار 
علاف هعيىة قبؿ إم كسيمة أعلاف عف الهزاد في هف ىفس الهرسكـ يتـ الإ 17الهادة كحسب 

شركط الهحدد لمشركط الهطبقة هف دفتر ال 3، كبالرجكع لمهادة جراء الهزادإيكها هف  20
علاف الإ اىً يجب ىشر فية عف طريؽ الهزاد العمىي يتضحراضي الفلاحية الكقيجار الأإعمى 

 . 1قؿفي يكهيتيف كطىيتيف عمى الأ
  

II. عن طريق التراضي:  
ا عف طريؽ تؤجر الأهلاؾ الكقفية عف طريؽ التراضي في حاؿ عدـ إهكاىي ة تأجيرٌ

كفؽ ها ، كيتـ ذلؾ طريقة الهزاد العمىيعف  استثىاء أف ٌذي الطريقة تعدالهزاد العمىي، يعىي 
فيككف الإيجار بالتراضي في إطار  381_98هف الهرسكـ التىفيذم  25جاءت بً الهادة 

سبؿ الخيرات كذلؾ بعد ترخيص هسبؽ هف  كذلؾ يعد سبيؿ هف ،شر العمـ كتشجيع البحثى
 .رأم لجىة الأكقاؼ ستطلاعاالديىية ك  هكمؼ بالشؤكفلكزير الا

تشجيع عمى ك  عمـلم الساهي لً هف ىشر ة ىظرا لمٍدؼٌذي الصيغ الهشرع الجزائرمأقر 
لذا تـ عف طريؽ التراضي م عقد يككف ٌدفً فعؿ خيرم  يأجعؿ الهشرع فقد البحث العمهي 

هف  27حكاـ الهادةلألا كاف همغيا طبؽ ا  ك  ،يد الهدة في عقد الإيجار الكقفييىبغي تحد
 . 2كعً، كها يختمؼ تحديد الهدة حسب طبيعة الهمؾ الكقفي كىالهرسكـ السابؽ

 لمقكاعد التي جاءت فيخيرة هف هدتً تطبيقا الأ شٍرأ3عقد الإيجار خلاؿ  تـ تجديدكي
 .الهتضهف القاىكف الهدىي الهعدؿ كالهتهـ 75/58هر الأ

                                                           
 .982-980فنطازي خٌر الدٌن، مرجع سابق،ص  -1
 .960غازي خدٌجة، مرجع سابق، ص  -2
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حسب الهرسكـ  أاضي الفلاحية الكقفية لىفس الهبدر الأ جيرأخضع الهشرع تأكقد 
التي يتـ فيٍا  خيرة الحالاتالأكلقد حددت ٌذي  ،21كالهادة 20هف خلاؿ الهادة  14/70

 :الإيجار بالتراضي
  رض كقفية عف طريؽ الهزاد العمىيأيجار الفشؿ هرتيف لإفي حالة. 
  يجار تشجيع الاستثهارات الفلاحيةذا كاىت الغاية هف الإإحاؿ ها في. 
ف أف الإيجار لا يهكف أ 14/70هف الهرسكـ التىفيذم  22ة كدتً الهادأها  كحسب

 .رعاية هصالح الكقؼلجرة الهثؿ كذلؾ أهف قؿ أيىعقد ب
" يكرس الإيجار بالتراضي بعقد يرفؽ بدفتر شركط :عمى أف ىصت 23ها الهادة أ 

 .1"كقاؼقرار هف كزير الشؤكف الديىية كالأيعد كفؽ شكؿ ىهكذجي يحدد ب
 الوقفي: العادي لمممك: آثار عقد الإيجار ثانيا  
الحقكؽ الهتبادلة بيف  ك لتزاهاتالاؾ الكقفي  في يجار العادم لمهمتتهثؿ آثار عقد الإ 

ي لا تختمؼ د صحيحا ك هستكفيا لجهيع أركاىًطرفي العقد ك التي تىتج عىد قياـ العق ، كٌ
تزاهات لالا هجهكعة ، كقد ىص الهشرع الجزائرم عمىفي القاىكف الهدىي كارد ف ها ٌككثيرا ع

ـ ء في القاىكف الهدىي هف خلاؿ الهرسك هيز بٍا الإيجار العادم لمهمؾ الكقفي عف ها جا
هلاؾ الكقفية كفي ىهكذج عقد الإيجار الكقفي دارة الأا  الهحدد لشركط ك 98/381التىفيذم 
ي هف قبؿ كزارة الشؤكف الديىية كالأالهعتهد   : كالآتيكقاؼ كٌ
I. التزامات مؤجر الممك الوقفي : 

الاىتفاع بالعيف الهؤجرة بالىسبة لمهؤجر التزاهً الأساسي ٌك تهكيف الهستأجر هف 
كالتزاهً بتسميـ العيف الهكقكفة الهؤجرة عىً القياـ بالتزاهات هتفرعة  ٌذا الالتزاـ يقتضيك 

الاهتىاع عف الهساس هع  احتى كقت تسميهٍ ٍابالحفاظ عمي التعٍد، ك رجألى الهستإكهمحقاتٍا 
 .الهؤجرة بالأهاكفجر في التهتع أبحؽ الهست

                                                           
 .966المرجع نفسه، ص  -1
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 : رجأممحقاتو لممستميم الممك الوقفي و تس .1
هف  476ا لمهادة جر هف قبؿ الهؤجر كذلؾ تطبيقأيتـ تسميـ الهمؾ الكقفي لمهست

 .94/691هف الهرسكـ التىفيذم رقـ  8ضافة الى الهادة إالقاىكف الهدىي 
فيجب  عمى ٌذا الالتزاـقد الإيجار العادم لمهمؾ الكقفي هف ىهكذج ع 8 ىصت الهادة

رض كالهمحقات ٌي كؿ هستقؿ عف الأ ،مهمؾ الكقفي هع همحقاتًـ كاهلا لف يككف التسميأ
كف فالس ر،مؾ الكقفي الهؤج، كتتعدد ٌذي الهمحقات بتعدد ىكع الهكلكىً تابع لٍا بصفة دائهة

الزراعية  راضيها الأأ ،الكقفي يقتضي كجكد همحقات هثؿ: هعدات الغاز كالكٍرباء كالهاء
 يمتزـ كذلؾ ئر الحيكاىات كهستكدعات التخزيف، ا: الهساقي كحظفتشتهؿ عمى همحقات هثؿ
 .  2كحؽ الارتفاؽ ىتفاع بالهمؾ الكقفي كحؽ الهركرالهؤجر بها يساعد عمى الا

جر بالتراضي بيىٍها كفؽ الهادة أحرير هحضر جرد بيف الهؤجر كالهستكيتـ التسميـ بت
كجب الهرسكـ ر بههف ىهكذج عقد الإيجار الصاد 5هف القاىكف الهدىي ك الهادة  500

الكقفي   كصاؼ الهمؾأك البياف الكصفي أ ، ك يتضهف الهحضر69/ 94التىفيذم 
كضعية  كيبيف عمى تىفيذ التزاهً ها اىً يعد دليلا هكتكبا لمهؤجر، ككهمحقاتً ككؿ ها يحتكيً
 .الهمؾ الكقفي عىد التسميـ

عً ٌذا التزاـ ف خلاؿ تكقيليىتٍي ه التسميـ بالتكقيع عمى هحضر جر همزـأيعد الهست
هف ىهكذج عقد الإيجار العادم لمهمؾ الكقفي التي تىص عمى  5، كىزكلا عىد الهادة رالهؤج

مى العقد هقابؿ كصؿ هخالصة يحهؿ ..عىد التكقيع عقدري.جر هبمغا أً: " يدفع الهستاى
، كذلؾ ضهاىا عمى هحتكيات الهمؾ الهؤجر بالكثيقة ريداع كفالة( يسمهً لً الهؤجإشارة )إ

لا إ جر الهغادرأتة لحالتً عىد التسميـ كالاستلاـ، كلا يعاد هبمغ الكفالة لمهستالهحررة الهثب
 .صلاح الهمؾ الكقفي عىد الهغادرة"ا  صـ ها يترتب هف هصاريؼ ترهيـ ك بعد خ
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يجار إبتقديـ ٌذي الكفالة عىد اىعقاد  جر همزـأف الهستأكضح هف خلاؿ ٌذي الهادة يت 
 .را حسب طبيعة ك ىكع كقيهة الهمؾ الكقفي الهؤجتحدد قيهتٍ حيث الكقؼ

لكف بعد خصـ جر ك أالهست كبعد اىتٍاء العقد يتـ استرداد ٌذا الهبمغ هف طرؼ
غياب الهَحضر  ك يعتبر ،ض ها ىقص هف همحقات الهمؾ الكقفيهصاريؼ الترهيـ كتعكي

جيدة كعميً  جر قد تسمـ العيف في حالةأثبات العكس عمى أفّ الهستإقريىة بسيطة تقبؿ 
 . جر تكفريأفهف هصمحة الهست

 هف 478تطبيقا لمهادة  1حكاـ العاهة لمبيعضع تسميـ الهمؾ الكقفي الهؤجر للأيخ 
عمى  " يسرم عمى الالتزاـ بتسميـ العيف الهؤجرة ها يسرمالقاىكف الهدىي الهعدؿ كالهتهـ:

هكاف تسميـ الشيء ، خاصة ها تعمؽ هىٍا بتاريخ ك حكاـأالالتزاـ بتسميـ الهبيع هف 
 .2الهؤجر"
 : رمدة الإيجا للانتفاع بو خلال مؤجر عمى بقا  الممك الوقفي صالحتعيد ال .2

ي لىاظر سىادإكقاؼ كذلؾ بلا في هديرية الشؤكف الديىية كالأيتحهؿ هؤجر الكقؼ ههث
هسؤكلية الرعاية  تقع عميً، فركقاؼ هٍهة التسيير الهباشالكقؼ تحت رقابة ككيؿ الأ

ترهيهات الضركرية لكي تظؿ لكقكفة كهمحقاتٍا كصياىتٍا كالقياـ باهفظة عمى العيف الكالهحا
هف ىهكذج عقد الإيجار الكقفي  4، لكف الهادة رتفاع بٍا طيمة هدة عقد الإيجاصالحة للاى
ٍي تمؾ فجر أصبحت عمى عاتؽ الهستأعهاؿ الصياىة ك أالهؤجر هف بعض  قاهت بإعفاء

 .  3هىاصفة بيف طرفي عقد الإيجار الكقفي تككفالخارجية فها أصلاحات الداخمية الإ
إبراـ عقد ثابتا في حؽ الهؤجر قبؿ  يككف الالتزاـ بالحفاظ عمى العيف الهكقكفة

  .ديبيأخلاؿ بً جزاء تكيترتب عمى الإر الإيجا
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كىً عىد الاقتضاء جر الذم يهأثابتا في حؽ الهست لتزاـيككف الا إبراـ العقد ها بعدأ
عذار الهؤجر بهكجب هحرر غير قضائي إىقاص الثهف كذلؾ بعد إك أسخ العقد طمب ف

ك ها ىصت عميً الهادة   . 1هف القاىكف الهدىي 480كٌ
 :جر في التمتع بالممك الوقفيأالمساس بحق المست عن امتناع المؤجر .3
ف كؿ ف يهتىع عأهف القاىكف الهدىي:" عمى الهؤجر  483ؾ  الهادة ىصت عمى ذل 

ك بهمحقاتٍا أف يحدث بٍا أجر بالعيف الهؤجرة كلا يجكز لً أؿ دكف اىتفاع الهستتعرض يحك 
فعاؿ التي تصدر هىً يقتصر ضهاف الهؤجر عمى الأ ، كلام تغيير يىقص هف ٌذا الاىتفاعأ
م أك أجر آخر أك تعرض قاىكىي صادر هف هستأك هف تابعيً بؿ يهتد الى كؿ ضرر أ

يجار إهف الىهكذج الخاص بعقد  8الهادة قد ىصت ٌذا ك  ،"رشخص تمقى الحؽ عف الهؤج
كضهاف  2: ضهاف التعرضف لمضهاف ىكعافأهمؾ الكقفي عمى ىفس ٌذا الالتزاـ، كها ال

 .4في القاىكف الهدىي الكارد حكاـ العاهة لعقد الإيجاركفقا للأ 3العيكب الخفية
II. ممك الوقفيال التزامات مستأجر : 

ف يكفي أكقكفة هحؿ عقد الإيجار كجب عميً لهجر بالعيف اأجؿ اىتفاع الهستأهف 
كالخاصة  في الأحكاـ العاهة لعقد الإيجار بهجهكعة الالتزاهات العاهة الهىصكص عميٍا

 .بعقد الإيجار الكقفي
 : الممك الوقفي الالتزامات العامة لمستأجر .1

هف ىهكذج عقد  7 بالتزاهات عاهة ىصت عميٍا الهادة قكـيكجب عمى الهستأجر أف 
 .القاىكف الهدىيالأحكاـ العاهة في جاءت ضهف  التي الإيجار

                                                           
 .09-06وازة  ٌسٌن و هواجً أحمد ، مرجع سابق، ص  -1
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 :عدت لو والمحافظة عميياأباستعمال العين المؤجرة وفق ما الالتزام  1.1
 : قاىكف الهدىي الهعدؿ كالهتهـ عمىالهتضهف ال 75/58هر هف الأ 491ة تىص الهاد

كف ٌىاؾ ف لـ يإميً فها كقع الاتفاؽ ع لهؤجرة حسبف يستعهؿ العيف اأ" يمتزـ الهستأجر ب
 .عدت لً "أف يستعهؿ العيف الهؤجرة بحسب ها أاتفاؽ كجب عمى الهستأجر 

ك أف العيف الهكقكفة الهؤجرة لمسكف فيمتزـ الهستأجر بها ٌك هكجكد في العقد كأف تكك  
ذا لـ يىص ال، هخصصة لمزراعة عدت لً كالهحافظة أعقد عمى ذلؾ كجب استعهالٍا فيها كا 

ف عدـ الهحافظة عمى العي جعؿ هف أسباب فسخ ٌذا العقد الهشرع الجزائرم ذلؾ أف،عميٍا
 .جرأالهكقكفة الهؤجرة هف قبؿ الهست

قؿ هها كاىت عميً أغيير يجعؿ حالة العيف الهكقكفة حداث تإكها لا يهكف لمهستأجر  
ج عقد هف ىهكذ 10خلاؿ بٍذي الالتزاهات قد يؤدم الى فسخ عقد الإيجار تطبيقا لمهادة إكأم 

 . 1الإيجار الكقفي

 :جرة و رد الشي  المؤجرالتزام المستأجر بدفع الأ 2.1
لقيهة الإيجارية كفؽ ا جرة لمهؤجر في هكاعيدٌا الهحددةيمتزـ الهستأجر بدفع الأ

ىً أهف القاىكف الهدىي  498، ٌذا كقد ىصت الهادة 2يجار الهمؾ الكقفيإالهحددة في عقد 
 .يجار في الهكاعيد الهتفؽ عميٍالإجر تسديد بدؿ اأالهست كاجبهف 

الكاقع عمى الهستأجر ٌك رد العيف  الالتزاـكباىتٍاء هدة عقد الإيجار الكقفي يككف 
هف ىهكذج عقد الإيجار الكقفي بإخلاء الهمؾ الهؤجر كتسميـ هفاتيحً  7الهؤجرة تطبيقا لمهادة 

 .3كذلؾ دكف إعذار هسبؽ هف الهؤجر

                                                           
لمإجر بحق فسخ هذا العقد بسبب ما ٌؤتً:عدم دفع....شهر من من نموذج عقد اٌْجار الوقفً: " ٌحتفظ ا 8المادة  -1

اٌْجار، عدم دفع اِعباء الواجبة على المستؤجر، عدم احترام المستؤجر أي التزام فرضه علٌه هذا العقد،  أي أسباب فسخ 
 أخرى ٌحتمل أن ٌتفق الطرفان علٌها ".
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 :أي تغييرات في الممك الوقفيحداث التزام المستأجر بعدم إ 3.1
  الهمؾ الكقفي عف التي تسمهً بٍا الهقصكد بٍذا الالتزاـ ٌك عدـ تغيير الهستأجر لحالة 

ليً إٌذا ها تطرقت  ،ا يعيؽ الاىتفاع بالعيف الهكقكفةههك تقسيـ العيف الهكقكفة أكٍدـ حائط 
اث تغيير عمى طبيعة " عدـ إحدعقد الإيجار الكقفي التي تىص عمى:هف ىهكذج  7الهادة

ها التحسيىات أبعد الهكافقة الكتابية هف الهؤجر"، ك بالىقصاف إلا أسكاء بالزيادة  الهمؾ الكقفي
عهاؿ صياىة كليست أكالإضاءة كالهياي فٍي عبارة عف  الىافعة التي يحتاجٍا الهمؾ الكقفي
 .1تغيير في العيف الهكقكفة الهؤجرة 

ف ٌذي التغييرات تككف هكتسبة لٍا إت لمعيف الهؤجرة فهستأجر بتغييراف حدث كقاـ الا  ك 
غرسا يمحؽ  كأيحدث بىاء  :" كؿ تغيير91/10كقاؼ هف قاىكف الأ 25طبيقا لىص الهادة ت

 ".ا شرعا هٍها كاف ىكع ذلؾ التغييربالعيف الهكقكفة كيبقى الكقؼ قائه
   : لقاىكف الهدىيهف ا 492فؽ الهادة لى ها كاف عميً ك إهكف رد ٌذا الهمؾ أذا إإلا  

لى الحالة التي كاىت عميٍا إفي العيف الهؤجرة يمزـ بإرجاعٍا " إذا أحدث الهستأجر تغييرا 
 ". الاقتضاءكيعكّض الضرر عىد 

الهستأجر كالهؤجر التي طار التسكية الكدية بيف إفي  25/2ليً الهادة إذٌبت  ٌذا ها
 .تعكيضك الأعادة الهمؾ الكقفي لها كاف عميً إهف ضهىٍا 

 ممك الوقفي :بالالخاصة  الالتزامات .2
يجار الهمؾ الكقفي التزاهات خاصة بإيجار الكقؼ إهف ىهكذج عقد  7تضهىت الهادة 

ي كالآتي:   كٌ
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الواردة عمى العقار الوقفي المؤجر باستثنا  دفع الضرائب  الأعبا الالتزام بجميع  1.2 
 والرسوم: 
هلاؾ الهتعمؽ بالأكقاؼ:" تعفى الأ 91/10القاىكف  هف 44كها جاء في الهادة  

عهاؿ البر أف خرل لككىٍا عهلا هسكـ التسجيؿ كالضرائب كالرسكـ الأالكقفية العاهة هف ر 
 .1كالخير"
 : خيرة منوشير الأأ 3بتقديم طمب تجديد العقد خلال  الالتزام   2.2

قد هف ىهكذج ع 7ة حكاـ البىد الرابع في الهادأجر بٍا فتطبؽ عميً أذا لـ يمتزـ الهستإ
جؿ جر كتسميـ هفاتيحً عىد اىتٍاء الأخلاء الهمؾ الهؤ إالإيجار الكقفي الذم يىص عمى 

 .2الهتفؽ عميً في ٌذا العقد
 : لإيجار من الباطن لمعين الموقوفةالتزام المستأجر بعدم ا   3.2   

لذم سعت هف هف ىهكذج عقد الإيجار الكقفي ا 7هف الهادة  9ٌذا الالتزاـ في البىد جاء
 .كقاؼ الهؤجرةلهختصة بالأكقاؼ لمهحافظة عمى الأخلالً السمطة ا

تً الهادة جاز أهف الباطف حسب ها  الهؤجر كتابيا للإيجار ىٍا لـ تتطرؽ لهكافقةأحتى  
يجرم  كأ ف يتىازؿ عف حقً في الإيجارأهف القاىكف الهدىي:" لا يجكز لمهستأجر  505

الهؤجر كتابيا ها لـ يكجد ىص قاىكىي يقضي بخلاؼ يجارا هف الباطف دكف هكافقة إ
 ذلؾ".

 : رتجارية لمغيالتزام المستأجر بعدم نقل القاعدة ال 4.2
، كيحتاج ىقؿ القاعدة التجارية لمغير هكافقة كتابية يقع ٌذا الالتزاـ طيمة هدة العقد

ى الهمؾ مهسبقة هف الهستأجر أم هف هديرية الشؤكف الديىية كالأكقاؼ كذلؾ لمحفاظ ع
 .الكقفي
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هف ىهكذج عقد  10كعدـ الحصكؿ عمى الهكافقة يؤدم الى فسخ العقد بىص الهادة  
 .ف كزارة الشؤكف الديىية كالأكقاؼالإيجار الكقفي الهعتهد ه

  :لغاز والما الكيربا  وافاتورة استيلاك الالتزام بتسديد     5.2
يصاؿ إالهؤجر بتكاليؼ  ألزـىي الذم جاء ٌذا الالتزاـ هخالفا لها كرد في القاىكف الهد

 .تفاؽ عمى عكس ذلؾالا تـ ذاإالكٍرباء كالغاز كالهاء، إلا 
دكف  هف ىهكذج عقد الإيجار الكقفي 7تحهؿ الهستأجر ذلؾ بهكجب الهادة بيىها ي

 1.ى ذلؾ كلا يهكف الاتفاؽ عمى عكسًالحاجة الى اتفاؽ عم
 ن الإيجار طويل المدة والعادي لمممك الوقفيبي والاختلاف: أوجو التشابو المطمب الثاني

بغية  بعد تطرقىا لكؿ هف الإيجار طكيؿ الهدة كالإيجار العادم لمعيف الهكقكفة كذلؾ
 : كذلؾ هف خلاؿ ىٍهالتشابً كالاختلاؼ بيكجً اأاستغلالٍا كتىهيتٍا سىكضح 

 بين الإيجار العادي والإيجار طويل المدة : أوجو التشابوولالفرع الأ 
ذا حكاهً هأأغمب  اُسْتُهِّدتها أف الإيجار طكيؿ الهدة ب ف الإيجار الكقفي العادم كٌ

ىيف خير يستهدٌا هف الأحكاـ العاهة الهىصكص عميٍا في القاىكف الهدىي هع بعض القكاالأ
جاءت بً  ىظرا لخصكصيتً كطبيعة الهمؾ الكقفي هع هراعاة هاكالهراسيـ الهتعمقة  بالكقؼ 

 : بيرة  يتهثؿ بعضٍا فيكجً تشابً كأفىجد هف خلاؿ ذلؾ  ،هيةسلاالشريعة الإ
 ركان عقد الإيجار أأولا: في 

I.  الإيجار لعقد ركان العامةفي الأ : 
ككذلؾ  يجاب كقبكؿ الهؤجر كالهستأجر،إفي رضا الطرفيف فيىشأ العقد هف  هتهثمةال

 هثؿ في همؾ كقفيطكيؿ الهدة فٍك يت كأدم فيها يخص هحؿ عقد الإيجار الكقفي سكاء العا
   .قابمة لمزراعة كالبىاءأرض ك أك بىاء أك ارض زراعية أغير ههمكؾ لأحد سكاء كاف عقارا 
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ستغلاؿ يجاريف العادم كطكيؿ الهدة  كاركة للإتسباب هشأيضا أ فيكجد ركف السبب أها
لهكقكؼ استفادة ا هف الضياع كالخراب ككذايٍا لمهحافظة عم هلاؾ الكقفيةتىهية الأكاستثهار ك 

صداري لقكاىيف كهراسيـ تسعى إليً الهشرع الجزائرم هف خلاؿ إٌذا ها سعى ، عميٍـ هف ريعً
الهعدؿ  01/07: قاىكف رقـ هلاؾ الكقؼ هىٍاأجاؿ استغلاؿ كاستثهار كتىهية لتىظيـ ه

 .91/101كالهتهـ لقاىكف رقـ 
في الهادة  الإيجار حيث ىصلزاهية الكتابة في عقكد إكها أقرّ القاىكف الهدىي 

 ".  كاف باطلالاا  جار كتابة كيككف لً تاريخ ثابت ك :"يىعقد الإيرهكر 467
 عقد ف يككفأيضا أ أكجبىً إكقاؼ يستىد عمى القكاعد العاهة فف قاىكف الأأكبها 

الهرسكـ هف  9لؾ حسب ها ىصت عميً الهادة كقاؼ هكتكبا بشكؿ رسهي كذالأ يجارإ
يخضع عقد  حيث عداد عقد الإيجارإكقاؼ كمفة بالأ:" تخكؿ السمطة اله70-14التىفيذم 
يضا ها جاء أك  ،"سىة فها فكؽ 12لعقدهدة اذا كاىت إشٍار العقارم جراءات الإلإالإيجار ل

الهصادقة عمى ىهكذج عقد  الهتضهف 69-94الهرسكـ التىفيذم رقـ هف  11في الهادة 
كؿ هارس أالهؤرخ في  03-93ـ التشريعي رقـ هف الهرسك  21حكاـ الهادة أ"عهلا ب الإيجار:

ؿ لدل لمتسجيعقد إيجار الأهلاؾ الكقفية يخضع  كها ،كالهتعمؽ بالىشاط العقارم 1993 سىة
مة  .2"الهصالح الهؤٌ

II.  رجاعقد الإيركان الخاصة لفي الأ  : 
 كالهؤجر،جرة ٌها الأألا ك ابٍيف في كؿ هف العقديف سىتطرؽ لركىيف خاصيف هتش

جرة أالعادم ٌي في الإيجار  كأجر سكاء في الإيجار طكيؿ الهدة أجرة التي يدفعٍا الهستفالأ

                                                           
 89/96م المعدل والمتمم للقانون رقم 0669ماٌو  00ه الموافق 9300صفر عام 07المإرخ فً  69/66قانون رقم  -1
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صفة الهؤجر فٍي ثابتة في كلا العقديف كذلؾ  هاأ ي،ذلؾ ىظير اىتفاعً بالهمؾ الكقفالهثؿ ك 
 .1791/ 21استىادا لمهرسكـ التشريعي الهستحدث رقـ 

 ةملاك الوقفيالأ يجارإطرق في : ثانيا
ؽ  في اىعقاد يؿ الهدة للأهلاؾ الكقفية  لىفس الطر العادم كطك  يخضع كؿ هف الإيجار

 كجرة الهثؿ أحا بالهكقكفة عف طريؽ الهزاد العمىي هفتتف تؤجر العيف أعقد الإيجار  فإها 
 الى الإيجار بالتراضي.استثىاءا يتـ المجكء جراء الهزاد العمىي إفي  حالة ها تعذر 

 في آثار عقد الإيجار :ثالثا
هشتركة بيىٍها هتعددة آثار لعادم كطكيؿ الهدة لمهمؾ الكقفي ار اعف عقدم الإيجيىتج 

ا جاء بً الهرسكـ بالهستأجر كذلؾ استىادا له كأخرل تتهثؿ في التزاهات خاصة بالهؤجر
ي كالتالي، كذلؾ 14/70التىفيذم   : بالرجكع لها جاء بً القاىكف الهدىي كٌ

I. المؤجر تالتزاما : 
 ؼ تسميـ العيف كقافالكاجب عمى ديكاف الأ يمحقٍاعيف الكقؼ كها  تسميـ الهستأجر

كيككف ٌذا التسميـ بتهكيف الهستأجر هف الحيازة الفعمية لهحؿ  ا،الهكقكفة بهمحقاتٍ
 .2العقد حتى يتهكف هف الاىتفاع بٍا

 تحهؿ ىفقات الصياىة الضركرية لحفظ العيف  ك بالهحافظة عمى العيف الهؤجرة التعٍد
 الهؤجرة. 

 بً الهادة قكؽ الهستأجر في التهتع بالعيف الهؤجرة حسب ها جاءت عدـ الهساس بح
ف يهتىع عف كؿ تعرض يحكؿ دكف اىتفاع أهف القاىكف الهدىي:" عمى الهؤجر  483
م تغيير يىقص أك بهمحقاتٍا أف يحدث بٍا أأجر بالعيف الهؤجرة كلا يجكز لً الهست

 .هف ٌذا الاىتفاع
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 ك هف تابعيً، بؿ يهتد الى أالتي تصدر هىً فعاؿ لا يقتصر ضهاف الهؤجر عمى الأ
م أك هف أك هف تابعيً أآخر  تعرض قاىكىي صادر هف هستأجر كأكؿ ضرر 

 ". حؽ عف الهؤجرشخص تمقى ال
التي باستثىاء العيكب هف ؽ ـ عمى ها يمي:" يضهف الهؤجر لمهستأجر  488صت الهادة ى

جرة هف عيكب تحكؿ دكف استعهالٍا ؤ ، كؿ ها يكجد بالعيف الهجرل العرؼ عمى التساهح فيٍا
 .، ها لـ يكجد اتفاؽ عمى خلاؼ ذلؾقص هف ٌذا الاستعهاؿ ىقصا هحسكساك تىأ
يضهف العيكب  لا ف الهؤجرأعف الصفات التي تعٍد بٍا صراحة غير  ؤكؿلؾ هسكيككف كذ 

 .1خير كقت التعاقد "ك كاف يعمـ بٍا ٌذا الأأعمـ بٍا الهستأجر أالتي 
II. ستأجرالتزامات الم  : 

 ك أيجعمٍا غير صالحة للاىتفاع بٍا  م تغيير في العيف الهكقكفة ههاأعدـ القياـ ب
  .يىقص هف قيهتٍا الإيجارية

 جرة في الكقت الهحدد كرد الشيء الهؤجر باىتٍاء هدة الإيجار ها لـ يجدد دفع الأ
عقد العمىي كحقكؽ تسجيؿ هصاريؼ الهتعمقة بالهزاد البالإضافة الى دفع  ،العقد

اىة العادية لمعيف العقارم عىد الاقتضاء كدفع هصاريؼ الصي شٍرالكرسكـ  الإيجار
، كها ك تصدر ههف ٌك تحت رقابتًأىفسً لتي يحدثٍا باضرار الأتكاليؼ الهستأجرة ك 

 . 2الاىتفاع بً سكـ التي تثقؿ العقار هف كقت بدءزـ بدفع الضرائب كالر تيم
 ات الهمؾ الكقفي هف دفع رض كترهيهللأ جهيع هصاريؼ الصياىة العادية تحهؿ

 .هيىً هف الهخاطرأفكاتير كت
  يحة هف لكف بعد هكافقة صر  ،الهمؾ الكقفي كحؽ التجديد هكفكؿ لً يجارإاحتراـ هدة

 2كقاؼ كذلؾ قبؿ سىة هف اىتٍاء هدة الإيجار حسب الهادة كزارة الشؤكف الديىية كالأ
  .جرألهستكط الذم يحدد حقكؽ ككاجبات اهف دفتر الشر 
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  عكاف تابعكف أك أكقاؼ ابعكف لكزارة الشؤكف الديىية كالأعكاف الرقابة التأتسٍيؿ عهؿ
عمى عهمٍـ كتسٍيؿ هٍهتٍـ  راضي الفلاحية كذلؾ بعدـ الاعتراضلمديكاف الكطىي للأ

 .1بالهعمكهات كالكثائؽ الهطمكبة كتزكيدٌـ
  الاختلافأوجو  الفرع الثاني:

قفي الذم كجدىاي في عديد ر العادم كطكيؿ الهدة لمهمؾ الك رغـ التشابً بيف الإيجا
 : فيتتهثؿ  بعض الأحكاـفي  بيىٍها يكجد اختلاؼبالهقابؿ ىً ألا إالىقاط 
 ولا: في طبيعة المحل الوقفي أ

يككف همكا صالحا أىً طبيعة هحؿ العقد ىجد في عقكد الإيجار العادية الهمؾ الكقفي 
ها في عقد الإيجار طكيؿ الهدة فيككف هحؿ الكقؼ أ ،لا هباشراع بً كاستغلالً استغلاللاىتفا

 كالاىتفاععادة إصلاحً إىً يحتاج لهف يقكـ بلأ ر،خربا كغير صالح للاىتفاع بً بشكؿ هباش
ف أهف شركط عقد الإيجار طكيؿ الهدة ف ،بً بكسب ريع يىتفع هف الكقؼ كالهكقكؼ عميٍـ

إيجارا عاديا كلا يستطيع استبدالً كلا  استئجاري قفي خرب كلا احد يرغب فييككف الهمؾ الك 
 . 2بيعً

 ض الوقف: الى من يؤول ما يضاف عمى ار ثانيا
ك في  رض الكقؼأفي  يىشئًف يتهمؾ ها ألإيجار العادم لا يهكف لمهستأجر في ا  كٌ

فكؿ ها يقكـ بإضافتً راجع  ،ك أم كاف عمى الهمؾ الكقفيأصؿ غير همزـ بإىشاء بىاء الأ
 .رالإيجا ةالكقفي كذلؾ بعد اىتٍاء هدلمهمؾ 
ضافتً إم تؤكؿ همكية ها قاـ بالإيجار العاد يها يخص الإيجار طكيؿ الهدة فعكسها فأ
ٌىاؾ عقكد ك  ،الكردار، الكدؾ ،هثؿ:عقد الحكر جرألى الهستإىٍاية هدة عقد الإيجار في 

 .3د الهرصدقتعطي همكية الهىشآت الجديدة عمى الهمؾ الكقفي لمكقؼ كع
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 عمى من يرد حق الانتفاع والقرار: ثالثا
كذلؾ  تفاع بالهمؾ الكقفيالاى القرار كحؽ جر حؽألمهست أفي الإيجار طكيؿ الهدة يىش

حؽ الاىتفاع كحدي جر أالكقفي العادم فيككف لمهست ها الإيجار، أجرة الهثؿأهاداـ همتزها بدفع 
رض الهكقكفة راد بً الاىتفاع بالأٌك حؽ عيىي يف حؽ القرار أكالهعمكـ  ر،دكف حؽ القرا

 . 1هدة طكيمةل
  جرة الممك الوقفي أرابعا: 

جرة الهثؿ، أجرة كاحدة ٌي ألا إ تككف فيًر العادم لمهمؾ الكقفي لا في عقد الإيجا 
جرة هعجمة أجرتيف أجر بدفع أالهست فيً يمتزـفالإيجار طكيؿ الهدة  هاأ العقد،براـ إ كقتتدفع 
قؿ أتككف قيهتٍا  هؤجمةخرل أك  ،رضم ها يقارب قيهة الأألمهمؾ الكقفي جرة الهثؿ أتقدر ب
يد فقط حتى لاهبمغ الهعجمة الأجرة  هف   . 2تىقطع صمة الكقؼ بالعيف الهكقكفة زٌ

  خامسا: في آثار عقدي الإيجار
ك جرأالهدة التزاـ يقع عمى عاتؽ الهستىجد في عقد الإيجار طكيؿ  صلاح إالالتزاـ ب كٌ

ا صالحة رض الهكقكفة الهؤجرة فيجعمٍساسي عمى الأفٍذا يهثؿ التزاهً الأ ،لهخربا العقار
 يقكـ بتسكية سطحٍا. كألمبىاء  هٍيأةك أرضا زراعية أذا كاىت إلمزراعة 
جر كؿ ٌذي أكقفي فلا يككف هف التزاهات الهستها في عقد الإيجار العادم لمهمؾ الأ 

عد لً أهاؿ الهمؾ الكقفي الهؤجر كفؽ ها استعجرة ك دفع الأفقط ٌك عميً ها صلاحات فالإ
 .3تغييرات فيًأم  حداث إكالاهتىاع عف 
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 ولالفصل الأ  خلاصة

 

ٌهية ديىية أرع الجزائرم لمىٍكض بقطاع الكقؼ كتىهيتً كذلؾ لها لً هف يسعى الهش
 الهكقفة.، كلبقاء ٌذي الهىافع كجب الهحافظة عمى الأعياف كاجتهاعية كاقتصادية

كقاؼ استثهار الهتعمؽ بالأ 91/10هف القاىكف  45قد أتاحت الهادة جؿ ذلؾ أكهف 
عف  سلاهية كذلؾ حسب كيفيات تحددرادة الكاقؼ كطبقا لهقاصد الشريعة الإلإ اكقاؼ كفقالأ

حكاـ التشريعية هلاؾ الكقفية كفقا للأالأ يجارإيضا هف أطريؽ التىظيـ، ٌذا كقد هكف الهشرع 
التي سبقت كؿ  سلاهيةحكاـ الشريعة الإأالسارية الهفعكؿ كذلؾ هع هراعاة كالتىظيهية 
 .حكاـ الكقؼأىظيـ الشرائع في ت

اظ عميٍا كعمى الريع الىاتج عىٍا لمحفالسعي  كقاؼ ككىظرا لاٌتهاـ الهشرع بالأ
اا  ك  كقاؼ الهتعمؽ بالأ 91/10 رقـ مقاىكفلدؿ كالهتهـ الهع 07/01قاىكف الصدر أ ،عهارٌ

 ةهلاؾ الكقفيمقة باستثهار كاستغلاؿ كتىهية الأالذم تضهف هجهكعة هف العقكد كالآليات الهتع
 عياف الكقفية الهخربةك طكيمة الهدة التي تطبؽ عمى الأأعض عقكد الإيجار الخاصة كهىٍا ب

ٌذا ها  ،تىظيـ قاىكىي هحكـبكقفي كلـ يحطٍا ستثهار الهمؾ الجعمٍا الهشرع كآلية لا التي
 .سلاهية الهىظهة لٍاحكاـ الشريعة الإأيستدعي تطبيؽ 
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ساسية لظٍكر أحكاهٍا المبىة أالتي تعد  جارات طكيمة الهدةلإيكؿ لتطرقىا في الفصؿ الأبعد 
ك ألا خيرةىهكذج هف ىهاذج ٌذي الأٌذا الفصؿ سىعالج في ، يجاريةالعديد هف العقكد الإ  كٌ

 .رعقد الحك
 عيافالأبعض  ؤكؿعمها أىً قد تك  ية كالاقتصاديةهلاؾ الكقفية الاجتهاعٌهية الأألى إبالىظر 
ٌذا  لإزالةالقياـ بكؿ ها يهكف  بالخصكصميٍا لذلؾ كجب عمى القائهيف ع ،مخرابل الهكقكفة

 يجارالإ عقدعف طريؽ  حكاـ خاصةأ صدارإتهثؿ ٌذا في حيث ، الخراب كالهحافظة عميٍا
دة الذم يجار طكيؿ الهلإبايسهى هف أىكاع عقد الإيجار  ٌىاؾ ىكع فأفيها سبؽ  يىاأككها ر 

 .رالحك عقد ٌهٍاأ لهعالجة الأراضي الخربة يتضهف هجهكعة هف العقكد
اؼ التي كقيجاد طرؽ خاصة ترد عمى الأإسلاهية قد سبقكا في ف فقٍاء الشريعة الأكها ىجد 

عادتٍا لها كاىت عميً، كلا يهكف إكقاؼ عف لا ريع لٍا كعجز ىاظر الأك  صبحت هخربةأ
ا إاستبدالٍا كلا   الذم لا العادم يجاريكد الكاردة عمى الإضافة الى القإيجارا عاديا، إيجارٌ

ك أا كضع الفقٍاء حلا لٍذي الهشكمة ٍىليسهح بزيادة هدتً عف ثلاث سىكات،  ا يجارٌإلا كٌ
لذم ٌك هحؿ دراستىا في ٌذا ا ٌهٍا عقد الحكرأف طريؽ بعض هف العقكد الخاصة ع

 كأ جرأحيث يقكـ الهست، يجارات طكيمة الهدةىكاع الإأٌذا العقد هف بيف  يعد، حيث الفصؿ
رض عف صلاح ٌذي الأإعىدٌا ب كها سهاي الهشرع الجزائرم الهستثهريسهى الهستحكر ك ها 

جرة هحددة أرض العاطمة هقابؿ ها شاء هها يراي هىاسبا لٍذي الأ كأك الغراس أطريؽ البىاء 
هحددة  عادة ريعٍا كها كاىت تىتجً كذلؾ لهدةا  حيائٍا هف جديد ك إجرة الهثؿ، حتى يعيد أب

ا لهدة طك أاختمؼ فيٍا الفقٍاء فهىٍـ هف  ، كهىٍـ يمة هع ضكابط هعيىة لحهاية الكقؼجازٌ
دعاء إب كذلؾ عياف الكقفيةٌدار كضياع ٌذي الأإهف  خكفا يجارالإعقد  طالة هدة إهف هىع 

 .هلاكٍـ الخاصةأىٍـ هلاؾ لٍا كيدرجكىٍا ضهف أجريف أالهست
هشرع ف الأردىي كالهصرم كالجزائرم، غير لأغمب التشريعات هىٍا اأخذت بً أٌذا ها 

ة كطريق كردٌاأ التي سلاهيةحكاـ الحكر هف الشريعة الإأالجزائرم قد استقى بعضا هف 
 تعمؽ بالأكقاؼلها 91/10هف القاىكف رقـ 2هكرر 26في الهادة  لاستثهار الأهلاؾ الكقفية
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لهقاهة هف طرؼ حكاـ كحؽ همكية الهىشآت افي بعض الأأيضا ، كخالفٍا الهعدؿ كالهتهـ
 .رالهستحك

 : هبحثيف تىاكلىا فيٍهاإلى ٌذا الفصؿ تـ تقسيـ  قة بعقد الحكرحكاـ الهتعمكلهعرفة الأ
 : هفٍكـ عقد الحكر. كؿحث الأالهب

 . كاىقضائً عقد الحكر : آثارالهبحث الثاىي
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 لعقد الحكرطار المفاىيمي ول: الإالمبحث الأ                     
 

ٌا كردأخذ الهشرع الجزائرم بعديد هف العقكد الهختمفة أهلاؾ الكقفية الأجؿ الىٍكض بأهف 
 عياف الكقفية العاطمةبعض العقكد للأ كقاؼ، كقد خصالهتعمؽ بالأ 01/07في القاىكف 
 ...عقد الحكر ،الهرصد دعق ،: عقد الترهيـ كالتعهيرهثؿ تٍاكتىهي ٌابٍدؼ تثهير 

حكاـ الفصؿ الرابع هف لأالهتههة  4ىص الهشرع الجزائرم عمى عقد الحكر في الهادة 
لابد هف كاف  جؿ قياـ ٌذا العقد صحيحاأ، كهف 2هكرر26هف خلاؿ هادتً  91/10ىكف القا

ي ثابتة في جهيع أركاف هىٍا لأا هجهكعة تكافر خاصة  كأركاف ىكاع العقكدأركاف عاهة كٌ
، كؿ ٌذا سيتـ ع الشركط الضركرية لاىعقاد الحكرككذا لابد هف تحقؽ جهي ربعقد الحك

 : كالآتيتكضيحً في ٌذا الهبحث الذم استعىا فيً بهطمبيف 
 : هفٍكـ عقد الحكر. كؿالهطمب الأ

 ركاف عقد الحكر. أب الثاىي: شركط ك الهطم

 : مفيوم عقد الحكرولالمطمب الأ 
كؿ تـ تقسيهً الى فرعيف ، الفرع الأ ٌذا الهطمب لدراسة هفٍكـ عقد الحكر حيث صَ صِّ خُ 

ى لإحية المغكية كالفقٍية كالقاىكىية، كسىتطرؽ فيها بعد ىتىاكؿ فيً تعريؼ عقد الحكر هف الىا
 .قكـ عميٍا هف خلاؿ الفرع الثاىيركاف العاهة كالخاصة التي يد كالأالشركط الكاجبة لٍذا العق

 : تعريف عقد الحكرولالفرع الأ 
ذا ها سىحاكؿ  لمخكض في تفاصيؿ عقد الحكر لابد هف التطرؽ لتعريفً كتكضيح هعىاي كٌ

لمشرح كالتفريؽ بيف  كذلؾ لاأك ذكر التعريؼ المغكم لعقد الحكر التفصيؿ فيً حيث سىقكـ ب
ىكرد ىظرة كهكقؼ الهشرع  بعدٌا هختمؼ التعريفات الفقٍية بإيجازثـ ىقكـ  ،طمحاتالهص

 .الحكر هف خلاؿ التعريؼ القاىكىي الجزائرم كالتشريعات الهقارىة لعقد
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  : عقد الحكر لغةولاأ
الحاء كسككف الكاؼ كلٍها بفتح ألهعاجـ المغكية العربية بهعىييف كرد هصطمح الحكر في ا 

 الحاء كسككف الكاؼ:  ركثاىيٍها بكس
 حْكَارنا:أَ هصدري الفعؿ حَكَر ك في الجهع  ،الحَكْر بفتح الحاء كسككف الكاؼ ػػ

  عشرتً. ساءأم ظمهً ك أحَكَرَيُ حَكَرنا ، ساءة الهعاشرةا  يقاؿ الظمـ كالتىقص ك 
 إذا َردت"الكلابفي ؿ في حديث أبي ٌريرة قاَ، ءالطعان َالهاء قميؿ الشي : 

 .1ًم لا تشربأتطعهً" فلا ؿ قميالحكر ال تطعهً
 ؤكؿجهع الطعان َىحَي هها ي لاحتكارا، َصاحبً هحتكر، ر الطعان لمتربصادخا 

عمى الحديث" هو احتكر عمى الهسمهيو َفي  ،بًالغلاء َقت  اَاحتباسً اىتظار
 2.ؿأي اشتراي َحبسً ليقطعاها..."  الهسمهيف

 ؿ الحكرة الجهع الإهساؾ.           صأالطعاـ لمتربص كصاحبً هحتكر ك  الحَكْرُ ادخار         
م يهىع غيري هف أرض فلاف أٌؿ هصر حكر فلاف أفقكؿ  ،فالتحكير عمى ٌذا الهىع

 .3البىاء عميٍا
ك الهعىي بالدراسةػػػ الحِكْر بكسر الحاء ك  الهحبكس كجهعً  العقار ٌك، سككف الكاؼ كٌ

 كالحاككرة ،مى العقارات كيحبس هكلديا يجعؿ عكالحكر ٌك ه ر،حكار كبفتحٍا كؿ ها احتكأ
 .4ؿهو الدَر َالهىازالقريبة لزرع الأشجار ض تحكر قطعة أر

 
 

                                                           
 . 9/369، ط ،واِثر الحدٍث غرٍب فً النهاٍة ،الجزري رثٌاِ وابن ،(حكر) مادة ،العرب لسان ،منظور ابن -1

 .18ـ المرجع السابق، ص2
، دار حمٌثرا للنشر، ب ج،2022ف اْسلامٌة، ط اِولى ـمحمد الفاتح محمود بشٌر المغربً، تموٌل واستثمار اِوقا -3

 .177مصر، ص، القاهرة
، دار الفكر للنشر والتوزٌع، 6تاج العروس من جواهر القاموس، ب ط ،ج، الزبٌدي مرتضى محمد الحسٌنً بن محمد -4

 .103ص،1996بٌروت، لبنان، 
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 عقد الحكر فقيا  :ثانيا
ك كها يسهيً البعض أخركا فقٍاء الشريعة هصطمح الحكر يطمؽ هعظـ الفقٍاء هىٍـ هتأ

 حكار عمى عدة هعاف ىذكر هىٍا:ك بالأأبالاحتكار 
هها يلاحظ في  حدٌها:ك لأأغراس لم كأ رض لهدة طكيمة لمبىاءالحكر ٌك استئجار الأ-/1
جرة بالبىاء رض الهؤ ف غايتً الاىتفاع بالألأ يجاراتف الحكر ىكع خاص هف الإأا الهعىى ذٌ

جهيع ف ٌذا الهعىى لـ يخص الحكر بالهمؾ الكقفي فقط بؿ يشهؿ أكها ، ك بالغراسأعميٍا 
 كفة.ـ غير هكقأالعقارات سكاء كاىت هكقكفة 

جرة الهعمكهة التي جارة الطكيمة: الحكر ٌك الأرة الهقررة عمى عقار هحبكس هف الإجالأ -/2
ذف هف إرض الهكقكفة الهعطمة بيغرس في الأك أكريا لجٍة الكقؼ هف قبؿ هف يبىي تدفع د

  .ك غرسً يككف همكا لً كيكرث عىًأحياء الكقؼ عمى بىاءي إالىاظر بقصد 
ليس عمى العيف الهؤجرة كيختص ك يجار عمى بدؿ الإ يطمؽ الحكرذا الهعىى ف في ٌأحيث 

قابمية اىتقاؿ غراس ك  كأف همكية الشخص الهحتكر لكؿ بىاء ىً يبيأكها  ،رض كقؼ عاطمةأب
 .1ٌذا الهمؾ لكرثتً الشرعييف

 2"ٌذا حكر لفلاف". العقار الهحتكر ىفسً فيقاؿ: ٌك الحكر -/3
ذا ٌك الهعىى الأ ،جارة طكيمةإض كقفية أر  جيرأالعقد الذم يتـ بهكجبً ت -/4 كثر كٌ

 3شيكعا.
رض هقررة لأاء تبقاػسا بً ػديقصرة اػجػد إبأىً ":عقالاستحكار كلقد عرؼ خير الديف الرهمي 

 .4حدٌها"لأ كألمبىاء كالغرس 

                                                           
 ،السادس ع ،البحوث والدراسات القانونٌة السٌاسةمجلة ، أحكام الحكر فً قانون اِوقاف الجزائري بوشمة خالد، -1

 .31ص
 .127بوضٌاف عبد الرزاق، مرجع سابق، ص -2
 . 18كاٌد ٌوسف قرعوش، مرجع سابق، ص -3
 .40مرجع سابق، ص، ـصالح بن سلٌمان بن حمد الحوٌس4
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عرفً  ف، حيثلعقد الحكر لدل الفقٍاء الهعاصريكها كردت بعض التعريفات الصريحة 
ذف إجارة هديدة تعقد بإرض الهكقكفة ب"حؽ قرار هرتب عمى الأ ىً:أبحهد الزرقاء أهصطفى 

رض كيرتب هبمغ الكقؼ هبمغا هعجلا يقارب قيهة الأالقاضي يدفع فيٍا الهستحكر لجاىب 
ف أعمى  ؽ،ليً ٌذا الحإههف يىتقؿ  كأى سىكيا لجٍة الكقؼ هف الهستحكر ضئيؿ يستكف آخر

 .1الاىتفاع"أكجً  مهستحكر حؽ الغرس ك البىاء كسائريككف ل
لى إ ر  جأيؤجر بً هالؾ العقار عقاري لهست دعق»ىً: أالسىٍكرم عمى  أحهد كعرفً عبد الرزاؽ

 لا يكفيالعقار الهحكر يككف كقفا هخربا ك ف أكالعادة ، ثؿجرة الهأهقابؿ  ك لهدة طكيمةأبد الأ
 .القاضي هف ذفإلى تحكيري بعد إالكقؼ  ريعً لتصميحً كلا يهكف استبدالً فيمجا ىاظر

كر حقا عيىيا عمى العقار ىً يعطي لمهحتأذ إ الحكر يعتبر هف أعهاؿ الإدارةعقد ف لأ
 .2ف يككف الحكر هكضكعً عقار غير هكقكؼ"أيضا أكلكف كاف هف الجائز  ر،الهحتك

ذف هف إي ضركرة اشتراط حصكؿ الىاظر عمى ف افف الفقيٍيف يتفقأكفقا لٍذي التعريفات ىجد 
 ٌهية ٌذا التصرؼ.لأراجع ذلؾ فعقد الحكر  براـالقاضي لإ

هالي يدفعً يحتكم عمى  لً حؽ التصرؼ ىظير هقابؿحؽ القرار ك  ف لمهحتكرأكيرل كميٍها 
 الثاىي قيهتً ضئيمة يدفع سىكيا.رض ك ك يقارب قيهة الأأكؿ هبمغ هعجؿ يساكم هبمغيف الأ

ها هف سبؿ استغلاؿ ك الغرس أاف اقتصار حؽ الهحتكر في البىاء ىٍها لا يريأكها  دكف غيرٌ
 الاىتفاع. أكجً شهؿ سائر تـ العيف الهكقكفة بؿ

 ثالثا: عقد الحكر قانونا
سلاهية سلاهية كاعترفت بً البلاد الإالعقكد القديهة كرستً الشريعة الإعقد الحكر هف 

زائرم ردىي كهف بيىٍـ التشريع الجضعية الهقارىة كالقاىكف الهصرم كالقاىكف الأالقكاىيف الك ك 
صيغة هف صيغ الاستثهار شكاؿ البحث فيً حيث يعرؼ كيبحث فيً كأىً اختمفت أغير 

                                                           
م، 9888ه/9306لقلم، دمشق، ، دار ا9المدخل الى نظرٌة الالتزام العامة فً الفقه اْسلامً،ط، مصطفى أحمد الزرقاء -1

 .40ص
 .9339ص السنهوري عبد الرزاق احمد، مرجع سابق، -2
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ك كتصرؼ أصمية الهتفرعة عف حؽ الهمكية ك كحؽ هف الحقكؽ الأأالكقفية  هلاؾالذاتي للأ
ذ إردىي لعقد الحكر في القاىكف الهدىي الأكقد كرد تعريؼ  ،كارد عمى العقارات الهكقكفة

تضاي حقا عيىيا يخكلً الحكر عقد يكسب الهحتكر بهق" :فأهىً عمى  1249ىصت الهادة 
 لا آخرم غرض ك لأأاستعهالٍا لمغراس  كأعميٍا قاهة هباف إب، رض هكقكفةأالاىتفاع ب

 .1"جر هحدكدألقاء  ،يضر بالكقؼ
كسبً الهحتكر يعىً حقا عيىيا  أهبرـ يىش تفاؽا ف الحكرأيتضح هف خلاؿ ىص الهادة 

م غرض ك لأأاستعهالٍا لمغراس  كأقاهة الهباىي عميٍا إرض هكقكفة بأتفاع بيخكؿ لً الاى
 هحدد. جرألقاء  آخر

باعتباري ضهف الحقكؽ العيىية  ها الهشرع الجزائرم فمـ يتىاكؿ عقد الحكر في القاىكف الهدىيأ
ية هلاؾ الكقفساليب تثهير الأأحد أخذ بً كىها تـ الأا  ك  ،صمية الهتفرعة عف حؽ الهمكيةالأ

ف تستثهر عىد أ"يهكف  كقاؼ:هف قاىكف الأ 02رهكر 26العاطمة اىطلاقا هف ىص الهادة 
رض لحكر الذم يخصص بهكجبً جزء هف الأرض الهكقكفة العاطمة بعقد االاقتضاء الأ

 براـإرض الهكقكفة كقت ىة هقابؿ دفع هبمغ يقارب قيهة الأالغرس لهدة هعي كأالعاطمة لمبىاء 
ك أ هقابؿ حقً في الاىتفاع بالبىاءسىكم يحدد في العقد  يجارإستثهر بدفع العقد هع التزاـ اله
الهؤرخ  91/10القاىكف رقـ هف  25الهادةحكاـ أؿ هدة العقد هع هراعاة الغرس كتكريثً خلا

 . 2"كالهذككر أعلاي  ،1991ابريؿ 27الهكافؽ 1411شكاؿ عاـ  12في
الفقٍاء عىد المجكء لعقد ها اشترطً يظٍر هف ىص الهادة أف الهشرع الجزائرم اتفؽ هع 

ٌذا ها يفٍـ هف  ،ة استثىاءا فقطرتب ٌذا الىكع هف العقكد عمى الأراضي الهكقكفالحكر ك 
لعقد الحكر المجكء صيغة التي جاءت بٍا الهادة بمفظ "عىد الاقتضاء" بحيث يككف خلاؿ ال

بة تعطؿ الاىتفاع كخر  رض الهكقكفة عاطمةف تككف الأأم كجب أ ،في حالة الضركرة فقط

                                                           
 .160مرجع سابق، ص، منذر عبد الكرٌم القضاة -1
ٌلحق بالعٌن الموقوفة ، كل تغٌٌر ٌحدث بناء كان أو غرسا:"المتعلق بالوقف 91/10من القانون رقم  25تنص المادة  -2

 ."ان نوع ذلك التغٌٌروٌبقى الوقف قائما شرعا مهما ك
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 علاي يمتزـ الهستثهرأ كفقا لىص الهادةك ، رضصلاح ٌذي الأم هاؿ لإأبٍا كميا كلا يتكفر 
كها يمتزـ بدفع  ،رضيساكم تقريبا قيهة الأ كأبراـ العقد بدفع هبمغ يقارب إ)الهحتكر( عىد 

ك ها يسهيً ال ك بالغرسأهقابؿ حقً في الاىتفاع بالبىاء  جرة سىكية هحددةأ فقٍاء بحؽ كٌ
 القرار. 
رض س عمى جزء هف الأك في الغر أحؽ الهحتكر في البىاء  ئرم قصراف الهشرع الجز أغير 

ليً بعض إيضا خلافا لها ذٌب أسلاهية ك ا ها لـ يشترطً فقٍاء الشريعة الإذٌ ط،الهكقكفة فق
ـ عمى البىاء ك إالباحثيف  لاىتفاع فقط ككسيمة هف كسائؿ الاستثهار كاالغرس لى عدـ اقتصارٌ

ـ لسائر  ك الغرس أكف بالبىاء رض يكلأا كجً الاىتفاع جعؿ الهشرع لجزائرم استثهارأك ذكرٌ
ه  .افقط دكف غيرٌ

الهستثهر  كفاة ةالكرثة الشرعييف في حال لىإ لى قابمية اىتقاؿ حؽ الحكرإشارت الهادة أك قد 
ك غيري ألمتصرؼ فيً كالبيع مية ٌذا الحؽ ىً لـ يرد فيٍا ذكر قابأ غير د،قبؿ اىتٍاء هدة العق
 .1جازة الفقٍاء ذلؾإهف التصرفات رغـ 

ً ػيقيهف البىاء أك الغرس الذم إهف قاىكف الأكقاؼ ف 25ىص الهادة كهراعاة لها جاء في 
ك ها أؼ كليس لمهحتكر حؽ تهمؾ ها بىاي ىً همؾ لمكقأم أالهحتكر يمحؽ بالعيف الهكقكفة 

 .غرسً
 عقد الحكرشروط وأركان  :الفرع الثاني

رض هكقكفة ف تككف الأأالشركط الضركرية لً هىٍا  ي ذلؾ تكفرعقد الحكر يقتض لإىشاء
حكاـ العاهة في ها يضا يخضع عقد الحكر للأكأصلاح، هخربة تستكجب الإ كأكعاطمة 
ٌذا تحت جرة لأٌي الهدة كاألا ك  ركاف خاصة أركاف قياهً هف رضا كهحؿ كسبب ك أيخص 

 .م ركف هىٍاأخمؼ طائمة البطلاف عىد ت
 أولا: شروط عقد الحكر

                                                           
 8،0697جامعة أم البواقً،ع مناجلً أحمد لمٌن، تؤجٌر العقارات الوقفٌة فً القانون الجزائري، مجلة العلوم اْنسانٌة، -1

 .59ص 
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ىص كذلؾ عميٍا لذلؾ فقد حددٌا الفقً ك  لً يقكـ عقد الحكر بعد تكفر الشركط اللازهة
ي تىقسـ  ،الهشرع الجزائرم  لى قسهيف:إكٌ

 كلا: الشركط الهتعمقة بطرفي عقد الحكرأ
 : الشركط الهتعمقة بهحؿ عقد الحكر  ثاىيا
I. قد الحكرالشروط المتعمقة بطرفي ع : 

 يهمؾ الهؤجر ثهف كلا صلاحً كصياىتً كعهارتًيتكفر ٌذا الكقؼ عمى ريع كافي لإ _ أف لا
 .1ىشاء عقد الحكر عمى ٌذا الهمؾ الكقفيصلاحً، لأىً إف كجد فلا داعي لإإ

لا إ فقط، كذلؾ عىد بعض التشريعات ذف هف القاضي لمقياـ بعقد الحكرإ_ الحصكؿ عمى 
يهىع ٌذا  كاقؼال شرط أف لا في حالة ها كجدإذف القاضي إلـ يشترط  ف الهشرع الجزائرمأ

 .   2التصرؼ
فلا يهكف اىشاء عقد  ،2هكرر26بيقا لها جاء في الهادة حكر تطعقد الكجكب تحديد هدة  _

لـ  07-01كقاؼ كالهشرع الجزائرم في قاىكف الأ ،ر دكف تحديد هدة لً عىد الاىعقادالحك
 تركٍا لطرفي العقد.يىص عمى هدة الحكر بؿ 

ك أقا لمهحتكر في الاىتفاع بالبىاء ىً يهىح حأف يككف هؤبدا خاصة ك أىً لا يهكف أهها يعىي  
 .3الغراس كتكريثً

لحكر كالهشرع الهصرم ا عقد خرل التي حددت هدةذا عمى عكس التشريعات العربية الأٌ 
حددت ك  ،4ىي الهصرمهف القاىكف الهد 999سىة كذلؾ كفقا لمهادة  60 تًالذم عيف هد

 .5ردىيهف القاىكف الأ 1251سىة حسب ها جاءت بً الهادة 50كذلؾ ب

                                                           
 .997الزهدي ٌكن، مرجع سابق، ص -1
 .092مناجلً احمد لمٌن،  نظام استثمار اِوقاف، مرجع سابق، ص -2
 . 222ص، رجع سابقم بن مشرنن خٌر الدٌن، -3
 .9349السنهوري عبد الرزاق أحمد، مرجع سابق، ص -4
، دار الثقافة للنشر والتوزٌع، اِردن 99العبٌدي علً هادي، الوجٌز فً شرح القانون المدنً، الحقوق العٌنٌة، الطبعة  -5

 .096،ص9324/0693سنة 
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ذا  الحكر في عقد جرةالأتحديد  إلزاهية_  .هقابؿ دفع :".2هكرر26تطبيقا لىص الهادة كٌ
يجار سىكم إهع التزاـ الهستثهر بدفع  ،براـ العقدإرض الهكقكفة كقت الأهبمغ يقارب قيهة 

كتخضع  جرة الهثؿ كقت التحكيرأجرة بفتقاس ٌذي الأ قابؿ حقً في الاىتفاع"في العقد ه يحدد
جرة الهثؿ أفتزيد كتىقص بزيادة كىقصاف  ،سلاهية بالتصقيعلها يعرؼ في الشريعة الإكذلؾ 
اىخفاض  تعاىي هف ك تحكيرأجار إيجريت عميٍا عقكد أكقاؼ في الجزائر التي ف الأأ "غير

جار فيٍا يكاد يككف يهها يجعؿ هف بدؿ الإ، جرة الهثؿأاع كزيادة رغـ ارتف يجاريةالقيهة الإ
ك الإ  ك 1(ٌهيتٍا الاجتهاعية كالاقتصاديةأكقاؼ ك شكاؿ الذم تـ طرحً بهمتقى )الأرهزيا كٌ

 .2يجار في العقارات الكقفيةبضركرة رفع بدؿ الإفيً الهطالبة تهت 
II. الشروط المتعمقة بمحل عقد الحكر: 
حالة تعرض الهمؾ كذلؾ في  ،كالهصمحة المجكء الى عقد الحكر ةف تقتضي الضركر أ_ 

  .3رض الهكقكفة العاطمةغير الههكف الاىتفاع بٍذي الأصبح هف أالكقفي لمخراب ك 
 10-91كقاؼهف قاىكف الأ 2هكرر26م في الهادة الهشرع الجزائر ىص عميً  الذم ٌذا 

 . .."الحكر.الهكقكفة العاطمة بعقد رض الأ، ف تستثهر عىد الاقتضاءأالهعدؿ كالهتهـ:" يهكف 
هكف ككجد راغب في أف إحسف هىً" فأالبكر بكقؼ آخر الهمؾ الكقفي  ف لا يهكف استبداؿأ_ 
ائها هقاهٍا ك ىقكد ليشترم بٍا كيككف كقفا قأخذٌا كيعطى لمكقؼ بدلا يككف هىتفعا بً أ

  ."صمح لمكقؼأىٍا اتبعت ٌذي الطريقة لأ
جرة هعجمة أيجارا عاديا كذلؾ بإ رض الهكقكفة البكرالأ جرأيست فأف لا يكجد هف يقبؿ أ_
عف عقد الحكر كإيجار طكيؿ يتـ الاستغىاء  ف كجد هف يرغب في ذلؾإف ،الكقؼصلاح لإ

 .4الهدة
 

                                                           
 .0665ابرٌل  97الجزائر، فً ملتقى اِوقاف وأهمٌتها الاجتماعٌة والاقتصادٌة بقسنطٌنة،  -1
 .066فنطازي خٌر الدٌن موسى، مرجع سابق، ص -2
 .968ص مرجع سابق، محمد الفاتح محمود بشٌر المغربً، -3
 .118ص،مرجع سابق، الزهدي ٌكن -4
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 ركان عقد الحكر أثانيا: 
ىعقاد هف رضا هحؿ ركاف العاهة الهتطمبة للام عقد عمى جهيع الأأيقكـ عقد الحكر هثؿ 

رية ل تعد ركاف خاصة بًأىً هف العقكد الشكمية ك لأ شكميةك سبب  تتهثؿ في  قياهً كالتيجكٌ
 : كالآتيسىتطرؽ لكلاٌها  ،جرةالهدة كالأ

I.  رركان العامة لعقد الحكالأ : 
 :التراضي .1

كـ بيف طرفيً يق يجاب كقبكؿإحكاـ العاهة في التراضي هف كطبقا للأ يىشأ عقد الحكر
 الهكمؼ هف الجٍة الكصية الهحكر ٌك رع الجزائرمكفي ىظر الهش (ر)الهحكر كالهستحك

ك كالهستحكر ٌك الهستثهر ف أك الغراس عمى العيف الهكقكفة "كيصح أالهىتفع بالبىاء  كٌ
ف يقكؿ أ ذلؾ هثاؿ ،هف الهستحكر كها يصح العكسيجاب هف الهحكر كالقبكؿ يككف الإ

 هحددة جرةألهدة طكيمة كتدفع  لمبىاء كالغرسرض الهكقكفة تىتفع بٍا حكرؾ ٌذي الأأ: رالهحك
 : قبمت. ركيقكؿ الهستحك، هعجلا كدكريا

ىتفع بالبىاء لأ رض الكقؼ عمى كجً الهحاكرةأ عطىيأ: ف يقكؿ الهستحكركأها العكس أ
يقكؿ الهحكر: فا هعجلا ككذا دكريا جرة كذأدفع أف أعميٍا كالغرس فيٍا هدة طكيمة كعميّ 

شركط هحددة ك الىاحية العهمية فيتـ التعاهؿ بدفاتر هف ا هأحية الىظرية ٌذا هف الىا، قبمت
 .1حكاـالهصطمحات كالأ

لا ا  م عيب هف عيكب الرضا ك أاسي في عقد الحكر كيمزـ خمكي هف سأكيعد ركف الرضا  
رادة سميهة إٌمية كذك أهف ذك  ذا صدرإلا إكلا يككف التراضي صحيحا ، كاف العقد باطلا

كفؽ الهكاد هف  ،كرايالإ ،الاستغلاؿ، التدليس، الغمطكا يكب الرضهشكبة بعيب هف ع غير
 .2الجزائرم هف القاىكف الهدىي 91الى  81
 

                                                           
 . 25خالد بوشمة، مرجع سابق، ص - 1
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 : المحل .2
كدي الهشرع في الهادة أحسب ها  الهحؿ في عقد الحكر ٌك عبارة عف عيف هكقكفة عاطمة

عاطمة بعقد رض الهكقكفة الف تستثهر عىد الاقتضاء الأأىً:" يهكف أعمى  2هكرر 26
ك أكهة عمها يهىع ىشكء ىزاع عميٍا، ف تككف ٌذي العيف الهحتكرة هعيىة كهعمأر" كيجب الحك

ف هحؿ ذا كاإاىكف الهدىي الجزائرم عمى ها يمي:" هف الق 93قابمة لمتعييف حيث تىص الهادة 
 طلاىا هطمؽ" العاهة كاف باطلا ب الآدابك أك هخالفا لمىظاـ العاـ أالالتزاـ هستحيلا في ذاتً 

ذي ف لا يككف لٍا أحتى تحكر بؿ يمزـ  فقط ف تككف هكقكفةألا يكفي  هحؿ الحكر العيف كٌ
ا صلاحريع كافي لإ ف ألا إهاـ الهؤجر أفلا يبقى  اعادي ايجار إٍا كلا يكجد هف يقبؿ استئجارٌ
ا  .1يقكـ بتحكيرٌ

 : ببالس .3
تىص حيث  كالهؤجر،جر أعقد الحكر بيف الهستإبراـ لى إدل أيقصد بً الغرض الذم و

العاطمة بعقد رض الهكقكفة الأ عىد الاقتضاء ف تستثهرأ" يهكف ىً:أعمى  2هكرر 26الهادة 
ذا" الحكر ف يككف أيجب  لذا هىً 97في الهادة الجزائرم في القاىكف الهدىي كفقا لها جاء كٌ

كسبب عقد الحكر سببا هش كأف  الهصمحةفي حالة  كأحالة الضركرة  أف يككف في ركعا كٌ
عيف الهكقكفة هخربة في حاجة الى ف تككف الأك ،2هخالؼ لمىظاـ العاـ غير يككف كذلؾ

 باٌظةك يككف سببا طبيعيا يحتاج ىفقات أ اصلاحٍا كتعهيرٌصلاح كلا يكجد ريع كافي لإإ
هعرض لاىجراؼ التربة بصفة ىً أ كأ ؿ ىسبة الهمكحة في عقار كقفي هاكتعدي 3لهكاجٍتً

 .4هصمحة هحققة لمكقؼ كأكد هف كجكد ضركرة أبعد التلا إلا يككف  الحكرعقد ف ة،دكري
 

                                                           
 .9338زاق احمد، مرجع سابق، صالسنهوري عبد الر- 1

من القانون المدنً الجزائري: " إذا التزم المتعاقد لسبب غٌر مشروع أو لسبب مخالف للنظام العام أو  86المادة  - 2

 لُداب كان العقد باطلا ". 
جامعة محمد خٌضر،  كرٌمة فردي، عقد الحكر كآلٌة لتفعٌل تثمٌر العقارات الوقفٌة العاطلة، مجلة الاجتهاد القضائً، - 3

 .306، ص0606، سنة9،ع90بسكرة، المجلد
  .306المرجع نفسه، ص - 4
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 : الشكمية .4
القاىكف الهدىي  أجهعت هختمؼ التشريعات العربية عمى كجكب كتابة عقد الحكر هثؿ

التسجيؿ هها لا كذلؾ بكجكب تسجيؿ عقد الحكر بدائرة  هىً 1250 لاؿ الهادةهف خ الأردىي
زائرم لـ يىص كها فعمت هختمؼ الج هجاؿ لأم شؾ بكجكب كتابتً، أها الهشرعيدع 

كجكب كتابتً لعدة أسباب ىرل  أىىا، إلا لعربية عمى كجكب كتابة عقد الحكرالتشريعات ا
 ىذكر هىٍا:

اجبات عقد الحكر هكضكعً أراضي كقفية عاطمة لذلؾ كجب كتابتً لتحديد حقكؽ كك  -
 .أيضا عمى ٌذي الثركة الٍائمةهحافظة كلمكؿ هف الهحكر كالهستحكر 

دة الها ىصتفقد ىً ىكع هف أىكاع الإيجارات طكيمة الأجؿ عمى أؼ عقد الحكر تكيي -
 ة عقكد الإيجار.هف ؽ ـ ج عمى كجكب كتاب 467

التي تككف  بهصالح الحفظ العقارم لعدـ شٍر عقكد الإيجارالهشرع الجزائرم  راعتبا -
 .ب أم اثر سكاء بيف الهتعاقديف أك لدل الغيرلا ترت سىة أك يزيد 12هدتٍا 

 فإىً يعد هف العقكد الشكمية كالذم يدكـ طكيلا يقع عمى الأعياف الهكقكفة ر عقدالحك فأبها 
 1/1هكرر324تطبيقا لمهادة  هعيف في شكؿ رسهيإرادتٍها فراغ إفيكجب ذلؾ عمى طرفيً 

لى شكؿ رسهي يجب تحت إخضاعٍا إهر القاىكف بأزيادة عف العقكد التي ي كالتي جاء فيٍا:"
ك هحلات أحقكؽ عقارية  كأقؿ همكية عقار تحرير العقكد التي تتضهف ى ،طائمة البطلاف

اأك صىاعية أتجارية  ك حصص أسٍـ هف شركة أك التىازؿ عف أ ،ك كؿ عىصر هف عىاصرٌ
ك هؤسسات صىاعية في شكؿ رسهي كيجب دفع أك تجارية أيجار زراعية إك عقكد ، أفيٍا

 . الضابط العهكهي الذم حرر العقد " الثهف لدل
لكقؼ كىظرا لخطكرة ٌذا العقد اكجب الهشرع الكتابة الرسهية كالتسجيؿ كالشٍر لحهاية ا

الهمكية " لا تىتقؿ :1هف القاىكف الهدىي 793هف خلاؿ الهادة كتككف حجة في هكاجٍة الغير 
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ذا إلا إـ في حؽ الغير أيف خرل في العقار سكاء كاف ذلؾ بيف الهتعاقدكالحقكؽ العيىية الأ
يف التي تدير هصمحة شٍر خص القكاىكبالأ جراءات التي يىص عميٍا القاىكفركعيت الإ

 .العقار "
 الهحدد لشكؿ 15/11/2003القرار الكزارم الهشترؾ الهؤرخ في هف  4لى إ 2ك الهكاد هف  

 .1هلاؾ الكقفية لخاص بالأاكهحتكل السجؿ العقارم 
ف يشٍر في هجهكعة البطاقات العقارية ألا بكرقة رسهية ك يجب إيثبت  فعقد الحكر لاإذف 

 راضي العاـعداد هسح الأإتضهف اله 74_75هر هف الأ 15ظة العقارية كفؽ الهادة بالهحاف
كجكد لً  لا يتعمؽ بعقار آخر" كؿ حؽ لمهمكية ككؿ حؽ عيىي سيس السجؿ العقارم:أكت

كعدـ تسجيؿ عقد "، في هجهكعة البطاقات العقارية ٌهاإشٍار لا هف تاريخ يكـ إبالىسبة لمغير 
 .رفيً سكل التزاهات شخصية لكميٍهاعمى ط ثرأم أالحكر لا يرتب 

II.  ر:ركان الخاصة لعقد الحكالأ  
 :ركاف خاصة تتهثؿ فيأركاف العاهة يقكـ عقد الحكر عمى ضافة الى الأإ

 : المدة في عقد الحكر .1
هف قاىكف  2هكرر26يىة كفؽ الهادة رم تحديد هدة هعكجب الهشرع الجزائألقياـ عقد الحكر 

هدة العقد  ٌهاؿ كضياع الكقؼ بسبب طكؿلإيؤدم ذلؾ لكي لا " لهدة هعيىة " الأكقاؼ
 .2جيريةأكاىخفاض القيهة الت

صراحة إلى  لـ يتطرؽ الهشرع الجزائرمغير أف  ف عقد الحكر هف العقكد الهؤقتةأهها يعىي  
يعكد ذلؾ إلى كيفية تحديدٌا تاركا كراءي فراغا قاىكىيا كلربها  تحديد هدة عقد الحكر كلا

هها يفٍـ أف الأهر في تحديد الهدة  ٍذا الىكع هف الاستثهارات،لريع الجزائرم لحداثة التش
كلطبيعة عقد الحكر كالذم يمزهً هدة طكيمة جدا لاستصلاح لكف  يعكد إلى أطراؼ العقد

                                                           
،ٌحدد شكل  2003 نوفمبر 15 الموافق 1424 رمضان عام20 المإرخ فً 03/51 القرار الوزاري المشترك -1

 .ومحتوى السجل لعقاري الخاص باِملاك الوقفٌة
 .065فنطازي خٌر الدٌن، مرجع سابق، ص -2
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كيمة ىكعا ها ىرل هدة عقد الحكر يجب أف تككف طىا ٍا فإىكغرسالأراضي الكقفية العاطمة 
م لا أ ةف يىعقد لهدة غير هحددأفالحكر لا يهكف  سىة( 40)بعكف سىةر كىقترح أف تككف أ

 .1ايككف هؤبد
 اختلاؼ التشريعات حكلٍا لى إدل أٌذا ها  سلاهية فمـ تحدد هدة عقد الحكرها الشريعة الإأ 
 999دة سىة هف خلاؿ الها 60لهدة عقد الحكر ب قصى بيّف الحد الأ قد التشريع الهصرمف

ذا عيّىت هدة إف ،التحكير لهدة تزيد عمى ستيف سىة "لا يجكز هف القاىكف الهدىي الهصرم:
 .2"هعقكدا لهدة ستيف سىة الحكر ك أغفؿ تعييف الهدة اعتبرأطكؿ أ
لا يجكز  :"هف القاىكف الهدىي 1251ةسىة كفؽ الهاد 50ردىي فحددٌا بها الهشرع الأأ 

تبر الحكر ك لـ تعيف هدة اعأذا عيىت هدة تزيد عمى ذلؾ إسىة ف 50ر لهدة تزيد عف يالتحك
 . 3"هعقكدا لهدة خهسيف سىة

 : جرة في عقد الحكرالأ .2
ك أهف بىائً  ؾ عكضا عف الهىفعة التي يهتمكٍاالكاقع عمى الهستحكر كذل تزاـالالجرة ٌي الأ

جرة الهثؿ فلا يصح العقد أجرة في عقد الحكر ٌي الأ، ك 4رض الكقؼ العاطمةأغرسً عمى 
 . قؿ هف ذلؾأب

"هقابؿ دفع هبمغ  :الأكقاؼ قاىكف هف 2هكرر26ع الجزائرم في الهادة ٌذا ها جاء بً الهشر 
يجار سىكم يحدد في إلهستثهر بدفع براـ العقد هع التزاـ اإرض الهكقكفة كقت يقارب قيهة الأ

جرة كأ براـ العقدإجرة الهثؿ تدفع كقت : أجرةيدفع ىكعيف هف الأجر أف الهستأالعقد"، ها يعىي 
 ضئيمة تدفع سىكيا. 

"لا يجكز  التقىيف الهدىي عمى ها يمي: هف 1004ىص الهشرع الهصرم في الهادةكها 
رة الهثؿ جأك تىقص كمها بمغ التغيير في أجرة جرة الهثؿ، كتزيد ٌذي الأأقؿ هف أالتحكير ب
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 "رتقدي خرآف يككف قد هضى ثهاىي سىكات عمى أك ىقصا عمى أدة جاكز الخهس زياتحدا ي
 حكاـ الشريعةأخكذ هف أٍذا هفجرة الهثؿ أقؿ هف أف عقد الحكر لا يككف أىخمص ف

أف  الىقصاف باعتباربك أيادة ف تتغير بالز أجرة الهثؿ يهكف أىشير إلى أف  ك، 1سلاهيةالإ
يؤثر  الأهر الذم الاقتصادية كالتضخـعية أك الاجتهارا لمتقمبات العقد طكيؿ الهدة كذلؾ ىظ

 .عمى قيهة الىقد
جرة الحكر زيادة أ"هراجعة  سلاهية بتصقيع الحكر كيقصد بًها يسهى في الشريعة الإٌذا  

عىد ها أراجح عىد الحىفية  مأا الر ٌذ، ك "الظركؼ ىتيجة طكؿ هدة العقد كىقصاىا تبعا لتغير
 . 2بً تـ الأخذالهالكية فمـ ي

ا بتغيرأاحدة بؿ تزيد كتىقص كذلؾ ىتيجة تجرة في الحكر عمى حاؿ ك بقى الأفلا ت  ثرٌ
ذا جارة لا يمتفت لٍجرة الهثؿ كقبؿ اىتٍاء هدة الإأذا ىقصت إحكاؿ كالعكاهؿ الاقتصادية، فالأ

 .لى اىتٍاء الهدةإة الهثؿ الهتفؽ عميٍا في العقد جر أالتغيير كيمزـ الهستحكر بدفع 
ف قبؿ الهستحكر إف ،جرتٍاأرض كبالتالي زيادة في ية عمى تحسف صقع الأالزيادة الهبىها أ

دفعا لمضرر هىً الأرض  ذلؾ ىزعت كافؽ عمىف لـ يا  ك  رضحؽ بالبقاء في الأأالزيادة كاف 
 .3الكقؼ عف
دارة إالذم يحدد شركط  381_98ىفيذم هف الهرسكـ الت 28هف خلاؿ ىص الهادة     
ا كحالأ ايتٍا ككيفيات ذلؾ كالتي تىص عمى:" يهكف هراجعة شركط ههلاؾ الكقفية كتسييرٌ

كلا سيها قيهتً كهدتً" هها ك عىد تجديدي أىد ىٍاية سىة تاريخ سرياف العقد ع يجارعقد الإ
 .4جاز تصقيع الحكرأرع الجزائرم هف خلاؿ ٌذي الهادة ف الهشأيفٍـ 
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رض فية تصقيع الأبيف الهحكريف كالهستحكريف في ها يخص كي كبيرا لقد كاف الخلاؼ
ٌذا الخلاؼ لكف القضاء الهصرم حسـ كؿ هىٍـ بىظرية يراعي بٍا هصمحتً، كجاء  الهحكرة

" فلا رالحك رضأسلاهية في تصقيع خذ بها تقضي بً الشريعة الإبرفضً لكلا الىظريتيف كالأ
ىها ا  ك  ،جرة عمى هقتضاٌاخذ ىسبة هىٍا تقدر الأرض كقت التصقيع لألى قيهة الأإ يىظر

 .1"رض حرة خالية هف البىاءف الأأجرة كقت التصقيع عمى اعتبار قدر الأت
 ومميزاتو الحكر : صور عقدالمطمب الثاني
 الحكر صور عقد: الفرع الأول

تحت عقد الحكر صكرتاف لٍها صمة بحؽ الحكر أغفؿ عىٍها الهشرع الجزائرم ٌها  جيىدر 
 حؽ الإجارتيف ك حؽ خمك الاىتفاع:

 ينجارتأولا: حق الإ
ثر ىشكب حرائؽ في هديىة القسطىطيىية شهمت إ ق1020 لسىة جارتيفالإ حؽ ىشأة تعكد

ا، فعجزت  هعظـ العقارات الهكقكفة هها تسببت في ٌلاؾ الكثير هىٍا كأدت إلى تشكيً  هىظرٌ
اجديدٌا ك ت تكاليؼىظارة الكقؼ عف تكفير أهكاؿ ك  عادة تعهيرٌ الذم أدل بالدكلة ، الأهر ا 

قاىكف يىص عمى تأجير ٌذي العقارات عف طريؽ  صدارفقاهت بإ جاد حؿ لٍاالعثهاىية بإي
ٌذي العقارات  راضي كتشجيعا عمى استئجارلأعقد الاجارتيف اقتباسا هف طريقة التحكير في ا

ا  2.لتعهيرٌ
لشرعي عمى عقار الكقؼ ف القاضي اإذب يبرـ ةجارة هديدإ"عقد  ىً:أك يعرؼ عقد الاجارتيف ب

ف ال جرة هعجمة تقارب ألى حالتً هف العهراف السابؽ بإعادتً إجز الكقؼ عف م يعذالهتكٌ
ؾ كهخرج هف لذك  تدفع سىكيا عميٍا يتجدد العقد جرة هؤجمة ضئيمةأك  ي،لتعهير  تؤخذقيهتً 

 3جارتيف.بالإ أطمؽٌىا  جارتً هدة طكيمة" كهفإعدـ جكاز بيع الكقؼ كلا 
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 يحكر فأ ٌك الاجارتيف عقد:" ىًأ عمى دىير الأ الهدىي القاىكف هف 1264الهادة عرفتً كها
 هساك الهاؿ هف هعجؿ هبمغ دفع هقابؿ صلاحالإ إلى حاجة في بىاء عميٍا رضاأ الكقؼ
 ةجر لأ هساكية رضللأ سىكية جرةأك  ،الكقؼ عهارة عمى الهتكلي بهعرفة يصرؼ البىاء لقيهة
 .الهثؿ"
 الهمكية حؽ عف هتفرع ميصأ عيىي حؽ ٌك جارتيفالإ حؽ فأ الهادة يذٌ شرح في يقاؿ
 هبمغ دفع هقابؿ الإصلاح لىإ بحاجة بىاء عميٍا هكقكفة رضأب ىتفاعالا لصاحبٍا يخكؿ
 جرلأ هساكية رضللأ سىكية جرةأ هع الكقؼ عهارةى عم يصرؼ البىاء لقيهة هساك   هعجؿ
 1.جارتيفالإ عقد عف الحؽ اذٌ أكيىش الهثؿ
 فأ ٌك الاجارتيف عقد:"تيأي ها الهصرم يالهدى التقىيف هف 1013الهادة ىص في كجاء
 لقيهة هساك الهاؿ هف هىجز هقابؿ ،صلاحالإ لىإ حاجة في بىاء عميٍا رضاأ الكقؼ يحكر

 فيها لار إلحكا حكاـأ عميً كتسرم"  ،"الهثؿ جرلأ هساكية رضللأ سىكية جرةأك  البىاء اذٌ
 ".السابقة لفقرةا عميٍا ىصت

ىً ألا إجارتيف ٌك حكر عمى عقار هكقكؼ ف عقد الإأ يتبيف لىا هف خلاؿ ىص الهادتيف
عهار إف كلا العقديف ٌدفٍها أ إذ ،لؾ لمتشابً الكبير بيف العقديفذ حكر هف ىكع خاص

تفاع الاى عمى الكقؼ حؽ ككلاٌها يكسب الهتعاقد هع الجٍة القائهة ةكقاؼ العاطمة كالخربالأ
كلى هعجمة تساكم قيهة جرتيف الأأيضا بدفع أكيمتزـ الهتعاقد ، بالعيف الهكقكفة لهدة طكيمة

جرة هؤجمة قيهتٍا ضئيمة تدفع أك قيهة البىاء في عقد الاجارتيف كالثاىية أرض في الحكر الأ
 سىكيا.

 :ىٍها يختمفاف فيألا إ كجً التشابً بيف عقد الحكر كعقد الاجارتيفأرغـ تعدد 
ها عقد أ ،صلاح فقطالإ لىإرض كقؼ هشغكلة ببىاء في حاجة أجارتيف هحمً عقد الإ -

 .ءرض بىاأ كأرضا زراعية أرض فضاء سكاء كاىت أالحكر فيقع عمى 
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في عقد الإجارتيف يككف البىاء قائها فعلا كهكجكدا في الأرض هحؿ العقد لكىً  -
أها عقد بؿ يقكـ بإصلاحً فقط، بحاجة للإصلاح فلا يٍدهً ليعيد بىاءي هف جديد 

أف يقيـ عميٍا بىاء عقد أرض بىاء فالهحتكر عميً الحكر في حاؿ ها إذا كاف هحؿ ال
أك يحتاج لقميؿ هف  دـ هف قبؿىٍحتى كلك كاىت الأرض هشغكلة ببىاء ه هف جديد

قاهة البىاء عميٍا هف الإصلاح، فعمى الهحتكر إزالة ٌذي الأىقاض هف ا لأرض كا 
 .1جديد

 : حق خمو الانتفاع ثانيا
"خمك الاىتفاع عقد يؤجر  ىي الأردىي عمى ها يمي:هف التقىيف الهد 1265جاء في ىص الهادة

بً عمى تعهير الكقؼ  ستعاىةللاك الهتكلي أهقابؿ قدر هف الهاؿ يدفع لمكاقؼ عيىا  بً الكقؼ
 ."جر الهثؿ لهدة غير هحددةأجر ثابت لا يقؿ عف أهع 

ة الكارد يجارالاىتفاع ٌك ىكع خاص هف عقكد الإ ف عقد خمكأا الىص يتبيف لىا ذكعمى ٌ
الكقؼ جر بعيف أك الهستأا العقد يىتفع صاحب الخمك ذحيث بهكجب ٌ ،هلاؾ الكقفيةعمى الأ

ا ك  يجار إؿ هقابؿ دفع هبمغ هف الهاؿ كبدؿ جعمٍا صالحة للاستغلابالهؤجرة كيمتزـ بتعهيرٌ
لصاحب الخمك في  ًىألى إكيشار  ،جر الهثؿ لهدة غير هحددةألا يقؿ عف  ثابت لا يتغير

لا إ ة،جر ؤ ك الغراس في العيف الهأقاهة البىاء إردىي الحؽ في القرار أم الحؽ في شريع الأالت
ا السياؽ يعارض ىفسً هف خلاؿ ىصً عمى عدـ جكاز بيع ذردىي في ٌف الهشرع الأأ

ف إذيضا الفراغ عف حقً بأكلصاحب الخمك  ،كفي ىفس الكقت يبيح التصرؼ فيً ،2كالخم
 3ك بدكىً.أجر عف حقً في الخمك بهقابؿ أالهست كيقصد بً تىازؿالهتكلي  كأالكاقؼ 

 الهدىي القاىكف هف 1014الهادة ىص في الاىتفاع خمك عقد عرؼ فقد الهصرم الهشرع هاأ
 : يمي كها
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 لزهف ثابتة جرةأ هقابؿ القاضي فإذ بغير كلك عيىا الكقؼ بً يؤجر عقد الاىتفاع خمك("1)
 .هعيف"

 لمكقؼ كيحؽ ،للاستغلاؿ صالحة العيف يجعؿ فأ دالعق اذٌ بهقتضى جرأالهست كيمتزـ("2)
 بعقد الخاصة لمقكاعد طبقا القاىكىي الهيعاد في التىبيً بعد كقت أم في العقد يفسخ فأ

 ."179 الهادة حكاـلأ طبقا الىفقات عف جرأالهست الكقؼ يعكض فأ شرط عمى، جارةالإ
 عميً ىصت بها خلاؿإ دكف ،الهكقكفة العقارات يجارإب الخاصة حكاـً الأعمي كتسرم("3)

 ".السابقتاف الفقرتاف
ىها عقد ا  عقد خمك الاىتفاع ليس بعقد حكر ك ف أخلاؿ الىصكص السابقة يرل الفقً بكهف 

لؾ تسرم لذ عىً حؽ شخصي كليس حؽ عيىي أعياف الهكقكفة يىشيجار يرد عمى الأإ
ىظيهً كصكرة هف ؿ عدـ تالعقارات الهكقكفة كيفض يجارإحكاـ الخاصة بكتطبؽ عميً الأ

 جارتيفلى جاىب عقد الإإف كضع خمك الاىتفاع أقً يراي الف فحسب ها ،صكر الحكر
ها   .1ىكعيف خاصيف هف الحكر ٌك إقحاـ لعقد خمك الاىتفاع في هكاف غير هكاىًباعتبارٌ
 كؿالأ فأ في يكهف الحكر كعقد الاىتفاع خمك عقد بيف الفرؽ فأ ىجد سبؽ هها استخلاصا

 لا ثابتة الاىتفاع خمك عقد في جرةكالأ ،عيىي حؽ عميً فيترتب الثاىي هاأ شخصي ؽح أْ شِ ىْ يُ 
 عقد عكس لمىقصاف كأ لمزيادة قابمة غير ىٍاأ أم العقد هدة بطكؿ كأ الهثؿ جرةأ بتغير تتغير
 هختمفة حالات هحددة كبطرؽ في يىتٍي الحكر عقد فأ كها 2،لمتصقيع قابؿ ٌك الذم الحكر

 أف يقكـ الآخرالطرؼ  عمىك  العقد طرفي حدأ هف رسهي بتىبيً فيىتٍي ىتفاعالا خمك عقد أها
 .                    السابقة الىصكص في ذكري تـ حسبها القاىكىية الهكاعيد في بالإخلاء

 الحكر عقد : مميزاتالفرع الثاني
 رالحك عقد : خصائصلاأو 
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 هىٍا جهمة هع يشترؾ كها، لعقكدا هف غيري عف تهيزي الخصائص بهجهكعة الحكر عقد يىفرد
 هايمي: الحكر عقد خصائص أٌـ هفف هعيىة خصائص في

 همكا الههمككة عيافالأ عمى يضاأ يقع قد كها الهكقكفة العقارات عمى الحكر عقد يقع 
 .1رلمغي خاصة همكية صرفا

  الهدة طكيؿ يجارالإ صيغ هف صيغة الحكر عقد يعد. 
 يخكؿ ، فٍك عقدشريعة الإسلاهيةال ريهصد صميأ عقارم عيىي حؽ الحكر حؽ 

 .خرلأ هىشئات كأم غراسا كأ بىيةأ قاهةإ لصاحبً
 صالحة كجعمٍا ؼالكق رضأ تعهير ٌك الحكر عقد هف ساسيالأ الغرض فأ 

 .2العقد في عميٍا كالهتفؽ الهحددة جرةالأ هقابؿ كالاستثهار ؿللاستغلا
 هاإ الطرؽ بشتى فيً التصرؼك  الاىتقاؿ قابمية كلً بالاستهرارية يتسـ الحكر حؽ 

 اىتٍاءإلا ب يىتٍي لا فٍك العقد هدة طكاؿ... هيراث كأ كصية كأ يجاربالإ كأ بالبيع
 .3العقد هدة

 ها اذٌ ،الهثؿ جرةأ ىقصاف كأ لزيادة تبعا تىقص كأ تزيد هتغيرة الحكر عقد في جرةالأ 
 .4الحكر بتصقيع يعرؼ

 الاىتفاع ؽح عكس الهحتكر بكفاة الحكر عقد يىتٍي لا. 
  لعقودعقد الحكر عن غيره من ا تمييزثانيا: 

كالتي تشبًٍ في كثير هف  ىظرا لكجكد العديد هف العقكد كالهفاٌيـ القريبة هف عقد الحكر
خصصىا بعضا هف ٌذي  لمط بيىٍا كلتهييز كؿ هىٍا عمى حد، كتجىبا لكقكع الخرالعىاص

 الهفاٌيـ لمتفريؽ بيىٍا كبيف عقد الحكر .
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I. مشد المسكة:رق بين عقد الحكر و الف 
كتطمؽ  ،جرة الهثؿأيث لا تىزع عف صاحبٍا هداـ يدفع كتعىي الشدة في ها يتهسؾ بً بح

ا كتٍيئتٍا لمزراعة، كهشد الهسكة أرض ككرل عمى حرث الأ بت لصاحبٍا حؽ القرار تثىٍارٌ
الهسكة ختلاؼ بيف هشد ، كيظٍر الا1صلاحٍاا  رض ك بحرث الأ فقط غراسأ أك بغير بىاء

ىٍا لا تباع كلا إذا ها تكفي صاحبٍا فا  راضي الزراعية فقط ك لأكؿ يرد عمى اف الأأكالحكر في 
ف كلا تكرث لأ  .تعميٍا كعىد عدهً تعطى لمبى القادر للابف ىٍا ليست هالا بؿ تكجًترٌ

 ستحكر يىتقؿ عىدٌاذا ها تكفي الها  راضي الزراعية ك الهباىي، ك ها  الحكر فٍك يرد عمى الأأ
 . 2هكاؿ التركةأ لى كرثتً كسائرإها كاف هقررا 

II.  :الفرق بين عقد الحكر وعقد الامتياز 
راضي كصيغة لاستثهار الأ 10/03القاىكف استحدث الهشرع الجزائرم عقد الاهتياز بهكجب 

هف  4في الهادة  الاهتيازعقد عرؼ الهشرع فقد ، هلاؾ الخاصة لمدكلةالفلاحية التابعة للأ
 العقد الذم تهىح بهكجبً الدكلة شخصا طبيعيا هف ٌك "الاهتياز ىً:أب 10/03القاىكف 

راضي جىسية جزائرية يدعى في صمب الىص)الهستثهر صاحب الاهتياز(، حؽ استغلاؿ الأ
عمى دفتر  هلاؾ السطحية الهتصمة بٍا بىاءهلاؾ الخاصة لمدكلة ككذا الأالفلاحية التابعة للأ

هقابؿ دفع إتاكة ( سىة قابمة لمتجديد 40)ربعكفأقصاٌا أىظيـ لهدة تشركط يجدد عف طريؽ ال
 . 3"ٍا كتخصيصٍا بهكجب قاىكف الهالية، تضبط كيفيات تحديدٌا كتحصيمسىكية

تشابً بعضٍا هع خصائص عقد ت حيث عقد الاهتيازهف خلاؿ ٌذي الهادة تتضح خصائص 
 : هىٍا الحكر ىذكر

                                                           
 .962، مصر،ص9306/0666عبد الجلٌل عبد الرحمان عشوب، كتاب الوقف، الطبعة اِولى، دار اَفاق العربٌة،  -1
 .48، ص47مان بن حمد الحوٌس، مرجع سابق، صصالح بن سلٌ -2
الذي ٌحدد شروط وكٌفٌات استغلال  0696أوت  94الموافق  9329رمضان 4المإرخ فً  96/62القانون رقم  -3

أوت  97الموافق  9329رمضان  7، الصادرة فً 35اِراضً الفلاحٌة التابعة لّملاك الخاصة للدولة،ج ر، العدد 

0696 . 
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 ذلؾ يخكؿ لً حؽ استعهاؿ ك  ،صمي هتفرع عف حؽ الهمكيةأىً يىشئ حؽ عيىي أ
الاستغلاؿ كالاستثهار ىظير  كحؽ هلاؾ السطحية الهمحقة بٍاراضي الفلاحية كالأالأ

 .ؽ الاىتفاع خلاؿ هدة العقد فقطتكريث ح كذلؾ كلصاحب الاهتياز جرة هحددة أدفع 
كؿ كها ذكرىا سابقا يرد عمى عقارات ف الأأؼ عقد الحكر عف عقد الاهتياز في كلكف يختم

رادة الطرفيف هدّة لـ يحددٌا الهشرع بؿ تخضع لإكل ك الغراسأقكفة عاطمة سكاء لمبىاء هك 
راضي عقد الاهتياز فٍك يرد عمى الأبالىسبة لها ، أجرة الهثؿأجرة تقاس بأكذلؾ هقابؿ 

يدةأ سىة ىظير 40هلاؾ الخاصة لمدكلة كلهدة للأالفلاحية التابعة   .1لا أجرة الهثؿ جرة زٌ
III. حق الانتفاع: د الحكر و الفرق بين عق 
، يتقرر ريتقرر لشخص عمى هاؿ ههمكؾ لمغي صميألهقصكد بحؽ الاىتفاع ٌك حؽ عيىي ا

الهىتفع بً كردي  لزاهية الهحافظة عمى الشيءإاستعهالً كاستغلالً لهدة هعيىة هع  بهكجبً
 .ة حؽ الاىتفاع كذلؾ بهكت الهىتفعلصاحبً عىد ىٍاي

 ،حيث السمطات التي يهىحٍا لمهىتفعي بعد حؽ الهمكية هف الحؽ الثاى كحؽ الاىتفاع ٌك 
 .2هف ؽ ـ ج 854الى  844كقد ىظـ القاىكف الهدىي الجزائرم حؽ الاىتفاع في الهكاد هف 

خير ٌك حؽ عيىي كقاؼ بخصكص حؽ الاىتفاع فٍذا الأجاء في قاىكف الأ يختمؼ عىً ها
دم، كيىتقؿ ٌذا الحؽ ي الاىتفاع العالمهستحقيف في الكقؼ كليس هرتبطا بالهىتفع كها ٌك ف

كارد في القاىكف كهىً فالفرؽ بيف عقد الحكر كحؽ الاىتفاع ال ،اشترطً الكاقؼ ذاإلمكرثة 
 :الهدىي يتهثؿ في

 استعهالٍا  ليتهكف هف ك غير هكقكفةأعياف هكقكفة أحؽ الاىتفاع قد يككف هرتبط ب
لا عمى إ في الغالب يرد لاعكس عقد الحكر الذم  عميٍا، كاستغلالٍا كالهحافظة

 .عياف الهكقكفةالأ

                                                           
ٌر، النظام القانونً لعقد الامتٌاز الفلاحً فً ظل التعدٌلات، مذكرة نٌل شهادة ماجستٌر فً القانون، فرع برٌك الزب  -1

 .98، ص97، ص96، ص90،ص0693/0694العقاري، كلٌة الحقوق، الجزائر،
 .336ص ،مرجع سابق، العربً بالحاج -2
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، بؿ ٌك حؽ فعة الذم يزكؿ حتها بهكت الهىتفعكحؽ الهى " الحكر ليس حقا عيىيا عاديا
 .1حتى ستيف سىة "يبقى ف أيؿ الهدة يصح طك 

 ذا عمى خلاعف طريؽ العقد  يكتسب عقد الحكر ؼ حؽ الاىتفاع الذم يكتسب كٌ
 .2عدا الهيراث فيها ةسباب ىيؿ الحقكؽ العيىيأبىفس 

 ك بغير أها حؽ الاىتفاع فقد يككف بعكض أ بهقابؿ رعقد الحك دائها ها يككف
 .3عكض

   ها حؽ الاىتفاع فلا يكرث بؿ يرد أ ،ثة الشرعييف لمهستحكر هف بعدييىتقؿ الحكر لمكر
 .4لصاحبً بعد كفاة الهىتفع بً

IV. قد الحكر و عقد الترميم والتعميرالفرق بين ع : 
 كلا تعريؼ عقد الترهيـ كالتعهيرأالحكر كالترهيـ كالتعهير يتكجب  الفرؽ بيف عقدم لهعرفة

 .بيىٍها تحديد الفرؽ بعدٌا ثـ
لاستثهار  كطريقة ها فقطٌلهشرع الجزائرم بذكر قد اىفرد ا ك يفالعقد ٌذيفلـ يعرؼ الفقً 

ف تستغؿ أف كالتي تىص عمى:" يهك 91/10هف القاىكف  7هكرر 26العقارات الكقفية في ـ 
ك التعهير أرهيـ كتستثهر كتىهى العقارات الكقفية الهبىية الهعرضة لمخراب كالاىدثار بعقد الت

يجار ك التعهير هع خصهٍا هف هبمغ الإأالترهيـ  جر بهكجبً ها يقارب قيهةأالذم يدفع الهست
  ."هستقبلا

هف  3 رجكع لمهادة، كلكف بالرجد تعريؼ لعقدم الترهيـ كالتعهيهف خلاؿ ٌذا الىص لا ى
ىً:" كؿ عهمية تسهح أالترهيـ العقارم ب عرؼ الهشرع ىجد أف  11/04قاىكف الترقية العقارية 

يؼ لً في  م تعر أها عقد التعهير فمـ يرد أ، "ك تاريخيأٌيؿ بىايات ذات طابع هعهارم أبت
                                                           

 .9334عبد الرزاق السنهوري أحمد، مرجع سابق، ص -1
نٌة: هً السلطة المباشرة لشخص على شًء معٌن تخول له الاستفادة منه دون وساطة أحد، تنقسم لحقوق الحقوق العٌ -2

، منشورات الحلبً الحقوقٌة،  9أصلٌة وأخرى تبعٌة، أنظر: نبٌل إبراهٌم سعد، المدخل الى القانون نظرٌة الحق، ط 

 .52، ص50، ص0696
 . 00سابق، ص، مرجع 9عبد الرزاق السنهوري أحمد، المجلد  -3
 .439، ص436العربً بالحاج، مرجع سابق، ص -4
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 :حيث رهف قاىكف التٍيئة كالتعهي 51ىص في الهادة  قد كرد ىًأالقاىكف الجزائرم غير 
ف يطمب شٍادة أك هعىكم هعىي، قبؿ الشركع في الدراسات، أكؿ شخص طبيعي ل  "يهكف

 .1"ىيةرض الهعاء كالارتفاقات التي تخضع لٍا الألمتعهير تعيف حقكقً في البى
، كلا يكجد هاؿ يكفي بلعقد عقار كقفي هبىي هعرض لمخراف يككف هحؿ اأ لاىعقادييشترط 

 دارم هسبؽ هفإعهمية الترهيـ الحصكؿ عمى ترخيص ب، كيجب قبؿ القياـ صلاحًلإ
عهمية التعهير ل بالىسبة هاأالترقية العقارية،  اىكفهف ق 6لمهادة  االهصالح الهختصة طبق

 .2لمقكاىيف كالتىظيهات الهعهكؿ بٍا افيتحصؿ عمى رخصة بىاء طبق
ك شابٍاف في هحؿتالترهيـ كالتعهير يعقد ك  كلا هف عقد الحكر أف ىجدكهىً  عيف ال العقد كٌ

 .لاستغلالٍا كتىهيتٍا صلاحاتتحتاج لإالتي  هكقكفة ال
 ف عقد الحكر يهىح لصاحبً حقا عيىياأفي  في حيف أف الفرؽ بيف ٌذيف العقديف يكهف 

رهيـ كالتعهير فلا ك تكريثً بيىها عقد التأهكاىية التىازؿ إرض الكقؼ هع أقاهً عمى أعمى ها 
 .لا حؽ الدائىيةإفٍك حؽ شخصي لا يهمؾ صاحبً  ًثتكار ك أيهكف التىازؿ عىً 

ها عقد الترهيـ كالتعهير أك الخالية أراضي الزراعية ف عقد الحكر يرد عمى الأكذلؾ أكىجد  
رض الهحتكر يدفع هبمغ يقارب قيهة الأجرة فىاء هتٍالؾ، كفي ها يخص الأفيرداف عمى ب

 .3رض كقت التعهيرجرة تقارب قيهة الألأفاالترهيـ كالتعهير ها في أ جرة سىكيةألى إضافة إ
V. فرق بين عقد الحكر و حق المساطحةال : 

قاهة إبً الحؽ في " حؽ عيىي يعطي صاحىً:أردىي بالهساطحة عرفً التقىيف الهدىي الأحؽ 
 .رض الغير"أك غراس عمى أهباف 
ع عمكا الهقرر لذاؾ الاىتفاهمؾ ها فكقٍا كها تحتٍا باحتراـ الحد رض يقتضي همؾ الأإذ 

رض فصاحب الأ ،حدٌها لمطرفيفأف يزكؿ اىتفاع أها حؽ الهساطحة فٍك يعىي أكعهقا، 
                                                           

 .966،ص958مناجلً أحمد لمٌن، نظام استثمار الوقف، ص -1
، دور التصرفات الواردة على اِملاك الوقفٌة فً تنمٌة الوقف، أطروحة لنٌل شهادة دكتوراه، جامعة طرطاق نورٌة -2

 .266ص، 2020/2021، قسم الحقوق، الجزائر، أبً بكر بالقاٌد، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة
 .022نشناش أمنٌة، مرجع سابق، ص -3
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رض عمكا ء كالغراس فمً الاىتفاع بالأها صاحب البىاأف يىتفع بٍا عمكا، أيىتفع بٍا عهقا دكف 
ك هف حقكؽ القرار فقد اف يهتد عهقأدكف  لى تسهية إالقكاىيف الحديثة  هف عديدالدرجت أ، كٌ
  .حكاـة لحؽ السطحية هف حيث الشركط كالأالقرار عمى الحقكؽ الهشابٍحؽ 

لا يىتٍي ك  ك الكصيةأك بالتقادـ ككذا يىتقؿ بالهيراث أ بالاتفاؽها إيكتسب حؽ الهساطحة 
 جارة العيىيةحؽ الإبٌذا الحؽ شبيً بحؽ الحكر ك ، ك الغراس قبؿ اىتٍاء الهدة كأبزكاؿ البىاء 

كاضح بيف عقد الحكر ، كهع ذلؾ يكجد فرؽ 1بيف ٌاذيف الحقيف فتقع الهساطحة في الكسط
 :حيث كحؽ الهساطحة

ىً إصلاح عقار الٍدؼ ه إذ أف اقتصاديةف عقد الحكر يؤدم كظيفة أىجد  كظيفةهف حيث ال
ؽ الهساطحة فمً كظيفة ها حأ، صلاحً كاستغلالًك هٍهؿ في حاجة لجٍد كبير لإأهخرب 

 .عف استغلاؿ همكً عجزهالؾ الذم هساعدة ال تتهثؿ فياجتهاعية 
عياف الهكقكفة عكس حؽ الهساطحة الذم فعقد الحكر يرد عمى الأ ها هف حيث الهحؿأ

 .2في الهمكيات الخاصة إيجادييهكف 
 
 
 
 

 

 

 

                                                           
 . 98كاٌد ٌوسف قرعوش، مرجع سابق، ص -1
 .232ص، مرجع سابق، منٌةأنشناش  -2
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 حكام عقد الحكرألمبحث الثاني: ا                        
 

ة لكلا الطرفيف الهحكر هيفضي ذلؾ لالتزاهات كحقكؽ لاز  بعد ىشكء عقد الحكر صحيحا
الهتعمؽ بقاىكف  07/01القاىكف هف  2هكرر 26كالتي لـ تكضحٍا الهادة  ،ركالهستحك

  .حكاـ العاهةالأالإسلاهية كهف حكاـ الشريعة أاؼ هها يحتـ عميىا الاستىباط هف كقالأ
 سبابأسباب عاهة ك أي الحقكؽ باىقضاء الحكر عف طريؽ كتىتٍي ٌذي الالتزاهات كبعض ٌذ

الآثار الهترتبة عمى عقد الحكر  ، كؿ ٌذا سىحاكؿ تفصيمً كفؽ هطمبيف الأكؿ بعىكافخاصة
 .عقد الحكر ىقضاءاسباب ها الثاىي ىتطرؽ فيً لأأ
 المترتبة عمى عقد الحكر : الآثارولالمطمب الأ                    

كلا الطرفيف الهؤجر  ـفي ذه كالتزاهاتالآثار الهترتبة عمى عقد الحكر فتىشئ حقكؽ  دتتعد
 .كالهستأجر
 :  حقوق والتزامات المحكرالفرع الأول

ك حسب الهعهكؿ بً في الجزائر  الهتصرؼ في همؾ الكقؼ كأالهحكر ٌك الجٍة الكصية  كٌ
ك هدير الأ  هدير الهركزم عمى هستكل الكزارةإها ال  .1كقاؼ كالزكاة كالعهرةكٌ

، كتكميفً ٌذا جاء سعا كيكتسي الصفة الكطىيةيرا كشاذا كاف هحؿ عقد الحكر ٌاها ككبإ 
زية في كزارة دارة الهركالهتعمؽ بتىظيـ الإ 05/427تىفيذم هف الهرسكـ ال 3بهكجب الهادة 

 .كقاؼالشؤكف الديىية كالأ
كقاؼ ؼ بالهمؾ الكقفي فيً ٌك هدير الأف الهتصر إذا كاف هحؿ عقد الحكر كلائيا فإها أ

 2000/200هف الهرسكـ التىفيذم 3لكلاية بهقتضى الهادة كالشؤكف الديىية عمى هستكل ا
، كلكف بعد 2كقاؼ في الكلاية كعهمٍاتىظيـ هصالح الشؤكف الديىية كالأ الهتضهف قكاعد

                                                           
من  07أصبح ذلك من مهام المدٌر العام بصفته المسإول العام عن السٌر اِمثل  للدٌوان، وهذا بموجب المادة  -1

المتضمن إنشاء الدٌوان الوطنً  0609ماٌو  2الموافق  9330رمضان  09مإرخ فً  09/968تنفٌذي المرسوم ال

 لّوقاف والزكاة وتحدٌد قانونه اِساسً.
 . 24، ص23خالد بوشمة، مرجع سابق، ص -2
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 6ف جاء في الهادةيألى الفرع الكلائي لمديكاف إٌذي الهٍاـ  أككؿ 21/179الهرسكـ  صدكر
ة كاستغلالٍا كتىهيتٍا ؾ الكقفية العاههلاداة في هجاؿ تسيير الأأ:" الديكاف هىً هايمي
كلمتشريع كالتىظيـ  سلاهية كهقاصدٌاحكاـ الشريعة الإرادة الكاقؼ كلأطبقا لإ اكاستثهارٌ

ك أىت الديكاف هف اىشاء فركع جٍكية هف ىفس الهرسكـ التي هك 5الهادة ك  ،الهعهكؿ بٍها"
 .1ف الكطىيهدير العاـ لمديكاعمى اقتراح هف ال ئية بهكجب قرار هف الكزير الكصي بىاءكلا

 أولا : حقوق المحكر 
 يترتب عمى الهحكر هجهكعة الحقكؽ تتهثؿ في: بعد اىعقاد عقد الحكر صحيحا

عجمة يتسمهٍا كقت تككف هجرة الهثؿ ك أجرة هف الهحتكر كالهتهثمة في في تسمـ الأ الحؽ_ 
 . 2خرل ضئيمة هؤجمة تدفع سىكياأاىعقاد العقد ك 

هقابؿ تسميهً لٍا في بداية  ض الهحكرة بعد اىتٍاء عقد الحكرر ادة الأاستع الحؽ في_ 
 .3العقد
 حاؿ كفي جرةذا لـ يدفع الهستحكر الأإك التعكيض أؽ الهحكر في طمب التىفيذ العيىي _ ح
 جاز لمهحكر طمب فسخ عقد الحكر. هقابؿ دفعدكف  سىكات هتكاليات هف3تجاكز

 .4ك إبقائًأها بإزالتً إبعد اىتٍاء عقد الحكر  ء كالغراس_ الحؽ في تحديد هآؿ البىا
 ثانيا: التزامات المحكر 

 : لمهحكر تتهثؿ في تجب عمى تلتزاهاهجهكعة الا أف عقد الحكر يرتب  كها
في  الهستحكر رض الهحكرة ليباشرف يمتزـ بتسميـ الأأعقد الحكر إبراـ لمهحكر بعد   _

 . الاىتفاع

                                                           
ٌوان المتضمن إنشاء الد 2021سنة ماٌو 3 الموافق 1442 رمضان عام 21 المإرخ فً 09/968المرسوم التنفٌذي  -1

 الوطنً لّوقاف والزكاة وتحدٌد القانون اِساسً.
 .308فردي كرٌمة،مرجع سابق، ص -2
 . 489، مرجع سابق، ص9السنهوري عبد الرزاق أحمد،ج -3
 .009، ص0662محمد حسٌن منصور، الحقوق العٌنٌة اِصلٌة، دار الجامعة الجدٌدة،  -4
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فيضهف  ،1رض الهحكرةبالأ الهستأجرثىاء اىتفاع أـ التعرض ك الهحكر بعدأ جرالهؤ التزاـ _ 
هف القاىكف الهدىي:" عمى  483فؽ الهادة الهحكر تعرضً الشخصي كالتعرض هف الغير ك 

ف أجر بالعيف الهؤجرة كلا يجكز لً أف كؿ تعرض يحكؿ دكف اىتفاع الهستف يهتىع عأالهؤجر 
عمى  ضهاف الهؤجر كلا يقتصر لاىتفاع،م تغيير يىقص هف ٌذا اأك بهمحقاتٍا أيحدث بٍا 

ك تعرض قاىكىي صادر عف ألى ضرر إك هف تابعيً، بؿ يهتد أفعاؿ التي تصدر هىً الأ
 م شخص تمقى الحؽ عف الهؤجر". أك أجر آخر أهست
جازت لً  أف أف كضهاف كفاء لمهستحكر كذلؾ بعد ك رٌأبتقديـ كفالة  التزاـ الهحكر_ 
ها اختار بقاء البىاء  ذاإقساط أجلا لمدفع عمى أف تهىحً أية كفً الاستثىائة لظر هكالهح

 .2ركالغرس بعد اىقضاء عقد الحك
 : حقوق والتزامات المستحكرالفرع الثاني

باسـ  ، كقد ذكررض الكقؼ الهحكرةأالغراس عمى بك أستحكر ٌك الشخص الهىتفع بالبىاء اله
بع هف القاىكف حكاـ الفصؿ الراالهتههة لأ 01/07كف هف القاى 4في الهادة "الهستثهر" 

 " ...هع التزاـ الهستثهرحيث ىصت عمى: ،2هكرر 26كقاؼ في الهادة الهتعمؽ بالأ 91/10
ك هعىكم يٍدؼ أٌك كؿ شخص طبيعي  فالهستثهر يجار سىكم يحدد في العقد ..."،إبدفع 

ة عقد الهستثهر بكاسط ٌك ستحكر، كالهرض الكقؼ العاطمة عمى كجً العهكـألى إحياء إ
 .3الحكر عمى كجً الخصكص

  أولا: حقوق المستحكر
 :تزاهات لمهستحكر تتجمى في ها يميعف عقد الحكر حقكؽ كاليىتج 
ك حؽ القرا رضحؽ عيىي عقارم عمى الأ  - فيحؽ لمهستحكر  رالهكقكفة العاطمة كٌ

 .ك غراس طيمة هدة العقدأ الاىتفاع باستغلاؿ كاستعهاؿ ها قاـ بً هف بىاء

                                                           
 .28خالد بوشمة، مرجع سابق، ص -1
 .000صور، مرجع سابق، صمحمد حسٌن من -2
 .24خالد بوشمة، مرجع سابق، ص -3
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، رض الكقؼرض الهحتكرة دكف اهتلاكً لأحدثً عمى الأأؾ الهحتكر لها حؽ اهتلا -
 .1الكصيةبك أها بالبيع إتصرؼ في حؽ الحكر أف يكلً 

في ردىي الهصرم كالأ التشريع خرل هثؿجازي اغمب الفقٍاء ككذا التشريعات الأأٌذا ها 
 1002ة ذكرت الهاد، كقد 2ردىيلقاىكف الهدىي الأهف ا 1253الهادة ك 1الفقرة  1252ةاداله

 ،اك غيري همكا تاهأك غراس أحدث هف بىاء أ" يهمؾ الهحتكر ها هف التقىيف الهدىي الهصرم:
 .3"رك هقترىا بحؽ الحكأف يتصرؼ فيً كحدي أكلً 
في ذا تك إف يىتقؿ الى الكرثة أزائرم التصرؼ في حؽ الحكر كذلؾ بالهشرع الج جازأكها 

الهتعمؽ  01/07هف قاىكف  2كرره 26الهادة ، كفؽ ىص الهستحكر خلاؿ هدة العقد
القاىكف هف ىفس  25مهادة ىً كبالرجكع لألا إ...كتكريثً خلاؿ هدة العقد .."  : "كقاؼبالأ

ك غرسا، يمحؽ بالعيف الهكقكفة كيبقى الكقؼ أتىص عمى: " كؿ تغيير يحدث بىاء كاف التي 
 ".رىكع ذلؾ التغيي قائها شرعا هٍها كاف

ف الفقٍاء أرغـ  رض الكقؼ،أعمى  أىشأيلـ يعطي لمهستحكر حؽ تهمؾ ها  ف الهشرعأىجد  
ك ها أف الهشرع أ يجيزكف ذلؾ ىلاحظ  راد بٍذا الهىع الهحافظة عمى كحدة الهمؾ الكقفي كٌ

: 01/07قاىكفالكقاؼ الهعدؿ كالهتهـ بالهتعمؽ بالأ 91/10قاىكف الهف  25يفٍـ هف الهادة 
 4ٍها كاف ذلؾ التغيير ...""..كيبقى الكقؼ قائها شرعا ه

كقع لً إذا في حالة ها  الرجكع عمى الهؤجر ك الهستثهر(أ )الهستأجرحؽ لمهستحكري -
هف الاىتفاع بالعيف   َـرِ ك حُ أذا كاف قد اشترط ذلؾ في العقد إ رتعرض هادم هف الغي

 .5الهؤجرة بسبب تعرض الغير لً

                                                           
 .950، ص959منذر عبد الكرٌم القضاة، مرجع سابق، ص -1
 .097علً هادي العبٌدي، مرجع سابق، ص -2
 .9364السنهوري عبد الرزاق أحمد، ص  -3
 . 003بن مشرنن خٌر الدٌن، مرجع سابق، ص -4
 . 264سابق، ص ، مرجع 9السنهوري عبد الرزاق أحمد،ج -5
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مهشرع بالىسبة ل، ك 1لً لهتعرضحؽ الهستحكر في رفع جهيع دعاكل الحيازة ضد ا -
 ف يرفع الهستحكر دعكل الهمكية في الهحكهة الهختصة بالىظرأجاز أ فقد الهصرم

ي هحكهة العقار الهحتك في قضايا سترد العقار الهكقكؼ دكف الحاجة في رالحكر كٌ
 217 ، كها شرع الهشرع الجزائرم دعكل الحيازة في الهكاد هف2رلى كسيط الهحكإ

 .74/58ف الهدىيهف القاىك  221الى 
 المستحكر التزامات: ثانيا

كجب  تزاهاتبعض الال يضا أككف لً تهستحكر حقكؽ ىاتجة عف عقد الحكر هثؿ ها كاف لم
 :قياـ بٍاعميً ال
ك  ًك هف يخمفألى الهحكر إرض جرة الأأك كرثتً بالقياـ بدفع أالتزاـ الهستحكر   - كٌ

 .3بىاءي كغرسً قائـ التزاـ شخصي هاداـ
ىاؾ   ف يككف أجرة هف يكـ تسمهً لٍا كلا يشترط ف الهستحكر همزـ بدفع الأأهف ىص عمى كٌ

ا حتى لك بقي عمى ٌذا الحاؿ جرة لازهة لً كلـ يستعهمً لهدة طكيمة فالأ قد باشر بتعهيرٌ
 ةخذ بً الهشرع الجزائرم هف خلاؿ الهادأ، ٌذا ها 4ركبعد تسمهً العقا بهكجب عقد الحكر

رض ...هقابؿ دفع هبمغ يقارب قيهة الأ" :5الهعدؿ كالهتهـ91/10هف القاىكف 2هكرر 26
جرة ر سىكم يحدد في العقد ..."، كالأيجاإالعقد هع التزاـ الهستثهر بدفع  براـإالهكقكفة كقت 

جر أكفاة الهست ، كبعدجرة سىكيةأرض ك جرة الهثؿ التي تقارب قيهة الأأكها سبؽ تتهثؿ في 
:"يفسخ عقد 98/381هف الهرسكـ التىفيذم  29يقا لمهادة جرة تطبيمتزـ الكرثة بدفع الأ

                                                           
أنواع للحٌازة وهً دعوى ثلاثة ٌستند إلٌها مالك العقار أو الحائز لحماٌة حقه، وقد وضع المشرع : دعاوى الحٌازة -1

 استرداد الحٌازة، دعوى منع التعرض، دعوى وقف أعمال جدٌدة.
 . 9363،مرجع سابق، ص 0السنهوري عبد الرزاق أحمد،ج -2
 .178صمرجع سابق، لمغربً، محمد الفاتح محمود بشٌر ا -3
 .36خالد بوشمة، مرجع سابق، ص -4
 . 89/96المتعلق باِوقاف المعدل والمتمم للقانون رقم  69/66القانون رقم  -5
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جر ألح الكرثة الشرعييف لمهستجر كيعاد تحريري كجكبا لصاأذا تكفي الهستإيجار قاىكىا الإ
 .1"كلي هع هراعاة هضهكىًلمهدة الهتبقية هف العقد الأ

ذيمتزـ الهستحكر كذلؾ بجعؿ الأ  - ٌـ ٌدؼ هف عقد أ ارض صالحة للاستعهاؿ  كٌ
 . 2هف القاىكف الهدىي 491يجار في الهادة كفؽ القكاعد العاهة لعقد الإ حكرال

ا الشركط الهتفؽ عميٍا كطبيعة ، هراعيهً في ذلؾباتخاذي جهيع الكسائؿ التي تمز كذلؾ  
ىً بىاء يحتاج أك أذا كاىت هىخفضة يقكـ بردهٍا إجمً فأعدت هف أرض كالغرض الذم الأ
صلاح لإ ةاللازههاؿ على آخري هف الأإـ بتسكية سطحٍا رض زراعية يقك أك ألى ترهيـ إ

 .رض الهخربةالأ
ف أكقاؼ إها كاعد العاهة فالسمطة الهكمفة بالأـ بً كجب تطبيؽ القذا لـ يقـ بها ٌك همز ا  ك 

 .3فك الفسخ هع التعكيض في الحالتيأتطمب التىفيذ العيىي 
فيجب عميً ردٌا لمهحكر  ركحٍاء هدة البعد اىت برد العيف الهحكرة التزاـ الهستحكر  -

ي الهساحة كاف ٌك الهسؤكؿ عف ذلؾ، كذلؾ لا يجكز لً ذا حصؿ ىقص فإكهمٍا فأب
 . 4ذاتٍا ف يرد العيف الهحكرةأيرد قيهتٍا فقط بؿ ف أ

رض الكقؼ فقط ترد أف أيعىي  ها ضافٍاأتهمؾ لمهستحكر عمى الهىشآت التي هع بقاء حؽ ال
 يذكر  هثؿ ها تـغمب التشريعات أليً إذٌبت  الذم لا يرد، ٌذاك الغراس فأها البىاء أ لمهحكر
ك طمب بقاء أزالة إحكر بيف طمب ف جٍة الكقؼ عىد اىتٍاء الحكر تخير الهستأكها  ،سابقا
 .5رض الكقؼأك الغراس عمى أالبىاء 

                                                           
الذي ٌحدد شروط إدارة   1998 دٌسمبر 1 الموافق 1419 شعبان 12 المإرخ فً 98/381 المرسوم التنفٌذي -1

 ا وكٌفٌات ذلك.اِملاك الوقفٌة وتسٌٌرها وحماٌته
التً تنص على:" ٌلتزم المستؤجر بؤن ٌستعمل العٌن المإجرة حسبما وقع الاتفاق علٌه، فإن لم ٌكن هناك  389المادة  -2

 اتفاق وجب على المستؤجر أن ٌستعمل العٌن المإجرة بحسب ما أعدت له". 
 . 005، ص004بن مشرنن خٌر الدٌن، مرجع سابق، ص -3
 .480، مرجع سابق، ص9زاق أحمد،جالسنهوري عبد الر -4
 .9370، مرجع سابق، ص0السنهوري عبد الرزاق أحمد،ج -5
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العاهة عمى كجكب رد العيف الهؤجرة بعد اىتٍاء  حكاـالأضا في أيىص الهشرع الجزائرم ٌك 
ف يرد أجر أهف القاىكف الهدىي التي تىص عمى:" يجب عمى الهست 502دة في الهادة اله

 .1.."يجار.الإالعيف الهؤجرة عىد اىتٍاء هدة 
ي هف خلاؿ الهادة صؿ الهمؾ الكقفأيضا عمى عدـ جكاز التصرؼ في أ الهشرع كقد ىص 

م أهىتفع بً، بصؿ الهمؾ الكقفي الأ:" لا يجكز التصرؼ في 91/10ؼكقاهف قاىكف الأ 23
ا "أك التىازؿ أك الٍبة أصفة هف صفات التصرؼ سكاء بالبيع   .ك غيرٌ

 الحكر عقد انقضا  أسباب: الثاني المطمب
 الهعدؿ 91/10 كقاؼالأ قاىكف في الحكر عقد لاىتٍاء يتطرؽـ ل الجزائرم الهشرع فأ بها

 يجارالإ لعقد الهىظهة لهدىيا القاىكف في العاهة القكاعد لىإ هرالأ يحيؿ لؾذب ىًإف، كالهتهـ
 العقكد هف ىٍاأب تختص جارلإيا كعقكد يجارالإ ىكاعأ هف ىكع الحكر عقد فأ باعتبار العادم

 في جاء لها كفقا 2العقد في الهحددة الهدة باىتٍاء يىتٍي يجارالإ عقد فأ صؿفالأ ،لزهىيةا
 الهتفؽ الهدة باىتٍاء يجارالإ عقد يىتٍي:"حيث 1هكرر 469 الهادة ىص هف كلىالأ الفقرة
ك ،"خلاءبالإ تىبيًى لإ حاجة دكف عميٍا ف اىقضاء هدة أذ إ الحكر عقد عمى يىطبؽ ها كٌ
، 3رخآضافي إجراء إم أهحالة دكف داع لمقياـ ب لا ٌك السبب الطبيعي لاىقضاء الحكر العقد

قائها  لا يزاؿ آخر أم هىشأك أك غرس أكفي حاؿ اىتٍاء هدة الحكر ككاف لمهحتكر بىاء 
حكار كها سبؽ ف الأالجزائرم يؤكؿ جبرا لجٍة الكقؼ لأجعمً الهشرع  رض الهحتكرةعمى الأ

كقاؼ هف قاىكف الأ 25ا هىً بىص الهادة ضي الهكقكفة ربطار لا عمى الأإتقاـ  القكؿ غالبا ها
ا السالؼ باب سأها بإىتٍي عقد الحكر قبؿ اىتٍاء هدتً عف القاعدة العاهة قد ي ءكاستثىا ،ذكرٌ
 )الفرع الثاىي(.سباب خاصةأك يىتٍي بأكؿ( )الفرع الأعاهة

                                                           
 المتضمن القانون المدنً الجزائري.  64/47اِمر رقم  -1
،دار جسور للنشر والتوزٌع، الجزائر، 9شٌهانً سمٌر، الوجٌز فً عقد اٌْجار المدنً فقها وتشرٌعا وقضاء، ط -2

 .221م، ص0696ه/ 9327
 .224ص مرجع سابق، شعوة هلال، -3
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 سباب العامة لانقضا  عقد الحكرول: الأالفرع الأ 
كجبٍا سائر سباب عاهة تىتٍي بهأقبؿ اىقضاء الهدة الهتفؽ عميٍا بف يىتٍي أيهكف لمحكر 

ي الأالعقكد الأ ا كاتحاد التي تىص عميٍا القكاعد العاهة كتىظهٍسباب خرل بكجً عاـ كٌ
 .1ك تىزع الهمكية لمهىفعة العاهةأرض الهحتكرة ٌلاكا كميا ك ٌلاؾ الأأالذهة 

 و نزع ممكيتياأرض المحتكرة ولا: ىلاك الأ أ
جىبي لا يد لأحد الهتعاقديف أجار لسبب يثىاء هدة الإأٌمكت العيف الهؤجرة ٌلاكا كميا  ذاأ

خذ حكـ أكي ،2ؽ ـ ج 481/1ادةحكاـ ىص الهطبقا لأ ء ىفسًاىفسخ العقد هف تمقا فيً
لاؾ كمي هعىكمالٍلاؾ الكمي ىكعي فيعد في حكهً ها الٍلاؾ الهادم أ ،ف ٌلاؾ كمي هادم كٌ

ك ها يعرؼ أكالٍلاؾ الهعىكم ر، يجاالعيف طكاؿ هدة الإجر بأيحكؿ دكف اىتفاع الهست كؿ ها
تيلاء الدكلة عميٍا عىد كاس بالٍلاؾ القاىكىي فيدخؿ في حكهً ىزع همكية العيف لمهىفعة العاهة

ؤجرة آيمة لمسقكط كتٍدد سلاهة صيركرة العيف اله أف كأرض همكا عاها تصبح الأذلؾ 
 . 3ك السكاف كتهىع الاىتفاع بٍا طكؿ هدة العقد خشية السقكطأشخاص الأ

عقد  ذلى استحالة تىفيإفالٍلاؾ الكمي الذم يؤدم  ر،سقاطً عمى عقد الحكإٌذا ها سيتـ 
ٌك الٍلاؾ الذم ترتب  القاىكف دكف حاجة لصدكر حكـ بذلؾالي اىفساخً بقكة الحكر كبالت

ك ٌلاؾ ، أجمًألهحكرة كفقا لمغرض الذم حكرت هف عمى حدكثً استحالة الاىتفاع بالعيف ا
ذا ٍر الأىك جرؼ الأٍدـ البىاء تدـ العيف هحؿ الحكر اىعداها تاها كها لك يع رض الهحكرة كٌ
 لا ىادرا.إيحدث  ها

ك جؼَّ شجري كلـ أذا خرب البىاء الهحتكر إىً أسلاهية بٌذا الصدد تقضي الشريعة الإ كفي
رض تعكد لجٍة الكقؼ كلا ف الأإفر، رض الكقؼ كهضت هدة الاحتكاأثر في أيبؽ لٍها 

                                                           
 .433بلحاج العربً، مرجع سابق، ص -1
كما تشٌر "،إذا هلكت العٌن المإجرة أثناء مدة اٌْجار هلاكا كلٌا ٌفسخ اٌْجار بحكم القانون:" على 481/1تنص المادة -2

تزام بسبب استحالة تنفٌذه انقضت فً العقود الملزمة لجانبٌن إذا انقضى ال: "من نفس القانون التً تنص على 121 للمادة
 ".معه الالتزامات المقابلة له وٌنفسخ العقد بقوة القانون
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هكف الاىتفاع بالعيف الهؤجرة ذا لـ يإىً أكب عادة البىاءا  لمهحتكر كلا لكرثتً حؽ البقاء ك  يككف
ف الهقىف أف ىشير الى أس أكلا ب ،جرة الهدة الباقيةأفسخ كتسقط عف الهحتكر العقد يى إفف

رض الهحكرة" ي حؽ الحكر بٍلاؾ الأ"يىتٍ :عمى 1275/1الهصرم ىص في الهادة  الهدىي
 .1حكاـ الكاردة بٍاف القكاعد العاهة تغىي عف الأف ٌذي الهادة تـ حذفٍا لأألا إ

  الذمة  دتحاباالحكر  ثانيا: انقضا 
جاءت بً  ٌذا ها ،لدائف ك صفة الهديف في شخص كاحداتحاد الذهة ٌك اجتهاع صفة ا

ذا اجتهع في شخص إ :" ًىأحيث ىصت عمى  هف القاىكف الهدىي الجزائرم 304الهادة 
اىقضى ٌذا الديف بالقدر الذم اتحدت فيً ، لى ديف كاحدإحد صفتا الدائف كالهديف بالىسبة كا

لى إثر رجعي عاد الديف أتحاد الذهة ككاف لزكالً دّل لإأب الذم ذا زاؿ السبا  "ك  ،الذهة"
 .الذهة كأف لـ يكف"كيعتبر اتحاد  هرلى الهعىييف بالأإالكجكد بهمحقاتً بالىسبة 

لى الهستأجر إكر باىتقاؿ همكية العيف الهؤجرة استىادا كتطبيقا لٍذا الحكـ قد يىتٍي عقد الح 
 2ً كصفاف كصؼ الهديف ككصؼ الدائف في كقت كاحد،ف يجتهع فيأ( فتتحد ذهتً بر)الهحك

الىاقمة  سبابالهحتكر حؽ الرقبة لأم سبب هف الأك اهتمؾ أفإذا اهتمؾ الهحكر حؽ الحكر 
صبح أك  الآخرك كأف يرث احدٌها أحد الهكقكؼ عميٍـ أصبح الهحتكر ألمهمكية كها لك 

كقد يضع الهحتكر ، باتحاد الذهة"ة تاهة اىتٍى الحكر همكي رضك الهحتكر هالكا للأأالهحكر 
كتككف حيازتً  ر،جرة الحكأكقد يهتىع عف دفع أرض الهحتكرة باعتباري هالكا لٍا يدي عمى الأ

كذلؾ باىقضاء ثلاثة فيهتمؾ الرقبة بالتقادـ ، م غهكضأرض كهالؾ لٍا خالية هف للأ
 .كثلاثيف سىة

لهكقكفة رض اكسب الأ أخذ بهبدأترض كقفا في القكاىيف التي ذا كاىت الأإ في ٌذي الحالة
ها لـ يىص عميً  رض كقؼ ٌذاأذا لـ تكف العيف الهحكرة إبالتقادـ كخهس عشرة سىة 

لاهتلاكً الرقبة  ر باتحاد الذهة في الشخص الهحتكرذف يزكؿ حؽ الحكإ ،الهشرع الجزائرم
                                                           

 .1495ص،1494ص، ، مرجع سابق0السنهوري عبد الرزاق أحمد، ج -1
 .231ص، مرجع سابق، هلال شعوة -2
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يتـ الشراء رض هكقكفة ذا كاىت الأإم الهحتكر حؽ الرقبة ففي حاؿ ها كقد يشتر بالتقادـ 
حؽ الحكر  رض همكية تاهة كيىقضيداؿ عىدئذ يصبح الهحتكر هالكا للأبطريؽ الاستب

ترم حؽ الحكر عف طريؽ ف يشأ يضا لمهحكرأكها ٌك جائز  ،باتحاد الذهة في شخصً
كر باىتقاؿ همكية حؽ الحكر بالتالي اىقضاء الحذا كاف هحؿ العقد كقفا ك إالاستبداؿ 

 . 1"رلمهحك
 ضا  الحكر بعدم الاستعمالا: انقثالث

قد اختمؼ تحديد ٌذي الهدة ك  ،دـ استعهالً لهدة هحددة لمتقادـيىتٍي حؽ الحكر بالتقادـ لع
هف القاىكف الهدىي الهصرم عمى ها يمي  1262حيث تىص الهادة  ىيفحسب اختلاؼ القكا
ة عمى ذا اىقضت هدة خهس عشرة سىإالهطالبة بحؽ الحكر غير الهكقكؼ :"لا تسهع دعكل 

الهقىف  ، أهاكاىت الهدة ستة ك ثلاثيف سىة" ذا كاف حؽ الحكر هكقكفاا  ك  ً،عدـ استعهال
بعدـ استعهالً هدة "يىتٍي حؽ الحكر  هىً: 1011الهدىي الهصرم فقد ىص في الهادة 

ذا كاف حؽ الحكر هكقكفا فيىتٍي بعدـ استعهالً هدة ثلاثة كثلاثيف إلا إخهس عشرة سىة 
 .سىة "
 سباب الخاصة لانقضا  عقد الحكرع الثاني: الأالفر 

كت سباب الخاصة حيث تتهثؿ في هلى الأإلاىتٍاء عقد الحكر ىىتقؿ  بعد ذكر القكاعد العاهة
لؾ كذ، رض الهحتكرةكزكاؿ صفة الكقؼ عف الأ، ك الغرسأالهحتكر قبؿ البدء في البىاء 

 دارم يقضي باىقضاء الحكر.إصدكر قرار 
 و الغراسأالحكر بموت المحتكر قبل البنا   : انقضا  عقدولاأ

الهحتكر شارة صريحة بخصكص اىتٍاء عقد الحكر بهكت إلـ ترد لدل الهشرع الجزائرم أم 
قرتً أا سىكتفي بها ذل سلاهيةىً حكـ هصدري الشريعة الإأك الغراس رغـ أقبؿ البدء في البىاء 

ف عقد الحكر يىتٍي قبؿ ألى إحيث اتجً الهشرع الهصرم  ،القكاىيف الكضعية الهقارىة

                                                           
 .9380،ص9389السنهوري عبد الرزاق أحمد، مرجع سابق، ص -1
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ؿ أم قب التزاهً ذلى كفاة الهحتكر قبؿ تىفيإراجع  خيرا الأذجؿ لسبب خاص بٍاىقضاء الأ
 كرثتً الشرعييف هف بقاء الحكر لؾ لاحتهاؿ تضررذك يغرس في العيف الهحتكرة ك أف يبىي أ
ـ عف ا  ك الغراس ك أها لعدـ اتفاقٍـ عمى البىاء إ رع جعؿ الهش ا قدذفبٍ ،1لؾذها لعجزٌ

 اعمى بقاء الحكر كيمتزهك  اهحؿ هكرثٍـ كيتفقك  اف يحمك أها إالهصرم لكرثة الهحتكر الخيار 
ا الحؽ ذف يعدلكا عف ٌأها ا  ك  ،لؾذف هف الىاظر عمى ذك الغراس هع كجكب إأ بالبىاء

 جؿ الهحدد.حكر بهكت الهحتكر كقبؿ اىقضاء الأكبالتالي اىتٍاء عقد ال
 ها يمي: 1260ردىي في الفقرة الثاىية هف الهادة ف الهدىي الأكرد القاىك أا كقد ذٌ

ا طمب ذك يغرس إأف يبىي أتكر قبؿ ا هات الهحذجؿ إ" يىتٍي حؽ الحكر قبؿ حمكؿ الأ
 ."ذلؾف الهتكلي بذجهيع الكرثة بقاء الحكر كأ

ىي ف يبأف يباشر في العهؿ الهتفؽ عميً كأا تكفي الهحتكر قبؿ ذإكهىً يىفسخ عقد الحكر  
ك أف الهتكلي ذك الغراس فيٍا بدكف إأض الهحتكرة ك ليس لمكرثة البىاء ر ك يغرس في الأأ

 2.الكقؼ ىاظر
ا كاف لمكرثة الرغبة في الاستفادة هف العيف الهحتكرة عميٍـ ذىً اأي الهادة ذكجاء في شرح ٌ

هصمحة هىً ل ف لٍـ هراعاةن ذف يأأتقديـ طمب هجتهعيف لهتكلي الكقؼ  لمهتكلي جهيعا ب
رض الهحتكرة دكف عهار الأإف فيٍا حثا عمى الهباشرة في أي الهادة ذكيلاحظ في ٌ ،الكقؼ

ف بكجكد بىاء ف القكؿ أ "حيث إبطاءك أتسكيؼ  ك غراس شرع أبتكريث حؽ الحكر رٌ
قضى الهحتكر دكف عهؿ شيء  اذإها أ ،ي قبؿ كفاتً كترؾ خمفً هف بعديذالهحتكر بتىفي

 .3بالتكريث كهف ٌىا جاء الحكـ باىفساخ العقد عميً" فلا هجاؿ لمقكؿ يكرثً
كىستىتج هف ذلؾ أف لشخصية الهحتكر هحؿ اعتبار في عقد الحكر، فحؽ الحكر لا يهىح 
إلا بعد التأكد هف أف الشخص الذم يطمبً قادر عمى إعهار الأرض كجعمٍا صالحة 

                                                           
قبل أن ٌبنً أو  الهحتكر"ومع ذلك ٌنتهً هذا الحق قبل حلول اِجل إذا مات  ق م مصري على: 9667/0تنص المادة  -1

 ٌغرس، إلا إذا طلب جمٌع الورثة بقاء الحكر".
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ٍى حؽ الحكر ها لـ يطمبً للاستغلاؿ، كعميً فإذا هات قبؿ أف يقكـ بالبىاء أك الغرس اىت
هف قبؿ جهيع الكرثة كيكافؽ الهتكلي عمى ذلؾ بعد أف يقتىع بإهكاىية تحقيؽ غاية العقد 

إذ اشترط  يضا في بقاء حؽ الحكرأا هصمحة الكرثة ذردىي راعى في ٌفالهشرع الأ ،الكرثة
 .1لبقائً هكافقة جهيع الكرثة عمى ذلؾ

 ة الوقف : انتيا  عقد الحكر بزوال صفثانيا
تن ذلك عو طريق  كاءس، 2صفة الَقف عو الأرض الهحتكرةؿ َايىتٍي عقد الحكر بز

 1260 ٌذا ها قضت بً الهادة، همكيتٍا لمهصمحة العاهةأك ىزعت  فالأرض الهَقَؿ استبدا
 ىي في فقرتٍا الثالثة . هو القاىَو الهدىي الأرد

حيث يىتٍي حؽ الحكر  ،3الحكر اءىٍلإطريقنا  ستبداؿالاحظ عمى ٌذي الهادة أىٍا جعمت يلا
ك أ جمٍا الحكرلأىشئ أتي الهصمحة ال ذا أُسْتبُْدؿ الهكقكؼ الهُحَكَر كبذلؾ تىتفي الضركرة أكإ

ىها هالا ههمككا لمدكلةإذا ىزعت همكيتً لمهصم كذلؾ هع  حة العاهة فبذلؾ لـ يعد هكقكفا كا 
رض زالت صفة الكقؼ عف الأا فإذ، 4عدـ الإخلاؿ بها لمهحتكر هف حقكؽ طبقا لمقاىكف

 رض طبقا لمهادةك الغراس القائـ في الأأكجب الىظر في تسكية حساب البىاء الهحكرة 
ف أجؿ الهحدد لً ك اىتٍى الأأا فسخ عقد التحكير ذإ( لمهحكر 1حيث جاء فيٍا:") 1261
ك البقاء أ زالةقؿ قيهتٍا هستحقي الإأك استبقاءٌها هقابؿ دفع أك الغراس أزالة البىاء إيطمب 

ك الغراس أة الكفاء بهقابؿ البىاء ميف تقرر كسأ( كلمهحكهة 2) ،لؾذها لـ يتفؽ عمى غير 
ردىي استثىى سببيف لـ ف الهشرع الأأكها  ،دادي عىد عجز الهحكر عف الكفاء"كهيعاد س

ها الحكر يرجع لزكاؿ صفة الكقؼ اىتٍاءيجعؿ فيٍها  : رجكع الكاقؼ في كقفً ك ألا كٌ

                                                           
مجلة القانون العقاري و ، فً القانون المقارن وموقف المشرع الجزائري منه حق الحكر ،ددوش بن نضرة قماري -1

 .4ص ،2016 ،جانفً ،مستغانم، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس، العدد السادس، البٌئة
 .544ص ،مرجع سابق ،بالحاج العربً -2
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ففي ٌاتيف الحالتيف يبقى عقد الحكر قائها عمى العيف الهكقكفة الهحتكرة حتى  ،دتًله إىقاص
 .ك بإىقاص لهدتًأكقؼ برجكع هف الكاقؼ في كقفً بعد زكاؿ صفة ال

هف القاىكف الهدىي الهصرم حيث ىصت عمى ها يمي:  1008م أكدتً الهادة ذا الذكٌ 
رض الهحكرة إلا ت صفة الكقؼ عف الأا زالذإي حؽ الحكر أيضا قبؿ حمكؿ الأجؿ "كيىتٍ

ي الحالة يبقى ذدتً ففي ٌك إىقاص هأالصفة بسبب رجكع الكاقؼ في كقفً ي ذا كاف زكاؿ ٌذإ
 .لى اىتٍاء هدتً"إالحكر 

رض الهحتكرة عقد الحكر بزكاؿ صفة الكقؼ عف الأا اىقضى ذلى أىً إإكها تجدر الإشارة 
حيث  ،لؾذك غير أك غراس أض هف بىاء ر ب تسكية كضع كحسابات كؿ ها في الأيستكج
رض ك الغراس لاسترداد الأأالبىاء زالة إف يطمب ألً  إذ ي التسكية يككف لمهحكر الخيارذفي ٌ
ف يدفع أخير با الأذف طمب بقاء حؽ الحكر يمتزـ ٌإف ،ف يطمب الاستبقاءأكها لً  خالية

ك الغراس( هستحقي أتيٍها )البىاء فقد تككف قيه ،ك البقاءأزالة قؿ قيهتً هستحقي الإألمهحتكر 
ك أشجار بعد الٍدـ ك الأأفات البىاء لؾ إف كاىت هتخمذزالة ك قؿ قيهتيٍها هستحقي الإأالبقاء 

ي هفصكلة عف الأ ي قائهة فيٍاأرض القمع لٍا قيهة كٌ كقد تككف القيهة  ،عمى هف قيهتٍا كٌ
ة كاحدة فأجاز القاىكف لمهحكهة الكاجبة الدفع لمهحتكر عالية لا يستطيع الهحكر سدادٌا دفع

ف يككف أك يهكف أأجلا لمدفع لؾ أف تهىح لمهحكر ذؼ استثىائية تبرر كاىت ٌىاؾ ظرك ذا إ
ىا لضهاف الكفاء بها يستحؽ في أف يقدـ لمهحتكر كفالة أالدفع عمى أقساط شرط  هتً ذك رٌ

 1هف القاىكف الهدىي الهصرم. 1010لىص الهادة  استىادا
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 لم ٌوجد اتفاق ٌقضً بغٌره ". ا كله ماذو البقاء وهأزالة قل من قٌمتهما مستحقً اْأو استبقائهما مقابل دفع أالغراس 
ه الحالة ٌقدم المحكر ذهمال وفً هْكانت هناك ظروف استثنائٌة تبرر اذا ن تمهل المحكر فً الدفع إأ( وللمحكمة 2")
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 داري  إا  الحكر بقرار ثالثا: انتي
 كارالأحك يرية فقط كقاؼ الخحكار هىحصرة في الأصبحت الأأٌمي ك لغاء الكقؼ الأإبعد 

الهحكرة تابعة  عياففإف أغمب الأ، راضي الغير هكقكفة كالتي تعد قمة ضئيمةالكاقعة عمى الأ
فة كقفا الهكقك  راضيحكار القائهة عمى الأي الأذعادة هعالجة ٌإكقاؼ تـ لىظارة ككزارة الأ

لؾ لمتضييؽ هىٍا كالحد هف هدتٍا ذجراءات حاسهة لإىٍائٍا إخيريا هف خلاؿ الىص عمى 
ك هتى ها اقتضت أالضرر بالكقؼ  إلحاؽكالتسٍيؿ هف اىقضاءٌا هتى ها تبيف أف هف شأىٍا 

الهكضكع كاف الهشرع الهصرم حيث  اذٌتـ بٍاكثر هف أف، الإىٍاءا ذهصمحة الكقؼ ٌ
ا القاىكف رقـ ا الخصكص ك ذيد هف القكاىيف بٍصدر العدأ  13الصادر بتاريخ  43كاف آخرٌ

خير ا الأذحيث بهكجب ٌ، عياف الهكقكفةىٍاء الحكر عمى الأإف أفي ش 1982ة يكىيك سى
بقرار هىً بعد هكافقة الهجمس  ىٍاء الحكر القائـ عمى كقؼ خيرمإكقاؼ يجكز لكزير الأ

خير بيف الحكر ا القاىكف الأذؽَ ٌقد فَرَّ ك  ،لؾذالكقؼ  ا اقتضت هصمحةذكقاؼ إعمى للأالأ
عياف الهكقكفة ك غراس كبيف الحكر في الأأالية هف أم بىاء عياف الهكقكفة الخفي الأ

ف القاىكف إغراس فأك أرض هحؿ العقد بىاء ا كاف عمى الأذفإ، ك غراسأالهشغكلة ببىاء 
 .1عقد الحكر الهحكر كالهحتكر ليً يقضي بكجكب تسكية الحسابات بيف طرفيإالهشار 

  

                                                           
، 2003، لبنان، بٌروت ،الحلبً الحقوقٌة ط، منشوراتب  ،ب ج ،صلٌةالحقوق العٌنٌة اِ، براهٌم سعدإنبٌل  -1
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 خلاصة الفصل الثاني                               

حد عقكد الاستثهار التي اعتهدٌا الهشرع أف عقد الحكر ٌك لى أإىخمص هها سبؽ ذكري 
بهكجب الهادة ، 91/10مكقاؼ الجزائر ؿْ لقاىكف الأعَدِّ الهُ  01/07الجزائرم في ظؿ القاىكف 

كري ىتيجة البحث عف حؿ لؾ لظٍذ عياف الهكقكفةفٍك عقد غالبا ها يرد عمى الأ 2هكرر 26
ك الجٍة الهكمفة أالحكر ٌك اتفاؽ بيف ىاظر الكقؼ  فعقد ،كقاؼ العاطمة كالهخربةلهشكمة الأ

هدة رض الكقؼ العاطمة لأيجار إر( كبيف شخص يسهى )الهحتكر( عمى )الهحككقاؼبالأ
رض ابؿ دفع هبمغ هعجؿ يقارب قيهة الأقصد عهارتٍا كاستغلالٍا كالاستثهار فيٍا هقطكيمة 

ب لً حؽ هها يترت ،ف طرؼ الهحتكرهع الالتزاـ بدفع هبمغ ضئيؿ يستكفى لجٍة الكقؼ ه
الذم لا ك بأم غرض آخر ك أك بالغرس أرض الكقؼ بالبىاء عميٍا أعيىي يخكؿ لً الاىتفاع ب

 كيككف لمهستثهر، لكرثتً الشرعييف طكاؿ هدة العقد لهىتفع هىً بؿ يىتقؿيسقط بكفاة ا
ا هف الهىشئاتالتصرؼ في الهباىي كال يجار كجً التصرؼ كالبيع كالإأؼ بهختم غراس كغيرٌ

صمي هتفرع عف حؽ الهمكية حيث أفالحكر ٌك حؽ عيىي عقارم  لأىٍا همؾ لً، ذلؾك غير 
ز التصرؼ في الكقؼ شرعا كقاىكىا جٍة الكقؼ فلا يجك رض الهحكرة لبهكجبً تككف رقبة الأ

ك شبيً بحؽ فعقد الحكر ٌك هف عقكد الإ ،ها الاىتفاع يككف لمهحتكرأ جارة الطكيمة كٌ
الذم يضبط  87/19م تخكلً الدكلة لفائدة الهىتجيف الفلاحييف بهكجب القاىكف ذالاىتفاع ال

 يحدد حقكؽ الهىتجيف ككاجباتٍـ.هلاؾ الكطىية ك راضي التابعة للأكيفية استغلاؿ الأ
ر حيث جعؿ حؽ حكاـ في ىصً عمى عقد الحكببعض الأ ىفرداف الهشرع الجزائرم ألا إ

خلافا لها يقري فقٍاء رض الهكقكفة فقط رس عمى جزء هف الأك الغأالهحتكر في البىاء 
 .سلاهيةالشريعة الإ

ـ كها قصر حؽ الاىتفاع عمى البىاء ك الغرس فقط   ضافة بالإ، هف صيغ الاىتفاعدكف غيرٌ
ىً غير قابؿ لمتهمؾ أكقكفة فيها تـ التعاقد لأجمً أم ىً حصر حؽ الهىتفع بالعيف الهألى إ

ف كؿ تغيير يحدث أالتي تقر  91/10كقاؼ هف قاىكف الأ 25الهادة  حكاـألؾ ذهراعيا في 
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 لؾ التغييرذكع يبقى الكقؼ قائها شرعا هٍها كاف ىك غرسا يمحؽ بالعيف الهكقكفة ك أبىاء 
فحؽ الهحتكر في الاىتفاع لا يرقى لدرجة التهمؾ الىٍائي بؿ ٌك ظرفي كقتي كيىتٍي باىتٍاء 

 الهدة.
ف تدعك أراضي الكقفية ك ف يرد عمى الأأعقاد عقد الحكر فيستكجب فيً ها بالىسبة لشركط اىأ

لعهارتً فتستخدـ يتكفر الهاؿ  لاخير لمعهار ك ا الأذكحاجة ٌ براهًضركرة كهصمحة الكقؼ لإ
عىد الاىعقاد لكي لا جرة الحكر أكها لابد هف تحديد هدة ك  ،ا الغرضذجرة الهعجمة لٍالأ

ٍْهَؿ كلا أيضيع الكقؼ  ف أجرة الحكر كيهكف لأ ،يجار بسبب طكؿ الهدةتىخفض قيهة الإك يُ
جرة لأ( كتحدد ارجرة الهثؿ)تصقيع الحكأك بالىقصاف تبعا لزيادة كىقصاف أتتغير بالزيادة 

 .رجرة الهثؿ كقت التحكيأدائها ب
رضٍا القكاعد العاهة كفسخ العقد ي الشركط الجزاءات التي تفذحد ٌأخلاؿ بكيترتب عمى الإ

اهة التي تىتٍي بٍا سباب عاهة كفقا لمقكاعد العأف يىتٍي بأفيهكف لعقد الحكر  ،بطلاىً كأ
ك زكاؿ صفة أك الغرس أبىاء خاصة ككفاة الهحتكر قبؿ ال سبابأك يىقضي بأسائر العقكد 

 .دارم يىٍي عقد الحكرإك بصدكر قرار أالكقؼ 
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 الخػػػػػاتػػػػهػػػػػػػة                                      
 

كز ىظاـ القدـ هع بر  ذالأهلاؾ الكقفية برز هى ٌذا البحث يهكىىا القكؿ أف إيجارفي ختاـ 
الطريقة الكحيدة كالأهثؿ  في هختمؼ الدكؿ الإسلاهية فٍك يشكؿزهً هىذ كجكدي الكقؼ كلا

ا ذالههتمكات الكقفية هى لتثهير لدل الهشرع لذا كاف كلا يزاؿ هحؿ اٌتهاـ تحديدا  ،ظٍكرٌ
د يستمزـ اعتهاد ٌذي الصيغة هف أف كضع العقارات الهكقكفة في البلاالجزائرم الذم تدارؾ 

الهتعمؽ بالأكقاؼ عمى  91/10حيث ىص في القاىكف ، الهمؾ الكقفي جؿ استثهار كتىهيةأ
عادية لا تختمؼ  كد إيجارعق عدة طرؽ لتأجير العقارات الكقفية يهكف تقسيهٍا إلى ىكعيف:

لى جاىبٍا عقكد إيجار يجار الكارد في القاىكف الهدىي ك أحكاهٍا كثيرا عف أحكاـ عقد الإ ا 
ي ذكهف خلاؿ ٌ ،البحث ذاالهدة هحؿ دراستىا في ٌيؿ خاصة أك ها تسهى بعقكد الإيجار طك 

الدراسة التحميمية لهكضكع البحث التي أسفرت عمى ىتائج هتعددة يهكىىا هحاكلة تمخيص 
 أٌهٍا في العىاصر التالية:

لمهستأجر  عيف الكقؼ العاطمة لهدة طكيمة طكيؿ الهدة عقد يتـ بهكجبً تأجيرالإيجار ػػػػ  
أك بأم غرض  ثهار فيٍا كيككف لً حؽ بالاىتفاع بالبىاء أك الغراسبغية إصلاحٍا كالاست
إلا أف الهشرع الجزائرم لـ يعرفً كلـ يىظـ أحكاهً في ىصكص  د،آخر طكاؿ هدة العق

قاىكىية خاصة فقد اكتفى بالىص عمى هختمؼ صيغً كعقد الحكر كعقد الهرصد عكس 
 التشريعات الكضعية الهقارىة.

طكيؿ الهدة عف الإيجار العادم للأهلاؾ الكقفية في أف الأكؿ يشترط الإيجار  يتهيزػػػػ  
العاطمة في حيف أف عقد الإيجار العادم يهكف  يقع إلا عمى الأكقاؼ الهخربة ك لإبراهً أف لا

 .صالحة يتـ الاىتفاع بٍا هباشرة أف يقع عمى أهلاؾ كقفية
صالحة ف يجعؿ عيف الكقؼ الخربة أد في الإيجار طكيؿ الهدة يمتزـ بكذلؾ ىجد أف الهتعاق ػػػ

أها في عقد الإيجار العادم لمهمؾ الكقفي فلا يمتزـ الهستأجر بكؿ ٌذي  ،للاىتفاع كالاستغلاؿ
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عد لً أهاؿ الهمؾ الكقفي الهؤجر كفؽ ها الإصلاحات ها يقع عميً فقط ٌك دفع الأجرة كاستع
 .لاهتىاع عف إحداث أم تغييرات فيًكا
أجرة كاحدة ألا  ف في ككف أف الهقابؿ في عقد الإيجار العادم يتهثؿ فيكها أىٍها يختمفا ػػػ

ي أجرة الهثؿ جرة الهثؿ أأجرة هعجمة تقدر بأها في عقد الإيجار طكيؿ الهدة فٍك أجرتيف ، كٌ
تىقطع صمة الكقؼ أخرل هؤجمة قيهتٍا ضئيمة تدفع سىكيا كي لا تقارب قيهة العيف الهؤجرة ك 

ا فإف الأحكاـ العاهة التي تسرم عمى الإيجار العادم لمهمؾ الكقفي ذغير ٌ ،بالعيف الهؤجرة
اصة التي يقكـ عميٍا تسرم عمى الإيجارات طكيمة الهدة هف حيث الأركاف العاهة كالخ

هف حيث ثار القاىكىية الهترتبة عميٍها ك هف حيث الآكذلؾ  ،كالتراضي كالهحؿ كالشكمية
 أسباب الاىقضاء.

ي الإيجارات طكيمة الهدة يتعمؽ ذؽ أف عقد الحكر صيغة هف صيغ ٌػػػ كها رأيىا فيها سب
استحدثً الهشرع الجزائرم بهكجب ىص الهادة  ،كقفية البكر أك الهباىي الهخربةبالأراضي ال

 26بالهادة  91/10ف القاىكف التي تتهـ أحكاـ الفصؿ الرابع ه 01/07هف القاىكف  04
حتكر لهدة طكيمة كلقاء أجرة هحددة هىٍا ها إذ يرتب حؽ الحكر الذم يعطي لمه 02هكرر

ىتفاع للا هىٍا ها ٌك عبارة عف أجرة سىكيةٌك هعجؿ يساكم قيهة الأرض كقت العقد ك 
بالأرض الخربة التي ٌي بحاجة إلى إصلاح كبير بالبىاء أك بالغرس عميٍا ليمحؽ بعد اىتٍاء 

هشرع الجزائرم لـ يصرح أف ال غير ،ا الحؽذعقد بالكقؼ كها يجكز التصرؼ في ٌهدة ال
 الهيزة هكتفيا بإهكاىية التكريث خلاؿ العقد. ذيبٍ

رض الكاقع إضافة إلى عدـ كجكد ىصكص ألـ ىجد أم تفعيؿ لعقد الحكر عمى ػػػ في الهقابؿ 
ـ هكاىتً كلـ يىظـ أحكاهً رغفالهشرع لـ يتكسع فيً ة، لاؼ هادة كحيدىظهً خقاىكىية ت

 .البالغة في تعهير الأرض
ضا سببا في اىكهاشً كتراجعً ذلؾ ػ كها يستخدـ التحكير لصالح الكقؼ يهكف أف يككف أيػػ
ذي ف هدتً تصؿ إلى سىكات طكيمة جدا هها يؤدم إلى اىخفاض القيهة التأجيرية طكاؿ ٌأ
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ٌهالً ك  بالتالي قد تتحكؿ الكثير هف الههتمكات الكقفية إلى ههتمكات الهدة ك ضياع الكقؼ كا 
 خاصة.
 الاقتراحات الهتهثمة في:ٌذا ىحاكؿ تقديـ بعض التكصيات ك  ثرإكعمى 
 لقائهة الخاصة بإدارة كاستثهار ضركرة تفعيؿ ىصكص قاىكىية جديدة لسد الثغرات ا

 .الأكقاؼ بصفة عاهة
  الة صدار قكاىيف تُعَرِّؼ كتبيف أحكاـ الإيجارات طكيمة الهدة لإز إالعهؿ عمى

 طكيؿ الأهد للأهلاؾ الكقفية.الإيجار الغهكض بيف الإيجار العادم ك 
   ىشر التكعية في هجاؿ الاستثهار كالتشجيع عمى هختمؼ أىكاعً لمهحافظة عمى

 الثركة الكقفية كالحد هف هشكمة خرابٍا كتعطمٍا.
  هحاكلة التكفيؽ بيف أحكاـ القاىكف كأحكاـ الشريعة الإسلاهية في هختمؼ أحكاـ عقد

 الحكر.
 خلاؿ تحديد الهدة كالأجرة الهىاسبة كتحديد  التكسع في أحكاـ عقد الحكر هف

 كبر لٍها كلمكقؼ خاصة.أر حهاية الالتزاهات الهتبادلة لكلا طرفي العقد كذلؾ لتكفي
لآفاؽ بحثية ف يككف فاتحة قديـ ىظرة عف هكضكع بحثىا آهميف أحاكلىا ت فإىىا خيرفي الأ

البحث  ذاعداد ٌإكفقىا في  ف ىككف قدأؿ الله عز كجؿ أىس ،عهقا كشهكليةهستقبمية أكثر 
 ا لاذف بحثىا ٌأكها  ،لؾذكضكع فقد حاكلىا جاٌدتيف لتحقيؽ لهاـ بكافة جكاىب الهفي الإك 

 فيً ةتهاـ الىقائص الهكجكدإتي هف بعدىا هف الهٍتهيف بً أيرقى لهستكل الكهاؿ فيهكف لهف ي
 .كالحهد لله رب العالهيف خرةالآا الىفع لىا كلغيرىا في الدىيا ك ف يككف في بحثىأف الله هىرجك 
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 قائمة المصادر والمراجع
 : المصادر - أ

 المعاجم: .1
  الزبيدم هرتضى هحهد الحسيىي بف هحهد، تاج العركس هف جكاٌر

 .1996بيركت، لبىاف،دار الفكر لمىشر كالتكزيع، 6القاهكس،ج
 الىٍاية في غريب ، الجزريثير َابو الأ، هادة )حكر(، لساو العرب، ابو هىظَر

 . 1/401،ط كالأثر، الحديث 
 القوانين: .2
  الهتعمؽ بكيفية ضبط استغلاؿ الأراضي التابعة للأهلاؾ الكطىية،  87/19قاىكف رقـ

ق، الهكافؽ 1408اـ ربيع الثاىي ع 17الهؤرخ في  كيحدد حقكؽ الهىتجيف ككاجباتٍـ،
 ـ.1987ديسهبر  08لػ 

  ابريؿ سىة  27ق الهكافؽ لػ 1411شكاؿ عاـ  12الهؤرخ في 91/10قاىكف رقـ
 .1991لسىة  21ـ الهتضهف قاىكف الأكقاؼ، الجريدة الرسهية، العدد1991

  يعدؿ كيتهـ قاىكف الأكقاؼ  2001هام 22الهؤرخ في  01/07قاىكف رقـ ،
الهؤرخ في 02/10، كالقاىكف 2001لسىة 29، العدد، الجريدة الرسهية91/10
 .2002لسىة 83، الجريدة الرسهية، العدد14/12/2002

  غشت سىة  15ق الهكافؽ لػ 1431رهضاف عاـ  5الهؤرخ في 10/03قاىكف رقـ
الذم يحدد شركط ككيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأهلاؾ  2010

ق 1431رهضاف  08، الصادرة بتاريخ 46العدد الخاصة لمدكلة، الجريدة الرسهية،
 .2010أكت  18الهكافؽ لػ

 .القاىكف الهدىي الهصرم 
 القاىكف الهدىي الأردىي. 
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 .قاىكف الهمكية العقارية المبىاىي 
 الأوامر: .3
 سبتهبر  26ق الهكافؽ لػ1395رهضاف عاـ  20الهؤرخ في 75/58الأهر رقـ

 لهتهـ.الهتضهف القاىكف الهدىي، الهعدؿ كا 1975سىة
 المراسيم التنظيمية: .4
 23ق الهكافؽ لػ1411رهضاف عاـ 07الهؤرخ في 91/82الهرسكـ التىفيذم رقـ 

، 16، الهتضهف إحداث هؤسسة الهسجد، الجريدة الرسهية، العدد1991هارس سىة
 .1991، الجزائر

 الهتضهف الهصادقة عمى  1994هارس 19الهؤرخ في 94/69الهرسكـ التىفيذم رقـ
الهؤرخ  93/03يجار الهىصكص عميً في الهرسكـ التشريعي رقـىهكذج عقد الإ

 كالهتعمؽ بالىشاط العقارم. 1993هارس 01في
 ق الهكافؽ 1419شعباف عاـ 12الهؤرخ في  98/381الهرسكـ التىفيذم رقـ

ا كحهايتٍا ككيفيات  01/12/1998لػ الهحدد لشركط إدارة الأهلاؾ الكقفية كتسييرٌ
 .1998ر،، الجزائ90ج ر، العدد ذلؾ،

 26، الهكافؽ لػ1421ربيع الثاىي 24الهؤرخ في 2000/200الهرسكـ التىفيذم رقـ 
الذم يحدد قكاعد تىظيـ هصالح الشؤكف الديىية ك الأكقاؼ في الكلاية ك  2000يكليك

 .47ج ر،العدد عهمٍا،
 ق الهكافؽ 1422صفر عاـ 28الهؤرخ في 01/07الهرسكـ التىفيذم رقـ

 .29ج ر،العدد الهتعمؽ بالأكقاؼ،91/10الأهريعدؿ كيتهـ  2001هام22لػ
 ق الهكافؽ 1435ربيع الثاىي عاـ  10الهؤرخ في 14/70الهرسكـ التىفيذم رقـ

ـ الهحدد لشركط ككيفيات إيجار الأراضي الكقفية الهخصصة 2010فبراير سىة10لػ
 .2014، الجزائر،9لمفلاحة،ج ر، العدد
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 القرارات: .5
 ق الهكافؽ 1424رهضاف عاـ 20رخ في الهؤ  03/51القرار الكزارم الهشترؾ

،الذم يحدد شكؿ كهحتكل السجؿ العقارم الخاص بالأهلاؾ 2003ىكفهبر15لػ
 الكقفية.

 قائمة المراجع: - ب
 الكتب المتخصصة: .1
 ،بيركت، 2ط هجهكع الهىاقمة كالاستبداؿ في الأكقاؼ، الأشقر هحهد سميهاف ،

 .2001لبىاف،
 ،دم يكف بيركت،  الىٍضة العربية لمىشر،دار  ف،الكقؼ في الشريعة كالقاىك  الزٌ

 ق.1388لبىاف،
 ،1تهكيؿ كاستثهار أهكاؿ الأكقاؼ الإسلاهية، ط الفاتح هحهكد بشير الهغربي 

 .2022هصر، دار حهيثرا لمىشر،القاٌرة، ،33الهجمد
 هطبعة الإرشاد، بغداد 1الكبيسي عبد الله، أحكاـ الكقؼ في الشريعة الإسلاهية،ج ،

 .1977-1397،العراؽ،
  ا في الفقً الإسلاهي بكضياؼ عبد الرزاؽ،إدارة أهكاؿ الكقؼ كسبؿ استثهارٌ

عيف هميمة،  دار الٍدل لمطباعة كالىشر كالتكزيع،-دراسة هقارىة-كالقاىكف
 .2010الجزائر،

 ،دراسة هقارىة -الإطار القاىكىي كالتىظيهي لأهلاؾ الكقؼ في الجزائر رهكؿ خالد
عهة بأحدث الىصكص القاىكىية ك الاجتٍادات بأحكاـ الشريعة الإسلاهية هد

 .2013،دار ٌكهة لمىشر كالتكزيع، الجزائر3ط-القضائية
 دار الآفاؽ العربية، القاٌرة، 1عبد الجميؿ عبد الرحهاف عشكب،كتاب الكقؼ،ط،

 .2000هصر،
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 دار الىفائس لمىشر، عهاف، 1عكرهة صبرم، الكقؼ بيف الىظرية كالتطبيؽ،ط،
 .2008الأردف،

 دراسة قاىكىية هدعهة بالأحكاـ الفقٍية -هحهد، الكقؼ العاـ في التشريع الجزائرم كىازة
 .2006دار الٍدل لمطباعة كالىشر كالتكزيع،عيف هميمة، الجزائر-ك القرارات القضائية

 دراسة قاىكىية فقٍية هقارىة بيف الشريعة -هىذر عبد الكريـ القضاة، أحكاـ الكقؼ
 .2011ىشر كالتكزيع،عهاف،الأردف،، دار الثقافة لم1ط-كالقاىكف
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 جسكر  1، طالكجيز في عقد الإيجار الهدىي فقٍا كتشريعا كقضاء ،شيٍاىي سهير ،

 .2017لتكزيع،الجزائر،لمىشر كا
 دار 11الكجيز في شرح القاىكف الهدىي،ط-عمي ٌادم العبيدم،الحقكؽ العيىية ،

 .2014الثقافة لمىشر كالتكزيع،عهاف،الأردف،
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 .2003الجاهعة الجديدة، 

  لبىاف،  ،بيركت هىشكرات الحمبي الحقكقيةالأصمية، العيىية  ؽ، الحقك سعد إبراٌيـىبيؿ
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كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية ، بكر بالقايد أبيجاهعة  ،لىيؿ شٍادة دكتكراي ،أطركحة
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 .2019،الجزائر
 كميةي لىيؿ شٍادة دكتكرا الأكقاؼ، أطركحةىظاـ استثهار ، هىاجمي احهد لهيف 

، البكاقي ، أـربي بف هٍيدمجاهعة العكالعمكـ السياسية، قسـ الحقكؽ،  الحقكؽ
2019-2020. 
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 ،تثهير الأهلاؾ الكقفية العاطمة بكاسطة عقد الحكر في ظؿ أحكاـ  ىشىاش أهيىة
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تىظهً رئاسة الشؤكف الديىية التركية ، هىتدل قضايا الكقؼ الفقٍية الخاهسة 
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  18في ، الجزائر ،كالاقتصادية بقسىطيىة الاجتهاعيةٌهيتٍا أكقاؼ ك همتقى الأ 
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 التصريحات والمقابلات: .7
 دارة كتأط ير ىشاطات الديكاف الكطىي هقابمة هع تيفكر ربيعة، الهكمفة بتسيير كا 
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 : الممخص

لمتىهية الاجتهاعية كالاقتصادية، كقد ٌّـ الفقً قكية يعتبر الكقؼ ركيزة أساسية ك       
التي ىجدٌا في كثير هف الأحياف عبارة عف عقارات الإسلاهي لِبقاء كلحفظ الأعياف الكقفية 

ات ضعيفة  أك ريع هتدىي  ٌذا تهمؾ إيراد التيك أراضي زراعية أك غير الزراعية )البكر( 
عقد  ، هها دفع عديد هف الفقٍاء لإجازةتكقؼ الأٌداؼ الهرجكة هف الأكقاؼفضى إلى ها أ

الذم قد يككف طكيؿ الهدة أيضا الذم تختمؼ أحكاهً عف الإيجار عمى الهمؾ الكقفي ك 
ك بيف أٌـ أىهاط التهكيؿ الإسلاهي يعد هفى إيجار طكيؿ الهدة، ك ار العادم يسهالإيج ، كٌ

، الذم تىاكلتً العديد هف القكاىيف ى الأراضي البكر بصيغة عقد الحكرالهعهكؿ بً خاصة عم
الهعدؿ كالهتهـ  01/07هف القاىكف رقـ  2هكرر  26الكضعية هىٍا الجزائر بىص الهادة 

صلاحٍا ك ديهكهة ىفعٍا كا   استعادتٍا، كذلؾ هف أجؿ قاؼالهتعمؽ بالأك  91/10اىكف رقـ لمق
 ؽ الضكابط الشرعية  كالقاىكىية.لمهكقكؼ عميٍـ كالكقؼ كذلؾ كمً كف

 الكممات المفتاحية : 

 طكيؿ الهدة __ الأراضي البكر __ عقد الحكر  __ إيجارالكقؼ       

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Summary:  

The endowment is considered a basic and strong pillar for social and 
economic development , Islamic jurisprudence is concerned with the 
survival and preservation of endowment objects , which we often find 
are agricultural or non-agricultural real estate and land(fallow)that 
have weak revenues or low rents , this is what led to the suspension 
of goals , the desired from the endowments , which prompted many 
jurists to permit the lease contract on endowment property , which 
may be of a long period as well whose provisions differ from the 
ordinary lease Al-Hikr contract which was dealt with by many 
statutory laws including Algeria in the text of article 26 bis 2 of law 
No 01/07  amending and supplementing law No 91/10  related to 
endowments in order to restore reform and perpetuate its benefit to 
the endowment, all in accordance with the share and legal controls .  

Key words: 

 Endowment __  long term lease _ _ waste lands __  monopoly 
contract.  

 

 
 


