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Droit Immobilier privé et public, Université Aix-Marseille 111, 2008-2009, P 05
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1- «Le promoteur est une personne physique ou morale qui définit et met au point le projet de construction I'exprime
et en assure ou fait assurer le financement; il a la responsabilité de la conduite et de la bonne fin de toutes les
opérations d'ordre administratif , juridique , commercial et technique , intéressant pour I'étude et la réalisation de
programme , il est notamment responsable de l'organisation du choix et des conditions de la mise en ceuvre des
moyens nécessaires a I'exécution ». Voir: Jean Loup Montgray, Les biens immobiliers, Paris 1997, p87.
2- «Le promoteur constructeur est définit comme la personne physique ou morale dont la profession ou I'objet est de
prendre de facon habituelle et dans le cadre d'une organisation permanente, l'initiative de réalisation immobiliére et
d'assumer la responsabilité de la coordination des opérations intervenant pour 1’étude, 1'exécution et la mise a la
disposition des usagers des programme a réaliser ».Voir:Philippe Malinvaud et Philippe Jestaz, Droit de la
promotion immobiliere, Dalloz, Paris 2004, p 05. Voir aussi:Marianne Faure-Abbad, Droit de la construction,
contras et responsabilité des constructeurs, Gualino éditeur, 2007, p 26.
3- M’Hamed Sahraoui, profession promoteur immobilier, édition Sopiref Alger, 2008 , p16
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1 - «Le promoteur immobilier est I'agent économique qui réaliser un ou plusieurs immeuble afin d'en faire acquérir
la propriété a une ou plusieurs personnes nommeés accédant a la propriété ».Voir:Ph. Malinvaud et Ph .Jestaz, op cit,
p 01.
2 - «Le promoteur est un agent social qui assure la gestion d'un capital immobilier de circulation dans sa phase de
transformation en marchandise logement ». Voir:Topalov Christian, Les promoteurs immobiliers, contribution a
I'analyse de la production capitaliste de logement en France, Paris 1984, p 17.
3- « Le promoteur est la personne physique ou morale dont I'activité consiste a prendre l'initiative d'une opération de
la construction, a organiser sur les plans juridique, technique et financier et la conduite jusqu'a la mise a disposition
des immeubles ou partie d'immeuble a leurs utilisateurs».voir:Roger Saint- Alary, Droit de la construction, coll.
THEMIS Paris 1987, p 303.
4-« Toute personne physique ou morale qui a pour activité habituelle et lucrative de recevoir, organiser et guider la
construction d'immeuble destiné a étre attribuer propriété a des souscripteurs, groupe ou nom dans une société».
Voir: G. Levebeur et G.Stefannidelmas, Les sociétés de construction devant la loi pénale, Paris, 1992, p60.
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1 - Philippe Malinvaud et Philippe Jestaz, opcit, pp 04-05.Voir aussi:Jean-Francois Dhuys, Les promoteurs, édition
DU seuil, paris, pp 35-44.
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3- Michel Zavaro, La responsabilité des constructeurs, Litec, 2éme édition, 2007,p 93.
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1 - cass. Civ lére chambre, dans un arrét du 1février 1972, cass.civ.3eme chambre dans un arrét du 5 janvier
1994.Voir : Lorenzo Roccaro, op cit, p 08. Voir aussi:cass.civ 3éme chambre, 19 octobre 1982, cass.civ 3éme
chambre, 27 février 1991.Voir aussi: Alain Duflot, Le droit contentieux de la construction, d p e édition, réédition
2008, p 98

540 G (k) pasall g s G 2 -2
3-Michel Zavaro, op cit, p 93.Voir:Lorenzo Roccaro, op cit, p 09.
4-Michel Zavaro, op cit, p 94.
5 - Cass.Civ 3éme chambre, dans un arrét du 10 février 1993.Voir: Frangois Mangin, Le promoteur immobilier,
définition extensive, petites affiches, N° 13, 1994, p 13
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1 - Article 1831-1 du C.c.f « Le contrat de promotion immobiliere est un mandat d'intérét commun par
lequel une personne dite promoteur immobilier s'oblige envers le maitre de l'ouvrage a laréalisation d'un programme
de construction d'un ou de plusieurs édifices ; ainsi qu'a procéder lui méme ou a faire procéder moyennant une
rémunération convenue a tout ou partie des opérations juridiques administratives et financiéres concernant le méme

objet.
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Daniel Thomassin, contrat de promotion immobiliére, Droit de la construction, DALLOZ 2010-2011, p 360.Voir
aussi:Marianne Faure-Abbad, op cit, p69.
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Marianna Faure-Abbad, L’essentiel du Droit de la construction, Gualino, 2010, P 71.
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2 - Daniel Thomassin, op cit, p 360.
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Abstract:

The field of housing and its development is the specialty of the real estate
developer. As a result, the developer has obligations and responsibility in order to
protect the purchaser of housing within the framework of real estate promotion
from the possibility of the real estate developer’s abuse of his rights, as he may be
exposed to fraud and deception, given that he occupies a strong position in the
contractual relationship between them.

In order to control the relationship between the real estate developer and the
acquirer, there must be a contract concluded between them, whether it is a
reservation contract or a contract to sell the designs. There are criminal acts
represented in crimes resulting from breach of the legal obligations of the
developer, and among the penalties prescribed for crimes committed range from
penalties of deprivation of liberty, including penalties. Imprisonment and penalties
including fines.

Key words: Real estate developer , Real estate promotion , Legal obligations
, The relationship is contractual .
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