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    نوعرف ا  الشكر

 بسم الله الرحمن الرحيم  

 لقىله 
ً
 "لا ٌشنس الله من لا ٌشنس الىاض"صلى الله عليه وسلم: امخثالا

 بأهل الفضل والظابقت 
ً
افا  واعتر

 أجقدم بخالص آًاث الشنس وعظيم الامخىان

 الدلخىز  إلى الأطخاذ الفاضل المشسف 

  "بن أوذًىت محمد" 

 ز إلى الأطخاذ الفاضل الدلخى 

 "لشقس مبروك"

 الري غمسها بفيض علمه، وطعت صدزه

 فجصاه الله عني وعن طالب العلم خير الجصاء 

ل إلى أعضاء لجىت المىاقشت المحترمين  لما هخىجه بالشنس الجصٍ

 على جفضلهم بقبىل مىاقشت هرا العمل 

 إلى مل من طاعدها 

 وظأل الله أن ًىفقىا وإًالم، وأن هنىن عىد حظن ظىنم 

 
 



 

  

 
 
 

 

 الإهداء

 بسم الله الرحمن الرحيم

 بعد الله طبحاهه وحعالى  -إلى من مان لهم الفضل

 في مظيرحي العلميت وجىجيهي في دعمي

مين اللرًن غسطا في هفس ي  -أطال الله في عمسهما -إلى والدي النسٍ

 حب العلم والاجتهاد

 إلى أطاجرحي الأجلاء الرًن لم ًبخلىا علي بعلمهم وإزشادهم الى

 مل من طاعدوي وطاهدوي للىصىل  

 إلى هره المسحلت 

 ، وإخىحي مل باطمه، وإلى شوجي الغاليباطمهاإلى أخىاحي مل 

 أحمد ًحي بن"هىزطين شهسة ًحي بن"وأولادي الغاليين  "فىضيل"

  .حفظهم الله  " طه

ب أو بعيد  "ملينت"الغاليت وإلى جازحي ومل من عسفتهم من قسٍ

 هؤلاء أهدي ثمسة جهدي.وحعرز علي ذلسهم إلى مل 

 

 ف ائزة                                        
 



 

  

 
 
 

 الإهداء
 بسم الله الرحمن الرحيم 

 لله زب العالمين وأخس دعىاهم أن الحمد

 أهدي عملي هرا إلى زوح أمي الغاليت زحمها الله وأطننها فظيح

  في عمسه وإلى من مان له الفضلجىاجه وإلى أبي الغالي أطال الله 

 بعد الله طبحاهه وحعالى في جىجيهي ودعمي في مظيرحي العلميت 

 الري غسض في هفس ي حب العلم والإجتهاد 

 شوجي الغالي "محمىد"

 وإلى بساءة وبهجت بيتي أولادي قسة عيني الأعصاء

 "محمد مسوان ،أوع، وظيم وإبىتي أطيل"

 حفظهم الله

طن واحدة وجمعىا طقف واحد فخقاطمت معهم وإلى من حملخىا ب

 أجمل أوقاث حياحي إخىاحي وأخىاحي مل بئطمه

 إلى أطاجرحي الأجلاء الرًن لم ًبخلىا علي بعلمهم وإزشادهم 

 وإلى مل من طاعدوي وطاهدي للىصىل إلى هره المسحلت ومل من 

ب أو بعيد وحعصش علي ذلسهم أهدًنم هرا العمل   عسفتهم من قسٍ

ق المخىضع عس   بىن وفاء ومحبت زاجيت أن ًنىن خطىة في طسٍ

 .هجاح ألبر بئذن الله

 أم الخير                                          
 



 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ـــــــةــــــــجمـــــــقـــــــــم  



 ة ــجمـــقــــم
 

 
 أ

تُعجّ مدألة الاختراص القزائي مغ الخكائد الأساسية التي يقػم عمييا التشطيع 
ترة القزائي في الجولة، إذ تسثل الإشار القانػني الحؼ يحجد الجية القزائية السخ

ويكتدي ىحا  ،بالفرل في السشازعات، بسا يزسغ تحقيق العجالة وحساية الحقػق والحخيات
السػضػع أىسية بالغة في ضل تبشي التذخيع الجدائخؼ لشطام الازدواجية القزائية، الحؼ 
يقػم عمى الفرل بيغ جيتي القزاء العادؼ والقزاء الإدارؼ، وىػ ما أفخز العجيج مغ 

 .نية، خاصة عشج تجاخل الاختراص بيغ ىاتيغ الجيتيغالإشكالات القانػ 
وفي ىحا الدياق، تُعجّ دعاوػ الحيازة مغ أىع الػسائل القانػنية التي أقخىا السذخّع 
لحساية الحيازة باعتبارىا وضعاً قانػنياً ججيخاً بالحساية في حج ذاتو، بغس الشطخ عغ 

لحفاظ عمى الاستقخار حيث تيجف ىحه الجعاوػ إلى ا ،مذخوعية أو أصل الحق
الاجتساعي ومشع الأفخاد مغ المجػء إلى استعسال القػة لاستيفاء حقػقيع، وذلظ مغ خلبل 
تسكيغ الحائد مغ حساية حيازتو مغ التعخض، أو استخدادىا في حالة سمبيا، أو وقف 

 .الأعسال الججيجة التي تيجدىا
ي دعاوػ الحيازة، بالشطخ إلى غيخ أن الإشكال يثػر بحجة عشجما تكػن الإدارة شخفاً ف

شبيعتيا الخاصة وما تتستع بو مغ امتيازات الدمصة العامة، التي تخػل ليا مسارسة بعس 
وىػ ما يصخح تداؤلات جػىخية حػل  ،الرلبحيات بذكل مباشخ لتحقيق السرمحة العامة

 الجية القزائية السخترة بالشطخ في ىحا الشػع مغ الشداعات، خاصة وأن الأصل في
دعاوػ الحيازة أنيا تجخل ضسغ اختراص القزاء العادؼ، غيخ أن وجػد الإدارة كصخف 

 .قج يجفع نحػ إسشاد الاختراص لمقزاء الإدارؼ، استشاداً إلى السعيار العزػؼ 
كسا تتعقج السدألة أكثخ في ضل تجاخل السعاييخ السعتسجة في تحجيج الاختراص 

ج عمى صفة أشخاف الشداع، والسعيار السادؼ القزائي، بيغ السعيار العزػؼ الحؼ يعتس
الحؼ يختكد عمى شبيعة الشذاط محل الشداع، وىػ ما أدػ إلى بخوز تزارب في الاجتياد 
القزائي بيغ مختمف الجيات القزائية، لاسيسا السحكسة العميا ومجمذ الجولة، الأمخ 

 .جػ الستقاضيغالحؼ أثخ عمى استقخار الأحكام القزائية وأثار نػعاً مغ الغسػض ل
 
 



 ة ــجمـــقــــم
 

 
 ب

الاختراص القزائي في دعاوػ الحيازة إذا كانت الإدارة شخفاً  أىسية مػضػع تتجمى
فييا في التذخيع الجدائخؼ مغ كػنو يتشاول إحجػ الإشكاليات الجقيقة التي تقع في صسيع 

 التشطيع القزائي، والستسثمة في تحجيج الجية القزائية السخترة بالفرل في السشازعات.
ألة الاختراص القزائي ليدت مجخد إجخاء شكمي، بل ىي قاعجة جػىخية يتختب فسد 

عمى مخالفتيا آثار قانػنية ىامة، قج ترل إلى حج عجم قبػل الجعػػ، مسا يؤثخ بذكل 
 .مباشخ عمى حقػق الستقاضيغ ويعخقل تحقيق العجالة

التي تيجف  كسا تكتدي ىحه الجراسة أىسية خاصة بالشطخ إلى شبيعة دعاوػ الحيازة،
إلى حساية الحيازة باعتبارىا وضعاً قانػنياً مدتقلًب عغ أصل الحق، وىػ ما يجعميا وسيمة 
فعالة لتحقيق الاستقخار الاجتساعي ومشع الأفخاد مغ المجػء إلى استعسال القػة. غيخ أن 
ىحه الأىسية تتزاعف عشجما تكػن الإدارة شخفاً في الشداع، نطخاً لسا تتستع بو مغ 

تيازات الدمصة العامة، الأمخ الحؼ يثيخ إشكالات قانػنية تتعمق بتحجيج الجية القزائية ام
 .السخترة بيغ القزاء العادؼ والقزاء الإدارؼ 

الاختراص القزائي في دعاوػ الحيازة إذا كانت الإدارة  أسباب اختيار مػضػعتعػد 
جاء نتيجة مجسػعة مغ الجوافع  اختياراً عذػائياً، بلليذ شخفاً فييا في التذخيع الجدائخؼ 

 .الحاتية والسػضػعية التي تعكذ أىسية ىحا السػضػع مغ الشاحيتيغ العمسية والعسمية
، يخجع اختيار ىحا السػضػع إلى ميػلي واىتسامي بسجال القانػن الشاحية الحاتيةفسغ 

يكتديو  الإدارؼ، خاصة ما يتعمق بالسشازعات الإدارية وتحجيج الاختراص القزائي، لسا
كسا أن الخغبة في تعسيق  ،ىحا السجال مغ تعقيج وتجاخل بيغ مختمف القػاعج القانػنية

السعارف القانػنية وفيع كيفية تعامل القزاء مع مثل ىحه الإشكالات شكّمت دافعاً أساسياً 
 .لاختيار ىحا السػضػع

ىسية البالغة ، فتتجمى أسباب اختيار ىحا السػضػع في الأالشاحية السػضػعيةأما مغ 
التي يكتدييا، باعتبار أن مدألة الاختراص القزائي تعج مغ السدائل الجػىخية التي 
يتختب عمى الخصأ في تحجيجىا آثار قانػنية خصيخة، قج تؤدؼ إلى رفس الجعػػ شكلًب 

إضافة إلى ذلظ، فإن ىحا السػضػع يثيخ إشكاليات قانػنية ، وضياع حقػق الستقاضيغ
تجاخل السعاييخ السعتسجة في تحجيج الاختراص، بيغ السعيار العزػؼ معقجة ناتجة عغ 
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والسعيار السادؼ، وىػ ما أدػ إلى تزارب في الاجتياد القزائي، الأمخ الحؼ يدتجعي 
 .الجراسة والتحميل مغ أجل تػضيح الخؤية القانػنية في ىحا السجال

عسمية، مغ خلبل إلى تحقيق جسمة مغ الأىجاف العمسية وال  تيجف دراسة مػضػع
دراسة وتحميل مدألة الاختراص القزائي في دعاوػ الحيازة عشجما تكػن الإدارة شخفاً 

 .فييا، في إشار التذخيع الجدائخؼ 
، يدعى ىحا البحث إلى تأصيل السفاليع القانػنية السختبصة بكل الشاحية العمسيةفسغ 

السعتسجة في تحجيج الجية  مغ دعاوػ الحيازة والاختراص القزائي، مع تػضيح السعاييخ
القزائية السخترة، سػاء تعمق الأمخ بالسعيار العزػؼ أو السعيار السادؼ، وذلظ مغ 

 .خلبل تحميل الشرػص القانػنية السشطسة ليحا السجال
، فييجف البحث إلى تػضيح كيفية تصبيق ىحه القػاعج عمى الشاحية العسميةأما مغ 

يادات القزائية الرادرة عغ الجيات القزائية أرض الػاقع، مغ خلبل دراسة الاجت
السخترة، خاصة السحكسة العميا ومجمذ الجولة، وبيان الاتجاىات التي اعتسجىا القزاء 

 .الجدائخؼ في الفرل في مثل ىحه السشازعات
  :جراسةتشاولو ك تع قج البحث مػضػع حػل الدابقة الجراسات أن إلى الإشارة ويسكغ

الرادرة سشة  دعاوػ الحيازة في التذخيع الجدائخؼ “حدشيغ بعشػان دراسة الباحث محمد -
، والتي تشاولت مفيػم الحيازة وأنػاع دعاوػ الحيازة )دعػػ استخداد الحيازة، دعػػ 2014

مشع التعخض، دعػػ وقف الأعسال الججيجة(، مع التخكيد عمى الحساية القانػنية السقخرة 
ج أبخزت ىحه الجراسة أن اليجف الأساسي مغ دعاوػ وق ،ليا في القانػن السجني الجدائخؼ 

الحيازة ىػ حساية الػضع الطاىخ دون التصخق إلى أصل الحق، غيخ أنيا لع تتشاول بذكل 
 .مفرل إشكالية الاختراص القزائي عشجما تكػن الإدارة شخفاً في الشداع

فة عامة خلبل كسا تػجج دراسات أخخػ تشاولت مػضػع السشازعات العقارية والحيازة بر-
، مغ بيشيا دراسة الباحث عبج الخزاق الدشيػرؼ 2020و 2012الفتخة السستجة بيغ سشتي 

حػل الحيازة وحسايتيا القانػنية، ودراسة الأستاذ محمد صبخؼ الدعجؼ الستعمقة بالسشازعات 
العقارية، حيث ركدت ىحه الجراسات عمى الجػانب السػضػعية لجعاوػ الحيازة وشخوشيا 

اءاتيا، إضافة إلى دور القزاء في حسايتيا، مع الإشارة إلى بعس التصبيقات وإجخ 
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إلا أن أغمب ىحه الجراسات لع تفخد حيداً كافياً  ،القزائية الرادرة عغ السحكسة العميا
 .لسدألة التجاخل بيغ القزاء العادؼ والإدارؼ في ىحا الشػع مغ الجعاوػ 

تست بسػضػع الاختراص القزائي في وفي السقابل، نجج بعس الجراسات التي اى
  :، مغ بيشيا2019و 2010السشازعات الإدارية برفة عامة، خاصة خلبل الفتخة ما بيغ 

 .دراسة الأستاذ عسار بػحػش حػل تشازع الاختراص في القزاء الجدائخؼ –
دراسة الأستاذ رشيج زرواتي في مجال السشازعات الإدارية والاختراص القزائي، حيث -

ىحه الجراسات السعاييخ السعتسجة في تحجيج الاختراص وخاصة السعيار العزػؼ  تشاولت
والسعيار السادؼ، ومجػ تأثيخ صفة الإدارة كصخف في الشداع عمى تحجيج الجية القزائية 
السخترة، غيخ أن ىحه الجراسات بقيت عامة ولع تتصخق بذكل دقيق إلى خرػصية 

  .دعاوػ الحيازة
ىحه دراسة مػضػع دعاوػ الحيازة  عجادإ  اثشاء عػباتالر بعس واجيتشا وقج

والاختراص القزائي عشج تجخل الإدارة كصخف في الشداع في تعجد وتذعب الجػانب 
القانػنية السختبصة بو، خاصة في ضل التجاخل بيغ اختراص القزاء العادؼ والقزاء 

السخترة  الإدارؼ، الأمخ الحؼ أدػ إلى وجػد اختلبف فقيي وقزائي حػل الجية
 بالفرل في ىحا الشػع مغ الجعاوػ. 

كسا زادت صعػبة السػضػع بدبب غياب نرػص قانػنية صخيحة تحدع بعس 
حالات التشازع في الاختراص، إضافة إلى تبايغ الاجتيادات القزائية الرادرة عغ 

ج السحكسة العميا ومجمذ الجولة بيغ الأخح بالسعيار العزػؼ أو السعيار السادؼ في تحجي
 الاختراص.

ومغ جية أخخػ، واجيت الجراسة صعػبة في قمة السخاجع الستخررة التي تشاولت  
دعاوػ الحيازة في مػاجية الإدارة برػرة مدتقمة، فزلًب عغ صعػبة الحرػل عمى 
بعس القخارات القزائية الحجيثة وتحميميا، وىػ ما استػجب الخجػع إلى عجة مرادر 

 .زائية لسحاولة الإحاشة بسختمف جػانب السػضػعقانػنية وفقيية واجتيادات ق
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 :مفادىا رئيدة إشكالية مغ الجراسة ىحه تشصمق
ما الجية القزائية السخترة نػعياً بالفرل في دعاوى الحيازة عشجما تكػن الإدارة شخفاً 

 ؟فييا؟ وىل يتغيخ الاختراص بحدب شبيعة الشداع 
فخعية تداىع الإجابة عشيا في تحميل عشاصخ ويتفخع عغ ىحه الإشكالية الخئيدة تداؤلات 

 :السػضػع واستيفاء جػانبو وجدئياتو نػجدىا فيسا يمي
 ما السقرػد بجعاوػ الحيازة وما ىي شبيعتيا القانػنية في التذخيع الجدائخؼ؟ -
 ما ىي أنػاع دعاوػ الحيازة وشخوط رفعيا أمام القزاء؟ -
تػزيعو بيغ القزاء العادؼ والقزاء ما ىػ مفيػم الاختراص القزائي وكيف يتع -

 الإدارؼ؟ 
ما ىي السعاييخ السعتسجة في تحجيج الاختراص القزائي )السعيار العزػؼ والسعيار -

 السادؼ(؟ 
 كيف يتعامل القزاء الجدائخؼ مع دعاوػ الحيازة عشجما تكػن الإدارة شخفاً فييا؟ -
مغ القزاء العادؼ إلى  ىل يؤدؼ تجخل الإدارة في الشداع إلى تحػيل الاختراص-

 القزاء الإدارؼ؟ 
ما مجػ استقخار الاجتياد القزائي في حدع تشازع الاختراص في ىحا الشػع مغ -

 القزايا؟
مغ أجل معالجة مػضػع الاختراص القزائي في دعاوػ الحيازة إذا كانت الإدارة 

الاعتساد عمى شخفاً فييا في التذخيع الجدائخؼ والإجابة عغ الإشكالية السصخوحة، تع 
حيث تع ، مجسػعة مغ السشاىج العمسية التي تتكامل فيسا بيشيا لتحقيق أىجاف البحث

، مغ خلبل تحميل الشرػص القانػنية السشطسة السشيج التحميميالاعتساد أساساً عمى 
لجعاوػ الحيازة وقػاعج الاختراص القزائي، لاسيسا تمظ الػاردة في قانػن الإجخاءات 

ارية، وذلظ بيجف الػقػف عمى مزسػنيا واستخلبص الأحكام القانػنية التي السجنية والإد
 .تحكع ىحا الشػع مغ السشازعات

، مغ خلبل عخض السفاليع الأساسية السختبصة السشيج الػصفيكسا تع تػضيف 
بالسػضػع، مثل مفيػم دعاوػ الحيازة وأنػاعيا، ومفيػم الاختراص القزائي والسعاييخ 



 ة ــجمـــقــــم
 

 
 ح

يجه، وذلظ مغ أجل تقجيع إشار نطخؼ يداعج عمى فيع الإشكالية محل السعتسجة في تحج
 .الجراسة

، مغ خلبل دراسة وتحميل القخارات (السشيج الاجتيادي )القزائيكسا تع الاعتساد عمى 
الرادرة عغ الجيات القزائية العميا، خاصة السحكسة العميا ومجمذ الجولة، وذلظ 

انػنية الستعمقة بالاختراص القزائي في الػاقع لمػقػف عمى كيفية تصبيق القػاعج الق
 .العسمي، وتبيان مجػ استقخار أو تزارب الاجتياد القزائي في ىحا الذأن

الإشار الأول  الفرل وخررشا فرميغ إلى البحث بتقديع الإشكالية ىحه ولسعالجة
مالية دعاوػ  السبحث الأول تصخقشا فيو إلى السفاليسي لجعاوػ الحيازة ومكانة الإدارة فييا

السخكد القانػني  تصخقشا فيو إلى مسبحث الثانيلبالشدبة  ،الحيازة في التذخيع الجدائخؼ 
 .للئدارة في مشازعات الحيازة

تحجيج الاختراص القزائي في دعاوػ  كان تحت عشػان الفرل الثاني بالشدبةأما 
 سبحث الأولك اختراص القزاء العادؼ فخررشا فيو مبحثيغ الحيازة عشج وجػد الإدارة

 .سبحث الثانيك اختراص القزاء الإدارؼ و 
 تػصمشا التي الشتائج وكحا خاتسة تزع كل السػضػع وأىع فرل بخلبصة كل ختسشا وقج
 الييا
  

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 :ل الأولــــرـــفــال

الإشار السفاليسي لجعاوى الحيازة 
 ومكانة الإدارة فييا
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 تسييج
يُعجّ مػضػع دعاوػ الحيازة مغ السػاضيع الأساسية في القانػن السجني، لسا لو مغ دور 
ميع في حساية الػضع الطاىخ وضسان استقخار السعاملبت بيغ الأفخاد، حيث أقخّ السذخّع 
ىحه الجعاوػ كآلية قانػنية تيجف إلى صيانة الحيازة في ذاتيا بعيجاً عغ البحث في أصل 
الحق وذلظ مغ أجل مشع الاضصخاب في العلبقات القانػنية وتفادؼ المجػء إلى العشف 

 .لاستخداد الحقػق 
ي ىحا الإشار، يكتدي الإشار السفاليسي لجعاوػ الحيازة أىسية بالغة، باعتباره السجخل وف

الأساسي لفيع شبيعة ىحه الجعاوػ وأىجافيا وشخوشيا، إضافة إلى تحجيج نصاق تصبيقيا 
والتسييد بيشيا وبيغ غيخىا مغ الجعاوػ السذابية. كسا أن دراسة ىحا الإشار تبخز بذكل 

ي تحتميا الإدارة في ىحا الشػع مغ السشازعات، خاصة عشجما تكػن شخفاً أوضح السكانة الت
فييا، وىػ ما يثيخ العجيج مغ الإشكالات القانػنية الستعمقة بصبيعة مخكدىا القانػني ومجػ 

 .خزػعيا لمقػاعج العامة في حساية الحيازة
الحيازة ومكانة وعميو، سيتع مغ خلبل ىحا الفرل التصخق إلى الإشار السفاليسي لجعاوػ 

الإدارة فييا، حيث تصخقشا فيو في السبحث الأول إلى مالية دعاوػ الحيازة في التذخيع 
 الجدائخؼ، اما السبحث الثاني تفرمشا فيو إلى السخكد القانػني للئدارة في مشازعات الحيازة.
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 السبحث الأول: مالية دعاوى الحيازة في التذخيع الجدائخي 
صخق إلى مػضػع دعاوػ الحيازة في التذخيع الجدائخؼ، بجايةً تحجيج الإشار ويقتزي الت

السفاليسي ليا، باعتبارىا مغ أىع الجعاوػ التي أقخىا السذخع لحساية الحيازة برفتيا 
وضعاً مادياً وقانػنياً مدتقلًب عغ أصل الحق، وتعج دراسة مفيػم الحيازة وشخوشيا خصػة 

عاوػ والغاية مغ إقخارىا خاصة وأن الحساية القانػنية لمحيازة أساسية لفيع شبيعة ىحه الج
 لا تُسشح إلا بتػافخ مجسػعة مغ الذخوط التي حجدىا القانػن والفقو

الأول أما السصمب في إلى مفيػم الحيازة وشخوشيا السبحث سيتع التصخق في ىحا  وعميو
 كسحث ثاني. أنػاع دعاوػ الحيازة

 الحيازة وشخوشياالسصمب الأول: مفيػم دعػى 
تُعجّ الحيازة مغ أىع السفاليع القانػنية في القانػن السجني، حيث تختبط بػجػد سيصخة 
فعمية عمى الذيء مقخونة بشية الطيػر بسطيخ صاحب الحق،. وقج أولاىا السذخّع حساية 
خاصة مغ خلبل دعاوػ الحيازة، غيخ أن ىحه الحساية لا تُسشح إلا بتػافخ شخوط محجدة 

  ،دىا القانػن والفقويحج
وشخوشيا لبيان الأساس وأركانيا وكحا  لحلظ يقتزي الأمخ التصخق إلى مفيػم الحيازة

 .أنػاع دعاوػ الحيازة، وبعجىا الحؼ تقػم عميو ىحه الحساية
 الفخع الأول: تعخيف دعػى الحيازة 

 السجني القانػن  مغ 843 الى 808 السػاد في الحيازة عمى الجدائخؼ  السذخع نز
   .1الجدائخؼ 

 
 
 
 
 

                                                           
سبتسبخ  26السػافق ل  1395رمزان عام  20السؤرخ في  58-75مغ الأمخ رقع   843 الى 808 السػاد في 1

 . 1975سبتسبخ  10الرادرة سشة  78خيجة الخسسية، العجد الستزسغ القانػن السجني الج 1975
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 أولا: تعخيف الحيازة 
 وحيازة حػزا يحػزه الذيء وحاز حاز، الفعل مغ مأخػذة الحيازة :لغة تعخيف الحيازة -

 جسعو إحتيازا الذيء وإحتاز ممكو، العقار وحاز نفدو، إلى وضسو وممکو بسعشی جسعو
  .1وامتمكو ضسو إليو حازه ويقال نفدو، وضسو إلى
ويكيع  حجوده فيبيغ لشفدو الإندان يحتازه ما الأرض مغ والحػز السمظ، ىي والحػز

والحيد  الجسع، بسعشى الحػز أيزا يقال فيو حق لأحج يكػن  فلب ليدتحقو الحػاجد عميو
 . 2مخافقيا مغ الجار إلى إنزع ما الييغ(( بػزن 
في  ما ىي الخجل وحيازة 3ممكو في ما الخجل وحػزة والسجسع، الشاحية ىي )الحػزة( و
الحيد  ويقال زراعية، أرض مغ حػزتو في ما ىي الدارع وحيازة عقار، أو مال مغ وحػزت

 . 4السكان بسعشى
 وضعا معيغ شيء عمى اليج وضع عغ عبارة الذيء الحيازةتعخيف الحيازة اصصلاحا: -

 قانػني ومخكد فعمى استيلبء :أنيا أيزا الحيازة عمى يقال التسمظ، كسا بشية مقخونا ماديا
 . 5قانػن  مخكد أيزا ىي إنسا شيء، عمى يقع ىي استيلبء مثمسا الحيازة أن بسعشى

 عميو يجه يزع الإندان ما كل عمى الحيازة إشلبقتعخيف الحيازة الفقو الإسلامي:  -
 يسكغ ىحا السعشى عمى وبشاء مالكو، مغ فيو لو مأذونا أو مالكا كان سػاء فيو ويترخف

 مجة مع استسخارىا الحيازة مػضػع الذيء عمى جالي وضع : الحيازة تعخيف في نقػل أن
 .6فيو والترخف معيشة

                                                           
بيخوت  العمسية، الكتب دار الأول، الجدء الأولى، الصبعة العخب، لدان مشطػر، بغ محمد بغ الجيغ جسال الفزل أبي 1

 . 1046، فرل 1993
 والتػزيع والشذخ لمصباعة فكخال دار الثالث، الجدء الثالثة، الصبعة المغة، مقاييذ معجع زكخياء، بغ فارس بغ أحسج 2

 . 117ص ،1981 مرخ،
 . 213 ص ،1991 بيخوت، الأول، الجدء الثالثة، الصبعة الذخق، دار الػسيط، السعجع العخبية، المغة معجع  3
 . 99 ص  1972 ، القاىخة الثانية، الصبعة العمسية، الكتاب دار البلبغة، أساس الدمخذخؼ، 4
 بيخوت والتػزيع والشذخ لمصباعة العخبية الشيزة الأولى، دار الصبعة الأصمية، العيشية لحقػق ا الرجة، فخج السشعع عبج 5
 . 498، ص 1994 
الجامعية  السصبػعات الإسلبمي، الصبعة الأولى، دار الفقو في بالحيازة العقارية السمكية إكتداب خالج، أميخ عجلي 6

 .16 ص ،2012الإسكشجرية، 
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 أو اليج وضع شخيق عغ امتلبك الذيء تعشيالقانػني:  الفقو في الحيازة تعخيف -
 تست إذا شخعية تكػن الحيازة وأحيانا الخاصة لمسشفعة استعسالو بيجف عميو الاستيلبء
 السالظ بات حائد الذيء أن تعشي لا حيانالأ جسيع في وىي بالإرث أو القانػنية بالصخق 
 .1الرحيحة بالصخق  ذلظ أثبت إذا إلا الحكيقي

عمی  الحائد يباشخىا واقعية أو فعمية : سمصةأنيا عمى الفقياء مغ البعس عخفيا كسا-
آخخ  عيشي السمكية وألحق لحق مداولة الحائد قرج وفي مطيخىا في تكػن  بحيث شيء
 الحائد يكػن  حيغ وذلظ القانػن  بو يعتخف حق إلى مدتشجة ػن تك قج الفعمية الدمصة ىحه

 .2حق إلى مدتشجة تكػن  لا وقج عميو أخخ عيشي حق صاحب أو مالكا لمذيء
 يسارسيا حق، أو بذيء الإستثار ىي الحيازة: أنيا عمى فخندا في الفقو وعخفيا-

 . 3الفعمي السالظ وكأنو شخز يطيخ
يسارسيا  فعمية سمصة : بأنيا (CAPITANT) انوكابيت (colin) كػلان عخفيا كسا-

 .4الحق صاحب بسطيخ تطيخه شيء عمى الذخز
 ثانيا: تعخيف دعػى الحيازة

ضل  في ضيخت التي الحيازة دعاوػ  بػاسصة الغيخ تعخض مغ الحيازة السذخع يحسي
 عسا الشطخ بغس ذاتيا حج في الحيازة تحسي إذن الحيازة القجيع، فجعػػ  الفخندي القانػن 

 يسمكو.  لا أو يحػزه الحؼ يسمظ الحق الحائد كان إذا
 
 

                                                           
 1996بيخوت،  لمكتاب، العالسية الذخكة الأولى، الصبعة والقانػنية، الفقيية صمحاتالسر معطع جخجذ، جخجذ 1

 . 144ص
 ، الصبعة )عشو الستفخعة العيشية الحقػق  و السمكية حق ( الأصمية العيشية الحقػق  الخحسان، عبج شػقي محمد أحسج 2

 . 14 ص ، 2003الإسكشجرية،  الأولى مشذاة السعارف،
3 Michel de juglart, Et autres, cours de droit civil, tome 1, treizième édition , éditions 
Montchrestien paris, 1997, p 63. 
4 Colin et Capitant, traité de Droit Civil français, tome 2. par juliot la morandiere, 1992.p 
372. 
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 لعقار بحيازتو السجعي فييا يتسدظ التي الجعػػ  ىي ومشو تعخف دعػى الحيازة بأنيا:-
 ولػ عمييا، الاعتجاء احتسال أو الاعتجاء مغ الحيازة ىحه حساية مغ القزاء ويصمب معيغ
 صعب أمخ السمكية اثبات أن إذ سمكية،ال دعػػ  مغ بجلا الحيازة يخفع دعػػ  أن مالكا كان
 .1أحيانا الحيازة دعاوػ  لخفع الحيازة السادية تكفي بيشسا

 الحيازة دعاوى  الفخع الثاني: أركان
لكي تقػم دعػػ الحيازة قانػنيًا وتُختب آثارىا القانػنية، يجب أساسًا أن تقػم عمى ركشيغ 

سعشػؼ، ولا تكفي الحيازة إلا بتػافخ ىحيغ اثشيغ مجتسعيغ، وىسا: الخكغ السادؼ والخكغ ال
 الخكشيغ معًا؛ إذ لا يُعتج بالحيازة قانػنًا إذا اختل أحجىسا.

 الحيازة  دعاوى  السادي أولا: الخكغ
اختمف الفقو حػل تعخيف الخكغ السادؼ لمحيازة؛ إذ ذىب بعس الفقو إلى أنو يتسثل في 

عميو، أو ىػ القجرة السادية الحالية  واقعة وضع اليج عمى الذيء، أؼ الديصخة الفعمية
والسباشخة عمى الترخف فيو ترخفًا ماديًا، بسا يعكذ ارتباط الحائد بالذيء محل الحيازة 

 .ارتباشًا ضاىخًا ومدتسخًا
كسا عخّفو بعس الفقو بأنو مجسػعة مغ الأعسال السادية التي يباشخىا عادةً صاحب 

حيازة يجب أن يربح ىحا الذيء تحت الحق عمى الذيء محل الحيازة، ولتحقق ال
الديصخة الفعمية لمحائد عغ شخيق الاستحػاذ السادؼ عميو، بحيث يسارس عميو سمصتو 
مباشخةً، أو عغ شخيق الغيخ )الػساشة(، كأن يتػلى شخز آخخ الحيازة لحداب الحائد 

 .2وتحت إشخافو أو بالاستخلبف
ع أيزًا، ولا يُذتخط أن يكػن الذيء وقج تكػن الديصخة السادية عمى الذيء عمى الذيػ 

  محل الحيازة مسمػكًا لمحائد، إذ يدتػؼ في ذلظ أن يكػن مسمػكًا لمغيخ أو غيخ مسمػك لو
 .3ما دام الحائد يباشخ عميو سمصة فعمية ضاىخة ومدتقخة

                                                           
 2000 الجدائخ، التخبػية، للؤشغال الػششي الجيػان سادسة،الصبعة  الجدائخؼ، القزائي القانػن  ممحة، بغ الغػثي 1

 .253ص
 دار ،الصبعة الأولى،)التحكيع التشفيح الخرػمة،(والادارية السجنية الإجخاءات قانػن  شخح في الػسيط صقخ، نبيل 2

 . 403ص ،2008 الجدائخ، والتػزيع، والشذخ لمصباعة اليجػ
 . 59 ص ،2009  الجدائخ، الجامعية، السصبػعات ديػان الصبعة الأولى، ،السكدب والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 3
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كسثال عمى ذلظ: الديصخة السادية التي يباشخىا الحائد بػاسصة خجمو أو أتباعو أو 
ء يزعػن أيجييع عمى الأشياء باسع مخجوميع أو متبػعيع بدبب تأدية عسالو فيؤلا

كحلظ ما يباشخه الػكيل مغ أعسال مادية لحداب السػكل، إذ يعسل باسسو وتحت   وضائفيع
 .1إمختو فيسا يتعمق بحيازة الذيء لرالحو

مغ وكحلظ الأمخ بالشدبة لشاقز الأىمية، فإنو يباشخ أعسال الديصخة السادية عغ شخيق 
يشػب عشو قانػنًا، كالأب أو الػلي أو الػصي أو الكيّع، حيث تتع الحيازة باسسو ولحدابو، 

فقخة  817ويكػن ليؤلاء حق مسارسة دعاوػ الحيازة نيابة عشو، وفقًا لسا تشز عميو السادة 
 .2مغ القانػن السجني 02

 الحيازة  دعاوى  السعشػي  ثانيا: الخكغ
ية عمى الذيء محل الحيازة وحجىا، بل لا بج أن تقتخن لا تكفي أفعال الديصخة الفعم

بشية تسمكو، أؼ الطيػر بسطيخ صاحب الحق ومالكو. فالخكغ السعشػؼ في الحيازة ىػ 
 .القرج أو نية الحائد في مباشخة الحيازة لحداب نفدو لا لحداب غيخه

الذيء ويُعخِّف بعس الفقو ىحا الخكغ بأنو انرخاف نية الحائد إلى الطيػر عمى 
السحػز بسطيخ السالظ أو صاحب حق عيشي عميو، أياً كان ىحا الحق، سػاء كان حق 

 .3ممكية أو انتفاع أو ارتفاق
كسا عخفو الفقو الإسلبمي بأنو ادعاء الحائد ممكية الذيء السحػز وإضافتو إلى ممكو، 

 .4بسا يعكذ تسدكو بو وترخفو فيو باعتباره صاحب الحق فيو
ت الدابقة يسكغ استشتاج أن نية الحائد تُعج جػىخ الخكغ السعشػؼ مغ خلبل التعخيفا

لمحيازة؛ إذ لا تتحقق الحيازة بسجخد الديصخة السادية عمى الذيء، فالذخز الحؼ يباشخ 

                                                           
  السخجع الدابق ،)التحكيع التشفيح الخرػمة،(والادارية السجنية الإجخاءات قانػن  شخح في الػسيط صقخ، نبيل 1

 .404ص
 ، الستزسغ القانػن السجني.58-75الأمخ رقع  817/2السادة  2
   2002القانػنية، الأردن، الكتب لتػزيع الألفى دار لمحيازة، الصبعة الأولى، القانػنية الحساية جسال كسال، رمزان 3

 .83  ص
 . 61 ص السخجع الدابق، السكدب، والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 4
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الأعسال السادية دون تػافخ عشرخ القرج لا يُعج حائدًا في نطخ القانػن، كسا أن نية 
 .ى اكتدابوالحائد تتحجد تبعًا لمحق الحؼ يدعى إل

ومغ أىع مطاىخ قيام الخكغ السعشػؼ أن يباشخ الحائد الأعسال السادية لحدابو الخاص 
 .لا لحداب غيخه، أؼ أن يترخف في الذيء باعتباره صاحب الحق فيو

 :وقج ضيخت نطخيتان أساسيتان في الفقو بخرػص العشرخ السعشػؼ لمحيازة، ىسا
نو لا يكفي لكيام الحيازة القانػنية تػافخ الخكغ تخػ ىحه الشطخية أالشطخية الذخرية:  /1

السادؼ وحجه، بل يجب أن يقتخن بالخكغ السعشػؼ الستسثل في نية التسمظ، أؼ أن يتجو 
قرج الحائد إلى استعسال الذيء واستغلبلو والترخف فيو كسا يفعل السالظ الحكيقي 

العشرخ )نية لمذيء، وعمى ذلظ فإن ىحا  1بحيث يطيخ بسطيخ صاحب الحق عميو
التسمظ( لا يتػافخ في حيازة السدتأجخ أو السدتعيخ أو السػدع لجيو أو السشتفع بالػقف، لأن 
ىؤلاء لا يباشخون الحيازة لأنفديع، بل لحداب غيخىع، وبالتالي تفتقخ حيازتيع إلى الخكغ 

 2.السعشػؼ اللبزم لكيام الحيازة القانػنية بالسعشى الكامل
تقػم عمى فكخة تبديط مفيػم الحيازة وعجم التذجد في التفخقة بيغ  :الشطخية السادية /2

الخكغ السادؼ والخكغ السعشػؼ، إذ تخػ أن الحيازة تتحقق بسجخد وجػد سمصة فعمية 
لذخز عمى شيء معيغ، تتسثل في مسارستو لأعسال مادية ضاىخة عميو، تكػن في 

 .3الغالب إرادية ومقرػدة
رادة لا تُعتبخ عشرخًا مدتقلًب عغ الديصخة السادية، بل وبحدب ىحه الشطخية، فإن الإ

تشجمج معيا انجماجًا كاملًب، بحيث يربحان عشرخًا واحجًا غيخ قابل لمفرل، فكل ترخف 
 .مادؼ عمى الذيء يفتخض وجػد إرادة ضسشية لجػ الفاعل

                                                           
 . 84  ص لمحيازة، السخجع الدابق، القانػنية الحساية جسال كسال، رمزان 1
 . 63-62 ص السخجع الدابق، كدب،الس والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 2
  السخجع الدابق ،)التحكيع التشفيح الخرػمة،(والادارية السجنية الإجخاءات قانػن  شخح في الػسيط صقخ، نبيل 3

 . 406-405ص
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كل فإن الحيازة في نطخ أصحاب ىحه الشطخية لا تحتاج إلى إثبات نية التسمظ بذ ومشو
مدتقل كسا في الشطخية الذخرية، وإنسا يكفي تحقق الديصخة الفعمية السدتسخة والطاىخة 

 1.عمى الذيء، ما دام الحائد يتعامل معو تعاملًب إراديًا
كسا أن ىحه الشطخية تػسّع مغ نصاق الحيازة، لأنيا لا تدتبعج بعس الحالات التي قج 

وجػد الديصخة السادية السشتطسة عمى  تُقرى في ضل الشطخية الذخرية، حيث تعتبخ أن
الذيء يكفي لاعتبار الذخز حائدًا، حتى وإن لع تتجو إرادتو صخاحة إلى التسمظ أو 

 .2الادعاء بالسمكية
 الحيازة دعاوى  الفخع الثالث: شخوط

بالخغع مغ أن لكل دعػػ مغ دعاوػ الحيازة شخوشًا خاصة بيا تسيدىا عغ غيخىا، إلا 
عامة مذتخكة يجب تػافخىا في جسيع ىحه الجعاوػ، باعتبارىا تقػم أن ىشاك شخوشًا 

أساسًا عمى حساية الػضع الطاىخ لمحيازة وضسان استقخارىا، وىػ ما يجعل ىحه الذخوط 
 .إشارًا مػحجًا تحكع بو دعاوػ الحيازة بػجو عام

 الجعػي: قانػنية أولا:
حيازة  الحائد يجعي أنك الحائد، مخكد وىػ قانػني بسخكد السجعى يتسدظ أن ىػ
الحالات  في إلا العخضي الحائد مغ الحيازة دعػػ  تقبل فلب العقار، عمى صحيحة قانػنية

 الحيازة دعػػ  تقبل لا كسا كالسدتأجخ العخضية الحيازة القانػن  فييا يحسي التي السدتثشاة
 تبقى أن مىع السػقػفة أو عامة ممكية السسمػكة الأمػال حيازة أو مشقػل حيازة مسغ يجعي

 .3الحيازة بجعاوػ  العامة الأمػال لمجولة حساية
 الػاقعية:  السرمحة ثانيا:

عمييا  الاعتجاء احتسال أو الحيازة عمى اعتجاء وقػع الحيازة دعػػ  لقبػل يذتخط
 الػاقعية السرمحة لرػر وفقا الحيازة الجعػػ  السختمفة الرػر نطع قج السذخع أن والحكيقة

                                                           
 . 21 ص الإسلبمي، السخجع الدابق، الفقو في بالحيازة العقارية السمكية إكتداب خالج، أميخ عجلي 1
 . 64 ص السخجع الدابق، السكدب، والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 2
 . 23-22 ص الإسلبمي، السخجع الدابق، الفقو في بالحيازة العقارية السمكية إكتداب خالج، أميخ عجلي 3
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 اعتجاء وقػع عشج تقبل التعخض مشع ودعػػ  الحيازة استخداد فجعػػ  قبػليا، التي تبخر
 عمييا. الاعتجاء وقػع احتسال عشج فتقبل الججيجة الأعسال وقف دعػػ  الحيازة، أما عمى
 :الرفة ثالثا:

أو  بشفدو الحائد مغ فتخفع صفة، ذؼ عمى صفة ذؼ مغ الحيازة دعػػ  تخفع أن يجب
دعػػ  تخفع عمييا يعتجؼ أن يحتسل أو الحيازة مىع يعتجؼ مغ كل عمى غيخه بػاسصة

 اغترب الحؼ ىػ يكغ لع ولػ يجه، تحت العقار يكػن  مغ عمى حتى استخداد الحيازة
 .1الحيازة
 الجعػى: رفع ميعاد رابعا:
 ىحا وانقزاء لمحيازة التعخض تاريخ مغ سشة خلبل الحيازة دعػػ  تخفع أن يتعيغ 

 الجعػػ. رفع في الحق سقػط إلى يؤدؼ رفعيا السيعاد دون 
 استسخ فإن ولحا واقعي، مخکد مجخد أصميا في الحيازة أن الذخط ىحا مغ الحكسة 

 الحائد بو يتسدظ الحؼ الػاقعي السخشد يجعل ججيجا واقعا يخمق سشة مجة الاعتجاء عمييا
 .2تساما حيازتو زوال إلى فعلب يؤدؼ قج إنو بل ججيخ بالحساية، غيخ

 اليجوء: خامدا:
يقرج باليجوء تسكُّغ الحائد مغ استعسال الذيء والانتفاع بو دون المجػء إلى العشف أو 
القػة، حتى لا تتحػل حيازتو إلى حيازة مغتربة، أؼ أن مسارسة الحيازة تتع دون إكخاه 
وبسعشى آخخ دون حجوث اضصخاب أو تعخض مدتسخ يزصخ الحائد إلى مقاومتو بذكل 

تو، وعميو تُعج الحيازة ىادئة إذا اكتدبت دون إكخاه مادؼ أو متػاصل لمسحافطة عمى حياز 
 .معشػؼ 

وتكػن الحيازة غيخ ىادئة إذا تع الحرػل عمييا باستعسال القػة أو التيجيج، ولا يذتخط 
أن يكػن الإكخاه مرحػبًا بإيحاء أو اعتجاء عمى شخز الحائد الدابق، بل يكفي أن يتع 

 .3جانتداع الحيازة بالقدخ أو التيجي

                                                           
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  819السادة  1
 .  76، ص 1999 الجامعي الإسكشجرية، الفكخ دار الحيازة، الصبعة الأولى، حساية دعاوػ  أحكام فػده، الحكع عبج 2
 .262 ص الجدائخؼ، السخجع الدابق، القزائي القانػن  ممحة، بغ الغػثي 3
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ومتى زال عيب الإكخاه أصبحت الحيازة ىادئة ومشتجة لآثارىا القانػنية، ويُعج تقجيخ ما 
إذا كانت الحيازة قج اكتدبت بإكخاه وما إذا كان ىحا العيب قج استسخ أو زال، مدألة 
مػضػعية تخزع لمدمصة التقجيخية لقاضي السػضػع، وذلظ بحدب ضخوف وملببدات 

 .كل دعػػ عمى حجة
 الػضػح: :سادسا

ويقرج بػضػح الحيازة ألا يػجج ما يلببذ حيازة الحائد لمعقار عمى نحػ يجعميا قابمة 
لتفديخ آخخ، بحيث تكػن الأعسال التي يقػم بيا الحائد ضاىخة وجمية ولا تثيخ الذظ حػل 
شبيعتيا أو قرج الحائد مشيا، فالحيازة الػاضحة ىي التي لا يذػبيا عيب المبذ أو 

 .الغسػض
قرج بالغسػض أن تكػن الأعسال السكػنة لمحيازة غيخ كافية أو غيخ واضحة بحيث ويُ 

لا تكذف بجلبء نية الحائد في تسمظ العقار، أو تكػن قابمة لأكثخ مغ تأويل، فلب تجل 
 .1دلالة قاشعة عمى أن الحائد يترخف فيو باعتباره مالكًا لو

نتفاع بالذيء السحػز يحتسل وبشاءً عميو، فإن الحيازة تكػن غامزة كمسا كان الا
 .التأويل أو الذظ، ولا يكػن دالًا بذكل صخيح عمى نية التسمظ

ويُعتبخ الغسػض عيبًا ندبيًا، لا يتختب عميو أثخ إلا بالشدبة لسغ التبذ عميو أمخ 
الحيازة ومتى زال ىحا الغسػض وأصبحت الحيازة واضحة وجمية، أمكغ لمحائد حيشيا 

 .2ثارىا القانػنيةالتسدظ بيا وتختيب آ
 الطيػر:  سابعا:

ويقرج بعمشية الحيازة أن يباشخ الحائد أعسال حيازتو عمى مخأػ ومدسع مغ الشاس، أو 
عمى الأقل في مػاجية مغ يسمظ الحق أو مغ يدتعسل الذيء، بحيث تكػن حيازتو ضاىخة 

 .وغيخ مدتتخة
يء السػجػد في حيازتو ىػ كسا أن العمشية تعشي السجاىخة، أؼ أن يُطيخ الحائد أن الذ

 3.ممظ لو ويترخف فيو عمى ىحا الأساس، ويتسدظ بحلظ إذا ما نازعو أحج في حيازتو
                                                           

 . 101  ص ، لمحيازة، السخجع الدابق القانػنية الحساية جسال كسال، رمزان 1
 .421ص ،السخجع الدابق)لتحكيعا التشفيح الخرػمة،(والادارية السجنية الإجخاءات قانػن  شخح في الػسيط صقخ، نبيل 2
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أما إذا أخفى الحائد حيازتو عغ السالظ أو صاحب الحق، فإن الحيازة تكػن مذػبة 
بعيب الخفاء، أؼ أنيا حيازة غيخ ضاىخ، وفي ىحه الحالة لا تكػن صالحة لمحساية 

 .حيازة، كسا لا تؤدؼ إلى كدب السمكية بالتقادمبجعاوػ ال
ويذتخط القانػن لكيام الحيازة السشتجة لآثارىا القانػنية أن تكػن عمشية وضاىخة، لأن مغ 
يحػز الحق يجب أن يدتعسمو كسا لػ كان مالكًا لو، والسالظ بجوره يدتعسل حقو عمشًا أمام 

 .الشاس كافة
أكثخ في السشقػلات، أما العقارات فغالبًا ما يكػن  ويُلبحع أن الخفاء قج يترػر وقػعو

مغ الرعب إخفاء حيازتيا، إذ لا يسكغ إخفاء مدكغ يُدكغ فيو أو أرض زراعية تُدتغل 
 .وتُدرع

كسا أن كػن الحيازة عمشية أو خفية يُعج مغ السدائل السػضػعية التي يختز قاضي 
 .1السػضػع بتقجيخىا وفقًا لطخوف كل دعػػ وملببداتيا

 :الاستسخار ثامشا:
ويقرج بالاستسخار مسارسة الأعسال اللبزمة لمخكغ السادؼ لمحيازة برػرة مشتطسة 
ومتػاصمة، وبسا يتشاسب مع شبيعة الحق محل الحيازة، بحيث تبجو ىحه الأعسال وكأنيا 

 .مسارسة شبيعية ودائسة لدمصات السالظ
مغ عيب التقصع لا بج أن تتػالى فإن الحيازة يجب أن تكػن مدتسخة، وحتى تُشقى  ومشو

أعسال الديصخة السادية عمى الذيء السحػز في فتخات متقاربة، بحيث يدتعسل الحائد 
الذيء مغ وقت لآخخ كمسا دعت الحاجة إلى ذلظ، عمى نحػ مذابو لاستعسال السالظ 

 .2لسمكو في الطخوف العادية
ة إلى درجة لا يقبميا فإذا شال الفاصل الدمشي بيغ عسل وآخخ مغ أعسال الحياز 

الذخز الحخيز عمى الانتفاع بسمكو انتفاعًا كاملًب، فإن الحيازة تُعج غيخ مدتسخة أو 
 .مشقصعة وبالتالي لا ترمح أساسًا لجعػػ الحيازة

                                                           
 . 34الجدائخؼ، السخجع الدابق، ص  التذخيع في لمحيازة القانػني الشصاق قادرؼ، نادية 1
 . 67 ص السخجع الدابق، السكدب، والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 2



 الإشار السفاليسي لجعاوى الحيازة ومكانة الإدارة فييا        :ل الأولــــرـــفــال
 

 
19 

ويختمف معيار الاستسخار باختلبف شبيعة الحق محل الحيازة؛ فقج يقتزي الأمخ 
كسا في حيازة حق الدكغ، وقج يكػن الاستعسال استعسالو يػميًا أو عمى فتخات متقاربة، 

 مػسسيًا أو دوريًا، كسا في حيازة الأرض السخررة لمخعي أو الدراعة السػسسية.
ولا يُعتبخ انقصاع استعسال العقار بدبب قػة قاىخة، كحجوث فيزانات أو أعاصيخ 

رادة الحائد انقصاعًا يخل باستسخار الحيازة، شالسا أن ىحا الانقصاع كان خارجًا عغ إ
 .1ومؤقتًا

 السصمب الثاني: أنػاع دعاوى الحيازة
حخص السذخع الجدائخؼ عمى حساية الحيازة باعتبارىا وضعًا قانػنيًا قخيبًا مغ السمكية 
لحلظ أقخ ليا حساية خاصة مغ خلبل دعاوػ تيجف إلى صيانة وضع اليج ومشع أؼ 

الجعاوػ في دعػػ مشع التعخض اعتجاء أو تعخض غيخ مذخوع لو، وتتسثل أىع ىحه 
ودعػػ استخداد الحيازة، ودعػػ وقف الأعسال الججيجة، وىي دعاوػ تيجف جسيعيا إلى 

 .حساية الحيازة في ذاتيا بغس الشطخ عغ أصل الحق
 التعخض مشع دعػػ ، دعػػ استخداد الحيازةومسا سبق تصخقشا في ىحا السصمب إلى 

 الججيجة الأعسال وقف دعػػ  أشخاف
 ع الأول: دعػى استخداد الحيازةالفخ 

مسغ  حيازتو واستخداد الغرب، أعسال مغ الحائد لحساية الحيازة استخداد دعػػ  شخعت
 وأكثخىا لمحيازة، التعخض صػر أشج مغ الاعتجاء ىحا يعتبخ لحا مشو، انتدعيا أو سمبيا

 العام. الشطام خصخا عمى
ً  أولا: تعخيف  الحيازة:  استخداد دعػ

حيازة  استخداد بصمب الغيخ ضج الحائد يخفعيا التي الجعػػ  ىي الحيازة استخداد دعػػ 
 وأنيا العام، الشطام حساية ىػ الجعػػ  ىحه أساس فإن لحلظ بالقػة، مشو سمب الحؼ عقاره

القانػن السجني  مغ 817السادة  عميو نرت ما وىحا العقار، حائد شخف تخفع مغ

                                                           
 .266 ص الجدائخؼ، السخجع الدابق، القزائي القانػن  ممحة، بغ الغػثي 1
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 ردىا لفقجىا التالية الدشة خلبل يصمب أن زتوحيا إذا فقج العقار لحائد الجدائخؼ يجػز
 . 1ذلظ انکذاف وقت الدشة مغ سخيان بجأ خفية الحيازة فقج فإذا إليو،

ً  ثانيا: أشخاف  الحيازة استخداد دعػ
والسعتجؼ  الجعػػ، يخفع الحؼ السجعي وىػ الحائد الحيازة استخداد دعػػ  بأشخاف يقرج
 عميو. السجعى وىػ الحيازة عمى
 حائد ىػ الحيازة استخداد دعػػ  في السجعيالحيازة:  استخداد دعػى  في عى/ السج1

 مادية حيازة لمعقار الحائد كان الحيازة مشو وقت انتدعت أنو يثبت أن عميو ويجب العقار
 السباشخ ترخفو تحت العقار يجعل فعميا بالعقار اترالا مترمة يجه تكػن  أن أؼ حالية،

 .2وقػع الغرب قتو  قائسا الاترال ىحا يكػن  وأن
يكػن  أن الحيازة دعاوػ  سائخ عغ يسيدىا ما وىحا الحيازة، استخداد دعػػ  في يذتخط لا

 مجعيا يكػن  أن غيخه لحداب لمحائد فيجػز نفدو لحداب حائد أؼ أصيلب، حائدا الحائد
 يكػن  أنو حيغ في السمكية حق حيازة باستخداد ويصالب الحيازة، استخداد في دعػػ 

 حق حائد أؼ قزائي، حارس أو مدتأجخ أو حيازة رىغ مختيشا أو تفاعحق ان صاحب
 .السالظ عخضية لحداب حيازة السمكية

في  مجعيا يكػن  أن التدامح، أعسال مغ عسل عمى حيازتو قامت لسغ بالشدبة كحلظ
أن  الحيازة استخداد دعػػ  تخفع الزخورؼ  مغ ليذ ىحا عغ فزلب الحيازة استخداد دعػػ 
 .3الشية سيء كان ولػ حتى الجعػػ  ىحه يخفع أن فمو الشية، حدغ الحائد يكػن 

 ىػ الحيازة استخداد دعػػ  في عميو السجعىالحيازة:  استخداد دعػى  في عميو / السجعى2
 يكػن  أن فيذتخط خفية، أو عميا الغرب أو الحائد بالقػة مغ الحيازة يشتدع الحؼ الذخز

 العام بالأمغ يخل أن شأنو مغ ويكػن  يعسل عجوان عميو السجعى مغ صجر الحؼ العسل

                                                           
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  817السادة  1
  القانػنية  العسػم في الساجدتيخ شيادة لشيل تخخج محكخة السجني، القانػن  في لسحيازة القانػني الشصاق نادية، قادرؼ  2

 . 43، ص 2009-2008 الجدائخ، باتشة، جامعة عقارؼ، قانػن  فخع
 .69الجدائخؼ، السخجع الدابق، ص  التذخيع في لمحيازة القانػني الشصاق قادرؼ، نادية 3
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 لمحائد حساية ىي ما بقجر العجواني ىحا العسل عمى حق جداء ىي الحيازة استخداد فجعػػ 
 .1حيازتيا في

حيازة  في ىػ الحؼ العقار ذات عمى وقع قج العجواني العسل ىحا يكػن  أن يجب كسا
 ويمدم الحيازة، استخداد دعػػ  فعلخ  يكفي لا ذلظ فإن السعتجؼ عقار في وقع إذا الحائد أما
 يربح لا بحيث الحائد، مغ الحيازة انتداع إلى انتيى وقج العجواني، العسل ىحا أن يكػن 

 دون  تحػل كعكبة أمامو العسل ىحا يقف أن دون  الحيازة ىحه يدتعيج أن مكشة الحائد في
 .2ذلظ

ً  ثالثا: شخوط  الحيازة استخداد دعػ
يذتخط في دعػػ استخداد الحيازة أن يكػن السجعي حائدًا لمعقار:  السجعي / حيازة1

لمعقار وقت فقج حيازتو، حيازة مادية حالية وصحيحة، أؼ أن تكػن قج تػافخت فييا شخوط 
 .صحة الحيازة مغ استسخار وىجوء وعمشية ووضػح

ويجػز أن يكػن الحائد حائدًا حكيكيًا يحػز لحداب نفدو، أو حائدًا عخضيًا، وذلظ لأن 
عػػ استخداد الحيازة تقػم أساسًا عمى ردّ الاعتجاء غيخ السذخوع دون الشطخ إلى صفة د

 .3واضع اليج أو سشج حيازتو
كسا يجػز لسغ كانت حيازتو قائسة عمى أعسال التدامح، وىػ كالحائد العخضي السجخد 

 .مغ عشرخ القرج في الحيازة ولا يسمظ إلا الديصخة السادية، أن يخفع دعػػ الحيازة
ويجػز كحلظ رفعيا مغ الحائد عمى الذيػع، أؼ مغ يذارك غيخه في حيازة العقار 
وأيزًا مغ حرل عمى تخخيز مغ الجية الإدارية للبنتفاع بعقار، سػاء كان مسمػكًا 

 .4لمجولة ممكية عامة أو خاصة

                                                           
 .105ص  لمحيازة، السخجع الدابق، القانػنية الحساية جسال كسال، رمزان  1
 . 71-70الجدائخؼ، السخجع الدابق، ص  التذخيع في لمحيازة القانػني الشصاق قادرؼ، نادية 2
 -مشتػرؼ  الإخػة جامعة ماجدتيخ، رسالة الحيازة، شخيق عغ الخاصة العقارية السمكية اكتداب زىػيغ، ميدػن  3

 .30، ص 2007 الحقػق، كمية قدشصيشة،
 . 73الجدائخؼ، السخجع الدابق، ص  التذخيع في لمحيازة القانػني الشصاق قادرؼ، نادية 4



 الإشار السفاليسي لجعاوى الحيازة ومكانة الإدارة فييا        :ل الأولــــرـــفــال
 

 
22 

خ أن ىحا بأن يُحخم الحائد حخمانًا كاملًب مغ الانتفاع بالعيغ بالقػة، غيالحيازة:  / فقجان2
لا يذتخط فيو الإكخاه السادؼ الرخيح، بل يكفي أن يكػن فقج الحيازة رغع إرادة الحائد 

 .عمى نحػ لا سبيل لو إلى دفعو أو مقاومتو
  ومعشى فقج الحيازة ىػ سمبيا وانتداعيا مغ الحائد عغ شخيق أعسال القػة أو الغرب

مغ  817حا الذخط السادة سػاء تست ىحه الأعسال عمشًا أو خفية، وقج نرت عمى ى
 1.القانػن السجني، حيث أجازت لحائد العقار الحؼ فقج حيازتو أن يصمب ردىا إليو

ويذتخط أن تكػن الحيازة قج سُمبت برفة كاممة، وذلظ بإخخاج الحائد مغ العقار 
واستيلبء شخز آخخ عميو، أما إذا كان الاعتجاء عمى الحيازة برفة مؤقتة أو متقصعة 

يُعج فقجًا لمحيازة، وإنسا يُعتبخ تعخضًا يبخر رفع دعػػ مشع التعخض لا دعػػ فإنو لا 
 .استخداد الحيازة

وقج قزت محكسة الشقس السرخية بأن دعػػ استخداد الحيازة شُخعت لحساية الحائد 
 .مغ أعسال الغرب، ومغ ثع فإن قبػليا مذخوط بأن يكػن لخافعيا حيازة مادية حالية

استخداد الحيازة حتى ولػ صجر الإكخاه مغ سمصة عامة، كسا لػ  كسا يجػز رفع دعػػ 
تخمى الحائد عغ عقاره بشاءً عمى أمخ قزائي، متى تػافخت شخوط فقج الحيازة عمى نحػ 

 2.غيخ مذخوع
مغ القانػن السجني  524بالخجػع إلى أحكام السادة سشة:  لسجة الحيازة / استسخار3

يازة السجعي لسجة سشة كاممة دون انقصاع قبل سمبيا الجدائخؼ، نجج أنو يجب أن تدتسخ ح
مشو، وذلظ حتى يتسكغ مغ رفع دعػػ استخداد الحيازة، وفقًا لمقاعجة العامة في دعاوػ 
الحيازة التي تقزي بػجػب استقخار الحيازة لسجة سشة كاممة، حسايةً لمػضع السدتقخ 

 .3لمحيازة
الحالات، وسسح لمحائد بخفع دعػػ  إلا أن السذخع قج خخج عغ ىحه القاعجة في بعس

استخداد الحيازة حتى ولػ لع تسسِ عمى حيازتو سشة كاممة، بل ولػ كانت مجة حيازتو يػمًا 
 :واحجًا فقط، وذلظ في حالتيغ

                                                           
 لقانػن السجني.، الستزسغ ا 58-75مغ الأمخ رقع  817السادة  1
 . 32-31الحيازة، السخجع الدابق، ص  شخيق عغ الخاصة العقارية السمكية اكتداب زىػيغ، ميدػن  2
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  524السادة  3
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مغ القانػن  818إذا كانت الحيازة قج فُقجت بالقػة، حيث نرت السادة  الحالة الأولى:-
ع الأحػال أن يدتخد حيازتو مغ السعتجؼ، حتى ولػ السجني عمى أنو يجػز لمحائد في جسي

 .لع تكتسل مجة الدشة
عشجما تكػن حيازة السجعي أفزل مغ حيازة السعتجؼ، أؼ أن تكػن  الحالة الثانية:-

حيازة مغ لع يسخ عمى حيازتو سشة أحقّ بالتفزيل، وفقًا لسا قخرتو الفقخة الأولى مغ السادة 
 .1مغ القانػن السجني 818

يذتخط لقبػل دعػػ الحيازة أن الحيازة:  سمب تاريخ مغ سشة خلال الجعػى  تخفع / أن4
تُخفع خلبل سشة مغ تاريخ فقج الحيازة إذا كان فقجىا قج وقع عمشًا، إذ يكػن الحائد في ىحه 

 2.الحالة عمى عمع بػقت سمب الحيازة مشو
جة الدشة لا تبجأ إلا أما إذا وقع فقج الحيازة خفية دون عمع الحائد وقت وقػعو، فإن م

مغ تاريخ انكذاف الخفاء، أؼ مغ المحطة التي يعمع فييا الحائد بفقج حيازتو فعميًا، وذلظ 
 .3مغ القانػن السجني 818شبقًا لسا جاءت بو السادة 

ويقع عمى عاتق السجعي عبء إثبات أنو رفع الجعػػ داخل الآجال القانػنية السحجدة 
 .استعسال جسيع وسائل الإثبات بسا فييا البيشة والقخائغ )مجة سشة(، ويجػز لو في ذلظ

فإذا لع يقع السجعي بخفع الجعػػ خلبل مجة الدشة، وبقي واضع اليج مدتسخًا في حيازتو، 
 .فإنو يربح حائدًا مدتقخًا، وتتحرغ حيازتو ضج دعاوػ الحيازة الأخخػ 

ذا لع تُخفع دعػػ استخداد وتُعج مجة الدشة ىشا مجة سقػط وليدت مجة تقادم، وبالتالي إ
 .4الحيازة خلبليا سقط الحق في رفعيا بعج ذلظ

 
 
 
 

                                                           
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  818السادة  1
 . 33الحيازة، السخجع الدابق، ص  شخيق عغ الخاصة ةالعقاري السمكية اكتداب زىػيغ، ميدػن  2
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  818السادة  3
 . 64 ص الإسلبمي، السخجع الدابق، الفقو في بالحيازة العقارية السمكية إكتداب ، خالج أميخ عجلي 4
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 التعخض مشع الفخع الثاني: دعػى 
يشطع السذخع كسا سبق ذكخه ثلبث دعاوػ لحساية الحيازة في مختمف صػر الاعتجاء 
عمييا وتُعج دعػػ مشع التعخض مغ أىع ىحه الجعاوػ، بل يصمق عمييا بعس الفقو اسع 

ازة الخئيدية أو دعػػ الحيازة السثمى، وذلظ لأنيا تيجف إلى حساية الحيازة في دعػػ الحي
ذاتيا متى استقخت استقخارًا كافيًا، كسا أنيا تُخفع في مػاجية كل صػر التعخض السػجية 

 .ضج الحيازة متى تػافخت شخوشيا القانػنية
سجني، كسا أشار مغ القانػن ال 820وقج نطسيا السذخع الجدائخؼ ضسغ أحكام السادة 

 .مغ القانػن السجني الجدائخؼ  524إلييا ضسشًا في مزسػن السادة 
 التعخض مشع دعػى  أولا: تعخيف

يقرج بيا حساية الحيازة في ذاتيا، وتسكيغ السجعي فييا مغ استعسال ىحا الحق وفقًا 
في  لصبيعة الذيء محل الحيازة، فيي دعػػ تتعمق بالحساية السادية لمحيازة دون البحث

 .1أصل الحق السغترب أو السصالبة بو
وتحسي دعػػ مشع التعخض الحيازة الأصمية دون الحيازة العخضية، وىػ ما يسيدىا عغ 
دعػػ استخداد الحيازة، إذ تيجف ىحه الجعػػ إلى حساية الػضع القائع لمحيازة في مػاجية 

 .أؼ اعتجاء أو تيجيج
يث تخمي إلى مشع وقػع التعخض مدتكبلًب وتتخح ىحه الجعػػ شابع الجعػػ الػقائية، ح

والسقرػد بالتعخض الحؼ يبخر رفع ىحه الجعػػ ىػ كل عسل مادؼ أو قانػني مغ شأنو 
 .أن يعخقل انتفاع الحائد بالعقار أو يتزسغ إنكارًا لحيازتو أو تيجيجًا ليا

وتُعج دعػػ مشع التعخض دعػػ عيشية عقارية، شخعت لحساية حائد العقار مغ أؼ 
عخض يسذ حيازتو، وكغيخىا مغ دعاوػ الحيازة، فيي تذبو الجعاوػ الػقتية، إذ لا ت

 2.يُبحث فييا في مػضػع الحق وإنسا تقترخ عمى حساية الحيازة في ذاتيا
 

                                                           
 مخباح قاصجؼ ليدانذ، جامعة الإسلبمية، رسالة والذخيعة ؼ الجدائخ  القانػن  بيغ مقارنة دراسة فػزية، الحيازة بالصاىخ 1

 . 45، ص 2014الدياسية،  والعسػ الحقػؽ  كسية
 . 66-65 ص الإسلبمي، السخجع الدابق، الفقو في بالحيازة العقارية السمكية إكتداب ، خالج أميخ عجلي 2
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 التعخض مشع دعػى  ثانيا: أشخاف
وىسا كل مغ السجعي والسجعى عميو، وفي ىحا الفخع سيتع بيان صفة السجعي الحؼ 

 .مشع التعخض، وكحا تحجيج صفة السجعى عميو في ىحه الجعػػ  يحق لو رفع دعػػ 
السجعي في دعػػ مشع التعخض ىػ الحائد لمعقار، ويذتخط فيو أن يثبت / السجعي: 1

أنو وقت وقػع التعخض كان حائدًا لمعقار حيازة خالية مغ العيػب، أؼ حيازة مدتسخة 
عخضية، وىػ ما يسيد دعػػ  وعمشية وىادئة وغيخ غامزة، وأن تكػن حيازتو أصمية لا

  .مشع التعخض عغ دعػػ استخداد الحيازة
وبشاءً عمى ذلظ، لا تُقبل دعػػ مشع التعخض إلا مسغ كان حائدًا لحيازة قانػنية لحداب 
نفدو، ولا تُقبل مغ صاحب حق الانتفاع أو صاحب حق الارتفاق أو السختيغ رىغ حيازؼ 

 .عخضية وليدت أصميةأو السدتأجخ، لأن حيازتيع تكػن حيازة 
إلا أن بعس القػانيغ الأخخػ، كالقانػن السرخؼ، تدسح لراحب حق الانتفاع 
وصاحب حق الارتفاق والسختيغ رىشًا حيازيًا والسدتأجخ بخفع دعػػ مشع التعخض، إذا وقع 

 1.التعخض لمحق الحؼ يباشخ كل مشيع استعسالو لحدابو
ع كػنو حائدًا عخضيًا، وسسح لو بخفع دعػػ وقج استثشى السذخع الجدائخؼ السدتأجخ رغ

 . 2مشع التعخض
في السقابل، لا يدسح القانػن الجدائخؼ لمحائد الحؼ تقػم حيازتو عمى أعسال التدامح 
أو الحائد السخخز لو بالحيازة مغ جية الإدارة، بخفع دعػػ مشع التعخض، سػاء ضج 

 .3و حتى الغيخ الستعخضالسالظ الستدامح أو جية الإدارة السانحة لمتخخيز أ
السجعى عميو في دعػػ مشع التعخض ىػ الذخز الحؼ يتعخض عميو:  / السجعى2

لمحائد في حيازتو، ويكػن ىحا التعخض إما ماديًا أو قانػنيًا. وقج يشذأ التعخض عغ 
 .أشغال عامة أو أشغال خاصة مخخز بيا مغ الإدارة

مشو أعسال التعخض مباشخة، غيخ والأصل أن تُخفع دعػػ مشع التعخض ضج مغ صجرت 
 .أنو يجػز رفعيا أيزًا ضج الغيخ ولػ كان حدغ الشية

                                                           
 . 81جع الدابق، ص الجدائخؼ، السخ  التذخيع في لمحيازة القانػني الشصاق قادرؼ، نادية 1
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  487السادة  2
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  808السادة  3



 الإشار السفاليسي لجعاوى الحيازة ومكانة الإدارة فييا        :ل الأولــــرـــفــال
 

 
26 

وإذا ثبت أن الستعخض كان وكيلًب عغ غيخه وقام بأعسال التعخض لحداب السػكل، كان 
 .لمسجعي الخيار بيغ رفع الجعػػ ضج الػكيل أو ضج السػكل

ائبًا في الحيازة عغ غيخه  كسا يجػز رفع دعػػ مشع التعخض ضج الستعخض ولػ كان ن
 1.كخفعيا مثلًب ضج السدتأجخ إذا قام بأعسال التعخض

 ثالثا: شخوط دعػى مشع التعخض
يذتخط في دعػػ مشع التعخض أن يكػن السجعي / أن يكػن السجعي حائدًا لمعقار: 1

حائدًا لمعقار لحداب نفدو، أؼ حيازة أصمية وليذ عخضية، كسا يتعيغ عميو عشج رفع 
ػػ أن يثبت أن حيازتو حيازة صحيحة متػفخة عمى الخكغ السادؼ والخكغ السعشػؼ، الجع

ومدتػفية لجسيع شخوشيا مغ ىجوء وعمشية واستسخار ووضػح، أؼ أن تكػن حيازة خالية 
 .مغ العيػب

ويجب أن تكػن ىحه الحيازة أصمية، فلب تكفي الحيازة العخضية في رفع دعػػ مشع 
حق السمكية، ومغ ثع لا تُقبل الجعػػ إذا أقاميا حائد لا تتجو التعخض الستعمقة بحساية 

نيتو إلى تسمظ العقار، فإذا تسكغ السجعي مغ إثبات ىحه الذخوط، تثبت لو الرفة 
 .2القانػنية في رفع الجعػػ 

يذتخط لقبػل دعػػ مشع التعخض أن تدتسخ حيازة العقار / استسخار الحيازة لسجة سشة: 2
مغ القانػن السجني  820انقصاع، وذلظ شبقًا لسا تشز عميو السادة  لسجة سشة كاممة دون 

مغ حاز عقارًا واستسخ حائدًا لو مجة سشة كاممة ثع وقع لو " :الجدائخؼ، التي جاء فييا
 "3.تعخض في حيازتو جاز لو أن يخفع خلبل الدشة دعػػ بسشع التعخض

لحائد مغ العيغ، فإنو لا يسكشو وبشاءً عمى ذلظ، فإذا انقصعت الحيازة بفعل مادؼ كصخد ا
 .رفع دعػػ مشع التعخض

أما السػانع الػقتية أو القػة القاىخة التي تحػل دون الانتفاع بالعقار، فلب تُعج سببًا 
لانقصاع الحيازة، إذ تبقى الحيازة قائسة قانػنًا رغع تعحر مسارستيا فعميًا، وفي ىحا الرجد 

                                                           
 .64 ، ص2015 مميمة عيغ والتػزيع، والشذخ لمصباعة اليجػ دار وتصبيقا، فقيا الحيازة جػىخ، ىشي الحاج 1
لبشان  بيخوت، العخبي، التخاث احياء دار ، التاسع الجدء السجني، القانػن  شخح في ػسيطال الخزاق الدشيػرؼ، عبج 2

 . 786، ص 2010
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  820السادة  3
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لا تدول الحيازة إذا حال مانع وقتي دون  :مى أنومغ القانػن السجني ع 818تشز السادة 
 .1مباشخة الحائد لمديصخة الفعمية عمى الحق

ويقع عمى عاتق الحائد )السجعي( عبء إثبات أن حيازتو قج استسخت لسجة سشة كاممة، 
ويكفي في سبيل ذلظ أن يثبت أنو كان يحػز العقار قبل وقػع التعخض بدشة، وأنو ما 

ا وقت وقػعو، حيث يُفتخض في ىحه الحالة استسخار الحيازة خلبل الفتخة يدال يحػزه فعميً 
 830، ما لع يقع دليل عمى خلبف ذلظ، وذلظ وفقًا لسا تشز عميو السادة 2بيغ الدمشيغ

إذا ثبت قيام الحيازة في وقت سابق معيغ وكانت " :مغ القانػن السجني التي تقخر أنو
عمى قياميا في السجة بيغ الدمشيغ ما لع يقع دليل  قائسة في الحال فإن ذلظ يكػن قخيشة

 .3عمى خلبف ذلظ
يذتخط لقبػل دعػػ مشع التعخض أن يقع تعخض فعمي / أن يحجث تعخض في الحيازة: 3

عمى حيازة السجعي. والتعخض ىػ كل عسل مادؼ أو ترخف قانػني يتزسغ، برػرة 
في حيازتو، وقج يكػن ىحا مباشخة أو غيخ مباشخة، ادعاءً يتعارض مع حق الحائد 

 .التعخض ماديًا أو قانػنيًا
ولا يُذتخط لكيام التعخض أن يكػن قج ألحق ضخرًا بالحائد، بل يكفي أن يكػن الفعل 
الرادر عغ السجعى عميو مغ شأنو إزعاج الحيازة أو مشازعة الحائد فييا، دون حاجة 

اه، إذ قج يتع بصخيق الغر أو لثبػت ضخر فعمي، كسا لا يُذتخط أن يقتخن التعخض بالإكخ 
 .4الاحتيال

كحلظ لا يُذتخط أن تقع أعسال التعخض داخل العقار محل الحيازة، فقج تقع في عقار 
 .مجاور إذا كان مغ شأنيا التأثيخ عمى حيازة السجعي أو عخقمتيا

                                                           
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  818السادة  1
 . 71 ص ع الدابق،السخج السكدب، والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 2
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  830السادة  3
 . 41الحيازة، السخجع الدابق، ص  شخيق عغ الخاصة العقارية السمكية اكتداب زىػيغ، ميدػن  4



 الإشار السفاليسي لجعاوى الحيازة ومكانة الإدارة فييا        :ل الأولــــرـــفــال
 

 
28 

يجب عمى الحائد أن يخفع دعػػ مشع / رفع الجعػى خلال سشة مغ تاريخ التعخض: 4
ل سشة مغ تاريخ وقػع التعخض، سػاء كان ىحا التعخض قانػنيًا أو ماديًا التعخض خلب

 .1مغ القانػن السجني الجدائخؼ  820وذلظ شبقًا لشز السادة 
فإذا لع تُخفع الجعػػ خلبل ىحه السجة، فإنيا لا تُقبل أمام القزاء، وذلظ لاعتباريغ 

 :أساسييغ
ضع لسجة سشة يُفتخض معو أنو قج قبل إن سكػت الحائد عغ التعخض واستسخار ىحا الػ  أ/

 .بالأمخ الػاقع أو اعتخف ضسشيًا بحق الستعخض، وتشازل عغ الحساية القانػنية السقخرة لو
إن استسخار وضع يج الستعخض لسجة سشة كاممة عمى العقار، في ىجوء وبشية التسمظ  ب/

 .الأول يشذئ لو حيازة ججيجة ججيخة بالحساية، تؤدؼ إلى زوال حيازة الحائد
وتُعج مجة الدشة ىشا مجة سقػط لا مجة تقادم، وبالتالي تدخؼ عمى غيخ كامل الأىمية وعمى 

 .2الغائب، ولا تقبل الػقف أو الانقصاع
 الججيجة الأعسال وقف دعػى  الفخع الثالث: أشخاف

ويقرج بيسا كلٌّ مغ السجعي الحؼ يخفع دعػػ وقف الأعسال الججيجة، والسجعى عميو 
 .خفع ضجه ىحه الجعػػ الحؼ تُ 

السجعي في دعػػ وقف الأعسال الججيجة ىػ نفدو السجعي في دعػػ مشع / السجعي: 1
التعخض، أؼ الحائد لمعقار، ويذتخط فيو أن يثبت أن حيازتو خالية مغ العيػب، أؼ أنيا 

 .حيازة مدتسخة وعمشية وىادئة وغيخ غامزة
عخضية، بسعشى أنو يحػز لحداب  كسا يجب أن يثبت أن حيازتو حيازة أصمية وليدت
 .3فقخة أولى مغ القانػن السجني 821نفدو لا لحداب غيخه، وذلظ ما يُفيع مغ نز السادة 

وتججر الإشارة إلى أنو إذا كانت الحيازة قائسة عمى أعسال التدامح أو عمى تخخيز 
عج حيازة أصمية مغ جية الإدارة، فإنيا تكػن قابمة لمخجػع فييا في أؼ وقت، وبالتالي لا تُ 

 .إلا بالشدبة لمسالظ الستدامح أو الجية الإدارية السانحة لمتخخيز

                                                           
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  820السادة  1
 .  43-42الحيازة، السخجع الدابق، ص  شخيق عغ الخاصة العقارية السمكية اكتداب زىػيغ، ميدػن  2
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  821السادة  3
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وفي غيخ ىاتيغ الحالتيغ، تكػن الحيازة أصمية وتُجيد رفع دعػػ وقف الأعسال 
مغ  487الججيجة، مع استثشاء خاص لمسدتأجخ الحؼ أجاز لو القانػن، بسػجب السادة 

 1.ازةالقانػن السجني مسارسة دعاوػ الحي
وعسػماً، فإن السجعي في دعػػ وقف الأعسال الججيجة يشصبق عميو ما سبق بيانو في 

 .دعػػ مشع التعخض مغ حيث شخوط الحيازة وصفاتيا
السجعى عميو في دعػػ وقف الأعسال الججيجة ىػ الذخز الحؼ يبجأ السجعى عميو:  /2

ازة، غيخ أن ىشاك أسبابًا في الكيام بأعسال لع ترل بعج إلى درجة التعخض الفعمي لمحي
معقػلة تجعػ إلى الاعتقاد بأن ىحه الأعسال إذا استسخت أو اكتسمت فإنيا ستذكل تعخضًا 

 2.كاملًب لحيازة السجعي
مغ القانػن السجني، أن تكػن ىحه الأعسال  821ويذتخط القانػن، ضسغ أحكام السادة 

عي أو في عقار الغيخ، لأن قج بجأت في عقار السجعى عميو نفدو، وليذ في عقار السج
بجء الأعسال في عقار السجعي يُعج تعخضًا حالًا ومباشخًا لمحيازة، وليذ مجخد أعسال 

 .3ججيجة قابمة لمسشع، وكحلظ الأمخ إذا تست في عقار الغيخ
 الججيجة الأعسال وقف دعػى  ثالثا: شخوط

خخػ، ليا شخوط إن دعػػ وقف الأعسال الججيجة شأنيا شأن باقي دعاوػ الحيازة الأ
 :يجب تػافخىا حتى يسكغ رفعيا، وىي

يذتخط لقبػل دعػػ / أن يكػن السجعي حائدًا لمعقار السصمػب حسايتو وقت التعخض: 1
وقف الأعسال الججيجة أن يكػن السجعي حائدًا لمعقار، وأن تكػن حيازتو حيازة قانػنية 

حيازة عخضية، وذلظ وقت مدتػفية لجسيع شخوشيا، كسا يجب أن تكػن حيازة أصمية لا 
 4.شخوع الأعسال التي مغ شأنيا تيجيج حيازتو بخصخ داىع إذا لع يتع وقفيا

                                                           
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  487السادة  1
 .44الحيازة، السخجع الدابق، ص  شخيق عغ الخاصة العقارية السمكية اكتداب زىػيغ، ميدػن  2
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  821ادة الس 3
 الفخندي للئصجارات السخكد الثانية، الصبعة الثالث، الجدء لمحيازة، والجشائية السجنية الحساية السعصي، عبج مشيخ 4

 . 97ص   2001الإسكشجرية،  القانػنية،
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يذتخط لقبػل / ثبػت شخوع السجعى عميو في الكيام بأعسال تيجد حيازة السجعي: 2
دعػػ وقف الأعسال الججيجة أن يكػن السجعى عميو قج شخع في أعسال مغ شأنيا أن 

السجعي، بحيث يبادر الأخيخ إلى رفع الجعػػ عشجما يبجأ السجعى  تذكل تيجيجًا لحيازة
عميو في أشغال أو أعسال يُخذى لأسباب معقػلة أنو إذا استسخ فييا ستتحػل إلى تعخض 

 .فعمي لمحيازة
ويجب أن تكػن ىحه الأعسال في مخحمة البجء والذخوع فقط، أؼ أنيا لع تكتسل بعج، 

الفعل فإن الجعػػ السشاسبة تكػن دعػػ مشع التعخض أما إذا كانت الأعسال قج تست ب
 .وليذ دعػػ وقف الأعسال الججيجة

كسا يذتخط أن تكػن الخذية مغ ىحه الأعسال مبشية عمى أسباب ججية ومعقػلة، 
ويكػن لمقاضي سمصة تقجيخية في تقجيخ مجػ تػافخ ىحه الأسباب، باعتبارىا مغ مدائل 

 .1الػاقع
يذتخط لقبػل دعػػ وقف الأعسال الججيجة أن تكػن حيازة سشة:  ةلسج الحيازة / إستسخار3

السجعي لمعقار قج دامت سشة كاممة عمى الأقل، ويجػز لمسجعي في احتداب ىحه السجة أن 
 .يزيف إلى حيازتو مجة حيازة سمفو، سػاء كان خمفًا عامًا أو خمفًا خاصًا

مغ حيث ضخورة تػافخ حيازة وتتفق دعػػ وقف الأعسال الججيجة مع دعػػ مشع التعخض 
قانػنية واضحة وىادئة وضاىخة، واستسخارىا لسجة سشة، وأن تخد ىحه الحيازة عمى عقار أو 

 .2حق عيشي قابل لمتقادم السكدب
حيث يذتخط لقبػل دعػػ وقف الأعسال الأعسال:  بجأ مغ سشة خلال الجعػى  / رفع4

السصمػب وقفيا، وإلا كانت غيخ الججيجة أن تُخفع خلبل سشة مغ تاريخ بجء الأعسال 
 .مقبػلة

ويبجأ احتداب مجة الدشة مغ تاريخ الذخوع في الأعسال الججيجة التي تذكل اعتجاءً 
 .محتسلًب أو تيجيجًا وشيظ الػقػع عمى الحيازة

                                                           
 . 46-45ازة، السخجع الدابق، ص الحي شخيق عغ الخاصة العقارية السمكية اكتداب زىػيغ، ميدػن  1
 .99-98لمحيازة، السخجع الدابق، ص  والجشائية السجنية الحساية السعصي، عبج مشيخ 2
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وتُعج مجة الدشة ىشا مجة سقػط وليدت مجة تقادم، وبالتالي فإن عجم رفع الجعػػ خلبليا 
في رفعيا، كسا أن مخور سشة عمى تاريخ التعجؼ يجعل قاضي  يؤدؼ إلى سقػط الحق

الأمػر السدتعجمة غيخ مختز بالشطخ في دعػػ وقف الأعسال الججيجة، وذلظ لدوال 
 .1عشرخ الاستعجال

 السبحث الثاني: السخكد القانػني للإدارة في مشازعات الحيازة
زة مكانة محػرية في القانػن الإدارؼ  يحتل السخكد القانػني للئدارة في مشازعات الحيا

نطخاً لكػن الإدارة شخفاً مسيداً في ىحه السشازعات بحكع ما تتستع بو مغ امتيازات الدمصة 
العامة مغ جية، وبحكع التداميا في السقابل باحتخام مبجأ السذخوعية وحساية حقػق الأفخاد 

خف عادؼ، بل كدمصة عامة مغ جية أخخػ، فالإدارة لا تطيخ في مشازعات الحيازة كص
قج تتجخل لمحفاظ عمى الشطام العام وحساية الأملبك العامة، وىػ ما قج يتختب عشو في 

 .بعس الحالات مداس بالحيازة الفعمية للؤفخاد
ومغ ىحا السشصمق، يثيخ تجخل الإدارة في مشازعات الحيازة إشكالًا قانػنياً يتسثل في 

السرمحة العامة وبيغ ضسان عجم التعدف في  مجػ التػازن بيغ سمصتيا في حساية
استعسال الدمصة أو الاعتجاء عمى حقػق الحائديغ، كسا تتجمى أىسية ىحا السػضػع في 
الجور الحؼ يمعبو القزاء الإدارؼ في مخاقبة مذخوعية ترخفات الإدارة، سػاء كانت 

محة العامة وحقػق قخارات إدارية أو أعسالًا مادية، بسا يزسغ تحقيق التػازن بيغ السر
 .الأفخاد

السصمب في  ترخفاتيامفيػم الإدارة وشبيعة ومسا سبق تصخقشا في ىحا السبحث إلى 
  .سصمب الثانيكأثخ تجخل الإدارة عمى تحجيج شبيعة الشداع  وتصخقشا إلى الأول
 
 
 
 
 

                                                           
 . 47الحيازة، السخجع الدابق، ص  شخيق عغ الخاصة العقارية السمكية اكتداب زىػيغ، ميدػن  1
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 السصمب الأول: مفيػم الإدارة وشبيعة ترخفاتيا
ولة والسدؤولة عغ تجديج سياساتيا العسػمية تُعج الإدارة العامة الجياز التشفيحؼ لمج

عمى أرض الػاقع، مغ خلبل ما تقػم بو مغ وضائف تيجف إلى تدييخ السخافق العامة 
وتحقيق السرمحة العامة، ويكتدي مفيػم الإدارة أىسية بالغة في القانػن الإدارؼ، باعتباره 

ن الإدارة شخفاً فييا، سػاء الأساس الحؼ تشبشي عميو مختمف العلبقات القانػنية التي تكػ 
 .مع الأفخاد أو مع باقي الييئات العامة

 )الجولة، الػلاية، البمجية، السؤسدات العسػمية(السقرػد الإدارة  وتصخقشا إلىومشو 
امتيازات الدمصة العامة ، وتفرمشا في التسييد بيغ القخار الإدارؼ والعسل السادؼوبعجىا 

 . وأثخىا عمى السشازعات
 ع الأول: السقرػد الإدارة )الجولة، الػلاية، البمجية، السؤسدات العسػمية(الفخ 

ولا يقترخ مفيػم الإدارة عمى معشاىا العزػؼ الستسثل في الأجيدة والييئات الإدارية 
فقط، بل يستج إلى معشاىا الػضيفي الحؼ يعبخ عغ الشذاط الحؼ تسارسو ىحه الييئات في 

الإدارة بيغ ترخفات قانػنية تتسثل في القخارات الإدارية  إشار القانػن، وتتشػع ترخفات
التي تُحجث آثاراً قانػنية مباشخة، وترخفات مادية تتسثل في الأعسال التشفيحية والػاقعية 

 .التي تيجف إلى تصبيق تمظ القخارات أو تحقيق أىجاف السخفق العام
 أولا: تعخيف الإدارة 

 / تعخيف الإدارة لغة:1
أدار  فعل مغ الانجميدية في مرجره Administrationإدارة  محمرص يدتسجّ -

Administrer ىسا السقصعيغ ذات اللبتيشية الكمسة مغ مذتق وىػAD ministrare ،
  .to serve 1للآخخيغ  تقجيع العػن  أو الغيخ خجمة وتعشي

 ذغيلوالت الحخكة عمى احتػػ  أؼ حخك، بسعشى أدار فعل مغ الإدارة ،العخبية المغة وفي-
 ويشطع يخصط أؼ يجيخ أدار كمسة مغ مذتقة الإدارة كمسة أن كسا الشتيجة، ثع تحقيق ومغ

 .2معيغ ىجف أو معيشة ميسة حػل يجتسعػن  الحيغ الشاس أنذصة وأعسال ويخاقب ويػجو

                                                           
 .21، ص 2022يع، الجدائخ، عسار بػضياف، الػجيد في القانػن الإدارؼ، دار جدػر لمشذخ والتػز  1
 .34، ص2022محمد الرغيخ بعمي، الػسيط في القانػن الإدارؼ، دار العمػم، الجدائخ، شبعة  2
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 عمى تػزع إدارية شبيعة ذات ميسّات مجسػع :بأنيا البذخية السػارد قامػس ويعّخفيا-
 عغ الإنداني الجساعي الجيج تػجيو عسمية تسثل وىي مكافئتيع، ويتعالعامميغ،  الأفخاد
 1.التشفيح في السدؤوليات خرػصا في اللبمخكدية شخيق

 ويػجج الأعسال لإنجاز السيسة العمػم مغ تعتبخ الإدارة للإدارة: الاصصلاحي / التعخيف2
 عمساء كبار وضعيا التي التعاريف باستعخاض بعس وسشقػم بالإدارة مختمفة نطخيات
 :الإدارة
 العامميغ عسمو مغ مصمػب ىػ ما بتحجيج الكيام ىي الإدارةتايمػر":  فخدريظ" تعخيف
وأرخز  بأفزل أعسال مغ مشيع مصمػب ىػ ما يؤدون  أنيع مغ التأكج ثع صحيح بذكل
 .2الصخق 
 عميو ويخصط بشاء بالسدتقبل يتشبأ أن عمى السجيخ قجرة ىي الإدارةفايػل":  أونخي " تعخيف
 3.ويخاقب ويشدق التعميسات ويرجر ويشطع

  :العزػي  السعيار عمى استشادا الإدارة / تعخيف3
التي  والدمصات الييئات مجسػعة بأنيا " شحاتة تػفيق " الأستاذ بحدب الإدارة تُعخف-

 الأىجاف حجود في الجساعة حياة في التجخل أوجو بسختمف الحجيث العرخ في تزصمع
 4.عمييا نرت التي الػسائل نصاق وفي الدياسية الدمصة حجدتياالتي  والتػجييات

 الجولة تجخل تزسغ الدياسية الدمصة مغ بتأثيخ التي الأجيدة مجسػعة بأنيا: تعخّف كسا-
 أوجييا بسختمف اليػمية الحياة في الأخخػ  العسػمية والأشخاص كذخز عسػمي

 السخكدية الدمصات :في الأجيدة هىح وتتسثل والثقافية وغيخىا، والاقترادية الاجتساعية
 )الػالي التخكيد عجم لشطام الدمصات السحمية (،..الػزراء الحكػمة، رئيذ الجولة، )رئيذ
 الدمصات الذعبي البمجؼ( السجمذ )رئيذ الإقميسية اللبمخكدية الدمصات الجائخة(، رئيذ

 .5العسػمية( السؤسدة مجيخ ) السخفكية اللبمخكدية

                                                           
 .41، ص 2022عصاء الله بػحسيجة، الػجيد في القزاء الإدارؼ، دار ىػمة، الجدائخ،  1
 .24، ص 2021، الجدائخ، عسار بػضياف، السشازعات الإدارية في الجدائخ، دار جدػر لمشذخ والتػزيع 2
 .35السخجع الدابق، صمحمد الرغيخ بعمي، الػسيط في القانػن الإدارؼ،  3

 .25عسار بػضياف، السشازعات الإدارية في الجدائخ، السخجع الدابق، ص  4
 .12، ص 2021محمد الرغيخ بعمي، القانػن الإدارؼ )التشطيع والشذاط الإدارؼ(، دار العمػم، الجدائخ،  5
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 مغ تتكػن  وىي العسػمية، الذؤون  يديخ الحؼ العسػمية الجياز لإدارةا تعتبخ باخترار-
 الدمصة شخف مغ السحجدة بتحقيق الأىجاف تتكفل التي العسػمية السخافق مجسػع

 .الدياسية
 الحؼ السػضػعي السعيار مقابل فيالسادي :  السعيار عمى استشادا الإدارة / تعخيف4

 Woodrow "، أقجم معيار في تبشي يحاول اتجاه ثسة العامة، الإدارة تعخيف في اعتسج
Wilson ولدػن محاولة ودرو " عغ ورد ما ذلظ ومغ تعخيفو، في مػضػعي مادؼ 

 بتحقيق الستعمقة العسميات العامة الإدارة ثّل تع العالع ىحا وبحدب العامة، الإدارة لتعخيف
 نفذ الذعب وضسغ دلأفخا الخضا يحقّق وبسا الكفاءة مغ مقجار بأكبخ أىجاف الحكػمة

 . 1التػجو
 .2العامة الدياسة تشفيح تدتيجف التي العسميات جسيع بأنيا الإدارةليشػرد وايت": " يعخّف-
 الأعسال مسارسة أو العامة، الدياسات لتشفيح أسمػب بأنيا إبخاليع: محمد ويعخفيا دروير-

 .3وفعالية كفاية بأكبخ الجولة إلييا تخمي التي الأىجاف تحقيق الحكػمية، بغخض والأنذصة
 بأنيا العامة الإدارة عخّف فقج السعيار، ىحا "عػابجؼ عسار" الأستاذ تبشّى الجدائخ: وفي-

 التي والقانػنية والعسمية والفشية العمسية والأساليب والقػاعج والسبادغ مجسػعة العسميات
 وتػجّييا حخّكياوت العامة، والتشطيسية والبذخية والػسائل السادية الجيػد شتات تجسع

 في السحجدة الخسسية العامة لتحقيق الأىجاف والخقابة والتشطيع التخصيط عسميات بػاسصة
 .4بإنجازىا والسصمػب لمجولة العامة الدياسة
 التي تيجف الحكػمية الشذاشات أو العسميات جسيع بالإدارة يقرج سبق، ما عمى وبشاء

 أوكمت محمية أو مخكدية عامة، ىيئة كل لتذس وىي لمجولة، العامة الدياسة تشفيح إلى
 وزودتيا صػرىا، اختلبف عمى العامة، الحاجات تمبية وضيفة الدمصة الدياسية إلييا

 بيشيا فيسا علبقاتيا وشابع الييئات ىحه عسل أسمػب وتذسل أيزا لحلظ، اللبزمة بالػسائل
 .بالأفخاد وعلبقاتيا

                                                           
 .13، ص 2020ػضياف أحسج، الييئات الإدارية في الجدائخ، دار ريحانة، ب 1
 .14محمد الرغيخ بعمي، القانػن الإدارؼ )التشطيع والشذاط الإدارؼ(، السخجع الدابق، ص  2
 .15بػضياف أحسج، الييئات الإدارية في الجدائخ، السخجع الدابق، ص  3
 .63، ص .2021نية والإدارية، مػفع لمشذخ، الجدائخ، ذيب عبج الدلبم، شخح قانػن الإجخاءات السج 4
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 ية، البمجية، السؤسدات العسػمية(ثانيا: تعخيف ىيئات الإدارة )الجولة، الػلا
لع يزع السذخّع الجدائخؼ تعخيفاً دقيقاً ومباشخاً لمجولة في نز قانػني / تعخيف الجولة : 1

واحج، غيخ أن مفيػميا يدتخمز مغ أحكام الجستػر الجدائخؼ الحؼ يحجد شبيعة الجولة 
يتستع بالديادة الكاممة عمى فالجولة تُفيع باعتبارىا الذخز السعشػؼ العام الحؼ  ،ومقػماتيا

إقميع محجد وشعب معيغ، وتسارس مغ خلبل أجيدتيا السختمفة وضائف التذخيع والتشفيح 
 1.والقزاء

في مبادئو العامة، خاصة في الجيباجة والسػاد الستعمقة  الجستػر الجدائخي وقج أكّج 
، وسيادة القانػن، بالديادة أن الجولة تقػم عمى أساس الػحجة الػششية، واحتخام الجستػر

وخجمة السػاشغ، وبحلظ فإن الجولة ليدت مجخد تشطيع إدارؼ، بل ىي كيان قانػني 
وسياسي مشطع ييجف إلى تحقيق السرمحة العامة وضسان استقخار السجتسع، مغ خلبل 

 2.سمصاتيا السختمفة التي تسارس وضائفيا داخل إشار قانػني محجد
في مادتو الأولى بأنيا:  الستعمق بالػلاية 07-12رقع القانػن عخفيا /تعخيف الػلاية : 2

الجساعة الإقميسية لمجولة، وتتستع بالذخرية السعشػية والاستقلبل السالي، وتذكّل إشاراً 
لتجديج تجخل الجولة عمى السدتػػ السحمي، والتكفل بالتشسية الاقترادية والاجتساعية 

 3.والثقافية
الإدارة السخكدية )الجولة( والإدارة القاعجية )البمجية( كسا تعسل الػلاية كحمقة وصل بيغ 

حيث تديخ عمى تشفيح الدياسات العسػمية عمى السدتػػ الإقميسي، مع مخاعاة 
خرػصيات كل مشصقة، وبالتالي فيي تسثل أداة فعالة لتحقيق التػازن بيغ الدمصة 

 4.السخكدية ومتصمبات التشسية السحمية

                                                           
 .16محمد الرغيخ بعمي، القانػن الإدارؼ )التشطيع والشذاط الإدارؼ(، السخجع الدابق، ص  1
يتعمق بإصجار  2020ديدسبخ 30السؤرخ في  20/442الرادر بسػجب السخسػم الخئاسي رقع 2020الجستػر لدشة  2

 .82الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية، العجد  نز تعجيل الجستػر، الرادر في
 الجدائخية الخسسية لمجسيػرية الجخيجة 2012 فبخايخ 29 في بتاريخ الستعمق بالػلاية، مؤرخ 07-12 القانػن  3

 .2012اوت  21الرادرة بتاريخ   12الجيسقخاشية الذعبية  العجد رقع 
 .27، ص  2014ىػمة لصباعة والشذخ والتػزيع، الجدائخ،  جعلبب كسال، الإدارة السحمية وتصبيقاتيا، دار 4
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الػلاية ليدت مجخد تقديع إدارؼ، بل ىي وحجة لا مخكدية  ويُفيع مغ ىحا التعخيف أن
تتستع بقجر مغ الاستقلبل الإدارؼ والسالي، يدسح ليا بالسذاركة في تدييخ الذؤون 

 السحمية.
 الستعمق بالبمجية 10-11القانػن رقع جاء في / تعخيف البمجية مع الدشج القانػني: 3

الإقميسية القاعجية لمجولة، وتتستع بالذخرية البمجية ىي الجساعة  :في مادتو الأولى أن
 .1السعشػية والاستقلبل السالي، وتكمف بتدييخ الذؤون السحمية لمسػاششيغ

ويُدتفاد مغ ىحا الشز أن البمجية تُعجّ أقخب وحجة إدارية إلى السػاشغ، وىي تسثل قاعجة 
 اللبمخكدية الإدارية.

ان، مثل الشطافة العسػمية، التييئة فيي تتػلى تدييخ مختمف الذؤون اليػمية لمدك
كسا أن استقلبليا السالي والإدارؼ  ،العسخانية، الحالة السجنية، والسخافق القخيبة مغ السػاشغ

يسكشيا مغ أداء مياميا في إشار القانػن وتحت رقابة الجولة، مسا يجعميا أداة أساسية 
 .2كانلتحقيق التشسية السحمية والاستجابة السباشخة لحاجات الد

لع يزع السذخّع الجدائخؼ تعخيفاً جامعاً مانعاً / تعخيف السؤسدات العسػمية: 4
لمسؤسدات العسػمية في نز قانػني واحج، إلا أن مختمف الشرػص التشطيسية، خاصة 
السخاسيع التشفيحية الستعمقة بتشطيع السؤسدات العسػمية، والفقو الإدارؼ استقخّت عمى 

ت عسػمية تشذئيا الجولة أو الجساعات السحمية لتدييخ مخفق عام تعخيفيا بأنيا: ىي ىيئا
 .3محجد، وتتستع بالذخرية السعشػية والاستقلبل السالي

وتتشػع ىحه السؤسدات حدب شبيعة الشذاط الحؼ تقػم بو، حيث قج تكػن مؤسدات 
عسػمية ذات شابع إدارؼ تقجم خجمات عامة بحتة، أو مؤسدات ذات شابع صشاعي 

تسارس نذاشاً اقترادياً، وييجف إنذاء ىحه السؤسدات إلى ضسان فعالية تدييخ وتجارؼ 

                                                           
 2011سشة  جػان 22 ل السػافق 1432 عام رجب 20في بالبمجية، مؤرخ الستعمق 10-11مغ القانػن  01السادة  1

ية جػيم 22الرادرة بتاريخ  37رقع الجيسقخاشية الذعبية، العجد الجدائخية لمجسيػرية الخسسية بالبمجية، الجخيجة يتعمق
2011 . 

 .29جعلبب كسال، الإدارة السحمية وتصبيقاتيا، السخجع الدابق، ص  2
 .45عسار بػضياف، الػجيد في القانػن الإدارؼ، السخجع الدابق، ص  3
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السخافق العامة، وتخفيف العبء عغ الإدارة السخكدية، مع تسكيشيا مغ مخونة أكبخ في 
 .1الأداء والاستجابة لحاجات السجتسع

 الإدارة ثالثا: مدتػيات
 بحلظ شبيعتيا، ويقرج مشيا لكل ريةإدا مدتػيات ثلبثة إلى مؤسدة أية الغالب في تشقدع
 في السؤسدة في لمسدتػيات الإدارؼ  التقديع يطيخ ما وعادة فييا، تػزيع الإدارييغ شخيقة
 :وىي التشطيع مخحمة نياية

 أو العام السجيخ الغالب في ويسثميا العميا، الإدارة ويدسى : الأول الإداري  / السدتػى 1
 لحلظ السؤسدات، في القخار صشع عسمية تتع ػػ السدت ىحا وعمى مجمذ الإدارة، رئيذ
 والقجرات والكفاءة السػضػعية مغ أسذ عمى مغ السجراء الفئة ىحه تُختار أن يجب

 .والتشطيسية الفخدية والسيارات
 وغيخىع والسيشجسيغ العسػمييغ السجيخيغ السدتػػ  ىحا ويذسل :الثاني الإداري  / السدتػى 2

 الكافية الخبخة مجيخييا لجػ تتػفخ أن ويجب سصى،الػ  الإدارة يسثمػن · الحيغ مغ
 .2والذخرية والسيارات الفخدية والقجرات والتخرز

 وىي التذغيمية أو التشفيحية الإدارة أو السباشخة الإدارة ويدسى :الثالث الإداري  / السدتػى 3
 اتالدياس وتشديل الأعسال تشفيح عمى مباشخة تذخف حيث سابقتييا، عغ أىسيتيا· تقل لا

 التي السيشية التشطيسية والسيارات والقجرات الكفاءات مغ لمعجيج الػاقع، وتحتاج أرض عمى
 .3العسل وملبحطي بسذخفي الإدارة ىحه فئات ويصمق عمى الأعسال لإنجاز تؤىميع

  الإدارة رابعا: أىسية
 :يأتي ما في العامة الإدارة أىسية تسثل

 والتي الجولة، وضائف أىع وأحج لمجولة اليامة عائعالج مغ حجيثاً  العامة الإدارة أصبحت /1
 ولع لمسجتسع الأمغ عمى بالحفاظ فقط تُعشي الجولة كانت حيث الساضي في تكغ كحلظ لع

 .4الحجيث العيج في إلا السجتسع خجمة أفخاد عغ مدئػلة تكغ
                                                           

 .63عسار بػضياف، السشازعات الإدارية في الجدائخ، السخجع الدابق، ص  1

 .35بق، ص جعلبب كسال، الإدارة السحمية وتصبيقاتيا، السخجع الدا 2
 .63عسار بػضياف، الػجيد في القانػن الإدارؼ، السخجع الدابق، ص  3
 .59بػضياف أحسج، الييئات الإدارية في الجدائخ، السخجع الدابق، ص  4
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 الإدارة أساليب أحجث استخجام خلبل مغ وفعالية بجقة الحكػمية الدياسات تشفيح /2
 .السدتخجمة حجيثا

 في معيشة فئة عمى مقترخة غيخ السجتسع أفخاد لجسيع خجمات العامة الإدارة تقجم /3
 .جػدة وبأفزل السادية التكاليف وبأقل وقت مسكغ أقرخ

 .1كبيخة وبجرجة الإدارة جياز كفاءة عمى الأولى الجرجة في مشطسة أؼ نجاح يتػقف /4
 الإداري والعسل السادي الفخع الثاني: التسييد بيغ القخار

  يُعجّ التسييد بيغ القخار الإدارؼ والعسل السادؼ مغ أىع الأسذ في القانػن الإدارؼ 
نطخاً لكػنو يحجد شبيعة ترخفات الإدارة والآثار القانػنية الستختبة عشيا، وكحا الجية 
 القزائية السخترة بالشطخ في السشازعات الشاشئة عشيا، خاصة في مجال مشازعات

 .الحيازة التي قج تتجاخل فييا الأعسال الإدارية مع الػقائع السادية
 أولا: القخار الإداري 

القخار الإدارؼ ىػ عسل قانػني انفخادؼ صادر عغ سمصة إدارية مخترة، يُحجث أثخاً 
ويتسيد القخار  ،قانػنياً مباشخاً، سػاء بإنذاء مخكد قانػني ججيج، أو تعجيمو، أو إلغائو

كػنو يعبخ عغ إرادة الإدارة السشفخدة دون حاجة إلى مػافقة الصخف الآخخ الإدارؼ ب
 .ويرجر في إشار مسارسة الدمصة العامة

فسثلًب، إصجار قخار إدارؼ بسشح رخرة بشاء، أو قخار ندع السمكية لمسشفعة العامة، أو 
 2.خادقخار إدارؼ باليجم، كميا قخارات تُشذئ آثاراً قانػنية مباشخة تسذ حقػق الأف

كسا أن القخار الإدارؼ يتستع بقخيشة السذخوعية، أؼ أنو يُفتخض أنو صحيح ونافح بسجخد 
وىحا ما يعكذ قػة الإدارة في  ،صجوره، ما لع يتع الصعغ فيو أمام القزاء الإدارؼ وإلغاؤه

مػاجية الأفخاد، لكشو في نفذ الػقت يخزع لخقابة قزائية لزسان عجم التعدف في 
 .3صةاستعسال الدم

 

                                                           
 . 60نفدو، ص  1
 .101، ص 2021عبج العديد سعج، شخق وإجخاءات الإثبات في السػاد الإدارية، دار ىػمة، الجدائخ،  2
  .38-37، الإدارة السحمية وتصبيقاتيا، السخجع الدابق، ص جعلبب كسال 3
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 ثانيا: العسل السادي للإدارة
أما العسل السادؼ فيػ ترخف تقػم بو الإدارة في الػاقع العسمي دون أن يكػن اليجف 
مشو إحجاث أثخ قانػني مباشخ، وإنسا يتعمق بتشفيح قخار إدارؼ أو الكيام بعسل تقشي أو 

 .ميجاني
خار إدارؼ بحلظ، أو إنجاز أشغال فسثلًب، قيام الإدارة بتشفيح عسمية ىجم بشاء بعج صجور ق

عسػمية، أو إزالة تعجيات عمى الصخقات، كميا تُعج أعسالًا مادية لأنيا تتعمق بالتشفيح 
 .الفعمي وليذ بإنذاء مخكد قانػني ججيج

ويتسيد العسل السادؼ بأنو لا يُشتج بحاتو أثخاً قانػنياً مدتقلًب، لكشو قج يختب مدؤولية 
يخ مذخوع، خاصة إذا تع دون سشج قانػني أو تجاوز حجود عمى الإدارة إذا كان غ

 .1الدمصة
 ثالثا: أىسية التسييد بيغ القخار الإداري والعسل السادي

 :تتجمى أىسية ىحا التسييد في عجة جػانب قانػنية وقزائية، أىسيا
فالقخارات الإدارية تُصعغ أمام القزاء الإدارؼ عغ  :/ تحجيج جية الاختراص القزائي1

يق دعػػ الإلغاء، بيشسا الأعسال السادية قج تُثار بذأنيا دعػػ التعػيس أو دعػػ شخ 
 .وقف التعجؼ

إذ يسكغ إبصال القخار الإدارؼ غيخ السذخوع، في  :/ تحجيج وسائل الحساية القانػنية2
  حيغ يتع التعامل مع العسل السادؼ غالباً مغ خلبل وقف التعجؼ أو التعػيس عغ الزخر

حيث قج تتجخل الإدارة ميجانياً )عسل  :قػق الأفخاد في مشازعات الحيازة/ حساية ح3
مادؼ( يسذ الحيازة الفعمية للؤفخاد دون قخار مكتػب، مسا يصخح إشكالات قانػنية دقيقة 

  2.حػل مذخوعية التجخل
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 رابعا: العلاقة بيغ القخار الإداري والعسل السادي
ارؼ والعسل السادؼ مغ حيث الصبيعة والآثار رغع التسييد الػاضح بيغ القخار الإد

القانػنية إلا أن العلبقة بيشيسا تتدع في أغمب الأحيان بالتخابط والتكامل، حيث لا يُشطخ 
إلييسا كػحجتيغ مشفرمتيغ تساماً داخل الشذاط الإدارؼ، وإنسا كسخحمتيغ متكاممتيغ في 

 .مسارسة الإدارة لػضائفيا
لغالب السخحمة القانػنية الأولى التي تعبخ فييا الإدارة عغ فالقخار الإدارؼ يسثل في ا

إرادتيا السشفخدة في إشار ما خػلو ليا القانػن، إذ يتزسغ إنذاء أو تعجيل أو إلغاء مخكد 
أما العسل السادؼ فيسثل السخحمة التشفيحية أو الػاقعية التي يتع مغ خلبليا ، قانػني معيغ

الػاقع، وذلظ بػاسصة إجخاءات عسمية أو تجخلبت  تجديج مزسػن ىحا القخار عمى أرض
 .1ميجانية تيجف إلى تحقيق الشتيجة التي قرجىا القخار الإدارؼ 

وبشاءً عمى ذلظ، فإن العسل السادؼ يكػن في كثيخ مغ الحالات امتجاداً شبيعياً لمقخار 
جون تشفيح الإدارؼ، بحيث لا يسكغ فرمو عشو مغ الشاحية العسمية، لأن القخار الإدارؼ ب

 .مادؼ يبقى مجخد نز قانػني غيخ مكتسل الأثخ
غيخ أن الإشكال القانػني يثػر في الحالات التي تقػم فييا الإدارة بأعسال مادية دون 
وجػد قخار إدارؼ سابق يبخرىا، أو عشجما تتجاوز حجود القخار الإدارؼ أثشاء تشفيحه، مسا 

 .2نػني السذخوعيؤدؼ إلى خخوج العسل السادؼ عغ الإشار القا
وفي ىحه الحالة، قج يتحػل تجخل الإدارة إلى اعتجاء مادؼ عمى حقػق وحخيات الأفخاد 

 .خاصة إذا مذّ الحيازة أو السمكية دون سشج قانػني صحيح
وعميو، فإن العلبقة بيغ القخار الإدارؼ والعسل السادؼ ىي علبقة ارتباط وضيفي مغ 

ع قانػني مغ جية أخخػ عشجما يشفرل التشفيح السادؼ جية لكشيا قج تتحػل إلى علبقة تشاز 
عغ أساسو القانػني أو يتجاوزه، وىػ ما يفتح السجال لخقابة القزاء الإدارؼ لزسان 

 .3احتخام مبجأ السذخوعية وحساية حقػق الأفخاد
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 الفخع الثالث: امتيازات الدمصة العامة وأثخىا عمى السشازعات
سمصة عامة، بسجسػعة مغ الامتيازات الاستثشائية التي  تتستع الإدارة العامة، برفتيا

تسيدىا عغ الأفخاد في علبقاتيا القانػنية، وذلظ بيجف تسكيشيا مغ أداء مياميا السختبصة 
بتحقيق السرمحة العامة وضسان سيخ السخافق العسػمية بانتطام واشخاد، وتُعخف ىحه 

وىي  "امتيازات الدمصة العسػمية"لعامة أو الامتيازات في الفقو الإدارؼ بامتيازات الدمصة ا
 .تسثل أحج أىع أسذ القانػن الإدارؼ الحجيث

 أولا: مبجأ امتياز التشفيح السباشخ
يُعج امتياز التشفيح السباشخ مغ أىع الامتيازات التي تتستع بيا الإدارة، ويقرج بو حق 

عشج الاقتزاء، دون الحاجة إلى الإدارة في تشفيح قخاراتيا الإدارية بشفديا وبالقػة العسػمية 
 .المجػء إلى القزاء لاسترجار حكع قزائي مدبق

ويطيخ ىحا الامتياز بذكل واضح في حالات مثل إزالة التعجيات عمى الأملبك 
غيخ أن ىحا الامتياز  ،العسػمية أو تشفيح قخارات اليجم، أو استخجاع العقارات التابعة لمجولة

مذخوشاً بػجػد سشج قانػني صحيح، وإلا تحػلت عسمية ليذ مصمقاً، بل يجب أن يكػن 
 .1التشفيح إلى اعتجاء مادؼ عمى حقػق الأفخاد

 ثانيا: قخيشة السذخوعية
مغ الامتيازات الأساسية أيزاً أن القخارات الإدارية تتستع بقخيشة السذخوعية، أؼ أنيا 

ىا مغ قبل الجية تفتخض صحيحة ونافحة بسجخد صجورىا، وتبقى كحلظ إلى أن يتع إلغاؤ 
 .القزائية السخترة

ويتختب عغ ىحه القخيشة أن الفخد السمدم بقخار إدارؼ لا يسكشو الامتشاع عغ تشفيحه لسجخد 
الادعاء بعجم مذخوعيتو، بل يجب عميو الصعغ فيو أمام القزاء، وىحا ما يعكذ قػة 

 2.السخكد القانػني للئدارة مقارنة بالأفخاد
 
 

                                                           
 .94، ص 2021عبج القادر عجو، السشازعات الإدارية، دار ىػمة، الجدائخ،  1
 .125ي الجدائخ، السخجع الدابق، ص عسار بػضياف، السشازعات الإدارية ف 2



 الإشار السفاليسي لجعاوى الحيازة ومكانة الإدارة فييا        :ل الأولــــرـــفــال
 

 
42 

 فخادية في اتخاذ القخارثالثا: الدمصة الان
تتستع الإدارة بدمصة إصجار قخارات إدارية بذكل انفخادؼ دون الحاجة إلى مػافقة 

ويُعتبخ ىحا الامتياز أساسياً في ، الصخف الآخخ، وىػ ما يدسى بدمصة الإرادة السشفخدة
 .مةالقانػن الإدارؼ، لأنو يدسح للئدارة بالتجخل الدخيع والفعال لتحقيق السرمحة العا

لكغ ىحه الدمصة مقيجة دائساً بسبجأ السذخوعية، أؼ ضخورة احتخام القانػن وعجم 
 .1التعدف في استعسال الدمصة

 رابعا: أثخ امتيازات الدمصة العامة عمى السشازعات
إن امتيازات الدمصة العامة تشعكذ بذكل مباشخ عمى شبيعة السشازعات الإدارية، 

 :حيث تطيخ عجة آثار أىسياخاصة في مجال مشازعات الحيازة، 
إذ تكػن الإدارة في مخكد أقػػ قانػنياً، مسا قج  :/ اختلال التػازن بيغ الإدارة والأفخاد1

  .يؤدؼ إلى السداس بالحيازة أو السمكية عشج تجخميا
حيث يتجخل لزبط مذخوعية أعسال الإدارة سػاء كانت  :/ اتداع دور القزاء الإداري 2

  .ديةقخارات أو أعسالًا ما
مثل وقف التشفيح ووقف التعجؼ، لحساية حقػق الأفخاد  :/ ضيػر دعاوى الحساية العاجمة3

  .مغ قخارات أو تجخلبت إدارية قج تسذ الحيازة
رغع امتيازاتيا، يسكغ تحسيل الإدارة السدؤولية  :/ إمكانية مداءلة الإدارة عغ التعدف4

  2.ا بذكل غيخ مذخوعفي حال تجاوزت حجود القانػن أو استعسمت سمصاتي
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 خامدا: حجود امتيازات الدمصة العامة
 :رغع قػة ىحه الامتيازات، إلا أنيا ليدت مصمقة، بل تخزع لعجة قيػد أىسيا

  .مبجأ السذخوعية الحؼ يفخض احتخام القانػن -
  .رقابة القزاء الإدارؼ عمى أعسال الإدارة-
  .حساية الحقػق والحخيات الأساسية للؤفخاد-
  .1مبجأ التشاسب بيغ الإجخاء الإدارؼ واليجف السخاد تحكيقو-

وبالتالي، فإن امتيازات الدمصة العامة تيجف إلى تسكيغ الإدارة مغ أداء وضائفيا، لكشيا 
في نفذ الػقت مقيجة بزسان عجم الإضخار غيخ السذخوع بحقػق الأفخاد، خاصة في 

 .مجال الحيازة الحؼ يتسيد بحداسية كبيخة
 لسصمب الثاني: أثخ تجخل الإدارة عمى تحجيج شبيعة الشداعا

يُعج تجخل الإدارة في العلبقات القانػنية أحج العشاصخ الحاسسة في تحجيج شبيعة الشداع 
السعخوض عمى القزاء، غيخ أن ىحا التجخل لا يؤدؼ دائساً وبذكل آلي إلى إضفاء 

حجد فقط بػجػد الإدارة كصخف فيو، وإنسا الصابع الإدارؼ عمى السشازعة، فصبيعة الشداع لا تُ 
تتػقف أساساً عمى شبيعة الترخف الرادر عشيا والػسائل القانػنية التي استخجمتيا في 
تجخميا  وما إذا كانت قج مارست امتيازات الدمصة العامة أم ترخفت برفتيا شخراً 

 .عادياً 
قاً يتسثل في ضبط الحجود ومغ ىحا السشصمق، يثيخ تجخل الإدارة إشكالًا قانػنياً دقي

الفاصمة بيغ اختراص القزاء الإدارؼ واختراص القزاء العادؼ، خاصة في الحالات 
 التي تتجاخل فييا الأعسال القانػنية بالأعسال السادية.

معيار وجػد الإدارة وحجوده في تحجيج تصخقشا في ىحا السصمب إلى ومسا سبق 
، واخيخا تفرمشا في لرادر عغ الإدارةمعيار شبيعة الترخف ا، وبعجىا الاختراص

 نطخية التعجؼ السادؼ وأثخىا عمى الاختراص القزائي
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 الفخع الأول: معيار وجػد الإدارة وحجوده في تحجيج الاختراص
يُعج معيار وجػد الإدارة كصخف في الشداع مغ السعاييخ التقميجية التي اعتسج عمييا الفقو 

لتحجيج شبيعة السشازعة والجية القزائية السخترة بالفرل  في بجاية نذأة القانػن الإدارؼ 
غيخ أن تصػر الشذاط الإدارؼ وتشػع تجخلبت الإدارة في مختمف السجالات أضيخ ، فييا

محجودية ىحا السعيار، مسا استجعى ضخورة تجعيسو بسعاييخ أخخػ أكثخ دقة، وعمى رأسيا 
 .معيار شبيعة الترخف

 رة كصخف في الشداعأولًا: مجى كفاية صفة الإدا
قج يبجو لمػىمة الأولى أن وجػد الإدارة كصخف في الشداع يكفي لإضفاء الصابع الإدارؼ 

فالإدارة لا تترخف  ،عميو، غيخ أن ىحا الترػر لع يعج مقبػلًا في الفقو والقزاء الحجيثيغ
خ دائساً باعتبارىا سمصة عامة، بل قج تشدل في بعس الحالات مشدلة الأفخاد، وتباش

 .1ترخفات تخزع لأحكام القانػن الخاص
ففي ىحه الحالات، لا يكػن اليجف مغ ترخف الإدارة تحقيق امتيازات الدمصة العامة 

 . 2وإنسا إبخام معاملبت عادية، كإبخام عقػد مجنية أو الكيام بأعسال ذات شابع تجارؼ 
ػد الإدارة كصخف وبالتالي فإن الشداع الشاشئ عشيا لا يكتدي الصابع الإدارؼ، رغع وج

 .فيو وإنسا يُعج نداعاً عادياً يختز بو القزاء العادؼ
ومغ ىشا يتزح أن معيار صفة الإدارة كصخف في الشداع يُعج معياراً غيخ كافٍ بسفخده 
ولا يسكغ الاعتساد عميو بذكل مصمق لتحجيج الاختراص القزائي، بل يجب دعسو 

 .3الترخف محل الشداعبعشاصخ أخخػ، وعمى رأسيا شبيعة الشذاط أو 
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 ثانياً: التسييد بيغ الشداعات الإدارية والشداعات العادية رغع تجخل الإدارة
إن تجخل الإدارة في الشداع لا يؤدؼ بالزخورة إلى إخزاعو لمقانػن الإدارؼ، بل يتػقف 

ة الأمخ عمى شبيعة الجور الحؼ تمعبو الإدارة في ىحا الشداع. فإذا تجخمت برفتيا صاحب
سمصة عامة، مدتعسمة امتيازات الدمصة العسػمية، فإن الشداع يكتدي الصابع الإدارؼ 

 .1ويخزع لاختراص القزاء الإدارؼ 
أما إذا تجخمت الإدارة برفتيا شخراً عادياً، دون استعسال وسائل القانػن العام، فإن 

ل في اختراص الشداع يفقج شابعو الإدارؼ ويربح مغ قبيل السشازعات العادية التي تجخ
القزاء العادؼ. ويتجمى ذلظ بػضػح في الحالات التي تقػم فييا الإدارة بأعسال لا 
تتزسغ امتيازات استثشائية، مثل السعاملبت التجارية أو بعس العقػد التي تخزع لمقانػن 

 2.الخاص
بل فإن التسييد بيغ الشداعات الإدارية والعادية لا يقػم عمى صفة الأشخاف فقط،  وعميو،

يختبط أساساً بصبيعة العلبقة القانػنية التي تجسع بيشيع، وىػ ما يعكذ أىسية معيار 
 .شبيعة الشذاط في ىحا السجال

 ثالثاً: مػقف القزاء مغ معيار الذخز العام
كخّس القزاء الإدارؼ، سػاء عمى مدتػػ مجمذ الجولة أو الجيات القزائية الأخخػ 

ء بسعيار الذخز العام لتحجيج الاختراص القزائي. مػقفاً واضحاً يقزي بعجم الاكتفا
فقج استقخ عمى أن وجػد الإدارة كصخف في الشداع لا يكفي لػحجه لإضفاء الرفة الإدارية 
عميو، بل يجب التحقق مسا إذا كانت الإدارة قج ترخفت في إشار سمصتيا العامة أم في 

 .3إشار القانػن الخاص
مى تحميل شبيعة الترخف محل الشداع، والبحث في وفي ىحا الدياق، يعتسج القزاء ع

ما إذا كان يتزسغ استعسالًا لامتيازات الدمصة العامة، كإصجار قخارات إدارية أو اتخاذ 
 4.إجخاءات انفخادية، أم أنو مجخد ترخف عادؼ لا يختمف عغ ترخفات الأفخاد
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ختراص القزاء ويُطيخ ىحا التػجو القزائي حخصاً عمى تحقيق التػازن بيغ تػسيع ا
الإدارؼ مغ جية، ومشع امتجاده إلى مجالات لا تجخل في نصاقو مغ جية أخخػ، بسا 

 .يزسغ حدغ سيخ العجالة وتحجيج الاختراص عمى أسذ مػضػعية سميسة
 الفخع الثاني: معيار شبيعة الترخف الرادر عغ الإدارة

السعتسجة في تحجيج يُعج معيار شبيعة الترخف الرادر عغ الإدارة مغ أىع السعاييخ 
شبيعة الشداع وتحجيج الجية القزائية السخترة، حيث لع يعج الاكتفاء برفة الإدارة 
كصخف في الشداع كافياً، بل أصبح مغ الزخورؼ البحث في شبيعة العسل أو الترخف 
الحؼ قامت بو الإدارة، وما إذا كان يجخل ضسغ نذاشيا الإدارؼ أم يشجرج ضسغ أعساليا 

 .العادية
 أولًا: التفخقة بيغ الترخف القانػني والترخف السادي

تتشػع ترخفات الإدارة بيغ ترخفات قانػنية وأخخػ مادية، وىػ ما يفخض ضخورة 
فالترخف القانػني يتسثل  ،التسييد بيشيسا لتحجيج الشطام القانػني الحؼ يخزع لو كل نػع
عغ الإدارة بإرادتيا السشفخدة  أساساً في القخار الإدارؼ، وىػ عسل قانػني انفخادؼ يرجر

 ويتختب عشو إحجاث أثخ قانػني مباشخ، كإنذاء مخكد قانػني أو تعجيمو أو إنيائو. 
ويُسارس ىحا الشػع مغ الترخفات في إشار امتيازات الدمصة العامة، مسا يجعمو 

 .1خاضعاً لمقانػن الإدارؼ ورقابة القزاء الإدارؼ 
عسال التشفيحية أو الػاقعية التي تقػم بيا الإدارة أما الترخف السادؼ، فيتسثل في الأ

والتي لا تيجف بحاتيا إلى إحجاث أثخ قانػني مباشخ، وإنسا إلى تشفيح القخارات الإدارية أو 
تحقيق غايات السخفق العام. ورغع أن ىحه الأعسال لا تُعج قخارات إدارية، إلا أنيا قج تثيخ 

 .2مذخوعة أو تجاوزت حجود القانػن  مدؤولية الإدارة إذا تست بصخيقة غيخ
ومغ ىشا، فإن التسييد بيغ الترخف القانػني والترخف السادؼ يُعج خصػة أساسية لفيع 

 .شبيعة الشداع، إذ يختمف الشطام القانػني السصبق ووسائل الصعغ بحدب شبيعة الترخف
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 ثانياً: أثخ شبيعة العسل عمى تحجيج جية الاختراص القزائي
تحجيج شبيعة الترخف الرادر عغ الإدارة نتائج ميسة تتعمق بتحجيج يتختب عمى 

فإذا كان الترخف محل الشداع قخاراً إدارياً  ،الجية القزائية السخترة بالشطخ في الشداع
صادراً في إشار مسارسة الدمصة العامة، فإن الاختراص يشعقج لمقزاء الإدارؼ، الحؼ 

، سػاء عغ شخيق دعػػ الإلغاء أو دعػػ يسمظ سمصة مخاقبة مذخوعية ىحا القخار
 .1التعػيس

أما إذا كان الترخف مجخد عسل مادؼ، فإن الاختراص قج يختمف بحدب شبيعة 
ىحا العسل ومجػ مذخوعيتو. ففي حالة الأعسال السادية السذخوعة التي تتع في إشار تشفيح 

تعمق الأمخ  قخار إدارؼ صحيح، يبقى الشداع في نصاق القزاء الإدارؼ، خاصة إذا
 .2بسدؤولية الإدارة عغ الأضخار الشاجسة عغ نذاشيا

غيخ أنو في الحالات التي يكػن فييا العسل السادؼ غيخ مذخوع، خاصة إذا بمغ درجة 
الجدامة، فقج يخخج الشداع عغ اختراص القزاء الإدارؼ، ويشتقل إلى القزاء العادؼ 

يبخز الجور الحاسع لسعيار شبيعة  وىحا ما ،كسا ىػ الحال في حالات التعجؼ السادؼ
 3.الترخف في تػجيو الشداع نحػ الجية القزائية السخترة

 ثالثاً: تصبيقات عسمية عمى التسييد بيغ العسل الإداري والعسل السادي
تتجمى أىسية ىحا التسييد مغ خلبل التصبيقات العسمية التي تصخحيا مشازعات الحيازة 

 مختمفة تسذ الحيازة الفعمية للؤفخاد. حيث قج تتجخل الإدارة بػسائل 
فسثلًب، إذا أصجرت الإدارة قخاراً إدارياً يقزي بيجم بشاء معيغ، فإن ىحا القخار يُعج عسلًب 

 4.قانػنياً يخزع لخقابة القزاء الإدارؼ 
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فإذا تع  ،أما إذا قامت الإدارة بتشفيح عسمية اليجم فعمياً، فإن ىحا التشفيح يُعج عسلًب مادياً 
ىحا العسل في إشار قخار إدارؼ مذخوع واحتخاماً للئجخاءات القانػنية، فإنو يطل مذخوعاً 

أما إذا تع دون سشج قانػني، أو مع تجاوز حجود  ،ولا يثيخ إشكالًا مغ حيث الاختراص
 .القخار الإدارؼ، فإنو قج يُعج اعتجاءً مادياً يفتح السجال لتجخل القزاء العادؼ

حه الحالات في استيلبء الإدارة عمى عقار دون اتباع الإجخاءات كسا يسكغ أن تطيخ ى
القانػنية، أو في إزالة حيازة شخز دون احتخام الزسانات القانػنية، وىػ ما يبخز أىسية 

 .1التسييد بيغ شبيعة الترخف في تحجيج الػسائل القانػنية لحساية الأفخاد
 لاختراص القزائيالفخع الثالث: نطخية التعجي السادي وأثخىا عمى ا

تُعج نطخية التعجؼ السادؼ مغ أبخز الشطخيات التي أقخىا الفقو والقزاء في مجال تحجيج 
الاختراص القزائي، خاصة في الحالات التي تتجاوز فييا الإدارة حجود سمصتيا وتسذ 
بذكل خصيخ بحقػق الأفخاد وحخياتيع. وقج ضيخت ىحه الشطخية كآلية لحساية الأفخاد مغ 

 .الإدارة، عشجما لا يكػن تجخميا قائساً عمى أساس قانػني صحيح تعدف
 أولًا: مفيػم التعجي السادي

يقرج بالتعجؼ السادؼ كل ترخف مادؼ صادر عغ الإدارة، يتع خارج نصاق القانػن 
أو دون سشج قانػني مذخوع، ويتختب عشو مداس جديع بحق مغ الحقػق الأساسية، كحق 

 السمكية أو الحيازة.
  خح ىحا التعجؼ غالباً شكل تجخل فعمي مغ الإدارة، دون أن يدتشج إلى قخار إدارؼ ويت

 2.أو استشاداً إلى قخار مذػب بعيب جديع يفقجه صفتو القانػنية
وبالتالي، فإن التعجؼ السادؼ لا يتعمق بسجخد خصأ إدارؼ عادؼ، بل يذتخط أن يكػن 

ارة مغ نصاق السذخوعية، ويجعمو الانتياك واضحاً وجديساً، بحيث يُخخج ترخف الإد
 .3أقخب إلى الأعسال غيخ القانػنية التي لا يسكغ حسايتيا بامتيازات الدمصة العامة
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 ثانياً: شخوط قيام التعجي السادي
لا يُعتج بالتعجؼ السادؼ إلا بتػافخ مجسػعة مغ الذخوط التي استقخ عمييا الفقو والقزاء 

 :والستسثمة أساساً في
أؼ تجخل فعمي أو واقعي، وليذ مجخد قخار  :ل مادي صادر عغ الإدارةوجػد عس/ 1

 .قانػني
كأن تقػم الإدارة بالفعل دون وجػد قخار إدارؼ، أو استشاداً إلى  :انعجام الدشج القانػني/ 2

 .قخار مشعجم أو مذػب بعيب جديع
ة أو إحجػ مثل الاعتجاء عمى السمكية أو الحياز  :السداس الجديع بحق محسي قانػناً / 3

 .الحخيات الأساسية
وتججر الإشارة إلى أن اجتساع ىحه الذخوط ىػ الحؼ يزفي عمى العسل وصف التعجؼ 

 1.السادؼ، ويسيده عغ مجخد الخصأ الإدارؼ العادؼ
 ثالثاً: أثخ التعجي السادي عمى الاختراص القزائي

الاختراص مغ  يتختب عمى ثبػت التعجؼ السادؼ أثخ بالغ الأىسية، يتسثل في انتقال
ويُبخر ىحا  ،القزاء الإدارؼ إلى القزاء العادؼ، رغع أن أحج أشخاف الشداع ىػ الإدارة

الاستثشاء بكػن الإدارة، في ىحه الحالة، قج خخجت عغ نصاق سمصتيا القانػنية، ولع تعج 
 .2تدتفيج مغ امتيازات الدمصة العامة

ية وفعالة لحقػق الأفخاد، خاصة في فالقزاء العادؼ يُعج الأقجر عمى تػفيخ حساية فػر 
الحالات التي تدتػجب وقف الاعتجاء وإعادة الحالة إلى ما كانت عميو، بالإضافة إلى 

 .الحكع بالتعػيس عغ الأضخار الشاتجة عغ ىحا التعجؼ
ويُذكل ىحا التحػل في الاختراص ضسانة أساسية لحساية الحقػق والحخيات، ويكخّس 

 .3نػن وعجم جػاز تعدفيا في استعسال سمصاتيامبجأ خزػع الإدارة لمقا
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 رابعاً: تصبيقات التعجي السادي في مشازعات الحيازة
تطيخ أىسية نطخية التعجؼ السادؼ بذكل جمي في مشازعات الحيازة، حيث قج تقػم 

ومغ  ،الإدارة بتجخلبت مادية تسذ الحيازة الفعمية للؤفخاد دون احتخام الإجخاءات القانػنية
ىحه الحالات: قيام البمجية بيجم بشاء دون قخار إدارؼ، أو الاستيلبء عمى عقار دون أبخز 

 1.اتباع إجخاءات ندع السمكية، أو إزالة يج الحائد دون سشج قانػني
في مثل ىحه الحالات، يُعج تجخل الإدارة تعجياً مادياً يبخر لجػء الستزخر إلى القزاء 

حيازتو، إلى جانب السصالبة بالتعػيس عغ العادؼ لصمب وقف الاعتجاء واستخجاع 
وىػ ما يعكذ الجور اليام ليحه الشطخية في تحقيق التػازن بيغ امتيازات الإدارة  ،الأضخار

 2.وضخورة حساية حقػق الأفخاد
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 . 244-243حسج، الييئات الإدارية في الجدائخ، السخجع الدابق، ص بػضياف أ 1
 .199عصاء الله بػحسيجة، الػجيد في القزاء الإدارؼ، السخجع الدابق، ص  2
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 خلاصة 
وخلبصة لسا سبق، يتزح أن دعاوػ الحيازة تُعج مغ أىع الػسائل القانػنية التي أقخىا 

ع في القانػن السجني لحساية الػضع الطاىخ واستقخار السعاملبت بيغ الأفخاد، وذلظ السذخّ 
مغ خلبل تسكيغ الحائد مغ حساية حيازتو في ذاتيا دون الحاجة إلى البحث في أصل 
الحق أو مشاقذة السمكية. وييجف ىحا الشطام إلى تحقيق الأمغ القانػني والاجتساعي، مغ 

العلبقات القانػنية، وتفادؼ المجػء إلى العشف أو التعجؼ خلبل مشع الاضصخابات في 
 .السادؼ لاستخداد الحقػق، بسا يزسغ استقخار التعاملبت وحدغ سيخىا

فيحه الجراسة تدسح بتحجيج الأساس القانػني الحؼ تقػم عميو الحيازة، وتػضيح الغاية 
 .لقزائيةالتي يدعى السذخّع إلى تحكيقيا مغ خلبل ىحا الشػع مغ الحساية ا

وتتدايج أىسية ىحا السػضػع بذكل أكبخ عشجما تكػن الإدارة شخفاً في مشازعات الحيازة 
حيث يصخح ذلظ إشكالات قانػنية دقيقة تتعمق بسجػ خزػع الإدارة لقػاعج حساية الحيازة 
وبصبيعة مخكدىا القانػني في ىحه السشازعات، إضافة إلى أثخ تجخميا عمى تحجيج شبيعة 

الجية القزائية السخترة. وىػ ما يجعل دراسة ىحا الجانب ضخورية لفيع التػازن الشداع و 
 .القائع بيغ امتيازات الدمصة العامة مغ جية، وضسان حساية حقػق الأفخاد مغ جية أخخػ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ثاني:ل الــــرـــفــال

تحجيج الاختراص القزائي في 
 دعاوى الحيازة عشج وجػد الإدارة
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 تسييج
الإدارة إشكالًا قانػنياً يُثيخ تحجيج الاختراص القزائي في دعاوػ الحيازة عشج وجػد 

دقيقاً، نطخاً لتجاخل قػاعج الاختراص بيغ القزاء العادؼ والقزاء الإدارؼ، خاصة 
فبالخغع مغ أن دعاوػ الحيازة تُعجّ في الأصل مغ  ،عشجما تكػن الإدارة شخفاً في الشداع

 اختراص القزاء العادؼ باعتبارىا تتعمق بحساية وضع مادؼ، إلا أن تجخل الإدارة
برفتيا سمصة عامة قج يُزفي عمى الشداع شابعاً إدارياً يشعقج معو الاختراص لمقزاء 

 الإدارؼ. 
ومغ ىشا تبخز أىسية ىحا الفرل في تػضيح السعاييخ السعتسجة لمتسييد بيغ اختراص 
الجيتيغ القزائيتيغ، وبيان الحالات التي يحتفع فييا القزاء العادؼ باختراصو، وتمظ 

يا الشداع إلى القزاء الإدارؼ، بسا يزسغ تحقيق التػازن بيغ حساية الحيازة التي يشتقل في
 .واحتخام قػاعج الاختراص القزائي

ومغ ىحا السشصمق، ييجف ىحا الفرل إلى دراسة الإشار القانػني لاختراص القزاء في 
دعاوػ الحيازة، مغ خلبل بيان حالات اختراص القزاء العادؼ، ومػقف القزاء 

اختراص القزاء في دعاوػ الحيازة في السبحث الأول، و  مغ التعجؼ السادؼ الجدائخؼ 
 دارؼ كسبحث ثاني. مغ خلبل بيان حالات اختراص القزاء الإ
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 السبحث الأول: اختراص القزاء العادي
يُعجّ تحجيج جية الاختراص القزائي في مشازعات الحيازة والتعجؼ السادؼ مغ 

ليامة التي أثارت اىتسام الفقو والقزاء، نطخاً لسا يتختب عشيا مغ آثار السدائل القانػنية ا
فالأصل أن القزاء الإدارؼ  ،تسذّ بحقػق الأفخاد وحخياتيع في مػاجية ترخفات الإدارة

يختز بالفرل في السشازعات التي تكػن الإدارة شخفاً فييا باعتبارىا سمصة عامة، غيخ 
اء العادؼ في بعس الحالات الاستثشائية، خاصة أنّ ىحا الاختراص قج يشعقج لمقز

عشجما يتعمق الأمخ بالتعجؼ السادؼ الحؼ يذكل خخوجاً جديساً عغ حجود السذخوعية، أو 
عشجما تكػن الحيازة محل حساية باعتبارىا حقاً مجنياً مدتقلًب يدتػجب الحساية القزائية 

 .الفػرية
ل إسشاد بعس السشازعات الستعمقة وقج عدّز السذخع الجدائخؼ ىحا التػجو مغ خلب

 09-08بالعقار والحيازة إلى الأقدام العقارية بالسحاكع بسػجب القانػن العزػؼ رقع 
إضافة إلى ما كخّستو اجتيادات السحكسة العميا الجدائخية مغ مبادغ تؤكج اختراص 

 القزاء العادؼ في حساية الحيازة والترجؼ لمتعجؼ السادؼ الرادر عغ الإدارة. 
وعميو، سيتع مغ خلبل ىحا السبحث التصخق إلى حالات اختراص القزاء العادؼ في 

ثع بيان مػقف القزاء  في السصمب الأول، بيشسا السصمب الثاني مشازعات الحيازة،
  .الجدائخؼ مغ خلبل الاجتيادات القزائية الستعمقة بيحا السجال

 السصمب الأول: حالات اختراص القزاء العادي
ختراص القزاء العادؼ في مشازعات الحيازة مغ أبخز الاستثشاءات الػاردة يُعتبخ ا

عمى مبجأ اختراص القزاء الإدارؼ بالسشازعات التي تكػن الإدارة شخفاً فييا، وذلظ 
بالشطخ إلى الصبيعة الخاصة التي تتسيد بيا دعاوػ الحيازة وما تدتيجفو مغ حساية عاجمة 

 وفعّالة لمػضع القائع. 
الجدائخؼ أقخّ لمقزاء العادؼ صلبحية الشطخ في بعس الحالات التي تتجاوز  فالسذخع

فييا الإدارة حجود سمصتيا السذخوعة، خاصة عشج وقػع تعجٍ مادؼ يسذّ بحقػق الأفخاد 
وحيازتيع لمعقار، باعتبار أن مثل ىحه الترخفات تفقج الإدارة امتيازاتيا وتزعيا في مخكد 

حه الحساية مغ خلبل اعتبار الحيازة حقاً مجنياً مدتقلًب الذخز العادؼ. كسا تتجدج ى
يدتػجب الحساية القزائية بعيجاً عغ أصل الحق، إضافة إلى إسشاد الاختراص للؤقدام 
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العقارية بالسحاكع لمفرل في السشازعات العقارية والحيازية وفق ما جاء بو القانػن 
 . 09-08العزػؼ رقع 

سصمب إلى أىع حالات اختراص القزاء العادؼ في وعميو، سيتع التصخق في ىحا ال
مجال الحيازة، مغ خلبل دراسة دعاوػ الحيازة السبشية عمى التعجؼ السادؼ، ثع بيان 
الحساية القانػنية لمحيازة كحق مجني، وأخيخاً تػضيح اختراص القدع العقارؼ بالسحكسة 

 .في ىحا السجال
 تعجي الساديالفخع الأول: دعاوى الحيازة السبشية عمى ال

تُعجّ دعاوػ الحيازة السبشية عمى التعجؼ السادؼ مغ أىع الحالات التي يختز بيا 
القزاء العادؼ، وذلظ عشجما تتجاوز الإدارة حجود سمصتيا القانػنية وتسذّ بحيازة الأفخاد 

فالتعجؼ السادؼ يُفقج الإدارة امتيازات الدمصة العامة، ويجعل ترخفيا  ،دون سشج مذخوع
عسل مادؼ غيخ مذخوع يدتػجب تجخل القزاء العادؼ لحساية الحيازة ورفع  مجخد

 .الاعتجاء الػاقع عمييا، ضساناً لاحتخام الحقػق والحخيات الفخدية
 أولا: مفيػم التعجي السادي وأساسو القانػني

يُعجّ التعجؼ السادؼ مغ السفاليع الجػىخية في مجال مشازعات : / تعخيف التعجي السادي1
ازة، لكػنو يسثل الرػرة الأبخز للبعتجاءات التي تدتػجب تجخل القزاء العادؼ الحي

لحساية الػضع القائع. ويقػم ىحا السفيػم عمى فكخة أساسية مفادىا أن الاعتجاء الػاقع عمى 
  الحيازة لا يدتشج إلى أؼ أساس قانػني، بل يُذكّل خخوجاً صخيحاً عغ أحكام القانػن 

 .1اره مجخد واقعة مادية قابمة للئزالة القزائيةالأمخ الحؼ يبخر اعتب
ويقرج بالتعجؼ السادؼ كل عسل أو ترخف إيجابي يرجر عغ شخز شبيعي أو 
معشػؼ، بسا في ذلظ الإدارة، ويتختب عشو مداس مباشخ بالحيازة دون سشج قانػني أو 

بالسعشى الجقيق فإن ىحا التعجؼ لا يُعتبخ ترخفاً قانػنياً  ومغ ثع ،خارج نصاق السذخوعية
بل ىػ فعل مادؼ مجخد مغ أؼ حساية قانػنية، مسا يفتح السجال لتجخل القزاء العادؼ 

 2.لػقفو وإزالة آثاره

                                                           
 . 91 ص السخجع الدابق، السكدب، والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 1
 .154ص  لمحيازة، السخجع الدابق، القانػنية الحساية جسال كسال، رمزان 2
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يتسيّد التعجؼ السادؼ بكػنو يشتسي إلى نصاق : / الصبيعة القانػنية لمتعجي السادي2
تيجف إلى إحجاث أثخ  الػقائع القانػنية لا الترخفات القانػنية، أؼ أنو لا يشتج عغ إرادة

وىحا ما يسيّده  ،قانػني مذخوع، بل ىػ سمػك مخالف لمقانػن يتختب عميو ضخر لمحائد
 .1عغ القخارات الإدارية أو الترخفات القانػنية التي ترجر في إشار الذخعية

وبشاءً عمى ذلظ، فإن التعجؼ السادؼ لا يُكدب مختكبو أؼ حق، ولا يُختب لو أؼ مخكد 
 يطل عسلًب غيخ مذخوع يػجب السدؤولية، ويدتجعي تجخل القزاء لإزالتو.  قانػني، بل

كسا أن ىحا الصابع السادؼ يجعمو خاضعاً لاختراص القزاء العادؼ، حتى ولػ صجر 
 2.عغ جية إدارية، لأن العبخة ىشا بصبيعة العسل لا برفة مرجره

جؼ السادؼ بذكل خاص تطيخ أىسية مفيػم التع: / التعجي السادي الرادر عغ الإدارة3
عشجما يكػن مرجر الاعتجاء جية إدارية، حيث تثػر مدألة تحجيج الجية القزائية 

فالأصل أن السشازعات التي تكػن الإدارة شخفاً فييا تجخل ضسغ اختراص  ،السخترة
 .3القزاء الإدارؼ، غيخ أن ىحا السبجأ يخد عميو استثشاء يتسثل في حالة التعجؼ السادؼ

تعجؼ السادؼ مغ جانب الإدارة عشجما تقػم ىحه الأخيخة بعسل مادؼ خارج ويتحقق ال
إشار صلبحياتيا القانػنية، أو دون احتخام الإجخاءات التي يفخضيا القانػن، ككياميا 
بالاستيلبء عمى عقار دون اتباع إجخاءات ندع السمكية لمسشفعة العامة السشرػص عمييا 

كغ اعتبار ترخفيا عسلًب إدارياً مذخوعاً، بل يُعجّ اعتجاءً ففي ىحه الحالة لا يس ،في التذخيع
 .4مادياً مجخداً مغ السذخوعية

ويتختب عمى ذلظ أن الإدارة تفقج امتيازات الدمصة العامة في ىحا الدياق، وتُعامل 
وىحا  ،كأؼ شخز عادؼ، مسا يشعقج معو الاختراص لمقزاء العادؼ لمشطخ في الشداع

 .5اء عمى حج سػاء، تكخيداً لسبجأ السذخوعية وخزػع الإدارة لمقانػن ما كخّسو الفقو والقز
 

                                                           
 .201 ص الإسلبمي، السخجع الدابق، الفقو في بالحيازة العقارية السمكية إكتداب خالج، أميخ عجلي 1
 . 93 ص السخجع الدابق، السكدب، والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 2
 .156-155ص  لمحيازة، السخجع الدابق، القانػنية الحساية جسال كسال، رمزان 3
 .202-201 ص الإسلبمي، السخجع الدابق، الفقو في بالحيازة العقارية لسمكيةا إكتداب خالج، أميخ عجلي 4
  .94 ص السخجع الدابق، السكدب، والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 5
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تدتشج حساية الحيازة مغ : / الأساس القانػني لحساية الحيازة مغ التعجي السادي4
  التعجؼ السادؼ إلى مجسػعة مغ الشرػص القانػنية التي كخّسيا القانػن السجني الجدائخؼ 

نطست دعاوػ الحيازة باعتبارىا وسيمة لحساية وما بعجىا، والتي  816خاصة السػاد 
 .1الػضع القائع

مغ القانػن السجني عمى حق الحائد في رفع دعػػ مشع  816فقج نرت السادة 
، وأقخت 3رفع دعػػ استخداد الحيازة في حالة سمبيا 817، كسا أجازت السادة 2التعخض
وتُعجّ ىحه  ،يجد الحيازةإمكانية رفع دعػػ لػقف الأعسال الججيجة التي ت 818السادة 

الجعاوػ آليات قانػنية فعالة تيجف إلى وقف التعجؼ وإعادة الحالة إلى ما كانت عميو 
 .4دون التصخق إلى أصل الحق

مغ القانػن السجني عمى ضخورة رفع دعاوػ الحيازة خلبل أجل  819كسا نرت السادة 
لي ليحه الجعاوػ، وحخص سشة مغ تاريخ وقػع التعجؼ، وىػ ما يعكذ الصابع الاستعجا

 .السذخّع عمى ضسان سخعة التجخل القزائي لحساية الحيازة
لا تقترخ حساية الحيازة عمى كػنيا حساية لػضع : / مػقف السذخّع في حساية الحيازة5

مادؼ فحدب، بل تتجاوز ذلظ لتعكذ فمدفة تذخيعية تيجف إلى تحقيق الاستقخار في 
لا ييتع في ىحا الإشار ببحث مغ ىػ صاحب الحق فالسذخّع  ،السجتسع ومشع الفػضى

 .5وإنسا يدعى إلى حساية الحيازة باعتبارىا مطيخاً مغ مطاىخ الاستقخار
ومغ ىحا السشصمق، فإن دعاوػ الحيازة تقػم عمى مبجأ أساسي ىػ الفرل بيغ الحيازة 

الحق والسمكية، بحيث لا يجػز لمقاضي عشج الشطخ في دعػػ الحيازة أن يتعخض لأصل 
وىحا ما يسشع الأفخاد مغ المجػء إلى القػة  ،بل يقترخ دوره عمى حساية الػضع القائع

 6.لاستخداد حقػقيع، ويُمدميع بالاحتكام إلى القزاء
 

                                                           
 .  104الحيازة، السخجع الدابق، ص  حساية دعاوػ  أحكام فػده، الحكع عبج 1
 .، الستزسغ القانػن السجني58-75مغ الأمخ رقع  816السادة  2
 ، الستزسغ القانػن السجني.58-75مغ الأمخ رقع  817السادة  3
 ، الستزسغ القانػن السجني.58-75مغ الأمخ رقع  818السادة  4

 .162ص  لمحيازة، السخجع الدابق، القانػنية الحساية جسال كسال، رمزان 5
  .63لبمية، السخجع الدابق، ص الإس والذخيعة الجدائخؼ  القانػن  بيغ مقارنة دراسة فػزية، الحيازة بالصاىخ 6
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رغع ارتباط التعجؼ السادؼ بفكخة عجم : / التسييد بيغ التعجي السادي وعجم السذخوعية6
رجة جديسة مغ الخخوج عغ القانػن. فميذ السذخوعية، إلا أنو يتسيد عشيا بكػنو يذكل د

كل عسل غيخ مذخوع يُعجّ تعجياً مادياً، بل يجب أن يكػن الاعتجاء واضحاً وجديساً ويسذ 
 .الػاقع السادؼ مباشخة

  فإذا كان العسل الرادر عغ الإدارة مجخد قخار إدارؼ معيب يسكغ الصعغ فيو بالإلغاء
ما إذا كان العسل مجخد تشفيح مادؼ غيخ فإن الاختراص يشعقج لمقزاء الإدارؼ. أ

 1.مذخوع، أو إجخاء تع دون سشج قانػني، فإنو يُعج تعجياً مادياً يختز بو القزاء العادؼ
يتختب عمى ثبػت التعجؼ السادؼ عجة آثار قانػنية : / الآثار القانػنية لمتعجي السادي7

 :مغ أىسيا
  .ؼتسكيغ الحائد مغ رفع دعاوػ الحيازة لػقف التعج-
 .إلدام السعتجؼ بإعادة الحالة إلى ما كانت عميو-
 .إمكانية السصالبة بالتعػيس عغ الأضخار الشاتجة عغ التعجؼ-

  2.انعقاد الاختراص لمقزاء العادؼ حتى في مػاجية الإدارة
كسا أن القاضي في ىحا الشػع مغ السشازعات يتستع بدمصة تقجيخية واسعة في اتخاذ 

 .3لػقف التعجؼ، بسا يزسغ حساية فعالة لمحيازةالإجخاءات اللبزمة 
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 ثانيا: صػر التعجي السادي عمى الحيازة
يتخح التعجؼ السادؼ عمى الحيازة عجة صػر تختمف باختلبف شبيعة الاعتجاء والػسائل 
السدتعسمة فيو، غيخ أنيا تذتخك جسيعاً في كػنيا تسذ الحيازة بذكل مباشخ ودون سشج 

 :أىع ىحه الرػرومغ ، قانػني
، ويُعجّ مغ أخصخ أشكال التعجؼ السادؼ، حيث يتسثل في سمب الحيازة مغ الغرب/ 1

وقج  ،صاحبيا بالقػة أو دون رضاه، كأن يقػم شخز باحتلبل عقار الغيخ أو شخده مشو
 .1خػّل السذخّع لمحائد في ىحه الحالة رفع دعػػ استخداد الحيازة

قانػني مغ شأنو عخقمة الحائد في الانتفاع بحيازتو ، وىػ كل عسل مادؼ أو التعخض /2
دون أن يرل إلى حج سمبيا كمياً. وقج يكػن التعخض مادياً، كإقامة حػاجد أو الكيام 

وفي ىحا الإشار نرت  ،بأشغال تعيق الاستغلبل، أو معشػياً، كادعاء حق يشازع الحائد
 .2يمة لحساية الحيازةمغ القانػن السجني عمى دعػػ مشع التعخض كػس 816السادة 

، وىي الأعسال التي لع تكتسل بعج ولكشيا تيجد الحيازة، كالذخوع في الأعسال الججيجة /3
وقج أجاز السذخّع رفع دعػػ لػقف ىحه الأعسال قبل  ،البشاء أو الحفخ في أرض الغيخ

 .3إتساميا، وذلظ تفادياً لػقػع ضخر يرعب تجاركو
، ككيام جية إدارية بالاستيلبء عمى عقار دون دارةالتعجي السادي الرادر عغ الإ /4

ويُعجّ ىحا  ،احتخام إجخاءات ندع السمكية لمسشفعة العامة، أو تشفيح أشغال دون سشج قانػني
  الشػع مغ أخصخ صػر التعجؼ، لأنو يرجر عغ جية تتستع بامتيازات الدمصة العامة

 .4ومع ذلظ يُجخّد مغ السذخوعية إذا خخج عغ القانػن 
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 ثالثا: شخوط تحقق التعجي السادي
لا يكفي مجخد الادعاء بػجػد اعتجاء لكيام دعػػ الحيازة، بل يجب تػفخ شخوط قانػنية 

 :دقيقة لزسان ججية الجعػػ، ومغ أىسيا
، أؼ أن يتسثل في عسل ممسػس يؤثخ في الحيازة، وليذ أن يكػن الاعتجاء مادياً  /1

 .مجخد ادعاء أو نداع قانػني نطخؼ 
 ، أؼ دون سشج قانػني، أو خارج حجود القانػن، وىػأن يكػن الاعتجاء غيخ مذخوع /2

 .ما يُسيد التعجؼ السادؼ عغ الترخفات القانػنية السذخوعة
 ، أؼ وقع فعلًب أو عمى وشظ الػقػع بذكل ججؼأن يكػن الاعتجاء حالًا ومحققاً  /3

 .1وليذ مجخد احتسال بعيج
 .سػاء بحخمان الحائد مشيا أو بعخقمة انتفاعو بيا، أن يسذ الحيازة مباشخة /4
، أؼ مدتػفية لذخوشيا مغ ىجوء وعمشية واستسخار أن تكػن الحيازة ججيخة بالحساية /5

 .2وفقاً لسا استقخ عميو الفقو والقزاء
مغ القانػن السجني عمى ضخورة رفع  819، حيث نرت السادة احتخام الأجل القانػني /6

ل سشة مغ تاريخ التعجؼ، وإلا سقط الحق فييا، وىػ ما يعكذ الصابع دعاوػ الحيازة خلب
 .3الاستعجالي ليحه الجعاوػ 

 رابعا: دور القزاء العادي في مػاجية التعجي السادي
يمعب القزاء العادؼ دوراً محػرياً في حساية الحيازة مغ التعجؼ السادؼ، حيث يتجخل 

ػضع إلى ما كان عميو. ويتجمى ىحا الجور برفة سخيعة وفعالة لػقف الاعتجاء وإعادة ال
 :مغ خلبل

 5دعػػ استخداد الحيازة ،4، وىي دعػػ مشع التعخضدعاوى الحيازة الثلاثالفرل في  /1
  .ودعػػ وقف الأعسال الججيجة
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، حيث يمتدم القاضي بالفرل في الشداع عمى أساس عجم التصخق إلى أصل الحق /2
 .1ية، تكخيداً لمفرل بيغ الجعػييغالحيازة فقط، دون البحث في السمك

، نطخاً لمصابع الاستعجالي ليحه الجعاوػ، مسا يزسغ حساية فػرية الدخعة في الفرل /3
 .لمحائد

، كإخلبء العقار أو وقف الأشغال، مع إمكانية الحكع إصجار أوامخ بإزالة التعجي /4
 .2بالتعػيس عشج الاقتزاء

قج كخّس ىحا الاختراص مغ  09-08ارية رقع كسا أن قانػن الإجخاءات السجنية والإد
خلبل إسشاد الشداعات العقارية إلى الأقدام العقارية بالسحاكع، مسا يعدز فعالية القزاء 

 .العادؼ في ىحا السجال
 خامدا: التسييد بيغ التعجي السادي والقخار الإداري السذخوع

مغ السدائل الأساسية في يُعجّ التسييد بيغ التعجؼ السادؼ والعسل الإدارؼ السذخوع 
 .تحجيج الاختراص القزائي، خاصة عشج تجخل الإدارة

، أؼ صجر في إشار قخاراً إدارياً مذخوعاً فإذا كان العسل الرادر عغ الإدارة 
صلبحياتيا القانػنية ووفق الإجخاءات السحجدة، فإن الصعغ فيو يكػن أمام القزاء 

 3.الإدارؼ 
  ، أؼ ترخف خارج القانػن أو دون سشج قانػنياديتعجٍ مأما إذا كان العسل مجخد 

 .فإنو يُجخد مغ صفتو الإدارية ويخزع لاختراص القزاء العادؼ
، بحيث كمسا مجى احتخام مبجأ السذخوعيةويدتشج ىحا التسييد إلى معيار جػىخؼ ىػ 

 .خخجت الإدارة عغ ىحا السبجأ، فقجت الحساية القانػنية السقخرة ليا
 .4ييد ضخورياً لتفادؼ تشازع الاختراص وضسان حدغ سيخ العجالةويُعجّ ىحا التس
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 سادسا: أىسية اختراص القزاء العادي في ىحه الحالة
تتجمى أىسية إسشاد دعاوػ الحيازة السبشية عمى التعجؼ السادؼ إلى القزاء العادؼ في 

 :عجة جػانب
 .ستعجالي ليحه السشازعاتبالشطخ إلى الصابع الا :ضسان حساية فعالة وسخيعة لمحيازة /1
 .وإلدام الأفخاد بالمجػء إلى القزاء :تكخيذ مبجأ عجم جػاز اقتزاء الحق بالقػة /2
 .خاصة في حالات التعجؼ السادؼ :حساية الأفخاد مغ تعدف الإدارة /3
 .مغ خلبل حساية الػضع القائع :تحقيق الاستقخار في السعاملات العقارية /4
 .بخزػع الجسيع، بسا في ذلظ الإدارة، لأحكام القانػن  :لقانػن تعديد مبجأ سيادة ا /5
مغ خلبل إسشاد السشازعات ذات الصابع السادؼ  :تخفيف العبء عغ القزاء الإداري  /6

 .1إلى القزاء العادؼ
 الفخع الثاني: حساية الحيازة كحق مجني

ة عشاية خاصة، نطخاً تُعجّ الحيازة مغ أىع الشطع القانػنية التي أولتيا التذخيعات السجني
 .لجورىا في تحقيق الاستقخار في السعاملبت وحساية الأوضاع الطاىخة في السجتسع

فالقانػن السجني الجدائخؼ لع يشطخ إلى الحيازة باعتبارىا مجخد وضع مادؼ، بل  
اعتبخىا مخكداً قانػنياً ججيخاً بالحساية، بغس الشطخ عغ كػن الحائد مالكاً لمذيء محل 

 .2ة أو غيخ مالظ لو، وذلظ بيجف مشع الفػضى وضسان احتخام الشطام العامالحياز 
 808وقج كخّس السذخّع ىحا التػجو مغ خلبل نرػص القانػن السجني، خاصة السػاد 

وما بعجىا، التي وضعت الإشار القانػني لمحيازة وأقخت ليا حساية قزائية مدتقمة عغ 
 .3السمكية

 ازة كحق مجنيالصبيعة القانػنية لمحي أولا:
تُعجّ الحيازة مغ أىع السؤسدات القانػنية التي نطسيا القانػن السجني الجدائخؼ، نطخاً 

. فيي لا ،لجورىا السحػرؼ في تحقيق الاستقخار في السعاملبت وحساية الأوضاع الطاىخة
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مجخد واقعة مادية عابخة، بل تأخح شابعاً قانػنياً خاصاً يجعميا محلًب لمحساية تُعتبخ 
 .القزائية، حتى ولػ لع تقتخن بالسمكية أو بأؼ سشج قانػني صحيح

وتقػم الحيازة في القانػن السجني عمى فكخة جػىخية تتسثل في الديصخة الفعمية لذخز 
عمى شيء أو حق معيغ، مع اقتخان ىحه الديصخة بعشرخ معشػؼ يتسثل في نية الطيػر 

عشرخيغ متكامميغ لا يسكغ ترػرىا وبحلظ فإن الحيازة تجسع بيغ  ،بسطيخ صاحب الحق
 1.بجونيسا

  الحؼ يتسثل في الديصخة الفعمية عمى الذيء العشرخ الساديفسغ جية أولى، يػجج 
أؼ مسارسة سمصة مباشخة عميو مغ خلبل الاستعسال أو الاستغلبل أو الترخف فيو كسا 

التحقق مشو عغ  ويُعج ىحا العشرخ ضاىخياً وممسػساً، ويسكغ ،لػ كان الحائد ىػ السالظ
شخيق الػقائع السادية التي تجل عمى وجػد علبقة سيصخة بيغ الذخز والذيء محل 

 .2الحيازة
 animus) أو ما يُعخف بشية التسمظ العشرخ السعشػي ومغ جية ثانية، يػجج 

domini)،   وىػ عشرخ داخمي يتسثل في اتجاه إرادة الحائد إلى الطيػر بسطيخ صاحب
ويُعتبخ ىحا  ،مع الذيء باعتباره ممكاً لو دون الاعتخاف بحق الغيخ فيوالحق، أؼ التعامل 

العشرخ معياراً أساسياً لتسييد الحائد عغ غيخه مغ الأشخاص الحيغ قج تكػن ليع سيصخة 
 3.مادية دون نية التسمظ، كالسدتأجخ أو السػدع لجيو

غ القانػن السجني م 808وقج نز السذخّع الجدائخؼ عمى ىحا السفيػم مغ خلبل السادة 
الحيازة ىي وضع مادؼ يديصخ بو الذخز عمى حق يسكغ التعامل " :التي جاء فييا أن

 .4، وىػ تعخيف يعكذ الصابع السددوج لمحيازة، السادؼ والقانػني في آن واحج"فيو
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مغ نفذ القانػن لتؤكج أن الحيازة تقػم عمى عشرخيغ أساسييغ  809كسا جاءت السادة 
فعمية ونية الطيػر بسطيخ صاحب الحق، مسا يكخّس الصبيعة السخكبة ىسا الديصخة ال

 .1لمحيازة في التذخيع الجدائخؼ 
ومغ خلبل ىحا الإشار القانػني، يتزح أن الحيازة لع يعج يشطخ إلييا كػاقعة مادية 
مجخدة، بل أصبحت وضعاً قانػنياً قائساً بحاتو، يختب آثاراً قانػنية ميسة، ويسشح لراحبو 

فالقانػن لع يسشح الحساية لمحيازة لأنيا تعكذ حق السمكية، بل لأنيا  ،اً قانػنياً محسياً مخكد 
 .تسثل وضعاً ضاىخاً يجب احتخامو حفاضاً عمى استقخار السعاملبت ومشع الشداعات

وتكسغ الأىسية القانػنية ليحا التكييف في أن الحيازة تسشح لراحبيا حقاً في المجػء إلى 
وىحا ما يُعخف  ،ا، دون أن يكػن ممدماً بإثبات السمكية أو أصل الحقالقزاء لحسايتي

باستقلبل الحيازة عغ السمكية، وىػ مبجأ جػىخؼ في القانػن السجني، ييجف إلى الفرل 
 .2بيغ الحساية الػقتية لمػضع الطاىخ وبيغ الحساية الشيائية لمحق العيشي

و آثار متعجدة، مغ أىسيا إمكانية كسا أن اعتبار الحيازة وضعاً قانػنياً يتختب عش
اكتداب الحقػق بالتقادم السكدب في بعس الحالات، بالإضافة إلى تستع الحائد بالحساية 
القزائية ضج أؼ اعتجاء أو تعخض، سػاء كان صادراً عغ أفخاد عادييغ أو حتى عغ 

 .الإدارة في حالة التعجؼ السادؼ
ازة تعكذ فمدفة تذخيعية عسيقة تقػم عمى ومغ جية أخخػ، فإن الصبيعة القانػنية لمحي

فكخة استقخار الأوضاع الاجتساعية والاقترادية، حيث يدعى السذخّع إلى حساية مغ يزع 
وىحا التػجو  ،يجه عمى الذيء بصخيقة ضاىخة وىادئة، إلى حيغ إثبات العكذ قزائياً 

اد الحقػق، وتكخيذ ييجف إلى مشع الفػضى القانػنية، وتفادؼ المجػء إلى القػة في استخد
 .3مبجأ سيادة القانػن 

وعميو فإن الحيازة في القانػن السجني الجدائخؼ ليدت مجخد حالة واقعية، بل ىي 
مؤسدة قانػنية متكاممة، تجسع بيغ الػاقع والقانػن، وتُعج أداة فعالة لتحقيق التػازن بيغ 

 .حساية الػضع الطاىخ وضسان احتخام الحقػق الحكيكية
                                                           

 ، الستزسغ القانػن السجني.58-75مغ الأمخ رقع  809السادة  1

 .110ص  لمحيازة، السخجع الدابق، والجشائية السجنية الحساية السعصي، عبج مشيخ 2
 .128 ص السخجع الدابق، السكدب، والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 3
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 : أساس حساية الحيازة في القانػن السجنيثانيا
تدتشج حساية الحيازة في القانػن السجني الجدائخؼ إلى فمدفة قانػنية متكاممة تقػم عمى 
فكخة أساسية مفادىا ضخورة تحقيق الاستقخار في السعاملبت وحساية الأوضاع الطاىخة في 

و الفعل السادؼ لاستخداد السجتسع، وذلظ مغ خلبل مشع الأفخاد مغ المجػء إلى القػة أ
حقػقيع. فالسذخّع الجدائخؼ، عمى غخار التذخيعات السجنية الحجيثة، لع ييجف مغ حساية 
الحيازة إلى مشح صاحبيا حق السمكية، وإنسا إلى ضسان حساية مؤقتة لػضع واقعي قائع 

 .1إلى حيغ الفرل الشيائي في أصل الحق مغ شخف القزاء السختز
عمى اعتبار الحائد شخراً يدتحق الحساية القانػنية شالسا كان في  وتقػم ىحه الحساية

وىحا  ،وضعية سيصخة فعمية ضاىخة وىادئة، بغس الشطخ عغ كػنو مالكاً أو غيخ مالظ
التػجو يعكذ سياسة تذخيعية واضحة تيجف إلى تكخيذ مبجأ الأمغ القانػني، ومشع 

 .2خوعةالفػضى الشاجسة عغ استخداد الحقػق بػسائل غيخ مذ
إن الأساس الحؼ تقػم عميو حساية : / الأساس الفمدفي والقانػني لحساية الحيازة1

 la protection de l’apparence) الحيازة ىػ مبجأ استقخار الأوضاع الطاىخة
juridique) والحؼ يقتزي احتخام الػضع القائع شالسا لع يرجر حكع قزائي يثبت ،

لا الفعل السادؼ غيخ السذخوع، بل يحسي الػضع الطاىخ خلبفو. فالقانػن لا يحسي القػة و 
 3.الحؼ نذأ بصخيقة مدتقخة وىادئة

، أؼ مشع اقتزاء الحق بالحاتكسا يختبط ىحا الأساس بسبجأ آخخ لا يقل أىسية، وىػ 
فمػ تُخك الأمخ للؤفخاد  ،مشع الأفخاد مغ استخداد حقػقيع بأنفديع دون المجػء إلى القزاء

نتذار الفػضى وغياب الأمغ القانػني، وىػ ما يتشافى مع أىجاف الجولة لأدػ ذلظ إلى ا
 .4في تشطيع العلبقات الاجتساعية

وبالتالي فإن حساية الحيازة تُعتبخ وسيمة لزبط الدمػك الاجتساعي، وإلدام كل مغ 
 .يجّعي حقاً بالمجػء إلى القزاء بجل استعسال القػة

                                                           
 .220 ص الإسلبمي، السخجع الدابق، الفقو في بالحيازة العقارية السمكية إكتداب خالج، أميخ عجلي 1
 .220 ص الإسلبمي، السخجع الدابق، الفقو في بالحيازة العقارية السمكية إكتداب خالج، أميخ عجلي 2
 . 124الجدائخؼ، السخجع الدابق، ص  التذخيع في لمحيازة القانػني الشصاق قادرؼ، نادية 3
   .127 ص السخجع الدابق، السكدب، والتقادم الحيازة فخيجة، محمدؼ 4
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لقج نطع السذخّع : في القانػن السجني الجدائخي / التشطيع القانػني لحساية الحيازة 2
إلى  816الجدائخؼ حساية الحيازة بذكل دقيق ضسغ القانػن السجني، مغ خلبل السػاد 

، والتي كخّست نطاماً متكاملًب لجعاوػ الحيازة باعتبارىا الػسائل القزائية الأساسية 819
 .لحساية ىحا الػضع القانػني

، والتي تيجف إلى دعػى مشع التعخضانػن السجني عمى مغ الق 816فقج نرت السادة 
حساية الحائد مغ أؼ عسل مغ شأنو عخقمة حيازتو أو السداس بيا، سػاء كان ىحا 

 .1التعخض مادياً أو قانػنيا
، والتي تسشح الحائد الحق في دعػى استخداد الحيازةلتكخّس  817كسا جاءت السادة 

يخ وجو حق أو باستعسال القػة، وىػ ما يعكذ حساية استخجاع حيازتو إذا تع سمبيا مشو بغ
 .2قػية لمحائد في مػاجية الاعتجاءات الجديسة

، وىي دعػػ وقائية تيجف دعػى وقف الأعسال الججيجةفقج نطست  818أما السادة 
إلى حساية الحيازة مغ الأخصار السدتقبمية، مغ خلبل وقف الأعسال التي لع تكتسل بعج 

 3.جاً ججياً لمحيازةولكشيا تذكل تيجي
وتُطيخ ىحه السػاد أن السذخّع لع يكتف بحساية الحيازة بعج وقػع الاعتجاء، بل وسّع 

 .نصاق الحساية ليذسل الػقاية مغ الاعتجاءات السحتسمة
مغ الخرائز السيسة لحساية الحيازة في القانػن : / الصابع الاستعجالي لحساية الحيازة3

مغ  819شابع استعجالي، وىػ ما يطيخ بػضػح في السادة السجني الجدائخؼ أنيا ذات 
القانػن السجني التي نرت عمى أن دعاوػ الحيازة يجب أن تخفع خلبل مجة سشة مغ 

 .4تاريخ وقػع التعجؼ
 
 

                                                           
 ، الستزسغ القانػن السجني.58-75مغ الأمخ رقع  816السادة  1
 ي.، الستزسغ القانػن السجن58-75مغ الأمخ رقع  817السادة  2
 ، الستزسغ القانػن السجني.58-75مغ الأمخ رقع  818السادة  3
 ، الستزسغ القانػن السجني.58-75مغ الأمخ رقع  819السادة  4
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وييجف ىحا القيج الدمشي إلى ضسان سخعة تجخل القزاء لحساية الػضع القائع، ومشع 
كسا يعكذ ىحا  ،قج يؤدؼ إلى زعدعة الاستقخار القانػنيبقاء الشداع معمقاً لفتخة شػيمة، مسا 

الصابع الاستعجالي الصبيعة الخاصة لجعاوػ الحيازة التي تيجف إلى معالجة الػضع 
 1.السادؼ بذكل فػرؼ دون الجخػل في مشاقذة أصل الحق

مغ السبادغ الأساسية التي يقػم عمييا : / استقلال حساية الحيازة عغ حساية السمكية4
ام الحيازة في القانػن السجني الجدائخؼ ىػ مبجأ الفرل بيغ الحيازة والسمكية، حيث إن نط

 .حساية الحيازة لا تعشي الاعتخاف بالسمكية، بل تقترخ عمى حساية الػضع الطاىخ فقط
وبشاءً عمى ذلظ، فإن القاضي عشج نطخه في دعاوػ الحيازة لا يجػز لو البحث في سشج 

الحق العيشي، بل يقترخ دوره عمى التحقق مغ وجػد الحيازة السمكية أو الفرل في 
وىحا ما يسيد دعاوػ الحيازة عغ دعاوػ السمكية، ويجعميا أكثخ ، وتعخضيا للبعتجاء فقط

 .2سخعة وفعالية
تكتدي حساية الحيازة أىسية كبيخة في : / أىسية حساية الحيازة في الشطام القانػني5

 :تؤدؼ عجة وضائف أساسية، أىسيا الشطام القانػني الجدائخؼ، حيث
  .تحقيق الاستقخار في العلبقات العقارية والسجنية-
 .مشع استعسال القػة في استخداد الحقػق -
 .تعديد دور القزاء في تدػية الشداعات-
 .حساية الػضع الطاىخ إلى حيغ الفرل في أصل الحق-
 .3دعع الأمغ القانػني والاجتساعي-

زة ليدت مجخد حساية شكمية، بل ىي نطام قانػني متكامل وعميو فإن حساية الحيا
 .ييجف إلى تحقيق التػازن بيغ حساية الحقػق الفخدية وضسان استقخار السجتسع

 
 

                                                           
 .207ص الإسلبمي، السخجع الدابق، الفقو في بالحيازة العقارية السمكية إكتداب خالج، أميخ عجلي 1
 .  54-53الحيازة، السخجع الدابق، ص  شخيق عغ الخاصة العقارية السمكية اكتداب زىػيغ، ميدػن  2
 .  69الإسلبمية، السخجع الدابق، ص  والذخيعة الجدائخؼ  القانػن  بيغ مقارنة دراسة فػزية، الحيازة بالصاىخ 3
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 ثالثا: أىسية حساية الحيازة في الشطام القانػني
تكتدي حساية الحيازة أىسية بالغة في الشطام القانػني السجني، باعتبارىا إحجػ أىع 

التي يعتسج عمييا السذخّع لزسان استقخار السعاملبت وحساية الأوضاع الطاىخة  الآليات
فالحيازة رغع كػنيا وضعاً مادياً في ضاىخىا، إلا أنيا تختب آثاراً قانػنية  ،في السجتسع

جػىخية تجعميا محلًب لمحساية القزائية السدتقمة، وىػ ما يعكذ السكانة الخاصة التي 
 1.حقػق السجنيةتحتميا ضسغ مشطػمة ال

وتبخز أىسية حساية الحيازة مغ خلبل مجسػعة مغ الػضائف القانػنية والاجتساعية التي 
تؤدييا، والتي لا تقترخ عمى الجانب الفخدؼ فحدب، بل تستج لتذسل الشطام العام 

 .والاستقخار الاجتساعي
ساسية لتحقيق تُعج حساية الحيازة وسيمة أ: / ضسان الاستقخار في العلاقات العقارية1

الاستقخار في السعاملبت العقارية، حيث إن الاعتخاف بالػضع الطاىخ وحسايتو يداىع في 
فمػ لع يتع حساية الحيازة، لأصبح كل وضع  ،تشطيع العلبقات بيغ الأفخاد ويسشع اضصخابيا

مادؼ عخضة للبعتجاء في أؼ وقت، مسا يؤدؼ إلى عجم استقخار التعاملبت العقارية 
 .2لثقة في السعاملبتوغياب ا

كسا أن ىحا الاستقخار يشعكذ إيجاباً عمى الحياة الاقترادية، خاصة في مجال 
 .العقارات الحؼ يُعج مغ أكثخ السجالات حداسية في السعاملبت السجنية

تداىع حساية الحيازة في مشع الفػضى الاجتساعية : / مشع الفػضى واستعسال القػة2
فالسذخّع الجدائخؼ مغ  ،لى القػة أو العشف لاستخداد حقػقيعالشاتجة عغ لجػء الأفخاد إ

خلبل تشطيسو لجعاوػ الحيازة، ييجف إلى إرساء مبجأ أساسي يتسثل في أن استخداد 
 .3الحقػق لا يكػن إلا عغ شخيق القزاء

  (self-help)وبالتالي فإن حساية الحيازة تُعج وسيمة فعالة لتجخيع العجالة الخاصة
اد باحتخام مبجأ سيادة القانػن، مسا يحج مغ الشداعات العشيفة ويحافع عمى الشطام وإلدام الأفخ 

 .العام
                                                           

 . 168ص  لمحيازة، السخجع الدابق، القانػنية الحساية جسال كسال، رمزان 1
 .   71-70الإسلبمية، السخجع الدابق، ص  والذخيعة الجدائخؼ  لقانػن ا بيغ مقارنة دراسة فػزية، الحيازة بالصاىخ 2
  .55الحيازة، السخجع الدابق، ص  شخيق عغ الخاصة العقارية السمكية اكتداب زىػيغ، ميدػن  3
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مغ أىع وضائف حساية : / حساية الػضع الطاىخ إلى حيغ الفرل في أصل الحق3
الحيازة أنيا تزسغ بقاء الػضع الطاىخ مدتقخاً إلى حيغ الفرل في الشداع حػل أصل 

حه السخحمة لحدع السمكية، وإنسا يكتفي بحساية الحائد فالقانػن لا يتجخل في ى، الحق
 .الطاىخ مؤقتاً 

ويُعتبخ ىحا التػجو تجديجاً لسبجأ الفرل بيغ الحيازة والسمكية، حيث يتع مشح حساية سخيعة 
وفعالة لمحائد، دون التأثيخ عمى الجعػػ السػضػعية الستعمقة بالسمكية التي تُفرل في 

 .1إشار مدتقل
تمعب حساية الحيازة دوراً ميساً في : القزاء في تدػية الشداعات السجنية / تعديد دور4

فبإقخار دعاوػ الحيازة، يكػن  ،تعديد مكانة القزاء كجية وحيجة لمفرل في الشداعات
السذخّع قج أتاح وسيمة قانػنية سخيعة وفعالة لفس الشداعات، مسا يعدز ثقة الأفخاد في 

 .2فاتالقزاء كػسيمة حزارية لحل الخلب
كسا أن ىحه الجعاوػ تُديع في تخفيف الزغط عمى دعاوػ السمكية، مغ خلبل معالجة 

 .الشداعات ذات الصابع السادؼ بذكل سخيع دون الجخػل في إجخاءات شػيمة ومعقجة
تُعج حساية الحيازة إحجػ الأدوات الأساسية لتحقيق : / دعع الأمغ القانػني والاجتساعي5

  تساعي، حيث تزسغ احتخام الحقػق الطاىخة وتسشع الاعتجاء عميياالأمغ القانػني والاج
 فاستقخار الحيازة يؤدؼ إلى استقخار العلبقات الاجتساعية، ويعدز الثقة في الشطام القانػني

جع عمى الاستثسار والتعاملبت كسا أن ىحه الحساية تداىع في خمق بيئة قانػنية آمشة تذ
الاقترادية، خاصة في السجال العقارؼ، الحؼ يعتسج بذكل كبيخ عمى الاستقخار 

 .3القانػني
 
 
 
 

                                                           
 .212ص الإسلبمي، السخجع الدابق، الفقو في بالحيازة العقارية السمكية إكتداب خالج، أميخ عجلي 1
 .109لمحيازة، السخجع الدابق، ص  والجشائية السجنية الحساية ،السعصي عبج مشيخ 2
   .73الإسلبمية، السخجع الدابق، ص  والذخيعة الجدائخؼ  القانػن  بيغ مقارنة دراسة فػزية، الحيازة بالصاىخ 3
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 رابعا: دعاوى حساية الحيازة كآلية مجنية
تُعجّ دعاوػ حساية الحيازة مغ أىع الآليات التي وضعيا السذخّع الجدائخؼ لزسان احتخام 

عتجاء عميو، وىي تسثل الػسيمة القزائية الأساسية لحساية الحيازة الػضع الطاىخ ومشع الا
 816وقج نطسيا القانػن السجني ضسغ السػاد  ،1باعتبارىا مخكداً قانػنياً مدتقلًب عغ السمكية

، مسا يعكذ الأىسية التي أوليت ليحا الشطام في تحقيق الاستقخار القانػني 818إلى 
 .2والاجتساعي

ػ بأنيا لا تيجف إلى الفرل في أصل الحق، بل تقترخ عمى وتتسيد ىحه الجعاو 
حساية الحيازة في حج ذاتيا، وىػ ما يجعميا ذات شبيعة وقائية واستعجالية في آن واحج. 
كسا أنيا تُخفع أمام القزاء العادؼ، الحؼ يختز بالشطخ في الشداعات الستعمقة بالحيازة 

 .باعتبارىا مشازعات مجنية بحتة
الجعاوػ في ثلبثة أنػاع رئيدية، ىي دعػػ مشع التعخض، دعػػ استخداد وتتسثل ىحه 

الحيازة، ودعػػ وقف الأعسال الججيجة، حيث تسثل كل واحجة مشيا وسيمة قانػنية مدتقمة 
 .3لحساية الحائد مغ صػر مختمفة مغ الاعتجاء

يجف تُعتبخ دعػػ مشع التعخض مغ أىع دعاوػ الحيازة، وىي ت: / دعػى مشع التعخض1
إلى حساية الحائد مغ أؼ عسل مغ شأنو عخقمة حيازتو أو الإخلبل بيا دون أن يرل إلى 

ويذسل التعخض كل فعل مادؼ أو قانػني ييجد الحيازة أو يدعدع ، حج سمبيا بالكامل
 .استقخارىا

مغ القانػن السجني الجدائخؼ عمى ىحه الجعػػ، حيث مشحت  816وقج نرت السادة 
ويذتخط لكياميا أن تكػن  ،عيا كمسا تعخض لحيازتو اعتجاء مغ الغيخلمحائد الحق في رف

 .4الحيازة ىادئة وضاىخة ومدتسخة، وأن يكػن التعخض حالًا ومباشخا
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وتكسغ أىسية ىحه الجعػػ في كػنيا وسيمة وقائية تيجف إلى حساية الحيازة قبل تفاقع 
 .1ػنيةالشداع، مسا يعكذ حخص السذخّع عمى استقخار الأوضاع القان

تُعج دعػػ استخداد الحيازة مغ الجعاوػ اليامة التي تيجف : / دعػى استخداد الحيازة2
إلى إعادة الحائد إلى وضعو الدابق في حالة سمب حيازتو مشو بغيخ وجو حق أو 

وتُخفع ىحه الجعػػ عشجما يتع الاعتجاء بذكل جديع يؤدؼ إلى ندع الحيازة  ،باستعسال القػة
 .2مغ صاحبيا

مغ القانػن السجني الجدائخؼ عمى ىحه الجعػػ، حيث قخرت حق  817نرت السادة  وقج
ويُذتخط لخفعيا أن تكػن  ،الحائد في استخداد حيازتو إذا تع سمبيا مشو دون سشج قانػني

 3.الحيازة قج سُمبت فعلًب، وأن يكػن الدمب قج تع بصخيقة غيخ مذخوعة
يجف إلى إعادة الػضع إلى ما كان عميو قبل وتتسيد ىحه الجعػػ بصابعيا العلبجي، إذ ت

 .وقػع الاعتجاء، دون البحث في أصل الحق، مسا يعدز استقلبل الحيازة عغ السمكية
تُعج دعػػ وقف الأعسال الججيجة مغ الجعاوػ الػقائية : / دعػى وقف الأعسال الججيجة3

ىا، وذلظ مغ خلبل التي تيجف إلى حساية الحيازة مغ الأخصار السدتقبمية التي قج تيجد
 .وقف الأعسال التي لع تكتسل بعج ولكشيا تذكل خصخاً جديساً عمى الحيازة

مغ القانػن السجني الجدائخؼ عمى ىحه الجعػػ، حيث أجازت  818وقج نرت السادة 
ويذتخط لكياميا أن  ،لمحائد شمب وقف الأعسال الججيجة التي مغ شأنيا الإضخار بحيازتو

ل في شػر التشفيح، وأن يكػن مغ شأنيا الإضخار بالحيازة إذا تكػن الأعسال ما تدا
 .4استسخت

وتتسيد ىحه الجعػػ بصابعيا الػقائي الاستباقي، إذ تيجف إلى مشع وقػع الزخر قبل 
 .5حجوثو، مسا يعكذ حخص السذخّع عمى حساية الحيازة في جسيع مخاحميا
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 خامدا: استقلال الحيازة عغ السمكية
ستقلبل الحيازة عغ السمكية مغ أىع الأسذ التي يقػم عمييا نطام الحيازة في يُعجّ مبجأ ا

القانػن السجني الجدائخؼ، بل يسكغ اعتباره الخكيدة الجػىخية التي تسيد دعاوػ الحيازة عغ 
ويقػم ىحا السبجأ عمى فكخة أساسية مفادىا أن حساية الحيازة تتع بذكل  ،دعاوػ السمكية

 .حث في أصل الحق أو في تحجيج مالظ الذيء محل الشداعمدتقل تساماً عغ الب
فالحيازة، رغع أنيا قج تكػن مختبصة في كثيخ مغ الحالات بالسمكية، إلا أنيا في نطخ 

عشاصخه، دون  القانػن تُعج وضعاً قانػنياً قائساً بحاتو، يدتػجب الحساية بسجخد تػافخ
ج نطخه في دعاوػ الحيازة لا يسمظ أن ومغ ثع فإن القاضي عش ،اشتخاط إثبات الحق العيشي

يتعخض لسدألة السمكية، بل يقترخ دوره عمى التحقق مغ واقعة الحيازة ومجػ وقػع اعتجاء 
 1.عمييا

كخّس السذخّع الجدائخؼ ىحا السبجأ مغ خلبل : الأساس القانػني لسبجأ استقلال الحيازة /1
فقج  ،819إلى  808السػاد مغ تشطيسو لجعاوػ الحيازة في القانػن السجني، خاصة في 

مغ القانػن السجني أن الحيازة ىي وضع مادؼ يديصخ بو الذخز  808جاء في السادة 
عمى حق يسكغ التعامل فيو، وىػ ما يجل عمى أن السذخّع اعتبخ الحيازة وضعاً قائساً بحاتو 

  2.مدتقل عغ السمكية
نطست دعاوػ مشع  مغ القانػن السجني، التي 818و 817و 816كسا أن السػاد 

التعخض استخداد الحيازة، ووقف الأعسال الججيجة، لع تذتخط إثبات السمكية لقبػل الجعػػ 
 .وإنسا اكتفت بإثبات الحيازة والتعخض ليا، مسا يؤكج استقلبليا التام عغ الحق العيشي

مغ القانػن السجني التي حجدت أجل سشة لخفع  819إضافة إلى ذلظ، فإن السادة 
الحيازة، تعدز الصابع الخاص ليحه الجعاوػ، باعتبارىا دعاوػ سخيعة ومؤقتة دعاوػ 

 .3تيجف إلى حساية الػضع الطاىخ دون الجخػل في أصل الحق
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يقػم ىحا السبجأ عمى قاعجة جػىخية : مزسػن مبجأ الفرل بيغ الحيازة والسمكية /2
 لشداع حػل السمكية. مفادىا أن الشداع حػل الحيازة يجب أن يُفرل فيو بسعدل عغ ا

فإن القاضي عشج نطخه في دعػػ الحيازة لا يجػز لو أن يبحث في سشجات السمكية  ومشو
 .أو يحدع مدألة مغ ىػ السالظ الحكيقي، لأن ذلظ يخخج عغ نصاق الجعػػ 

فجعاوػ الحيازة تيجف فقط إلى حساية الػضع السادؼ القائع، أؼ تحجيج مغ ىػ الحائد 
ىحا الحائد لاعتجاء أم لا، دون التصخق إلى أصل الحق. وىحا ما فعمياً، وىل تعخض 

يجعميا تختمف جحرياً عغ دعاوػ السمكية التي تتصمب بحثاً معسقاً في الدشجات القانػنية 
 .1والأدلة

لقج استقخ القزاء، خاصة القزاء الجدائخؼ : مػقف القزاء مغ استقلال الحيازة /3
أن القاضي في دعاوػ الحيازة مسشػع مغ التصخق إلى  عمى تأكيج ىحا السبجأ، حيث اعتبخ

مدألة السمكية، لأن ذلظ يؤدؼ إلى تحػيل دعػػ الحيازة إلى دعػػ ممكية مقشعة، وىػ ما 
 .يتعارض مع فمدفة السذخّع

وييجف ىحا التػجو القزائي إلى ضسان الدخعة في الفرل في الشداعات، وتفادؼ 
كسا أن ىحا  ،عية تحتاج إلى وقت شػيل لمفرل فيياتعقيجىا بإدخال مدائل قانػنية مػضػ 

 .2الفرل يحسي الحائد مغ استغلبل الشداع حػل السمكية لإشالة أمج الاعتجاء عمى حيازتو
تتسثل الحكسة مغ ىحا السبجأ في : الحكسة مغ مبجأ استقلال الحيازة عغ السمكية /4

 :تحقيق عجة أىجاف قانػنية واجتساعية، مغ أىسيا
  .دون انتطار الفرل في نداع السمكية عة حساية الحيازةضسان سخ -
 .في استخداد الحقػق  مشع المجػء إلى القػة-
  .، خاصة العقارية مشياتحقيق الاستقخار في السعاملات-
  .بإدخال مدائل السمكية في دعاوػ الحيازة تفادي تعقيج الشداعات القزائية-
 .3أىع أىجاف القانػن السجنيالحؼ يُعج مغ  تكخيذ مبجأ الأمغ القانػني-
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يتختب عمى ىحا السبجأ أثخ قانػني ميع يتسثل في : أثخ استقلال الحيازة عغ السمكية /5
أن الحكع الرادر في دعػػ الحيازة لا يؤثخ عمى دعػػ السمكية، ولا يحػز حجية فييا. 

ون أن بسعشى أن مغ خدخ دعػػ الحيازة يسكشو لاحقاً رفع دعػػ ممكية وإثبات حقو، د
 .يُعتبخ الحكع الدابق مانعاً لو

 .وىحا ما يؤكج الصبيعة السؤقتة لجعاوػ الحيازة، ويعدز استقلبليا التام عغ دعاوػ السمكية
 سادسا: مػقف السذخّع في حساية الحيازة

تقػم فمدفة السذخّع في مجال حساية الحيازة عمى رؤية قانػنية واجتساعية عسيقة تيجف 
فالسذخّع لع يقخر  ،بيغ حساية الحقػق الفخدية وضسان استقخار السجتسعإلى تحقيق التػازن 

حساية الحيازة باعتبارىا حقاً في السمكية، وإنسا باعتبارىا وضعاً ضاىخاً يجب احتخامو مؤقتاً 
 .1إلى حيغ الفرل في أصل الحق مغ شخف القزاء السختز

الحائد مخكداً دائساً أو  فالغخض الأساسي مغ ىحا الشطام القانػني لا يتسثل في مشح
الاعتخاف لو بسمكية الذيء محل الحيازة، وإنسا في تشطيع العلبقات بيغ الأفخاد بصخيقة 

 تسشع الفػضى وتحج مغ الشداعات. 
ومغ ثع فإن حساية الحيازة تُعج وسيمة لتحقيق الأمغ القانػني والاجتساعي، أكثخ مغ 

 .كػنيا إقخاراً لحق مػضػعي نيائي
ذلظ أن السذخّع يدعى مغ خلبل ىحا الشطام إلى مشع ما يُعخف بـ"العجالة  ويُفيع مغ

الخاصة"، أؼ لجػء الأفخاد إلى استخداد حقػقيع بالقػة أو بالعشف، وىػ ما يؤدؼ إلى 
لحلظ ألدم السذخّع الجسيع باحتخام القشػات  ،اضصخاب الشطام العام وتيجيج الدمع الاجتساعي

  .2الشداعات القزائية كػسيمة وحيجة لحل
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الفخع الثالث: الاختراص القدع العقاري بالسحكسة وفق القانػن العزػي رقع 
08-09 

يُعجّ اختراص القدع العقارؼ بالسحكسة أحج أىع مطاىخ التشطيع القزائي في مجال 
 09-08مشازعات الحيازة، حيث جاء السذخّع الجدائخؼ مغ خلبل القانػن العزػؼ رقع 

الإجخاءات السجنية والإدارية ليزع تػزيعاً دقيقاً للبختراص بيغ الجيات الستزسغ قانػن 
القزائية، بسا يزسغ حدغ سيخ العجالة وفعالية الفرل في السشازعات، خاصة تمظ 

 .الستعمقة بالعقار والحيازة
ويُعتبخ إسشاد مشازعات الحيازة إلى القدع العقارؼ تجديجاً لفكخة التخرز القزائي 

ة الخاصة ليحه السشازعات التي تتصمب خبخة قانػنية دقيقة في السجال العقارؼ نطخاً لمصبيع
 .بالإضافة إلى كػنيا تتدع بصابع استعجالي يدتػجب سخعة الفرل فييا

 أولًا: الأساس القانػني لاختراص القدع العقاري 
استشج السذخّع الجدائخؼ في تحجيج اختراص القدع العقارؼ إلى أحكام القانػن رقع 

الستزسغ قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية، الحؼ جاء بتشطيع دقيق  08-09
للبختراص القزائي داخل السحاكع، مغ خلبل تقديسيا إلى أقدام متخررة، مغ بيشيا 
القدع العقارؼ، وذلظ بيجف إرساء مبجأ التخرز القزائي وضسان نجاعة الفرل في 

 .1السشازعات
سذخّع اعتسج معيار شبيعة الشداع كأساس لتحجيج ويُدتفاد مغ ىحا القانػن أن ال

الاختراص، وليذ معيار أشخاف الخرػمة، وىػ ما يتساشى مع شبيعة السشازعات 
العقارية والحيازية التي تختبط أساساً بػضع مادؼ عمى عقار، أكثخ مغ ارتباشيا بذخز 

 2 .الخرع
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اكع، عمى أن ، في إشار تشطيسو لاختراص السح09-08فقج نز القانػن رقع 
القزايا السجنية والعقارية تُعخض عمى الأقدام الستخررة داخل السحكسة، ومغ بيشيا 
القدع العقارؼ الحؼ يُعج الجية السخترة بالفرل في السشازعات الستعمقة بالعقار، بسا فييا 

  .دعاوػ الحيازة
العقارية إلى تُكخّس مبجأ تػزيع القزايا عمى الأقدام الستخررة، حيث تُحال القزايا 

القدع العقارؼ كمسا تعمق الشداع بحق عيشي عقارؼ أو وضع مادؼ عمى عقار، وىػ ما 
 .1يذسل دعاوػ الحيازة باعتبارىا نداعاً حػل وضع اليج عمى العقار

  بيغ أن تػزيع الاختراص داخل السحكسة يتع وفق التشطيع الجاخمي لمقدع القزائيي
ة إلى الجية الأكثخ تخرراً في ىحا السجال، وىػ القدع بسا يدسح بإسشاد القزايا العقاري

 .2العقارؼ 
ومغ جية أخخػ، الاختراص الشػعي يتعمق بالشطام العام، ما يعشي أن القاضي يثيخه 
تمقائياً، ولا يسكغ الاتفاق عمى مخالفتو، وىػ ما يعدز أىسية إسشاد دعاوػ الحيازة إلى 

 3.اً آمخاً القدع العقارؼ باعتباره اختراصاً قانػني
ومغ خلبل ىحا الإشار القانػني، يتزح أن السذخّع لع يتخك مدألة تحجيج الاختراص 
للبجتياد القزائي أو الاتفاق بيغ الخرػم، بل نطسيا بذكل دقيق وصخيح في قانػن 

 .الإجخاءات السجنية والإدارية، بيجف تحقيق تػحيج العسل القزائي وضسان الأمغ القانػني
شطيع يعكذ إرادة السذخّع في تفادؼ تشازع الاختراص بيغ الجيات كسا أن ىحا الت

القزائية، خاصة بيغ القزاء العادؼ والإدارؼ، مغ خلبل وضع قػاعج واضحة تُحجد 
 .4الجية السخترة بكل نػع مغ الشداعات، حدب شبيعتيا القانػنية

 
 

                                                           
والإدارية  السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ، 2008فيفخؼ  25 في السؤرخ  09-08 رقع مغ القانػن  33السادة  1

 .2008 أفخيل 22 في الرادرة 21 العجد الجدائخؼ، الجخيجة الخسسية
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع غ القانػن م 34السادة  2
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  36السادة  3
 .279 ص الجدائخؼ، السخجع الدابق، القزائي القانػن  ممحة، بغ الغػثي 4
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السباشخ في قانػن  فإن اختراص القدع العقارؼ في مشازعات الحيازة يجج سشجه ومشو
، الحؼ كخس مبجأ التخرز القزائي، وأقخ تػزيعاً دقيقاً للبختراص داخل 08-09

 .السحكسة، بسا يزسغ سخعة الفرل في القزايا العقارية وفعالية الحساية القزائية
 ثانياً: شبيعة اختراص القدع العقاري في دعاوى الحيازة

 نػعي مػضػعيلحيازة بأنو اختراص يتسيّد اختراص القدع العقارؼ في مشازعات ا
مختبط بصبيعة الشداع وليذ بأشخافو، وىػ ما يعشي أن معيار تحجيج الاختراص ىػ كػن 

 .الشداع يتعمق بعقار أو بحق عيشي أو بحيازة عمى عقار، وليذ برفة الخرػم
وفي ىحا الإشار، يشعقج اختراص القدع العقارؼ كمسا تعمق الشداع بحساية وضع مادؼ 

عقار، حتى ولػ كان أحج أشخافو شخراً مغ أشخاص القانػن العام، ما دام الشداع لا  عمى
 .1يختبط بعسل إدارؼ مذخوع بل بسجخد اعتجاء مادؼ

تقخر تػزيع القزايا عمى الأقدام الستخررة حدب شبيعة الشداع، ومغ بيشيا 
 .السشازعات العقارية التي تشجرج ضسغ اختراص القدع العقارؼ 

ا الاختراص يشدجع مع فمدفة دعاوػ الحيازة التي تقػم عمى حساية الػضع كسا أن ىح
الطاىخ دون التصخق إلى أصل الحق، مسا يجعل القدع العقارؼ الجية الأندب لمفرل 

 .2فييا
 ثالثاً: أىسية اختراص القدع العقاري في الشطام القزائي

ئي الجدائخؼ، لأنو يحقق يكتدي اختراص القدع العقارؼ أىسية كبيخة داخل الشطام القزا
 :عجة أىجاف أساسية، أىسيا

  .ضسان التخرز القزائي في السشازعات العقارية-
  .تدخيع الفرل في دعاوػ الحيازة ذات الصابع الاستعجالي-
  .تخفيف الزغط عغ الأقدام القزائية الأخخػ -
 .تعديد فعالية الحساية القزائية لمحيازة -
 .3لسعاملبت العقاريةتحقيق الأمغ القانػني في ا-

                                                           
 .  121لمحيازة، السخجع الدابق، ص  والجشائية نيةالسج الحساية السعصي، عبج مشيخ 1
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  33السادة  2

3
 . 281-280 ص الجدائخؼ، السخجع الدابق، القزائي القانػن  ممحة، بغ الغػثي 
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  .تفادؼ تشازع الاختراص بيغ القزاء العادؼ والإدارؼ -
وبحلظ، فإن إسشاد مشازعات الحيازة إلى القدع العقارؼ يسثل خياراً تذخيعياً مجروساً ييجف 

 .إلى تحقيق التػازن بيغ سخعة الحساية ودقة الفرل القزائي
 دع العقاري رابعاً:  دعاوى الحيازة الجاخمة ضسغ اختراص الق

يختز القدع العقارؼ بالشطخ في جسيع دعاوػ الحيازة التي نطسيا القانػن السجني 
الجدائخؼ، باعتبارىا مشازعات تتعمق بالحساية القزائية لمػضع السادؼ عمى العقار 

  .1دعػػ وقف الأعسال الججيجة، دعػػ استخداد الحيازة، دعػػ مشع التعخض :وتذسل
عقارؼ ىشا عمى أساس أن ىحه الجعاوػ لا تتشاول السمكية، بل ويقػم اختراص القدع ال

تقترخ عمى حساية الحيازة في حج ذاتيا، مسا يجعميا مشازعات مجنية محزة تجخل ضسغ 
 .اختراص القزاء العادؼ وتحجيجاً القدع العقارؼ 

كسا أن ىحا الاختراص ييجف إلى ضسان سخعة البت في ىحه الجعاوػ، نطخاً 
عجالي، الحؼ يفخض تجخلًب قزائياً سخيعاً لػقف التعجؼ وإعادة الػضع إلى لصابعيا الاست
 2.حالتو الأصمية

 خامداً: الصابع الاستعجالي لاختراص القدع العقاري 
تتسيد مشازعات الحيازة التي يشطخ فييا القدع العقارؼ بصابع استعجالي واضح، وىػ ما 

 .ئع قبل تفاقع الزخريفخض عمى القاضي سخعة التجخل لحساية الػضع القا
تحجد  مغ القانػن السجني التي 819مغ خلبل السادة وقج كخّس السذخّع ىحا الصابع 

أجل سشة لخفع دعاوػ الحيازة، مسا يجل عمى أن الحساية مختبصة بالدخعة وعجم تخك الشداع 
 .3معمقاً لفتخات شػيمة
اذ تجابيخ سخيعة في تشطيسو للئجخاءات القزائية يدسح باتخ 09-08كسا أن قانػن 

 وفعالة، وىػ ما يشدجع مع شبيعة دعاوػ الحيازة التي تيجف إلى حساية فػرية لمحائد
ويطيخ الصابع الاستعجالي أيزاً في كػن القاضي لا يبحث في أصل الحق، بل يقترخ 

 .عمى حساية الػضع الطاىخ فقط، مسا يدخّع مغ الفرل في الشداع
                                                           

 .   122، السخجع الدابق، ص لمحيازة والجشائية السجنية الحساية السعصي، عبج مشيخ 1
 .237، ص 2022سعيج بػعمي، الػجيد في السشازعات الإدارية، دار بمكيذ، الجدائخ،  2

 ، الستزسغ القانػن السجني.58-75مغ الأمخ رقع  819السادة   3
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 ازعات الحيازةسادسا: دور القاضي العقاري في مش
يقػم القاضي العقارؼ بجور محػرؼ في حساية الحيازة، حيث يقترخ اختراصو عمى 

 .فحز عشاصخ الحيازة والتأكج مغ وقػع الاعتجاء عمييا، دون الخػض في مدألة السمكية
التأكج مغ وقػع تعخض أو ، التحقق مغ وجػد الحيازة الفعمية :فجور القاضي يتسثل في

  .1امخ بإعادة الحالة إلى ما كانت عميوإصجار أو ، اعتجاء
ويُسشع عميو قانػناً البحث في أصل الحق، احتخاماً لسبجأ الفرل بيغ الحيازة والسمكية 

 .السشرػص عميو في القانػن السجني
كسا أن القاضي ممدم بتصبيق قػاعج قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية، خاصة ما 

 2.مية، بسا يزسغ عجالة وفعالية الفرليتعمق بالإثبات والإجخاءات الذك
 السصمب الثاني: مػقف القزاء الجدائخي 

يُعتبخ القزاء الجدائخؼ، وخاصة السحكسة العميا، أحج أىع السرادر التي ساىست في 
تكخيذ قػاعج حساية الحيازة وتػضيح حجودىا، خرػصاً في حالة التعجؼ السادؼ سػاء 

لعب القزاء دوراً محػرياً في تجديج السبادغ التي  صجر عغ الأفخاد أو عغ الإدارة، وقج
أقخىا القانػن السجني، مغ خلبل اجتيادات مدتقخة كخّست حساية الػضع الطاىخ ومشعت 

 .السداس بالحيازة دون سشج قانػني
اجتيادات السحكسة العميا الجدائخية بذأن ومسا سبق تصخقشا في ىحا السصمب إلى 

لحساية القزائية لمحيازة اتصخقشا إلى  الفخع الثاني، أما في ولالفخع الأفي  التعجؼ السادؼ
 .في مػاجية الإدارة

 اجتيادات السحكسة العميا الجدائخية بذأن التعجي الساديالفخع الأول: 
يُعجّ اجتياد السحكسة العميا الجدائخية في مجال التعجؼ السادؼ مغ أىع السرادر التي 

لقزائية لمحيازة، وتكخيذ استقلبليا عغ مشازعات ساىست في تػضيح معالع الحساية ا
السمكية أو القخارات الإدارية السذخوعة. فقج استقخ القزاء عمى أن التعجؼ السادؼ يسثل 
واقعة مادية مجخدة لا تدتشج إلى أؼ أساس قانػني سميع، سػاء كان قخاراً إدارياً مذخوعاً أو 

                                                           
 . 791السخجع الدابق، ص  السجني، القانػن  شخح في الػسيط الخزاق الدشيػرؼ، عبج 1
 .238، ص 2022يد في السشازعات الإدارية، دار بمكيذ، الجدائخ، سعيج بػعمي، الػج 2
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السذخوعية الإدارية وخاضعاً لمحساية  سشجاً قانػنياً صحيحاً، مسا يجعمو خارج نصاق
 .القزائية الفػرية

ويدتشج ىحا التػجو إلى مبجأ أساسي في القانػن السجني الجدائخؼ، مفاده أن الحيازة في 
 808السادة حج ذاتيا محسية قانػناً برخف الشطخ عغ السمكية، وىػ ما كخسو السذخّع في 

ا وضع مادؼ يديصخ بو الذخز عمى حق التي عخّفت الحيازة بأني مغ القانػن السجني
 .1يسكغ التعامل فيو، دون اشتخاط ثبػت السمكية

مغ القانػن السجني التي تشطع دعاوػ  818و 817و 816كسا تجعع ىحا التػجو السػاد
الحيازة )مشع التعخض، استخداد الحيازة، وقف الأعسال الججيجة(، حيث لع تذتخط ىحه 

اكتفت بإثبات الحيازة والتعخض ليا، مسا يؤكج أن الحساية الشرػص إثبات السمكية، وإنسا 
 2.مشربة عمى الػضع الطاىخ وليذ عمى الحق العيشي

 أولا: تكخيذ السحكسة العميا لسبجأ استقلال الحيازة عغ السمكية
أكجت السحكسة العميا في العجيج مغ قخاراتيا السدتقخة أن القاضي عشج نطخه في دعاوػ 

لبحث في سشج السمكية، لأن ذلظ يُحػّل الجعػػ مغ دعػػ حيازة إلى الحيازة لا يسمظ ا
 .دعػػ ممكية، وىػ ما يتعارض مع فمدفة السذخّع

قانػن الإجخاءات السجنية ويدتشج ىحا الاتجاه إلى مبجأ إجخائي ميع مشرػص عميو في 
لقاضي ، خاصة القػاعج الستعمقة بالاختراص الشػعي، والتي تُمدم ا09-08والإدارية رقع 

 .باحتخام حجود الشداع السعخوض عميو دون تجاوزىا إلى مػضػع السمكية
كسا أن ىحا السبجأ يعكذ فكخة أساسية مفادىا أن الحيازة حساية وقتية سخيعة، بيشسا 

 3.السمكية تُفرل في إشار دعػػ مػضػعية مدتقمة
 
 
 
 

                                                           
 ، الستزسغ القانػن السجني.58-75مغ الأمخ رقع  808السادة  1
 ، الستزسغ القانػن السجني. 58-75مغ الأمخ رقع  818و 817و 816السػاد 2
 .239سعيج بػعمي، الػجيد في السشازعات الإدارية، السخجع الدابق، ص  3
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 ثانيا: التعجي السادي كػاقعة مجخدة وخخوج عغ السذخوعية
السحكسة العميا أن التعجؼ السادؼ يتحقق كمسا وقع اعتجاء فعمي عمى العقار اعتبخت 

دون سشج قانػني، سػاء مغ شخف الأفخاد أو حتى مغ شخف الإدارة، متى لع يدتشج ىحا 
 .الفعل إلى إجخاء قانػني مذخوع

ويجج ىحا الاتجاه سشجه في مبجأ السذخوعية الإدارية، الحؼ يفخض عمى الإدارة احتخام 
لقانػن في جسيع ترخفاتيا، وىػ مبجأ دستػرؼ عام يُدتفاد مغ أحكام الجستػر الجدائخؼ ا

 .خاصة مبجأ خزػع الإدارة لمقانػن وسيادة القانػن 
كسا يختبط ىحا السفيػم بسبجأ عام في القانػن الإدارؼ، وىػ أن كل عسل إدارؼ يخخج 

 voie de) ج اعتجاءً مادياً عغ إشار الذخعية ويسذ بحقػق الأفخاد دون سشج قانػني يُع
fait)1.، وبالتالي لا يُحاط بالحساية القانػنية 

 ثالثا: صػر التعجي السادي في اجتياد القزاء
 :وسّعت السحكسة العميا مفيػم التعجؼ السادؼ ليذسل عجة صػر عسمية، مغ أىسيا

  .الاستيلبء عمى عقار دون سشج قانػني-
  .إجخاء قانػنيالذخوع في اليجم دون حكع قزائي أو -
  .وضع اليج عمى ممظ الغيخ دون تخخيز-
  .مشع الحائد مغ الانتفاع بعقاره فعمياً -
 .تشفيح إجخاءات ندع السمكية دون احتخام الإجخاءات القانػنية -
وفي ىحه الحالات، اعتبخت السحكسة العميا أن مجخد الاعتجاء السادؼ يكفي لكيام الحساية -

 2.ت نية الغرب أو وجػد نداع حػل السمكيةالقزائية، دون الحاجة لإثبا
 رابعا: حساية الحيازة في مػاجية الإدارة

مغ أىع ما استقخ عميو القزاء الجدائخؼ أن وجػد الإدارة كصخف في الشداع لا يسشع مغ 
 .تصبيق قػاعج الحيازة، متى كان الفعل الرادر عشيا يذكل تعجياً مادياً 

                                                           
 . 130لقادر عجو، السشازعات الإدارية، السخجع الدابق، ص عبج ا 1
 .251محمد الرغيخ بعمي، القانػن الإدارؼ )التشطيع والشذاط الإدارؼ(، السخجع الدابق، ص  2
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رية عامة مفادىا خزػع الإدارة لمقانػن، وإلى قػاعج ويدتشج ىحا السبجأ إلى قاعجة دستػ 
قانػن ندع السمكية لمسشفعة العامة، الحؼ يذتخط إجخاءات دقيقة قانػنية مشرػص عمييا في 

 .ومحجدة لشدع السمكية، أىسيا التعػيس السدبق والإجخاءات الذكمية
ع ويُكيّف كتعجٍ وبالتالي، فإن أؼ تجاوز ليحه الإجخاءات يجعل فعل الإدارة غيخ مذخو 

 .1مادؼ يخزع لحساية القزاء
يكخّس مبجأ تػزيع الاختراص بيغ  09-08كسا أن قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية 

القزاء العادؼ والإدارؼ، حيث يختز القزاء العادؼ )القدع العقارؼ( بحساية الحيازة 
 .ةبيشسا يختز القزاء الإدارؼ بسخاقبة القخارات الإدارية السذخوع

 الفخع الثاني: الحساية القزائية لمحيازة في مػاجية الإدارة
تُعج الحساية القزائية لمحيازة في مػاجية الإدارة مغ أىع الزسانات التي أقخىا السذخّع 
لحساية الأفخاد مغ أؼ اعتجاء أو تعخض غيخ مذخوع عمى حيازتيع، حتى في حال صجور 

وتبخز أىسية ىحا الفخع في بيان دور القزاء في إقخار  ،ىحه الترخفات عغ جية إدارية
 ال الإدارة، بسا يزسغ عجم تجاوزىا لمحجود القانػنية السقخرة ليا. رقابة فعّالة عمى أعس

وعميو، فإن دراسة ىحا السػضػع تػضح مجػ قجرة القزاء عمى تحقيق التػازن بيغ 
حساية السرمحة العامة التي تدعى الإدارة إلى تحكيقيا، وبيغ صػن حقػق الأفخاد 

 .وحسايتيع مغ أؼ مداس غيخ مذخوع بحيازتيع
 الحساية القزائية لمحيازة في مػاجية الإدارة العامةأولا: 

تُعجّ الحساية القزائية لمحيازة في مػاجية الإدارة العامة مغ أىع التصبيقات الحجيثة في 
جية، وضخورة حساية  القانػن الجدائخؼ، حيث تعكذ التػازن بيغ مبجأ السذخوعية مغ

الػضع الطاىخ مغ جية أخخػ. فالأصل أن الإدارة تتستع بامتيازات الدمصة العامة، غيخ 
 .أن ىحه الامتيازات لا تُخػل ليا السداس بالحيازة خارج الإشار القانػني
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مغ القانػن السجني الجدائخؼ التي تقخر أن  808ويجج ىحا السبجأ أساسو في السادة 
مغ نفذ القانػن  818و 817و 816، وفي السػاد 1ع مادؼ محسي قانػناً الحيازة ىي وض

 .التي تسشح الحائد الحق في حساية وضعو دون اشتخاط السمكية
الحؼ يحجد  09-08كسا يجعع ىحا التػجو قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية 

الحيازة مسا  اختراص القدع العقارؼ في السشازعات ذات الصابع العقارؼ، بسا فييا دعاوػ 
 .2يجعل القزاء العادؼ مختراً بحساية الحيازة متى تعمق الأمخ بتعجٍ مادؼ

 نصاق حساية الحيازة عشج تجخل الأشخاص السعشػية العامةثانيا: 
يستج نصاق حساية الحيازة ليذسل ليذ فقط الأفخاد، بل أيزاً الأشخاص السعشػية 

غيخ أن ىحه الحساية لا تُمغى بسجخد  ،ميةالعامة، وعمى رأسيا الجولة والجساعات السح
تجخل الإدارة، بل تطل قائسة متى كان الفعل الرادر عشيا يذكل تعجياً مادياً غيخ مدتشج 

 .3إلى قخار إدارؼ مذخوع
مغ القانػن السجني التي لع تسيد بيغ السعتجؼ  818إلى  816ويدتشج ىحا إلى السػاد 

 يا. بل ركدت عمى حساية الحيازة في حج ذات
مغ القانػن السجني تؤكج أن الحيازة وضع قانػني مدتقل، مسا  808كسا أن السادة 

 .4يعشي أن صفة الإدارة لا تُدقط الحساية
يكخّس مبجأ الاختراص الشػعي، حيث يختز  09-08ومغ جية إجخائية، فإن قانػن 

الإدارة عشج القزاء العادؼ بحساية الحقػق السجنية بسا فييا الحيازة، حتى في مػاجية 
 .غياب القخار الإدارؼ السذخوع
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 التعجي السادي للإدارة وأثخه عمى حساية الحيازةثالثا: 
يُقرج بالتعجؼ السادؼ للئدارة كل فعل تقػم بو الدمصة العامة يسذ الحيازة فعمياً دون 
سشج قانػني أو دون احتخام الإجخاءات القانػنية، مثل ندع السمكية دون تعػيس أو 

 .لبء عمى عقار دون قخار إدارؼ صحيحالاستي
ويدتشج ىحا السفيػم إلى مبجأ السذخوعية الحؼ يُعج مغ السبادغ العامة في الشطام 

 .1القانػني الجدائخؼ، ويجج أساسو الجستػرؼ في خزػع الإدارة لمقانػن 
 حجود تجخل الإدارة في مػاجية الحيازة السحسية قانػناً رابعا: 

ة لمحيازة، إلا أن تجخل الإدارة يكػن مذخوعاً إذا تع وفق الأشخ رغع الحساية الػاسع
القانػنية، خاصة في حالات ندع السمكية لمسشفعة العامة، وفق قانػن ندع السمكية الحؼ 

 .احتخام الإجخاءات القانػنية، التعػيس العادل والسدبق، صجور قخار إدارؼ  :يذتخط
يتحػل إلى تعجٍ مادؼ، ويخزع لأحكام أما في حالة غياب ىحه الذخوط، فإن الفعل 

مغ القانػن السجني، ويربح مغ اختراص القزاء العادؼ وفق  818إلى  816السػاد 
وبحلظ فإن الحجود القانػنية لتجخل الإدارة تيجف إلى تحقيق التػازن بيغ ، 09-08قانػن 

 .2السرمحة العامة وحقػق الأفخاد
 ية الحيازة عشج تجخل الإدارةالتػازن بيغ مبجأ السذخوعية وحسا خامدا:

 :يقػم الشطام القانػني الجدائخؼ عمى تحقيق تػازن دقيق بيغ مبجأيغ أساسييغ
 .الحؼ يفخض عمى الإدارة احتخام القانػن وخزػعيا لو :مبجأ السذخوعية-
  .3مغ القانػن السجني 818إلى  808السشرػص عميو في السػاد  :مبجأ حساية الحيازة-

ازن مغ خلبل مشح القزاء العادؼ سمصة حساية الحيازة عشج وجػد تعجٍ ويطيخ ىحا التػ 
مادؼ، مع احتخام اختراص القزاء الإدارؼ في حالة وجػد قخار إدارؼ مذخوع، وفق 

حساية الػضع ، مشع تعدف الإدارة :كسا أن ىحا التػازن ييجف إلى، 09-08قانػن 
 .نػنيتكخيذ الأمغ القا، ضسان استقخار السعاملبت، الطاىخ
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 مػقف القزاء الجدائخي مغ حساية الحيازة ضج الإدارة سادسا:
استقخ القزاء الجدائخؼ، وخاصة السحكسة العميا، عمى أن الحيازة محسية حتى في 
مػاجية الإدارة إذا كان تجخميا يذكل تعجياً مادياً، وذلظ تصبيقاً لمشرػص الػاردة في 

 .القانػن السجني 
 :في دعاوػ الحيازة لا يبحث في السمكية، بل يقترخ عمى يكسا أكج القزاء أن القاض

وىػ ما يشدجع مع قػاعج قانػن ، الصابع السادؼ لمفعل، وقػع الاعتجاء، وجػد الحيازة
 .1التي تسشع الخمط بيغ الاختراصات القزائية 09-08الإجخاءات السجنية والإدارية 

 السبحث الثاني: اختراص القزاء الإداري 
القزاء الإدارؼ مغ الخكائد الأساسية التي يقػم عمييا التشطيع القزائي  يُعجّ اختراص

في الجدائخ، باعتباره الجية السخترة بالفرل في السشازعات التي تكػن الإدارة شخفاً فييا  
خاصة تمظ الشاشئة عغ القخارات والأعسال الإدارية، ويكتدي ىحا الاختراص أىسية بالغة 

جخل الإدارة في العقار قج يثيخ إشكالًا قانػنياً حػل شبيعة ىحا في مجال الحيازة، لكػن ت
 .التجخل ومجػ خزػعو لخقابة القزاء الإدارؼ أو القزاء العادؼ

السصمب  في حالات اختراص القزاء الإدارؼ ومسا سبق تصخقشا في ىحا السبحث إلى 
  .سصمب الثانيكتشازع الاختراص وحمػل القزاء ، وبعجىا الأول

 لأول: حالات اختراص القزاء الإداري السصمب ا
يُعجّ اختراص القزاء الإدارؼ مغ أىع مطاىخ ازدواجية القزاء في الشطام القانػني 
الجدائخؼ، إذ يختز ىحا الأخيخ بالشطخ في السشازعات التي تكػن الإدارة شخفاً فييا 

تراص لا باعتبارىا سمصة عامة تتستع بامتيازات الدمصة العسػمية. غيخ أن ىحا الاخ
يُسارس برػرة مصمقة، بل تحكسو حالات وضػابط قانػنية دقيقة تيجف إلى تحجيج نصاق 
تجخل القاضي الإدارؼ، وتسييده عغ اختراص القزاء العادؼ، بسا يزسغ حدغ سيخ 

 السخفق العام وحساية حقػق الأفخاد في مػاجية أعسال الإدارة.
دارؼ تكتدي أىسية بالغة لكػنيا ومغ ثعّ، فإن دراسة حالات اختراص القزاء الإ 

تػضح حجود الخقابة القزائية عمى الإدارة، وتبيّغ السعاييخ السعتسجة لتػزيع الاختراص 
                                                           

 .286 ص جدائخؼ، السخجع الدابق،ال القزائي القانػن  ممحة، بغ الغػثي 1
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إذا تعمق الشداع بقخار إدارؼ  ، ومشو تصخقشا إلى الحالاتبيغ جيات القزاء السختمفة
ختراص اا ، وبعجىدعاوػ إلغاء القخارات الإدارية الستعمقة بالعقار، ومغ ثع مذخوع

 السحاكع الإدارية وفق قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية
 الفخع الأول: إذا تعمق الشداع بقخار إداري مذخوع

  يشعقج اختراص القزاء الإدارؼ كمسا كان محل الشداع مختبصاً بقخار إدارؼ مذخوع
 أثخ صادر عغ سمصة إدارية مخترة، وفقاً لمقانػن والتشطيع، ويكػن مغ شأنو إحجاث

ويُعتبخ ىحا الشػع مغ الشداعات مغ أىع مجالات اختراص  ،قانػني مباشخ عمى الأفخاد
 .القزاء الإدارؼ باعتباره القاضي الصبيعي لأعسال الإدارة

 09-08ويدتشج ىحا الاختراص إلى أحكام قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية رقع 
  لقزاء العادؼ والقزاء الإدارؼ الحؼ كخّس في مػاده قػاعج تػزيع الاختراص بيغ ا

حيث نز في القػاعج العامة للبختراص الشػعي عمى أن السشازعات التي تكػن الإدارة 
 .1شخفاً فييا والستعمقة بقخاراتيا وأعساليا تجخل ضسغ اختراص الجيات القزائية الإدارية

رل في تقخر أن السحاكع الإدارية تختز بالف 09-08مغ قانػن  800كسا أن السادة 
دعاوػ إلغاء القخارات الإدارية والجعاوػ الستعمقة بالتعػيس عغ الأضخار الشاتجة عغ 

 .2نذاط الإدارة
 أولًا: مفيػم القخار الإداري السذخوع

يُقرج بالقخار الإدارؼ السذخوع ذلظ العسل القانػني الانفخادؼ الرادر عغ سمصة إدارية 
  إما بإنذاء مخكد قانػني أو تعجيمو أو إلغائو مخترة، والحؼ يُحجث أثخاً قانػنياً معيشاً 

 .وذلظ في إشار احتخام القػاعج القانػنية والتشطيسية السعسػل بيا
ويدتشج ىحا السفيػم إلى فكخة أساسية في القانػن الإدارؼ، وىي أن الإدارة لا تسارس 

بخ عسميا غيخ سمصاتيا إلا في حجود السذخوعية، أؼ في إشار ما يجيده القانػن، وإلا اعتُ 
 .3مذخوع وقابلًب للئلغاء أو التعػيس

                                                           
 .    84الإسلبمية، السخجع الدابق، ص  والذخيعة الجدائخؼ  القانػن  بيغ مقارنة دراسة فػزية، الحيازة بالصاىخ 1
 ، الستزسغ القانػن السجني.58-75مغ الأمخ رقع  800السادة  2
 .  151بق، ص لمحيازة، السخجع الدا والجشائية السجنية الحساية السعصي، عبج مشيخ 3
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ويقػم القخار الإدارؼ السذخوع عمى مجسػعة مغ العشاصخ الجػىخية التي لا يرح 
 :القخار دون تػفخىا، والستسثمة في

أؼ أن يرجر القخار عغ الدمصة الإدارية السخػلة قانػناً بحلظ، وفق ما  :الاختراص-
وىػ مبجأ يجج سشجه في القػاعج العامة لمقانػن الإدارؼ وفي  تقخره القػانيغ والتشطيسات،

  .مبجأ السذخوعية
ويقرج بيا احتخام الإدارة للئجخاءات الذكمية التي يفخضيا القانػن  :الذكل والإجخاءات-

عشج إصجار القخار، مثل الاستذارة أو التدبيب أو التبميغ متى كان ذلظ واجباً قانػناً، وفق 
  1.ص التشطيسية السختمفةما تقخره الشرػ 

وىػ الحالة الػاقعية أو القانػنية التي دفعت الإدارة إلى إصجار القخار، ويجب  :الدبب-
  .أن يكػن ىحا الدبب قائساً وصحيحاً مغ الشاحية القانػنية

وىػ الأثخ القانػني الحؼ يتختب عغ القخار، ويجب أن يكػن مذخوعاً ومسكشاً  :السحل-
  .قانػناً 

ويقرج بيا اليجف الحؼ يدعى القخار إلى تحكيقو، وىػ دائساً تحقيق السرمحة  :ةالغاي-
 2.العامة، وفقاً لمسبجأ العام الحؼ يحكع الشذاط الإدارؼ 

 :ويجج ىحا السفيػم سشجه القانػني في عجة نرػص ومبادغ، أىسيا
تراص التي تقخر اخ 09-08مغ قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية رقع  800السادة -

القزاء الإدارؼ في مشازعات القخارات الإدارية، مسا يعشي أن ىحه القخارات تخزع لخقابة 
  .3السذخوعية

مغ نفذ القانػن التي تؤكج اختراص السحاكع الإدارية في الجعاوػ  801السادة -
   .4السخفػعة ضج الإدارة بدبب أعساليا الإدارية
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التي تكخّس مبجأ استقلبل القزاء وتعجد  2020مغ الجستػر الجدائخؼ لدشة  163السادة -
  1.جياتو، بسا فييا القزاء الإدارؼ 

إضافة إلى السبادغ العامة لمقانػن الإدارؼ، وعمى رأسيا مبجأ السذخوعية الحؼ يفخض -
 .خزػع الإدارة لمقانػن في جسيع أعساليا

 داري ثانيا: صػر القخارات الإدارية السذخوعة التي تثيخ اختراص القزاء الإ
تتعجد صػر القخارات الإدارية السذخوعة التي تُثيخ اختراص القزاء الإدارؼ باعتبارىا 
أعسالًا قانػنية صادرة عغ الإدارة في إشار مسارسة سمصاتيا العامة، والتي تخزع لخقابة 

  .2القاضي الإدارؼ مغ حيث السذخوعية
 :وتتسثل أىع ىحه الرػر فيسا يمي

تُعجّ قخارات ندع السمكية لمسشفعة العامة مغ أخصخ : لمسشفعة العامة/ قخارات ندع السمكية 1
القخارات الإدارية مداساً بالحقػق الفخدية، لأنيا تسذ السمكية الخاصة بذكل مباشخ، إلا 

 .أنيا تبقى مذخوعة متى صجرت وفق الذخوط القانػنية السحجدة
عة العامة الحؼ يزع مجسػعة ويتع تشطيع ىحه القخارات بسػجب قانػن ندع السمكية لمسشف

صجور قخار إدارؼ رسسي ومدبب يثبت  :مغ الزسانات الأساسية لحساية الأفخاد، أىسيا
احتخام الإجخاءات القانػنية والإدارية السشرػص عمييا في ، وجػد مشفعة عامة حكيكية

  .3دفع تعػيس عادل ومدبق لمسالظ الستزخر،القانػن 
ص القزاء الإدارؼ في الصعػن الستعمقة بالقخارات تؤكج اخترا 800كسا أن السادة 

الإدارية، بسا فييا قخارات ندع السمكية باعتبارىا قخارات صادرة عغ سمصة عامة في إشار 
 .4وضيفتيا الإدارية

تشفيحىا يخزع حرخاً  وبالتالي، فإن أؼ نداع يتعمق بذخعية ىحه القخارات أو إجخاءات
 .اء العادؼلخقابة القزاء الإدارؼ، دون القز

                                                           
  .2020مغ الجستػر الجدائخؼ لدشة  163السادة  1
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تُعتبخ قخارات التييئة والتعسيخ مغ أىع القخارات الإدارية ذات : / قخارات التييئة والتعسيخ2
 .الصابع التشطيسي، والتي تيجف إلى تشطيع السجال العسخاني وضبط استعسال الأراضي

قخارات ، شيادات التعسيخ، رخز البشاء :وتذسل ىحه القخارات عمى وجو الخرػص
  .1قارؼ التقديع الع

وتجج ىحه القخارات أساسيا في قػانيغ التعسيخ والتشطيع العسخاني، وتخزع في مشازعاتيا 
التي تسشح السحاكع الإدارية اختراص  800السادة إلى رقابة القزاء الإدارؼ استشاداً إلى 

 2.الشطخ في الصعػن ضج القخارات الإدارية
رة عغ الإدارة، مسا يجعميا خاضعة كسا أن ىحه القخارات تُعتبخ قخارات تشطيسية صاد

مجػ احتخام الإجخاءات  :لخقابة السذخوعية مغ شخف القاضي الإدارؼ، الحؼ يتحقق مغ
 .عجم إساءة استعسال الدمصة ، مجػ مذخوعية القخار، القانػنية

وبالتالي، فإن كل نداع يتعمق بخخرة بشاء أو قخار تعسيخ يجخل ضسغ اختراص القزاء 
 .الإدارؼ 

تُعجّ قخارات تدييخ الأملبك العسػمية مغ القخارات : ارات تدييخ الأملاك العسػمية/ قخ 3
الإدارية السيسة التي ترجرىا الإدارة في إشار إدارة السستمكات التابعة لمجولة أو الجساعات 

تشطيع استغلبل الأملبك  :وتتعمق ىحه القخارات بـ، 3السحمية أو السؤسدات العسػمية
 العسػمية 

 حساية الأملبك العسػمية مغ الاعتجاء ، تحجيج شخوط الاستغلبل، لتخاخيز بالانتفاعمشح ا
التي تسشح  800السادة ويدتشج ىحا السجال إلى القػاعج العامة لمقانػن الإدارؼ، وإلى 

القزاء الإدارؼ اختراص الشطخ في السشازعات الستعمقة بتدييخ الأشخاص السعشػية 
 4.العامة لسخافقيا وأملبكيا

صادرة عغ سمصة  :كسا أن ىحه القخارات تخزع لسبجأ السذخوعية، أؼ يجب أن تكػن 
 ومشو تيجف إلى تحقيق السرمحة العامة، مدتشجة إلى نز قانػني أو تشطيسي، مخترة

                                                           
 .  167لمحيازة، السخجع الدابق، ص  والجشائية السجنية الحساية السعصي، عبج مشيخ 1
  والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  2

 .168لمحيازة، السخجع الدابق، ص  والجشائية السجنية الحساية السعصي، عبج مشيخ 3
 والإدارية الجدائخؼ.  السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  4
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فإن أؼ نداع يشذأ حػل استغلبل الأملبك العسػمية أو قخارات الإدارة بذأنيا يجخل ضسغ 
 1.اختراص القزاء الإدارؼ 

 ثالثا: نصاق رقابة القزاء الإداري عمى القخار الإداري 
لا يقترخ دور القاضي الإدارؼ عمى مجخد التحقق مغ وجػد القخار الإدارؼ، بل يستج 
ليذسل رقابة عسيقة ودقيقة عمى مجػ مذخوعيتو، وذلظ في إشار ضسان احتخام مبجأ 

 .رةالسذخوعية الحؼ يُعج مغ أىع السبادغ الحاكسة لشذاط الإدا
، خاصة 09-08قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية رقع ويدتشج ىحا الجور إلى أحكام 

التي تسشح القزاء الإدارؼ صلبحية الفرل في دعاوػ إلغاء القخارات  800السادة 
الإدارية، وكحا السبادغ العامة لمقزاء الإدارؼ التي كخّست رقابة السذخوعية عمى أعسال 

 :الخقابة في عجة صػر أساسيةوتتجدج ىحه ، الإدارة
يقرج بيا التحقق مسا إذا كانت الجية الإدارية التي أصجرت : / رقابة الاختراص1

 .القخار تسمظ الدمصة القانػنية لإصجاره أم لا
ويُعجّ الاختراص مغ الشطام العام، ويدتشج إلى قػاعج التشطيع الإدارؼ والقػانيغ 

التي تؤكج خزػع أعسال الإدارة لخقابة  801السادة الخاصة بكل إدارة، كسا تجعسو 
فإن  فإذا صجر القخار عغ جية غيخ مخترة قانػناً ، القزاء الإدارؼ مغ حيث السذخوعية

 .2القاضي الإدارؼ يحكع بإلغائو لعيب عجم الاختراص
تتعمق ىحه الخقابة بسجػ احتخام الإدارة للئجخاءات الذكمية : / رقابة الذكل والإجخاءات2

 التدبيب عشجما يكػن واجباً  :خضيا القانػن عشج إصجار القخار الإدارؼ، مثلالتي يف
  .احتخام الآجال، التبميغ، الاستذارة الإلدامية

 800السادة ويدتشج ىحا الشػع مغ الخقابة إلى القػاعج العامة للئجخاءات الإدارية، وإلى 
فإذا شاب القخار ، انبوالتي تخػل القاضي الإدارؼ مخاقبة مذخوعية القخار مغ جسيع جػ 

 .3عيب في الذكل أو الإجخاءات، جاز لمقاضي الإدارؼ إلغاؤه

                                                           
  .169-168لمحيازة، السخجع الدابق، ص  الجشائيةو  السجنية الحساية السعصي، عبج مشيخ 1

 والإدارية الجدائخؼ.  السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  801السادة  2
 والإدارية الجدائخؼ.  السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  3
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ويقرج بيا التحقق مغ مجػ وجػد الػقائع القانػنية أو السادية التي : / رقابة الدبب3
 .استشجت إلييا الإدارة عشج إصجار القخار، ومجػ صحتيا

 .كافياً لتبخيخ القخار  ،صحيحاً قانػنا، مػجػداً فعلبً  :ويجب أن يكػن الدبب
التي تسشح  800السادة ويدتشج ىحا إلى مبجأ السذخوعية السشرػص عميو ضسشياً في 

 .القاضي الإدارؼ سمصة فحز مذخوعية القخار مغ حيث الأساس الػاقعي والقانػني
 ويقرج بيا التحقق مغ مجػ مذخوعية الأثخ القانػني الحؼ يختبو القخار: / رقابة السحل4

ا مسكشاً قانػن، مذخوعاً  :ويجب أن يكػن محل القخار، رؼ، أؼ مػضػع القخار ذاتوالإدا
فإذا كان محل القخار غيخ قانػني، فإن القاضي الإدارؼ يحكع  ،غيخ مخالف لمشطام العام

 1.بإلغائو لعجم السذخوعية
تحقيق وتتعمق ىحه الخقابة بالتأكج مغ أن اليجف مغ القخار الإدارؼ ىػ : / رقابة الغاية5

 .السرمحة العامة، وليذ تحقيق أغخاض شخرية أو انحخاف في استعسال الدمصة
ويُعجّ ىحا الشػع مغ الخقابة مغ أدق صػر رقابة القزاء الإدارؼ، لأنو يسذ نية الإدارة 

ويدتشج ىحا إلى مبجأ أساسي في القانػن الإدارؼ وىػ أن كل ، وىجفيا مغ إصجار القخار
 .2السرمحة العامةف إلى تحقيق نذاط إدارؼ يجب أن ييج

 رابعا: أثخ القخار الإداري السذخوع عمى الاختراص القزائي
إذا كان الشداع مختبصاً بقخار إدارؼ مذخوع، فإن ذلظ يؤدؼ إلى نتائج قانػنية ميسة عمى 

يخخج الشداع مغ اختراص القزاء  :ففي ىحه الحالة، مدتػػ تحجيج الاختراص القزائي
  .3لاختراص حرخاً لمقزاء الإدارؼ يشعقج ا، العادؼ

التي تجعل القزاء الإدارؼ السختز بالفرل في  800السادة ويدتشج ىحا إلى أحكام 
كسا أن القاضي الإدارؼ يسمظ سمصات واسعة تتسثل ، السشازعات الستعمقة بالقخارات الإدارية

  .4شاتجة عشوالحكع بالتعػيس عغ الأضخار ال، إلغاء القخار الإدارؼ غيخ السذخوع :في

                                                           
  .134ة، السخجع الدابق، ص عبج القادر عجو، السشازعات الإداري 1

 .263بػضياف أحسج، الييئات الإدارية في الجدائخ، السخجع الدابق، ص  2
 .135عبج القادر عجو، السشازعات الإدارية، السخجع الدابق، ص  3
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  4



 تحجيج الاختراص القزائي في دعاوى الحيازة عشج وجػد الإدارة      ثاني:ل الــــرـــفــال
 

 
92 

ويُكخّس ىحا التػجو مبجأ الفرل بيغ القزاءيغ )العادؼ والإدارؼ(، الحؼ يُعج مغ 
 .السبادغ الأساسية في التشطيع القزائي الجدائخؼ 

 خامدا: العلاقة مع مشازعات الحيازة
تتجمى أىسية القخار الإدارؼ السذخوع بذكل واضح في مشازعات الحيازة، حيث يتحجد 

فإذا كان تجخل الإدارة في ، القزائي بشاءً عمى شبيعة تجخل الإدارةنػع الاختراص 
مدتػفٍ للئجخاءات ، صادر وفق قانػن ندع السمكية، قخار إدارؼ مذخوع :العقار مبشياً عمى

 .1القانػنية
مغ  818إلى  808فإن الشداع يخخج مغ إشار دعاوػ الحيازة السشرػص عمييا في السػاد 

إلى نداع إدارؼ يخزع لاختراص القزاء الإدارؼ وفق السادة  القانػن السجني، ويتحػل
 .09-08مغ قانػن  800

أما إذا غاب القخار الإدارؼ أو كان مذػباً بعجم السذخوعية أو شكّل اعتجاءً مادياً، فإن 
 .الفعل يُكيّف عمى أنو تعجٍ مادؼ، ويخزع لحساية القزاء العادؼ والقدع العقارؼ 

يد الجػىخؼ بيغ القزاءيغ يقػم عمى وجػد أو عجم وجػد قخار وبحلظ، فإن معيار التسي
 .إدارؼ مذخوع

 الفخع الثاني: دعاوى إلغاء القخارات الإدارية الستعمقة بالعقار
تُعجّ دعاوػ إلغاء القخارات الإدارية الستعمقة بالعقار مغ أىع صػر الخقابة القزائية التي 

وىي تيجف إلى حساية مبجأ السذخوعية  يسارسيا القزاء الإدارؼ عمى أعسال الإدارة،
 .وضسان عجم تجاوز الإدارة لدمصتيا عشج إصجار قخارات تسذ الحقػق العقارية للؤفخاد

التي تشز عمى اختراص السحاكع الإدارية  800السادة وتدتشج ىحه الجعاوػ إلى 
لسخترة بالفرل في دعاوػ إلغاء القخارات الإدارية، مسا يجعل القاضي الإدارؼ الجية ا

 .حرخاً بيحه السشازعات
 أولًا: مفيػم دعػى الإلغاء في السجال العقاري 

تُعجّ دعػػ الإلغاء في السجال العقارؼ مغ أىع الجعاوػ الإدارية التي يختز بيا 
القزاء الإدارؼ، وىي تسثل وسيمة قانػنية تيجف إلى مخاقبة مذخوعية القخارات الإدارية 

                                                           
 .264ييئات الإدارية في الجدائخ، السخجع الدابق، ص بػضياف أحسج، ال 1



 تحجيج الاختراص القزائي في دعاوى الحيازة عشج وجػد الإدارة      ثاني:ل الــــرـــفــال
 

 
93 

مسا مدت ىحه القخارات أحج الحقػق العقارية للؤفخاد أو الرادرة عغ الإدارة العامة ك
 1.الجساعات

ويقرج بجعػػ الإلغاء أنيا دعػػ قزائية تُخفع أمام الجية القزائية الإدارية 
السخترة، بغخض شمب إلغاء قخار إدارؼ غيخ مذخوع، شابَو أحج عيػب عجم 

ق السمكية أو حق الانتفاع السذخوعية، وذلظ عشجما يسذ ىحا القخار حقػقاً عقارية مثل ح
 2.أو قخارات التعسيخ أو حتى القخارات التي تؤثخ عمى الػضع العقارؼ القائع

وتتدع ىحه الجعػػ بأنيا دعػػ عيشية مػجية إلى القخار الإدارؼ ذاتو، وليذ إلى 
شخز الإدارة، أؼ أن ىجفيا الأساسي ىػ محػ القخار السخالف لمقانػن وإزالتو مغ الشطام 

  ضسغ ما يدسى بـ دعاوػ السذخوعيةلحلظ تُرشّف  ،ػني، وليذ الحكع بالتعػيسالقان
 .لأنيا تخكد عمى مجػ احتخام الإدارة لمقانػن عشج إصجار قخاراتيا

، 09-08قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية رقع ويدتشج ىحا السفيػم إلى أحكام 
دارية بالفرل في التي نرت عمى اختراص السحاكع الإ مشو 801السادة خاصة 

السشازعات الإدارية، بسا في ذلظ الصعػن السػجية ضج القخارات الإدارية، وىػ ما يذسل 
دعػػ الإلغاء في السجال العقارؼ باعتبارىا أىع صػر الخقابة القزائية عمى أعسال 

 3.الإدارة
التي كخّست الاختراص  مغ نفذ القانػن  800السادة كسا تجعع ىحا الاتجاه أيزاً 

العام لمقزاء الإدارؼ في كل نداع تكػن فيو الإدارة شخفاً بخرػص قخاراتيا، مسا يجعل 
 .4دعػػ الإلغاء الػسيمة الأساسية لسخاقبة مجػ مذخوعية ىحه القخارات في السجال العقارؼ 

وبشاءً عميو، فإن دعػػ الإلغاء لا تيجف إلى إعادة تشطيع العلبقة بيغ الأشخاف أو 
، وإنسا تيجف أساساً إلى حساية مبجأ السذخوعية وضسان احتخام التعػيس عغ الزخر

الإدارة لمقانػن، خاصة في كل ما يتعمق بالترخفات الإدارية التي تسذ العقار سػاء 
 .برػرة مباشخة أو غيخ مباشخة
                                                           

 .202عصاء الله بػحسيجة، الػجيد في القزاء الإدارؼ، السخجع الدابق، ص  1
 .284بػضياف أحسج، الييئات الإدارية في الجدائخ، السخجع الدابق، ص  2

 ارية الجدائخؼ.والإد السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  801السادة  3
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  4
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 ثانياً: شخوط دعػى الإلغاء في السجال العقاري 
ذخوط القانػنية التي يجب تخزع دعػػ الإلغاء في السجال العقارؼ لسجسػعة مغ ال

تػفخىا لقبػليا أمام القزاء الإدارؼ، باعتبارىا مغ دعاوػ السذخوعية التي تيجف إلى 
وقج نطع السذخّع ، مخاقبة مجػ احتخام الإدارة لمقانػن عشج إصجار قخاراتيا الستعمقة بالعقار

إلى القػاعج ، إضافة 09-08قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية رقع ىحه الذخوط ضسغ 
 :وتتسثل ىحه الذخوط فيسا يمي، العامة في القزاء الإدارؼ 

يُذتخط لقبػل دعػػ الإلغاء أن يكػن محل : شخط وجػد قخار إداري نيائي قابل لمصعغ/ 1
الصعغ قخاراً إدارياً نيائياً صادراً عغ سمصة إدارية مخترة، وأن يكػن قج أنتج آثاره 

التي تشز عمى اختراص السحاكع مغ  800السادة مغ ويُدتفاد ىحا الذخط ، القانػنية
الإدارية بالفرل في الصعػن الستعمقة بالقخارات الإدارية، مسا يفتخض وجػد قخار إدارؼ 

 .1قائع وقابل لمصعغ
مشذئاً أو معجلًا أو كاشفاً لػضع ، صادراً عغ جية إدارية :كسا يذتخط أن يكػن القخار

السجال العقارؼ، يذسل ذلظ قخارات مثل رخز وفي ، غيخ عسل مادؼ مجخد، قانػني
 .البشاء أو قخارات ندع السمكية أو قخارات التعسيخ

يُذتخط لقبػل دعػػ الإلغاء أن يكػن لمصاعغ صفة قانػنية : شخط الرفة والسرمحة/ 2
 .ومرمحة شخرية ومباشخة في إلغاء القخار الإدارؼ 

الحق السختبط بالعقار محل  ويقرج بالرفة أن يكػن السجعي ىػ الستزخر أو صاحب
 .القخار، أما السرمحة فيي الفائجة العسمية التي تعػد عميو مغ إلغاء القخار

 09-08قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية ويدتشج ىحا الذخط إلى القػاعج العامة في 
التي تذتخط وجػد مرمحة قانػنية لقبػل الجعػػ، وىػ ما يشدجع مع شبيعة دعػػ الإلغاء 

 .2باعتبارىا دعػػ مػضػعية تيجف إلى حساية السخاكد القانػنية

                                                           
  والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  1

 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  801السادة  2
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 السالظ الستزخر مغ قخار ندع ممكية :وفي السجال العقارؼ، تتحقق السرمحة مثلًب في
صاحب رخرة البشاء الستزخر مغ قخار ، الحائد الستأثخ بقخار إدارؼ يسذ العقار

  .1سحبيا
ب رفع دعػػ الإلغاء خلبل الآجال السحجدة يج: شخط احتخام الآجال القانػنية لمصعغ/ 3

 .قانػناً، وإلا سقط الحق في الصعغ، وىػ ما يعكذ مبجأ استقخار الأوضاع القانػنية
آجال الصعغ في القخارات الإدارية، حيث يجب رفع الجعػػ  09-08قانػن وقج نطع 

وييجف ىحا الذخط ، ارخلبل السجة القانػنية السقخرة ابتجاءً مغ تاريخ التبميغ أو العمع بالقخ 
تحقيق الأمغ ، مشع الصعػن غيخ السحجودة زمشياً ، ضسان استقخار السعاملبت الإدارية :إلى

وفي السجال العقارؼ، يعتبخ احتخام الآجال مدألة جػىخية خاصة في قخارات ، القانػني
 .2التعسيخ وندع السمكية

ن يكػن القخار الإدارؼ قابلًب لمصعغ يذتخط أيزاً أ: شخط قابمية القخار لمصعغ بالإلغاء/ 4
بالإلغاء، أؼ أن لا يكػن مغ الأعسال الديادية أو الأعسال التحزيخية أو الجاخمية غيخ 

 .الشيائية
ويدتشج ىحا الذخط إلى مبجأ عام في القزاء الإدارؼ مفاده أن رقابة الإلغاء تشرب فقط 

أن القزاء الإدارؼ لا يشطخ إلا  800 السادةويُدتفاد مغ ، عمى القخارات الإدارية الشيائية
 .3في القخارات الإدارية القابمة لإحجاث أثخ قانػني

في بعس الحالات، يذتخط القانػن : شخط عجم وجػد شخيق شعغ إداري ممدم سابق/ 5
التطمع الإدارؼ السدبق قبل المجػء إلى القزاء، خاصة في بعس القخارات الإدارية 

تقميل الشداعات ، تسكيغ الإدارة مغ مخاجعة قخارىا :إلى وييجف ىحا الذخط، العقارية
 .4تدػية السشازعات إدارياً قبل المجػء إلى القزاء، القزائية

التي تدسح بالتطمع  09-08قانػن ويدتشج ىحا الإجخاء إلى القػاعج الإجخائية الػاردة في 
 .الإدارؼ كسخحمة تسييجية في بعس الحالات

                                                           
 .285بػضياف أحسج، الييئات الإدارية في الجدائخ، السخجع الدابق، ص  1
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  2

3
 ائخؼ.والإدارية الجد  السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة   

4
 .102ص  للحيازة، المرجع السابق، القانونية الحماية جمال كمال، رمضان 
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 دارية العقارية القابمة للإلغاءثالثاً: صػر القخارات الإ
تتعجد صػر القخارات الإدارية العقارية التي يسكغ أن تكػن محلًب لجعػػ الإلغاء أمام 
القزاء الإدارؼ، باعتبارىا قخارات تسذ بذكل مباشخ أو غيخ مباشخ الحقػق العقارية 

الإجخاءات  قانػن للؤفخاد، وتخزع في مذخوعيتيا لخقابة القاضي الإدارؼ وفقاً لأحكام 
التي تسشح الاختراص لمسحاكع  800السادة ، خاصة 09-08السجنية والإدارية رقع 

 .1الإدارية في السشازعات الستعمقة بالقخارات الإدارية
 :وتتسثل أىع ىحه الرػر فيسا يمي

تُعجّ قخارات ندع السمكية لمسشفعة العامة مغ أخصخ : قخارات ندع السمكية لمسشفعة العامة/ 1
ارات الإدارية العقارية، لأنيا تسذ حق السمكية الخاصة، وىػ حق محسي دستػرياً القخ 

 .وقانػنياً، ولا يجػز السداس بو إلا في إشار القانػن ووفق شخوط دقيقة
الحؼ يزع  قانػن ندع السمكية لمسشفعة العامةويتع تشطيع ىحه القخارات بسػجب 

وجػد مشفعة عامة حكيكية  :فخاد، أىسيامجسػعة مغ الزسانات الأساسية لحساية حقػق الأ
احتخام الإجخاءات ، صجور قخار إدارؼ رسسي ومدبب عغ الدمصة السخترة، ومثبتة قانػنا

 .دفع تعػيس عادل ومدبق لمسالظ الستزخر، القانػنية والإدارية السشطسة لمعسمية
الإدارؼ، استشاداً  ويُعتبخ أؼ إخلبل بيحه الذخوط سبباً كافياً لإلغاء القخار أمام القزاء

التي تخػل القاضي الإدارؼ مخاقبة مذخوعية  09-08مغ قانػن  800السادة إلى 
وبالتالي، فإن القزاء الإدارؼ يسارس رقابة ، القخارات الإدارية، بسا فييا قخارات ندع السمكية

 .2دقيقة عمى ىحه القخارات لزسان عجم تعدف الإدارة في استعسال سمصتيا
تُعتبخ قخارات التعسيخ والبشاء مغ أىع القخارات الإدارية ذات : تعسيخ والبشاءقخارات ال/ 2

وتذسل ىحه ، الصابع العقارؼ، لأنيا تختبط بتشطيع السجال العسخاني واستعسال العقارات
قخارات ، شيادات التعسيخ، رخز اليجم، رخز البشاء :القخارات عمى وجو الخرػص

 .3التقديع العقارؼ 

                                                           
1
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  

 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  2
 .286ػضياف، السشازعات الإدارية في الجدائخ، السخجع الدابق، ص عسار ب 3
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باعتبارىا قخارات  ،800السادة خارات لخقابة القزاء الإدارؼ وفقاً لـ وتخزع ىحه الق
 إدارية صادرة عغ الدمصات السخترة وتسذ حقػق الأفخاد في استغلبل ممكياتيع العقارية

احتخام القػانيغ  :كسا يقػم القاضي الإدارؼ بسخاقبة مذخوعية ىحه القخارات مغ حيث
وبالتالي فإن ، مجػ احتخام الإجخاءات القانػنية، لتعسيخاحتخام مخصصات التييئة وا العسخانية

 .أؼ قخار تعسيخ أو بشاء مخالف لمقانػن يكػن قابلًب للئلغاء أمام القزاء الإدارؼ 
تُرجر الإدارة مجسػعة مغ القخارات الستعمقة : قخارات تدييخ الأملاك العقارية العسػمية/ 3

لمجولة أو الجساعات السحمية أو السؤسدات بتدييخ الأملبك العقارية العسػمية التابعة 
 .العسػمية، والتي تيجف إلى تشطيع واستغلبل ىحه الأملبك بسا يحقق السرمحة العامة

قخارات مشح الامتيازات أو ، قخارات استغلبل الأملبك العسػمية :وتذسل ىحه القخارات
  .1سػميةقخارات تخريز الأملبك الع، قخارات تشطيع السمظ العسػمي، التخاخيز

وتخزع ىحه القخارات لخقابة الإلغاء أمام القزاء الإدارؼ متى شابيا عيب مغ عيػب 
التي تسشح الاختراص  09-08مغ قانػن  800السادة السذخوعية، وذلظ استشاداً إلى 

كسا أن ىحه القخارات يجب أن ، 2لمقزاء الإدارؼ في كل نداع يتعمق بقخارات الإدارة
تيجف إلى تحقيق السرمحة ، متػافقة مع القانػن والتشطيع، ترةصادرة عغ جية مخ:تكػن 
وفي حالة مخالفة ىحه الذخوط، يسكغ إلغاؤىا مغ شخف القاضي الإدارؼ حساية ، العامة

 3.لمحقػق العقارية وضساناً لعجم تعدف الإدارة
 رابعاً: أوجو الإلغاء في القخارات العقارية

بة القزاء الإدارؼ مغ حيث السذخوعية، حيث يسكغ تخزع القخارات الإدارية العقارية لخقا
لمقاضي الإدارؼ أن يحكع بإلغاء القخار الإدارؼ إذا شابو أحج العيػب التي تسذ أركانو 

خاصة  09-08قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية رقع القانػنية، وذلظ في إشار ما كخسو 
مذخوعية القخارات الإدارية في التي تسشح لمقاضي الإدارؼ سمصة فحز مجػ  800السادة 

 :وتتسثل أىع أوجو الإلغاء فيسا يمي، جسيع جػانبيا

                                                           
 .191ذيب عبج الدلبم، شخح قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية، السخجع الدابق، ص  1

 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  2
 .261دارؼ )التشطيع والشذاط الإدارؼ(، السخجع الدابق، ص محمد الرغيخ بعمي، القانػن الإ 3
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يقرج بو صجور القخار الإدارؼ عغ جية إدارية غيخ مخترة : عيب عجم الاختراص/ 1
 .قانػناً بإصجاره، سػاء مغ حيث الاختراص الذخري أو السكاني أو الشػعي

ثيخه القاضي تمقائياً، لأنو يسذ مبجأ ويُعج ىحا العيب مغ الشطام العام، بحيث ي
 .السذخوعية

التي تخػل لو فحز مذخوعية  800السادة ويدتشج القاضي الإدارؼ في رقابتو إلى 
 .القخار مغ حيث مرجره ومجػ اختراص الجية التي أصجرتو

وفي السجال العقارؼ، يطيخ ىحا العيب مثلًب في صجور قخار ندع ممكية أو رخرة بشاء 
 1.خ مخػلة قانػناً بحلظمغ جية غي

يقرج بو مخالفة الإدارة لمقػاعج الذكمية والإجخائية التي : عيب الذكل والإجخاءات/ 2
الاستذارة  :ومغ أىع ىحه الإجخاءات، يفخضيا القانػن عشج إصجار القخار الإدارؼ العقارؼ 

ام الإجخاءات احتخ ، التبميغ الخسسي، التدبيب في الحالات التي يػجبيا القانػن ، الإلدامية
  .التشطيسية الخاصة بكل قخار

التي تدسح لمقاضي الإدارؼ بسخاقبة  800السادة ويدتشج ىحا الشػع مغ الخقابة إلى 
فإذا شاب القخار خمل إجخائي جػىخؼ، فإنو ، مذخوعية القخار مغ حيث شكمو وإجخاءاتو

 .يكػن قابلًب للئلغاء
الأسذ القانػنية التي استشجت إلييا يقرج بو عجم صحة الػقائع أو : عيب الدبب/ 3

مػجػداً فعلًب في  :ويجب أن يكػن الدبب، الإدارة عشج إصجار القخار الإدارؼ العقارؼ 
ويقػم القاضي الإدارؼ بسخاقبة ، كافياً لتبخيخ القخار، صحيحاً مغ الشاحية القانػنية، الػاقع

سمصة فحز مذخوعية تسشحو  التي 800السادة مجػ ججية وصحة الدبب استشاداً إلى 
 .2القخار في جسيع عشاصخه

ويتسثل في صجور القخار الإدارؼ العقارؼ مخالفاً لشز قانػني : عيب مخالفة القانػن / 4
مخالفة قػانيغ ، مخالفة القػانيغ العقارية :ويذسل ذلظ، أو تشطيسي أو مبجأ قانػني عام

ويدتشج القاضي الإدارؼ ، داريةمخالفة التشطيسات الإ، مخالفة قػاعج ندع السمكية، التعسيخ

                                                           
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  1

 .261سعيج بػعمي، الػجيد في السشازعات الإدارية، السخجع الدابق، ص  2
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الحؼ يجعل جسيع القخارات  ،800السادة في رقابتو إلى مبجأ السذخوعية السكخس في 
 .الإدارية خاضعة لمقانػن 

ويقرج بو استعسال الإدارة لدمصتيا لتحقيق : عيب الانحخاف في استعسال الدمصة/ 5
 ف عغ ىجف السرمحة العامةغاية غيخ تمظ التي مشحيا القانػن مغ أجميا، أؼ الانحخا

 .1ويُعج ىحا العيب مغ أخصخ العيػب لأنو يتعمق بشية الإدارة وىجفيا الحكيقي
ويقػم القاضي الإدارؼ بالكذف عشو مغ خلبل تحميل ضخوف إصجار القخار ومجػ تػافقو 

التي تخػل لمقاضي الإدارؼ  800السادة ويدتشج ىحا إلى ، مع مبجأ السرمحة العامة
 .2غاية مغ القخار الإدارؼ مخاقبة ال

 خامداً: أثخ دعػى الإلغاء في حساية الحقػق العقارية
تمعب دعػػ الإلغاء في السجال العقارؼ دوراً محػرياً في حساية الحقػق العقارية للؤفخاد 
باعتبارىا الػسيمة القزائية الأساسية لسخاقبة مذخوعية القخارات الإدارية وإزالة ما يذػبيا 

 :ويتختب عغ الحكع بالإلغاء عجة آثار قانػنية ميسة، أىسيا، انػنيةمغ عيػب ق
حيث يؤدؼ الحكع بالإلغاء إلى محػ القخار الإدارؼ : إرجاع الػضع إلى ما كان عميو/ 1

مغ الشطام القانػني بأثخ رجعي، مسا يعيج الأشخاف إلى الحالة التي كانػا عمييا قبل 
 .صجور القخار

داىع دعػػ الإلغاء في الحج مغ تجاوزات الإدارة ومشعيا مغ ت: مشع تعدف الإدارة/ 2
 .3السداس بالحقػق العقارية خارج إشار القانػن، بسا يكخس مبجأ السذخوعية

مغ خلبل إخزاع جسيع القخارات الإدارية العقارية لخقابة : تكخيذ مبجأ السذخوعية/ 3
 .4ػع الإدارة لمقانػن مسا يعدز خز 800السادة القزاء الإدارؼ، وفق ما نرت عميو 

حيث تداىع دعػػ الإلغاء في : حساية الاستقخار القانػني في السعاملات العقارية/ 4
ضسان استقخار الػضعيات القانػنية الستعمقة بالعقار، ومشع القخارات غيخ السذخوعة مغ 

 .التأثيخ عمى الحقػق السكتدبة
                                                           

 . 141ابق، ص عبج القادر عجو، السشازعات الإدارية، السخجع الد 1
 .ئخؼ االجد  والإدارية السجنية ءاتاالإجخ  قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع القانػن مغ  800السادة  2

 .297 ص الجدائخؼ، السخجع الدابق، القزائي القانػن  ممحة، بغ الغػثي 3
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  4
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ادر بالإلغاء حكساً قزائياً ذا شبيعة يُعج الحكع الر: الصبيعة القانػنية لحكع الإلغاء/ 5
إنذائية، حيث يؤدؼ إلى إزالة القخار الإدارؼ مغ الػجػد القانػني، وليذ فقط إعلبن عجم 

 1.مذخوعيتو
الفخع الثالث: اختراص السحاكع الإدارية وفق قانػن الإجخاءات السجنية 

 والإدارية
لتي يقػم عمييا التشطيع القزائي في يُعجّ اختراص السحاكع الإدارية مغ أىع الخكائد ا

الجدائخ، باعتبارىا الجية القزائية السخترة بالفرل في السشازعات الإدارية التي تكػن 
 .الإدارة شخفاً فييا، خاصة تمظ الستعمقة بالقخارات والأعسال الإدارية ذات الصابع العقارؼ 

اءات السجنية والإدارية وقج نطع السذخّع الجدائخؼ ىحا الاختراص بسػجب قانػن الإجخ 
، الحؼ جاء ليحجد بجقة مجال تجخل القزاء الإدارؼ ويُسيد بيشو وبيغ 09-08رقع 

 .اختراص القزاء العادؼ، وذلظ في إشار مبجأ ازدواجية القزاء
 أولا: السجال الشػعي لاختراص السحاكع الإدارية

يخ التي تحجد نصاق يُعجّ السجال الشػعي لاختراص السحاكع الإدارية مغ أىع السعاي
تجخل القزاء الإدارؼ في الجدائخ، حيث يختز ىحا الأخيخ بالشطخ في جسيع السشازعات 
التي تكػن الإدارة شخفاً فييا، متى تعمقت ىحه السشازعات بأعساليا الإدارية أو بقخاراتيا 

 2.الرادرة في إشار مسارسة الدمصة العامة
واجية القزاء وضسان خزػع الإدارة وييجف ىحا الاختراص إلى تكخيذ مبجأ ازد

قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية وخاصة لخقابة قزائية متخررة، وفق ما نز عميو 
مشو التي جعمت مغ السحاكع الإدارية الجية السخترة بالفرل في السشازعات  800السادة 
 .3الإدارية

                                                           
 ،السخجع الدابق )التحكيع التشفيح الخرػمة،(والادارية السجنية الإجخاءات قانػن  شخح في الػسيط صقخ، بيلن 1

 .453ص

 .221عصاء الله بػحسيجة، الػجيد في القزاء الإدارؼ، السخجع الدابق، ص  2
 خؼ.والإدارية الجدائ السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  3
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دارية بالشطخ في السشازعات تختز السحاكع الإ: القخارات الإدارية الفخدية والتشطيسية/ 1
الستعمقة بالقخارات الإدارية سػاء كانت فخدية أو تشطيسية، باعتبارىا أعسالًا قانػنية صادرة 

 .عغ الإدارة تيجف إلى إحجاث آثار قانػنية
فالقخارات الفخدية تسذ شخراً معيشاً أو حالة محجدة، مثل قخارات التعييغ أو الإقراء 

ية تتعمق بػضع قػاعج عامة ومجخدة، مثل التشطيسات الإدارية أو بيشسا القخارات التشطيس
 .1قخارات التييئة

التي تخػل لمقزاء  09-08مغ قانػن  800السادة ويدتشج ىحا الاختراص إلى  
 .الإدارؼ رقابة مذخوعية القخارات الإدارية، مغ حيث الإلغاء أو التعػيس

ختراص الشػعي لمسحاكع الإدارية تجخل دعاوػ الإلغاء ضسغ الا: دعاوى الإلغاء/ 2
 .باعتبارىا الػسيمة القزائية الأساسية لسخاقبة مذخوعية القخارات الإدارية

وتيجف ىحه الجعاوػ إلى إلغاء القخار الإدارؼ غيخ السذخوع الحؼ يذػبو أحج عيػب 
 800السادة ويدتشج ىحا الاختراص إلى ، عجم السذخوعية، دون البحث في التعػيس

صخاحة عمى اختراص السحاكع الإدارية بالفرل في شمبات إلغاء القخارات  التي تشز
 .2الإدارية

تختز السحاكع الإدارية أيزاً بالفرل في دعاوػ التعػيس عغ : دعاوى التعػيس/ 3
الأضخار الشاتجة عغ نذاط الإدارة، سػاء كان الزخر ناتجاً عغ قخار إدارؼ غيخ مذخوع 

 .3أو عغ عسل مادؼ أو خصأ مخفقي
قانػن ويقػم ىحا الاختراص عمى أساس مدؤولية الإدارة عغ أعساليا، وىػ ما كخسو 

التي تسشح القزاء الإدارؼ سمصة الحكع بالتعػيس في  800في السادة  08-09
وييجف ىحا الشػع مغ الجعاوػ إلى جبخ الزخر وإعادة التػازن بيغ ، السشازعات الإدارية
 .الإدارة والستزخر

تجخل مشازعات الرفقات العسػمية ضسغ اختراص : رفقات العسػميةمشازعات ال/ 4
السحاكع الإدارية باعتبارىا مشازعات ناشئة عغ عقػد إدارية تخبط الإدارة بالستعامميغ 

                                                           
 .222عصاء الله بػحسيجة، الػجيد في القزاء الإدارؼ، السخجع الدابق، ص  1

 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  2
 .210ص  لمحيازة، السخجع الدابق، القانػنية الحساية جسال كسال، رمزان 3
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صحة  :وتخزع ىحه السشازعات لخقابة القزاء الإدارؼ مغ حيث، الاقترادييغ
ويدتشج ىحا ، 1وعية إبخام الرفقةمجػ مذخ ، احتخام مبادغ الذفافية والسشافدة، الإجخاءات

التي تذسل السشازعات الشاتجة عغ العقػد الإدارية ضسغ  800السادة الاختراص إلى 
 2.اختراص القزاء الإدارؼ 

تختز السحاكع الإدارية بالشطخ في السشازعات : مشازعات الأملاك العقارية العسػمية/ 5
الجساعات السحمية أو السؤسدات العسػمية الستعمقة بالأملبك العقارية التابعة لمجولة أو 

وتذسل ىحه ، باعتبارىا جدءاً مغ الأملبك العسػمية التي تخزع لشطام قانػني خاص
 قخارات التخريز أو الإلغاء، الاستغلبل غيخ السذخوع للؤملبك العسػمية :السشازعات

تي تسشح القزاء ال السادة ويدتشج ىحا الاختراص إلى ، السشازعات الستعمقة بحق الانتفاع
 3.الإدارؼ صلبحية الفرل في السشازعات الستعمقة بشذاط الإدارة وتدييخ أملبكيا

تُعجّ مشازعات ندع السمكية لمسشفعة العامة مغ : مشازعات ندع السمكية لمسشفعة العامة/ 6
أىع مجالات اختراص القزاء الإدارؼ، باعتبارىا تتعمق بإجخاء إدارؼ يسذ حق السمكية 

صجور ، وجػد مشفعة عامة حكيكية :ويذتخط قانػن ندع السمكية لمسشفعة العامة، الخاصة
 .تعػيس عادل ومدبق لمسالظ، قخار إدارؼ رسسي

وأؼ نداع يتعمق بذخعية ىحا الإجخاء أو إجخاءاتو يجخل ضسغ اختراص السحاكع 
لسخاقبة  التي تجعل القزاء الإدارؼ القاضي الصبيعي 800السادة الإدارية استشاداً إلى 

 .4أعسال الإدارة
 
 
 
 

                                                           
 ،السخجع الدابق )التحكيع التشفيح الخرػمة،(والادارية السجنية الإجخاءات نػن قا شخح في الػسيط صقخ، نبيل 1

 .462ص

 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  2
 .278سعيج بػعمي، الػجيد في السشازعات الإدارية، السخجع الدابق، ص  3
 والإدارية الجدائخؼ  السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  4
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 ثانيا: الاختراص في السجال العقاري 
يُعتبخ السجال العقارؼ مغ أىع مياديغ تجخل الإدارة العامة، ومغ ثعّ مغ أبخز مجالات 
اختراص السحاكع الإدارية في الجدائخ، نطخاً لكػنو يختبط مباشخة بحقػق الأفخاد في 

 .1يحسييا القانػن والجستػرالسمكية والانتفاع والاستغلبل، وىي حقػق 
، بالشطخ في جسيع 800السادة وفي ىحا الإشار، تختز السحاكع الإدارية، خاصة 

السشازعات التي تكػن الإدارة شخفاً فييا متى تعمقت بترخفاتيا في السجال العقارؼ 
 .2باعتبارىا أعسالًا إدارية تخزع لخقابة السذخوعية

تُعجّ قخارات ندع السمكية لمسشفعة العامة مغ أخصخ : لعامةقخارات ندع السمكية لمسشفعة ا/ 1
صػر تجخل الإدارة في السجال العقارؼ، لأنيا تسذ حق السمكية الخاص، غيخ أنيا تبقى 

 :ويذتخط قانػن ندع السمكية لمسشفعة العامة، مذخوعة متى تست وفق الذخوط القانػنية
احتخام الإجخاءات ، ؼ رسسي ومدببصجور قخار إدار ، وجػد مشفعة عامة حكيكية ومثبتة

 . 3دفع تعػيس عادل ومدبق لمسالظ، القانػنية والإدارية
وفي ىحا الدياق، فإن أؼ نداع يتعمق بذخعية ىحه القخارات أو بإجخاءات تشفيحىا يجخل 

التي تخػل السحاكع الإدارية  800السادة ضسغ اختراص القزاء الإدارؼ، استشاداً إلى 
 .4ات الستعمقة بأعسال الإدارة، بسا فييا ندع السمكيةالفرل في السشازع

تجخل قخارات التعسيخ والبشاء ضسغ اختراص القزاء : قخارات التعسيخ والبشاء/ 2
 .الإدارؼ باعتبارىا قخارات تشطيسية وفخدية تتعمق باستعسال العقار وتشطيع السجال العسخاني

قخارات التقديع ، دات التعسيخشيا، رخز اليجم، رخز البشاء :وتذسل ىحه القخارات
السادة وتخزع ىحه القخارات لخقابة القزاء الإدارؼ مغ حيث السذخوعية، شبقاً لـ ، العقارؼ 
 .، التي تسشح الاختراص لمسحاكع الإدارية في السشازعات الستعمقة بالقخارات الإدارية800

                                                           
 .279سعيج بػعمي، الػجيد في السشازعات الإدارية، السخجع الدابق، ص  1
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  2

 ،السخجع الدابق )التحكيع التشفيح الخرػمة،(والادارية السجنية الإجخاءات قانػن  شخح في الػسيط صقخ، نبيل 3
 .469ص

 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  4
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تعسيخ وعجم السداس وييجف ىحا الاختراص إلى ضسان احتخام الإدارة لقػاعج التييئة وال
 .بحقػق الأفخاد إلا وفق القانػن 

تختز السحاكع الإدارية أيزاً بالشطخ في : قخارات استغلال الأملاك العسػمية/ 3
السشازعات الستعمقة بقخارات استغلبل الأملبك العسػمية التابعة لمجولة أو الجساعات السحمية 

مشح ، تشطيع استغلبل الأملبك العسػمية :وتتعمق ىحه القخارات بـ، أو السؤسدات العسػمية
 .1حساية الأملبك العسػمية مغ الاعتجاء، تحجيج شخوط الاستغلبل، التخاخيز بالانتفاع

التي تخػل لمقزاء الإدارؼ الشطخ في  800السادة ويدتشج ىحا الاختراص إلى 
 .2السشازعات الشاتجة عغ نذاط الإدارة وتدييخ أملبكيا

تذسل ىحه الفئة : بتدييخ العقار التابع لمجولة أو الجساعات السحميةالقخارات الستعمقة / 4
كل القخارات الإدارية الستعمقة بإدارة وتدييخ العقارات التابعة للؤشخاص السعشػية العامة 

 قخارات الإلغاء أو الدحب، قخارات التخريز :وتتسثل في، مثل الجولة والػلاية والبمجية
 .3قخارات التشطيع الجاخمي لمعقار العسػمي، قخارات الاستغلبل الإدارؼ 

السادة وتخزع ىحه القخارات لخقابة القزاء الإدارؼ مغ حيث السذخوعية، استشاداً إلى 
 4.، باعتبارىا جدءاً مغ نذاط الإدارة في تدييخ مستمكاتيا800

 ثالثا: الاختراص الشػعي والقػاعج الإجخائية
  ة مغ أىع قػاعج التشطيع القزائي في الجدائخيُعجّ الاختراص الشػعي لمسحاكع الإداري

لأنو يحجد الجية القزائية السخترة بالفرل في الشداع الإدارؼ، ويُسيد بيغ القزاء 
 5 .العادؼ والقزاء الإدارؼ، خاصة في السشازعات التي تكػن الإدارة شخفاً فييا

                                                           
نبيل صقخ، الػسيط في شخح قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية)الخرػمة، التشفيح التحكيع(،السخجع الدابق   1

 . 470-469ص
  والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  2

 .304 ص الجدائخؼ، السخجع الدابق، القزائي القانػن  ممحة، بغ الغػثي 3
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  800السادة  4
 .285بػعمي، الػجيد في السشازعات الإدارية، السخجع الدابق، ص  سعيج 5
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دم بإثارتو ويُعتبخ ىحا الاختراص مغ الشطام العام، بسعشى أن القاضي الإدارؼ مم
تمقائياً حتى في غياب دفع مغ الخرػم، ولا يجػز الاتفاق عمى مخالفتو، وىػ ما يعكذ 

 .أىسيتو في ضسان حدغ سيخ العجالة
التي كخست اختراص السحاكع الإدارية  800السادة ويدتشج ىحا السبجأ إلى أحكام 

تحجيج مجال تجخل  التي دعست ىحا التػجو مغ خلبل 801السادة بالسشازعات الإدارية، و
 .1القزاء الإدارؼ في السشازعات التي تكػن الإدارة شخفاً فييا

ضسان حدغ سيخ  :وتكسغ أىسية ىحا التشطيع في تحقيق عجة أىجاف قانػنية، أىسيا
تفادؼ تزارب الأحكام بيغ القزاء العادؼ ، العجالة ومشع التجاخل بيغ جيات القزاء

حساية مبجأ السذخوعية ، استقخار السخاكد القانػنية للؤفخادتحقيق الأمغ القانػني و ، والإدارؼ 
  .2في مػاجية الإدارة

كسا أن رفع الجعػػ أمام جية قزائية غيخ مخترة نػعياً يؤدؼ إلى الحكع بعجم قبػل 
الجعػػ شكلًب، دون الجخػل في مػضػعيا، مسا يؤكج الصابع الجػىخؼ لقػاعج الاختراص 

 .الشػعي
 ع الإدارية في حساية الحقػق رابعا:  دور السحاك

تمعب السحاكع الإدارية دوراً محػرياً وأساسيـاً في حساية حقػق الأفخاد في مػاجية الإدارة، 
باعتبارىا الجية القزائية السخترة بخقابة أعسال الإدارة وضسان احتخاميا لسبجأ 

 .السذخوعية
فحدب، بل يستج ليذسل  ولا يقترخ دورىا عمى إلغاء القخارات الإدارية غيخ السذخوعة

 .مجسػعة مغ الرلبحيات الػاسعة التي تيجف إلى إعادة التػازن بيغ الإدارة والأفخاد
، المتيغ وسّعتا مغ صلبحيات القزاء 801و 800، خاصة السادتيغ ويدتشج ىحا الجور 

 :وتتسثل أىع مطاىخ ىحا الجور فيسا يمي: الإدارؼ في مجال السشازعات الإدارية
تختز السحاكع الإدارية بالحكع بالتعػيس عغ الأضخار التي : س عغ الأضخارالتعػي/ 1

تمحق بالأفخاد نتيجة نذاط الإدارة، سػاء كان الزخر ناتجاً عغ قخار إدارؼ غيخ مذخوع 

                                                           
 والإدارية الجدائخؼ. السجنية الإجخاءات قانػن  الستزسغ ،09-08 رقع مغ القانػن  801والسادة   800السادة  1

 .305 ص الجدائخؼ، السخجع الدابق، القزائي القانػن  ممحة، بغ الغػثي 2
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وييجف ىحا إلى جبخ الزخر وإعادة التػازن السالي ، أو عغ خصأ مخفقي أو عسل مادؼ
 .والقانػني لمستزخر

تسمظ السحاكع الإدارية سمصة وقف تشفيح القخار الإدارؼ : لقخارات الإداريةوقف تشفيح ا/ 2
محل الصعغ، متى تػفخت شخوط الاستعجال وخصػرة التشفيح، وذلظ حساية لحقػق الأفخاد 

 .مغ الأضخار التي قج لا يسكغ تجاركيا لاحقاً 
 .السجال العقارؼ ويُعج ىحا الإجخاء ضسانة ميسة في مػاجية القخارات الإدارية، خاصة في 

في حالة الحكع بإلغاء القخار الإدارؼ، يسكغ لمسحكسة : إعادة الحال إلى ما كان عميو/ 3
الإدارية أن تأمخ بإرجاع الػضع إلى ما كان عميو قبل صجور القخار، مسا يعدز فعالية 

 .1الحساية القزائية ويزسغ إزالة آثار القخار غيخ السذخوع
 الاختراص وحمػل القزاءالسصمب الثاني: تشازع 

يُعجّ تشازع الاختراص مغ أىع الإشكالات التي قج تصخح في السجال القزائي، خاصة 
في الشطام القزائي الجدائخؼ الحؼ يقػم عمى ازدواجية القزاء بيغ القزاء العادؼ 

 ويطيخ ىحا التشازع عشجما يتقاشع اختراص الجيتيغ في نفذ الشداع ،والقزاء الإدارؼ 
في القزايا ذات الصبيعة العقارية التي قج تتجاخل فييا أعسال الإدارة مع حقػق خرػصاً 

 .الأفخاد
وفي ىحا الإشار، تبخز أىسية تحجيج الجية القزائية السخترة بجقة، تجشباً لتزارب 

وقج جاء قانػن الإجخاءات  ،الأحكام وضساناً لحدغ سيخ العجالة واستقخار السخاكد القانػنية
ليزع آليات واضحة لحل إشكال تشازع الاختراص، سػاء  09-08دارية رقع السجنية والإ

بيغ جيات القزاء العادؼ أو الإدارؼ، أو بيغ مختمف الجيات القزائية داخل نفذ 
 .الشطام

وذلظ  وعميو، ييجف ىحا السصمب إلى دراسة حالات تشازع الاختراص بيغ القزاءيغ،
معاييخ التسييد بيغ القخار الإدارؼ ، وكحا جتيادجور مجمذ الجولة الجدائخؼ في تػحيج الاب

 .إشكالية ازدواجية القزاء وأثخىا عمى حساية الحيازة، وبعجىا والتعجؼ السادؼ
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 الفخع الأول: دور مجمذ الجولة الجدائخي في تػحيج الاجتياد
يُعجّ مجمذ الجولة الجدائخؼ أعمى ىيئة قزائية في القزاء الإدارؼ، ويزصمع بجور 

في تػحيج الاجتياد القزائي الإدارؼ، خاصة في السدائل الستعمقة بتشازع محػرؼ 
 .الاختراص وتحجيج شبيعة القخارات الإدارية والترخفات السادية للئدارة

وييجف ىحا الجور إلى ضسان استقخار القػاعج القانػنية وتػحيج تفديخ الشرػص، بسا 
 .1فةيسشع تزارب الأحكام بيغ السحاكع الإدارية السختم

القانػن العزػي الستعمق بسجمذ الجولة رقع وقج كخس السذخّع ىحا الجور مغ خلبل 
، الحؼ يسشحو صلبحية الفرل في الصعػن بالشقس في قخارات الجيات 98-01

 .القزائية الإدارية، مسا يدسح لو بػضع مبادغ قزائية مدتقخة
الصبيعي لسخاقبة أعسال أن القزاء الإدارؼ ىػ القاضي  800السادة كسا يُدتفاد مغ 

 الإدارة، وىػ ما يجعل اجتياد مجمذ الجولة مخجعاً أساسياً في تفديخ حجود ىحه الخقابة
تحجيج معيار ، تػحيج مفيػم القخار الإدارؼ  :، فإن مجمذ الجولة يداىع في2وبالتالي

 .ضبط حجود اختراص القزاء العادؼ والإدارؼ ، التعجؼ السادؼ
 التسييد بيغ القخار الإداري والتعجي السادي الفخع الثاني: معاييخ

يُعجّ التسييد بيغ القخار الإدارؼ والتعجؼ السادؼ مغ أىع الإشكالات في مجال 
 .الاختراص القزائي، خاصة في مشازعات الحيازة والعقار

فالقخار الإدارؼ ىػ عسل قانػني صادر عغ سمصة إدارية في إشار صلبحياتيا القانػنية 
 .8003 السادةحجاث أثخ قانػني، ويخزع لخقابة القزاء الإدارؼ وفقاً لـ وييجف إلى إ

أما التعجؼ السادؼ فيػ فعل مادؼ مجخد يرجر عغ الإدارة دون سشج قانػني أو خارج 
وتتسثل أىع معاييخ ، إشار صلبحياتيا، ويذكل اعتجاءً فعمياً عمى الحقػق، خاصة الحيازة

 :التسييد بيشيسا في
 

                                                           
 .311 ص الجدائخؼ، السخجع الدابق، القزائي القانػن  ممحة، بغ الغػثي  1
 .256رشيج خمػفي، قانػن السشازعات الإدارية، السخجع الدابق، ص  2
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 :القانػني وجػد القخار/ 1
 .القخار الإدارؼ: يػجج سشج قانػني واضح-
  .التعجؼ السادؼ: يشعجم فيو الدشج القانػني-
 احتخام الإجخاءات/ 2
  .القخار الإدارؼ: يرجر وفق إجخاءات قانػنية-
  .التعجؼ السادؼ: يتع خارج أؼ إجخاء قانػني-
 شبيعة الأثخ/ 3
 .القخار الإدارؼ: يشذئ مخكداً قانػنياً -
  .1لتعجؼ السادؼ: يخمق وضعاً مادياً غيخ مذخوعا-
 رقابة القزاء/ 4
 القخار الإدارؼ: يخزع لمقزاء الإدارؼ -
 .التعجؼ السادؼ: يخزع لمقزاء العادؼ حساية لمحيازة-

وييجف ىحا التسييد إلى تحجيج الجية القزائية السخترة بجقة وتفادؼ تزارب 
 .الاختراص

 اجية القزاء وأثخىا عمى حساية الحيازةالفخع الثالث: إشكالية ازدو 
يعتسج الشطام القزائي الجدائخؼ عمى مبجأ ازدواجية القزاء، حيث يػجج قزاء عادؼ 
وقزاء إدارؼ، وىػ ما يؤدؼ أحياناً إلى إشكالات في تحجيج الجية السخترة، خاصة في 

 .مشازعات الحيازة العقارية
الاعتجاء السادؼ، مسا يثيخ إشكالًا حػل ففي بعس الحالات، يتجاخل الفعل الإدارؼ مع 

ما إذا كان الشداع يجخل ضسغ اختراص القزاء الإدارؼ )إذا كان القخار مذخوعاً( أو 
 .(القزاء العادؼ )إذا كان تعجياً مادياً 
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 .وقج حاول السذخّع تشطيع ىحا الإشكال ، الحؼ يحجد مجال اختراص كل جية قزائية
 :مى حساية الحيازة في ما يميوتطيخ آثار ازدواجية القزاء ع

 .قج يؤدؼ تزارب الاختراص إلى تأخيخ حساية الحائد: تأخيخ الفرل في الشداع/ 1
 .إمكانية صجور أحكام مختمفة حػل نفذ الػقائع: تزارب الأحكام/ 2
 ىل ىػ قخار إدارؼ أم تعجٍ مادؼ؟: صعػبة تحجيج الصبيعة القانػنية لمفعل/ 3
 .تأثيخ مباشخ عمى الأمغ القانػني في السجال العقارؼ : قانػنيالسداس بالاستقخار ال/ 4

ومع ذلظ، فإن تجخل مجمذ الجولة والاجتياد القزائي ساىع في تقميز ىحه الإشكالات 
 .1مغ خلبل وضع معاييخ دقيقة لمتسييد بيغ القخار الإدارؼ والتعجؼ السادؼ
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 خلاصة
اص القزاء في دعاوػ الحيازة، يتبيغ مغ خلبل ىحا الفرل أن مدألة تحجيج اختر

خاصة في ضل تجخل الإدارة، تُعج مغ السدائل الجقيقة التي تجسع بيغ أحكام القانػن 
 .السجني والقانػن الإدارؼ في آن واحج

فقج تبيّغ أن السذخّع الجدائخؼ قج أولى حساية خاصة لمحيازة باعتبارىا وضعاً قانػنياً 
، وكخّس ليا 818إلى  808ن السجني مغ خلبل السػادقائساً بحاتو، حيث نطسيا في القانػ 

دعاوػ خاصة تيجف إلى حساية الػضع الطاىخ ومشع الاعتجاء عميو، دون الخػض في 
 .أصل الحق

 800السادتيغ   09-08وفي السقابل، مشح قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية رقع
رة، مسا أدػ إلى تجاخل لمقزاء الإدارؼ صلبحية مخاقبة مذخوعية أعسال الإدا (801و

 .في الاختراص بيغ القزاء العادؼ والإدارؼ، خاصة في السجال العقارؼ 
وقج أوضحت الجراسة أن معيار التفخقة بيغ الاختراصيغ يقػم أساساً عمى شبيعة 
الفعل الرادر عغ الإدارة، فإذا كان القخار إدارياً مذخوعاً خزع لمقزاء الإدارؼ، أما إذا 

 .دياً مجخداً دون سشج قانػني، فإنو يجخل ضسغ اختراص القزاء العادؼكان تعجياً ما
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وفي ختام ىحه الجراسة التي تشاولت مػضػع الاختراص القزائي في دعاوػ الحيازة 
ط ارتباشاً وثيقاً عشجما تكػن الإدارة شخفاً فييا يكتدي أىسية قانػنية بالغة، باعتباره يختب

بسبجأ السذخوعية وضسان حق التقاضي وتحجيج الجية القزائية السخترة بالفرل في 
 .الشداعات، وىػ ما يشعكذ مباشخة عمى حساية الحقػق واستقخار السعاملبت القانػنية

كسا أن ىحا السػضػع يبخز بذكل خاص في ضل الشطام القزائي الجدائخؼ القائع عمى 
ء، حيث يؤدؼ التجاخل بيغ اختراص القزاء العادؼ والقزاء الإدارؼ ازدواجية القزا

إلى بخوز العجيج مغ الإشكالات العسمية، خاصة عشجما يتعمق الأمخ بجعاوػ الحيازة التي 
تيجف أساساً إلى حساية الػضع الطاىخ دون الخػض في أصل الحق، مسا يديج مغ تعقيج 

 .مدألة تحجيج الجية السخترة
ة ىحا الإشكال أيزاً في تبايغ السعاييخ السعتسجة في تحجيج الاختراص وتتجمى أىسي

القزائي، بيغ السعيار العزػؼ الحؼ يخكد عمى صفة أشخاف الشداع، والسعيار السادؼ 
الحؼ يشطخ إلى شبيعة الترخف محل الشداع، وىػ ما أفخز تبايشاً في الاجتياد القزائي 

سقة لسحاولة الػصػل إلى رؤية قانػنية واضحة الجدائخؼ، الأمخ الحؼ يدتجعي دراسة مع
 .ومحجدة

وانصلبقاً مغ ذلظ، فإن ىحا البحث يدعى إلى تحميل الإشار القانػني لجعاوػ الحيازة 
في التذخيع الجدائخؼ، وتحجيج الجية القزائية السخترة بالفرل فييا عشجما تكػن الإدارة 

جتياد القزائي، وذلظ مغ أجل إبخاز شخفاً في الشداع، مع الػقػف عمى مػقف السذخع والا
 .مجػ دقة وضبط قػاعج الاختراص في ىحا السجال

وعميو، فإن دراسة ىحا السػضػع لا تيجف فقط إلى معالجة إشكال قانػني نطخؼ، بل 
تتعجاه إلى محاولة تقجيع ترػر عسمي يداىع في تػضيح الخؤية القزائية وتفادؼ تشازع 

مغ القانػني وحساية حقػق الستقاضيغ في إشار مغ الاختراص، بسا يزسغ تحقيق الأ
 .العجالة والإنراف
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مغ خلبل دراسة مػضػع الاختراص القزائي في دعاوػ الحيازة إذا كانت الإدارة 
شخفاً فييا في التذخيع الجدائخؼ يسكغ استخلبص جسمة مغ الشتائج الأساسية، تتسثل فيسا 

 :يمي
ة لحساية الحيازة بحاتيا دون الشطخ إلى أصل الحق تُعج دعاوػ الحيازة وسيمة قانػني-

 .بيجف تحقيق الاستقخار ومشع استعسال العشف في استخداد الحقػق 
يثيخ الاختراص القزائي في دعاوػ الحيازة إشكالًا معقجاً في ضل ازدواجية القزاء -

 .الجدائخؼ، خاصة عشجما تكػن الإدارة شخفاً في الشداع
ياريغ العزػؼ والسادؼ لا يؤديان دائساً إلى نفذ الشتيجة، مسا أثبتت الجراسة أن السع-

 .يدبب اختلبفاً في تكييف الشداع وتحجيج الجية القزائية السخترة
لع يدتقخ الاجتياد القزائي الجدائخؼ عمى مػقف مػحج، إذ يتػزع الاختراص بيغ -

 .القزاء العادؼ والقزاء الإدارؼ حدب شبيعة ترخف الإدارة
شتائج الستػصل إلييا مغ خلبل ىحه الجراسة، يسكغ تقجيع مجسػعة مغ في ضػء ال

الاقتخاحات التي مغ شأنيا تحديغ معالجة إشكالية الاختراص القزائي في دعاوػ 
 :الحيازة عشجما تكػن الإدارة شخفاً فييا، وذلظ عمى الشحػ التالي

الاختراص القزائي ضخورة تػحيج السعاييخ القانػنية والقزائية السعتسجة في تحجيج -
 .لتفادؼ التجاخل والغسػض

أىسية تعديد استقخار الاجتياد القزائي وتػحيج الاتجاىات الرادرة عغ السحكسة العميا -
 .ومجمذ الجولة

إعادة الشطخ في بعس الشرػص القانػنية الستعمقة بالاختراص القزائي لتحقيق -
 .وضػح أكبخ في تحجيج اختراص كل جية قزائية

لتكػيغ القزائي لمقزاة في مجال السشازعات الحيازية والإدارية لتفادؼ الأخصاء تعديد ا-
 .الإجخائية وحدغ تكييف الشداعات

نذخ الاجتيادات القزائية الستعمقة بجعاوػ الحيازة وتعسيسيا بسا يداىع في تػحيج الفيع -
 .القانػني
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 قانػنيةأولًا: الشرػص ال
 1975سبتسبخ  26السػافق لـ  1395رمزان  20السؤرخ في  58-75الأمخ رقع -

 .1975، 78الستزسغ القانػن السجني، الجخيجة الخسسية، العجد 
، الستزسغ قانػن الإجخاءات السجنية 2008فيفخؼ  25السؤرخ في  09-08القانػن رقع -

 .2008، 21والإدارية الجدائخؼ، الجخيجة الخسسية، العجد 
، الستعمق بالبمجية، الجخيجة الخسسية 2011جػان  22السؤرخ في  10-11القانػن رقع -

 .2011، 37لمجسيػرية الجدائخية الجيسقخاشية الذعبية، العجد 
، الستعمق بالػلاية، الجخيجة الخسسية 2012فيفخؼ  29السؤرخ في  07-12القانػن رقع -

 .2012، 12، العجد لمجسيػرية الجدائخية الجيسقخاشية الذعبية
 442-20، الرادر بسػجب السخسػم الخئاسي رقع 2020الجستػر الجدائخؼ لدشة -

 .82، الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية، العجد 2020ديدسبخ  30السؤرخ في 
 ثانيًا: الكتب

أبي الفزل جسال الجيغ بغ محمد بغ مشطػر، لدان العخب، الصبعة الأولى، الجدء الأول -
 .1993الكتب العمسية، بيخوت،  دار
أحسج بغ فارس بغ زكخياء، معجع مقاييذ المغة، الصبعة الثالثة، الجدء الثالث، دار -

 .1981الفكخ لمصباعة والشذخ والتػزيع، مرخ، 
أحسج محمد شػقي عبج الخحسان، الحقػق العيشية الأصمية )حق السمكية والحقػق العيشية -

 .2003ى، مشذأة السعارف، الإسكشجرية، الستفخعة عشو(، الصبعة الأول
الحاج ىشي جػىخ، الحيازة فقياً وتصبيقاً، دار اليجػ لمصباعة والشذخ والتػزيع، عيغ -

 .2015مميمة، 
 .1972الدمخذخؼ، أساس البلبغة، الصبعة الثانية، دار الكتب العمسية، القاىخة، -
دادسة، الجيػان الػششي للؤشغال الغػثي بغ ممحة، القانػن القزائي الجدائخؼ، الصبعة ال-

 .2000التخبػية، الجدائخ، 
جعلبب كسال، الإدارة السحمية وتصبيقاتيا، دار ىػمة لمصباعة والشذخ والتػزيع، الجدائخ -

2014. 
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جخجذ جخجذ، معجع السرصمحات الفقيية والقانػنية، الصبعة الأولى، الذخكة العالسية -
 .1996لمكتاب، بيخوت، 

 .2020قانػن السشازعات الإدارية، ديػان السصبػعات الجامعية، الجدائخ، رشيج خمػفي، -
رمزان جسال كسال، الحساية القانػنية لمحيازة، الصبعة الأولى، دار الألفي لتػزيع الكتب -

 .2002القانػنية، الأردن، 
 .2022سعيج بػعمي، الػجيد في السشازعات الإدارية، دار بمكيذ، الجدائخ، -
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تشاولت ىحه الجراسة مػضػع دعاوػ الحيازة في التذخيع الجدائخؼ والإشكالات الستعمقة 
بتحجيج الاختراص القزائي فييا عشج تجخل الإدارة كصخف في الشداع، وذلظ مغ خلبل 

وشخوشيا، مع تػضيح السخكد  بيان الإشار السفاليسي لمحيازة وأنػاع دعاوػ الحيازة
 .القانػني للئدارة وشبيعة ترخفاتيا وأثخىا عمى تكييف السشازعة

كسا عالجت الجراسة مدألة الاختراص القزائي بيغ القزاء العادؼ والقزاء الإدارؼ 
في مشازعات الحيازة، مغ خلبل بيان حالات اختراص كل جية قزائية ومػقف 

وقج  ،صة اجتيادات السحكسة العميا ومجمذ الجولةالاجتياد القزائي الجدائخؼ، خا
خمرت الجراسة إلى أن ازدواجية القزاء وصعػبة التسييد بيغ الأعسال السادية والقخارات 
الإدارية يؤديان إلى إشكالات عسمية في تحجيج الاختراص، مسا يدتجعي تػحيج الاجتياد 

لمحيازة وضسان حدغ سيخ القزائي وتػضيح الشرػص القانػنية لتحقيق حساية فعالة 
 .العجالة

دعاوػ الحيازة، الحيازة العقارية، الاختراص القزائي، ازدواجية  الكمسات السفتاحية:
  .القزاء

This study addressed the subject of possessory actions in Algerian legislation 

and the issues related to determining judicial jurisdiction when the 

administration intervenes as a party to the dispute. The study examined the 

conceptual framework of possession, the different types of possessory actions 

and their conditions, while also clarifying the legal status of the 

administration, the nature of its acts, and their impact on the legal 

characterization of disputes. 

The study also dealt with the issue of jurisdiction between ordinary courts and 

administrative courts in possessory disputes by explaining the cases in which 

each judicial body has jurisdiction, as well as the position of Algerian judicial 

jurisprudence, particularly the decisions of the Supreme Court and the 

Council of State. The study concluded that the duality of the judicial system 

and the difficulty in distinguishing between material acts and administrative 

decisions create practical problems in determining jurisdiction, which requires 

the unification of judicial jurisprudence and the clarification of legal texts in 

order to ensure effective protection of possession and the proper 

administration of justice. 

Keywords: Possessory actions, real estate possession, judicial jurisdiction, 

duality of jurisdiction. 


