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 شكر وعرفان
 من علي اسبغه ماو  نعم من به اولاني ما على وابدا دائما تعالى الله اشكر

 شيم،

 مما كثير من قليل الا البحث هذا وما أمر كل في لي سبحانه الموفق فهو 

 مشرف أستاذيو  مرشدي فضل الله فضل بعد أنسى لاو  علي به الله أفاض

 حكيم حميدات والموقر المحترم الدكتور

 العمل هذا على إشرافها على لها العميق وتقديرينا الجزيل فشكرنا 

 على تبخل لم التي. الضرورية والتوجيهات النصائح وتقديمها المتواضع

 انجاز في الأثر بليغ لها كان التي السديدة وتوجيهاتها القيمة بملاحظاتها

. خيرا الله فجزاه الجيدة والمعاملة التواضع روح فيها احي كما العمل، هذا

 منطوقة بكلمة ولو البحث هذا انجاز في وساهم ساعد من كل اشكر واخيرا

 قريب من ساعد من كل الى والتوفيق السلامة لهم راجية مكتوبة كلمة او

 المذكرة هذه انجاز على بعيد من او

  



 

 

 إهداء
 والمرسلين الأنبياء خاتم على والسلام والصلاة العالمين رب لله الحمد

 :إلى العمل هذا أهدي

 فما قدميها تحت من الأرض لها وفرشت الكواكب لها طرحت لو التي إلى

 والدعوات بالصلوات وأعانتني دربي وأنارت ربتني التي إلى حقها وفيتها

 عمرك في الله أطال الحبيبة أمي الوجود هذا في انسان أغلى إلى

 الكريم أبي عليه أنا ما إلى وأوصلني الكفاح معنى في بكد عمل من إلى

 لي الله أدامه

 وأقاربي اخوتي جميع

لى  .طيبة بكلمة ولو البحث هذا في ساهم من كل وا 
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العمرررررناأ مرررررأ يررررررس المعرررررعككن اى ع ررررركن الثرررررى ثررررر ع     ررررر  ال  لرررررن مرررررأ  كررررر  م رررررث    
نقرررررررى ورررررررع  مع  ث  نررررررررع ترررررررى ممث رررررررا الممرررررررع    ا قث رررررررع    ا مثمرررررررع ى  ال  رررررررعتى  مرررررررع 

 ال ررررررركس مرررررررأ  الثعمكرررررررن العمرررررررناأ كررررررر ع     ررررررر   ررررررر ا   عتثمرررررررع  ت مرررررررع العمنا رررررررى    كررررررر  كعث رررررررن
 لث ظررررركس ال  ك رررررن الث  كرررررع  مرررررأ يضررررر    الثرررررى, ممثمررررر  ى   ال  عتكرررررن الثعنكمكرررررن  الم ث ررررر ع 

 مرررررررأ اىتررررررنا   نكررررررن   ال رررررر  ى ال رررررر   رررررركأ ثرررررر ا أ  إقعمررررررن   لررررررن  ي  تررررررى ال ضررررررن  الممررررررع 
   .يمن  ممن مأ الم ك    معكن الممع ى ال     كأ ممن 

 عل  ررررر ن ل   لرررررن ت ررررر  ثررررر م    ن رررررس  كع رررررع   اضررررر ن لث ظررررركس   ظرررررنا ىرمكرررررن العمرررررنا   
 م كرررررررن ال  رررررررعا  للرررررررم  إورررررررناا ال ررررررر  ع  الععمرررررررن  كررررررر  ثعمررررررر  ررررررررل  اىمكرررررررن    ررررررر  ال رررررررمن 
 المناق ررررررن لعم كررررررن ال  ررررررعا  الثعمكررررررن مررررررأ مررررررت  ي  ا  نقع كررررررن   رررررر  يورررررر ع  ال  ررررررعا  الثعمكررررررن 

ن(  الورررررررمع ا  العمنا رررررررى المثم  رررررررن ترررررررى الرررررررنمن العمنا كرررررررن  نم رررررررن ال  رررررررعا  المررررررر س  الثم  ررررررر
  ومع   الثعمكن  الم ع  ن  الث  كس(.

 ل   رررررر    ررررررعكع ال ررررررع  أ  م رررررر نرع آلكررررررع  تررررررن  ل امررررررع   ررررررعأ اى ررررررع  رررررررلا    رررررر  
 الث  رررر  مررررت  مررررأ الثعمكررررن  كع ررررن ضرررر   يأ للررررم العمنا كررررن  ال ضررررعن  ي ع رررر  ث  ررررك  إلرررر 
  ي رررررن  ث  كرررررع  لإمرررررنااا   ت رررررع ك ررررر أ الم كررررر    المررررر أ إ ورررررعا ي  ال ررررر ع كن  الثممعرررررع  ترررررى

 امثتتمررررررع    رررررر  الثعمكررررررن ق ا رررررر  لث  كرررررر   آلكررررررع  الإ انكررررررن الممررررررع    كمررررررع ث ررررررمن قع   كررررررن 
 لممرررررع  الم ا رررررن  المورررررنا ي لررررر   قررررر  تعرررررع     ن رررررر  ال  رررررع  ررررررلا ترررررى الإ ان    ن يأ للرررررم

 الم رررررررث     ررررررر  الإ انكرررررررن الممرررررررع   ررررررر  ن كثع ررررررر  تكمرررررررع م   رررررررع  عل رررررررن  يرمكرررررررن الثعمكرررررررن
 إلررررر    ررررر   الرررررنمن  مررررر   مرررررن نا  الثعمكرررررن  الثمك رررررن مم  رررررع  إ ررررر ا  مرررررأ   اكرررررن الم  رررررى 

 .الومع ا  م  

 تررررررى م مررررررع العمنا كررررررن  رررررركمع   الع عنكررررررن الم  كررررررن  ضررررررعكن امث فرررررر  يمررررررن  ممررررررن  مررررررأ 
 ل كررررررع   ا  ررررررثعمعنكن الفثررررررن  ي   ت ررررر   مررررررع  مررررررن  الثررررررى  الظرررررن ا ا  ضررررررعا   رررررر  الم ا رررررن
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   ررررررللم تكمررررررع  العمنا ررررررى الضرررررر   مررررررأ   ا  الم ررررررع    كمررررررع ضررررررك  ممررررررع المرررررر أ   رررررر  ال رررررر   
 المورررررعنك  ممث رررررا  إ ورررررعا المت رررررس الث  ررررر  لث  كررررر   ثمكرررررع يمرررررنا الم اقررررر   رررررأ ال  ررررر   رررررعن

 ا قث رررررررررع كن اى مرررررررررن ظررررررررر  ترررررررررى مع رررررررررن ل  ررررررررر عأ  المث اكررررررررر   ال عمرررررررررع   ث  كرررررررررن الم    رررررررررن
 .ا  ثعمعن   أ المن  ن رل   أ ال عممن  ا مثمع كن

ع ررررررن ال ضررررررع ى   رررررر  يورررررر ع  ال  ررررررعا  الثعمكررررررن ثعمرررررر    رررررر   رررررر  ال  ا ررررررع   م رررررر  تعلنق 
الم   رررررن  ررررركأ اىترررررنا   الممرررررع  الم رررررا لن  رررررأ مررررر   الرررررنمن  الورررررمع ا  العمنا كرررررن   كثم ررررر  
  نررررررع ترررررى   ررررر  نقع ثمرررررع   ررررر  مررررر   ا ثرررررناس ث  كررررر    ررررر    م ثضررررركع  قرررررع  أ العمرررررناأ مرررررأ 

 لنمن  الومع ا  العمنا كن.  نا اىومعن  الممع  الإ انكن الم ا لن  أ م   ا

   معكرررررن  الممعلفرررررع  الظررررر ارن ررررررل    ررررر  ل  ضرررررعا معرررررر ا المورررررنا  مررررر  لرررررللم   ثكمرررررن 
 ال  رررر ن مررررأ الع كرررر  مررررت  مررررأ  رررررلا  ثررررع    مررررأ   مررررع كرررر مس قرررر  ممررررع  الممث  ررررع  اىتررررنا 

 مررررت  مث عك ررررن   مررررأ  منا كررررن  كع ررررع  ظرررر   تررررى ممث فررررن منا رررر     ررررن المثثعلكررررن  ال ع   كررررن
 :الثعلى الث عا  مت  مأ لمععلمثمع   ع  الثى الإو علكن ث ن      مع

 الثوررررررررنك  تررررررررى الثعمكررررررررن   ال  ررررررررعا ممعلفررررررررع  مررررررررأ ال رررررررر    ضرررررررر   تررررررررى ا  ان  تععلكررررررررن مررررررررعرى
 الم ا ن ؟

  مأ رل  الإو علكن    س   ن  الث عا   الفن كن الثعلكن

  الثعمكن؟ ال  عا   ا  ن النقع ن آلكع  رى مع-

 الفن كن؟ ال نانا  نقع ن معرى-

   الثعمكن؟   ال  عا ا و ع       علنقع ن الممث ن الإ انكن اىمم   رى مع-
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 م مررررع اى رررر ع  مررررأ مم ررررن إلرررر  الم ضرررر ا  مررررأ ي رررر ع  امثكررررعن رررررل  ال نا ررررن ي رررر  لمررررلا 
 رررررررلا  نا ررررررن تررررررى نغ ث ررررررع رررررررى: اللاثكررررررن اى رررررر ع   م ضرررررر  ى ررررررر  مررررررع  م مررررررع لاثررررررى ررررررر  مررررررع

 ي ع رررررع تثعررررر   :الم ضررررر  كن ى ررررر ع ا .الممرررررع  ررررررلا ترررررى ال ع   كرررررن اى  رررررع   ق رررررن الم ضررررر ا
 كرررررررنم الثع ال  رررررررعا ممعلفرررررررع  إلررررررر  ا  ث رررررررع  لفررررررر   م ع لرررررررن الم ضررررررر ا    ك كرررررررن   ا رررررررن إلررررررر 

 .  كن  مو  ن   ث عنرع

 مرررررررأ الثعمكرررررررن   علمع ررررررر    تقثمرررررررع الإ ان    ن ث ضرررررررك  إلررررررر  ال نا رررررررن ررررررررل  مررررررر ا ث 
  رررررر   نا ررررررن إلرررررر  ال ررررررعى .الثعمكررررررن ق ا رررررر  لفررررررن  الممث فررررررن الآلكررررررع    رررررر  ال قرررررر ا مررررررت 

  ال قرررررر ا الممررررررع  رررررررلا تررررررى الإ ان  ثرررررر م   ث ضررررررك   ررررررعلثعمكن المثع  ررررررن ال ع   كررررررن ال  رررررر ن
    رررررررللم  عنترررررررن   ن ال ضرررررررعا ترررررررى ث ررررررر كن الم ع  رررررررع  ال ررررررر ا كأ ررررررررل   مع رررررررن مررررررر     ررررررر 

 ا  كأ  ال ررررر  ع  المثع  رررررن   وررررر ع  ال  رررررعا  الثعمكرررررن  ع ث رررررعن  نقع رررررن  مع كرررررن ك ثمررررر  إلكمرررررع المررررر
الإ انكررررن  رررررلا لضررررمعأ ا ثررررناس ال رررر ا كأ المثع  ررررن  ررررعلعمناأ تررررى إ ررررعن م رررر ي الموررررن  كن  م ررررن 

 اىضنان المثنث ن     اى مع  الممعلفن ل   ا   العمنا كن.

 المع ررررررررر  ررررررررررلا ترررررررررى  آلكعثمرررررررررع الإ ان      ن  م مرررررررررع الثعمكرررررررررن ممرررررررررع  كعث رررررررررن  كررررررررر  
 مرررررررأ  ررررررر اا  ال ع   كرررررررن ال  عترررررررن  ثررررررر  كس الع مكرررررررن ل مرررررررع    م ررررررر  مكررررررر  م ضررررررر ا م   رررررررع

 .الم ممى يس الم ض  ى المع  

 مرررررأ  للرررررم الث  ك رررررى ال  رررررفى المررررر م  إث رررررعا ضرررررن ن  إلررررر  ث ثرررررع  ال نا رررررن   كعرررررن إأ 
 تععلكرررررن مررررر    ث ضرررررك   الثعمكرررررن  ال  رررررعا  ممعلفرررررع  المثع  رررررن المفرررررعركس ممث رررررا  رررررن  مرررررت 
 .ال ع   كن ال   ن  ع   ث  ك  م مع  تعلث  ك  الم ا ن  المونا

  ررررررلا المثم  رررررن المنامررررر  ق رررررن  رررررع  ع   ررررر   ال  ررررر  ررررررلا   ررررر  كورررررم    علم ع ررررر  
 العن كررررن  عل  ررررن المنامرررر  ق ررررن   ررررللم تكرررر    ال نا ررررع  اى  ررررع   ق ررررن الم ضرررر ا ل  ا ررررن نامرررر 
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  ع ررررررر ( الم ضررررررر ا  الم ررررررر ي ررررررررلا ث ع لررررررر  الثرررررررى المنامررررررر  يأ  مرررررررع الم ررررررر ي ررررررررلا ترررررررى مع رررررررن
 .الم ض ا  ملا الم ا ن  المونا   عكن ضعا إل   علإضعتن   مثوع من    كن

 للإمع ررررررن   رررررر  الإورررررر علكن ال ررررررع    ن مررررررع ثررررررس ث  رررررركس رررررررل  ال نا ررررررن إلرررررر  ت رررررر كأ   
   ترررررررى ررررررررلا  الثعمكرررررررن ال  رررررررعا ي  ا    ا ررررررر ن النقع رررررررن  كررررررر  مرررررررعا الف ررررررر  اى  :  ع ررررررر اأ 

ل نقع ررررررن   ا رررررر ن قررررررنانا  الم  رررررر  اى   ث ررررررع   المفررررررعركس اى ع رررررركن ك مرررررر  م   رررررركأ  الف رررررر  
 ال  ررررعا  الثعمكررررن  يمررررع الم  رررر  ال ررررع ى ت ررررعأ كثم رررر ن  رررر   نقع ررررن ال ررررنانا  الفن كررررن تررررى ممررررع 

 
 الممث رررررررن الإ انكرررررررن اىممررررررر    يمرررررررع ترررررررى الف ررررررر  ال رررررررع ى: تمرررررررعا  ع ررررررر اأ: ال  رررررررعا  الثعمكرررررررن

نقع رررررن     ق رررررس إلررررر  م   ررررركأ  الم  ررررر  اى    ع ررررر اأ: الثعمكرررررن ال  رررررعا اىوررررر ع    ررررر   علنقع رررررن
المم ررررررررر  الورررررررررع ى ال  ررررررررر    المك رررررررررع  الإ انكرررررررررن اىمرررررررررن   يمرررررررررع  عل  ررررررررر ن ل م  ررررررررر  ال رررررررررع ى: 
اى رررررر اأ المار رررررر أ قع   ررررررع  ث  ررررررى ممعلفررررررع  ال  ررررررعا  الثعمكررررررن   مررررررأ  ررررررس معثمررررررن مررررررعا تكمررررررع 

 يرس ال ثع   المث    إلكمع  م  الم ثن ع  ي  آتع  ال نا ن.
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 يدتمه
ي   ال ع كررن   رر  ي مررع  الثم  ررن   ثثمثرر  الإ ان    رر  ع   ا ررعن تررى ممررع  النقع ررن ال   كررن 
 كر    الإ ان   لملا تإأ ال ضعا الإ ان  كع  الضعمأ اى ع ى ل     اىتنا  مأ ثع ا  ال  عا

ي  ال  ررعا   كرر  ي    علررن نترر  الإ ان   ثم  ررن الع ررعنكم ررأ ال عررأ  إل ررعا ال ررنانا  الإ انكررن تررى 
المثع  رررن  ثرررنامكن ي مرررع    ثمضررر  قرررنانا  الإ ان   ررر   قرررنانا  الثرررنمكن  عل  رررعا ي  المررر س 

ىأ موررن  كن رررل  ال ررنانا   الثعمكررن  ال  ررعا إلرر  النقع ررن ال ضررع كن  رر اا  ع رر   ررعلم   ي  الم رر 
لللم تمرأ  ر   مع   الثعمكن  ال  عا  المعم    مع تىثفثن  ث ع  مع م  الثونكعع   الث ظكمع  

  ترى قرنانا  نتر    ر  ثرنامكن ال  رعا المعلم ي  مأ ل  ال رك ن  ال ع   كرن   ر  الع رعن ال عرأ
ترى قرنان المر    رأ  نكر    ر   الإل رعا يمرعس  ال عرأ م ر  ن     مع ك   ل  كن مرأ لر  ال رفن

 .ال عضى الإ ان 
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  التعميرو  البناء قرارات سطةبوا : الرقابةالمبحث الأول
مأ يم  ال   مأ الممعلفع   ممرع  ال  رعا  الثعمكرن  ضر  المورنا الم ا رن  نقع رن إ انكرن  

  عنمن ل ث  ك  مأ رل  الممعلفع    ق  الث علكا  رلا مع   عنض  تى رلا الم   .
 المطلب الأول: المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير

للإلمررررعس  ممث ررررا ال  ا رررر  الم ظمررررن ل مم رررر  مررررعا  الثعمكررررن المم رررر  الثرررر مكمى ل ثمك ررررن  
ل ثمك رررن  الثعمكرررن  لرررللم  رررن  مرررأ الضرررن ن  الث رررن  إلررر  مفمررر س المم ررر  الثررر مكمى  الثررر مكمى
اورررثمتث   الفرررنا    الثعمكرررن   ل   رررعا الثررر مكمى المم ررر  م ضررر ااى  (  الفرررنا  الثعمكن  1ل ثمك رررن
 .(الفنا ال عل لإ  ا    س لممث ا الإمنااا  الضن نكن ال ع ى( 

 والتعمير مفهوم المخطط التوجيهي للتهيئةالفرع الأول: 
المم ررر  الثررر مكمى ل ثمك رررن  الثعمكرررن   ررر   90-09مرررأ ال رررع  أ نقرررس  61 نتررر  المرررع    

 ي ا  ل ثم رررك  الممرررعلى  الث رررككن ال ضرررن   ك ررر   الث مكمرررع  اى ع ررركن ل ثمك رررن العمنا كرررن :ي ررر 
المع كرررن يمرررلا  عررركأ ا  ث رررعن ث رررعمكس الثمك رررن  مم  رررع  الث مكرررن  كضررر   ال  ررر كع   ل    كرررن ي 
 ".المنمعكن لمم   و   اىناضى ال كغ
يأ المم ررر  الثررر مكمى ل ثمك ررن  الثعمكرررن   رررعن   61  ررثم ن مرررأ م ثررر   المررع     

ل ثم ررك  الممررعلى  الث ررككن ال ضررن   ك رر   الث مكمررع  اى ع رركن ل ثمك ررن العمنا كررن   ررأ   ررك ن
  ع ثوررعن  رر     رر كع  تررى   ررك   ا رر   ي   رر     رر كع  مثمررع ن  ثممعمررع   امرر  موررثن ن  كررنل  

ي   . منا ررى معرركأ  ي  اوررثنا مع تررى ورر  ن ث  كرر  مكررع  الوررن     ررع   ال  رر  ال ضررن  العمرر مى
 مرع ك مرل المم ر   عركأ ا  ث رعن ممكر  ث رعمكس  غكنرع مأ المكع    الثممك ا  الن ك كن 

                                           
  كن ال      الع  س   مل ن  مع ثن  الرقابة القضائية على قرارات التعمير والبناء  تعض ى     الم عن      ع    ن ال كأ 1

 .43  ن7102-7102  معمعن ي نان  الم ا ن  ال كع كن
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 ك رررعتظ   ررر  ث ممرررع  مم ررر  وررر   اىناضرررى  ك ثنممرررع  كضررر    .الث مكرررن الثمك رررن  مم  رررع 
 1.ا ثم اس اىن   الممع   عضنا  م ث  ت  ك ثمع المنمعكن تى

  ك ررن ي رر    ترر  اى  ررعس ال ع   كررن ثمرر ا إلرر   ررر المم رر  الثرر مكمى ل ثمك ررن  العمررناأ  
ا ثررناس آ  مررأ    ررع   الثمك ررن  مرر    ث ررككن الممررع  ال ضررن (  ل ثم ررك  الممررعلى(  إ وررعا ي ا 

مم  رع  الث مكرن   لا      مم  ع  الثمك ن الإق كمكن  عتل  المفع  (( الإق كمكن ل    كع  المع ى
 2(.الم  كن

 الفرع الثاني: محتويات المخطط التوجيهي للتهيئة والعمران
كث ر   ق امر  الثرى   وثم  المم   الث مكمى ل ثمك ن  الثعمكن   ر  ممم  رن مرأ ال  رع  ك 

 .متلمع   كظمن للم  مع   نممع مأ مت  ال  ع   الم ث  ن  ي  (  ال  ع   ال كع كن   ع كع( مأ
 الوثائق المكتوبة:: ولاأ

    ن الث ظكس:   ثثضمأ ال  ع   الم ث  ن    : مأ الث نكن الث مكمى
 التقرير التوجيهي-1

 :ك  س تى الث نكن الث مكمى مع ك ى
 ررررررعل ظن إلرررررر  الث رررررر ن ا قث ررررررع     ال ررررررع س  ا  ثمررررررع   الن ك رررررركن ل ث مكررررررن ث  كرررررر  ال ضرررررر  -

 .  ا مثمع ى  ال  عتى ل ثنا  المع ى  ال كم ناتى
 .  م  الثمك ن  عل ظن إل  الث مكمع  المع ن  ممع  الثمك ن العمنا كن -

مررأ  كرر    رر  ثوررمكن اى ضررعا ال علكررن   ث رر   تررى رررع الث مكمررع  الععمررن ل  كع ررن العمنا كررن
 . ال  عا الع عن  الل    ا ك    تى   عق   الث مكن العمنا كن يتع 

                                           
المم ن الم ا نكن - 29 -92المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ومخطط شغل الأراضي في ظل قانون  إق  لى الم ل   1

   كن ال     معمعن ثك      .  ل ع  س ال ع   كن  ا قث ع كن  ال كع كن
 .791ن  7112  الم ا ن  الث  ك    م  ن ل  ون  ال  عن ال ع كن  ال مك  تى ال ع  أ الإ ان     ضكعا  معن 2
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 كم رررأ ال ررر   يأ الث نكرررن الثررر مكمى كعث رررن  رررع  ثممكررر   ك رررم  معنترررن  علرررن ال   كرررن ي  ال  ررر كع  
المع كررن   كرر  كوررمن  مرر  الثمك ررن  ترر  الث مكمررع  ال   كررن  المم كررن ل ثمك ررن العمنا كررن  ضررا 

ن كعث ررن  م ررن ي لكررن لفررث  ال  ررعع  رر   م ضرر ا المم رر   م ثرر ا  رررلا  مررع رررلا الث نكرر إلرر  يأ
 .م ن  مع كن ل ث مكمع  الععمن  ال كع ن ال   كن ل ثمك ن العمنا كن ك    ع إل   ض 

 : لائحة التنظيم-9
 ال  ع رع  تع   كثس   ك     ال  ا   الم   ن  عل   ن إل     م   رن مورم لن ترى  مت  علث  كأ 

 :  مع رى م     تى قع  أ الثعمكن   مأ مت  رلا كم  يأ      مع ك ثى
 الثم كن ال عل  للأناضى     ا اى مع  الثى كم أ  ظنرع     ا قثضعا ي  إمضع مع-ي(

 . لون   مع ن
 ى.ال  عتن الععمن ال عثمن  أ مععم  و   اىناض- (
 . الم     الإ  عا   كمع ي  ثع ك مع ي  إ وعارع ا نثفعقع -( 
 الم ع ع  الثى ثث م  تكمع مم  ع  و   اىناضى م  ال     المنمعكن المنث  ن  مع -( 

 .  م ع ع  الم ع   الم      معكثمع   إ نا  م ع   ث م  اى  من العمنا كن ال ع من  للم
 .اى ع كن   الم مع   اى مع      مع   الم و عث  ك  م اق  الثممك ا  ال  ن  -ه(

 الوثائق البيانية ثانيا:
 ال كع كن  الثى  ال  ع  تعلمم   الث مكمى كوم      الم ث  ا    ت ع لمع معا    ال ع  أ

 1 :ثثم   تى
 ن.يرس ال ن   الو  ع  الممث ف   مم   ال اق  ال ع س: كظمن المم   الإ عن الموك   علكع -0
الثمك ن: ك ن  تك       ال  ع ع  المعمن   ال  ع ع  ال ع  ن ل ثعمكن  ق ع ع  مم    -7

 . الم ث   ى  ال  عا غكن قع   ل ثعمكن الثعمكن

                                           
 معمعن ا     ن  مل ن  ل ك  ومع   المعم ثكن تى ال ع  أ الععس  آليات الرقابة في مجال التهيئة والتعمير  قعن  ثن ى المعس 1

 .73ن   7104  ث م عأ   عل عك 
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 ع  اىم اا مأ اىن   عل ع    اىناضى الفت كن لا  المن    الععلى  اىناضى  -4
 ال   ن ال  كعكن  ال  عتكن لا 

 . نضىم ع ع  ث م  مم  ع  و   اى -3 
 . مم  ع  ا نثفعقع  ال ام  الإ  عا   كمع ي  ثع ك مع ي  إ وعارع -5 
 مم   ثممك : كظمن تك  م    من ن ال ن   يرس ال    إك ع  معا الون   معا -6 

 .الث مكن
 ى مع ثعث ن  ثعث ن    رل  ال  ع   ضن نكن كم  يأ ث م  ق   إ  ان المم   الث مكمى

 ع  ال نا ن الث  ك كن ل  ض  ال ع    ا  عا ث  كنا   ث قعع  م ث   كن  م  من يكأ ث م  تكمع 
 .ممع  الث مكن تى

 ث  ك  م اق    مع يأ رل  ال كع ع  ثن س اىر اا الم  ن  لث فكلرع تى الآمع  الم     لمع
 1.الم فعن الععمن   م و عالثممك ا  الممع كن 

   والتعمير للبناء التوجيهي المخطط اعداد إجراءاتالفرع الثاني: 
 06- 611 ك مررر  المم ررر  الثررر مكمى ل ثمك رررن  الثعمكرررن   ررر  المن ررر س الث فكرررل  نقرررس  
 ى:  ن  ت ى منا   ي ع كن ثثم   تى الآث 90-761 المثمس  علمن  س الث فكل  نقس  المع  
 مرحلة التحضير والإعدادأولا: 

 الوررع ى علىممررإإ رر ا  المم رر  الثرر مكمى ل ثمك ررن  الثعمكررن  ررأ  نكرر  م ا لررن مررأ   ررننك 
ال  رر   المع رر  ي  الممررعل  الوررع كن ال   كررن المع كررن تررى  علررن مررع إلا  ررعأ كمررن رررلا المم رر  

 . ا    ي         كع     كن
 م مرع  ا لرن    المع   ال ع كرن م ر  يأ ث ركأ ررل  الم  06-611 كوثن  المن  س الث فكل  نقس 

 :مع ك ى
 .الث مكمع  الثى ث   رع ال  ن  الإممعلكن   كفكن ث مكثمع -0

                                           
 75منم   ع    ن  آليات الرقابة في مجال التهيئة والتعمير  ثن ى المعس قعن  1
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  كفكع  موعن ن الإ انا  العم مكن  المك ع   الم عل  العم مكن  الممعكع  تى إ  ا  -7
 .المم   الث مكمى  الثعمكن

ال رع  أ  مرأ 67إل  إكنا  قع من الثممك ا  لا  الفع    العم مكن تى إ عن ث فكرل المرع     علإضعتن
 1 :الثى ث ن     ي   90-09نقس 

 كث فرررر  المم رررر  الثرررر مكمى ل ثمك ررررن  الثعمكررررن  مم رررر  ورررر   اىناضررررى   ررررنام  ال  لررررن"  
 الم ر  ن ال   كرن الممع ع  الإق كمكن  الما  ع   الم عل  العم مكن   ثفن  المورعنك  لا  
 ". ف مع     المم   الث مكمى ل ثمك ن  الثعمكن      مم   و   اىناضى

  عرر   رر  ن الم ا لررن  كررثس ث  ك مررع إلرر  الرر الى الممررثن إق كمكررع  ث وررن لمرر   وررمن  م ررن  
 .ل  الوع كن المعك نعالوع ى ال     المع ى ي  المم المم  
 ل ثمك رررن  الثعمكرررن مرررأ  رررنا ما  رررن  م مكرررن مرررع ي ررر  كم رررأ إ ررر ا  المم ررر  الثررر مكمى  

 مورررثن ن  ررركأ ال  ررر كع    ررررل  ال علرررن ث ررر أ   ررر مع كورررم  المم ررر  الثررر مكمى ل ثمك رررن  الثعمكرررن
   الوررع كن ال   كررن المع كررن  إ رر ع  مممررن إ رر ا  المم رر لممررعل  رر كثكأ ي  ي  ررن  إل ك رر س نا ررعا ا

 06-مأ المن  س الث فكل  نقس  90إل  ما  ن  م مكن موثن ن  رلا مع       ك  المع   
 :الثى معا تكمع 177

 نا رعا  عأ المم   الث مكمى ل ثمك ن  الثعمكن كوم  ثنا    ر كثكأ ي   ر     ر كع   كم رأ إلا "
ال  ر كع    الممعل  الوع كن ال   كن المع كن إ  ع  مممن إ  ا   إل  ما  ن  م مكرن مورثن ن  ركأ

 91المانخ تى  90-09مأ ال ع  أ نقس  69  0 مع ر  م   ن   ك  تى المع ثكأ 
 ". المثع    عل   كن 0991ي نك    ن 

 ل لممع  الوع ى ال     ي  الممعلل أ قنانا  رل  الما  ن   ث  أ  عتل  إ   ع  م ا لن ا
 .الوع كن المع كن

                                           
الع  س      كن ال ر     مل ن  مع ثن  يئة والتعميرھآليات الرقابة الإدارية في مجال الت   أ الوكخ م  ف    أ  مك   تعن 1

 . 01ن  7102-7106  معمعن الم ك ن  ال كع كن
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 ثانيا: مرحلة المصادقة على المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير
 1:م ث كع الم ع قن     المم   الث مكمى ل ثمك ن  الثعمكن ث  أ      إأ
ع  ممأ ال الى الممثن إق كمكع  ع  موع ن  ال  الوع ى ال   ى ل    كع  الثى ك         ع - 

   من. يلا 711  أ
 ع مالم  ا  علثعمكن  الممع ع  الم  كن  عل   ن ل    كع  الثى كثنا         ع   كن  مأ ال-

 .يلا   من 511يلا   711 كأ 
  من  س ث فكل     عاا     ث نكن ال  كن الم  ا  علثعمكن  عل   ن ل    كع  الثى ك ك     -

   من. يلا 511ع  أ م  ع
  عمرانللتهيئة وال المخطط التوجيهي مراجعةثالثا: 
ال رع    90 - 09 إأ المم   الث مكمى ل ثمك رن  الثعمكرن ثرثس  ت رع لمرع قرنن  ال رع  أ نقرس 
  للأ  ع  الثعلكن: الل ن

 .يأ ث  أ ال  ع ع  الممث فن ل ثعمكن تى  نك  الإو عا-
 اى ضعا ي  الم ك      إق كس المم   ممع كمع  موعنك  الثمك ن ي  ال  كن ال ضنكن ث  ن -

 لمع.المع كن    ث ثمك  ي ع ع للأر اا
تى ث ضكن المم   الث مكمى  الم ع قن   ك .   ثثس المنمعن  ت ع ى  عس الم   ن   كمع

   ك . 
 
 
 
 
 

                                           
 00منم   ع    ن والتعمير، التهيئةآليات الرقابة الإدارية في مجال    أ الوكخ م  ف    أ  مك   تعن 1
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 المطلب الثاني: مخطط شغل الأراضي
مم   و   اىناضى ر  مأ يرس ي  ا  الثى ث     علثف ك    تى إ عن ث مكمع   

الثعمكن      ا ثم اس اىناضى  ال  عا   مع كث  أ مم   و     المم   الث مكمى ل ثمك ن 
 1اىناضى مأ  ظعس ث     م ث  ا   كع كن منمعكن. 

 الفرع الأول: تعريف مخطط شغل الأراضي
  ر   90-09مرأ ال رع  أ  76 نا الونا الم ا ن  مم ر  ور   اىناضرى ترى المرع    

مكمى ل ثمك ررن  الث ررككن    رر   ا ررثم اس ي رر  كعرر   علث  ررك   تررى إ ررعن ث مكمررع  المم رر  الثرر  
  رر   مرر   يأ ث  ررى  رر     كررن ي   90-09مررأ قررع  أ  73مررعا تررى المررع      اىناضررى  ال  ررعا

مرر ا م مررع  مم رر  ورر   اىناضررى  مررع يأ الث ضرركن ك رر أ  م ررع ن  مررأ ن ررك  المم رر  الوررع ى 
 ال       ث   م ا لكث .

 الفرع الثاني: مشتملات مخطط شغل الأراضي
 -تررإأ م ضرر ا مم رر  ورر   اىناضررى ك رر    90-09مررأ ال ررع  أ  76لنم ا ل مررع    ررع 

 ع     ن م   ن  عل   ن ل   عا ي  ال  ع ع   ي  الم ع   المع كرن  الور   ال ضرن   الث ظركس 
       ال  عا  ا ثعمع  اىناضى.

نكرر  مررأ اىن  كعرركأ ال مكررن الرر  كع  ال  رر   مررأ ال  ررعا الم ررم    رر   المع ررن   مررع  ررعلمثن الم -
 الم  كن معن  ال  عا  ي   علمثن الم ع  مأ اى معس   ي مع  ال  عكع  الم م    مع  ا ثعمع ثمع.

 كض   ال  ا   المثع  ن  علمظمن المعنمى ل   عكع .  -
ك رررر   الم ررررع ن العم مكررررن  الم ررررع ع  المضررررناا   الم اقرررر  المم  ررررن ل م وررررآ  العم مكررررن   -

 الععمن    للم ثم ك ع   ممك ا   ن  المن ن. الم و ع  لا  الم   ن 
 ك    الإنثفعقع .  -
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ك ررر  اى كرررعا  الوررر انا  ال  ررر  الثل عنكرررن   الم اقررر   الم رررع   ال امررر   معكثمرررع   ثم كررر رع  -
 م عل مع.

مررأ ال ررع  أ  79كعرركأ م اقرر  اىناضررى الفت كررن ال امرر   قعكثمررع   معكثمررع.  مررع   رر  المررع    -
" كث ررر أ مم ررر  وررر   اىناضرررى مرررأ  ظرررعس ث ررر    م رررث  ا   كع كررررن    ررر  ي ررر  90-09نقرررس 

 1مف   تكمع مأ مت :   منمعكن
 أولا: لائحة التنظيم

ث ررركس   ررر  تكمرررع لا  ي  رررعس مم ررر  وررر   اىناضرررى  مررر  ي  رررعس المم ررر  الثررر مكمى  مرررل ن  -6
  الثعمكن   للم ال ن عم  المعثم  ل    كن   ال   كع  المع كن ث عع ىتع  ث مكثمع.

مع ررر  ال  ا ررر  الثرررى ث ررر   ل ررر  م   رررن مثمع  رررن  مررر  منا رررع  اى  رررعس المع رررن الم   رررن   ررر   
   رررر ا الم ررررع ى 90-09تررررى الف رررر  النا رررر  مررررأ ال ررررع  أ  عرررر  يمرررر اا الثررررنا   مررررع ررررر  م رررر   

المرررنمن  مرررع ي  الم ظررر ن   ممثمرررع    ررر   ال  رررعا المنث  رررن  م  كرررن اىناضرررى الثرررى ثع رررن   مرررع 
 مععم  و   ا ناضى  مععم  م ع ن مع كامل مأ اىن  م  ممك  الإنثفعقع  الم ثم ن. 

    يأ ال  ع   ثث  أ مأ:   610-06مأ المن  س الث فكل   99ت ن   60    المع   
 .(5111/0 ي  7111/0. مم    كعأ الم ق   م كع  0
 (.0111/0ي   1/500. مم       غناتى  م كع   7
(. ث ررر   الم رررع    اىناضرررى المعنضرررن للأم رررعن 6999/6ي   1/500. معن رررن  م كرررع    7

 ال  كعكن  الث   ل مكن.......
(. ك ررن  الإ ررعن الموررك   علكررع    ررلا 6999/6ي   1/500. مم رر  ال اقرر  ال ررع س  م كررع    3

 ال ن   الو  ع  الممث فن  الإنثفعقع  الممث فن.
 (.  6999/6ي   1/500   .مم   الثمك ن الععمن  م كع 0
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(. كثضررررمأ   رررر  الم رررر ن 6999/6ي   1/500. مم رررر  الثن كرررر  العمنا ررررى  م كررررع    1
   ع ن    ن ال ظعس.

 مخطط شغل الأراضي الفرع الثالث: إجراءات اعداد
    المثم  ن تى مع ك ى:كمض  مم   و   اىناضى إل  ممم  ن مأ الإمنااا 

 أولا: إجراء المداولة:
ثمررن  م ا لررن مررأ ق رر  المم رر  الوررع ى ال  رر    ي  الممررعل  الوررع كن ال   كررن المع كررن   ثثضررمأ 

 رل  الم ا لن مع ك ى:
ال امرر  إ رر ا     ت ررع لمررع  رر    المم رر   ثررل كن  عل رر    المنمعكررن لمم رر  ورر   اىناضررى -6

 الث مكمى ل ثمك ن  الثعمكن المثع     .
 كع ع ل كفكن موعن ن الإ انا  العم مكن  المك ع   الم عل  العم مكن  الممعكع  تى إ  ا   -7

 مم   و   اىناضى.
المم      ع رع ث  غ رل  الم ا لن إل  ال الى الممثن إق كمكع   ث ون لم   ومن  عم   م ن

 1الوع ى ال     المع ى  ي  الممعل  الوع كن ال   كن المع كن.
 ثانيا: إصدار قرار يرسم الحدود الجغرافية التي يتدخل فيها مخطط شغل الأراضي

 ك  س  إ  ان رلا ال نان الممن المم لن لمع رل  ال عل كن      ال    الثعلى:  
  كن  ا   .ال الى: إلا  عأ الثنا  المع ى ثع عع ل   -0
ال  كن الم  ا  علثعمكن م  ال  كن الم  ا  علممع ع  الم  كن: إلا  عأ الثنا  المع ى ثع عع -7

 ل  كع  ممث فن.
تى  علن إلا  عأ مم   و   اىناضى كوم  ثنا     كثكأ ي  ي  ن  كم أ لنا عا الممعل  

 موثن ن  كأ ال   كع .الوع كن ل كن المع كن   ل  مممن إ ع   إل  ما  ن  م مكن 
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 ثالثا: التشاور
ك ررر س ن رررك  المم ررر  الورررع ى ال  ررر   ي  نا رررعا الممرررعل  الورررع كن ال   كرررن  ي  الما  رررن  

نا ررعا  ررنا    العم مكررن الموررثن ن مررع  رركأ ال  رر كع    عضرر تا  رر  مررأ نا ررعا غررنا الثمررعن  
 ررعلم نن ال عضررى  إ رر ا   الفت ررن  نا ررعا الم ظمررع  المم كررن  نا ررعا الممعكررع  الم  كررن   ثع كررع

الن رررعلن  ا رررثتممسا مرررأ ثرررعنكخ اا ثررر ك مرررع إ 60 رررن مم  م لمرررل  المك رررع مم ررر  وررر   اىناضرررى
 .مم   و   اىناضى يس   نثمس تى الموعن ن  تى إ  اغ أ ن   ع  تللإ

 :ع  رى ثوعن  م       المك ع  الثى ث 022-90      المع   ال عم ن مأ المن  س الث فكل  
كن  الفت ن  عمالث :الم عل  الثع عن ل   لن الم  فن     م ث   ال  كن   الإ انا  العم مكن  -0 
 ال  كعكن  ال نك    مكن  الم ع ى  الم اق  اى نكنعمن   ال     اىو ع  الللث ظكس الإقث ع    اا

  الم ا ت .
    ال عقرن  ال  ر   ث  كر  المكرعالم عل  العم مكن الم  فن تى الم رث   الم  رى ث  كر   المك ع -9 

 9990 رر ثم ن  69المررانخ تررى  760-90 مررع مررعا الثعرر ك  الرر ان  تررى المن رر س الث فكررل  نقررس 
 م ك   ثم    تى ال ك ن  الثمك ن العمنا كن  ال كع ن.  مك ع 

رلا ال نان لم   ومن تى م ن المم   الوع ى ال     المع ى ي  الممعل  الوع كن ال   كرن    ون 
 ك  غ ال ك ع  المع كن.   المع كن
 مشروع مخطط شغل الأراضي تبليغرابعا: 
كررررثس ث  كررررغ موررررن ا مم رررر  ورررر   اىناضررررى الم ررررع     كرررر    م ا لررررن المم رررر  الوررررع ى  

 المع كررن  لررلإ انا  العم مكررن  المك ررع   الم ررعل  العم مكررن ال  رر    ي  الممررعل  الوررع كن ال   كررن 
لا لرررس ثمررر  مرررت  ررررل  19ثمررر   لمرررع ممم رررن    الممعكرررع    ( ك مرررع لث ررر كس ينا مرررع  مت ظعثمرررع   الا

 1المم ن  أ نيكمع م ت ع. 
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 خامسا: عرض المخطط للإستقصاء العمومي:
( 19 مى لمررر   كرررثس إمضرررعا مم ررر  وررر   اىناضرررى الم رررع     كررر     ث  رررعا العمررر 

ن رك  المم رر  الوررع ى ال  ر   المع ررى  ي  نا رعا الممررعل  الوررع كن   ن  ك مرع   م مرر  قرنان ك رر
 يأ كثضمأ ال نان مع ك ى: 610-06مأ المن  س الث فكل  نقس  69المع كن.  ث م  المع   

الثى كم أ تكمع إمناا ا  ثوعن  المثع  ن  مون ا مم   و    ث  ك  الم عأ ي  اىمع أ -(0
 .اىناضى

 أ.ك   مال ضكأ  فالمي  كعكن المف   الم     -(9
 : المصادقة على المخطط شغل الأراضيسادسا
ثعررر  المن  رررن ال مع كرررن لإ ررر ا  مم ررر  وررر   اىناضرررى   كررر  ك رررع   المم ررر  الورررع ى  

 مت ظع  ال الى. ا  ث عنال      م م  م ا لن     مم   و   اىناضى  م  اىمل  عكأ 
الم ع قن     مم   و   اىناضى مأ  نا المم   الوع ى ال      كثس    ع  

 : رى 022-90مأ المن  س الث فكل  نقس  06ث  ك   إل  الممع  الثى    ثمع المع   
 ال الى الممثن ي  ال    الممث  أ إق كمكع.-(0
 الم عل  الثع عن ل   لن  الم  فن  علثعمكن     م ث   ال  كن.-(7
 الثمعنكن ال نا-(4
 العنا الفت كن.-(3

  عل   ن لمنامعن مم   و   اىناضى تإ     كم أ إ  للأ  ع  الآثكن:
إلا لس ك م  تى اىم  الم نن لإثمعم           ال  عا الم م      مأ المون ا ال ضن   -ي 
 المث قعن تى الث  كن اى لى.ال  عكع   ي 
 تى  علن منا  ي  تى  علن مأ ال  س ث    إل  ثم ك  . إلا  عأ الإ عن الم  ى م م  -  
 1إلا  عأ الإ عن الم  ى ق  ثعن  لث ر نا   عثمن  أ ظ ارن ال  كعكن. -  
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  التعميرو  البناء مجال في الفردية القرارات رقابة:  الثاني المبحث
  مرأ  الرررررم  كن ثرررثرررع    ررعلثمررررك ن الرررعمنا كنلرر   ثرررس اقررررنان قرررع  أ الرررعمناأ لرررث رررظكس مرر ع رر   

  كأ رل  الم ع      الفن  تى ال  عا الل       مظمن مأ مظعرن  ر  الم  ر ن   كر  ترى

 ممث ا   عثكن الععلس.

  الادارية الرخص رقابة: المطلب الأول
 مرناا ضرن ن  م ر  الثرى ثعر   م ع رن إ  مأ  كأ يرس رل  الآلكع  النقع كن نم رن ال  رعا  

الررررعمنا ى  كثعركأ ال  ر     كر  ق ر  ال كرعس  ر    مر  مرأ ي مرع  ال  رعا لضرمعأ  رررررتمن ال ررررر  ك 
 الثعمكن.   مرررأ مت  تن   م  معكأ مأ النقع ن     او ع  الثمك ن

  البناء رخصة: الفرع الأول
 ل مرررك ع  الإ انكرن ترى مرررمع المرررم   ن  مأ  كأ يرس ال   ع  الض  كنثع  نم ن ال  عا  

ترررت كم رررأ م عورررن  ي   م كرررن   رررعا   أ  المررررمث فن. العمرررناأ لضمرررررعأ نقع رررن   ررر  ي وررر ن ال  رررعا
 .ال         رل  النم ن
 أولا: تعريف رخصة البناء

 ة:لتعاريف القضائيا-1
 رع ن لر   رأ م  مرن م عكرع  ث لر    ل    نا ال ضرعا الفن  رى نم رن ال  رعا ترى   رس 
مأ إمنااا  الض   الإ ان    ثع رى  ثنمكنّ إ ان   امناا» 1   مع:  6031تكفن   91 ثعنكخ 

 لرك  لمرع  تقرن   ر  الم  كرن  ي  ي مرع   ثمر     رع  الثنمكن  عم   ي  ال رمع   عل كرعس  عمر 
 .« م  كن اىن   علم  كن  لك  لمع ي  ا ن تكس كثع  

تررى  رررر ضعا الرررررم ن   ترررر     ررنا يكضررع نم ررن ال  ررعا مررأ مررت  ال  ررس ال ررع نيمررع الر 
مرررأ   ررر ن " رررأ م  مرررن ال ضرررعا الإ ان     مرررع:  6009/96/90 ثرررعنكخ  6090ال ضررركن نقرررس 

                                           
 00ن.  7115  م ن:  ان الفمن  0   ، قرارات العمران وطرق الطعن فيها  ن  ال كأ 1
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ثث   ر  ال ر ا كأ    ن  وع  الض   الإ ان    ر  ممعن رن ل ر  ن ث  كنكرن ثضرك   ثث ر    ر مع
 1".اوثنا ع  ال  ا   الم ظمن لمع مأ قك     

مررررررأ ا مرررررأ مرررررت  الثرررعرنكرررررفكأ ال ع  رررركأ   مررر   ررر أ  ررررررترمع كرررررعث ناأ نم رررن ال  رررعا ثررر  كن  
 الثررنمكن     الررل  كرررر مل  ررفن(la police administrative) ثرررر ا كن الرررررض   الإ ان 

كمر   ممعن رث       كرر     علثنمكن الإلأ ال ع ن مأ الإ ان  الممث ن لممعن ن  ورع  معركأ  
 .  كن رلا الإلأ

ي   ترررررررمى إلأ ث رررررررم  لرررررر عل  الررثرررررر نمكن  إقرررررررعمن المررررررر ع ى الررررررثى كنغرررررر  تررررى ثورركرركرررررر رع 
 2.الثررع كت   ي مع   الث  ك  الث  كس اى ع كن الثى كنك  إ معلمع     ال  عا

 :ال  رررعا  ت     نت     مع ثررععنكا لنم نلررر   ي ن  الرررف    ررر   الـــتعاريف الفقهية: -9
ثنمررركن مم    مأ  نا   رر ن إ انكن لثرررروكك    عا م ك  ي  ثررر رركررركن   عا قع س  ق   ث فكل 

 .اىو ع 
مرأ    مع كت ظ     رلا الثعنكا ي   ق  يغفر  ن ر  الثرنمكن  عل  رعا  مرع كمر  ضرمع   
 الث  كن لمرلا  ك فى م   نم ن ال  عا   أ منا ع  الون   الث ظكمكنل  ا   العمناأ  إل    ا ثناس
 ال  عا.
  ل رر   نتررر  يكضرررع    مرررع : قررنان إ ان  ترررن    ثرررنمن مرررأ متلرر   ررر  ن إ انكرررن   وررر ع  

 ي    ررررعا   كمرررر  يأ نثفعقررررع  الم   ررررن تررررى م ررررعأث ثررررنس رررررل  اىورررر ع   ال  ررررعاا  ال  ا رررر   الإ
 3.إقعمثمع
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 70ن  منم   ع    قرارات العمران الفردية وطرق الطعن فيها    ن  ال كأ 2
 .43ن  7101  الم ا ن:  ان الم    قواعد التهيئة والتعمير وفقا للتشريع    ن  م   ن  3
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 رخصة البناء ثانيا: أهمية
 أهمية رخص البناء قبل انجاز اشغال البناء-1

 1:ثثم   يرمكن نم ن ال  عا ق   ا مع  يو ع  ال  عا تى
 مررع تررى للررم  رر   ثرررر ن ي ا  لررمررررناق ن ا ررررثناس الرر  ا رر  ي  الم ررع ل الععمررن ل ثمك ررن  الثعمكرنثعي مرع  -

تررت كم ررأ ال كررعس  رر    م كررن اىناضررى.  ورر    مم رر  مررررأ المم رر  الثرر مكمى ل ثمك ررن  الثعمكررن
 رل  المم  ع . إ  ترررى إ عن ا ررثناس   عا
ل  كرع   مرع    مأ يرمكن نم ن ال  عا يكضع تى ضمعأ إقعمرن   رك   منا رى مث ع ر   مت رسث -

مورررعنك  الث مكررررن   كررر  اأ ررررلا اىمكرررن كن رررم مرررأ مظرررعرن  وررر ا   ال  رررعا الف ضررر   ال فك رررى.
 ررر ررركن  مث اكر    كرررر  أ   م    ن ن   كن    ر    ر    يرر  النكرا إلكمرع    ر ا  الثعمكن  علم أ  ث

إلر   ر  مرع ثع كر  الم ك رن ال  ك رن  مرررأ   كم  مررر مس ضرر ا  ت كرن  ثث ر   إلر  مر أ   ك رن ثررر ىا
 ي  غكن م عون ترى ث مكر  العمرناأ المر  ى مأ ث  س  نقى   مأ ر ع ثث م  ال  لن  ررر نك  م عون

الف ضر  الثرى ثر مس  رأ  نكرن الفرن  ترى الثعمكرن   ث ظكم   ثممك    علمنات  الععمن مرأ يمر  م ر 
 . ال  عا

 . أهمية رخصة البناء بعد انجاز أشغال البناء-9
 :ثثم   يرمكن نم ن ال  عا  ع  ا مع  يو ع  ال  عا تى

 م رر   م ررل   اكررن   ررعا  ث ررم   علمناق ررن  ثث رر  م رر ا   م ررعن ال  ررعا م رر    ي مررع ثعرر    ررك ن -
 نم ررن ال  ررعا   ال قرر ا تررى تررخ ممعلفررن ق ا رر ع   ررن  ثفررع   ا  ناترر   ررأ م ررعن  المن رر س م رر  

 .الف ض     علثعلى المن    أ  ا ن  ال  عا ال ظعمى   م ل  تى  ا ن  ال  عا
مررأ ال  رعا ثررثررررر اتن عك رع ع م ررررمع يأ نمررر ن الرررر  عا ثرررر  أ مرررع ررررن    رر  يأ  علررر مع قر  امرررررثعن  م ر

تررررررى إوررر عا  رررعمررررررعث  تررررررى   ثررثرررررر ع س تكررر  نغ عثررر  ال ع   كرررن    تررررررك  الررررررم ا فع  الرررررث  كن  الم   ررركن

                                           
 مم ن ال      «ية ودورها في الحفاظ على البيئة والحد من البناء الفوضويالرقابة العمرانية القبل»       االله لع كمى 1

 .767ن   (7104  ثم ن 14الم ا ن. الع  :  معمعن م م  مكضن    ن    ال نكع 
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  الررل    رر  ي ع رر  م  رر  النم ررن. الررر  عا مررررر  مررررررع كررثررررر     ال ررع  أ تررى مررع   ال  ررعا  العمررناأ
 المم  رررع  الث  كرررن المنات رررن لمرررع  الثرررى  ثم رررم  نم رررن ال  رررعا  علثرررعلى   ررر  ررررلا اىمكرررن يأ ك

 معا     ن  مع ن   أ يت عن   نغ عث .
  التجزئة الفرع الثاني: رخصة

 أولا: تعريف رخصة التجزئة
ال ق ا     مم ن مأ ال  ر ن الثورنكعكن  مت إأ إ  عا ثعنكا نم ن الثم  ن مأ  

المثع    نم ن ال  رعا  نم رن ( الم      6009-90-09 إل  قع  أا   علنم   الثى ثضم ثمع
م     ن     ي مع  م ثض  ررلا  93  نا الثم  ن الع عنكن تى المع   1ل   عا  اىناضىثم  ن 

ل   رعا  م كرن ثثم ر  ترى ث ظركس م  كرن   عنكرن إلر  ق عثركأ ي   ر   اىناضرى ال ع  أ "ثع  الثم  رن 
 ".    عكن يكع  عأ ثم ك معل ن  يمعلم   عنكن إل  ق عثكأ ي  ي  ن

 غكن يأ ر ا الثعنكا ث     ال قن الم    ن تم  لس كث ن  إل  يرس  م كن الثى ثمك  الثم  ن
 .الممم  ن ال   كن  أ

إ ان   قرنانمع     كث كأ يأ نم ن الثم  ن رى   ك ن إ انكن ث  س   ر  ور    مت مأ  
كنك  ال كعس  عم كرن ث  ركس ان    عنكرن   كعى ي  مع    مث        م  كن ان   ومن ل  

إلرر  ا  رركأ ي   رر   ق رر  مررأ امرر  إقعمررن   عكررع   رر  كن  رررلا مممررع ك ررأ   ا رر   ي   رر   م  كررع 
 2.م قعمع

 
 
 

                                           
ن      0927ت ناكن 16المانخ تى   المثع    نم ن ال  عا  نم ن اىناضى ل   عا   الم   ( 17-27 مأ ال ع  أ97المع   1

 .16نقس    
  7115  (0معمعن الم ا ن    ن علن   ث ن  تى ال ع  أ الععس  النظام القانوني للتهيئة والتعمير بالجزائر  ناضكن   ع 2

 .751ن
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 خصائص رخصة التجزئةثانيا: 
 :1ك ى  كم أ   ن م ع ن نم ن الثم  ن تى مع

الوع ى ال        ع  مع   يأ ثم  ن ثثمل و   قنان ا فنا   ث  ن  أ ومن ن ك  مم   
 ي  كم أ يأ ث  ن مأ ال الى    ع ل مع   70-97مأ قع  أ  00تى  ن المع    مع معا

 مع كم أ يأ ث  ن مأ ال  كن م  ا  علثعمكن    ع لمع معا تى المع    ال ع  أ  مأ  ف 00
 . مأ  ف  ال ع  أ 05
 إداري قرارأولا: -1

 م     :ي     الإ ان   عل نانإ ان    ك     قنانإل  الثعنكا يأ ي   مع كن رى  ا علنم  
ا فنا    ع ن  أ منت   عس   الل  مأ وع   إ  ا  ا ن قع   ى ث  ك ع ل م   ن  قع   ى
 2.الععمن

 تى الإ انكني  ا ال   ع    إنا  ك  ن  ا فنا   إنا       ث نا  الإ ان  ال نان كعنا  
ل عا  ض  قع   ى قع سي عن قع   كن  للم  إ وعا  ض   ال  لن  ك      .قع   ى م ك  ي   ثع ك   الا

الم فن    الإنا  المثع  ن  نم ن الثم  ن ثثم   تى الثع كن  أ  الإ انكن  علثعلى تعأ ال نانا  
م   قع  أ  عل كن إ  ان قنان نم ن الثم  ن مأ ن ك  المم   الوع ى ال        تىللإ ان 

 .  ال الى  ال  كن
ال ع   ى المثم   تى م   الم ثفك  ال   تى الث  كس  للأ ن مع كع   ي  م ثمع   ملا ك  أ ال نان 

ا ثعمعلمع  أ  الإ ان الع عنكن إل  ق   ينضكن  ث         رلا الو  ي  عس ال ع  أ  م  كث 
ل  كن لثوكك    عكع    كمع   تى رلا الو  ث    ي  عس  (الث ع    الإكمعن ال ك     نك  الث ع  

 .3 ال ع  أ المعن
                                           

   ان ر من ل  ون  الث  ك   9   قانون العمران الجزائري) أهداف حضرية وسائل قانونية (،   عتكن اق  لى ي ل  نا   1
 .066  065ن ن  7105  الم ا ن

 .022ن  الم ا ن    كا   ان المم   ل ون  الث  ك   0  الأساس في القانون الإداري،   ع ن ل ع  2
 .07ن  7110  معمعن ق   ك ن  مل ن  المعم ثكن تى ال ع  أ الععس  الآليات القانونية لتسيير العمران    ك ن غ ا  3
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 ثانيا: رخصة التجزئة تنصب على وحدة عقارية غير مبنية وقابلة للبناء
 اىمرتم    ي مع: ممم  رن مرأ  اىمكن ثعنا رل     كم  يأ ث               عنكن 

يم ا مرررع   رررعن لوررمن يمرررن  ررررلا ك رررث ك    علثرررعلى ا  كف ررر   رركأ  قرررع   ى  ا رر   ثع عررن لمعلرررم
 أ م  مررع ق عثرركأ ينضرركثكأ ثررع عثكأ لرر ف  المعلررم  تررى  علررن  الثم  ررن  ال  رر     رر  نم ررن

 م   ر    ر  ررل  النم رن ثث ر   إلر    ر ا    عنكرن م كر    ال          ع   الم  كن ي 
  كمرع  ر اا  رعأ مرأ امر    رعا  اىنضكنال  عن   ك  يأ ال ن  مأ نم ن الثم  ن ر  ث  كس

قع  ررن ل   رررعا  اىن كمرر  يأ ث ررر أ   مفمرر س الممعلفرررن   ررعا معرر  ل  ررر أ ي  ل ورر ع  ال ررر ع كن 
 1 .  كمع

 اىن "تررعأ   رر  ال  ررعا مررنث    م  كررن  90-09مررأ قررع  أ نقررس  09  مررع ي رر   المررع   
 كمضررر   اىن ال رررعنس ى  رررعس ال ع   كرررن  الث ظكمكرررن المثع  رررن  ع رررثعمع    كمرررعن  مررر  ا ثرررناس

 2.لنم ن ال  عا ي  الثم  ن ي  الم س
 ثالثا : تتميز أيضا رخصة التجزئة بالصفة الضبطية

ي  النقع ررن الم رر  ن   رر  م عوررن   نتضررمع    رر  م  مررع آ  الإ ان  رر  ن  مررت ثظمررن مررأ  
 3الثعمكن. ث فكل  م كن ث  كس الع عن    ع ل   ا   ال ع   كن الثى ث ظس

  الهدم رخصةالفرع الثالث: 
الم ررر  ن   ررر  ي مرررع   الإ انكرررنلثرررى ثم ررر   ررر ن  مرررأ  ررر ن النقع رررن مرررأ  ررركأ الرررنمن ا 

الم س الثى مع مع المونا الم ا ن  إم عنكن تى  ر   م كرن رر س   رى  الثعمكن  ال  عا   م  نم ن
المثع ر    معكرن  93-00نقرس  ي  م  ى ل   عا إلا  ع ر  ثمر   عل  عكرع  الم مكرن     رعس ال رع  أ

                                           
 . 13ن  7100  مم ن معمعن الم كن  التعمير والبناءفحص المحافظة العقارية لعقود   ي كع ي من ونكا 1
 .0991ل  ن  57نقس   ن     المثع      ا   الثمك ن  الثعمكن  79-91مأ المن  س الث فكل    51 المع   2
 .011ن  7119   ان ر من ل ون  الث  ك  الم ا ن  2   حماية الملكية العقارية الخاصة   من  م    عوع 3



 الرقابة بواسطة أدوات البناء والتعمير الفصل الأول:

- 11 - 

 

   للررررم مررررأ يمرررر   قعكررررن ال ك ررررن مررررأ العمرررر مى  اىمررررأي  ل  فررررعظ   رررر  ال ررررعلمن    ال  ررررعتىالثررررنا
 1ال عممن  أ ي مع  الم س.اىم عن 

 أولا: تعريف رخصة الهدم
ال رع  ن   ر   الإ انكرنمأ مك ع ك مع  النقع ن  Permis de démolir ثع  نم ن الم س 

 .ي مع  الثعمكن  ال  عا
لس كعنا المونا الم ا ن  ررل  النم رن  رنا ن م ثممرع ترى للرم ال نك رن  ف رمع  عل  ر ن  
المثع رر   90-09مررأ ال ررع  أ نقررس  19ت رر  إ ثفرر  المررع    الررنمن  الوررمع ا  العمنا كررن  ل ررعقى

لنم ررن ال  ررعا تررى  كمضرر   رر  ررر س   ررى ي  م  ررى :   ررمع  علثمك ررن  الثعمكررن المعرر    المررثمس
   رر  "  الم كرني    مع إقثض  للرم الورن   الث  كرن  2ي عل   31مع تى المع   الموعن إلك الم ع 
الثررى إ ثفرر   ث  كرر    عقمررع 3  60-60مررأ المن رر س الث فكررل  نقررس 19ي  ثرر  المررع    الررل  اىمررن

المانخ ترى ي    ك رم ن  90-09ال ع  أ نقس  مأ 19الم ض  ى    لمع:" ث  ك ع ى  عس المع   
 ي ررررت   ا  كم ررررأ ال كررررعس   كررررن  م كررررن ررررر س م  كررررن ي    كررررن ل  عكررررن   أ  المررررل  ن 6009 رررر ن 

ال  رر   م رر  ع   رر  نم ررن المرر س   للررم   رر مع ث رر أ رررل  ال  عكررن م مكررن     ررعس ال ررع  أ نقررس 
 ."ال  عتى المثع     معكن الثنا  00-93

 س   ررعلنم ا إلرر  ممث ررا الثعنكفررع  الف مكررن  تم ررعم ورر   إممررعا   رر  ثعنكررا نم ررن المرر 
 الممث رن  الثرى ثمر    م م ر  الإ انكرنمرأ الممرن  إ ان     مع   ك ن إ انكن ث  س   ر  ور   قرنان

م  ا ي  تى  نكر   ل م ثفك     إ الن ال  عا   كع ي  م  كع مث   عأ رلا ال  عا  اقعع تى م عأ
 .الث  كا

                                           
 . 0992م اأ 02تى  مانمن 33  ن       كثع     معكن الثنا  ال  عتى 0992م اأ  05المانخ تى  13-92ال ع  أ نقس  1
  ك م ن 17مانمن تى  57  ن       المثع    علثمك ن  الثعمكن 0991 ك م ن 10المانخ تى  79-91ال ع  أ نقس  2

0991. 
 12  ن         ل كفكع  ث ضكن      الثعمكن  ث  كممعالم   7105مع فى  57المانخ تى  09-05المن  س الث فكل  نقس 3

 .7105  تكفن  07تى  مانمن
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ع  رررررلا الثعنكررررا ررررر  م رررر  إ ث ررررعل  ل رررر أ يأ نم ررررن المرررر س ا  ثوررررثن  ت رررر  تررررى ال  عكرررر 
المثع     معكن الثنا  ال  عتى   ر  ثورثن  يكضرع ترى  علرن  93-00 ال ع  أ نقس الم مكن     عس

 لت مكعن. الآك نال  عكع  
 نطاق تطبيق رخصة الهدمثانيا: 

     17-11 المن  س الث فكل  نقس  17-61مأ ال ع  أ نقس  22  61ث  ك ع ل ن المع ثكأ 
نم ن الم س ي  لس كمع مع ال من تى     م كن ر س      ع   ق     الث الى  تعلمونا مأ

 17-71    عس ال ع  أ نقس  ق نرع     م ع   م       للم    مع ث  أ ال  عكع  م مكن
 .  اىم كنالمثع     معكن الثنا  ال  عتى  ي  إلا إقثض  للم الون   الث  كن 

  تإأ الممث  ع  ال  عتكن ثوم  تى مع ث  ال عل ن 17-71  علنم ا ى  عس رلا ال ع  أ نقس 
   :1 
 . الممث  ع  ال  عتكن الع عنكن- 
 . الممث  ع  ال  عتكن الم   لن- 
 . الممث  ع  ال  عتكن غكن المع كن- 

 مع كمم ع الممث  ع  ال  عتكن الع عنكن  الثى كم أ يأ ث  أ م ع  لعم كن الم س  تإ      ع ل مع   
 : مأ  ف  ال ع  أ  ثوم  7
 . المععلس الثعنكمكن- 
 . اى نكنالم اق  - 
 الممم  ع  ال ضنكن ي  النكفكن.- 

  

                                           
    مع ك ى :" ث  س نم ن الم س تى و   قنان كنت   م ل  م    09-05مأ المن  س الث فكل  نقس  7/ 25ث ن المع    1

  ملا المن  س.
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  التعمير شهادات بواسطة الرقابةالمطلب الثاني: 
ن ك  يأ  ع ر   ر  الورمع ا  المثع  رن  رعلثعمىع   ي   رل  الومع   إلر  ال رع  أ الفن  رك 
ي  ر  لمررل   6016 ىال رع ن تررى   ٌ ر   م مرر  قرع  أ الفن  ررالإ ان ضرمأ الممعن ررع   ثر م 

 .ل      و مع مع م    نكالون  الومع   ال ع   

 التعمير تعريف شهادة:  الفرع الأول
 أولا: تعريف شهادة التعمير

 60-60ل  كررمررأ المن رر س الث ف 6الف ررن   9 ررن المررع    ىترر الم ا ررن    نتمررع الموررنا ل رر 
 ا نثفعقررع    ث رر س   ررعاا   رر    رر  مررأ  رر  وررمن معررأا ثعٌررأ    قرر  اا ال  ررعا ىالثرر  ررنك    مرع  

ق ا ررر       ررعس ثمرر   ل فررن  مع  مرررع  مع ررن   ىن  تمررركررالمع  اىنضرركنال  عرررن  ثمضرر  لمررع ىالثرر
تررعلفن   ى علثررعل   المثع  ررن  مررع  ا نثفعقررع   كررمم   اىنضرركن ث ررم ال  عررن     قرر  المثع  ررن   نكررالثعم

 1.اىن  تى فالث ن ينا   أ       س إلا ك
ضرع يك مرعكأ تك رى كالع رعن المع ر ىتر ا نثفعقرع     مرع ث ر   تٌمرع   ر   ال  رعا  مع  نتر     
  مررع  ث قعررع   المممرر ن لإ ع ررنالم مرر   ي  الم مرر  ا مع رررع  رررلا  اى ع رركن الم وررآ   ال نقررع 
 .مع م   ال  عاك      الإ انكن  ع نثفعقع    نك  ا الم  

 تع   مع آمن ث  ك    أ الثعمكن ومع   نكاا ثف  ت    ثع الم ا ن  م  يأ المونا  ل أ 
ن ثمثع  كع كن ال كن ر عم ومع   الثعمكأ مأ ومع   الثعمكأ    ك   ك  مك  ىالمونا الفن  

مل ممم  ن مأ  ث ث   إل  مون ا معنٌ  م  ل عل مع       ع  ك  ىمع  معث   ع  
 2.نكثعمال المع  مع      قع  أ

                                           
 .67ن  7101  الم ا ن   ان الم    الثعمكن  ت ع ل ثونك    ق ا   الثمك ن    ن  م   ن  1
 .64ن  المنم  ال ع      ن  م   ن  2
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 عل ع  كن  ال عل  إ تس إل  فثم  تمى ا غاىعث    ومع   مع ق    ىالث   نكيمع الومع   ال ع  
 الم    . اىنضكنن ل مون ا     ال  عن كال ع   

 شهادة التعمير ا: خصائصيثان 
 1لومع   الثعمكن م ع ن   كن  يرممع: 

 ضمأ  مع  ك  س الثى ال  عا  م كن     ال  عا  ع   فثعنك نك  ومع   الثعممأ مت-0
 نك ل ثم ىمك  المم   الث مل م أ مأ مت ىس العمنا كال   ع  الممث ن  علث ظم   

 .ا ثعمع ث    ي ناض   اممع  ال  عا  ممث ىس ا ثعمعلمع تكث ظ   اىناضى و  ن   مكالثع  
 ىالمم   الوع    ك  ن ك أ  ن  الإ ان ن ث  س مأ ق   ك ن إ ان كن   كثعث ن ومع   الثعم-7

 ال    .
 .اىنضكنن ال  عا     ال  عن ك  إم ع كأ ل م ثفكن ث ك ك ن ث ضك  عن   أ   ى ر-4
ن     كالمث      لا   عتن الم ثم  ن    ن لمناق ن مون ا ال  عاكن   كثعث ن ومع   الثعم-4

 .اىنضكن
 عكع ي  مع   كعك   ن ث  س ل ومن   اا  عأ كعن   ىأ رل  ال  كإمناا إ ان  امث ىر- 5
 .م         

ن  مأ يم  ال  عا  يمل اى  كن  ك م  ىث ع   ت ى ن الثكن ال  ك مع ثعث ن ومع   الثعم- 6
معنتن  ى ن ث ع   تك   ىن تممكق ا   الثع     ي  عسمأ مت اىنضكن    ال  عن  المع  مع 

 اىنضكن. نعن ال  عك  
 
 
 
 

                                           
1
 Voir Article L 410-3 Code D’urbanisme Français. 
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  المطابقة شهادةفرع الثاني: ال
 تعريف شهادة المطابقة أولا:
إأ    كن ال  عكع   و  مع  ا معممع تى الم ك   ا ثناس الم عظن ال  كعكن  ال ضنكن   معكن  

 م مكن ل عم  يتنا  الممثم   ال  لن        ال  اا   ث  ك ع  الثنا  ال  عتى  الثعنكمى م فعن
 ع  الم ع ى  ممم  ن مأ ال  ا   ال ع   كن   ع  لللم ث م  المونا الم ا ن  لث  كن 

 1.المثضمأ ون    امنااا  ث  ك  م ع  ن ال  عكع   اثمعس إ مع رع
تإأ ومع    المثع    علثمك ن  الثعمكن 91-79مأ ال ع  أ نقس  25      ن المع        ك 

  تنم ن ال  عا مأ يو ع  ال  عا تمى ث م  ضمأ النقع ن ال ع كن ا  ثمعا الم ع  ن ثم    ع 
م ع  ث  ل مععككن    ي مع ث      ا إ مع  ال  عا ثم   الثنمكن  ثوكك  ال  عكع  ل أ رلا   كع ى

يو ع     ال  عا مأ يو ع  ا  ثمعاالث  كن  لللم كثعكأ     الم ثفك  مأ نم ن ال  عا     
لنم ن  مت منا تمى الم م   م  ي  عس نم ن ال  ع للأو ع الثمك ن  ع ثمنا  ومع   الم ع  ن 

 .ال  عا
 المثضمأ  كفكع  ث ضكن      الثعمكن  ث  كممع 05-09 مع ثعن  المن  س الث فكل  نقس 

 م  رررع  تمرررى ي ا  قع   كرررن ثناقررر   لورررمع   الم ع  رررن الثرررى ثعررر  إمرررنااا 10  13  17ترررى المررر ا  
الرل  ك ر   ق ا ر  م ع  رن ال  عكرع   90-60مأ قرع  أ نقرس 1/9الثمك ن  الثعمكن.      المع   

 ر    عكرن  ث ر كن متلمرعالثرى كرثس مرأ  الإ انكرنتعأ ومع   الم ع  رن :" ررى ال  ك رن   اثمعس إ مع رع
 2."  ق ا   الثعمكن اىناضى    و   ثس إ مع رع ي  لس كثس  عل ظن ل ثونك   الث ظكس المثع

                                           
م ع  م و ن  مم ن ال  ر    ال نكرع  ترى العر     البنايات المعنية بتحقيق المطابقة في قانون التعمير الجزائري  ممك ن   ان 1

معمعررن   7104تكفررن   02 02الع ررعن ال ضررن   ا نرررع   رر  الث مكررن تررى الم ا ررن كرر مى اورر علكع    الرر   ى المررعن  ررعلم ث  
   7104  ثم ن      ن   م م  مكضن

 .412ن 
 المثضمأ  كفكع  ث ضكن      الثعمكن  ث  كممع.  7105مع فى  75المانخ تى   05-09المن  س الث فكل  نقس  2



 الرقابة بواسطة أدوات البناء والتعمير الفصل الأول:

- 11 - 

 

معا  وىا م ك   المثم   تى ث  كس ومع   الم ع  ن  12-05 الم كن  علل ن يأ قع  أ نقس 
المث        نم ن ال  عا  ل  مع غكن م ع  ن ى  عس رل  الومع    ل ع   ال  عكن المثممن

ث ن     : "   أ  م   الثى 71المع          ك  الث  كن.  رلا م ثم ن مأ م ث  
المع    المثمس  0991المانخ تى ي    ك م ن   ن  91-79    عس ال ع  أ نقس  الإمت 

 المل  ن ي ت   كم أ يأ ك ثفك   ع   ال  عكن المثممن  المث        نم ن ال  عا  ل  مع 
 م ع  ن ى  عم  مأ ومع   الم ع  ن     ال كفكع  الم     تى رلا ال ع  أ". غكن
 نيا: اجراءات منح شهادة المطابقةثا
    الث  س تى ال  عا العو ا ى   ثكمن الثو ك  العمنا ى  ضمعمن مو    الإ ان معس  م  ي

ث ظكس العمناأ  ق      ير اا ال ع  أ  لإ ع   12-05ث  ى قع  أ  ال  عا ال كن الون ى تع   ثس
 1:ك ى  مع
 .  س إ معا ال  عكع  ل  ع   ض      -
 .ق      ن رلا ال ع  أ الإ مع ث  ك  م ع  ن ال  عكع  الم م    الثى رى تى   ن  -
ال  عكع   ثنقكن إ عن م    ل  مظمن ممعلى  ممك   ا ث ت ث  ك  ون   و   ي   -

 . ع  معس
 .ث  ك  ث ا كن ن  كن تى ممع    س ا ثناس آمع  ال  عا  ق ا   الثعمكن -

 منح شهادة المطابقة شروطثالثا: 
     ي  :" كم      المعلم ي   ع   المون ا 91-79مأ ال ع  أ نقس  56    المع    

ال      إ معا ال  عا لث  س ل  ومع   الم ع  ن   كث كأ اأ المعلم م  مع  يأ كوعن المم   الوع ى
   اوععن ن ك  ال نون  تم  مم ن    إمناا ا ث  ان تث  اىو ع ال م  ال ع  أ تى   اكن 

                                           
 ثمعس إ مع رع.   ك    ق ا   م ع  ن ال  عكع   7112م ك كن 71المانخ تى   05-12مأ ال ع  أ نقس  0المع    1
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     المع    المم   الوع ى ال      إ معا او ع  ال  عا ل          ومع   الم ع  ن     ك 
 1. المعلم ي   ع   المون ا

 فن  09/05مأ المن  س الث فكل  نقس  64المع    مت      المونا الم ا ن  يكضع مأ  
الم ثفك ..."   مع   اأ  عل  ومع      لمع:"...كثعكأ      الومن  عل  ومع   الم ع  ن

مأ  ف  المن  س الثى       37الم ع  ن ر  الم ثفك  مأ نم ن ال  عا  مع    ث  المع   
  فن  عل  نم ن ال  عا  رس المعلم    ك    الم ث من المنمن ل   المك ن المم ن لمع

 2الإمثكع .إضعتن إل  ال ع     ع    اىن ق عن 
  التقسيم شهادةالفرع الثالث: 

الإ انكرن  ظنا لضن ن  امضعا يو ع  ث  كس م  كن   عنكن م  كن ل نقع رن مرأ  رنا الممرن  
ال  ررر     ررر  ورررمع   مع رررن ثررر    ورررمع   الث  ررركس العمنا كرررن  الممث رررن ت ررر  اورررثن  المورررنا
 .المثع  ن   و ع  الثمك ن  الثعمكن

 أولا: تعريف شهادة التقسيم
ا انكررن ثمرر    م مرر  قررنان ا ان  ث رركأ تكرر  ام ع كررن ث  رركس م  كررن وررمع   الث  رركس رررى   ك ررن  

يق ررعس تمررى وررمع   ثع ررى الع ررعنا  الم  كررن  ا  كم ررأ يأ ث رر     عنكررن م  كررن الرر  ق ررمكأ ي   رر  
الع ررعن الم  ررى  إ رر ا   ىأ الموررنا يلرر س معلررم ال  عكررن الناغرر  تررى ث  رركس الع ررعنا  الوررعغن    رر 

  كر  م رثمك ع ل ورن   الور  كن الم رنن   الإقر اس مع ك ر     ان الإ  ن م ث  ن,     يأ كوعن 
  علثررررعلى ثعث ررررن وررررمع   الث  رررركس ى ي  اضررررنان المع رررر اىم ررررعنثم  رررر   ررررللم لثفررررع    قع   ررررع  ثرررر 

   كر  ترع  كم رأ ث  ركس ال  رعا ا   عل  ر    ضن نكن ى مرع ث  رس ال ر    الم  كرن  المرنا  ثم  ثمرع
 3.    رل  الومع  

                                           
معمعن   مل ن  معم ثكن تى ال      دور الإدارة في مجال تطبيق احكام العمران في التشريع الجزائري  ال ع    أ     1

 .035ن  7107/7100   عث ن  ال ع  لمضن
 .036ن  المنم  ال ع    ال ع    أ     2
 .69ن  نم  ال ع  م   ن    ن , الم 3
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 طبيعة القانونية لشهادة التقسيمالثانيا: 
ومع   الث  كس   عن      قنان ا ان  م و   للم الأ مضم أ الومع   ك    آ عن قع   كن 

 الع عنكن ت علنم ا ال  مضم أ الومع    الممن الممث ن مثم  ن تى ث  ك     ث  كس الم  كن
 الإ ان لم ع ن ال نان   ث  كممع    مع ممن ا انكن ممث ن    رع ال ع  أ  م رع م ع  ن

  علثعلى تمى   ك ن ث كأ ون   ام ع كن ث  كس الم  كن الع عنكن الم  كن   أ 1. المثععنا   ك 
 2.ث  كممع ال  ق مكأ ي      يق عس مت مأ  الوعغن   للم

 3ق  ثس الث ن  ال    كعن رل  الومع      مع   ك ن ث كأ ون   ام ع كن ث  كس الم  كن الع عنكن 
مع ثع    ا  ث  عا,  ع     عمن يمع 200/92الث فكل  نقس مأ المن  س 39للم المع     

 ق  ي ف  المونا تى   علعمعنا  لا  الم  كن الموثن ن تكثس  و  مع ا  ا  م      فى ل ث  كس
رلا ال       مأ   ان  ال تعا ال   ى   ع  المكع   ال ع  كن المع ن الثع عن ل ع  ال  ا ن 

 مع كم  ث نكن ث ام   المك ع  ي  الما  ع  مأ  م   ا ثمنا  رل  الومع   كن ي ال  ان 
 ث  أ      قع   ى م       الم  كن, ي        الم م  ث  كممع اىنضكنال  عكن     ال  عن 

 4.ا ان : ومع   الم ع  ن ي  غكن 
  

                                           
 .022ن  7100, ان المم   ل  ون  الث  ك , ال  عن ال ع كن,   كا, الم ا ن,  الأساسي في القانون الإداريل ع  ال ع ن,  1
 المنم   ف  . 2
 مثمس  ,مع  57المثع    علثمك ن  الثعمكن   ن     0991 ك م ن  0المانخ تى  91/79مأ ال ع  أ نقس  59المع    3

 . 7113  20  ن     7113غو    ن  03مانخ تى  13/15 عل ع  أ نقس 
الم    ل كفكع  ث ضكن      الثعمكن  ث  كممع  7105ك عكن  75المانخ تى  05/09مأ المن  س الث فكل  نقس  44المع    4

 .7105  12  ن     
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 الفصل خلاصة
 مرر  يأ الموررنا الم ا ررن  عمكررن الث ا  نا ررث ع ل  ظررعس ال ررع   ى المررعن  وررمع  مررت أ مرر 

النقع رن   ر  يور ع  الثمك رن  الثعمكرن   كرن م ر  ترى ثع كر   الممث رن مممرن الإ انكني    ل    ن 
الث  رركس ي  نقع ررن  ع كررن  وررمع   مررت تررى رررلا الممررع   رر اا  ع رر  نقع ررن ق ك ررن مررأ  الإ ان  رر  ن 
 قر   اىمكرن رر  م ر    ي   ر  المورنا الم ا رن  ترى الثعر ك   اىمرن   ر   الثعمكرن  مت مأ 

م مررع  ررإمنااا   وررن   لم  مررع م رر    تررى ا ررعن قررع   ى ا  كمرر   اغفعلمررع ي  ثمررع    مررن  رر 
ثررنت  مرر   وررمع   الث  رركس ي  ث رر    ا  ثررن   ي كع ررع الإ ان يأ  رر  ن  إ  رررع,  ررعلنغس مررأ للررم

ا رررثعمع   المم   رررن لث ررر أ  رررللم مثع رررفن ترررى ع الآمررر  ررر  ال  ررر  الم ررر س الكمرررع نغرررس ا  ضرررعا 
 .ال نانا  الفن كن تى ممع   الثعمكن لإ  ان   ثمع 
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 تمهيد الفصل الثاني
  الورمع ا  النمن مت  مأ الم ا ن  المونا ا ثم رع الثى ا ثناثكمكن إل  الث ن   ع  
 المورنا  مر  ال اقر  ين    ر   مر   الثرى الثمرع  ا  ظر   ترى ال  رعا   م كرن لضر   العمنا كرن

 م ع  ثمرع مر   مأ ل ث    إ مع مع غعكن إل  معتك ال  ا م ل اىو ع  م  مث ام ن نقع ن ث  ك  إل 
 . و  مع المم   ن ل نمن
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  الاخرى الادارية الهيئاتو  البلدي الشعبي المجلس رئيس المبحث الأول: رقابة
ال  عكع  تى اى  اأ المار كأ قع   ع   كعن      م      ن ك  المم   الوع ى ال       لا   

ضن نكن      ال  ع   الث  كن المع ن  عل  عا    ن الإ مع   ال كعس  علمععك ع  الثى كن  مع
  الإ تا   كمع  تى ي   ق ".

  البلدي الشعبي المجلس رقابة: المطلب الأول
ضمعأ ا ثناس ي  عس النمن  الومع ا  الم  من  كثعكأ     ن ك  المم   الوع ى  

  اى مع  العمنا كن ي  ال  عا الم عس تى      امث ع   الإق كمى   للم   اا   ال     مناق ن
 .ال  عا  ي   ع  إثمعممع ي  عا ا مع  يو ع 

  التنفيذ اثناء الاشغال متابعة خلال من الرقابة: الأول الفرع
إأ ي   الث اس ك        عث   ع   المون ا ر  إ تس ن ك  المم   الوع ى ال      

إق كمكع   كن ال  ا تعت تى م عون  ي مع  ال  عا  ث  ك  الثعنكخ الفع ى لللم   مع يل س  الممثن
 ع   المون ا   ض   تثن من كن مأ المعن  مت  الم   ال عم ن لعم  ال نون   مأ ر ع 

مممثمع النقع كن مأ مت  ال  ع   المث   ن الثى م  مع لمع ال ع  أ  المثم  ن تى  ثمعن  الإ ان 
 1.  ن الإ مع        الم ث  ا  الث  كن المثع  ن  مل  اىمكن   كعن  ال  عكع  تى

كثعكأ     ن ك  المم   الوع ى ال     ي  عا قكعم    كعن  يمع أ إ مع  ال  عكع   يأ كع  
 م ى ل  كعن  تكمع كمن اى  اأ المار كأ الثع عكأ ل    كن  ل أ ي  عا  م كن المناق ن ك  س  م   

 2.ك  أ ن ك  المم   الوع ى ال     منت قع     اأ مار كأ قع   ع مونا يأال

                                           
مررل ن  م م ررن مررأ مث   ررع   كرر  وررمع     ة والتعميــرالرقابــة الإداريــة فــي مجــال التهيئــ  ي مرر   ررع ن    رر   وررمع  إكمررعأ 1

    ررر ن   معمعرررن م مررر  مكضرررن    كرررن ال  ررر    الع ررر س ال كع ررركن  ثم رررن قرررع  أ إ ان   ق رررس ال  ررر    المع رررثن ترررى ال  ررر  
 .66ن  7107-7104

  كن ال      الع  س   ع ثنمل ن  م  الرقابة على أشغال التهيئة والتعمير في القانون الجزائري    عك   مك ن  ين قى   نك ن 2
 .33ن  7106-7105  معمعن     الن معأ مكن   ال كع كن
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 ك  كم أ يأ  55/16مأ المن  س الث فكل  نقس  12يمع  أ ي قع  ال كعنا     ثمع المع   
 .ال معن ي  تى ال ك  تى يكعس النا ن  الع   ث  أ تى

للإ تا   كمع تى ي   ق   ك  أ  مع ل  ال   تى     الم ث  ا  الث  كن المثع  ن  عل  عا 
مأ المن  س الث فكل  نقس  16 عل   ن ل   ال  عكع     أ ا ث  عا الععمن  المع ن  تعلمع    للم
ل ن  ممث ا ال  ع   الثى كم أ    مع مأ المعلم ي  م    المثم  ن تى الث نك   55-16

 1.نم ن ال  عا  نم ن الم س     ا قثضعا  فث  ال نون 
 انتهائها بعد الأشغال الثاني: متابعةالفرع 
 مع ك ثمن  الا و ع  ي  عا قكعممع اىإأ ن ك  المم   الوع ى ال       كث قا     نقع ن  

اىو ع  ىأ المعلم م  س  إوععن المم   الوع ى ال      ع ثمعا ال  عا لث  كم    ث  ا ثمعا
     ا ثمعا 79- 91 ع  أ نقس مأ ال 52  56مع معا     المع ثكأ  ومع   الم ع  ن  رلا

الوع ى ال      ف   يمعس  علثكأ إمع ث  كس ومع   الم ع  ن ي   اىو ع  كم  ن ك  المم  
 علثف ك   ي  ك م  إل  الم س م عون    أ ال م ا إل   نتضمع  رلا مع   ث ن  إلك     ع

    ي ع  م ضن إ  ع  الممعلفن الل  ك نن   ال ضعا  للم    مع ك م  ال  عا    أ نم ن
 12الوع ى ال     قنان ر س ال  عا تى يم   الع أ المار  قع   ع  ك  ك  ن ن ك  المم  

ك س  للم مت  اىم  الم    تإأ ال الى  يكعس مأ ثعنكخ ا ثتس م ضن إ  ع  الممعلفن  تإأ لس
 .ك مع( 41 الممثن إق كمكع ك  ن قنان الم س مت   ت كأ 

  انتهائها عند الاشغال متابعة خلال من الفرع الثاني: الرقابة
المم   الوع ى ال       كث قا     نقع رن اىور ع  ي  رعا قكعممرع  ا مرع ك رثمن  ن ك أ إ 

اىورر ع  ىأ المعلررم م رر س  إوررععن المم رر  الوررع ى ال  رر    ع ثمررعا ال  ررعا لث رر كم    ثرر  ا ثمررعا
   رر  ا ثمررعا  90/09مررأ ال ررع  أ نقررس  01  01مررعا   رر  المررع ثكأ  مررعا وررمع   الم ع  ررن  رررل

الوررع ى ال  رر    ف ررر  يمررعس  ررعلثكأ إمررع ث رر كس وررمع   الم ع  رررن ي   اىورر ع  كمرر  ن ررك  المم رر 

                                           
 .33ن  المنم  ال ع      عك   مك ن  ين قى   نك ن 1
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 علثف رررك   ي  ك مررر  إلررر  المررر س م عورررن    أ ال مررر ا إلررر   نتضرررمع  ررررلا مرررع  ررر ث ن  إلكررر     رررع
  ر  ي رع  م ضرن إ  رع  الممعلفرن الرل  ك رنن   نم رن ال ضعا  للم    مع ك م  ال  رعا  ر  أ

 90ررر س ال  ررعا تررى يمرر   قرنانالوررع ى ال  رر    العر أ الماررر  قع   ررع  كرر  ك ر ن ن ررك  المم رر 
ك رس  رللم مرت  اىمر  الم ر   ترإأ الر الى  يكعس مأ ثعنكخ ا ثتس م ضن إ  ع  الممعلفن  تإأ لس

 1.ك مع( 79  الم س مت   ت كأ قنانالممثن إق كمكع ك  ن 
  المخالف البناء صاحب حق في بالهدم الأمر: الفرع الثالث

    يّ   "   مع ك م  ال  عا   أ  15-13مأ ال ع  أ  3م نن  26   المع     
ن عل  إل  ن ك   نم ن   عا  كثعكّأ     الع أ المار  قع   ع ث نكن م ضن إ  ع  ل ممعلفن  الا

 ع ن(  تى  27المم   الوع ى ال      ال الى الممث كأ تى يم    ثثع   إ  عأ    ع أ  
 مثع عع  الم ا نكن  ك  ن ن ك  المم   ال     الممثن قنان ر س رل  ال علن   منا ع  ل
 2."...( يكعس مأ ثعنكخ ا ثتس م ضن إ  ع  الممعلفن12ال  عا تى يم   مع كن  

 الم  ع (   ك  م     79-91مأ ال ع  أ  26رلا     متا مع       ك  المع    
الإ انكن ا  ثعمعلكن   ث  ان يمن   قا رل  اىمكن  ال   ن الإ انكن مأ ال م ا إل  ال نتن 

اىو ع    مع كم  مع نت       يمعس ال نتن الإ انكن يكأ ك من ال عضى الفع   تى الم ض ا 
مّع ر ممع  الا ع   ثم كن اىناضى  .إمّع  م ع  ن الم اق   الم وآ  م  نم ن ال  عا   الا

ث قك  الم اا   أ  عمن ر لا ي     ل    ن الإ انكن  ت كن  ا عن  م  مع    ن  
إل  ال م ا إل  ال ضعا   ث  ان ال  س تى للم  تفى  علن ث    الإ ان  مأ  م   منكمن 

 .ال  عا    أ ثنمكن ث م  م عون  إل  ر س ال  عا   أ  عمن إل  اىمن   قا اىو ع 
يكررررعس مررررأ ثررررعنكخ ا ررررثتس م ضررررن إ  ررررع   90 الا مررررع  ل رررر  ن ال  رررر    إلا ا  ضرررر  مرررر    

معلفن    أ يأ ك  ن ن ك  المم   الوع ى ال     قنان الم س  ك   ال الى الممثن إق كمكرع الم
                                           

 .35ن  المنم  ال ع      عك   مك ن  ين قى   نك ن 1
.   للم ال  س ال ع ن  أ 42  ن  المنم  ال ع    دور الجماعات المحلية في مجال التهيئة والتعمير    ن  ال كأ 2

 .79/00/0996م  من ثمعل    ثعنكخ 



 الفصل الثاني: الأجهزة الإدارية المختصة بالرقابة على الأشغال البناء والتعمير

- 19 - 

 

ك مع مرأ ثرعنكخ ا  ضرعا المم رن المم   رن لرن ك   79م ّ   لك  ن قنان الم س تى يم    كثع   
  ال   كن  إلا ثع   اىمن  م ض ا كث    عل ظعس الععس تى ي     ن   مظعرن  الث  ك كن  ال  ك رن

  رركمع الم عتظررن   رر  يمررأ اىتررنا    ررتمثمس مررأ اىم ررعن الثررى كورر  مع ال  ررعا غكررن الم ررع   
 .ل  ع  أ
ر ررلا مّ ررأ الموررنا الإ ان  مررأ  رر  ن م عوررن   م كررن ررر س  رر    عكررن ي ورر     أ نم ررن  

  رررعا   أ ال مررر ا إلررر  ال ضرررعا  كررر  يأ الإ ان  ترررى  علرررن ث  ررر رع مرررأ  مررر   منكمرررن ال  رررعا   أ 
  ث مررر  م عورررن  إلررر  رررر س ال  رررعا   أ ث  كررر  الثررر  كن اى    المثم ررر  ترررى اىمرررن   قرررا ثرررنمكن
 .اىو ع 
 : يمع  أ الآ عن المثنث ن  أ إ  ان قنان الم س   م رع تى مع ك ى 

إأ ث فكل يو ع  الم س ك  أ مأ ق   م عل  ال   كن   تى  علن   س  م   رل  اىمكن   كثس  *
 .ل الىالث فكل    ع   ك منرع ا

إأ إمنااا  الم س   كثس ث قكفمع نغس لم ا المع ى إل  ال ضعا الممثن  ي  ال ضعا  *
الثى ث ضى ي  : "إأّ  15-13مأ ال ع  أ  03/16م نن  26ا  ثعمعلى      ن المع   

مععنضن الممعلا قنان الم س المثمل مأ ق   ال   ن ال   كن يمعس الممن ال ضع كن الممث ن   
 ."إمناا الم س المثمل مأ ق   ال   ن الإ انكنكعّ   
ر ررلا تررإأّ الموررنا مرر    رر  ن  ا ررعن لررلإ ان    كرر  م  مررع  رر  ن ا ث رر ان يمررن المرر س  

  ررر   90-09 الم  رررع ( مرررأ قرررع  أ  11 عررر مع  ع ررر  مم رررن  ترررى المرررع     ث فكرررل  ترررى آأ  ا ررر 
 1ال م ا إل  ال ضعا   ث  ان قنان الم س.

 
 
 

                                           
 42  ن  المنم  ال ع    دور الجماعات المحلية في مجال التهيئة والتعمير    ن  ال كأ 1
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  الادارية الهيئات رقابة: المطلب الثاني
ل نقع ن     ال  عا  العمناأ رك ع  ممث فن م مع المفثوكن الععمن ل   عا  الثعمكن  الفنا اى  (  

  ال عل (. ل ثعمكن الفنا ال   كن ال  علن الفنا ال ع ى(   المعمعنكن الم   ن لم ن
  الجهوية المفتشيةو  العمرانو  للبناء العامة الفرع الأول: المفتشية

 ر تم ن  رر ن  91مرانخ ترى  700-90مرأ المن ر س الث فكرل  نقرس  اى لر مرعا ترى المرع    
الععمررن ل عمررناأ  ال  ررعا  ث ظكممررع   م مررع  ا رر   ث  ك ررع ى  ررعس    الم رر   لممررعس المفثورركن9990
 6390ممررع   ال ع كررن  ررعس 91 المررانخ تررى 690-90مررأ المن رر س الث فكررل  نقررس  اى لرر المررع   
ل عمررناأ    كمرر ا رررلا المن رر س إلرر  ث  كرر  ممررعس المفثورركن الععمررن9990 ترر  ي   ك لكرر   رر نالم ا

 1." ال  عا  ث ظكممع   م مع  الثى ث    تى     ال ن "المفثوكن الععمن
 المفثوكن الععمن ل عمناأ   ك ن مأ   ع   مناق ن ممعلفع  الثمك ن  الثعمكن  ث  ا المفثوكن 

 . الم  ى الإ عنالثونك   الث ظكس تى ممع  العمناأ  ال  عا   معكن  الععمن  عل من     ث  ك 
 مهام المفتشية العامة للعمران والبناء -أولا
 2: تعأ ممعس المفثوكن الععمن ثثم   تكمع ك ى     المع   ال ع كن مأ  ف  المن  س 

الم  ى  اقثنا    عنالإضمعأ الث  ك   كأ الم عل  المعنمكن الم  فن  علعمناأ  ال  عا   معكن  -
 . إل  ث  كأ تععلكثمع  ثع ك   م مع    الث ا كن النامكن

ال كعس   نكع  ث ككس ث ا كن  ي مع  النقع ن  الثفثكع الثى ث  س  مع م عل  العمناأ المار ن لملا  -
 .ال ن 

 ي  ا اقثنا     إمناا  قع   كع  عأ ي  مع كع  مأ و    ثع ك   م  ال  لن تى ممع  مناق ن  -
 . ي مع  العمناأ

                                           
 .7112  تم ن   ن  72مانخ تى  422-12المع   اى ل  مأ المن  س الث فكل  نقس  1
ك    ممعس المفثوكن الععمن ل عمناأ  ال  عا  ث ظكممع   2007112م ن   ن   ت 72مانخ تى   422-12المن  س الث فكل   2

   م مع.
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 ال كعس   كعنا  الث ككس  الثفثكع  المناق ن         ضعكن كم أ يأ ثظمن تكمع ممعلفع  -
 .الم  ى الإ عن ممع تى ممع  العمناأ  ال  عا   معكن  ل ثونك   الث ظكس المعم  

ن    س الم  ى   ث  ك ع  ي     ضن نك الإ عنال كعس تى ممع  العمناأ  ال  عا   معكن  -
 . ضعكن مع ن

ث ككن      الم ث   المن     ال  عقكن ال   كن المع ن  علممعلفع  تى ممع  العمناأ  -
الم  ى  الم و    م ثض  الث ظكس المعم        ون م ث ارع    كع الإ عن  ال  عا   معكن 

 . ل ممم ن
 ممع   وع مع  الم     ال  رل  الممعس  ثث ل  المفثوكن الععمن     م  معن منث    علإضعتن

 1ا.الم  ا  علعمناأ  ال  ع إلكمع مأ  نا ال  كن
  ثار  المفثوكن الععمن لملا ال ن   علم ع ن      ث  ك  إ ان  منث    ممع   وع مع   لا   

الم  ى  الإ عن م  كم ا إل  ث  ك  الثونك   الث ظكس تى ممع  العمناأ  ال  عا   معكن 
 . ضعال ف اىم    ا  ثعمع 

ث ررر س المفثوررركن الععمرررن  ممعممرررع   ررر  ي رررع   ن رررعم   ورررع   ررر    ثعنضررر    ررر  الررر  كن  
 كم أ يأ ثث م    فن تمع كن ل  كعس   ر  مممرن يمرن    علعمناأ  ال  عا ل م ع قن   ك   الم  ا

 ي  م ن  ث  أ ضن نكن ثم كمع  ضعكن مع ن.
 المعمارية  الهندسة الفرع الثاني: لجنة

 لم ررن الم   ررن ال  كررن ضرر  الموررنا لمررعأ   رر  م ررث    الإق كمكررنإضررعتن إلرر  الممع ررع   
 معررر   المعمعنكرررن  الثعمكرررن  الم رررك  الم  رررى  مرررع ي وررر  لم رررن ث  كرررن  ا مرررن ل مناق رررن الث  كرررن ل   رررعا 

 ا رث    المفثوركن  ممعممس مث عم ن لث  ك  ال ن  الم و    ر  ال   مرأ الممعلفرع  العمنا كرن 
 . العمناأ المن  كن ل   أ الإ ان من ل ثعمكن مأ يم  ث  كس نقع ن العع
 

                                           
 المنم  ال ع  .  00-400المن  س الث فكل    04المع    1
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 1:ث  س  مع ك ى
ل معكن الثنا   ال كعس  علثعع أ م  الم عل  المعنمكن ل   انا   إ  ا   تعثن الثع كمع  المع ن-

 المعمعن   ال فعظ   ك    لا م ع    المك ع  الم  فن  للم.
المثع  ن  ا قثنا ع  الم  كن   م ع    المك ع  تى ث  كأ م اثنقكن الم ع ن المعمعنكن -

 .ممعتال  عا  ا   الممع ع  المث م ن تى مك اأ الإ انا  ث  كا الم اق    لا 
  .تى    م  لن ثثع    عل  عا  الثعمكن  ث  كس نمن ال  عا ا  ثوعن إ  اا -
رك  ن م ع        إ الثمع  الا ع   ال   ع  الم  كن  م اق  ال وع ع  المضن   العم  إ تس-

الم ع ع  المضناا  يمع أ  ال وع ع   الا  اا الني  تى  نام  ثمك ن الع عنا  ال ضنكن   ا  ا 
 الإ مع  الم  ى  الإ عن م كع  ثمك ن  النا ن  الثنتك   الم ع   المومن     لا ثع  ن ممك 

 ع.العمنا ى  ث  كنر
 عميرالفرع الثالث: الوكالة الوطنية للت

 أولا: إنشاء الوكالة الوطنية للتعمير
 ضرر  الموررنا الم ا ررن  يممرر   مناق ررن ل   ررعا  الثعمكررن مررأ  إ وررعا ال  علررن ال   كررن ل ثعمكررن 
 إ وررعا ال  علررن  اىمررن كثع رر    عل ررن ركع رر  م كرر    رر    ممررعس النقع ررن تررى ممررع  الثعمكررن مررت 

 ال   كن ل ثعمكرن  الثرى ثث فر   رإ ان  المورعنك  ترى ممرع  الثمك رن  الثعمكرن  ث ر س الر  س الضرن ن 
إلرر  مع رر  إ وررعا المفثورركن الععمررن ل ثعمكررن   ل م ررعل  الث  كررن الثع عررن ل   لررن  الممع ررع  الم  كررن

 2.المم كن  المثفوكع 
المررانخ تررى  90/733لمن رر س الث فكررل  نقررس ثررس إ وررعا ال  علررن ال   كررن ل ثعمكررن  م مرر  ا 
 ال  علرررررن  م ع رررررن ق  رررررع ل  فرررررعا   الم رررررن  الث  كرررررن ل رررررعل  ال  لرررررن    ث ررررر أ ررررررل 9990/69/99

المررررعلى   ثمضرررر    ع  ررررث ت   الممع ررررع  الم  كررررن   رررررى لا   ررررع    رررر ع ى  ثمررررعن  ثثمثرررر 
                                           

 المع    المثمس. 03/12 مع كمكمع مأ المن  س الثونكعى نقس 42المع    1
الع     مم ن الثعمكن  ال  عا  ، دور الوكالة الوطنية للتعمير في تعزيز التنمية الإقتصادية للعقار الحضريالعن ى  ع  ك ك  2

 .5ن  0معمعن  عث ن  7102اى   معن  
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 مر  ال كرن   ث ضر   تقعثمرعم  ال  لن  ثع  ثعمن  تى   تقعثمعتى  الإ ان ل   ا   الم   ن     
 1.ث     عكن   ان  ال  أ

 . ك  أ م ن ال  علن  علم ا ن العع من   لمع  علكع  مع ى تن ا     الم ث   ال   ى 
 مهام الوكالة الوطنية للتعميرثانيا: 
ي ع  المونا الم ا ن  ال  علن  ع   ممعس  ل أ يرممع مع كثع    علثم ك  العمنا ى  
ال كع ن الثونكعكن إل  الث  ك  مأ ال   ع  المون  ث مكن متلمع   ث ع  مأ اىمن  الممعس 

 ل ع عن ال ضن . الإقث ع كن
 مهام التخطيط العمراني-1

إأ ال  ن الن ك ى الل  ي ك   علمك ن ر  ال كعس ل  ع  ال  لن  الممع ع  الم  كن     مممن  
  ا   مثع عن المم  ع  المثع  ن  الا  ن  مع   نا ع  الم عن  ا ن عل كع  مع ن  إ ان  المون ا

ال ام  إ ع   رك  ثمع ي  ثم ك رع    نا ن   علم ع   ال   كن  الثم  ع   الم ع   ال ضنكن
 ال كعس      نا ن لا    ن  ث  كن المممعع   الم ع    2 ا  ا  المم  ع  العمنا كن 

الث مكمع   المكعنا   ال نام  تى مك اأ ضن نكن لث فكل لالنكفكن   ا  ا  المععككن الث  كن ا
 .الثعمكن

   ك  تإأ المونا الم ا ن  امن ال  علن ال   كن ل ثعمكن  مممن الم عرمن تى الثم ك   
ي  ا  الثمك ن  الثعمكن المثم  ن تى    مأ المم   الث مكمى  مت الل  كثم   مأ  العمنا ى

 لثمك ن اى ع كن ا لث  ك  الث مكمع    الثى ثماىناضى ل ثمك ن  الثعمكن  مم   و  
الم  ن الون   ال فك ن  المع كن  ض   ث قعع  الثعمكن  ق ا      ث        اىناضى

   معكن الم ع ع  الفت كن ثنوك  ا ثعمع  الم ع ع  ال  كعكن  الم عتظن     ال وع ع  

                                           
المنك   الن مكن       المثضمأ إ وعا ال  علن ال   كن ل ثعمكن  7119/01/77المانخ تى   19/433المن  س الث فكل  نقس  1

60. 
م ع  م و ن  مم ن ال       أدوات التهيئة والتعمير كوسيلة للتخطيط العمراني في التشريع الجزائري    ن ممعمىم  2

 .17ن  7112    تم ن    أ     ال ون   ال نا ع  الع مكن
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 الإقث ع كنع  المم  ن ل  وع  اىناضىال  ع ن  الم اق   الم عظن مأ ممن  ثعككأ 
ال علكن  الم ث   ن مأ ممن يمن   لت ثكعمع  ال  عكع  الم ممن  لا  الم فعن الععمن  اىناضى

 .ال  كعكن  الث   ل مكناىم عن تضع   أ ون   الثمك ن  ال  عا ل  قعكن مأ 
ال  عا  كفكن ث نكا ال فعكع   المكع   ال  عا   لا انثفعقع    س     مع ث    يكضع ون   الثمك ن

 1.ال  كعكن  الث   ل مكن اىم عن  قك   ال  عا  ال قعكن مأ
 مهام أخرى للوكالة الوطنية للتعمير-9

إل  مع   ال كعس   نا ع   يو ع  الثمك ن  علث  ك  م  المك ع  المع كن تى الم ع   ال  ع كن 
المنث  ن   ا  ثوعنا المعن   ث تكن الم مع   الم نا  ا  ثعمع   الم ع   لا  

  ا      نا ن ثم ا إل   م  ا   م ض  مع ل   ومن ثع   ل  ع  أ الععس ي  ال ع  أ المع 
ال ع    ل موعنك  لا  تى إ عن ث  ن       ق ناثمع  مم    م مع  الضن نكن اىناضى

 2.المعن ل   لن  الممع ع  الم  كن  المك ع  الممثمن
م  الما  ع   الث ع   اتمع  مع تى للم ث  كن ل   غ ير  ال ت كع م    ل   علن  عتن 

المثع  ن   ا ثفعقكع ثعم   ا ناس    الع     الممع  ن تى ممع   وع مع  الثى اىم  كن المك ع  
 كن.ي  يم    م ض  مع م      الما  ع  ي  المك ع    اا  ع      كن

 
 

  

                                           
ى الثنقكن الع عنكن م ام ن  علم ث   ال     رخصة البناء كآلية لحماية البيئة في القانون الجزائري  اق  لى ي ل  نا    عتكن 1

 .06ن   7107  معمعن قع    من ع   نق ن 7107تكفن   72  72 اتع  ك مى  تى الم ا ن  اق 
مل ن  معم ثكن تى الم   ن المعمعنكن معمعن ال ع  لمضن   أدوات التهيئة والتعمير بين التشريع والتطبيق      ى نتك ن 2
 . 44ن   7100/7101  -  عث ن–
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 التعميرو  البناء مخالفات بتقصي قانونا المؤهلون المبحث الثاني: الأعوان

مع رن  المون ا كم ا مأ  ناا  نامن الإمنااا  إل  ضمعأ الفععلكن ترى ث  ك مرع  إلر  
 ي  ررع  ع ررس يأ  رر س ا ثررناس قررع  أ  ث ظكمررع  الثعمكررن  ال  ررعا تررى  ت  ررع نامرر   عل نمررن الرر لى إلرر  

 تعررع    ي رر  مررعث رر     رر  معظررس الممررعلفكأ  المثم  ررن تررى يأ الممررع  النقررع ى غكررن  اللر كررن الثررى
س  غكرن ثمور  كن لك ر  لمرع ي رعن م كرن    ر  م رث      عكرع كثمل مأ إمنااا  رى   مع إمرنااا 

   ث نكع  المثم   تى ال   تى ال تعا. ي    تى ممك  اى  ا       مأ ا ثناس الم  ي المضم أ
  لمراقبة قانونا المؤهلون للأعوان القانوني النظام: المطلب الأول

م   كن ق ا   الثمك ن  الثعمكن   ع عمع    ىرمكن  م  ن     ع كن ممع  النقع ن ظنا  
 .مع  المونا كم   مممن مععك ن الممعلفع  ىومعن ممث ى ر  الل  الث  ى  المع   

  التعميرو  البناء مخالفات بتقصي قانونا المؤهلون الاعوان تشكيلة: الفرع الأول
 ت   كعكأ اى  اأ المار كأ  مععك ن الممعلفع   مأ  كأ  ت ع ل مع   ال ع كن المل  ن  ي 

 1س:ثم فع اىومعن الآثكن
 03المانخ تى  775-90مفثو  الثعمكن اللكأ ثس ثعكك مس  ع ثظعس ى  عس المن  س الث فكل -0

 المثضمأ ال ع  أ اى ع ى المعن  علعمع  الم ثمكأ إل  اى تم الث  كن الثع عن  1991ك لك 
 .المثمس   المع   الثممك   ال  أ ل  ان  

 :الم ثم م أ اللكأ كمعن  أ  م مس  إ ان    ان  ال  أ  العمناأ   كعك  أ مأ  كأ-2
 (.نا عا المم   كأ المعمعنككأ  نا عا المم   كأ  تى الم   ن الم  ى-ي
 .المم   كأ المعمعنككأ الن ك ككأ  المم   كأ  تى الم   ن الم  كن( الن ك ككأ - 
(     اىق  7المم   كأ المعمعنككأ  المم   كأ   تى الم   ن الم  كن ( ل   م ن    ثكأ   - 

 .الثعمكن تى مك اأ

                                           
  كن ال      الع  س   مل ن    ث مع  مث   ع  مع ثن ي ع كمى  الرقابة الإدارية في مجال التهيئة والتعمير،  ع    مكن  1

 . 30ن  7103-7104  معمعن قع    من ع   نق ن  ال كع كن
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(    ا      اىق  تى مك اأ 4المم   كأ الث  ك ككأ   تى ال  عا( ل   م ن   ت    -ه
 .الثعمكن

 .ى مك اأ الثعمكن(    ا      اىق  ت5الث  ككأ ال عمكأ تى ال  عا ل   م ن  مم    - 
 :العمع  ال كأ كمعن  أ  م مس  م عل  الثعمكن الثع عن ل    كن  كعك  أ مأ  كأ-3
 (.نا عا المم   كأ المعمعنككأ  نا عا المم   كأ تى الم   ن الم  كن- ي
 .المم   كأ المعمعنككأ الن ك ككأ  المم   كأ تى الم   ن الم  كن(الن ك ككأ - 
(    اىق  تى 7المعمعنككأ  المم   كأ تى الم   ن الم  كن(     م ن    ثكأ  المم   كأ - 

 .الثعمكن مك اأ
إأ ثعككأ اى  اأ كثس مأ  كأ الم ظفكأ الععم كأ تى الإ ان  المن  كن    ان  ال  أ  العمناأ  ي  

 كأ من  كن  ال   كن(  كثس للم     قع من ا مكن  أ  نك  م نن موثنم ال  م عل مع غكن
  ع رع كاك  أ الكمكأ يمعس الم  من الممث ن   ك    أ  ال  ناا الم  ف أ  علممع ع  الم  كن

ال الى  إل ك     كمس ا لث اس   ث  كا مم ى ك  س     ال علن مأ  نا   كن الثعمكن ي 
  إظمعن  ي  عا ممعن ثمس لمممثمس النقع كن.

م نن  26معا تى المع    ت    مع 15- 66مأ المن  س الث فكل   7 مأ ر ع  م  يأ المع   
 1:ك ى  الثعمكن المع    المثمس الثى ا ثف      مع مأ قع  أ الثمك ن

 ت       ض ع   ي  اأ الون ن ال ضع كن الم   ن   كمس تى الثونك  المعم        "
 :ممعلفع  ي  عس رلا ال ع  أ    مأ كم   ل      مععك ن

 .مفثوى الثعمكن -
 .إ ان  الثعمكن  الم   ن المعمعنكنم ظفى  -

                                           
 .02ن  الم ا ن      معن  شرطة العمران وحماية البيئة مجلة الشرطة    عأ العكعع 1



 الفصل الثاني: الأجهزة الإدارية المختصة بالرقابة على الأشغال البناء والتعمير

- 17 - 

 

  الثى ثث ف   م عن ن « La PUPE »  ل   ثس مامنا ث وك  ون ن العمناأ   معكن ال ك ن
التون كن   مناق ن الم وآ  ال  ع كن الثى ث         يم عن   كن       الم ع ى ثس مامنا

 .مكناىمكن    م   ي    عا    أ ثن  ال ك ن     رلا   ن   معكن رل 
        م ث     كن الم ا ن 0999ت      ي ى   من  تى   ن   يمع  أ  وع  رل  الون ن

:  علآثى رى   ت ك ن تى     مأ   كع  ال  أ 05ثس ث وك   7111ومن م ك كن   ع رع تى
   ثك        ن     نكنك    ك     ع ع     كا  ال  كن     من ا   ث م عأ   معكن   عث ن 
 . 1غ ك اأ  ثكعن   م ث ع س  الم ك ن

كثض  ل ع   فن   مأ مت     مع     ل ن   م  ن اى  اأ المار كأ لممعن ن رل  النقع ن
م ع  ا  ا معا إ  عا ث  نا  م ك   ل        المونا تى الث  س تى رلا المك اأ نغ ن  م كن

الضعا الل  ثعع ى    ال  ن  أ رلا اىمكن ا ث نم   ال مع ن   ل  اىمم   إل   نمن الفععلكن
الم    ل  ا   م ع  ن  12- 05 ل   ثنممن رل  النغ ن مامناا تى قع  أ  م   رل  اىمكن 

ثمعس إ مع رع  ع ث  ا    ال  عكع  الث ن      إ وعا    تن  ي  اأ م  فكأ م ك عا  علمثع عن الا
ل ثم  ع  الم ا نكن الثى ل  ضعكن الم نكن   رلا معا  ثكمن  م  ع  ال   كنلممالثم  ع  ي  ا

 .  ك  تى معظممع  نوع  مفث  ن
 للرقابة المكلفون لأعوان الممنوحة القانونية الضماناتالفرع الثاني: 

المث   رن     ض  المونا الم ا ن   معكن مع ن للأ  اأ المار كأ  مععك رن المرنا س ال  كرن  
ي  ررعا ممعن ررثمس لممررعممس النقع كررن مررأ إل يأ ال  لررن ث مرركمس   ال  ررعا   المنث  ررن تررى ممررع  الثعمكررن

 الثررى كم ررأ يأ ثمرر   عل كررعس   وررع مس ي      كعثمررع  رررلا مممررع  ع رر    رر  يورر ع  الضرر   ع 
 2.ث    ضنناا ل  ارثمس

                                           
 المنم   ف  . 1

 .35ن  المنم  ال ع    ن  ع    مك 2
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 ثث ث  رل  ال معكن مأ مت  ث مكن ال  لن لممك  ال  ع   مأ يم  ث مك  قكعس را ا  
    نامثمس  ا معا تى إ عن رل  ال معكن  مأ يم  الم عتظن    ي  أ  م   مممثمس    

المثمس  ق    س را ا اى  اأ    ك ن    المع   90-29  م  يأ المونا تى قع  أ  ال ع   كن
 رلا الإمناا كعث ن    نق ن ي اا ممعممس المثم  ن تى ا  ثعع ن  عل    العم مكن تى  علن   يمن 

 مأ قع  أ الثمك ن 01نم ن  26تى مع ث  ضمع ن م ك   يضعتمع المونا تى الثع ك  الم ك  
لس  93-12المن  س الثونكعى     تى  كأ يأ ال ك ن غكن المع لن مأ رلا اىمكن  الثعمكن  

 ك ن   كمع.
 البناء اشغال مراقبة مجال في قانونا المؤهلون الاعوان مهام: المطلب الثاني

  التعميرو 
   م   المونا  ع  الم ظفكأ المار كأ    ن ظنا لم   كن  ثع ك  مك اأ الثمك ن  الثعمكن 

الث  ى  ال     أ الممعلفع    ث  كثم أ مأ ال ك ن      ظعرن  الثع       ي ظمن 
 . الثونك  المثع  ن  مع الثعمكن

 الفرع الأول: الزيارات الميدانية لورشات الأشغال
قع   ع امث ع ع  عمع  المار كأاى  اأ  15/13مأ ال ع  أ  16ل   م   المونا تى المع    
ي مع  ال  عا ال اقعن تى      ال ا ن  ال ضنكن الثى ث و  تى     رع  مناق نممع   تى

كثعكأ   كمس  كعن     ال نوع   الم وآ  اى ع كن  ال  عكع  المعن  إ مع رع  الإق كمكن   ك 
  1 .الثى كن  مع ضن نكن المناق ن ل  كعس  علف ن 

ث  ا تن  المثع عن  الث  ك   مع  05/12مأ ال ع  أ نقس  62ي       ع ى  عس المع     مع
 2:ك ى
  12-05ال     أ ممعلفع  ال ع  أ نقس  -

                                           
 .51ن  المنم  ال ع      عك   مك ن  ين قى   نك ن 1
 . 7112ك لك   71الم ات   0379نم   02المانخ تى  12/ 05مأ ال ع  أ نقس  62المع    2
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 مثع عن  قن المع  مع  ال ان   تى الث نك  المثع    ث  ك  الم ع  ن  الث    م مع  -
 مععك ن  علن   س م ع  ن ال  عكع   -
    ث  ك  م ع  ن ال  عكع  مثع عن ث فكل    -
 .المثع عن  الث  ك  تى ا ث  عا يو ع  إثمعس ال  عكع  -

 1:مأ  ف  ال ع  أ 67إضعتن إل  رلا كار  ي  اأ تن  المثع عن  الث  ك     ع ى  عس المع   
   كعن   نوع  الثم  ع   الممم  ع  ال   كن  ال  عاا   -
 ال كعس  علف  ن  الث  ك ع   -
 ن ال  ع   الث  كن الم ث  ن  ال كع كن المع ن  مع ا ث  ا -
 .ث فكل قنانا  غ   ال نوع  غكن ال ظعمكن المثمل  مأ ال   ع  الممث ن -

ق ن  ت ع لن  عمن ال كعنا  الثى ثع  مأ  نا الممن الممث ن   مع ي    تى إ عن ا ثثس المن 
    ال علن ال  كن الم  ا  ممعممس كم   للأ  اأ المار كأ ث  كا مم ى ك  م  لمس ث  كن

 2.ال الى الممثن إق كمكع  ك  كثعكأ إظمعن  ي  عا ال كعس  مممن المناق ن  علثعمكن ي 
 محاضر بموجب البناء مخالفات تثبيتالفرع الثاني: 

تى  علن ث مك  ممعلفع  تى ممرع  العمرناأ  كرثس مععك ثمرع  م مر  م عضرن   كر  ك ر س  
كثضرمأ  علثر قك   قرع   الممعلفرن   رلا  لم ضن إ  ع  الممعلفن  الع أ   ا المار   ث نكن الع أ

مرأ الممرعلا   ك قر    كر   لا نتر  الممرعلا الث قكر  ك رم  للرم ترىرر الث نك ع  الثى ث  عررع
 ر  مررأ الممررعلا الم ضررن الررل  ك  رر   رر ك ع ترى  رر  ال ررع   إ  يأ ك  رر  الع رر    رررلا مررع 

المعرر    المررثمس   الررل  ي  ثرر  المررع    09/90/ ال ررع  أ مررأ 99م ررنن  11  رر    كرر  المررع   
 3 :    يأ 90/60مأ ال ع  أ  10

 كثس ث نكن م ضن  أ الممعلفن المععك ن ك  أ تك  الع أ المار  قع   ع  قع   الممعلفن"
                                           

 المنم   ف  .  05/12مأ ال ع  أ نقس  61المع    1
 ال ع  .المنم    05/12مأ المن  س الث فكل  نقس  21  64المع    2
 .013ن  7119  الم ا ن   ان ر م   ال  عن ال ع عن  حماية الملكية العقارية الخاصة   م    عوع  من 3
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 ." الث نك ع  الثى ث  عرع
 16/55الث فكل  نقس مأ المن  س  06يمع  عل   ن ى  اا م عضن الممعلفع  ت      ثمع المع   

 1:ك ى  مع
 محضر معاينة أشغال شرع فيها بدون رخصة البناءأولا: 

المع    المثمس  تإ   تى  علن مععك ن  91/79 مأ ال ع  أ 3م نن 26     ن المع   
تكمع    أ نم ن   عا  ك نن الع أ م ضن مععك ن رل  الممعلفن  كن    إل   يو ع  ونا

(  ع ن  27    ال الى الممث كأ تى يم    كثع   ا  ى    عكأ  ال   ن ك  المم   الوع ى
الت من  للم  الإمنااا ن ك  المم   الوع ى ال     اثمعل   تى رل  ال علن ك  أ    
يكعس  ا ث اا مأ ثعنكخ ا ثتس م ضن إ  ع   (8) يم   مع كن  إ  ان قنان  م س ال  عا تى
 .ك س 41 نا ال الى مت  يم   اثمعل قنان الم س مأ الممعلفن       الث  كن كثس

يمع  أ ث فكل يو ع  الم س  تثثس مأ  نا م عل  ال   كن  تى  علن   س  م  رع ثثس   ا  ن 
 2الثى ك منرع ال الى   كث م  الممعلا ث علكفمع. ال  ع  
 مةمحضر معاينة أشغال شرع فيها وغير مطابقة لأحكام رخصة البناء المسلثانيا: 

تإ   تى  علن مععك ن يو ع  غكن م ع  ن ى  عس نم ن ال  عا   5م نن 26   ع ل ن المع    
الع أ المار  م ضن  للم  كن    إل    ك  الممم نكن الممثن إق كمكع تى يم     كع 

(  ع ن   ثن     من م    تى  ف  الآمع  إل  ن ك  المم   27   عكأ  كثع   ا  ى
 .ال الى الممث كأ إق كمكع  الوع ى ال     لا ال

 تى رل  ال علن ث نن الممن ال ضع كن الثى ثس ال م ا إلكمع ل    تى ال     العم مكن  إمع  
 . م ع  ن ال  عا ي  ر م  م  كع ي    كع تى يم  ث     ال كعس

  تى  علن   س امث ع  الممعلا ل   س ال ع ن مأ الع الن تى الآمع  الم      ك  س ن ك  
 .الوع ى ال     ي  ال الى الممث كأ ث  ع كع   ث فكل اىو ع  الم نن       ف ن الممعلا المم  

مأ مت  رل  المع   كثض  يأ المونا تى  علن ال  عا الممعلا لنم ن ال  عا كثس ال م ا 
ال ضعا  ك  يأ ث م  ن ك  المم   الوع ى ال     ي  ال الى ك  أ تى المنث ن  م عون  إل 

                                           
ي ن  ن م  من ل ك  ومع     ث ان  الع  س   إستراتيجية البناء على ضوء قانون التهيئة والتعمير الجزائري   ن ى  ع  ك ك  1

 .412ن  7105-7103   عث ن  معمعن ل ع  لمضن  الع  س ال كع كن       كن ال    ثم ن قع  أ   عن   تى ال    
 .412ن  المنم  ال ع     ن ى  ع  ك ك  2
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اىو ع  الم نن   علم س   لس كم   ن ك  المم   الوع ى ال        ن الث فكل   ع كن ل  كعس  ث فكلال
 .1 مع تع  تى منكمن ال  عا    أ نم ن الإ ان  الم عون  علم س

   ك  كثض  ل ع   فن م كن يأ المونا لس ك نن     الف   ال عم   كأ الممع  ال ضع ى 
لممعلفع  المنث  ن تى ممع  الثعمكن  ال  عا  تم عم او  انم تكمع كمن م اممن ا  الإ ان 

 2. اض   ك ممع
 محضر معاينة أشغال شرع فيها بدون رخصة الهدمثالثا: 

المع    91/79  غكن يأ ال ع  أ16/55مأ المن  س الث فكل  نقس  06      كمع المع    
ك نن م ضن  و  مع نغس  نمن لس ك    معركن رل  الممعلفن  ثس ال ن ت       يأ   المثمس

ال كعس  عم كن الم س   أ نم ن الم س  مع ثو    مأ ممع ن     الم ا  كأ  يرمكن  م  ن 
  ال  عكع  الممع ن .

ت   ن ال ع  أ ث         ال نان ا  ا ان   مأ ممن الإ ان   م س ال  عا تى  علن ال  عا  
لس ثث    تى ي  مع       الممعلفن    نم ن ي  ال  عا غكن م ع   لنم ن ال  عا    أ

ال ع   كن مأ مت   إمناااث الم س   أ ال         نم ن الم س  لس ك     ال ع   كن ىو ع 
 3.م عضن المععك ن

 ثم ن الإوعن  إل  ي   كم أ للأ  اأ المار كأ قع   ع ا  ثعع ن  عل    العم مكن  تى  علن  نق ن
اى  اأ المار كأ  ي  عا ممعن ن مممثمس  مأ    يو ع   ممعن ن ممعممس   مع ث مى ال  لن

ي  الث م  مممع  ع     كعثمع  الثى كم أ يأ ثم   عل كعس   وع مس ي  ث    ضنان  الض   
المع    المثمس   المع    91/79مأ ال ع  أ  0م نن 26ث  ك ع ل ن المع ثكأ  ل  ارثمس   رلا

 16/55.4الث فكل  نقس  مأ المن  س 04
 

                                           
  تنا "قع  أ اى مع "  مل ن  ل ك  ومع   المعم ثكن تى ال ع  أ  ، الرقابة الإدارية في مجال التعمير والبناءونك   كع مكأ 1

 .35ن  7112-7112  معمعن الم ا ن    كن ال    
 .36ن  المنم  ال ع    ونك   كع مكأ 2
ي ن  ن م  من ل ك  ومع     ث نا  الع  س   ، إستراتيجية البناء على ضوء قانون التهيئة والتعمير الجزائري ن ى  ع  ك ك  3

 .412ن  7103   عث ن  معمعن ل ع  لمضن  الع  س ال كع كن     كن ال      ثم ن قع  أ   عن   تى ال    
 المنم   ف  . 4
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 خلاصة الفصل
ي رر ن ممم  ررن مررأ ال رر ا كأ الم ظمررن ل ثمك ررن  الم ا ررن يأ الموررنا ممررع  رر   كثضرر  ل ررع  

 ررر اا  رررعلم   ي  ترررن  يوررر ع    رررث ت   اىناضرررىمتلمرررع ث ررر   م رررعكك  وررر     الثعمكرررن  مرررأ
س ررررل  الم رررعكك  ك ثضرررى ممم  رررن مرررأ الآلكرررع   اى  ا  الف كرررن  اا ثرررن مناق رررن   إ  يأ اىناضرررى

نم رررن الثم  رررن  نم رررن ال  رررعا  ورررمع   الث  ررركس   نم رررن  ثرررث من ترررى ورررمع   الثعمكرررن   الثرررى
كعرر    ررع   ررث نكع معثررنا  رر    مررع ي  رر   رر  ن  المرر س   للررم مررأ يمرر  ث ظرركس  رر  ال  ررعا الررل 

الوررررع ى ال  ررر     اى رررر اأ المررررار كأ   مثع عررررن يوررر ع  الثمك ررررن  الثعمكرررن لررررن ك  المم ررر  مناق رررن
ث فكل اىور ع  ي   عر  ا  ثمرعا  نث  ى ممعلفع  الثمك ن  الثعمكن    اا ي  عاقع   ع   ال     أ م

   ر  ورمع   الم ع  رن   م مع   مع يل س  ع   نم ن ال  عا     ا  ثمعا مأ اىو ع  يأ ك ر س
ترررى  لثمرررع  ا  ل ضررر   ررر  93/90المعررر    المرررثمس  م مررر  ال رررع  أ  09/90ت ررر  مرررعا ال رررع  أ 

الإ ان   لنقع ررن الثرى م لمررع الموررنا لرلإ ان  غكررن تععلررن  ظرنا لإم ع كررن ثع ررا ن رن ال  ررعا  إ  يأ ا
   ثعمع    مع   لا   س ا   انس اىومعن ل    ن ال ع   كن الم ظمن ل ثمك ن  الثعمكن.
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 خاتمة
  رنا مرأ  مناق رن ثعمرن   عكرن ث رث م  الثرى اى ور ن يم رن مرأ كعث رن ان ى العس ال وع  إأ  

 ي  ثعرر   ي   م ر  ال ورع  ررلا لضر     نررع ث عرر   يأ كمر  الثرى الممث رن الإ انكرن الم رعل 
 .اىو ع  لممث ا الم عونكأ اىومعن  نا مأ ال ع  أ ممعلفن

 ال  رعا   و ع  المثع  ن الممعلفع  لمل      ض  تى   كن    إل  ال ضع كن المععلمن  عرس ق   
 ل  قررررع   المكرررر  الث ككررررا   رررر   ال ع مررررن الفععلررررن نقع ررررن    رررر   للررررم يورررر علمع   ممث ررررا  الثعمكررررن
  رس  رعنمن قع   كرن   ر ن مرأ ك ع  مرع  مرع  الثعمكرن  ال  رعا   و ع  المع ن  علم ع  ن المثع  ن
 الإ انكررررن النقع ررررن ثعمرررر   كرررر . ال اقرررر  ين    رررر   ثم ررررك رع ال ع   كررررن ال  رررر ن رررررل  ثفعكرررر 

 الإ ان  ي مرررع   رررأ  ررث  الثرررى الم رر  مررر ا أ  الا رررنا   ثف  ررمع العمنا كرررن ال ررنانا    ررر   ررعل ق ا
 مرررع  مررر    علرررن ترررى العمنا كرررن ال رررنانا  ررررل  إل رررعا  كرررثس المورررن  كن لم ررر ي ث  ك مرررع مررر    مناق رررن
 ال رررنانا  ررررل   م اممرررن الإل رررعا   ررر   ي  رررعس  ث  كررر   للرررم  كررر   مرررأ ال رررنانا  ررررل  كوررر  
 . علإ  ع 
 :ك ى مع تى ثثم    ثع   ممم  ن ال   م ن

 العمنا كرررن  ال رررنانا  مرررأ  ررر  كأ ت مررر مرررأ  ال  رررعا الثعمكرررن  م كرررن  ظرررس الم ا رررن  المورررنا إأ-
  الثعمكررررن ل ثمك ررررن الثرررر مكمى المم رررر  تررررى الث ظكمكررررن ال ررررنانا  ثثم رررر    كرررر .  تن كررررن ث ظكمكررررن
 .ا ناضى و    مم  

  م ثضرعرع ثمر   قع   رع  ممث رن  ر  ن مرأ ال رع ن  ال  رعا نمرن ترى ثثم ر  الفن كرن ال رنانا  -
 ال  رعا ي مرع  ترى ال ر ا ق ر  ث ككرن  ي  م كر    رعا  إقعمرن مع  كرع ي    كعكرع  عأ يكع لومن ال  
 .العمناأ ق ا     ثناس اى ع ى الضعمأ رى  ثعث ن العمناأ قع  أ ق ا   ث ثنس يأ كم  الثى
 الم ر  ن ل معكرن الم ا  رن م ر ي ثم رك       الثعمكن ال  عا او ع      ال ضع كن النقع ن ثعم -

 .العمنا ى الممع  تى  المع ن الععمن
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 الآلكرررع   الثعمكرررن ال  رررعا   وررر ع  المثع  رررن العمنا كرررن الممعلفرررع  مرررأ ل مثضرررننكأ المورررنا مررر  -
  ث  كررر   للررم المع رررن الع عنكررن م ك ثرر  ل معكرررن المثضررنن ل وررمن المثع رررن ال ع   كررن  ال  ررع  
 .الممثن ال ضعا  نا مأ ال ضع كن ال  ع  

 :ك ى مع تى ثثم    ث  كع  اقثنا ع  إل  ال نا ن ث      ق 
 . الثعمكن  عل  عا المع ن ال نانا  إ  ان تى الم ن  ث م  يمعس ال عضى    ن ث  ن-
  ررر  ع  ا رررثم اس  ررر س   علم ع ررر   الثعمكرررن  عل  رررعا المثع  رررن ال ع   كرررن ال  ررر ن تععلكرررن   رررن-

 .ال  عا رلا  ام  الف ض  ي عن  إل  ي   ل ت كعثمس الض  
 ي رن الرل  الورىا   رنرع   رع  ن  ال  رعا الثعمكرن ل  رعا الم ظمرن  المنا ركس ال ر ا كأ ثوث --
 . ال  عا الثعمكن قنانا      نقع ن ممعن ث  تى ال عضى    
 المع ن  الم  كن    تى ثع فمع  علن تى الإ ان  ال ضعا ى امن الإ ان  مض ا إل امكن-

 .ال كن    تى التمون  ن لث نتعثمع      ض 
 ل   ا ررر  الممرررعلا ال  رررعا لثم ررر  العمنا كرررن ل   ا ررر  ل ممرررعلفكأ المفن ضرررن الع   رررع  ترررى الثوررر  -

 .الععس  اىمأ الععمن ال علمن لضمعأ العمنا كن  ال  ا كأ
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 .7112الم ا ن 

  ك ن غ ا   الآلكع  ال ع   كن لث ككن العمناأ  مل ن  المعم ثكن تى ال ع  أ الععس  معمعن -7
 .7110ق   ك ن  

 م    عوع  من   معكن الم  كن الع عنكن المع ن  ال  عن ال ع عن   ان ر م   الم ا ن  -4
7119. 

   9الم ا ن   ير اا  ضنكن   ع   قع   كن (     عتكن اق  لى ي ل  نا     قع  أ العمناأ -3
 .7105 ان ر من ل  ون  الث  ك   الم ا ن  

 .7115  م ن:  ان الفمن  0  ن  ال كأ  قنانا  العمناأ   ن  ال عأ تكمع   -5
   ان ر من ل ون  الث  ك  الم ا ن  2 من  م    عوع    معكن الم  كن الع عنكن المع ن   -6

7119. 
    ان المم   ل ون  الث  ك     كا 0ل ع   اى ع  تى ال ع  أ الإ ان      ع ن -2

 .الم ا ن
  .7101  ن  م   ن    ق ا   الثمك ن  الثعمكن  ت ع ل ثونك   الم ا ن:  ان الم    -2
ل ع  ال ع ن, اى ع ى تى ال ع  أ الإ ان  , ان المم   ل  ون  الث  ك , ال  عن ال ع كن, -9

  .7100 ن,   كا, الم ا
 الرسائل العلمية:

ين قى   نك ن    عك   مك ن   النقع ن     يو ع  الثمك ن  الثعمكن تى ال ع  أ الم ا ن   -01
  .7106-7105مل ن  مع ثن    كن ال      الع  س ال كع كن  معمعن     الن معأ مكن   
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   ال  عا النقع ن ال ضع كن     قنانا  الثعمكن  تعض ى     الم عن       ع    ن ال كأ-07

 .7102-7102  معمعن ي نان  الم ا ن    كن ال      الع  س ال كع كنمل ن  مع ثن  
م ثكن تى الم   ن     ى نتك ن  ي  ا  الثمك ن  الثعمكن  كأ الثونك   الث  ك   مل ن  مع -04

 .7100/7101 -  عث ن–المعمعنكن معمعن ال ع  لمضن 
ومع  إكمعأ  ي م   ع ن       النقع ن الإ انكن تى ممع  الثمك ن  الثعمكن  مل ن  - 03

م م ن مأ مث   ع   ك  ومع   المع ثن تى ال      ق س ال      ثم ن قع  أ إ ان     كن 
 .7104-7107م م  مكضن     ن    ال      الع  س ال كع كن  معمعن

ونك   كع مكأ   النقع ن الإ انكن تى ممع  الثعمكن  ال  عا  مل ن  ل ك  ومع   المعم ثكن  -05
 .7112-7112تى ال ع  أ  تنا "قع  أ اى مع "    كن ال      معمعن الم ا ن  

ل ك  ومع   المعم ثكن قعن  ثن ى المعس  آلكع  النقع ن تى ممع  الثمك ن  الثعمكن  مل ن  -06
 .7104تى ال ع  أ الععس  معمعن ا     ن   عل عك   ث م عأ 

 ع    مكن   النقع ن الإ انكن تى ممع  الثمك ن  الثعمكن  مل ن    ث مع  مث   ع   -02
 .7103-7104مع ثن ي ع كمى    كن ال      الع  س ال كع كن  معمعن قع    من ع   نق ن  

  إ ثناثكمكن ال  عا     ض ا قع  أ الثمك ن   الثعمكن الم ا ن   ي ن  ن  ن ى  ع  ك ك -02
م  من ل ك  ومع     ث ان  الع  س تى ال      ثم ن قع  أ   عن     كن ال       الع  س 

 .7105-7103ال كع كن  معمعن ل ع  لمضن   عث ن  
 الملتقيات:

عكن ال ك ن تى ال ع  أ الم ا ن    م ام ن اق  لى ي ل  نا    عتكن   نم ن ال  عا  آلكن ل م-09
معمعن  7107تكفن   72   72 اتع  ك مى   علم ث   ال   ى الثنقكن الع عنكن تى الم ا ن  اق 

 .7107قع    من ع   نق ن  
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ال   ى  او علكع  الع عن ال ضن   ا نرع    تى الع   المعن  علم ث   مم ن ال      ال نكع

  معمعن م م  مكضن     ن     ثم ن 7104تكفن   02 02    الث مكن تى الم ا ن ك مى 
7104.  
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ي كع ي من ونكا  ت ن الم عتظن الع عنكن لع    الثعمكن  ال  عا  مم ن معمعن الم كن   -70
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  المم   الث مكمى ل ثمك ن  الثعمكن   مم   و   اىناضى تى ظ   إق  لى الم ل   -74

المم ن الم ا نكن ل ع  س ال ع   كن  ا قث ع كن  ال كع كن    كن ال     معمعن   91 -79قع  أ
 ثك      .

    ن ال  علن ال   كن ل ثعمكن تى ثع ك  الث مكن الإقث ع كن ل ع عن العن ى  ع  ك ك -73
 .0  معمعن  عث ن7102ال ضن   مم ن الثعمكن  ال  عا   الع   اى   معن  

ك ن  ھآلكع  النقع ن الإ انكن  تى ممع  ال  أ الوكخ م  ف        أ  مك   تعن -75
 .7102-7106 الثعمكن  مل ن  مع ثن    كن ال ر      الع  س ال كع كن  معمعن الم ك ن  

ناضكن   ع   ال ظعس ال ع   ى ل ثمك ن  الثعمكن  علم ا ن  ن علن   ث ن  تى ال ع  أ الععس -76
 .7115(  0 معمعن الم ا ن  

 .  عأ العكعع  ون ن العمناأ   معكن ال ك ن مم ن الون ن      معن  الم ا ن -72
النقع ن العمنا كن ال   كن    نرع تى ال فعظ     ال ك ن  ال   مأ »     االله لع كمى   -72

  مم ن ال       ال نكع    معمعن م م  مكضن    ن   «ال  عا الف ض  
 .(7104  ثم ن 14الم ا ن. الع  :
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 الثعمكن      ن      المثع      ا   الثمك ن79-91  مأ المن  س الث فكل  51المع     -34
  .0991  ل  ن57نقس 
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ك لك   71الم ات   0379 نم  02المانخ تى  12/ 05مأ ال ع  أ نقس  62المع    -35

7112. 
    مع ك ى :" ث  س نم ن الم س تى  09-05مأ المن  س الث فكل  نقس  7/ 25المع   -36
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 المثضمأ إ وعا ال  علن  7119/01/77  المانخ تى 19/433المن  س الث فكل  نقس -56

 .60ال   كن ل ثعمكن  المنك   الن مكن     
 المراجع باللغة الأجنبية

-75 Voir Article L 410-3 Code D’urbanisme Français 

 
 



 

 

  



 فهرس المحتويات

- 11 - 

 

 فهرس المحتويات
 الصفحة العنوان

 و ن   نتعأ

 إر اا

 ه -ي  م  من

 الرقابة بواسطة أدوات البناء والتعمير الفصل الأول:

 5 ثممك 

 6 الم    اى  : النقع ن   ا  ن قنانا  ال  عا  الثعمكن

 6  الثعمكنالم    اى  : المم   الث مكمى ل ثمك ن 

 6 الفنا اى  : مفم س المم   الث مكمى ل ثمك ن  الثعمكن

 9 الفنا ال ع ى: إمنااا  ا  ا  المم   الث مكمى ل   عا  الثعمكن

 12 الم    ال ع ى: مم   و   اىناضى

 12 الفنا اى  : ثعنكا مم   و   اىناضى

 12 الفنا ال ع ى: موثمت  مم   و   اىناضى

 14 ال عل : إمنااا  ا  ا  مم   و   اىناضىالفنا 

 18 الم    ال ع ى : نقع ن ال نانا  الفن كن تى ممع  ال  عا  الثعمكن

 18 الم    اى  : نقع ن النمن ا  انكن

 18 الفنا اى  : نم ن ال  عا

 21 الفنا ال ع ى: نم ن الثم  ن

 23 الفنا ال عل : نم ن الم س

 26 ال ع ى: النقع ن   ا  ن ومع ا  الثعمكن الم   

 26 الفنا اى   : ثعنكا ومع   الثعمكن

 28 الفنا ال ع ى: ومع   الم ع  ن

 30 الفنا ال عل : ومع   الث  كس

 32 مت ن الف  



 فهرس المحتويات

- 11 - 

 

 الأجهزة الإدارية المختصة بالرقابة على الأشغال البناء والتعمير الفصل الثاني:

 34 الف   ال ع ى ثممك 

 35 الم    اى  : نقع ن ن ك  المم   الوع ى ال      المك ع  ا  انكن ا من 

 35 الم    اى  : نقع ن المم   الوع ى ال    

 35 الفنا اى  : النقع ن مأ مت  مثع عن ا و ع  ا  عا الث فكل

 36 الفنا ال ع ى: مثع عن اىو ع   ع  ا ثمع مع

 36 ال ع ى: النقع ن مأ مت  مثع عن ا و ع      ا ثمع معالفنا 

 37 الفنا ال عل : اىمن  علم س تى     ع   ال  عا الممعلا

 39 الم    ال ع ى: نقع ن المك ع  ا  انكن

 39 الفنا اى  : المفثوكن الععمن ل   عا  العمناأ  المفثوكن المم كن

 40 كنالفنا ال ع ى: لم ن الم   ن المعمعن 

 41 الفنا ال عل : ال  علن ال   كن ل ثعمكن

 44 الم    ال ع ى: اى  اأ المار  أ قع   ع  ث  ى ممعلفع  ال  عا  الثعمكن

 44 الم    اى  : ال ظعس ال ع   ى للأ  اأ المار  أ قع   ع لمناق ن

 44  الثعمكنالفنا اى  : ثو ك ن ا   اأ المار  أ قع   ع  ث  ى ممعلفع  ال  عا 

 46 الفنا ال ع ى: الضمع ع  ال ع   كن المم   ن ى  اأ الم  ف أ ل نقع ن
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 ملخص
 مررررت  مررررأ الثعمكررررن   علمع رررر    تقثمررررع الإ ان    ن ث ضررررك  إلرررر  ال نا ررررن رررررل  ثمرررر ا 
 ال ع   كرن ال  ر ن  ر   نا رن إلر  ال رعى الثعمكرن  ق ا   لفن  الممث فن الآلكع      ال ق ا
 رررررل   مع ررررن مرررر     رررر   ال قرررر ا الممررررع  رررررلا تررررى الإ ان  ثرررر م   ث ضررررك   ررررعلثعمكن المثع  ررررن
 ال  رفى المر م  إث رعا ضرن ن  إلر  ث ثرع  ال نا رن ت  كعرن ال نا رن مر م  إلر    عل   ن. ال  ا كأ
  ث ضررك   الثعمكررن  ال  ررعا  ممعلفررع  المثع  ررن المفررعركس ممث ررا  ررن  مررت  مررأ  للررم الث  ك ررى

 ث  رر    قرر . ال ع   كررن ال  رر ن  عرر   ث  كرر    م مررع تعلث  كرر  الم ا ررن  الموررنا تععلكررن مرر  
 مرأ  ال  رعا الثعمكن  م كن  ظس الم ا ن  المونا: ك ى مع تى ثثم   ال ثع   مأ مم ن إل  ال نا ن
 ال  ررعا نمررن تررى ثثم رر  الفن كررن ال ررنانا   تن كررن ث ظكمكررن العمنا كررن  ال ررنانا  مررأ  رر  كأ مررت 

 مع  كررع ي    كعكررع عأ رر يكررع لوررمن ال رر   م ثضررعرع ثمرر   قع   ررع  ممث ررن  رر  ن مررأ ال ررع ن 
 م ر ي ثم رك    ر   الثعمكرن ال  رعا او ع      ال ضع كن النقع ن ثعم  ث ككن   ي  م ك    عا  إقعمن
 .العمنا ى الممع  تى  المع ن الععمن الم   ن ل معكن الم ا  ن
 تععلكن ثعمكن    عا  ممعلفع   :المفتاحية الكلمات

Résumé 
 Cette étude vise à clarifier le rôle de l'administration et son rapport à l'aspect construction 

en s'appuyant sur les différents mécanismes d'imposition des règles de construction, en cherchant 

à étudier l'ensemble des textes juridiques liés à la construction et à clarifier l'intervention de 

l'administration dans ce domaine et à déterminer l'étendue de l'efficacité de ces lois. Quant à la 

méthode d'étude, la nature de l'étude nécessite la nécessité de suivre l'approche analytique 

descriptive en présentant divers concepts liés aux violations de la construction et de la 

reconstruction, en clarifiant l'étendue de l'efficacité du législateur algérien et en les réduisant, et 

en analysant certains textes juridiques. . L'étude a abouti à un certain nombre de résultats, 

représentés dans ce qui suit : Le législateur algérien a organisé le processus de reconstruction et 

de construction à travers deux types de décisions urbaines, organisationnelles et individuelles, 

des décisions individuelles représentées dans des permis de construire délivrés par une autorité 

légalement compétente, selon droit d'une personne, physique ou morale, de construire un 

immeuble Nouveau ou transformé, le contrôle judiciaire des travaux de construction et de 

construction incarne le principe d'une budgétisation pour la protection de l'intérêt public et privé 

dans le domaine urbain. 

Mots-clés  : violations, construction, reconstruction, effectivité. 


