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 ستغلال العقار الصناعي في الجزائرالنظام القانوني لا
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إهداء
 باسطوأخهاتي كل وأخهتي و  إلى أىلي وعشيرتي أمي وأبي ىإل

وزوجات أخهتي وأبظائيم وإلى زوجتي، كطا لا أنسى روح جدتي 
الطاىرة وإلى خالي وخالاتي وجدتي أطال الله في عطرىا وإلى أبظاء 

 ، وإلى عائلةخالتي وأبظائيم وزوج أختي عيسى وأبظائو

 إمبراطهرية ســـــــهيلم و 

وإلى  لطظي حرفاإلى كل من ع إلى الشطهع التي تحترق لتضئ للآخرين
ومصطفى وعبد رفقاء دربي علي ومسعهد وعبد الحطيد ومحمد الأمين 

وإسطاعيل الدين   صديقي فظيش محمد وجهيده خالد أنسىالحكيم كطا لا 
 . وبهحفص ومحمد

 .وجل أن يجد القبهل والظجاح زالطهلى عراجياً من         

 ســـــــويلم سعيـــــــد 
 



 

 

 

 

 

 

 

 الشكش ...  الزكش، وأقل جزاء للوعشوف هي حق الٌعوت 

بجلٍل الٌعن   فبعذ شـــــكش الوـــىلى عز وجل ،الوتــفضل

اًطلاقب هي العشفبى ببلجوٍل، فإًه لٍسشًً  ،وعـظـٍن الجزاء

 أستبريالاهتٌبى إلى  و شكشولٍثلج صذسي أى أتقذم ببل

كما  والدكتور بن فزدية محمد ،أولاد النوي مزاد :وششفال

الدكتور بن  ،والإداريينكلية الاقتصاد  أساتذة ىلا انس

 كيوص فــؤاد. كما لا أنسى، ينة أمحمددأو

 ٌىهب عي هذ ٌذ الوسبعذة والعىى لًلن ٌبخلىا  زٌي وال

ب أهشي وعسى أى وحوذا لله بأى ٌسشهب فً دسبً وٌسش به

 .فً ًىس العلن والعلوبء ئبلهتلأًبشاسب  ٍبقىال هنٌطٍل عوش

 

 

 



 

 

 

 قائمــــة الدختصــــــــرات :
 

 دلالــــــــــــــــــــــــــتو الـــــــــــــــــرمز 

 الجريدة الرسمية ج.ر

 الطــــــــــــــــــبعـــــــة ط

 الصـــــــفــــــحــــــــــة ص 

 الجــــــــــــــــــــزء ج

 الفــــقـــــــــــــــرة ف

 العـــــــــــــــــــــــــدد ع

اىأو إحدا لرتمعتین الدخالفتین توفرت سواء الجزاء ترتيب يفيد أو /و  الأخرى دون 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :لخصالد
 العقار یتجسد في لا الذم كىو كالشفافیة، الدقة الفعالیة، النظاـ، یتطلب الاقتصادم، الانفتاح إف

 منها : املعو  لعدة تعود الاستثماریة، كالأسباب ابؼشاریع من العدید أماـ رئیسیا عائقا بيثل زاؿ لا الذم الصناعي
 . العقار ذاى لاستغلبؿ القانوفٓ النظاـ استقرار عدـ -
 برقیق على كالقدرة ابؼصداقیة الدكلة ،كیفقد الثقة یزعزع للبستثمار،بفا القانوفٓ النظاـ استقرار عدـ -

 . التنمیة
 . الصناعي للعقار القانونیة بابؼنظومة الداخلیة التنظیمات مساس -
 .الصلبحیات كتنازع القرار ابزاذ مراكز تعدد بتسیتَه،ككذا ابؼكلف ابؼؤسساتي الإطار تضخم -
 .ابؼلكیة سندات بؾاؿ في العقار ذاى ساحة تَهتط عدـ- -
 . القاعدیة ابؼنشآت في قصور -

  
 

 

Summary: 

 

Industrial land become a major obstacle to the multiple Investiment 

projects, firstly because of the lack of anticipation vision abstrued by the 

old reflexes, by versatile system . 

Secondarily because of legal regime not developed which always 

,seeks ,unstable , incoherent ,and does not reflect what is expected of 

it : Efficiency and rigor . 

Followed by violations of the Principe of juridicity and 

administrative governance . 
 

 
 



 

 
 

 مقـدمـــة
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-  -أ 
 

بتوفتَ بصلة من العناصر الإستًاتیجیة من أبرزىا بؿیط  بقاح السیاسات الاقتصادیة أصبح مرىوف           
ملبئم للبستثمار كفي القلب منو العقار الصناعي الذم یعد من أكلويات ابؼرحلة خاصة كابعزائر تعیش الیوـ  
كبقیة دكؿ العافَ على كقع الانتكاسة الاقتصادیة التي سببها ابلفاض في عائدات المحركقات العقار الصناعي 

یزة حقیقیة لإعادة رسم تلك السیاسات الاقتصادیة للدكلة باعتباره عامل حاسم في تطویر كترقیة یعدّ رك
الاستثمار الناجع كبؿرؾ فاعل لا یكمن الاستغناء علیو في برقیق دكالیب التنمیة ابؼستدامة بشقیها 

 الاقتصادم كالاجتماعي خاصة في خضم التحولات الراىنة.
 ابعوىریة ابغلقة بدثابة الاقتصادم، بالعقار القطاع بؿتًفي عند یسمى ما أك الصناعي العقار یعد

 ىاما عاملب كبالتافِ الصناعیة، بالاستثمارات ابؼتعلقة ابؼبادرات لكل الأنسب الاقتصادم، كالوعاء للبستثمار
 .ابهابي في بؿیط تزدىر ابؼؤسسة بذعل التي العوامل من

العقارم  التوجیو في قانوف العقارم السوؽ بتحریر السلطة بادرت السوؽ، اقتصاد على ابعزائر انفتاح كأماـ
 من العقارم المجاؿ على السیطرة بكو ابؼتجهة القوانتُ ، كإلغاء18/12/1990في  ابؼؤرخ 25 - 90

 للبستثمار ابؼلبئمة الظركؼ توفتَ ثم البلدیة، الاحتیاطات العقاریة كقانوف الزراعیة الثورة قانوف إلغاء خلبؿ،
 ابؼعاملة، كتزكیده في كابؼساكاة الريادة ابػاص الاستثمار ابػاصة دستوريا، كمنح ابؼلكیة حق اص،بضمافابػ

  . الاستثمار بتًقیة ابؼتعلق 93/12 التشریعي ابؼرسوـ بدوجب القانونیة من الضمانات بتًسانة
 للوساطة یةالوطن الوكالة :مركنة مثل أكثر عمومیة ، مؤسسات 12007سنة السلطة كقد استحدثت

 العمومي العقارم الوعاء ابؼردكدیة التجاریة، لتسیتَ آلیات كفق تعمل (، ANIREF)العقارم   كالضبط
 یسهل معلومات حتى بنك كالوطنیتُ، كأنشأت للمستثمرین الأجانب جاذبیة أكثر للبستثمار،كجعلو ابؼوجو
 على القائم الابتكارم التًكیج تصاؿ، بلالا تكنولوجیا استخداـ بردید احتیاجاتهم، لاسیما ابؼتعاملتُ على

 . ذلك سبیل في كالإعلبـ استخداـ الإعلبف
مثلة (CALPI)كترقیة الاستثمار ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة مع الوكالة 2تتعایش نفسو، الوقت كفي

ُ
 ابؼ

 بل متكاملة . متنافسة غتَ أجهزة أنها السیاسیتُ أكّد الإقلیمیة، كقد للسلطة
العمومي،  العقار استغلبؿ حافظة لتنظیم بالأكامر التشریع طریق عن التنفیذیة السلطة ذلك، بعأت نبجا إفُ

 الأراضي على الامتیاز منح ككیفیات لشركط المحدد 2008 سبتمبر 01 في ابؼؤرخ 04-08 الأمر في یتمثل

                                                           
 ر. ج) كابؼتمم، ابؼعدؿ العقارم طكالضب للوساطة الوطنیة الوكالة إنشاء ابؼتضمن  23/04/2007 :في ابؼؤرخ 119-07 التنفیذم ابؼرسوـ 1

 (.25/04/2007  في ابؼؤرخة 27عدد
 الاستثمارات كضبط كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة لتسمى العقارم، كالضبط للوساطة الوطنیة الوكالة عن بفثلتُ تضم اللجنة أصبحت 2

  ( CALPIREF).العقار
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 تشاركي، ىو نظاـ یتضمن  تمم،كابؼ ابؼعدؿ استثماریة لابقاز مشاریع ابؼوجهة للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة
 التنمیة ىو مشتًكا قابظا الاقتصادم ابؼتعامل مع الدكلة تتقاسم حیث قابل للتنازؿ، غتَ الامتیاز نظاـ

 .الصناعیة
طرؽ استغلبلو من خلبؿ عقدم التنازؿ أك الامتیاز ك حتى من  سنتحدث عن العقار الصناعي من زاكیة 

تلبیة ابغاجیات العقاریة للمتعاملتُ الاقتصادیتُ  إفُ دؼته التيالعقارم، الوجهة أك ابعهة ابؼابكة للوعاء 
العمومیتُ، باعتبار ابؼواقع ابؼخصصة لتًكیز ابؼشاریع تشكل حاضنة لتًعرع ابؼشاریع الناجعة كبیئة مساعدة 

تشریعات على العطاء، كنظرا بؽذه الأبنیة سارعت ابغكومات ابؼتعاقبة في ابعزائر لإحاطة تلك ابؼواقع ب
، ك یعتبر موضوع العقار الصناعي في ابعزائر من أكثر ابؼواضیع التي أسالت ابغبر كتم تناكبؽا كتنظیمات

كتداكبؽا بشكل ملفت للنظر كىذا الأمر فَ يأت من فراغ ، كوف العقار الصناعي یعدّ ركیزة حقیقیة في رسم 
ترقیة الاستثمار الناجع كبؿرؾ فاعل لا بيكن السیاسة الاقتصادیة للدكلة باعتباره عامل حاسم في تطویر ك 

الاستغناء علیو في برقیق التنمیة ابؼستدامة بشقیها الاقتصادم كالاجتماعي خاصة في خضم التحولات الراىنة 
، كنظرا بؽذه الأبنیة سارعت ابغكومات ابؼتعاقبة في ابعزائر لإحاطتو بتًسانة من التشریعات كالتنظیمات بغیة 

لو ، كمن بتُ تلك التجلیات توفتَ أكعیة عقاریة لاستقباؿ النشاطات الصناعیة هددؼ تلبیة تأطتَه كاستغلب
ابغاجیات العقاریة للمتعاملتُ الاقتصادیتُ العمومیتُ ابػواص كطنیتُ كانوا أك أجانب إضافة إفُ ذلك إبهاد 

زائر على ضوء النصوص صیغ ملبئمة لاستغلبلو، ك كیفیات منح الوعاء العقارم ابؼخصص للبستثمار في ابع
كالقانوف ابؼالیة التكمیلي لسنة   2011التشریعیة كالتنظیمیة ك بلص بالذكر قانوف ابؼالیة التكمیلي لسنة 

2015 . 

 :الدوضوع اختيار دوافع -1

 :في أبنها بسثل تردد، دكف ابؼوضوع بؽذا دراستنا فكرة ترسیخ في تضافرةابؼ الدكافع من العدید سابنت

 اتيةالذ الدوافع: 

 : اهبین من ، ابؼوضوع ىذا  لاختیار بنا أدت الأسباب من بصلة اجتمعت كقد
 الدراسات ك التوجهات جل كأف خاصة ،الاستثمار بؾاؿ سیما لا الصناعي العقار بؾاؿ إفُ الابقذاب -

 .الفلبحي العقار على انصبت
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 القانونیة الناحیة من امقتضیاته لكل التعرض یتم فَ حساسة قضیة يىك  الساعة، حدیث ابؼوضوع -
 .ككاضح مفصل بشكل

 . ابؼوضوع ذاى في الأكادبيیة كالدراسات القانونیة الأبحاث قلة -
 كعاملب أجنبیا، أك كاف كطنیا الصناعي الاستثمار برفیز في استًاتیجي دكر ول الصناعي العقار -

 الوقوؼ كرياضر  أصبح بشة كمن ، ماهم تأخرا عرؼ الذم الصناعي النسیج كترقیة لعصرنة حقیقیا
 .الاستثمارات جذب في وتبنمسا كمدل الصناعي للعقار القانوفٓ النظاـ على

 .ویستحق الذم بالقدر ابؼوضوع ذابؽ الاعتبار إعادة -
 الدوضوعية الدوافع: 
و أصبح استعماؿ أك التًكیز كأن خاصة القانونیة، ككذا الواقعیة العملیة الناحیة من ابؼوضوع جدیة -

 كؿ لإنعاش الاقتصاد الوطتٍ .على بدائل غتَ البتً 
 العقار في ابؼتجسدة الاستثمار بؾالات بأحدث یتعلق كأنو خاصة للعصر كمواكبتو ابؼوضوعحداثة  -

 .العقاریة السوؽ برریر مع كتطور تنامى الذم لصناعيا
 :الدوضوع أهمية -2

بؿاكلة بصع شتات ابؼوضوع حتى یسهل للقارئ الرجوع إلیو كابؼسابنة منا في إثراء  -
 البحث العلمي.

حساسیة ابؼوضوع كتعلقو بدسألة جد مهمة خاصة في بؾاؿ الاستثمار كإنعاش كتطویر  -
  الاقتصاد الوطتٍ .  

 التقاریر بعض حسب العقار ذاى أزمة أف ،خاصة الصناعي العقار موضوع یةبنأ -
 بعد ااستثماراته عن تراجعت التيك  عدیدة، بدشاریع العصف في تبنسا الصحفیة،

 العقار مشكل بسبب الاستثماریة ابؼشاریع مئات احتباس بل سنوات، استمرت ةمعانا
 البتَكقراطیة لتواصل ابؼستثمرین انتقاد كسط وعلی ابغصوؿ كصعوبات الصناعي
 .ابؼتفشیة

  :أىداف الدراسة  -3

لعقار التعرؼ عن النظاـ القانوفٓ لاستغلبؿ ا بؿاكلة إفُ تهدؼ ابؼوضوع ىذا دراسة فإف ذلك من انطلبقا
الصناعي في ابعزائر بؼا لو أبنیة كبتَة من كل ابعوانب كخاصة من ابعانب الاقتصادم من خلبؿ ما 
تشهده ابعزائر في عجز في اقتصادىا الوطتٍ بفا تسبب ذلك فیما یسمى باستعماؿ الدكلة لسیاسة 

 القانونیة طاتكالسل الإطار ىذا في القائمة القانونیة العلبقة على الضوء كذلك بتسلیط التقشف،
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كتنظیم العقار من خلبؿ استغلبلو قصد إنعاش الاقتصاد الوطتٍ  ابؼنفعة برقیق بؽدؼ ابؼمنوحة للئدارة
 لیكوف كبدیل للبتًكؿ .

 :السابقة الدراسات -4

تسیتَ العقار  على كاف تركیزىا جل كلكن العقار الصناعي بؾاؿ في ابؼتخصصة الدراسات تعددت
متفرقة على ابؼستول الوطتٍ أك  كمقالات متخصصة، مؤلفات ككذا ستتَماج رسائل خلبؿ منالصناعي 

 العربي.
  :الصعوبات -5

أما الصعوبات التي كاجهتتٍ عند دراسة ىذا ابؼوضوع تتمثل في قلة ابؼراجع التي تم الاطلبع علیها على 
 مستول ابعامعة، بالإضافة إفُ ضیق الوقت لتحضتَ مذكرة ابؼاستً .

 :الإشكالية -6

 :التالیة الإشكالیة الرئیسیة برلیل حوؿ تتمحور سةاالدر  ىذه فاف ابؼبینة الأساسیة العناصر من كانطلبقا

 ما ىي التًتيبات والتدابير القانونية والتنظيمية لاستغلال العقار الصناعي في الجزائر؟

 إف إبهاد حل للئشكالیة الرئیسیة یقتضي منا الإجابة على التساؤلات الفرعیة التالیة :

 ابؼقصود باستغلبؿ العقار الصناعي ؟ ما .1
 ما ىو نظاـ الامتیاز للعقار الصناعي في ابعزائر ؟ .2
 ما ىي طبیعة منازعات استغلبؿ العقار الصناعي في ابعزائر ؟ .3
 ما ىي ركائز كمتطلبات الفصل في منازعات استغلبؿ العقار الصناعي في ابعزائر ؟ .4

  الدتبع : الدنهج -7

 بالعقار ابؼرتبطة یمىابؼفا بـتلف تناكؿ عند الوصفي جهابؼن على لاعتمادا الدراسة ذهى نوعیة كتطلبت
 ،وب ابؼتعلقة كالظركؼ العقاریة وحافظت كتصنیف وخصائص كبردید القانونیة وطبیعت عن كالكشف الصناعي،

 یتَتس بتنظیم ابؼرتبطة القانونیة النصوص برلیل خلبؿ من یبرز الذم التحلیلي جهبابؼن الاستعانة عن فضلب
 في الدكؿ من العدید بذارب استعراض قصد ابؼقارنة، بالدراسات الاستعانة مع الصناعي، العقار كاستغلبؿ

 الصناعي. العقار استغلبؿ بؾاؿ
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 .ابعزائرم كالقانوف العربیة، القوانتُ كبعض ابعزائرم القانوف بتُ شمل،ابؼقارنة ابؼقارف ابؼنهج كإتباع
بعض  كجدنا كما كمذكرات كتعلیمات كمناشتَ بـتلفة، كمراجع مصادر على العلمیة ابؼادة بصع في كاعتمدنا
 . بابؼوضوع ابؼتعلقة القضائیة القرارات

الصناعي، كمدیریة الصناعة  بالعقار مباشرة علبقة بؽا التي المحلي ابؼستول على الإدارات اتصلنا ببعض كما
 ، كمدیریة الصناعة كابؼناجم .الصغتَة كابؼتوسطة

 :البحث تقسيمات  -8

فصل بسهیدم  البحث إفُ تقسیم ابعزائر في الصناعي للعقار القانوفٓ لاستغلبؿ النظاـ موضوع بحث كیقتضي
 كحافظة العقار بلصص في الفصل التمهیدم إفُ تعریف العقار الصناعي كطبیعتو القانونیة كفصلتُ ،

 الصناعي كالشركط القانونیة لاستغلبلو.
كذلك من خلبؿ تقسیمو إفُ مبحثتُ  الصناعي العقار بط ك آلیات استغلبؿضوا الأكؿ الفصل في كتناكلنا

تناكلنا في ابؼبحث الأكؿ آلیات استغلبؿ  العقار الصناعي كابؼبحث الثافٓ متطلبات استغلبؿ العقار الصناعي 
ي ، أما الفصل الثافٓ تطرقنا فیو عن ترتیبات كمنازعات استغلبؿ العقار الصناع08/04بعد صدكر الأمر 

كالفصل فیها، ىو الأخر قسمناه إفُ مبحثتُ تناكلنا في ابؼبحث الأكؿ طبیعة منازعات استغلبؿ العقار 
 الصناعي، أما ابؼبحث الثافٓ ركائز الفصل في منازعات استغلبؿ العقار الصناعي .
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 تدهـــــــــــــيد :
 عقارم لابقاز كعاء على ىؤلاء حصوؿ سهولة دلبد للمستثمرین كاستقطاهدا البلداف جاذبیة تقاس          
 سبل كقابلیتها لاحتواء الدكؿ تنافسیة هدا تقارف التي ابؼؤشرات أىم من القاعدة ىذه كتعتبر الاقتصادیة مشاریعهم

 .الاستثمار كفرص
 برقیق تُ منالاقتصادی ابؼتعاملتُ من العدید بسكتُ دكف بووؿ عائقا مدة منذ ابعزائر في ابؼسالة ىذه شكلت فقد

 ابؼلف ىذا مسؤكلیة معابعة عاتقها على العمومیة السلطات ابزذت العوائق ىذه أماـ هدا الاستثمار في رغبتهم
 .كابعزائر شاسع بلد في حاجز بيثل بؼا حد لوضع بو ابعدم كالتكفل

 ىذه من نوع علیو أكؿ للحصوؿ آلیات عدة الصناعي العقار عرؼ ابعزائر في الاستثمار مراحل اختلبؼ كعلى
 منذ كىذا لفائدة ابؼستثمرین للدكلة ابػاصة الوطنیة الأملبؾ على البیع عقد أك التنازؿ عقد في یتمثل العقود

 ابؼناطق لتهیئة بعنة استشاریة إحداث" كابؼتضمن 1973 فیفرم 28 في ابؼؤرخ ،73/45 صدكر ابؼرسوـ
 العقارات ملكیة بتحویل الدكلة أملبؾ إدارة یث تقوـح ،1984 سنة الصادرة لو التنفیذیة كابؼراسیم  "الصناعیة

 ابؽیئة الأجهزة ىذه تقوـ أف كبعد كمشهرة إداریة عقود تنازؿ بدوجب كذلك التهیئة مؤسسات لفائدة بؽا التابعة
 عبر العقود من النوع ىذا تكرس ابؼستثمرین كما البیع لفائدة أك التنازؿ بإعادة تقوـ العقارات ىذه باكتساب

 الأراضي عن بالتنازؿ یسمح تشریعي جهاز تم كضع حیث ابػاصة، الوطنیة الاقتصادیة الاستثمارات تُقوان
 . ابػاص الوطتٍ إطار الاستثمار في استثماریة مشاریع لابقاز للدكلة التابعة
 وفالقان بدوجب "ترقیتها ابؼطلوب بابؼناطق" یسمى ما ظهور خلبؿ من كذلك لتطبیقو بؾالا التنازؿ عقد عرؼ

 مناطق تعتبر 1993 أصبحت بعد كالتي  العمرانیة التهیئة كابؼتضمن 1987 جانفي 27 في ابؼؤرخ 87/03 رقم
 .خاصة

 التنازؿ على طریقة 1994 كسنة 1990 سنة بتُ ما الفتًة في ابعزائرم ابؼشرع اعتمد للسنة ابؼالیة قوانتُ كفي
 قطع عن التنازؿ سعر ىامة على بتخفیضات مرفق قاریتُالع كابؼرقتُ ابؼستثمرین لفائدة التًاضي صیغة طریق عن

 .مشجعة مالیة بشركط التًاضي صیغة بدوجب الأراضي
 بكو الانفتاح ابعدیدة كالسیاسة تتماشى لا طریقة ابؼباشر التنازؿ أصبح التطبیق من سنوات بعد لكن،

 1993أكتوبر  05 ابؼؤرخ ،93/12 للمرسوـ التشریعي كتطبیقا 1993 سنة من إبتداءا فتقرر الاقتصادم
 جدید لاستغلبؿ شكل تبتٍ 1994 سنة في الصادرة لو التنفیذیة ابؼراسیم ككذا "ألاستثمار ترقیة" كابؼتضمن

 ."الامتیاز عقد أك بالامتیاز ابؼنح" بعقد یسمى ما مرة لأكؿ كظهور الصناعي العقار
 إطار الاستثمار. في العمومي العقار على وؿللحص الامتیاز صیغة اعتماد تم 1994 لسنة ابؼالیة قانوف كبدوجب
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 سنة كفي منذ ظهوره تطورات عدة عرؼ حیث مرة لأكؿ بو ظهر الذم شكلو في یبق فَ الامتیاز عقد أف غتَ
 ابؼباشر كالتنازؿ الفعلي للمشركع الابقاز بعد تنازؿ إفُ للتحویل القابل الامتیاز طریقة على التأكید تم 2006

 .06/11 للمرسوـ تطبیقا جدیدة كىذا كإجراءات قواعد على النص مع ابؼدبؾة بابؼشاریع الأمر یتعلق عندما
 كإجراء ابؼزاد العلتٍ طریق عن الامتیاز تعمیم تم فقد ،08/04 رقم الأمر كبدوجب 2008 سنة في لكن،

 .تنازؿ إفُ الامتیاز برویل استبعاد مع الصناعي العقار حافظة كل على للحصوؿ حصرم
 بؼنح كصیغة كحیدة التًاضي تكریس فتم العلتٍ ابؼزاد إلغاء تم 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة نوفقا كبدوجب
 .الامتیاز إتاكة مبلغ على معتبرة جد بزفیضات منح مع الصناعي العقار حافظة
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 استغلال العقار الصناعيالدبحث الأول : 

 للسنة كقوانتُ ابؼالیة الاستثمار قوانتُ كتعاقب باختلبؼ ي،الصناع العقار استغلبؿ عقود كتنوعت اختلفت لقد
 في كابؼتمثل العقود من ىذه نوع أكؿ الصناعي العقار عرؼ ابعزائر في الاستثمار مراحل اختلبؼ كعلى ابؼتعاقبة

 .ابؼستثمرین لفائدة للدكلة ابػاصة الوطنیة الأملبؾ على البیع عقد أك التنازؿ عقد
 ككذا 1988كلسنة  1982 سنة في الصادرة ابػاصة الوطنیة الاقتصادیة الاستثمار قوانتُ عبر العقد ىذا تكرس

 یسمى ما خلبؿ ظهور من لتطبقو بؾالا التنازؿ عقد عرؼ كما 1985 منذ الصادرة للسنة ابؼالیة قوانتُ في
 .خاصة مناطق تعتبر 1993 سنة في أصبحت كالتي ترقیتها ابؼطلوب بابؼناطق

 بكو الاقتصادیة ابعدیدة كالسیاسة یتماشى لا العقود من النوع ىذا أصبح التطبیق من واتسن كبعد انو غتَ
 برزت حیث التنازل الدباشر ىذا عن نتجت التي ابؼیدانیة ابؼشاكل ذلك إفُ بالإضافة 1993 سنة بعد الانفتاح

 بو ابؼصرح للمشركع تغیتَىمككذلك  بؽم ابؼمنوحة الأرضیة القطع بیع بإعادة ابؼستثمرین قیاـ منها مشاكل عدة
 طرؼ من هدا ابؼصرح ابؼشاریع في ابقاز الانطلبؽ عدـ إفُ بالإضافة الأرض قطعة أساسو على لو منحت كالذم

 .استغلبؿ كدكف مهمل العقارم ابؼوقع بقاء كمنو ابؼستثمرین
 یتمثل الصناعي كالذم العقار لاستغلبؿ جدید شكل تبتٍ إفُ الدكلة في ابؼختصة كابعهات ابؼشرع دفع ما ىذا
 .تنازؿ إفُ للتحویل الامتیاز القابل عقد ثم ابؼباشر التنازؿ أم ابؼبدأ هدذا العمل تم حیث بالامتياز الدنح عقد في
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 الدطلب الأول : عقد التنازل كوسيلة لاستغلال العقار الصناعي
 عقد في كابؼتمثل علیو كابغصوؿ لاستغلبلو دالعقو  أكفُ العقارات ىذه عرفت العمومي الصناعي العقار إطار في

 .ابؼستثمرین لصافٌ البیع أك التنازؿ
 الفرع( مفهومو كخصائصو بردید إفُ بالتطرؽ التنازؿ عقد ابؼطلب ىذا في نتناكؿ سوؼ الأساس ىذا كعلى
 لغایة كىذا ریةالعقا ابؼتعلق بالاحتیاطات القانوف إطار في ظهوره منذ القانوفٓ تنظیمو دراسة ككذلك  )الأكؿ

 .)الثافٓ الفرع( 1992
 الفرع الأول : مفهوم وخصائص عقد التنازل

 .)ثانیا ( كخصائصو   )أكلا( التنازؿ عقد مفهوـ إفُ التطرؽ الفرع ىذا ضمن سیتم
 أولا : مفهوم عقد التنازل

 ىو أخرل كبعبارة 1)البیع( مافِ بدقابل مبتٍ غتَ أك مبتٍ عقار ملكیة نقل بدوجبو یتم الذم العقد ىو التنازؿ عقد
 ىذا كىذا ما ذىب إلیو الأستاذ بوجردة بـلوؼ،كشاملة،  كلیة بصفة ابؼشتًم لصافٌ ابؼلكیة نقل عن عبارة
 ىذا في كیشتًط استثماریة مشاریع لابقاز كابؼوجهة للدكلة التابعة ابػاصة الوطنیة على الأملبؾ ینصب العقد

  .2العمومیة الإداریة ابؽیئات لعمل ضركریة كغتَ متوفرة أم صةبـص غتَ الأملبؾ ىذه تكوف أف التنازؿ
 التنازؿ ابؼنصوص بنفس خصائص یتمتع الصناعي الاستثمار بؾاؿ في التنازؿ عقد تعریف أف ابؼلبحظة، بذدر
 یةالوطن الأملبؾ المحافظة على كضركرة العامة للمصلحة مراعاة باحتوائو یتمیز انو إلا ابؼدفٓ، القانوف في علیو

 دفتً" طریق عن التنازؿ أك شرط فاسخ أساس على كالتنازؿ كالاستثنائیة ابؼألوفة غتَ الشركط بعض على ابػاصة
 علیو ابؼنصوص التنازؿ عقد عن هدا ینفرد بخصائص یتمتع بهعلو ما كىذا الإدارة طرؼ من مسبقا معد "الشركط

 . 3ابؼدفٓ القانوف في
 :في تتمثل ئصابػصا من بدجموعة التنازؿ عقد یتمتع

 

                                                           
 www.aniref.dzالعقارم  كالضبط ةللوساط الوطنیة الوكالة موقع في كارد تعریف 1
 .62ص ىومة، دار ، 2006 ، سنة2 ط الصناعي، العقار بـلوؼ، بوجردة 2
 وحقا شيئا ملكية ينقل للمشتًي أن البائع بمقتضاه يلتزم عقد البيع " تنص: التي منو 351 ابؼادة علیو نصت ابعزائرم ابؼدفٓ القانوف في البیع 3

 ."نقدي تذن مقابل في آخر ماليا
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 ثانيا : خصائص عقد التنازل
 التنازل : لعقد الإداري الطابع -1
 سواء فیو الإدارة طرفا تكوف تصرؼ أك عقد كل أف على1 ابؼدنیة الإجراءات قانوف من مكرر 800 ابؼادة تنص

 لقضائیةا فیو للجهات الاختصاص یرجع إدارم طابع ذات عمومیة مؤسسة أك البلدیة الولایة، أك الدكلة كانت
 .بابؼعیار العضوم یعرؼ ما كىذا ألإداریة
 شخص أف كجود ذلك التنازؿ عقد على الإدارم الطابع لإضفاء كاؼ غتَ لوحده ابؼعیار ىذا اعتماد لكن،
 لذلك إدارم انو عقد مطلقا یعتٍ لا الإدارم للقضاء الاختصاص یعقد كاف كاف العقد في طرفا عاـ معنوم
 القضاء ابؼعیار هدذا كقد جاء ابؼادم، بابؼعیار یسمى ما فظهر ذاتو، العقد بؿتول في البحث إفُ ابغاجة ظهرت
 :یتمثل في كالذم ابؼألوؼ غتَ البند في ابؼعیار ىذا كیتمثل فرنسا في الفقو ككرسو

ابؼدفٓ  للقانوف طبقا ابؼبرمة العقود في عادة بقدىا كلا معركفة، غتَ شركط أك بنود العقد داخل كجود -
 مسبق اعذار دكف الإدارة طرؼ من للعقد ابؼنفرد الإلغاء سلطة في لاسیما البنود ىذه كتتمثل

 الإدارة سلطة إفُ بالإضافة العقاب توقیع ك فرض سلطة ابؼنفرد، التعدیل سلطة كبدكف تعویض،
 .كابؼراقبة كابؼتابعة

معیار  كتوفر دارمإ عقد فهو عاـ مرفق مهمة برقیق إفُ یهدؼ العقد موضوع كاف فإذا العاـ ابؼرفق -
 .إدارم ىو العقد أف لاعتبار كاؼ كاحد

 أغلبیتو بوتوم في انو ذلك إدارم عقد فهو التنازؿ لعقد الإدارم بالطابع القوؿ بيكن ابؼعیار، ىذا اعتمدنا إذا
 القانوف لقواعد كالتي بزضع العادیة العقود في مألوفة غتَ شركط كىي ابؼستفید على تقع تنظیمیة شركط على

 الواقعة كالالتزامات بودد الشركط كالذم ذاتو بالعقد یلحق الذم الشركط دفتً في الشركط ىذه توجد بػاص،ا
 العامة ابؼصلحة تكوف هدا الإدارة كالتي تتمتع التي العامة السلطة امتیاز بذسد كالتي التنازؿ من ابؼستفید على

 حالة في العقوبات توقیع كحق ادم للعقدالانفر  الفسخ حق الضماف، عدـ الشركط ىذه بتُ كمن أساسها،
 .افٍ... بالالتزامات الإخلبؿ

                                                           
 . ابؼتضمن قانوف الإجراءات ابؼدنیة كالإداریة 25/02/2008ابؼؤرخ في :  08/09القانوف رقم  1
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 ، 1992 فیفرم 19 في ابؼؤرخ ابؼشتًؾ الوزارم القرار خلبؿ التنازؿ، لعقد الإدارم الطابع في ابؼشرع فصل لقد
 كيةمل نفل الإداري الدتضمن العقد تحديد يتولى" بالقرار ابؼلحق الشركط دفتً من 18 البند في نص حیث

 إقليميا" .  الدختص الدولة أملاك مدير الدشتًي لفائدة الأرضية القطعة
 : التنازل عقد في كركن الرسمية -2
 بهب فانو القانوف ابؼدفٓ من 1 مكرر 324 ابؼادة للنص كطبقا بؽذا عقاریة ملكیة نقل ىو التنازؿ عقد بؿل إف

 أك موظف فیو یثبت العقد الربظي" 1 مكرر 324 ابؼادة تنص حیث ربظي شكل في إفراغو البطلبف طائلة كبرت
 تم ما كاختصاصو، سلطتو كفي حدكد القانونیة للؤشكاؿ طبقا عامة بخدمة مكلف شخص أك عمومي ضابط

 .ربظیة عقود إلا بدوجب العقاریة العینیة ابغقوؽ نقل بيكن لا  "الشأف ذكم من تلقاه ما أك لدیو
 كالتي ابػواص الدكلة أك أملبؾ أك الإداریة أك ابؼدنیة العقود بزصص كفَ عاـ بشكل جاءت قد ابؼادة أف باعتبار

 .العقد تكوین في ركن تعتبر
" إن العقود الإدارية والاتفاقيات التي ترمي  75/74الأمر من 16 ابؼادة من أیضا الشكلیة ىذه كتستشف

 تاريخ من إلا الأطراف بین حتى اثر لذا يكون لا عيني حق انقضاء أو تعديل أو تصريح أو نقل أو إنشاء إلى
 . " 1العقارية البطاقات لرموعة في نشرىا

 فیفرم 19  في ابؼؤرخ ابؼشتًؾ الوزارم بالقرار ابؼلحق النموذجي الشركط دفتً من 16/2كما تنص ابؼادة 
 " .العقد إشهار تاريخ من ابتداءا للعقار التامة بالدلكية الدشتًي يتمتع " انو 1992

 ابؼعموؿ هدا للقوانتُ طبقا استیفائو كضركرة ابؼلكیة لنقل كجوبو كمدل الشهر، على نصتا قد ابؼادتتُ فكلب
 العقد إذا كاف إلا الشهر بإجراءات تقوـ لا بالشهر ابؼختصة العقاریة المحافظة كاف الشهر لإجراءات كابؼنظمة

 .ربظي شكل في مفرغا
 76/63من ابؼرسوـ  61 ابؼادة أكدتو ما كىذا ربظي شكل في یقدـ أف بهب شهر، موضوع یكوف عقد فكل

 إشهار موضوع يكون عقد كل" تنص حیث 2العقارم السجل تأسیس ابؼتضمن 1976 مارس 25 في بؼؤرخا
 . "رسمي شكل على يقدم أن يجب عقارية لزافظة في

                                                           
 ."العقارم السجل كتأسیس العاـ الأراضي مسح إعداد" كابؼتضمن 1975 نوفمبر 12 في ابؼؤرخ ، 75/74الأمر  1
، 93/123 رقم التنفیذم ابؼرسوـ كابؼتمم بدوجب ابؼعدؿ ر .ج " العقارم السجل تأسیس" ابؼتضمن 1976مارس 25 في ابؼؤرخ 76/63الأمر  2

 .1993 سنة مام 19 في ابؼؤرخ
 



 الفصل الأول :   آليات استغلال العقار الصناعي 
 

- 13 - 
 

 كعلیو فالعقد رم،الإدا التنازؿ عقد في ركن ىي فالشكلیة كمنو كاف، مهما استثناء أم علیو یرد لا ابغكم كىذا
 بصفتها الدكلة مصلحة أملبؾ بررره ربظي عقد ىو ابؼستثمر لصافٌ الأرضیة القطع عن التنازؿ ابؼتضمن الإدارم

ابؼالیة طبقا  كزیر طرؼ من كىو ابؼفوض الدكلة، لأملبؾ ألولائي أك الفرعي ابؼدیر شخص في بفثلة الدكلة موثق
 ابؼرسوـ ككذا " الوطنیة الأملبؾ" ابؼتضمن 1990 دیسمبر 01 في ابؼؤرخ ،90/30 القانوف من 120 للمادة

 كالعامة ابػاصة الأملبؾ إدارة شركط بردید" كابؼتضمن 1991نوفمبر 23، ابؼؤرخ في : 91/454 رقم التنفیذم
 في ابؼؤرخ كالقرار الوزارم ابؼشتًؾ 91/65 التنفیذم ككذا ابؼرسوـ ،"ذلك كیفیات كضبط كتسیتَىا للدكلة التابعة
 العقاریة ابؼمتلكات تهم التي العقود لابزاذ الولائیة الأملبؾ بؼدیریة التفویض منح"كابؼتضمن  1992 جانفي 20

 ."الدكلة ابػاصة لأملبؾ التابعة
 سبتمبر 08 ابؼؤرخ في ابؼشتًؾ الوزارم ابؼنشور الإداریة العقود لوجود كشرط الربظیة على التأكید تم فقد كأختَا،

 الصناعي. العقار تطهتَ كشركط كیفیات دیدبر ابؼتضمن 1999
 التنازل لعقد القانوني التنظيم :الثاني الفرع

 كفي ) أكلا( للبلدیة  العقاریة ضوء الاحتیاطات في التنازؿ لعقد القانونیة الأطر أبماط بـتلف سوؼ یتم دراسة
  ترقیتها ابؼطلوب ابؼناطق ضمن كأختَا   )ثالثا (ابػاص  الاقتصادم الوطتٍ الاستثمار  )ثانیا( الصناعیة  ابؼناطق

 .)رابعا (  
 العقارية الاحتياطات إطار في التنازل عقد  :أولا

 العقارية الاحتياطاتتخصص "انو:  على "العقاریة الاحتیاطات" ، ابؼتضمن74/261الأمر  من 10 ابؼادة تنص
 تريع يخص وفيما لكل نوع وميةالعم والجماعات العمومية والجماعات الدولة استثمارات لأساس البلدية

 تقدير أساس على عوض الأرض لقاء عن تتنازل البلدية فان الدعنية البلدية بها تقوم التي غير الاستثمارات
 ."التي تتحملها البلدية نوع كل من للنفقات الاعتبار بعین الأخذ مع الدولة أملاك مصلحة
 لابقاز للبلدیة كابؼخصصة التابعة العقاریة یاطاتالاحت أراضي أف نستخلص ابؼادة ىذه نص إفُ بالرجوع

 الاستثمار صاحبة ىي كانت البلدیة إذا المحلیة ابعماعات أك الدكلة لصافٌ مباشرة بصفة بزصص الاستثمارات
 .داخلیة إداریة لإجراءات طبقا كىذا

                                                           
 .1974 فیفرم 21 ؿ 19 العدد ر .ج ،البلديات لصافٌ عقاریة احتیاطات تكوین ابؼتضمن ،1977 فیفرم 20 في ابؼؤرخ 74/26 رقم الأمر  1
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 ابغصوؿ على أراضي فیتم المحلیة، ىیئاتها إحدل أك الدكلة غتَ هدا تقوـ خاصة بدشاریع الأمر تعلق إذا أما
 .الدكلة أملبؾ مصلحة بردده بدقابل التنازؿ طریق عن الأساس
 بزصیص للقطعة أماـ فتكوف العمومیة الاستثمارات أما ابػواص هدا یقوـ التي الاستثمارات بىص فالتنازؿ
 تتضمن قائمة أساس على البلدم الشعبي المجلس مداكلة بعد البیع كیتم علتٍ یكوف عنها كالتنازؿ الأرضیة

 .1علیها الإطلبع قصد للجمهور كتفتح للشراء ابؼرشحتُ
 الصناعية الدناطق إطار في التنازل عقد :ثانيا

 ابؼناطق إدارة" ابؼتضمن 1984مارس  03، ابؼؤرخ في 84/55 ابؼرسوـ بدوجب منظمة ابؼناطق فجاءت ىذه
 لرال في بواجباتو الخصوص شروع علىالد صاحب يحتفظ "...انو على منو 06 ابؼادة تنص حیث ،"الصناعیة

 :يأتي ما
 .الاستثمار تسيير -
 بيعها ". و الدنطقة منها تتكون التي الدشاريع لانجاز اللازمة الأراضي شراء -

تسیتَ  ابؼتضمن " تنظیم مؤسسات 1984مارس  03، ابؼؤرخ في 84/55 ابؼرسوـ من 07 ابؼادة تنص كما
 للأحكام اختصاصاتها وطبقا حدود في ذلك على زيادة ؤسسسةالد تسخر" انو  على ،"الصناعیة ابؼناطق

 " لذا  الأىداف الدسطرة لتحقيق والعقارية الدنقولة الوسائل بجميع بها الدعمول والتنظيمية التشريعية
 الاستثمار إطار بـططات كفي الدكلة أملبؾ إدارة تقوـ أف ىي الصناعیة ابؼناطق استغلبؿ في القاعدة إذف،

 ىذا كیتم ابؼناطق ىذه ابؼختصة لتهیئة التهیئة مؤسسات لفائدة الصناعیة ابؼناطق داخل الأراضي یةملك بتحویل
 .العاـ بزضع للقانوف داخلیة إداریة إجراءات بدوجب أك التخصیص بدوجب التحویل

 ثم شاریعلاستقطاب ابؼ قابلة بععلها كالتجزئة التهیئة عملیات بكل العقارات بؽذه التهیئة مؤسسات اكتساب بعد
 لنقل العقاریة المحافظة لدل مشهرة توثیقیة ربظیة عقود بواسطة ابؼستثمرین لفائدة البیع أك التنازؿ بإعادة تقوـ

 . المجاؿ ىذا في هدا ابؼعموؿ العامة للؤحكاـ طبقا ملكیتها

                                                           
 لػ 19 العدد الربظیة البلديات، ابعریدة لصافٌ عقاریة احتیاطات تكوین ، ابؼتضمن1974فیفرم  20، ابؼؤرخ في : 74/26الأمر  من 11 ابؼادة 1

 ..       1974 فیفرم 21
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 تتوفُ ىذه ابغالة ففي الصناعیة ابؼنطقة بـطط ضمن ككاقعة للخواص ملك عنها التنازؿ ابؼراد العقارات تكوف قد
 المحافظة لدل توثیقیة كمشهرة عقود كبواسطة الرضائیة بالطرؽ مالكیها من شرائها عملیة ابؼختصة ابؼؤسسات

 .شرحها سبق التي بالطریقة عنها التنازؿ إعادة تتوفُ ثم العقاریة
 تقدفٔ یتم كمعقدة، بحیث طویلة إداریة إجراءات بدوجب الصناعیة ابؼناطق أراضي عن التنازؿ أك الاستفادة تتم

 نسخ 4 في كىذا ملفات التنازؿ باستلبـ ابؼختصة كابؼناجم الصناعة مدیریة إفُ ابؼستثمر طرؼ من التنازؿ طلب
 القرار إصدار ثم دراستها أخرل قصد إداریة ىیئات على الباقي تعرض منها، بنسخة الصناعة مدیریة برتفظ
 :ىي ابعهات كىذه شأنها، في النهائي
 .إقلیمیا ابؼختص البلدم الشعبي لسالمج -
 .إقلیمیا ابؼختص الولائي الشعبي المجلس -
 .العمرانیة التهیئة التخطیط مدیریة -
 .الصناعیة ابؼناطق تسیتَ مؤسسة -

 من بفثل بعض الأحیاف في بحضور ابؼذكورین الأعضاء كل بفثلو بهتمع الولائي الشعبي المجلس من طلب على بناء
 كتكوف بؼدیریة الصناعة  (URBA)العمرانیة  كالتهیئة الدراسات للتعمتَ مكتب
 بتُ فیما كالتشاكر الدراسة كبعد ابؼلفات، باستلبـ كحدىا تتكفل التي ىي أنها بدا التمثیل في أكبر حق كابؼناجم
 . 1الطلب بؿل الأراضي منح برفض أك بقبوؿ القرار یؤخذ ابؼذكورین الأعضاء

 للمناطق الصناعیة ابؼنظم القانونیة النصوص علیو نصت كما التنازؿ دلعق القانوفٓ الشكل عامة بصفة ىذا
 ابؼوقع على ابؼختصة للحصوؿ الإداریة بابعهات الاتصاؿ سول علیو ما الصناعیة ابؼنطقة داخل فابؼستثمر
 موثقة فٓابؼد القانوف لأحكاـ طبقا عقود تنازؿ ابؼذكورة ابؼؤسسة لو فتمنح مشركعو، لإقامة ابؼنطقة داخل العقارم
 .2كمشهرة

 82/11الخاص  الوطني الاقتصادي الاستثمار إطار في التنازل عقد :ثالثا

                                                           
 سنة 04 رقم 37 كالاقتصادیة كالسیاسیة، ج القانونیة للعلوـ ابعزائریة المجلة ابعزائر في ابػاص الاستثمار عملیة في العقار إشكالیة فوزم، نعیمي 1

 .154 - 155 ص ص ،1999

 .94، ص 2004/2005 ماجستتَ، رسالة الاستثمار، عملیة في الصناعي العقار لاستغلبؿ القانوفٓ التنظیم بضزة، فسیح 2
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 الاقتصادم الاستثمار "ابؼتضمن  1982أبریل  21، ابؼؤرخ في 82/11، صدر القانوف رقم 1982في سنة 
 لابقاز للدكلة، اصةابػ التابعة للؤملبؾ الأرضیة القطع عن التنازؿ عقد على بدكره نص الذم  "1ابػاص الوطتٍ

 حیث القانوف نفس من 3 ك 2 طبقا للمادة كىذا الدكلة طرؼ من كابؼتعمدین ابػواص من الاستثمارات مشاریع
 بو يبادر جزائري دينار مليون (30عن ثلاثین) مبلغو يقل استثمار مشروع كل يخضع" منو: 2 ابؼادة تنص

 وينجز القانون ىذا قيمون بالجزائر، لأحكامالجزائرية وم الجنسية ذو طبيعيون أشخاص أو عدة شخص
 ."وفقها

 انجازىا الاستثمارات الدزمع القانون ىذا نظر في الاستثمارات بمشاريع يقصد" :انو على 03 ابؼادة تضیف
 ."والاجتماعي الاقتصادي النفع ذات النشاط لرالات في الوطني الخاص القطاع يد على

 :وفالقان ىذا حدد فقد ذلك إفُ بالإضافة
 القدرات توسیع خلبؿ من كذلك ابػاصة الاقتصادیة بالاستثمارات ابؼنوطة الأىداؼ -

 برقیق في كابؼشاركة الاشتًاكي القطاع مع التكامل برقیق العمل، إنشاء مناصب الإنتاجیة،
 .ابؼتوازنة التنمیة سیاسة

 كفق ابؼختصة ابعهات طرؼ من ابؼسبق الاعتماد على ابػاص ابؼستثمر حصوؿ إلزامیة -
 .القانوف نفس من 15، 14 ابؼواد في الأشكاؿ المحددة

  )مالیة امتیازات جبائیة، امتیازات( بالاعتماد  ابؼرتبطة كالامتیازات الضمانات الالتزامات، -
 .ابؼعتمد ابػاص ابؼستثمر منها یستفید كالتسهیلبت التي

 العقوبات كابؼتابعة جیوالتو  كعلى بابقازىا ابؼرتبطة كالنشاطات ابؼعتمدة الاستثمارات حدكد -
 .الإطار في ىذا ابؼقررة

من  151 ابؼادة علیها نصت فقد التنازؿ عقد لإعداد إتباعها الواجب كالإجراءات للخطوات بالنسبة أما
 يجوز" تنص: حیث 19852 لسنة ابؼالیة قانوف ابؼتضمن 1984 دیسمبر 24 في ابؼؤرخ ،84/21القانوف 

 العارية الأراضي الدعنيین عن الدبادرين ولفائدة بمقابل تتنازل أن العقارات،و  الوطنية الأملاك شؤسون لإدارة

                                                           
.1982أكت  24لػ  34 العدد  الربظیة ابعریدة ابػاص، الوطتٍ الاقتصادم الاستثمار ابؼتضمن 1982أكت  21، ابؼؤرخ في 82/11القانوف رقم  1
 .1984دیسمبر  31لػ  72 العدد الربظیة ابعریدة ،1985 لسنة ابؼالیة قانوف ابؼتضمن ك 1984 دیسمبر 24 في ؤرخابؼ ،84/21القانوف  2
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 مشاريع لانجاز بضرورتها التي اعتًف للتعمير الدخصصة الدساحات خارج الواقعة للدولة التابعة )غير الدبنية(
 .قانونا الدعتمدة الخاصة الاستثمارات

 .قانونا الدؤسىلین ممثليو أو الفلاحة لوزير بقالدطا الرأي اخذ بعد إلا التنازل يتم أن يدكن لا
 ."التنظيم طريق عن الدادة ىذه تطبيق كيفيات تحدد
 ترقيتها الدطلوب الدناطق إطار في التنازل عقد :رابعا

 ابؼتضمن 1987 جانفي 27:  ابؼؤرخ في 87/03 القانوف بدوجب إنشاؤىا تم قد ترقیتها ابؼطلوب ابؼناطق إف
 .منو 51 ابؼادة بنص لاسیما ،1كابؼتمم كابؼعدؿ " العمرانیة التهیئة"

 ابؼتضمن 1991سبتمبر  14ابؼؤرخ في :  91/321 التنفیذم ابؼرسوـ بدوجب بردیدىا تم ابؼادة بؽذه فطبقا
 ابؼذكور أعلبه . 87/03 القانوف من 51 ابؼادة أطار في ترقیتها الواجب ابؼناطق بردید كیفیات

 دیسمبر 01، ابؼؤرخ في:90/30 القانوف بدوجب البیع عقد أك التنازؿ قدع تطبیق ابؼناطق ىذه عرفت لقد 
 لأملاك التابعة الأملاك العقارية بيع يدكن" منو: 89 ابؼادة تنص حیث ،2الوطنیة الأملبؾ كابؼتضمن 1990
 الدعمول والتنظيمات في القوانین المحددة والكيفيات والأشكال بالشروط ذلك ويكون ....الخاصة الوطنية

 ."بها
 18 في ابؼؤرخ ،91/25القانوف بدوجب 1992 لسنة ابؼالیة قانوف صدر ابؼناطق ىذه في الاستثمار ترقیة كهددؼ
 عن ابػاصة الوطنیة على الأملبؾ التنازؿ إمكانیة على منو 161 ابؼادة بدوجب أكد كالذم 19913 دیسمبر

 عن التنازل يدكن والتعمير ية للتهيئةالرئيس الدخططات مراعاة مع"نصت: حیث مرة، لأكؿ التًاضي طریق
 الدقيمون بها يقوم استثمارية مشاريع تعتبر ضرورية لانجاز والتي الخاصة الدولة لأملاك التابعة الدتوفرة العارية

 يحدد شروط دفتً أساس على وذلك الدعنيین، لفائدة الدستثمرين مالي وبمقابل بالتًاضي الدقيمون غير أو
 .بالتزاماتو لو الدتنازل وفاء عدم في حالة الإلغاء كيفيات و التنازل انجاز شروط
 الدعتًف. النشاطات في والاستثمارات لفائدة عنها الدتنازل للأراضي التجارية القيمة على تخفيض يطبق

 :التالية النسب حسب وذلك التصدير نشاطات أو السنوية الوطنية الدخططات في بأولوياتها

                                                           
 .ـ 1987 جانفي 28 لػ 05 العدد  ر .ج 1
 ـ.1990دیسمبر 02 لػ 52العدد  ر .الوطنیة ابؼعدؿ كابؼتمم، ج الأملبؾ كابؼتضمن 1990 دیسمبر  01، ابؼؤرخ في:90/30 القانوف 2
 . 1991 دیسمبر 18لػ  65 العدد ر .ج ،1992 لسنة ابؼالیة قانوف ابؼتضمن 1991 دیسمبر 18 في ابؼؤرخ ،91/25القانوف  3
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 . )ترقيتها( تنميتها الواجب الدناطق في ماراتالاستث تكون عندما % 80 -
ىذه  أحكام تطبيق وكيفيات شروط وتحدد أعلاه إليها الدشار الدناطق خارج تكون عندما % 25 -

 ."التنظيم طريق عن الدادة
 التي تتعلق ابؼناطق كل في ابؼستثمرین لفائدة أرضیة قطع عن التًاضي صیغة طریق عن التنازؿ بيكن كعلیو

 في ابؼؤرخ الوزارم ابؼشتًؾ القرار صدر لذلك كتطبیقا التنظیم بدوجب ستحدد التي الشركط احتًاـ ار معبالاستثم
 تعتبر كالتي ابػاصة لأملبؾ الدكلة التابعة ابؼتوفرة ابعرداء الأراضي بیع شركط "ابؼتضمن  1992 فیفرم 19

 .1ط النموذجي"الشرك  دفتً كمضموف ذلك كیفیات ك الاستثمارات برامج لإبقاز ضركریة
 ذاتها، التنازؿ الأرضیة بؿل بالقطعة یتعلق ما منها التنازؿ لأجل الشركط من بؾموعة على القرار ىذا نص لقد

 :التنازؿ لأجل یشتًط حیث التنازؿ، طالبي بالأشخاص یتعلق ما كمنها
 ة، أمعمومی بذهیزات أك خدمات لأغراض التخصیص بؿتملة أك بـصصة ابؼعنیة الأراضي تكوف ألا -

 .متوفرة تكوف أف یشتًط
مصلحة  أك كزاریة دائرة تصرؼ برت ابػاصة الدكلة لأملبؾ تابع عقارم ملك كضع ىو ك التخصیص -

 یكوف أف بيكن كما بؽا، ابؼسندة ابؼهمة أداء من بسكینها قصد لأحدبنا، تابعة عامة مؤسسة أك عامة
  .2التجهیز افبعنو  كبذارم صناعي طابع ذات عمومیة مؤسسة لصافٌ التخصیص

 .إبقازه ابؼزمع الاستثمارم ابؼشركع لإقامة ابؼطلوبة ابؼقاییس الأرضیة القطعة تتجاكز لا إف   -
 .الاستثمار إبقاز في التعمتَ قواعد ككذا كالتعمتَ للتهیئة التوجیهیة ابؼخططات ـااحتً  -
 .ابؼقصودة ابؼنطقة في مشركعو لإقامة كقاعدة للبستعماؿ قابلة أرضیة لقطعة ابؼستثمر امتلبؾ عدـ -

 عن صفتو، النظر بغض جزائرم مستثمر لكل رضائیة بصفة التنازؿ یتم حیث الإقامة ابؼستثمر في یشتًط لا
 .معنوم أك طبیعیا شخصا أكاف كسواء مقیم، غتَ أك مقیما كاف سواء
 بإرساؿ یقوـ ذمبالتعمتَ ال ابؼكلف الولائي ابؼدیر لدل نسخ 08 في الأرضیة القطعة على ابغصوؿ طلب یودع

 اكتساب طلبات في ابؼؤىلة للبث كحدىا باعتبارىا "للولایة التقنیة اللجنة"إفُ كاملب الاستثمار ملف مع الطلب

                                                           
 .1992افریل 01لػ  25العدد  ر .ج 1
 الوطنیة ،ابؼعدؿ كابؼتمم. الأملبؾ كابؼتضمن 1990 دیسمبر  01، ابؼؤرخ في:90/30 من القانوف 82ابؼادة  2
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 آخذة كالطلبات التًشیحات سةااللجنة بدر  ىذه تقوـ حیث الاستثمار مجابر  لإبقاز ابؼخصصة الأرضیة القطع
 .افٍ...الشغل بؼناصب كتوفتَه للبقتصاد الوطتٍ، بالنسبة كانتوكم النوع حیث من ابؼشركع أبنیة الاعتبار بعتُ
 الغرفة عن بفثل الصناعة كذا الفلبحة، التعمتَ، ابؼالیة، كزیر عن بفثل من كل تضم التي اللجنة بررر ابؼوافقة عند

 إفُ ابؼلف یرسل التنازؿ بؿل القطعة یوضح ابؿضر  إقلیمیا ابؼختص التجاریة
 أساس سعر على بودد كالذم التنازؿ سعر بردید لأجل كىذا إقلیمیا، ابؼختص الولائي الوطنیة الأملبؾ مدیر

 .السوؽ
 ابؼنطقة حسب نوع  25 % أك  80% نسبة إما منو بزفض السعر ىذا فإف الاستثمار ترقیة إطار في أنو، إلا

 .الذكر السالفة1 992 لسنة ابؼالیة قانوف من 161 ابؼادة في ذكره سبق كما
 الدكلة كیكوف أملبؾ إدارة بررره عقد بدوجب الأرضیة القطعة عن التنازؿ یتم التنازؿ لثمن ابؼستثمر قبوؿ عند

 ابؼادة علیو ما نصت كىذا ماتاالالتز  تنفیذ عدـ عند الفسخ ككیفیات البیع ابقاز شركط بودد شركط بدفتً مرفقا
 يضم الذي البيع الوطنية عقد الأملاك مصالح تعد السعر قبول حالة في"  :ابؼشتًؾ رماالوز  القرار من 08
 . "النموذجي الشروط لدفتً الدطابق الشروط دفتً إليو
 جانب التطبیق من سوء نتیجة ابؼیداف في مشاكل عنو نتج التنازؿ عقد أف إلا ألقانوفٓ التنظیم ىذا كل رغم

 بؿل عنها ضي ابؼتنازؿار الأ فأصبحت كابؼتابعة، ابؼراقبة غیاب ظل في نفسو ابؼستثمر جانب من أك الإدارة
 منع على ینص ابؼرفق دفتً الشركط أف رغم الاستثمار، برنامج في ابؼقرر التخصیص تغیتَ أك بؿل مضاربة،
 إفُ اللجوء دكف قانونا حقو سقوط برت طائلة ابؼشركع لإبقاز ابؼكتسبة الأرضیة القطع بیع إعادة من ابؼستفید
 لطلب القضاء إفُ اللجوء في ابغق الإدارة ضي إعطاءاللؤر  لتخصیصا لمجاؿ تغیتَ أم من منعو ككذا القضاء
 الامتياز عقد كىو العقود من جدید بنوع استبدالو تم التنازؿ ابؼباشر عقد إلغاء إفُ بابؼشرع أدل بفا الفسخ،
 .للمشركع الابقاز الفعلي بعد تنازل عقد إلى للتحويل القابل

 تنازل عقد إلى تحويللل القابل الامتياز عقد :الثاني الدطلب
 الفرع(الاستثمار قوانتُ إطار في تنازؿ عقد إفُ للتحویل القابل الامتیاز عقد إفُ ابؼطلب ىذا في أتطرؽ سوؼ
 .)الثافٓ الفرع ( ابؼتعاقبة للسنة ابؼالیة إطار قوانتُ كفي  )الأكؿ
 الاستثمار قوانین إطار في تنازل عقد إلى التحويل قابلية  :الأول الفرع

 ،93/12 ابؼرسوـ التشریعي من 23 ابؼادة لنص تطبیقا كاف الاستثمار بؾاؿ في الامتیاز عقد لفكرة ظهور ؿأك 
 يدكن" منو  23 ابؼادة إذ تنص كابؼتمم ابؼعدؿ ،"الاستثمار تطویر"  ابؼتضمن ، 1993اكتوبر 05 في ابؼؤرخ
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 الوطنية للأملاك تابعة عن أراضي تنازلات الرمزي الدينار إلى تصل قد إمتيازية بشروط تدنح أن للدولة
 .1 "الخاصة الدناطق في تنجز التي تاالاستثمار  لصالح

 ." التنظيم طريق عن حدودىا وتضبط الخاصة الدناطق تعيین" منو  24 ابؼادة كتضیف
 تها وتسييرىا،اوامتياز  حدودىا وضبط الحرة الدناطق تعيین وكيفيات شروط تحدد"  انو 34 ابؼادة كأضافت

 ."لاحقة صبنصو 
یتعلق الأكؿ بابؼرسوـ  تنفیذیتُ مرسومتُ صدر الذكر السالفة 24 ابؼادة لنص كتطبیقا 1994 سنة كفي لذلك،

 كالذین 1994أكتوبر  17ابؼؤرختُ في :  94/3223كالثافٓ یتعلق بابؼرسوـ التنفیذم  2 94/320التنفیذم 
 العامة الوطنیة الأملبؾ من تشكل جزء التي ابغرة للمناطق بالنسبة إبرامو ككیفیات كشركطو الامتیاز عقد حددا
 عقد التنفیذیتُ ابؼرسومتُ حددا كقد الدكلة ابػاصة أملبؾ من جزء تشكل كالتي ابػاصة للمناطق بالنسبة ككذا

 .ابؼناطق ىذه في إبرامو ككیفیات كشركطو الامتیاز،
 الذم جاء بقواعد 01/03الأمر بدوجب  93/12 بالاستثمار ابؼتعلق القانوف تعدیل تم ، 2001سنة في

  .إطار قوانتُ الاستثمار في تنازؿ عقد إفُ للتحویل القابل الامتیاز عقد إفُ أتطرؽ سوؼ كعلیو جدیدة
 الدعدل والدتمم 93/12 الاستثمار قانون إطار في الامتياز عقد :أولا

 عقد إفُ برویلو ك إمكانیة متیازالا عقد على ابؼعدؿ كابؼتمم نص 93/12بالاستثمار ابؼتعلق القانوف إطار في 
 لو تنفیذیتُ صدر مرسومتُ ابؼرسوـ بؽذا كطبقا التنظیم طریق عن التحویل ىذا كیفیات بردد أف على تنازؿ،
 ابؼتعلق القانوف تعدیل تم ، 2001سنة في ابػاصة ابؼناطق كفي ابغرة ابؼناطق في كشركطو الامتیاز عقد تناكلا

 بتطویر ابؼتعلق ، 2001 أكت 20 في ابؼؤرخ ،01/03 الأمر بدوجب ىذا كر،الذ  السالف93/12 بالاستثمار
 أضاؼ كقد تنازؿ إفُ برویلو إمكانیة مسألة في یفصل كفَ ابؼنح بالامتیاز عقد على نص بدكره الذم الاستثمار

 الرخصة. كىي العقار الصناعي لاستغلبؿ جدیدة طریقة
 

                                                           
 .1993أكتوبر  06  ػل 64 العدد  ر .ج، الاستثمار ترقیة ابؼتضمن ، 1993 أكتوبر 05 في ابؼؤرخ ،93/12عي ابؼرسوـ التشری 1
 .1994 سنةل 67 لعددا ر .ج ، ابغرة بؼناطقابؼتعلق با 1994أكتوبر  17ابؼؤرخ في :  94/320ابؼرسوـ التنفیذم  2
 ترقیة إطار في خاصة مناطق في الواقعةتعلق بدنح امتیاز أراضي الأملبؾ  الوطنیة  ابؼ ،1994أكتوبر  17ابؼؤرخ في :  94/320ابؼرسوـ التنفیذم  3

. 1994 لسنة 67 العدد ر .ج ،الاستثمار
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 الحرة : الدناطق إطار في الامتياز عقد -1
 تم لذلك كابؼتمم، كتطبیقا ابؼعدؿ 93/121التشریعي ابؼرسوـ من 34للمادة  تطبیقا ابؼناطق ىذه جاءت

 إطار في " ابغرة ابؼناطق" بػ ابؼتعلق 1994 لسنة أكتوبر 17 في ابؼؤرخ 94/320الأمر بدوجب تنظیمها
 امتیاز ابؼتضمن بالاتفاقیة ابؼلحق الشركط العاـ كلدفتً للبتفاقیة بنموذجاف إرفاقو تم الذم الاستثمار ترقیة

 ابغرة. ابؼنطقة
 ابؼنطقة بردث، أك بذاریة كخدمات صناعیة أنشطة فیها كبسارس حدكدىا، مضبوطة مساحات ىي ابغرة فابؼناطق

 كمساحاتها، قوامها ك كحدكدىا موقعها ابعغرافي كبودد بابؼالیة ابؼكلف الوزیر اقتًاح على بناء تنفیذم بدرسوـ ابغرة
 .فیها بدمارستها یسمح التي الأنشطة بودد تضاءالاق كعند

 ضمن كأراضي تصنف مبافٓ من ابغرة ابؼنطقة علیها تشتمل التي كابؼبافٓ، الأراضي العقاریة، الأملبؾ كل إف
 01 في ابؼؤرخ 30/90    القانوف  من 31 ابؼادة في المحددة الشركط حسب للدكلة، العمومیة الوطنیة الأملبؾ

 میناء أك مطار على ابغرة تشتمل ابؼنطقة أف بيكن كما الوطنیة، الأملبؾ قانوف كابؼتضمن 1990 سنة دیسمبر :
 .أیضا

 كىي  "ابغرة كتسیتَىا ابؼنطقة امتیاز" عنواف برت الثافٓ الفصل في فوردت الامتیاز بعقد ابؼتعلقة الأحكاـ أما
 :كالتافِ
في  كیسمى ابػاص أك العاـ انوفالق بىضع أم خاص، أك عاـ فقط معنوم لشخص الامتیاز بينح -

  "الوطنیة الأملبؾ إدارة" في بفثلة الدكلة فهو الآخر الطرؼ أما بابؼستغل، ابؼرسوـ أحكاـ مضموف
 .94/320 التنفیذم ابؼرسوـ من 4 تطبیقا للمادة

 ك بؿدكدةأ مفتوحة دكلیة أك كطنیة یدةاابؼز  طریق عن ئتُاباجر  كاستغلببؽا ابغرة ابؼنطقة تسیتَ امتیاز بينح -
 . كمتابعتها كدعمها تاالاستثمار  ترقیة ككالة هدما تقوـ ضياالتً  طریق عن أك

صاحب  كاجبات ك كحقوؽ شركط بودد الشركط، دفتً هدا یلحق اتفاقیة أساس على الامتیاز بينح -
بابؼالیة  ابؼكلف كالوزیر ابؼستغل بتُ اتفاقیة إعداد للبمتیاز ابؼنح ىذا على یتًتب أخرل بعبارة الامتیاز،

 .كمتابعتو كدعمها الاستثمارات ترقیة ككالة حا اقتً  على بناء
 . علیها ابؼوافقة ابؼتضمن ابؼرسوـ نشر تاریخ من إلا تسرم كلا تنفیذم بدرسوـ الاتفاقیة على یوافق -

                                                           
1
 ابؼعدؿ 1993 أكتوبر 06 ؿ 64 العدد  ر.  ج ،الاستثمار ترقیة ابؼتضمن ، 1993 أكتوبر 05 في ابؼؤرخ 93/12 رقم التشریعي ابؼرسوـ  

 .كابؼتمم
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 مرة أخرل للتجدید قابلة سنة 40 إفُ تصل بؿدكدة بؼدة بينح حیث مؤقت ابغرة ابؼناطق في الامتیاز إف -
 سنوات. 05 بطس منها كل مدة تالفتً  ضمتٍ بتجدید الامتیاز ىذا بسدید كبيكن معادلة، دةبؼ ك 

 . 1ابؼذكورة الاتفاقیة في بردد سنة كل بدایة في سنویة إبهاریة أتاكل دفع الامتیاز عن یتًتب -
 بينح إذف تیازفالام كتسیتَىا، كاستغلببؽا ابغرة ابؼنطقة تهیئة في ابغق ابؼستغل برویل إفُ الامتیاز یهدؼ -

 .للتنازؿ ابؼشرع من نیة أیة ىناؾ كلیست ابغرة ابؼنطقة كاستغلبؿ لتسیتَ
كأتاكل  ابؼشركع ابقاز مدة خلبؿ الرمزم بالدینار تكوف سنویة أتاكل دفع لقاء یكوف الامتیاز عقد -

عقد  في رةالأج قیمة الأحواؿ من حاؿ بأم تصل لا الأتاكل كىذه للبستغلبؿ الباقیة ابؼدة خلبؿ بذاریة
 .العامة القواعد في ابؼعركؼ الإبهار

بؿتملة  أك بـصصة كغتَ للدكلة ابػاصة الوطنیة للؤملبؾ تابعة أرضیة قطعة على یقع الامتیاز عقد -
قوانتُ  في علیو منصوص ىو ما حسب تنازؿ إفُ برویلو بإمكانیة مرتبط طبیعي أمر كىذا التخصیص
الأملبؾ  عكس كىذا تنازؿ أك تصرؼ بؿل تكوف أف بيكن لةللدك  ابػاصة الأملبؾ أف حیث الاستثمار

 .تقادـ أك حجز أك تصرؼ أك بسلیك بؿل تكوف أف بيكن لا التي العامة الوطنیة
بؼؤسسة  بينح أف بيكن كما ابػاص، للقانوف بىضع معنوم أك طبیعي لشخص بينح الامتیاز عقد -

الطبیعي أك  الشخص یكوف أف ذلك في كیستوم ابػاص، القانوف لأحكاـ بزضع اقتصادیة عمومیة
 .مقیم غتَ أك ابؼعنوم مقیم

كابؼادة  93/12 التشریعي ابؼرسوـ إطار في بؿددة ىي ككما ابؼذكورة ابػاصة بابؼناطق النطاؽ بؿدد    -
 .الاقتصادم التوسع كمناطق ترقیتها ابؼطلوب كابؼناطق ابؼرسوـ ىذا من

 الشغل یسمى بعقود ما أك ترخیص للبستغلبؿ بؾرد ابغرة قابؼناط إطار في الامتیاز أف سبق، بفا نستخلص
 .فقط الاستغلبؿ فكرة على یقوـ فهو ألوطنیة للؤملبؾ ابؼؤقت
 جیدة في حالة الأخرل ابؼنشات ككل كابؼبافٓ الأراضي من الامتیاز بؿل بقاء مسؤكلیة ابؼستغل على یقع كبذلك
 ابغرة ابؼناطق إطار الامتیاز في عقد في الأتاكل كجود رغم دةابؼ نهایة في تسلیمو إعادة كحتى الامتیاز مدة طواؿ

 ترخیص بؾرد یبقى للمناطق ابػاصة، بل بالنسبة ابغاؿ ىو كما خاص نوع من إبهاز عقد اعتباره بيكن لا انو إلا
 .الاستثمار ترقیة إطار في بالاستغلبؿ

                                                           

 .94/320 التنفیذم بابؼرسوـ ابؼرفق الاتفاقیة بموذج من 4 ابؼادة 1
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 :94/322الخاصة  الدناطق إطار في الامتياز عقد -2
 كابؼتمم، ابؼعدؿ ،1993 سنة أكتوبر 05 في ابؼؤرخ 121/ 93 رقم التشریعي ابؼرسوـ من 23 للمادة تنفیذا 

 لابقاز بالدكلة  ابػاصة الوطنیة الأملبؾ امتیاز أراضي شركط لیحدد ،94/322رقم  ابؼرسوـ التنفیذم صدر
 .خاصة مناطق في الاستثمار مشاریع

 ترقیتها مناطق مطلوب ابؼصنفة تلك ىي ابػاصة ابؼناطق في ةكاقع امتیاز موضوع تكوف أف بيكن التي الأراضي أف
 .الاقتصادم التوسع كمناطق

رقم  ابؼرفق بابؼرسوـ التنفیذم النموذجي الشركط دفتً من الأكفُ ابؼادة بدوجب الامتیاز عقد ابؼرسوـ ىذا عرؼ
 إدارة في بفثلة الدكلة بوبروؿ بدوج عقد ىو الامتیاز عقد أف تنص التي ،1999 أكتوبر 17 في ابؼؤرخ 94/322

 لأملبكها كتابعة متوفرة، أم بؿتملة التخصص، أك بـصصة غتَ أرضیة بقطعة انتفاع حق الوطنیة، الأملبؾ
 ابؼشركع لابقاز كأساس لاستعمابؽا اقتصادیة، كىذا عمومیة مؤسسة أك معنوم أك طبیعي شخص ابػاصة

 .خاصة منطقة في بو ابؼصرح الاستثمارم
 ابػاصة إطار ابؼناطق في الامتیاز عقد أف نستنتج فیو، الواردة كابؼفاىیم القانوفٓ التعریف بؽذا برلیلیة دراسة بإجراء
 :التالیة بابػصائص یتمیز
لصاحب  القانوف یقررىا مباشرة سلطة ىو العقارم العیتٍ كابغق عقارم عیتٍ عقد یرتب الامتیاز عقد -

 .احد كساطة دكف استغلبلوك  استعملو من بيكنو بحیث معتُ عقار على ابغق
قابلة  كىي ابؼشركع أبنیة درجة حسب سنة 40 ك 20 بتُ ما یتًاكح حیث ابؼدة، بؿدد الامتیاز عقد -

 .للتجدید
بنفس  بذلك كىو للغتَ حق أك شيء منفعة معتُ لشخص بووؿ أم انتفاع، حق یرتب الامتیاز عقد إف -

 .العقد في اعتبار بؿل كالشخص ةابؼد بؿدد مؤقت عیتٍ، حق انو حیث الانتفاع حق خصائص
 لصاحب يحق"   : منو 6 ابؼادة فتنص تنازؿ إفُ برویلو إمكانیة على ابؼشرع نص ابػاصة ابؼناطق ىذه إطار في

 الاستثمار مشروع فعلا أن ينجز شريطة بهما الدعمول والتنظيم للتشريع طبقا يأتي ما على الحصول الامتياز
  :الدقررة والآجال الشروط حسب

                                                           
1
 ابؼعدؿ 1993 أكتوبر 06 ؿ 64 العدد  ر.  ج ،الاستثمار ترقیة ابؼتضمن ، 1993 أكتوبر 05 في ابؼؤرخ 93/12 رقم التشریعي ابؼرسوـ  

 .كابؼتمم
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 انقضائو . عند الامتياز تجديد إما -
 ." الدؤسىلة السلطة قانونا تعاينو التي الدشروع انتهاء بمجرد مالي بمقابل التنازل -

 بؼدة انقضائو الامتیاز عند بذدید بيكنو ابؼقررة كالشركط الآجاؿ في الاستثمارم ابؼشركع ابقاز تم إذا انو نستخلص
 ابؼؤىلة السلطات أك من ابعهات ابؼشركع لانتهاء ابؼعاینة بعد مافِ بدقابل ابؼعنیة الإدارة لو تتنازؿ أف كإما أخرل
 .قانونا
   والدتمم الدعدل 01/03 الأمر إطار في الامتياز عقد :ثانيا
 أكت 20 في ابؼؤرخ  ،01/03 الأمر بدوجب "الاستثمار بتًقیة" ابؼتعلق 93/12 التشریعي ابؼرسوـ تعدیل تم لقد

 10/1 ابؼادة طبقا لنص كىذا ابؼناطق من بنوع جدید الأمر جاء كلقد  "1الاستثمار رتطوی" كابؼتضمن  2001
 مساهمة تنميتها تطلب التي الدناطق في تنجز التي الاستثمارات خاصة مزايا من تستفيد: " تنص التي منو

 ". ...الدولة من خاصة
 .الدكلة من خاصة مسابنة تهاتنمی تتطلب التي ابؼناطق كىي ابؼناطق من جدید بنوع جاء الأمر فهذا
 عقد ولاسيما ىذه الاتفاقية، البنود على الاتفاق يتم:" ...انو على منو 12 ابؼادة من الأختَة الفقرة تنص
 ." يا اىذه الدز  لنيل مرشح استثمار في تتجسد قد التي الرخصة أو الامتياز حق منح

الأمر  ىذا قد میز الدكلة، من خاصة مسابنة میتهاتن تتطلب التي ابؼناطق استغلبؿ أف ابؼادة ىذه من نستخلص
 ابؼنح عقد كبنا كترقیة الاستثمار تطویر إطار في ابؼناطق ىذه على مهااابر  ابؼمكن التصرفات من نوعتُ على

 كالقواعد العاـ القانوف إطار العقود في من ابؼستمدة للشركط طبقا إدارم عقد طریق عن إبرامو یتم  :بالامتیاز
 .العامة
 .إدارم قرار طریق عن تتم : الرخصة -
 طریقو كأضاؼ تنازؿ، إفُ برویلو إمكانیة دكف فقط الامتیاز ابؼنح عقد على 01/03الأمر نص لقد إذف،

 من 35 ابؼادة ألغى فقد ذلك إفُ بالإضافة ذكره، سبق كما الرخصة كىي الصناعي العقار لاستغلبؿ جدیدة
 .93/12الاستثمار بتًقیة ابؼتعلق قانوف

                                                           

   ـ.2001أكت  22لػ  47 لعددا ر .، جالاستثمار تطویر كابؼتضمن 2001 أكت 20 في ابؼؤرخ  ،01/03 لأمرا 1
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 في ابؼذكورة القواعد على بناء تتم ابػاصة الوطنیة الأملبؾ أراضي على ابؼعاملبت ـافابر  الأساس، ىذا على 
 كالعامة ابػاصة الأملبؾ إدارة شركط ابؼتضمن ، 1991 نوفمبر 23 في ابؼؤرخ ،91/454التنفیذم ابؼرسوـ
 .ذلك كیفیات كیضبط كتسیتَىا للدكلة التابعة

 .الامتیاز عقد ینظم الذم التنفیذم ابؼرسوـ صدكر لغایة كبؽذا للسنة ابؼالیة لقوانتُ طبقا یكوف كذلك
 التابعة ضياالأر  الامتیاز بؼنح نظاـ على أكد الذم ،06/11الامر كىو ىذا الأمر، صدر فقد كبالفعل، 

 . للدكلة ابػاصة للؤملبؾ
 الدالية قوانین إطار في التنازل إلى التحويل قابلية :الثاني الفرع

 الوجهة في العقار باستعماؿ ابغائز یلتزـ أف على مشجعة جد مالیة تاامتیاز  یتضمن لدفتً الشركط فقاك 
في  ابؼقرر ابؼشركع بابقاز یقم فَ انو أك التبادؿ أك الإبهار أك بالبیع فیو كتصرؼ ذلك عن حاد كاف ابؼخصص لو

 .القانوف بقوة البیع فسخ إفُ تعرض سبب أم دكف المحددة الآجاؿ
 ابؼتضمن ،1991دیسمبر 18 في ابؼؤرخ 91/25 القانوف من 161 ابؼادة في ءاتاالإجر  ىذه على التأكید تم

 التنازل يدكن للتهيئة والتعمير، الرئيسية الدخططات عاةامر  " مع:  تنص تيكال ،1 1992لسنة ابؼالیة قانوف
 يقوم استثمارية مشاريع لانجاز تبر ضروريةتع التي الخاصة الدولة لأملاك التابعة العارية الدتوفرة، الأراضي عن
 أعباء دفتً أساس على وذلك الدعنيین الدستثمرين مالي لفائدة وبمقابل ضيابالتً  الدقيمون غير أو الدقيمون بها

 .ماتوابالتز  لو الدتنازل وفاء عدم حالة الإلغاء في وكيفيات التنازل أجاز شروط يحدد
الدعتًف  النشاطات في تاالاستثمار  لفائدة عنها الدتنازل راضيللأ التجارية القيمة على تخفيض يطبق

 : التالية النسب حسب وذلك التصدير نشاطات أو السنوية الدخططات في بأولويتها
  .تنميتها الواجب الدناطق في الاستثمارات تكون عندما  80 % -
  .أعلاه إليها الدشار الدناطق خارج الاستثمارات تكون عندما  22 % -
 التنظيم ". طريق عن الدادة ىذه تطبيق وكيفيات شروط تحدد
 الامتياز طريقة كىي الصناعي العقار بؼنح جدیدة طریقة على ابؼشرع اعتمد الاستثمار قانوف صدكر بعد بؽذا

 .تنازل إلى للتحويل القابل

                                                           

 .1991دیسمبر  18لػ  65 العدد ر .جـ، 1992  لسنة ابؼالیة قانوف ابؼتضمن ،1991دیسمبر 18 في ابؼؤرخ 91/25 القانوف 1
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  118ابؼادة بدوجب تم الذكر السالف كابؼتمم، ابؼعدؿ ،93/12 الاستثمار قانوف بو جاء الذم ابؼبدأ بؽذا تطبیقا
 ، إلغاء19941 لسنة ابؼالیة كابؼتضمن قانوف ،1993 دیسمبر 21 في ابؼؤرخ ،93/18 ابؼرسوـ لتشریعي من

 كالتي 21992 لسنة ابؼالیة قانوف ابؼتضمن ،1991 دیسمبر 18في ابؼؤرخ ،91/25 القانوف من 161 ابؼادة
 تحويلو إمكانية مع الامتياز عقد للبستغلبؿ كىي دةجدی بطریقة كاستبدالو التنازؿ ككیفیات إجراءات حددت

 .ذكره سبق كما تنازل إلى
 معتًف أو عمومية ىيئات تدنح أن " يدكن:  انو 93/18 التشریعي ابؼرسوـ من 117 ابؼادة نصت تابابؼواز 

 اقتصادي وأشخاص طابع ذات عمومية ومؤسسسات سياسي طابع لذا ليس وترعيات ألعمومية بمنفعتها
 حاجيات سد من اجل بالدولة الخاصة للأملاك تابعة أرض الخاص، للقانون خاضعون معنويون أو نطبيعيو 

 إطار في الدقررة أو الاستثمار التجهيز مشاريع انجاز سيما ولا العمومية الدنفعة طابع الخصوص، على تكتسي
 .الوطنية التنمية سياسة
 طبقا للتشريع البناء رخصة على الحصول في الحق و،من الدستفيد السابقة، الفقرة في الدذكور الدنح يخول

 .بو الدعمول
إلى تنازل  الدنح تحويل احتمال وكذلك وشروطو وأعباؤه وكيفياتو الدنح إجراءات التنظيم طريق عن وستحدد

" .  
 ابؼتضمن  1995دیسمبر 31 في ابؼؤرخ ،95/27 الأمر من 148 بابؼادة التوافِ على مرتتُ عدلت ابؼادة ىذه

 ابؼتضمن1997 دیسمبر 31 في ابؼؤرخ ،97/02 القانوف من 51 ابؼادة بدوجب ، ثم19963 لسنة ابؼالیة انوفق
 .4 1998لسنة ابؼالیة قانوف

                                                           

دیسمبر  31لػ  82 العدد ر .ج ،91/25، 1994 لسنة ابؼالیة كابؼتضمن قانوف ،1993 دیسمبر 29 في ابؼؤرخ ،93/18 لتشریعيا الأمر 1
1993.   

 .1991دیسمبر  18لػ  65 العدد ر .جـ، 1992  لسنة ابؼالیة قانوف ابؼتضمن ،1991دیسمبر 18 في ابؼؤرخ 91/25 القانوف 2
   .1995دیسمبر  31لػ  82 العدد ر .ج، 1996 لسنة ابؼالیة قانوف ابؼتضمن ، 1995دیسمبر 30 في ابؼؤرخ ،95/27 الأمر 3
   .1997دیسمبر  31لػ  ر .ج،  1998لسنة ابؼالیة قانوف ابؼتضمن1997 دیسمبر 31 في ابؼؤرخ ،97/02 رقم القانوف 4
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 عوضت ابؼستثمرین، كبذلك لصافٌ ابؼباشر التنازؿ تطبیق عن نتجت التي السلبیة للنتائج انظر  التحوؿ ىذا جاء
 ابؼشركع بعد ابقاز تنازؿ إفُ ذالك بعد یتحوؿ قد الذم الامتیاز رةبفك التنازؿ عقد في الفاسخ الشرط فكرة

 .الاستثمارم
 إفُ إمكانیة برویلو ك كالامتیاز ابؼنح عقد على التأكید تم 1996 لسنة ابؼالیة قانوف من 148 ابؼادة فبموجب

 تابعة ضيار أ بسنح لوطنیة أفا التنمیة سیاسة إطار في ابؼقررة الاستثمار ترقیة لفكرة كتدعیما بسكن حیث لو، تنازؿ
 .الاستثماریة مشاریعهم لابقاز ابؼستثمرین لصافٌ ابػاصة الوطنیة للؤملبؾ
 قركض منح ابؼستثمرین ابؼالیة ابؼؤسسات رفض ءاجر  من النقدیة السیولة نقص أك ابؼالیة القركض مشكل كلتفادم

 رىن في ابؼستثمر حق لأكؿ مرة بؼشرعا اقر فقد راضیهمأ على ملكیة عقود على توفرىم عدـ كبسبب مالیة،
 .القرض ىیئة لصافٌ ابؼمنوحة الأرضیة القطعة

 على التأكید  تم ،1997 دیسمبر 31 في ابؼؤرخ 97/02 القانوف من 51 ابؼادة كبدوجب  1998سنة في
 ابػاصة للؤملبؾ تابعةال على الأراضي الاستثمار إطار في الامتیاز بؼنح العلتٍ داابؼز  مبدأ انتهاج كتم بالامتیاز ابؼنح

 .یداتاابؼز  طریق عن تثمینو ككذا العقار العمومي منح بؾاؿ في كصرامة شفافیة أكثر إضفاء اجل من كىذا للدكلة
 ضياالتً  الأصل ك كىو العلتٍ ابؼزاد طریقة كبنا الامتیاز، عقد ـالإبر  طریقتتُ على القانوف ىذا اعتمد فقد كبذلك
 طریق كعنأ د العلتٍاابؼز  طریق عن الامتیاز منح یتم 1998 لسنة ابؼالیة قانوف من 51 للمادة كطبقا استثناءا
 .التًاضي
 للدكلة للؤملبؾ ابػاصة التابعة الأراضي على یتم العلتٍ ابؼزاد طرؽ عن الامتیاز منح أم الأكفُ للطریقة فبالنسبة
 .استثماریة مشاریع لابقاز كابؼوجهة

بالطبع  تتسم لا التي ابعمعیات إفُ أك العمومیة، بدنفعتها معتًؼ كأ عمومیة ىیئات لفائدة ابؼنح یكوف -
خاضعتُ  اعتباریتُ أك طبیعیتُ أشخاص أك الاقتصادم، الطابع ذات العمومیة كابؼؤسسات السیاسي،

 .ابػاص للقانوف
ابؼشركع  من الانتهاء فور الامتیاز صاحب طلب على بناءا كذلك تنازؿ، إفُ ابؼنح ىذا برویل بيكن  -

منح  عملیة كتتم ابػاصة الوطنیة الأملبؾ عن التنازؿ بؾاؿ في القانونیة الأحكاـ عاةامر  مع لاستثمارم،ا
 :التافِ الشكل على الامتیاز

 .العلتٍ ابؼزاد على الأرضیة القطعة عن بالامتیاز ابؼنح عرض  -
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العلتٍ،  داابؼز  یقطر  عن الامتیاز حق من مستفیدا یصبح كالذم ابؼستثمرین، احد على داابؼز  رسو عند  -
 .عنو ابؼعلن ابؼشركع ابقاز عملیة في یبدأ

عقد  بتحویل للمطالبة الدكلة أملبؾ إدارة إفُ ابؼشركع ابقاز من الانتهاء بعد الامتیاز صاحب یتقدـ  -
 .تنازؿ إفُ الامتیاز

 بالامتیاز ابؼنح لتنازؿ أكا كبيكن الامتیاز بؼنح استثنائیة طریقة فهي ضي،االتً  طریق عن الامتیاز بؼنح بالنسبة أما
 لفائدة ابؼنح كیكوف للدكلة التابعة ابػاصة الوطنیة الأملبؾ على ضياالتً  طریق عن

 أف شركط ابؼادة نصت كما بو ابؼعموؿ كالتنظیم التشریع بدوجب المحددة ابؼزايا من استفادكا الذین ابؼستثمرین
 .التنظیم طریق عن سیحدد ابؼادة ىذه تطبق

 عقد إمكانیة برویل على أكد الذم 2005 لسنة ابؼالیة قانوف صدكر لغایة ابغاؿ ىذا على مرالأ بقي ىكذا،
 كإجراءات بقواعد كجاء ذلك على أكد الذم 06/11 صدر ابؼشرع الأمر لذلك كتطبیقا تنازؿ إفُ الامتیاز
 . جدیدة
 06/11 للأمر طبقا والتنازل الامتياز منح  :الثالث الفرع

 الامتیاز منح میكانیزمات تضمن الذم 2006أكت  30ابؼؤرخ في  06/111الأمر صدر ،2006 سنة في
في  ابؼنصوص العقاریة  ابغافظة منح صیغة بردید تم استثماریة كما مشاریع لابقاز ابؼوجهة الأراضي عن كالتنازؿ
 .07/122 التنفیذم ابؼرسوـ

 06/11 الأمر إطار في عليها الدنصوص والإجراءات أولا : القواعد
 التنفیذم ابؼرسوـ بالتفصیل حددىا كالإجراءات القواعد من بؾموعة على الذكر السالف 06/11نص الأمر 

07/121. 
 :06/11الأمر إطار في الدعينة الدولة ملك والأراضي والتنازل الامتياز منح من الدستفيدون -1

  07/121 التنفیذم بؼرسوـا من 4 كابؼادة   2006 أكت 30 في ابؼؤرخ 06/11 الأمر من 03 للمادة طبقا
 للقانوف ابؼعنویتُ التابعتُ الأشخاص لفائدة للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأراضي على الامتیاز حق منح بيكن

 أجانب. أك كطنیتُ الطبیعیوف كالأشخاص العاـ أك ابػاص
                                                           

 ةهابؼوج للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأراضي عن التنازؿ ك الامتیاز منح كیفیات ك لشركط المحدد 2006 أكت 30 في ابؼؤرخ 06/11 الأمر  1
 2006 ). تأك  30 في مؤرخة 53 عدد ر ج ) استثماریة، مشاریع لإبقاز
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 أك القطاعات ابؼعمرة في اقعةكالو  للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة ضياالأر  عن التنازؿ أك الامتیاز حق منح یتم
 .الأرض بـطط شغل كفق بنايات لاستیعاب كالقابلة كالتعمتَ التهیئة أدكات في بؿدد ىو كما للتعمتَ القابلة

 ابؼشار تلك كىي لنصوص خاصة بزضع الأمر ىذا تطبیق بؾاؿ من مستثناة الأراضي من بؾموعة ىناؾ انو، إلا
 : في تتمثل 06/11 رقم الأمر من 02 ابؼادة في إلیها

 .الفلبحیة الأراضي -
برامج  للببقاز كاللبزمة السیاحیة كابؼناطق السیاحي التوسع مناطق بداخل الأراضي الواقعة قطع -

 .السیاحیة التهیئة بـطط في الواردة استثماریة
 .ابؼنجمیة المحیطات بداخل الواقعة قطع الأراضي -
 .الطاقوم تغلبؿكالاس التنقیب بؿیطات بداخل الواقعة قطع الأراضي -
 .العقاریة للتًقیة ابؼوجهة قطع الأراضي -
 كفي للدكلة، التابعة  الأراضي تثمتُ في الشفافیة أقصى كضماف عقارم سوؽ كتكوین إبراز في ابؼسابنة اجل كمن
 جرد بعملیة الوافِ قیاـ على كجوب 06/11 الأمر نص المحلیة العقاریة السوؽ كتقدیر الولایة برنامج تنمیة إطار

 سیما ابؼعنیة ابؼصافٌ مع كذلك بالتنسیق للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة ابؼبنیة غتَ العقاریة للؤكعیة كإحصاء
 .الولایة إقلیم مستول على العقاریة بنك للمعلومات تكوین اجل من كىذا المحلیة كابعماعات التعمتَ مصافٌ
 ابؼوقع بالضبط،( أرضیة  قطعة لكل بؼعلوماتا أقصى على ابؼعلوماتي البنك ىذا احتواء كجوب إفُ إضافة

 .....)الأخرل كابػصائص كالتعمتَ التهیئة لأدكات بالنسبة ابؼوقع ابؼساحة،
 بـتلف على مستول النشر( الاتصاؿ  كسائل كل طریق عن كتعمیمو لو الواسع بالنشر القیاـ بهب فانو لذلك،
 التجاریة الغرؼ البلديات، الاستثمار، لتطویر الوطنیة للوكالة الوحید الشباؾ مستول على الولائیة، ابؼصافٌ

 .افٍ...الانتًنت ابؼعنیة، ابعمعیات بـتلف كالصناعیة،
 عدد خلبؿ أبنیة من العقارم السوؽ كضعیة في التحكم اللجنة بؽذه بيكن ابؼعلوماتي البنك ىذا خلبؿ من

 كضع من بسكینها بشة كمن العقارم السوؽ كتطلعات برولات نظرة على كابغصوؿ للعرض بالنسبة الطلبات
  .1العقارم ابؼورد ىذا تنظیم اجل من اللبزمة كالوسائل الآلیات

 

                                                           

 .07/121من ابؼرسوـ التنفیذم  03ابؼادة  1
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 :06/11 الأمر إطار في العقاري الأساس على الحصول أبواب -2
 الاختیار فابؼستثمر بيتلك الأرض قطعة على یتحصل لكي ابؼستثمر أماـ سبل ثلبثة القانوفٓ ابعهاز ىذا یفتح
 :إفُ  التوجو ینةمع شركط كفق

 (.CALPIREF) الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة -
 (. ANIREF) العقارم الضبط ك للوساطة الوطنیة الوكالة -
 (.CNI ) للبستثمار الوطتٍ المجلس -

 على ةابؼساعد في بؾاؿ صلبحیاتها بسارس العقار الاستثمارات كضبط ترقیة ك ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة
 التابعة العقارات أك تلك النشاط مناطق في الواقعة كالأملبؾ العقارات على الاستثمارات فقط موقع بردید

 كالضبط للوساطة الوطنیة إفُ الوكالة تسیتَىا ابؼوكلة العقاریة ابغافظة إفُ تنتمي لا كالتي للدكلة ابػاصة للؤملبؾ
 .العقارم

 العقاریة الأصوؿ متنوعة من بؾموعة ابؼستثمرین تصرؼ برت تضع العقارم كالضبط للوساطة الوطنیة الوكالة أما
 :كىي للدكلة ابػاصة الأملبؾ من جزءا تعد

 .المحلة ابؼستقلة كغتَ ابؼستقلة العمومیة للمؤسسات التابعة ابؼتبقیة الأصوؿ -
لنشاط  ریةضرك  لیست كالتي نشاط حالة في الاقتصادیة العمومیة للمؤسسات التابعة الفائضة الأصوؿ -

 .ابؼؤسسات ىذه
 .الصناعیة ابؼناطق مستول على ابؼتوفرة الأصوؿ -
 .الوكالة ىذه إفُ تسیتَىا مهمة مالكها یوكل التي الأملبؾ بصیع -
في  عرضها بتهیئتها، القیاـ بعد تنوم كالتي ابػاصة أموابؽا من اكتسبتها التي بالوكالة ابػاصة الأملبؾ -

 .العقار سوؽ
 بالنسبة منفعة خاصة بسثل مشاریع إقامة اجل من إلا عقاریة أسس بينح لا لبستثمارل الوطتٍ المجلس أما

 ابؼشاریع كىذه بتطویر الاستثمار كابؼتعلق 2001 أكت 20 في ابؼؤرخ 01/03للؤمر طبقا الوطتٍ للبقتصاد
 كابؼستثمر ((ANDI لتطویر الاستثمار الوطنیة الوكالة في ابؼمثلة ابعزائریة الدكلة بتُ تعقد اتفاقیة بؿل تكوف

 الاستثمار. من النوع ىذا صاحب
 ىذا الإطار في ابؼخصصة أك ابؼمنوحة العقاریة الأسس يأخذ أك یستنفذ أف للبستثمار الوطتٍ للمجلس بيكن
 .العقارم كالضبط للوساطة الوطنیة الوكالة طرؼ من ابؼستَة العقاریة ابغافظة من سواء
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 :06/11الأمر إطار في العقاري الأساس على الحصول طرق -3
 ابؼوجهة لابقاز ابؼشاریع العقاریة الأملبؾ لوضع الوحیدتاف الطریقتاف بنا كالتنازؿ الامتیاز منح صیغتي إف

 :حیث 07/121التنفیذم  ابؼرسوـ من الأكفُ للمادة تطبیقا كىذا ابؼستثمر تصرؼ برت الاستثماریة
 الدبنية: غير الأراضي - أ

 القابل عقد الامتیاز طریق عن للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة  )العاریة( بنیة ابؼ غتَ الأراضي على ابغصوؿ یتم
 من 04ابؼادة  لنص تطبیقا كىذا  )استثناءا( التنازؿ  عقد طریق كعن  )القاعدة( تنازؿ  إفُ للتحویل

 عمشاري لاستقبال الدوجهة للدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي تكون" تنص: التي 06/11الأمر
 :موضوع استثمارية

الأمر  تعلق إذا تنازل إلى للتحويل قانونا وقابل للتجديد قابلة سنة (20 عشرون) أدناىا لددة امتياز -
 .سياحي أو خدماتي صناعي طابع ذات بمشاريع

الأمر  تعلق إذا التجزئة بعد عقارية ترقية عمليات عليها أنجزت التي الأرضية القطعة عن تنازل -
 ."التنظيم طريق عن المحدد النحو لىع مدلرة بمشاريع

 تنازل : إلى للتحويل القابل الامتياز نظام
 ابؼوجهة للدكلة ابػاصة التابعة للؤملبؾ ابؼبنیة غتَ أم العاریة الأراضي أف نستخلص ، 4 ابؼادة خلبؿ من إذف

 العلني الدزاد طريق عن الامتياز منح إفُ قاعدة خصیصا بزضع صناعي أك سیاحي أك خدماتي مشركع لابقاز
 .للتجديد قابلة سنة) 20بعشرين ) تقدر لددة التًاضي أو

 حق الامتیاز برویل منو كبطلب القانوف كبقوة الامتیاز حق من للمستفید بوق الصناعي ابؼشركع ابقاز كبعد
 المحتواة كتلك زعقد الامتیا في المحتواة كالشركط البنود حسب كىذا مالیة كشركط لإجراء كفقا تنازؿ إفُ لو ابؼمنوح

 في كالبدء الامتیاز حق اجلو منح من التي الأرضیة على للمشركع الفعلي الابقاز شریطة كىذا الشركط دفتً في
 .النشاط

 :ما یلي تنازؿ إفُ الامتیاز حق برویل طلب لكل اشتًاط بهب الشأف ىذا كفي
 تثبت ابقاز الوكالة طرؼ من مسلمة بشهادة الاستثمار لتطویر الوطنیة الوكالة طرؼ من قانونا ابؼعاینة -

 للبستثمار أم الوطتٍ المجلس طرؼ من مرخص بامتیاز یتعلق عندما النشاط حیز كدخولو ابؼشركع
 كلائي جدید قرار اشتًاط عدـ إفُ ىنا ابؼلبحظة بذدر الاتفاقیة، لنظاـ كیعود تابع ابؼشركع یكوف عندما
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شركط  بصیع توفر حالة في تنازؿ إفُ الامتیاز حق برویل اجل من للبستثمار الوطتٍ المجلس من
 .التحویل

رأم  كبعد بالتعمتَ ابؼكلفة ابؼصافٌ تسلمها ابؼطابقة بشهادة ذلك إثبات بهب الأخرل، ابؼشاریع أما -
 بالنسبة العقار كالضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة طرؼ من بابؼوافقة

  .1للمشاریع الأخرل
 بسنح عند مالیة امتیازات ىناؾ تنازؿ إفُ الامتیاز عقد برویل عند  :التحویل عند ابؼمنوحة ابؼالیة یازاتالامت

  :الامتیازات ىذه كتتمثل التحویل
 كطلب حق الامتیاز منح عقد في المحددة الآجاؿ في بؼشركعو الامتیاز حق من ابؼستفید ابقاز حالة في -

 أم( ابؼشركع  المحددة لابقاز ابؼدة بعد السنتتُ اجل في تنازؿ إفُ النشاط بدء بعد الامتیاز حق برویل
 تنازؿ إفُ للبمتیاز عملیة التحویل عند یستفید فانو  )ابؼشركع ابقاز اجل تلي التي السنتتُ انقضاء قبل
 الأتاكل كل خصم السنویة مع الأتاكل بردید أساس على ابؼعنیة الأرضیة القطعة على التنازؿ من

 .التًاضي طریق عن الامتیاز بدنح الأمر تعلق إذا ابؼدفوعة
 یستفید من الامتیاز حق من ابؼستفید فإف العلتٍ ابؼزاد صیغة طریق عن الامتیاز بدنح الأمر یتعلق عندما -

الأتاكل  كل خصم مع العلتٍ ابؼزاد عن النابذة الأتاكل قیمة مرة 20 تساكم قیمة أساس على التنازؿ
 .العلتٍ ابؼزاد طریق عن یازالامت إطار في ابؼدفوعة

 بعد إفُ تنازؿ النشاط بدء بعد برویلو كیطلب في مشركعو بإبقاز الامتیاز حق من ابؼستفید یقوـ عندما -
 القیمة التجاریة أساس على یتم التحویل ىذا فاف ابؼشركع ابقاز أجاؿ انتهاء تاریخ من السنتتُ اجل

 .2خصم كبدكف ةالدكل أملبؾ مصافٌ برددىا كما الأرضیة للقطعة
 للمستثمر: مباشرة التنازل -

 أف ىي لو تطبیقا ابؼتخذ 07/121 التنفیذم كابؼرسوـ  06/11 التنفیذم ابؼرسوـ هدا جاء التي إذف القاعدة إف
 على منحها یتم ابػدماتي التجارم أك الصناعي الطبع ذات الاستثمار مشاریع لابقاز ابؼوجهة ابؼبنیة غتَ الأراضي

 .الفعلي للمشركع الابقاز بعد تنازؿ إفُ للتحویل القابل متیازالا صیغة أساس

                                                           

 السالف الذكر ك ابؼلغى . 07/121من ابؼرسوـ التنفیذم  10ابؼادة  1
 . 07/121من ابؼرسوـ التنفیذم رقم  11ابؼادة  2
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 الإبصالیة للعقار ابؼساحة من %30 نسبة مساحتو تتجاكز لا كالذم العقار من فقط بعزء یكوف كالتنازؿ  
 كبتَ یضم مشركع كبتَ عقار من صغتَة قطعة على مشركع ابقاز( مدمج مشركع بإحداث ىنا الأمر كیتعلق
 ذات مشاریع بصفة ملحقات ترافق التي عقاریة ترقیة عملیات لابقاز موجو عقارم بأساس ىنا رالأم كیتعلق
 دفتً ابؼتضمن 07/121 رقم التنفیذم للمرسوـ 03 رقم ابؼلحق كبودد ابػدمات أك الفندقة سیاحي طابع

 . العملیة ىذه في ابؼطبقة الشركط ك البنود النموذجي الشركط
 طابع ذات مشروع كل"یلي:  كما ابؼدمج ابؼشركع 07/121 رقم التنفیذم ابؼرسوـ عرؼ فقد ابؼنواؿ، ىذا في

 انجازىا الدزمع العقارية عمليات التًقية بالتبعة والدتضمن الدستثمر نفس بو يبادر خدماتي أو فندقي سياحي،
 . "الأرضية للقطعة الإترالية الدساحة من أقصى كحد  %30على 

 :كالأتي تتجزأ أف بهب منها الاستفادة ابؼستثمر ینوم التي ابؼعنیة لأرضیةا القطعة فاف الإطار، ىذا كفي
 للبستثمار أساسا توجو أف بهب كالتي الإبصالیة ابؼساحة من70% الأقل  على یتضمن أف بهب جزء -

 العلتٍ الامتیاز بابؼزاد طریق عن منحها أم( أعلبه  المحددة الطریقة حسب امتیاز موضوع ستكوف كالتي
 .)ابؼشركع  ابقاز بعد تنازؿ إفُ للتحویل كالقابل ابؼشركع توطتُ مكاف حسب تًاضيبال أك

كالتي  عقارم ترقیة عملیات لاحتضاف توجو الإبصالیة ابؼساحة من %30 الأكثر على یتضمن جزء -
 .ابؼعتٍ ابؼستثمر لفائدة تنازؿ موضوع ستكوف

 تبلغ أرضیة على قطعة امتیاز حق ىعل مندمج مشركع إطار في كبرصل طلب مستثمر ذلك، عن ككمثاؿ
 لتًقیة كوعاء التي ستستعمل الأرضیة القطعة من ابعزء عن التنازؿ فاف ) 2ـ 30.000 ( ىكتارات 3 مساحتها

 .على الأكثر من ابؼساحة الإبصالیة  %30 بزص أف بهب عقاریة
 الدبنية: الأراضي -ب

 التخزین المحلبت أجنحة مستودعات، إداریة، تمقرا صناعیة، كحدات( علیها  الذم البناء نوع كاف مهما
 علیهما ابؼنصوص الاثنتُ  الشركط لدفتًم طبقا التنازؿ عملیات بؿل تكوف أف بيكنها ) البیع نقاط أك التجاریة

 لعملیة خصیصا یشتَاف الذین 3 ك 2 في ابؼلحقتُ 1221/ 07 رقم التنفیذم بابؼرسوـ كابؼلحقتُ الغرض بؽذا
 .التنازؿ

                                                           
 ابؼستقلة العمومیة للمؤسسات بعةالتا ابؼتبقیة الأصوؿ تسیتَ ككیفیات لشركط المحدد 04/2007/  23 في ابؼؤرخ 07/122 التنفیذم ابؼرسوـ  1

 27 عدد ر ج )، الصناعیة ابؼناطق مستول على ابؼتوفرة الاقتصادیة كالأصوؿ العمومیة للمؤسسات التابعة الفائضة كالأصوؿ المحلة ابؼستقلة كغتَ
 ( . 25/04/2007 في ابؼؤرخة
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 كبالتافِ صاحب الامتیاز طرؼ من ابؼوقعة الالتزامات احتًاـ تضمن كعقوبات بشركط مرفوقة القواعد ىذه كل
 من الاقتصادیة برقیق التنمیة كىي ىاتو العقاریة السیاسة خلبؿ من الدكلة تتبعها التي الأىداؼ برقیق ضماف
 .الاستثمار ترقیة خلبؿ
 تم الذم ابؼشركع بطبیعة كالتقیید احتًاـ التنازؿ أك الامتیاز حق منح عملیة من ابؼستفید على یتوجب -

 بقوة كذلك عقده إلغاء لعقوبة یتعرض فانو الالتزاـ بؽذا احتًامو اعدـ كعند العقار اقتناء اجلو من
 القانوف.

 فقط تقتصر منها استفاد الذم الأرض قطعة على التنازؿ صاحب أك الامتیاز صاحب سلطات إف -
 على للتصرؼ حق فكل المحدد الصناعي ابؼشركع إطار في كذلك ىذه الأرض قطعة على استغلبؿ
 كىذا للعقد ابؼباشر الفسخ طائلة برت كذلك بفنوعا یعد جزئي كلو التنازؿ أك الباطن من شكل الإبهار
 .الشركط دفاتر في بشدة علیو ابؼنع منصوص

 :06/11 الأمر إطار في الامتياز منح صيغة -4
 أك صناعي ذات طابع استثمار مشاریع لابقاز ابؼوجهة الدكلة لأملبؾ التابعة اضيللؤر  الامتیاز حق منح یتم

 معیارین، على بناءا التًاضي كذلك صیغة عبر أك العلتٍ ابؼزاد إجراء طریق عن خدماتي أك بذارم أك سیاحي
 .ظرفي كالثافٓ جغرافي معیار الأكؿ
 :العلني الدزاد طريق عن - أ

 أك مفتوحة ابؼزادات العلنیة تكوف( ابؼختومة  بالتعهدات أك ابؼفتوح العلتٍ بؼزادا طریق عن الامتیاز حق منح یتم
 فیها یكوف التي ابؼناطق ابؼتواجدة في العقارات أك الأراضي قطع على  )بـتومة أظرفة بداخل أك شفویة بؿدكدة،

 الأمر كیتعلق امیةإلز  الصیغة بؿدكد كىذه عقارم عرض فیها یكوف التي ابؼناطق أك العقار على كبتَ طلب
 :مستول على الواقعة بالأراضي

 . ككىراف كعنابو ابعزائر كلايات بلديات -
 .البلبد لشماؿ الأخرل الولايات في الدائرة كمقر الولایة مقر بلديات -
 .العلیا ابؽضاب كلايات مقر بلديات -

 داابؼز  طریق عن الامتیاز حق منح على ابؼطبقة البنود كالشركط 07/121 التنفیذم بابؼرسوـ ابؼرفق حدد لقد
 :كالأتي استثماریة مشاریع لابقاز كابؼوجهة للدكلة للؤملبؾ ابػاصة التابعة الأرضیة للقطع العلتٍ
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 كیتمتعوف بحقوقهم مالیا الوفاء على كیسرىم أكیدا موطنا یثبتوف الذین الأشخاص كل ابؼزاد في یشارؾ أف بيكن
 أف یرغبوف للحصة التي ابؼعركض الأدفْ الثمن مبلغ من بابؼائة 10 لبسث مالیة ضماف كفالة یدفعوا كاف ابؼدنیة
 صك بواسطة نقدا أك إقلیمیا ابؼختصة الدكلة أملبؾ مفتشیة صندكؽ إفُ الكفالة فیها، كتدفع مزایدكف یكونا

 .علیو مصدؽ
 . ابؼختومة بالتعهدات كإما الشفویة ابؼزایدة طریق عن إما ابؼزاد في الامتیاز حق بينح

 عنها قبل یعلن إذ شفافیتها لضماف كىذا كاسعة إشهار لعملیة إخضاعها یتم أف بعد ابؼزادات ىذه إطلبؽ میت
 الأقل كإعلبنات ك تنشر على ملصقات طریق عن ابؼزاد عملیة لبدئ المحدد التاریخ من یوما ) 30 ( یوما ثلبثتُ
 :العقار مواصفات ةبدق الإعلبف في یوضح أف بهب كطنیتتُ،  جریدتتُ في  )2 ( مرتتُ
 .الامتیاز منح السنویة، مدة للئتاكة ابؼعركض الأدفْ الثمن مساحتو، للعقار الدقیق بالتعیتُ -
 .ابؼزاد إجراء كمكاف تاریخ -
      التعهدات ىذه فرز تاریخ ككذلك التعهدات لإیداع اجل أخر تاریخ أك الشفویة ابؼزایدة تاریخ بردید -

 .)الاظرفة (
 علیهم علیو ابؼزاد أك كالراسي  )الاظرفة فتح بعنة( ابؼزاد  مكتب أعضاء كیوقعو نفسها ابعلسة فيابؼزاد  بؿضر بورر
 .ابؼزاد

 على ابؼستفید بهب كالذم الشركط دفتً في علیها ابؼنصوص الأخرل كالقواعد الشركط من بؾموعة كىناؾ
 15،14،13ابؼواد  الوكالة ابؼوطن تعیتُ مثل لو مرجعا یتخذه كاف مسبقا هدا ك التقید كاحتًامها علیها الإطلبع

 .ابؼرفق الشركط دفتً ملخص من
 :التًاضي طريق عن -ب 

 :في تتمثل كالتي ابػاصة ابغالات بعض في إلا التًاضي صیغة إفُ اللجوء یتم لا
كبتَة  العركض بینما ضعیف العقار على الطلب حیث منطقة في متواجد العقارم الأساس یكوف عندما -

ابعنوب  لولايات التابعة البلديات ككذا العلنیة ابؼزایدات بتطبیق ابؼعنیة غتَ بالبلديات ىنا مرالأ كیتعلق
 فاف البلبد جنوب كلايات بلديات بؾمل ككذا العلیا كابؽضاب للشماؿ الأخرل للبلديات بالنسبة أم

 .التًاضي صیغة طریق عن یكوف الامتیاز منح حق
 هدذا البلبد كیعود لاقتصاد خاصة منفعة بيثل مشركعا ستقباؿلا موجو العقارم الأساس یكوف عندما -

 الأمر لأحكاـ كفقا أم الاستثمار بتطویر ابؼتعلق الأمر علیو ینص كما الاتفاقیة، نظاـ إفُ الشكل
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 منح حق للبستثمار الوطتٍ للمجلس بيكن حیث للبستثمار الوطتٍ المجلس موافقة بعد كذلك 03/01
 من كابؼستفیدة استثماریة مشاریع لابقاز كابؼوجهة موقعها كاف كمهما لأراضيا على بالتًاضي الامتیاز

  . الاتفاقیة نظاـ
 : 06/11 الأمر إطار في والتنازل بالامتياز التًخيص -5
 07 ك ابؼادة 06/111 من 5 للمادة كفقا التًاضي أك العلتٍ بابؼزاد التنازؿ أك الامتیاز حق بدنح التًخیص یتم
 أو العلني بالدزاد أو التنازل بالامتياز يرخص " أف على تنصاف كاللتاف 07/121 رقم تنفیذمال ابؼرسوـ من

 :بموجب التًاضي
 .التنظيم طريق عن وسيرىا وتشكيلها تنظيمها يحدد لجنة من اقتًاح على بناء الوالي من قرار -
نظام  من تستفيد التي الاستثمار لدشاريع بالنسبة للاستثمار الوطني الوطني المجلس من لائحة -

 ."2001 سنة أوت في الدؤسرخ 01/03 الأمر لأحكام وفقا الاتفاقية
 :كما یلي التنازؿ أك بالامتیاز یرخص انو نستخلص ابؼادة ىذه نص إفُ بالرجوع

 التًاضي: طريق عن الامتياز منح حالة في - أ
 من رأم بابؼوافقة بعد الوافِ كىذا من مسبق بقرار للدكلة التابعة الأراضي على بالتًاضي الامتیاز حق بدنح یرخص
 .العقار كضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة طرؼ

 للبناء ككذا كقابلیتها الامتیاز طلب موضوع الأرضیة القطعة توفر على سیما بالسهر یتعتُ الإطار، ىذا في
 .كالتعمیتَ التهیئة لأدكات بالنسبة ملبئمتها

 العلني : الدزاد طريق عن منح حالة في -ب
 الوافِ من كذلك بقرار للدكلة التابعة الأراضي على العلتٍ ابؼزاد طریق عن الامتیاز حق منح یرخص أف بهب

 العقار، كضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة طرؼ من باقتًاح
 طریق الامتیاز عن منح على ابؼطبقة كالشركط لبنودا بودد الذم الشركط دفتً بموذج في بؿددة لإجراءات كفقا
 بابؼرسوـ كابؼرفق مشاریع استثماریة لابقاز ابؼوجهة ك للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأرضیة للقطع العلتٍ ابؼزاد

 .07/121التنفیذم 

                                                           
1
 ابؼلغى. 2007أفریل  23ابؼؤرخ في : ،  06/11الأمر رقم   
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   طریق عن منح سواء التنازؿ أك بالامتیاز التًخیص 121/ 07 التنفیذم كابؼرسوـ  06/11 الأمر ظل في إذف
 كترقیة ابؼوقع بردید على بعنة ابؼساعدة من اقتًاح على بناء الوافِ، طرؼ من بو یرخص التًاضي أك العلتٍ داابؼز 

 ابػاصة التابعة للدكلة. للؤملبؾ التابعة الأراضي على العقار كضبط الاستثمارات
 : 06/11 الأمر إطار في عليو الدتًتبة والحقوق الامتياز حق منح تكريس  -6

 مدیریة تعده 1بعقد إدارم التًاضي،  أك العلتٍ بابؼزاد منحو تم سواء الامتیاز بغق القانوفٓ ابؼنح یكرس أف بهب
 ابؼزمع الاستثمار كببرنامج هدذا ابؼرسوـ ابؼلحقة للنماذج طبقا إعداده یتم الذم الشركط بدفتً مرفقا الدكلة أملبؾ
 .ابقازه

 كابغقوؽ كالبنود ابػاصة الأساسیة الشركط یتضمن العقاریة، المحافظة في كشهره جیلوبتس القانوفٓ ابؼنح ىذا یكرس
 بابؼرسوـ ابؼلحق الشركط النموذجي بدفتً یرفق أف بهب كالذم بو العمل السارم التنظیم في علیها ابؼنصوص
  .07/121 رقم التنفیذم

 أجاؿ انطلبؽ الأشغاؿ، الابقاز، أجاؿ شركعابؼ طبیعة على سیما الإدارم العقد بوتوم أف بهب الشأف، ىذا في
 طرؼ من الإخلبؿ بالواجبات حالة في الفسخ أسباب ككذا ابؼالیة، الشركط للآجاؿ، المحتمل التمدید التنفیذ

 .ابؼستفید
 :في تتمثل كالتي ابغقوؽ من بؾموعة لو یكرس ابغق فهذا الامتیاز عقد على ابؼستثمر حصوؿ بعد

 .البناء ةرخص على ابغصوؿ في ابغق -
 .الامتیاز ىذا عن الناتج العقارم العیتٍ ابغق رىن إمكانیة بشة كمن القركض على ابغصوؿ -
 07/122التنفيذي الدرسوم في عليها الدنصوص العقارية الحافظة منح صيغة :ثانيا

 ةابغافظ كتسیتَ تأسیس كإجراءات لشركط المحدد ، 07/1222 التنفیذم ابؼرسوـ صدر 06/11 للؤمر تنفیذا
 الفائضة المحلة، كالأصوؿ ابؼستقلة كغتَ ابؼستقلة العمومیة للمؤسسات ابؼتبقیة الأصوؿ من ابؼشكلة العقاریة

 ابؼوجهة الصناعیة مستول ابؼناطق على ابؼتوفرة كالأصوؿ نشاط حالة في الاقتصادیة العمومیة للمؤسسات
 .للبستثمار

                                                           
 .كالتًاضي ابؼزاد الشركط دفتً بموذج من 27 ةللماد كفقا 1

 ابؼستقلة العمومیة للمؤسسات التابعة ابؼتبقیة الأصوؿ تسیتَ ككیفیات لشركط المحدد 04/2007/  23 في ابؼؤرخ 07/122 التنفیذم ابؼرسوـ  2
 27 عدد ر ج )، الصناعیة ابؼناطق مستول على توفرةابؼ الاقتصادیة كالأصوؿ العمومیة للمؤسسات التابعة الفائضة كالأصوؿ المحلة ابؼستقلة كغتَ

 ( . 25/04/2007 في ابؼؤرخة
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 06/11الأمر بو جاء الذم النمط ابغافظة كىو ىذه منح بمط أك صیغة 07/122 التنفیذم كما حدد ابؼرسوـ
 بصفة عامة  كىو عقد الامتیاز القابل للتحویل إفُ تنازؿ .

 الفائضة للمؤسسات الأصوؿ ك المحلة العمومیة للمؤسسات ابؼتبقیة الأصوؿ عن الامتیاز حق منح أك التنازؿ یتم
 غتَ أك مبنیة الصناعیة طقابؼنا مستول على ابؼتوفرة كالأصوؿ نشاط حاؿ في الاقتصادیة

  .07/122للؤمر كفقا استثماریة ریع مشا لابقاز ابؼوجهة مبنیة
 :مستول على موجودة كانت إذا ابؼختومة بالتعهدات أك ابؼفتوح العلتٍ ابؼزاد طریق عن

 .ككىراف قسنطینة عنابة، ابعزائر، كلايات بلديات -
 البلبد. شماؿ في الأخرل للولايات الدائرة كمقر الولایة مقر بلديات -
 .العلیا ابؽضاب لولايات الولایة مقر بلديات -

 :التًاضي طریق عن
 جنوب بلديات في تلك ابؼوجودة ككذلك البلديات، خارج موجودة مبنیة غتَ أك مبنیة الأصوؿ ىذه كانت إذا

  .1البلبد
 دفتً الشركط مقتضیات حسب بو القیاـ بهب الإطار ىذا في بينح امتیاز حق أك تنازؿ كل أف الإشارة كبذدر

 .07/122 التنفیذم بابؼرسوـ ابؼرفق ابػاص كالأعباء
 الوطتٍ طرؼ المجلس من مقبولة بؼشاریع اختتَت التي الأصوؿ أف إلیها، الإشارة بذدر خاصة حالة ىناؾ

 نهاع امتیاز حق أك منح التنازؿ یتم الوطتٍ للبقتصاد بالنسبة خاصة أبنیة ذات استثمار كمشاریع للبستثمار
 12 ك 10 ابؼادتتُ لأحكاـ  طبقا تبـر اتفاقیة أساس على ذلك یكوف ك ، بسوقعها مكاف كاف مهما بالتًاضي

 منح لو بيكن كالذم للبستثمار الوطتٍ المجلس من قرار أساس كعلى كابؼتمم، ابؼعدؿ 01/03رقم الأمر من
 ابؼلفات إرساؿ یتم حیث وؿ ابؼعنیةللؤص الإبهاریة السنویة الأتاكل أك التنازؿ سعر على بزفیضات كذلك
 ضماف ابؼركزیة الإدارة عاتق على كیبقى ىذا الأختَ أمانة طرؼ من للبستثمار الوطتٍ المجلس طرؼ من ابؼعتمدة
 أك الامتیاز لعقد ابغالة حسب إعداد( ابؼعنیة  لأملبؾ الدكلة الولائیة ابؼدیریة طریق عن التنفیذ حیز كضعها
 .2الأتاكل السنویة ...( إفٍ أك لتنازؿا سعر بتحصیل التنازؿ

                                                           
 .07/122من ابؼرسوـ التنفیذم  24ك 23ابؼواد  1
 .07/122من ابؼرسوـ التنفیذم  25ابؼادة  2
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 الدعنية : الأصول بمنح الدكلفة الذيئة -1
 من العقارم للوساطة كالضبط الوطنیة الوكالة من كباقتًاح العقاریة ابغافظة بؽذه ابؼشكلة الأصوؿ بدنح النطق یتم

 . )تالاستثمارا كترقیة ابؼوقع بردید بعنة( بفثلو أك الوافِ یتًأسها كلائیة بعنة طرؼ
 الوطنیة للوساطة الوكالة من باقتًاح الأصوؿ ىذه بسنح بدعتٌ كلائي بقرار یكرس اللجنة أبدتو الذم التًخیص لاف

 .اللجنة ىذه الوافِ رئیس من صادر بقرار الاستثمارات كترقیة ابؼوقع لتحدید بعنة من بتًخیص العقارم كالضبط
 الدالية : الشروط  -2
 عن كالنابذة أملبؾ الدكلة مصافٌ طرؼ من المحددة سنویة إتاكة دفع مقابل تیازام بحق الأصوؿ ىذه منح یتم

 .ابغرة العقاریة السوؽ
من قیمتو  ( %5) 1/20 بنسبة سنویة إتاكة دفع بدقابل یكوف العقاریة للؤصوؿ بالتًاضي الامتیاز منح إف

 .العلتٍ ابؼزاد في لامتیازا منح حالة في الافتتاحي السعر مبلغ أیضا تشكل أف بهب كالتي التجاریة
 عن ذلك الناتج ىو دفعو الواجب السنویة الاتاكة مبلغ فاف العلتٍ داابؼز  في الامتیاز حق منح تم إذا ما حالة كفي

 .ابؼزاد
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 08/041 الأمر صدورمتطلبات استغلال العقار الصناعي بعد  : الثاني الدبحث
 مع قابلة للتجدید سنة 20 بؼدة للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة یةالعقار  الأكعیة على الامتیاز حق منح أف

 دكر غیاب بشة كمن العقاریة ابؼتوفرة الاحتیاطات استهلبؾ إفُ أدل ابؼستثمر من بطلب تنازؿ إفُ برویلو إمكانیة
 .كاحتیاجاتو الوطتٍ مقتضیات الاقتصاد حسب بزصیصو إمكانیة عدـ كبالتافِ للعقار كمنظم الدكلة

 العمومیة السلطات ارتأت التنفیذیة كمراسیمو 06/11 الأمر صدكر من سنتتُ من اقل بعد الوضعیة، ىذه اـأم
 ابؼؤرخ ،08/04 أمر أخر الأمر ابؼشرع فصدر الصناعي العقار على للحصوؿ جدید قانوفٓ نظاـ بوضع التدخل

 للؤملبؾ التابعة الأراضي لىع كىو الامتیاز منح ككیفیات شركط بودد الذم ،2008 لسنة سبتمبر أكؿ في
 . 2استثماریة مشاریع لابقاز كابؼوجهة للدكلة ابػاصة
 في ، ابؼؤرخ09/152 رقم التنفیذم بابؼرسوـ الأكؿ الأمر كیتعلق لو تنفیذیتُ مرسومتُ صدر الأمر بؽذا كتطبیقا

 للدكلة ابػاصة ملبؾالتابعة للؤ الأراضي على الامتیاز منح ك كیفیات شركط بودد الذم ،2009 سنة مایو 02
 . 08/04 الأمر رقم هدا جاء كالقواعد التي للؤحكاـ بالتفصیل یشرح كالذم استثماریة مشاریع لابقاز كابؼوجهة

 ككیفیات  شركط بودد ، 2009 سنة مایو 02 في ابؼؤرخ ،09/153 التنفیذم رقم بابؼرسوـ الأمر یتعلق كالثافٓ
 الفائضة المحلة كالأصوؿ ابؼستقلة كغتَ ابؼستقلة العمومیة للمؤسسات بعةالتا ابؼتبقیة الأصوؿ على الامتیاز منح

 لتوجیهها مهمة حافظة عقاریة تسختَ على نص الأمر ىذا  كتسیتَىا الاقتصادیة العمومیة للمؤسسات التابعة
 .ابؼؤسسات كتصفیة حل من ابؼتبقیة الأصوؿ من تتكوف مشاریع لاستیعاب
 نشاط كالأراضي حالة في ىي التي الاقتصادیة العمومیة للمؤسسات التابعة ائضةالف كالأصوؿ المحلة العمومیة

 .الصناعیة بابؼناطق ابؼتوفرة
 كابؼوجهة للدكلة  التابعة ابػاصة الوطنیة الأملبؾ لاستغلبؿ جدیدة كإجراءات قواعد على08/04 رقم الأمر نص

 .استثماریة مشاریع لابقاز
 التكمیلي ابؼالیة قانوف في علیها النص تم إطار جدیدة جراءاتكإ قواعد اعتماد تم ،2011 سنة في

 .2011لسنة

                                                           
 كابؼوجهة للدكلة ابػاصة لبؾالتابعة للؤم الأراضي عن الامتیاز منح ككیفیات شركط بودد الذم 2008 سبتمبر 01 في ابؼؤرخ ،08/04الأمر  1

 .2008 سنة سبتمبر 03 لػ 49ر العدد . ج 2008 سنة سبتمبر 03 لػ 49 ر. ج استثماریة، مشاریع لابقاز
 السالف الذكر. 06/11كالذم ألغى الأمر  2008 سنة سبتمبر 03 لػ 49ر  .ج 2
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 08/04 الأمر إطار في الامتياز نظام  :الأول الدطلب
 استبعاد مع للحصوؿ حصرم كإجراء كاعتباره الامتیاز نظاـ تعمیم تم الذكر، السالف08/04 الأمر صدكر بعد

 الامتیاز حق منح عملیة رئیسي في كإجراء العلتٍ ابؼزاد صیغة اداعتم إفُ بالإضافة تنازؿ، إفُ برویلو إمكانیة
 ابؼوجهة للدكلة ابػاصة للؤملبؾ الأراضي التابعة من تتشكل أنها قلنا التي الصناعي العقار حافظة كل على كىذا

 .النشاط مناطق أراضي إفُ الصناعیة بالإضافة ابؼناطق راضي كأ الاستثماریة ابؼشاریع لإبقاز
 ابؼستقلة كالأصوؿ كغتَ ابؼستقلة العمومیة ابؼؤسسات حل عن النابذة العقارات أم ابؼتبقیة الأصوؿ إفُ ةبالإضاف
 .ابؼناطق الصناعیة مستول على ابؼتوفرة كالأراضي نشاط حالة في العمومیة للمؤسسات التابعة الفائضة
 . الصناعي العقار على للحصوؿ عقد كأخر أىم ىو الامتیاز عقد أف باعتبار
 08/04 الأمر إطار في إبرامو وشروط الامتياز عقد مفهوم :الأول الفرع

 .)ثانیا( إبرامو  كشركط  )أكلا( كخصائصو الامتیاز عقد تعریف أكفُ كمسالة سأعافً
 08/04 الأمر إطار في وخصائصو الامتياز عقد تعريف :أولا

 التعريف القانوني لعقد الامتياز : (1
 على ابؼطبقة كالشركط البنود بودد الذم ،09/152 التنفیذم بابؼرسوـ ابؼلحق ركطالش دفتً بموذج إفُ بالرجوع

 مشاریع لابقاز كابؼوجهة ابػاصة للدكلة للؤملبؾ التابعة الأرضیة للقطع العلتٍ ابؼزاد طریق عن الامتیاز منح
 تابعة متوفرة أرضية من الانتفاع لددة معينة الدولة خلالو من تحول الذي الاتفاق ىو" الامتیاز منح استثماریة
 ."استثماري مشروع انجاز قصد الخاص خاضع للقانون معنوي أو طبيعي شخص لفائدة الخاصة لأملاكها

الذم بودد شركط  09/152ابؼذكور أعلبه صدر مرسومتُ تنفیذیتُ : ابؼرسوـ التنفیذم  08/04تطبیقا للؤمر 
،  1بػاصة للدكلة كابؼوجهة لإبقاز مشاریع استثماریةككیفیات منح الامتیاز على الأراضي التابعة للؤملبؾ ا

الذم بودد شركط ككیفیات منح الامتیاز على الأصوؿ ابؼتبقیة التابعة للمؤسسات  09/153كابؼرسوـ التنفیذم 
، 2العمومیة ابؼستقلة كغتَ ابؼستقلة المحلة كالأصوؿ الفائضة التابعة للمؤسسات العمومیة الاقتصادیة كتسیتَىا

 09/152د تعریف الامتیاز في الفقرة التمهیدیة لدفتً الشركط النموذجي الذم جاء بو ابؼرسوـ رقم حیت كر 

                                                           
ات مػػنح الامتیػاز علػػى الأراضػي التابعػة للؤمػػلبؾ ابػاصػة للدكلػػة الػذم بوػػدد شػركط ككیفیػ 02/05/2009ابؼػػؤرخ في  09/152ابؼرسػوـ التنفیػذم   1

 .2009سنة ، 27عددالكابؼوجهة لإبقاز مشاریع استثماریة ، جریدة ربظیة 
الػػػذم بوػػػدد شػػػركط ككیفیػػػات مػػػنح الامتیػػػاز علػػػى الأصػػػوؿ ابؼتبقیػػػة التابعػػػة للمؤسسػػػات  02/05/2009ابؼػػػؤرخ في  09/153ابؼرسػػػوـ التنفیػػػذم   2

 . 2009سنة  ، 27عددالر  .ستقلة كغتَ ابؼستقلة المحلة كالأصوؿ الفائضة التابعة للمؤسسات العمومیة الاقتصادیة كتسیتَىا، جالعمومیة ابؼ
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السابق الذكر كالتي تنص : " منح الامتیاز ىو الاتفاؽ الذم بروؿ من خلبلو الدكلة بؼدة معینة الانتفاع من 
للقانوف ابػاص قصد إبقاز مشركع أرضیة متوفرة تابعة لأملبكها ابػاصة لفائدة شخص طبیعي أك معنوم خاضع 

  استثمارم ".
 : 1التعريف الفقهي لعقد الامتياز (2

 تباینت التعریفات بشأف عقد الامتیاز رغم قلة الذین تطرقوا إفُ ىذا ابعانب لكن نورد بعضها فیما یلي:   
كاف أك   : عقد الامتیاز ىو " عقد إدارم یتوفُ ابؼلتزـ فرد 2تعریف الدكتور سلیماف محمد الطماكم -

شركة بدقتضاه كعلى مسؤكلیتو إدارة مرفق عاـ اقتصادم كاستغلبلو مقابل رسوـ یتقاضاىا من ابؼنتفعتُ 
مع خضوعو للقواعد الأساسیة الضابطة بستَ ابؼرافق العامة فضلب عن الشركط التي تضمنها الإدارة لعقد 

 الامتیاز ".
د من بضایة القانوف ، بسنح الدكلة بدوجبو كبؼدة : عقد الامتیاز یستفی3تعریف الأستاذة أكركف الیاقوت -

 .بؿددة الانتفاع بعقار تابع لأملبكها ابػاصة بـصص لاستقباؿ مشركع استثمارم منتج " 
: " عقد الامتیاز ىو عقد الذم بروؿ بدوجبو الدكلة بؼدة معینة حق  4تعریف الأستاذ بوجردة بـلوؼ -

كها ابػاصة شخصا طبیعیا أك معنويا بىضع للقانوف ابػاص الانتفاع بقطعة أرضیة متوفرة كتابعة لأملب 
مقیما أك غتَ مقیما أك مؤسسة عمومیة اقتصادیة لتستعمل تلك الأرض في إقامة مشركع استثمارم في 

 منطقة خاصة من ابؼناطق ابؼذكورة سابقا " .
 من خلبؿ ىذه التعریفات لا بأس أف نعطي بصلة من ابؼلبحظات بشأنها: 

 ذم أكرده سلیماف الطماكم یشمل فقط الامتیاز ابؼمنوح لإدارة كتسیتَ ابؼرفق العاـ .التعریف ال
 

                                                           
 للمستثمر فيبن أكذینة امحمد، بؿاضرة بعنواف الوعاء العقارم كدكره ابعالب للبستثمار في ابعزائر، ابؼلتقى الوطتٍ السادس حوؿ ابغوافز التشریعیة   1

 .  03/05/2016ابعزائر بجامعة عمار ثلیجي بالأغواط، یوـ : 

 . 108، ص 1991، مطبعة جامعة عتُ شمس، مصر5، الأسس العامة للعقود الإداریة،  دراسة مقارنة، الطبعة سلیماف محمد الطماكم  2
بعػػة للؤمػلبؾ ابػاصػػة للدكلػػة كابؼوجهػػة لإبقػػاز مشػػاریع بوػػدد شػػركط ككیفیػات مػػنح الامتیػػاز علػػى الأراضػػي التاالػػذم  08/04أكػركف الیػػاقوت، الأمػػر   3

 .  2010كأداة لتًقیة الاستثمار، بؾلة المحكمة العلیا،    استثماریة
  . 62، ص 2008بوجردة بـلوؼ، العقار الصناعي، دار ىومة للطباعة كالنشر، ابعزائر   4
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أمّا ما ذىب إلیو بوجردة بـلوؼ فهو نفسو التعریف الذم تضمنو البند الأكؿ من ملحق دفتً الشركط النموذجي 
 السابق الذكر. 94/322التابع للمرسوـ التنفیذم رقم 

ركف الیاقوت یقتًب إفُ حد بعید من إعطاء تعریف حقیقي لعقد الامتیاز كعلیو نرل أف ما ذىبت إلیو أك
باعتبار أف ىذا الأختَ یشمل الأكعیة العقاریة التابعة للؤملبؾ الوطنیة ابػاصة كیهدؼ إفُ احتضاف ابؼشاریع 

 الاستثماریة كلا یقتصر فقط على تسیتَ ابؼرافق العامة.
 معینة الانتفاع  بؼدة حق الدكلة أملبؾ بددیریة بفثلة الأصل مالكة لدكلةا بدوجبو بسنح ربظي عقد ىو الامتیاز منح

 .العقاریة بالمحافظة كیشهر استثمارم مشركع ابقاز قصد معنوم أك طبیعي شخص لفائدة
 یتمیز بابػصائص الامتیاز عقد أف نستنتج فیو الواردة كابؼفاىیم القانوفٓ التعریف بؽذا برلیلیة دراسة كبإجراء

 :الآتیة
 الشركط ابؼلحق دفتً في المحددة الكیفیات حسب بتحریره الدكلة أملبؾ مدیر یتوفُ حیث  :إداري عقد -

 الامتياز بعقد يكرس ": 08/04الأمر من 10 ابؼادة تنص الامتیاز لعقد ابؼنظمة التنفیذیة بابؼراسیم
وشروط  بنود وكذا مارالاستث برنامج بدقة يحدد أعباء بدفتً مرفقا الدولة أملاك إدارة تعده إداري

 منح الامتياز " .
  الشركط، دفتً في المحددة الكیفیات حسب برریره الوطنیة للؤملبؾ الولائي ابؼدیر یتوفُ إدارم عقد الامتیاز حق

 في أم إدارم موثق عقد یكوف كبذلك بالامتیاز ابؼنح راقر  بتسجیل الدكلة لأملبؾ الفرعي ابؼدیر یقوـ حیث
 تتم ابؼصلحة كفي نفس ابؼدفٓ القانوف ابؼتضمن 75/58 من الأمر مكرر 324 ادةابؼ حسب الربظي شكلو

 .عقار على كارد عقد باعتباره شهره إجراءات
 الشریعة العقد" قاعدة بركمها تعاقدیة شركط یتضمن حیث بالإذعاف إدارم عقد ىو :إذعان عقد -

العقد،  تعدیل كحق العامة، السلطة متیازاتا الإدارة أك الدكلة خلببؽا من بسلك لائحیة كشركط "ابؼتعاقدین
 .افٍ.... عقوبات كفرض العقد فسخ

 كىو یطبقها ابؼستفید كالتي ابؼنفردة، بإرادتو كالالتزامات الشركط یضع الذم ىو الأرضیة للقطعة ابؼانح فالطرؼ
 .الصناعیة الأرضیة القطعة في ابؼستثمر
 الامتیاز عقد ابؼدفٓ القانوف ابؼتضمن 75/58 الأمر من 01 مكرر 324 للمادة طبقا  :رسمي عقد -

في  المحددة الكیفیات حسب برریره الوطنیة لأملبؾ الولائي ابؼدیر یتوفُ أك صادر ربظي رم إدا ىو عقد
الفرعي  ابؼدیر یقوـ حیث الامتیاز منح كشركط بنود ككذا الاستثمار برنامج بدقة بودد الشركط، دفتً
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في  أم موثق رم إدا عقد یكوف كبذلك الوكالة، عن الصادر بالامتیاز نحابؼ قرار بتسجیل الدكلة لأملبؾ
 كابؼتمم . ابؼدفٓ ابؼعدؿ القانوف ابؼتضمن 75/58 الأمر من 1 مكرر 324 ابؼادة حسب الربظي شكلو

 العقارم لقوانتُ الشهر بىضع فهو كبالتافِ عقار على كارد عقد باعتباره شهره إجراءات تتم ابؼصلحة، نفس كفي
 .التسجیل  قانوف علیو یسرم ابعبائي ابعانب كفي لو التنفیذیة ( كابؼراسیم 75/74 ( للؤمر أم

بتاریخ  قراره الدكلة، في بؾلس بو قضى ما كىذا العقاریة بالمحافظة كمشهر مسجل یكوف أف بهب الامتیاز فعقد
25/03/2005. 
 بنفس خصائص یتمتع بذلك كىو شيء منفعة معتُ لشخص بىوؿ أم :الانتفاع حق يرتب الامتياز عقد -
 .العقد في اعتبار بؿل كالشخص ابؼدة بؿدد أم مؤقت ، 1عیتٍ حق انو بحیث الانتفاع،  حق

 على الأصل التنازؿ إمكانیة عدـ على نص ابعدید النظاـ كاف إذا الانتفاع حق في مهمة لنقطة الإشارة كبذدر
 طریق عن حق الامتیاز نقل ابؼستثمر بإمكاف انو إلا بیعها نبيك كلا الامتیاز بؿل الأرضیة القطعة أم العقارم

 .التوریث طریق عن أك الانتفاع بغق البیع
 08/04 الأمر إطار في الامتياز عقد إبرام شروط  :ثانيا

 ودراستو : الطلب بتقديم الدتعلقة الشروط  1
 كحجمو ابؼشركع الاستثمارم طبیعة بـتلفة ىیئات إفُ التوجو خلبؿ من صناعي عقارم كعاء على ابغصوؿ یتم

 :إفُ بالتوجو
 :العقار وضبط الاستثمارات وترقية الدوقع تحديد على الدساعدة لجنة  -أ

 على بؾاؿ ابؼساعدة في صلبحیاتها العقار كضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة بسارس
 . النشاط مناطق في ةالواقع كالأملبؾ العقارات على الاستثمارات موقع بردید

 
                                                           

 إفُ ابغاجة دكف ابغق استعمالو لصاحب فیكوف الشيء ىذا على مباشرة سلطة صاحبو كبىوؿ مادم شيء على یرد الذم ابغق ىو العيني: الحق 1
 " عینیة" تسمیة ابغقوؽ ىذه على كتطلق موضوع ابغق كالشيء ابغق صاحب بتُ كسیط یوجد فلب حقو استعماؿ من لیمكنو أخر شخص تدخل
 :قسمتُ إفِ العینیة ابغقوؽ كتنقسم ابؼادم، الشيء أك بالعتُ متعلقة لأنها

 بسكتُ یها تتبعو فیقصد أخر حق كجود إفُ ابغاجة دكف بذاتها تقوـ حقوؽ  les droits réels principaux  :الأصلية  العينية الحقوق
 .)عنو ابؼتجزئة كابغقوؽ ابؼلكیة حق( ابؼادیة للؤشیاء ابؼالیة ابؼزايا علي ابغصوؿ من ابغق صاحب
 أخر تقوـ شخص  إفُ كجودىا تستمد بذاتها مستقلة تقوـ لا حقوؽ ىي   : l es droits réels accéssoiresالتبعية   العينية الحقوق
 حقوؽ الامتیاز(. التخصیص، حق ابغیازم، الرىن الربظي، الرىن( عینیة  تأمینات فهي بو الوفاء كتامتُ لضمانو
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 08/04 الأمر إطار في الامتياز عقد أثار :الثاني الفرع
 على العقد، سواء طرفا على تقع كالالتزامات ابغقوؽ من بؾموعة علیو تتًتب عقدا، باعتباره الامتیاز عقد

 .)الامتیاز) ثانیا بغق مابكة باعتبارىا الدكلة على أك  )أكلا( الامتیاز حق صاحب ابؼستثمر
 الامتياز صاحب الدستثمر والتزامات حقوق :أولا
 من على بؾموعة نصت لو، التنفیذیة كابؼراسیم )08/04الأمر( أم ابعدید القانوفٓ النظاـ ذكره، سبق كما    

 .الامتیاز صاحب عاتق على تقع التي كالتزامات ابغقوؽ
 الدستثمر: حقوق -1

 :سنة 33 نع تقل لا لددة الدلك في الانتفاع حق على الحصول -أ
 لابقاز ابؼشركع ابؼوجهة الأرضیة القطعة على ابؼستثمر یتحصل أف ىي 08/04الأمر هدا جاء التي القاعدة

 قد مرتتُ، قابلة للتجدید سنة 33 بؼدة كذلك تنازل إلى للتحويل القابل غير الامتياز عقد بدوجب الاستثمارم
 لابقاز ابؼوجهة الوطنیة ابػاصة الامتلبؾ بیع أك زؿالتنا إلغاء تم فقد كبالتافِ أقصى كحد سنة 99بؼدة تصل

 .استثماریة مشاریع
 ابؼنشئات كالبنايات عن التنازؿ للمستثمر بيكن انو إلا للتنازؿ قابلة غتَ الامتیاز بؿل الأرضیة القطعة كانت كإذا

 كىذا ابؼختصة ابعهاتمن  كابؼعاین الاستثمارم للمشركع الفعلي الابقاز بعد الأرضیة القطعة تلك فوؽ ابؼشیدة
 البنايات ملكية إجباريا تكرس الاستثمار مشروع إتدام عند" 08/04 الأمر من 13 ابؼادة علیو تنص ما

 14 ابؼادة ككذا  "موثق الأخير وبعقد ىذا بمبادرة وجوبا امتيازىا الدمنوح الأرض على الدستثمر من الدنجزة
 العقاري العيني والحق البنايات ملكية تكون "الصدد  ىذا في تنص التي

 بعد الدعاينة النشاط في والبدء الاستثمار لدشروع الفعلي الانجاز فور للتنازل قابلة الامتياز حق عن الناتج
 ."الدؤسىلة الذيئات طرف من الفعلية
 . 1ابؼلكیة الثلبث سلطات بتُ التفرقة كىي الاستثمار لتشجیع أخرل بقاعدة جاء 08/04 رقم فالأمر
 الأرضیة، أك القطعة للؤصل ابؼالكة الدكلة من الامتیاز مدة بسدید طلب للمستثمر بيكن انو إفُ رة،الإشا بذدر

 .الامتیاز مدة انتهاء الدكلة قبل أملبؾ بؼدیر التجدید طلب توجیو فیكفي العلتٍ ابؼزاد على ابؼركر بدكف كذلك

                                                           
 الاستغلبؿ، في ابغق استعماؿ الشيء، في ابغق :ىي ابؼلكیة حق بىوبؽا التي كالسلطات الشيء، على كاملة سلطة لصاحبو بىوؿ حق  :الدلكية حق 1

 .ىبة تأجتَ، بیع، الشيء في التصرؼ في ابغق
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 :حالتاف ىناؾ الامتیاز بذدید عدـ حالة كفي
 .العقارم الأصل الدكلة تستًجع مبتٍ بؾمع لىع الامتیاز كاف إذا -
 .ابؼمنوح للؤصل كمستأجر البناء لذلك مالكا یصبح :بنايات بتجسید الامتیاز صاحب قاـ إذا -

 : سنة ) 99 ( القصول الامتیاز فتًة نهایة كعند
 یتغتَ لیصبح الامتیاز صاحب للمستثمر القانوفٓ الوضع فاف شاغرة، ارض عن عبارة ابؼمنوح الأصل كاف إذا

 .مستأجر
 .باستًجاعو الدكلة فتقوـ عقارم بؾمع عن عبارة ابؼمنوح الأصل كاف إذا -

حالة  في إلا الامتیاز عقد فسخ أك إلغاء بيكن كلا الكاملة، القانونیة ابغمایة من یستفید الامتیاز كصاحب
 .العقد شركط من بشرط الامتیاز صاحب إخلبؿ

 : منها نذكر للمستثمر متعددة الامتیازات من بؾموعة بينح الامتیاز فحق ذلك، إفُ بالإضافة
 .طویلة بؼدة بالأصل الانتفاع استقرار -
 .الأرضیة على العقاریة الضریبة من الإعفاء -
 .الشراء بشن تسدید عوض سنویة بذاریة إتاكة دفع -
 .للضریبة ابػاضعة الفوائد من السنویة التجاریة الإتاكة خصم -
 .ابؼدة ىذه انقضاء عند بریینها كیتم سنة 11 بؼدة السنویة تجاریةال الإتاكة مبلغ استقرار -

 البناء : رخصة على الحصول -ب
 قد القانوف بقد أف 91/176 رقم التنفیذم كابؼرسوـ كالتعمتَ التهیئة ابؼتضمن 90/29 القانوف لأحكاـ بالرجوع
 من كالذم تغتَ للبناء عند أك ةصناع سكن بذارة استعمالو كجو كاف مهما جدید بناء أم تشیید عند اشتًط
 صلب جدار ابقاز أك عند العمومیة الساحات على ابؼطلة الواجهات أك منو الضخمة ابغیطاف بيس أف شانو

 على أیضا تشتًط كىذه الرخصة البناء رخصة ب تسمى مسبقة رخصة على ابغصوؿ للتسییج أك للتدعیم
 .1البناء رخصة على دكف ابغصوؿ ابؼذكورة الأشغاؿ من بشغل القیاـ بذوز فلب العقاریة ابؼواقع مستغل

 في ابغق خوؿ بؽم الذین الأشخاص كمن ككیلو أك ابؼالك من یقدـ أف بهب البناء رخصة طلب أف فالقاعدة
 .91/176رقم  التنفیذم ابؼرسوـ كفي كابؼتمم، ابؼعدؿ ،90/29القانوف  في المحددین ذلك

                                                           
 ،2001/2002 سنة عكنوف، ابعزائر، بن كمالیة، إدارة فرع ماجستتَ ابعزائرم، رسالة القانوف في البناء رخصة سبتي، محمد انظر التفاصیل من بؼزید 1

 . 21 ك 12 ، صص
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 رخصة على ابغصوؿ حق الانتفاع حق كصاحب الامتیاز حق حبللمستثمر صا یعطي ، 08/04الأمر أف إلا
 الحق منو للمستفيد الامتياز منح يخول"  تنص من كالتي 11 ابؼادة من الأكفُ الفقرة علیو نصت ما كىذا البناء

 . ...."البناء رخصة على الحصول في
 مشركعو على مع تتلبئم  لا كالتي ضیةالأر  القطعة على ابؼقامة البنايات إزالة أراد إذا  1ابؽدـ رخصة على كحتى

 . ابػاصة حسابو
 رخصة ابغصوؿ على حق الانتفاع حق كصاحب الامتیاز حق صاحب للمستثمر منحو في فابؼشرع كبذلك،

 العقار ملكیة عقد على طالبها توفر دكف الرخصة منح إمكانیة عدـ في ابؼتمثلة العامة القاعدة عن خرج قد البناء
 .2كالتعمتَ التهیئة قوانتُ في علیها نصوصابؼ البناء موضوع

 الدستثمر : التزامات  -2
 كالتزامات أف كاجبات البنكیة القركض لضماف الامتیاز حق عن الناجم العیتٍ ابغق رىن ابؼستثمر بإمكاف إذف

 زءاج یعتبر كالذم طرفو من الشركط ابؼمضي دفتً في كمفصلة كاضحة بصفة بؿددة الامتیاز صاحب أك ابؼستثمر
 .الامتیاز منح عقد من یتجزأ لا

 علیو التزاماف كیقع الشركط، دفتً في علیها منصوص الالتزامات من لمجموعة بىضع الامتیاز فصاحب كعلیو
 :ابنك  أساسیاف

 الإيجار: إتاوة دفع أو السنوية التجارية الإتاوة تسديد  -أ
 نصت ما كىذا الإيجارية بالإتاوة یعرؼ اابهار  ازالامتی حق على حصولو مقابل  )للدكلة( للمالك ابؼستثمر یدفع
 :حالتتُ بتُ التفرقة من لابد 09/152 التنفیذم ابؼرسوـ من 15 كابؼادة 08/04 من الأمر 9 ابؼادة علیو

 العلني بالدزاد الامتياز منح حالة في :الأولى الحالة
 ىذه كتدفع ابؼزاد العلتٍ، عملیة عن الناجم بؼبلغا بسثل كالتي السنویة الابهاریة الإتاكة تسدید مقابل الامتیاز بينح

 برصیل یتم الدفع عن حالة التأخر كفي إقلیما ابؼختصة الدكلة، أملبؾ متفشیة صندكؽ لدل كمسبقا سنويا الإتاكة

                                                           
 البنایة موقع من البلدیة بدوجب رئیس )موقف( إدارم قرار من 61 إفُ 74 كابؼتمم كابؼواد ابؼعدؿ 90/29 القانوف من 60 ابؼادة  :ابؽدـ رخصة 1

 .للولایة التعمتَ مصافٌ طرؼ من مصرح، ابعزئي، أك الكلي للهدـ بزضع التي
 91/176رقم التنفیذم من ابؼرسوـ 35 ك 34 ابؼواد ابغیازة ةلشهاد بغامل أك ابؼلكیة شهادة بغامل بسنح البناء لرخصة ابؼنظمة للنصوص بالرجوع 2

 الاستثمارم. مشركعو لتشید علیها الامتیاز ابغصوؿ حقا لصاحب الأمر خلبؿ من كبظح القاعدة ىذه عن خرج ابؼشرع أف إلا
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 تعهده تقییم على بناء سنة 11 كل فتًة انقضاء عند السنویة الإتاكة بریتُ یتم ك. القانونیة الطرؽ بكل ابغق
 .العقارم السوؽ إفُ استنادا الدكلة أملبؾ مصافٌ

 دفتً الشركط حددىا ابؼستثمر عاتق على تقع مسبقة قانونیة أعباء الامتیاز منح عن یتًتب ذلك إفُ بالإضافة
 التابعة للقطعة الأرضیة العلتٍ ابؼزاد طریق عن الامتیاز منح على ابؼطبقة كالشركط البنود بودد الذم النموذجي
 :منها نذكر بالعقد ابؼلحق استثماریة، مشاریع لابقاز كابؼوجهة الدكلة ةابػاص للؤملبؾ
منح  بؿل الأرضیة القطعة تثقل أف بسكن التي الأخرل كابؼصاریف كالرسوـ الضرائب أنواع كل برمل -

 .انتفاعو یوـ من ابتداء تستوفي أف كبهب الامتیاز
 .فٍا...الشرطة الطرؽ، كمصلحة بابؼدینة ابؼتعلقة الأعباء كل -
الأرضیة  القطعة بىص فیما كاف سبب كلأم الدكلة ضد طعن لأم الامتیاز صاحب بفارسة عدـ -

تكوف  التي ابغالة في تسلمها فهو معینة، بأعباء مثقلة انو الامتیاز منح بعد فیها ظهر إذا لو ابؼمنوحة
 .جیدة معرفة متیازالا موضوع القطعة یعرؼ انو ابؼستثمر في یفتًض إذ حیازتها، في الشركع یوـ علیها

 :التالیة ابؼصاریف الابهاریة الأتاكل إفُ إضافة الامتیاز صاحب ابؼستثمر یدفع -
 .ابؼزایدة قبل مستحقة أخرل مصاریف كأیة كالنشرات ابؼلصقات الإعلبنات، مصاریف ( 1
 .الإبصافِ كابؼخطط الشركط كدفتً ابؼشتًكة، كابؼلحقات ابؼزاد لمحضر الأصلیة النسخة رسم (2
 .ابؼشتًكة ابؼلحقات تسجیل رسم (3

بشن  العقارم، الشهر رسم التسجیل، حقوؽ الوطنیة، الأملبؾ مصلحة اجر منفردة بصفة فائز كل فیتحمل
 . 1الاقتضاء عند التنفیذیة، النسخة
 بالتًاضي الامتياز منح حالة في  :الثانية الحالة
 منح بؿل الأرضیة للقطعة التجاریة القیمة من  (% 5)  1/20بسثل  سنویة إتاكة دفع مقابل الامتیاز بينح

           %5ابؼبلغ ىذا أم بيثل الدكلة، أملبؾ مصافٌ طرؼ من هدا ابؼعموؿ كالتنظیمیة التشریعیة للؤحكاـ طبقا الامتیاز
  .العقار قیمة ( من 1/21) 

                                                           
 العلتٍ ابؼزاد طریق عن طبقة على منح الامتیازالذم بودد البنود كالشركط ابؼ 09/153 التنفیذم بابؼرسوـ ابؼرفق الشركط دفتً من 14 ك 13 ابؼادة 1

 استثماریة. مشاریع لابقاز كابؼوجهة الدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأرضیة للقطعة
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في  التأختَ حالة كفي ماإقلی ابؼختصة الدكلة، أملبؾ متفشیة صندكؽ لدل كمسبقا سنويا الأتاكل ىذه تدفع
 على سنة بناء 11 فتًة كل انقضاء عند السنویة الإتاكة بریتُ یتم ك القانونیة الطرؽ بكل ابغق برصیل یتم الدفع
 .العقارم السوؽ إفُ استنادا الدكلة أملبؾ مصافٌ تعهده تقییم

 الوطنیة، مصلحة الأملبؾ اجر متیازالا عن النابذة السنویة الإتاكة مبلغ على زيادة الامتیاز من ابؼستفید كیدفع
 .الامتیاز منح لعقد العقارم الشهر رسم التسجیل، حقوؽ
 التي تلحق أك التي ابؼتنوعة كابؼصاریف كالرسوـ الضرائب كل التًاضي طرؽ عن الامتیاز من ابؼستفید یتحمل

 ابؼتعلقة بكل الأعباء الانتفاع بدء تاریخ من ابتداء كیتكفل الامتیاز مدة خلبؿ ابؼمنوح بالعقار تلحق أف بيكن
 ابؼقررة. الإداریة التنظیمات كل ككذا الشرطة الطرؽ، كمصلحة بابؼدینة

سیما الرسم ابؼتعلق  الامتیاز عقد إعداد جراء من النابصة ابؼبالغ أبنیة حوؿ ابؼركزیة الإدارة انتباه لفت تم كلقد
 بالشهر العقارم .

 كىذا كالضبط العقارم للوساطة الوطنیة كالوكالة الدكلة أملبؾ یرياتمد بعض طرؼ من طرحها تم الصعوبة ىذه
 .ابؼتبقیة العقاریة للؤصوؿ الامتیاز منح أثناء

 بىص كبؽذا كفیما سنة 11 كل برتُ سنویة إتاكة دفع مقابل بينح الامتیاز أف الإشارة بذدر الإطار، ىذا في
 قانوف الثانیة من الفقرة 353/2 بیقا للمادةتط  % 5,0 نسبة تطبیق بهب العقارم، الشهر على الرسم

 بشاف العملیات مطبق ىو كما   %1 كلیس الإبهارات بشاف بو معموؿ ىو ما مع تطابقا كىذا التسجیل
 .العقاریة العینیة ابغقوؽ برویل ابؼتضمنة

 الرسم كتسدید مبلغ فقط سنة 11 فتًة أساس على یكوف العقارم بالشهر ابؼتعلق الرسم حساب فاف علیو،
 مبلغ بریتُ بدناسبة )ابؼالیة الشركط فقرة( الامتیاز عقد تعدیل أثناء بو ابؼطالبة بهب ابؼتبقیة للسنوات بالنسبة
 .سنة 11 یكوف الذم الإتاكة

 فتًة على هدذه الأجرة ابؼتعلق ابؼبلغ تقسیم یتعتُ ، )العقد إعداد تكالیف( الدكلة  أملبؾ باجرة یتعلق فیما أما
 ابؼتعاملتُ على الأعباء ابؼالیة سیخفف بفا الدكلة أملبؾ لأجرة بالتقسیط دفع سیشكل ما كىو أیضا سنة 11

  .1ابؼعنیتُ
 

                                                           
 . 2010جانفي  14 بتاریخ 0372 رقم للدكلة، التابعة الأملبؾ تثمتُ مدیریة الوطنیة، للؤملبؾ العامة ابؼدیریة ابؼالیة، كزارة تعلیمة 1
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 التمديد : إمكانية مع المحددة الددة في الدشروع انجاز-ب
 انطلبؽ في یشرع التًاضي أف طریق عن أك العلتٍ ابؼزاد طریق عن الامتیاز منح من ابؼستفید ابؼستثمر على بهب

 رخصة تسلیم تاریخ من ابؼدة ابتداء ىذه حساب یبدأ ك الشركط دفتً في المحددة ابؼدة خلبؿ مشركعو شغاؿأ
 .البناء
 .البناء تسلیم رخصة تاریخ من الشركط دفتً في كذلك المحددة الأجل في النشاط في كالبدء ابؼشركع بابقاز یلتزـ
 بو كذلك التقیید دكف قاىر سبب حاؿ إذا الشركط فتًد في علیها ابؼنصوص الأشغاؿ كتنفیذ انطلبؽ آجاؿ بسدد
 صعوبات الأحواؿ اعتبار من حاؿ بأیة بيكن كلا بالتزاماتو الوفاء ابؼستفید على فیها تعذر التي ابؼدة تساكم بددة

 .1 قاىرا سببا التمویل
 من قطعة ستفادا  )ؾ. ؾ( السید أف في كقائعها،  تتلخص قضیة في الدكلة بؾلس قضاء علیو استقر ما كىو

 ابعلود كذلك لدباغة كحدة لابقاز الاستثمار ترقیة إطار في كذلك 2ـ 640 مساحتها للدكلة ملك أرضیة
 اجل  حدد الذم 1994/ 05/12 في ابؼشهر ، 1994 نوفمبر 27 في ابؼؤرخ  ،112رقم  العقد بدوجب
من  سنوات 3 اجل في ابؼطابقة ةشهاد كیقدـ الأشغاؿ تنتهي أف على أشهر بستة ابؼشركع ابقاز في الشركع
 .العقار حیازة
 لمجلس قضاء الإداریة الغرفة أماـ الذكر السالف الاستفادة قرار لإبطاؿ دعول برفع الدكلة أملبؾ مدیریة قامت
 من حیازة سنوات 3 بػ المحددة الآجاؿ في ابقاز ابؼشركع عدـ في كابؼتمثل بالالتزاـ الإخلبؿ أساس على كىراف
 .العقار

 جدیة ابؼستأنف غتَ حجج كاف الشركط دفتً في علیها ابؼنصوص بالإجراءات قاـ علیو ابؼستأنف أف ثابت ثحی
 ، 02/05/2007في  ابؼعاینة بؿضر غایة إفُ الأشغاؿ في الشركع من بسكنو فَ قاىرة قوة اعتبارىا بيكن كلا

 ابؼطعوف العقد قصوا بإبطاؿ بؼا قانوفال صحیح طبقوا الأكفُ الدرجة قضاة أف المجلس یرل ذلك على كبناءا حیث
  . 2تأییده یتعتُ ثم كمن لبنوده طبقا فیو

  

                                                           
 . 09/153التنفیذم  بابؼرسوـ ابؼرفقة الشركط دفاتر بماذج علیو نصت ما اكىذ 1
 . 24/06/2009بتاریخ  الصادر ، 48103 ملف الرابعة، قضیة الغرفة الدكلة، بؾلس قرار 2
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 ابقازه فَ یتم فإذا العقد،  في المحددة الآجاؿ في الاستثمارم ابؼشركع ابقاز ابؼستثمر على بهب الأساس ىذا كعلى
 طریق ابعهة عن  )العقد إبطاؿ( ابؼنح  قرار فسخ طلب الأرضیة للقطعة ابؼابكة للجهة بهوز المحددة ابؼدة في

 . ابؼختصة الإداریة
 التعاقدیة،  هدا كالتزاماتو ابؼعموؿ القوانتُ احتًاـ الامتیاز صاحب ابؼستثمر عاتق على یقع ذلك إفُ بالإضافة

 ةالنابص كالبیئیة ابؼعماریة كمعایتَه، كابؽندسة التعمتَ قواعد احتًاـ ظل في الاستثمارم ابؼشركع ابقاز علیو فیجب
 هدا. ابؼعموؿ التنظیمیة الأحكاـ عن
 الامتياز حق مانح والتزامات حقوق  :ثانيا
 الغرض بؽذا الإداریة ابؼنشاة ابؽیئات ككذا المحلیة بفركعها بفثلة الدكلة، ىو الصناعي العقار استغلبؿ حق مانح إف

 :یلي  فیما كالالتزامات ابغقوؽ ىذه كتتمثل
 الامتياز : مانح حقوق -1

سلطات  بتُ ( فرؽ 08/04 ( الصناعي للعقار ابؼنظم ابعدید القانوفٓ النظاـ :العقار بملكية اظالاحتف -أ
 : التافِ النحو على 1 الثلبث ابؼلكیة
 قانونا للتحویل قابل كغتَ للدكلة ملكا تبقى الصناعیة الأرضیة القطعة أك الأرض ملكیة أم ابؼلكیة بغق بالنسبة

 .التنازؿ إفُ
 1ك 18( كابؼواد  08/04 ( الأمر من 14 ك 13 للمواد تطبیقا البنايات كملكیة الانتفاع قبغ بالنسبة أما  

 على كبناءا قانونا ابؼعاین الاستثمارم ابؼشركع في ابؼقررة البنايات إبساـ عند ، 09/152التنفیذم  من ابؼرسوـ
 .موثق بعقد ىذا الأختَ من ادرةبدب ابؼستثمر طرؼ من ابؼنجزة البنايات ملكیة إجباريا تكرس ابؼطابقة شهادة
 كفق حق الانتفاع على أم الامتیاز عن الناتج العقارم العیتٍ كابغق البنايات ملكیة عن التنازؿ للمستثمر كبيكن

 :في  ابؼتمثلة 19 ابؼادة في علیها ابؼنصوص الشركط
 ابؼصافٌ ابؼختصة من ابؼسلمة ابؼطابقة شهادة قانونا معاینة الاستثمارم ابؼشركع في ابؼقررة البنايات ابقاز -

 .بالتعمتَ
                                                           

 :سلطات ثلبث لصاحبها بسنح التي :الأشیاء في  )التصرؼ( التمتع حق كىو كابؼتمم ابؼعدؿ ابؼدفٓ القانوف من 674 ابؼادة بدوجب منظم ابؼلكیة حق 1
 .استعمالو :الشيء استعماؿ في ابغق  -
 .استغلبلو :بشاره كبصع بالشيء التمتع في ابغق  -
 التصرؼ:  )ىبة تأجتَ، بیع،( الشيء في التصرؼ في ابغق  -
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كترقیة  ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة التنظیم كىي ابؼختصة ابعهات من قانونا ابؼعاین النشاط بدء -
 الوطنیة الوكالة من قانونا كذلك ابؼتضمن 10/20 التنفیذم ابؼرسوـ بدوجب ابؼنظمة الاستثمارات،

 .بالاستثمار التسریح موضوع تكوف تيال للمشاریع بالنسبة الاستثمار لتطویر
بوتمل  معاملة بأم البطلبف طائلة برت الدكلة أملبؾ إدارة یعلم أف ابؼستثمر على أف الإشارة كبذدر -

 .الامتیاز حق على إجراؤىا
 الامتياز : حق إسقاط -ب

ابؼفعوؿ،  السارم كالتشریعالأعباء  دفتً یتضمنها التي التزاماتو بوتـً لا الذم الامتیاز صاحب أك ابؼستثمر یتعرض
 :بعزائیتُ 12للمادة  كفقا التًاضي أك العلتٍ ابؼزاد طریق عن الامتیاز على برصل سواء

 .الشركط دفتً بنود احتًاـ لعدـ العقد فسخ -
 في دفتً علیها ابؼنصوص كالالتزامات ابؼفعوؿ الساریة القوانتُ احتًاـ عدـ حالة في الامتیاز حق سقوط -

 .جدكل  دكف مرتتُ ابؼعتٍ إعذار دبع ذلك ك الشركط
 كذلك طریق التًاضي أك عن العلتٍ ابؼزاد طریق عن منحو تم سواء فسخو، أك إلغاءه الامتیاز حق ابؼابكة للجهات

 .09/152 التنفیذم ابؼرسوـ من 20 كابؼادة 08/04الأمر  من 12/1 للمادة طبقا
 دفتً التي یتضمنها للبلتزامات ك ابؼفعوؿ السارم ریعللتش الامتیاز من ابؼستفید من إخلبؿ كل على یتًتب حیث

 أملبؾ مدیر من ابؼختصة بدبادرة القضائیة ابعهات لدل الامتیاز حق إسقاط اجل من إجراءات ابزاذ الأعباء
 .إقلیمیا ابؼختصة الدكلة

 الإدارة مبادرة متیازیفسخ الا هدا ابؼعموؿ كالقوانتُ الشركط دفتً لبنود الامتیاز صاحب احتًاـ عدـ حالة في إذف
 .جدكل بدكف إشعار بالاستلبـ مع علیها موصى برسالة لو إعذارین توجیو بعد الدكلة، أملبؾ مدیریة
 رغم ابؼشركع فَ ینجز كاف الاستثمارم ابؼشركع لابقاز اعذارین الامتیاز لصاحب إرساؿ بهب الأساس ىذا على
 .1ابؼختصة داریةالإ ابعهات طریق عن الامتیاز عقد إبطاؿ فیجوز ذلك
 :حالتتُ بتُ فرؽ 09/152 رقم التنفیذم ابؼرسوـ أف إلیو الإشارة بذدر كبفا

 طبیعة ابؼشركع احتًاـ مع المحدد الأجل في الاستثمارم للمشركع ابؼستثمر إبساـ عدـ حالة في  :الأولى الحالة
 . ثلبث سنوات إفُ ةسن من إضافي اجل لو بينح الشركط دفتً في المحدد كالبرنامج البناء كرخصة

                                                           
 . 25/03/2009بتاریخ  047017رقم ملف الرابعة، الغرفة الدكلة، بؾلس قرار 1
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 تعویض مقابل الدكلة دفع مع ابغق إسقاط إفُ ذلك یؤدم للمشركع إبسامو كعدـ الإضافي الأجل ىذا انتهاء عند
 كسعر ابؼواد قیمة ابؼبلغ ىذا یتجاكز أف دكف الأرضیة على ابؼستثمر هدا أتى التي القیمة فائض

 ل التعویض كبردد فائض القیمة من طرؼ مصافٌعلى سبی 10 %نسبة  اقتطاع مع ابؼستعملة العاملة الید
 .إقلیمیا ابؼختص الدكلة أملبؾ
 رخصة أك للبرنامج المحدد ابؼطابقة دكف لكن المحددة الآجاؿ في الاستثمارم ابؼشركع ابقاز حالة في  :الثانية الحالة
 بإعادة القیاـ علیو ناياتهددـ الب ابغكم عند كعلیو التعویض من الاستفادة طلب الامتیاز لصاحب بيكن لا فانو

 .ابػاص حسابو كعلى الأصلیة حالتها إفُ الامتیاز بؿل الأرضیة القطعة
 بالتزاماتو إفُ ابؼخل الامتیاز صاحب بسبب الأرضیة القطعة أثقلت أنها بوتمل التي كالرىوف الامتیازات بروؿ
 . 1ابغق إسقاط عن الناجم التعویض مبلغ

 ز :الامتيا حق مانح التزامات  -2
 :في تتمثل الالتزامات من بؾموعة الامتیاز حق مانح على یقع

 .مشركعو نشاط عرقلة عدـ -
 .أخر لشخص القطعة بسنح ألا -
الشباؾ  طریق عن( الإجراءات  بؼختلف كتسهیلو كابقازه ابؼشركع إبقاح على الإمكاف قدر تساىم أف -

 .)الاستثمار لتطویر الوطنیة للوكالة الوحید
 .العلتٍ ابؼزاد بعملیات لقیاـا إثناء الشفافیة -
 .ابؼالك طرؼ من إلا تدفع لا التي العقاریة الضریبیة بدفع ابؼستثمر تطالب ألا -
 .بالتزاماتو ابؼستثمر بىل فَ إذا سنة 33 كل الامتیاز عقد بذدید -
 08/04 الأمر إطار في الامتياز نظام مزايا  :الثالث الفرع
 الناحیة كمن  )أكلا(ابؼالیة  الناحیة من كبدزايا مستقر أساسي بقانوف جهتو من الامتیاز صاحب ابؼستثمر یتمتع

 .)ثانیا( القانونیة 
 الدالية الدزايا  :أولا

                                                           
 السالف الذكر 09/152التنفیذم رقم  ابؼرسوـ من 22 ابؼادة 1
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 في كالتوفتَ معتبرة مالیة إدخارات برقیق من الامتیاز صاحب بسكن متعددة، مزايا 08/04 الأمر نظاـ بينح
 :حیث مالاستثمار  مشركعو لتمویل بعملیات القیاـ ككذا أموالو
تكلفة  اقل كالأرضیة القطعة باستغلبؿ التمتع عن ابؼافِ ابؼقابل كىي التجاریة الإتاكة كتسدید دفع یعتبر -

بردیده  یتم لأنو الثمن باىض یكوف ما غالبا كالذم القطعة ىذه شراء مبلغ دفع من ابؼستثمر على كعبئا
 .العقاریة ابؼضاربة بؼبدأ ابػاضع العقارات لسوؽ كفقا

 بینما الابهاریة سنويا الإتاكة مبلغ تسدید یتم انو حیث الاستثمارم، مشركعو لتمویل ابؼدخر ابؼاؿ بهند ثمرفابؼست
 .كاحدة دفعة إلزامیا الاستثمارم للمشركع ابؼوجهة الأرض قطعة شراء بشن دفع یتم

 على عاتق دفعو عبء یقع الذم ألعقار على الرسم دفع من الامتیاز صاحب تعفي الامتیاز منح عملیة -
 .)ابؼالك( لوحده  الأرض صاحب

 تلك من اقل ثقلب تعد للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأراضي استغلبؿ بدنح ابؼرتبطة الضریبیة الأعباء إذف
 الذم الضریبي بدفع الرسم مطالبا لیس الامتیاز فصاحب العقاریة ابؼلكیة صاحب تثقل التي الضریبیة الأعباء
 .دفعو فقط كیةابؼل صاحب على یتوجب

 بهنب صاحب سنة 11 مدة مدل على استقرار نسبیا طویلة زمنیة مرحلة انقضاء بعد الابهاریة الإتاكة بریتُ إف
 .في الأسعار الكبتَ التضارب یعرؼ الذم العقار لسوؽ العقلبنیة كغتَ السلبیة الانعكاسات الامتیاز
أقصى  كحد سنوات 5 ابؼشركع ابقاز جاؿآ أساس على العقارم الإشهار على الرسم حساب كیفیات إف

  سنة 90 إفُ سنة 33 أكمن سنة 99 ك سنة 66 سنة، بالامتیاز منح مدة أساس على كلیس
 الإجراء ىذا عن النابصة ابؼالیة ابؼدخرات فاف ككذلك للبستثمار الضریبیة التكلفة كبتَ بىفض بشكل -

 تعد معتبرة.
 الإتاكة ابؼؤسسة، أما أرباح من اقتطاعو أك خصمو یتم عبء العقار شراء سعر أك بشن یعد لا كبالإضافة،

 .العقار على التكلفة مثل لیس لكن للبقتطاع خاضعة للئبهار ابؼماثلة الابهاریة
 یسمح لصاحب رىنو بيكن كالذم القانوف، من قرار على بناء یتم الذم بالعقار للبنتفاع العیتٍ ابغق إف -

 .مشركعو لو بسویل لیتستٌ الامتیاز منح عبر ضمانات ذات كضقر  على بابغصوؿ الاستثمارم ابؼشركع
 الامتیاز عبر حق مشركعو لتمویل بنكیة قركض بذنید الامتیاز حق صاحب أك للمستفید بيكن أخرل بعبارة
 .بؼلكیتو تعود التي كابؼنشات البنايات غرار على ابغیازم الرىن قید كضعو بيكنو الذم
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 على ابؼدل دبيومة بتحقیق الاقتصادم للنشاط ابؼنظمة ابعهة كىي لدكلةل یسمح الامتیاز منح عملیة إف -
 .1التنمیة أداة تعد التي القادمة الأجیاؿ مصافٌ على المحافظة كبالتافِ ابؼالیة بؼواردىا الطویل

 القانوني الطابع ذات الدزايا  :ثانيا
 :مزايا أك ابؼستثمر عدة الامتیاز لصاحب بينح العقار لنفس التمتع أك الانتفاع كحق ابؼلكیة حق فصل إف
 امن قانوفٓ من سنة 99 بؼدة الأرضیة للقطعة الاستغلبؿ حق من استفاد الذم الامتیاز صاحب یستفید -1

 من إخلبؿ ابؼستفید حالة في إلا بإسقاطو فیو النظر إعادة بيكن كلا كدائم ثابت بالامتیاز التمتع في حقو لاف
 .القضائیة ابؼختصة ابعهة من قرار على كبناء قانونا ابؼثبت عوؿابؼف السارم للتشریع الامتیاز

 حد في یشكل موقفو نفسو كتبریر عن الدفاع في ابؼشركع صاحب كحق ابؼختصة كالمحكمة القاضي إفُ اللجوء إف
 الإدارة. هدا تتمتع التي التقدیریة السلطة من كبود یقید لأنو حقیقیا، ضمانا ذاتو

 على بغق الامتیاز ابؼابكة ابعهة كىي العامة للمصلحة كالضامن كالكفیل السیادة ذات لدكلةل بفثلب بصفتها قانونا
 .العقار
 ابغیاة مدة كىي )سنة 99 ( ما مؤسسة حیاة مدة یعادؿ الذم الامتیاز حق خلببؽا منح التي ابؼدة انقضاء كعند
 .نهائیا الابهاریة عن الإتاكة نابصةال ابؼصاریف كتستوفي تستهلك بذاریة مؤسسة تتجاكزىا أف بيكن لا التي

 كاحدة باستثناء صلبحیة )الدكلة أك ابؼالك( ابؼلكیة لصاحب ابؼخولة الصلبحیات بجمیع الامتیاز صاحب یتمتع
 .الدكلة كىي ابؼالك لصلبحیة یعود الذم العقار بؼلكیة ابؼستثمر نقل جواز عدـ كىي

 الانتفاع حق لصاحب كلیس العقار لصاحب تعود صلبحیة رالأم حقیقة في الرىن إف رغم الرىن حق فابؼستثمر
امتیاز  ذاتو  بحد یشكل كىذا مشركعو لتمویل الانتفاع حق رىن حق للمستثمر منح 08/04 الأمر ىذا أف إلا

 تعد التي ابؼنشات كالبنايات عن بالتنازؿ كذلك الانتفاع حق عن التنازؿ حق ذلك عن فضلب لو كبينح للمستثمر
 .ملكیتو من
 الصناعي ابؼشركع الاستثمارم نقل في ابؼركنة من نوعا یدخل الدكلة أم ابؼشرع انتهجو الذم ابعدید الإجراء ىذا

 .بابؼتَاث الانتقاؿ طریق عن ابػلبفة عبر عنو التنازؿ عبر ذلك ك
 ابؼقامة مؤسساتهم مصتَ عن یتخوفوف الذین للمستثمرین كالشرعي الدائم بالانشغاؿ یتكفل الإجراء ىذا إف كما
 .بيلكونها لا ارض على

                                                           
 . 2008/2009 دفعة ماجستیتَ الأكفُ السنة طلبة على ملقاة الیاقوت، العكركف الأستاذة كدركس بؿاضرات 1
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 على بالتأكید الامتیاز تسمحاف صاحب لفائدة القانوف طرؼ من ابؼمنوحتتُ الأختَتتُ الصلبحیتتُ ىاتتُ إف
 .ابؼلكیة ىذه الوقت بؼساكئ نفس في كبذنبو ابؼلكیة مزايا لصاحبها تعطي الامتیاز منح عملیة أف
 أك ابغق إسقاط بتسلیط عقوبة ابؼرفق الامتیاز منح عبر برتفظ فإنها متیازالا ابؼابكة ابعهة كىي للدكلة بالنسبة أما

 للؤمة كارثا كطنیة أملبكا تعد التي العقاریة الأملبؾ على الأبدم بحقها العقد فسخ
 ابقاز ابؼشاریع مراقبة خلبؿ من تبنتها التي الاقتصادیة الإستًابذیة ضماف ابغالة ىذه في للدكلة بيكن كما

 على ابغصوؿ ابؼستثمرین حق من القادمة للؤجیاؿ أیضا الدكلة تضمن كما ألامتیاز حق بؽا منح التي یةالاستثمار 
 .البعید ابؼدل على ابؼستقبل في التفكتَ تعد ما كىي العقارم الأساس

 08/04 الأمر إطار في الامتياز عقد إجراءات :الرابع الفرع
 منح طریقة بىص فیما كاستثناء قاعدة منو 3 ابؼادة لاسیما الذكر، السالف 08/04 رقم الأمر كرس لقد

 أو الدقيد الدفتوح أو العلني الدزاد طريق عن أعباء دفتً أساس على الامتياز يدنح" تنص كالتي الامتیاز
 ...." للدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي على بالتًاضي
 .)ثانیا( التًاضي  طریق عن اكاستثناء  )أكلا( العلتٍ  بابؼزاد الامتیاز بينح القاعدة

 العلني بالدزاد الامتياز منح  :أولا
 القاعدة العلتٍ  ابؼزاد طریق عن الامتیاز منح ، 09/152رقم  لو التنفیذم كابؼرسوـ 08/04الأمر جعل لقد

 بموذج حدد كقد ابؼشاریع الاستثماریة لابقاز ابؼوجهة للدكلة ابػاصة الأملبؾ على الامتیاز حق بؼنح الأساسیة
 ابؼزاد طریق عن الامتیاز منح ابؼطبقة على كالشركط ، البنود09/152التنفیذم  بابؼرسوـ ابؼرفق الشركط دفتً

 .الاستثماریة لإبقاز ابؼشاریع ابؼوجهة للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأراضي على العلتٍ
 العلني : بالدزاد الامتياز منح إجراءات  -3

 كذلك بالتعهدات ابؼختومة كإما الشفویة ابؼزایدات طریق عن ذلك كیكوف العلتٍ داابؼز  طریق عن الامتیاز بينح
 :التالیة الإجراءات بإتباع

 في یومیتتُ تنشر كإعلبنات ملصقات طریق عن الأقل على یوما ) 30 ( ثلبثتُ قبل العلتٍ ابؼزاد عن یعلن  -أ 
 :كیتضمن إشهاریة كسیلة كبأیة الأقل، على مرتتُ كطنیتتُ
 ابؼعركض ككذا الأدفْ كالثمن ابؼطبق التعمتَ كنظاـ كمساحتها الأرضیة للقطعة كابؼفصل الدقیق التعیتُ -

 .الامتیاز مدة
 .ابؼزاد إجراء مكاف -
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ىذه  فرز تاریخ كذلك ك ابؼختومة التعهدات لإیداع اجل أخر تاریخ أك الشفویة ابؼزایدات تاریخ بردید -
 التعهدات ابؼختومة .

 :یلي بدا القیاـ ابؼشاركة یرید شخص كل على بهب -ب 
 .ابؼختار العقارم للؤصل التقنیة البطاقة للمشركع، كصفیة تقنیة بطاقة على بوتوم ملف إعداد -
 .الأصل العقارم اختصاصها دائرة في ابؼوجود الدكلة أملبؾ مدیریة مستول على الشركط دفتً سحب -
ابؼختصة  الدكلة أملبؾ مفتشیة مستول على حيالافتتا السعر مبلغ من 10 بسثل مالیة كفالة دفع -

 أما ابؼزایدین ابؼزایدة، بشن من ابؼزاد علیو رسى الذم الشخص یدفعو الذم الكفالة مبلغ كبىصم إقلیمیا،
 .كصلو أك الدفع قسیمة تقدفٔ على بناءا الكفالة المحاسب بؽم یرد الآخرین

 العقارم ابؼختصة كالضبط للوساطة الوطنیة وكالةلل ابعهویة ابؼدیریة مستول على ابؼكتمل ابؼلف إیداع -
 . 1إقلیمیا

 لضماف التثمتُ التامة بالشفافیة تتمیز أف الواجب من التي العمومیة ابؼزایدات بؾاؿ في فانو الشأف، ىذا في
 .العملیات من النوع ىذا لنجاح الإمكانیات كل بذنید من لابد العامة للؤملبؾ الأقصى

 :التالیة للئجراءات التنفیذ حیز كضع فُإ اللجوء یتعتُ كعلیو
احتًاـ  كاسعة، إعلبنات( الشركط  دفتً لأحكاـ ككفقا ستنشر التي العمومیة الإعلبنات ضمن إدراج -

 . )افٍ ...الآجاؿ
 .الشفویة یدةاكابؼز  ابؼختومة للتعهدات كابؼنسقة ابؼشتًكة الطریقة حسب یكوف الامتیاز منح إف -
صاحب  إف ابغاضرین كل إعلبـ مع الشفویة بابؼزایدة القیاـ شيء كل قبل یتم ابؼزایدة، حصة أثناء -

 .الأظرفة فتح من الانتهاء عن أختَ عرض اقتًاح إمكانیة لو یكوف سوؼ عرض أحسن
بؽم  ابغصة أثناء إجباريا حضورىم یكوف كالذین الشرعیوف أك بفثلوف التعهدات طریق عن ابؼزایدكف إف -

 ابؼبلغ الذم ابؼزایدات مستول یفوؽ عندما لاسیما عركض باقتًاح الشفویة داتابؼزای في ابؼشاركة في ابغق
 .ابؼختومة تعهداتهم تتضمنو

 .)ابؼختومة التعهدات( ابؼختومة الأظرفة فتح في اللجنة تنطلق الشفویة، ابؼزایدة من الانتهاء عند -
                                                           

 لتابعةا الأراضي على ابؼزاد، العلتٍ طریق عن الامتیاز منح على ابؼطبقة كالشركط البنود بودد الذم الشركط دفتً بموذج ، من5، 4، 3ابؼادة  1
 .09/152التنفیذم  بابؼرسوـ ابؼرفق الاستثماریة، ابؼشاریع لإبقاز ابؼوجهة للدكلة ابػاصة للؤملبؾ
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التعهدات  أصحاب كاف هدا التمسك یتعتُ الشفویة، ابؼزایدة عن ناتج عرض أحسن كاف ما حالة في -
 الإطار التنافسي في شفویة عركض لاقتًاح الفرصة بؽم كانت انو داـ ما الاحتجاج بؽم بوق لا ابؼختومة

 ."عارض  أحسن لصافٌ" لطریقة ابؼبدأ یعد الذم
التعهد  لصاحب إعطاء فیستلزـ ابؼختومة، التعهدات عن ناجم عرض أحسن أف تبتُ إذا ما حالة كفي -

إمكانیة  العامة ابغصة ضمن دائما كلكن بؿدكدة كبصفة ابؼعنیتُ شفوم عارض كلأحسن الأحسن
 جدیدة. عركض اقتًاح

 بأكبر عرض. یقوـ بأكثر یقوـ الذم الاثنتُ، بتُ ما الشخص ذلك ىو اختیاره یتم سوؼ الذم الشخص إف
 بالتًاضي الامتياز منح :ثانيا

 وشروطو : التًاضي مفهوم  -1
 ابؼشاریع في الامتیاز كذلك بؼنح استثنائي كإجراء التًاضي لو، اللبحقة التنفیذیة سیمكابؼرا 08/04 الأمر اعتبر
 .الوطنیة كابؼصلحة الأبنیة ذات

 :التالیة الأصناؼ إحدل ضمن تدخل التي ابؼشاریع كل ىي الوطنیة الأبنیة ذات ابؼشاریع
في  تساىم أف بيكنها التي نتاجیةالإ الاستثمارات مثل الوطنیة، كالأبنیة الأكلویة طابع بؽا یكوف التي -

 .الوطتٍ للبقتصاد الإستًاتیجیة القطاعات في الاستتَاد عملیات استبداؿ
 .السكنیة السیاسة إطار في تدخل التي العملیات خلبؿ من السكن على الوطتٍ الطلب تلبیة في تشارؾ -
في  البطالة تقلیص ابػصوص على كتعكس قوم بشكل ابؼضافة القیمة أك الشغل بؼناصب بؿدثة تكوف -

 .التكنولوجي كالتحویل ابؼنطقة
 . 1للبستثمار الوطتٍ المجلس قائمتها بودد كالتي ابؼعزكلة أك المحركمة ابؼناطق تنمیة في تساىم -
 بالتًاضي : الامتياز بمنح التًخيص -2
 حیث ستثمار،للب المجلس الوطتٍ من كباقتًاح الوزراء بؾلس من بتًخیص التًاضي حالة في الامتیاز بدنح یرخص
 المجلس على بالتًاضي الامتیاز القابلة بؼنح الاستثماریة ابؼشاریع إقلیمیا ابؼختص الوافِ أك ابؼعتٍ الوزیر یعرض
 للبستثمار. الوطتٍ

 

                                                           
 الذكر. السالف 08/04الأمر  من 7 ابؼادة 1
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 2011 لسنة التكميلي الدالية قانون إطار في الصناعي العقار تنظيم  :الثاني الدطلب
 ما بینها من من القرارات الاقتصادیة سلسلة 2011 فبرایر 22 یوـ ابؼنعقد اجتماعو في الوزراء بؾلس ابزذ لقد

 مشاریعهم لإقامة العقارم أك الوعاء الأساس على ابؼستثمرین حصوؿ تسهیل إفُ تهدؼ الصناعي بالمجاؿ یتعلق
 .الاستثماریة

 من موعةعلى بؾ الأختَ ىذا نص حیث 20111 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف في إدراجها تم التدابتَ ىذه
 على بعنة ابؼساعدة جعل انو كما   )الأكؿ الفرع ( 04/ 08أحكاـ الأمر  بعض عدلت كالإجراءات القواعد
 الأراضي ( ابعهة الوحیدة لتلقي  طلبات(CALPREF العقار كضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید

 . )الثافٓ  الفرع( الصناعیة  الاستثمارات مشاریع لاحتضاف ابؼخصصة
  2011لسنة التكميلي الدالية قانون في الدكرسة الجديدة والإجراءات القواعد  :الأول فرعال
 منو عدلت 15ابؼادة  لاسیما 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف في علیها ابؼنصوص كالإجراءات القواعد إف 

 بودد الذم 2008 مبرسبت  من الفاتح في ابؼؤرخ 08/04 رقم الأمر إطار في علیها ابؼنصوص الأحكاـ بعض
 استثماریة مشاریع لابقاز للدكلة كابؼوجهة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأراضي على الامتیاز منح ككیفیات شركط
 بو  كالتًخیص  )أكلا( الامتیاز بطریقة منح تعلق ما بىص فالتعدیل  9 ك 8 ك 5 ك 3 ابؼواد أحكاـ لاسیما

 .) ثالثا(  الإبهاریة الأتاكل على كبزفیضات  )ثانیا(
 بالتًاضي الامتياز حق منح : أولا

 على طریق التًاضي عن شركط دفتً أساس على الامتیاز بينح 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف بدوجب
 أك الطبیعیتُ أك الأشخاص العمومیة كابؽیئات ابؼؤسسات لفائدة ابؼتوفرة للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأراضي
 التعمتَ قواعد احتًاـ كمع مراعاة استثماریة مشاریع لاحتیاجات كذلك ابػاص للقانوف عتُابػاض ابؼعنویتُ
 . 2هدا ابؼعموؿ

                                                           
 2011لسنة  40العدد  ر .، ج2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف ابؼتضمن 2011 سنة یولیو 18 في ابؼؤرخ ،11/11القانوف رقم  1
 الذكر. السالف 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف من 15 ابؼادة بدوجب كابؼتممة ابؼعدلة .الذكر السالف 08/04 الأمر من 03 ابؼادة 2
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 العقار على حق الامتیاز منح في العلتٍ ابؼزاد صیغة إلغاء تم 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف فبموجب كعلیو
 إلا كحیدة بصیغة یتم منح الامتیاز كأصبح رینابؼستثم طرؼ من كبتَا كانتقادا استهجانا لقي الذم الصناعي

 . 1التًاضي صيغة طريق عن الامتياز منح كىي
 مرتتُ قابلة للتجدید سنة 33 كبؼدة تنازؿ إفُ للتحویل القابل غتَ ضياالتً  طریق عن الامتیاز حق الدكلة بسنح
 :التالیة كالأراضي الأملبؾ على

 الواقعة بدناطق تلك فیها بدا للبستثمار كابؼخصصة للدكلة صةابػا للؤملبؾ التابعة الأراضي أك العقارات -
 .ابعدیدة كابؼدف السیاحي التوسع

 .المحلة ابؼستقلة كغتَ ابؼستقلة العمومیة للمؤسسات التابعة ابؼتبقیة الأصوؿ -
 . نشاط حالة في الاقتصادیة العمومیة للمؤسسات التابعة الفائضة الأصوؿ -
 .الصناعیة بؼناطقا في ابؼتواجدة الأرضیة القطع -
 .للولايات العقاریة للوكالات ابؼالیة للذمة كالتابعة النشاط مناطق في ابؼتمركزة الأرضیة القطع -
 :من كباقتًاح إقلیمیا ابؼختص الوافِ من قرار أساس على بالتًاضي الامتیاز منح یرخص
 أك غتَ ابؼبتٍ ابؼلك( راضي الأ على العقار كضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة -

 متبقي أصل بيثل أك نشاطات منطقة أك صناعیة بؼنطقة تابع أك للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة  )ابؼبتٍ
 .فائض أصلأك 

الأرضیة  القطعة تكوف عندما الإقلیم بتهیئة ابؼكلف الوزیر موافقة كبعد ابعدیدة للمدینة ابؼستَة ابؽیئة -
 .جدیدة مدینة بؿیط بداخل كاقعة

 الأرضیة تابعة القطعة تكوف عندما بالسیاحة ابؼكلف الوزیر موافقة كبعد السیاحة لتطویر الوطنیة الوكالة -
 .2سیاحي توسع بؼنطقة 

 على للجنة ابؼساعدة أكثر دكر إعطاء مع للوافِ الامتیاز منح حصر 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف إف
 .كترقیتو ابؼوقع بردید

 
                                                           

 ذات ابؼشاریع على فقط 08/04 الأمر إطار في أم السابق ابعهاز في بـصص حالیا، تعمیمو جرل الذم بالتًاضي الامتیاز منح إجراء ككاف 1
 العامة. ابؼنفعة

 الذكر. السالف 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف من 15 ابؼادة بدوجب كابؼتممة ابؼعدلة .الذكر السالف 08/04 الأمر من 05 ابؼادة 2
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 الإيجارية الأتاوى على فيضاتتخ  :ثانيا
 شانها من مالیة بؿفزة تدابتَ إقحاـ تم الوطتٍ الاقتصاد كإنعاش دینامیكیة في كابؼسابنة الاستثمار تشجیع هددؼ

تتغتَ  كالتي الإنتاج الوطتٍ، كرفع الشغل مناصب إنشاء ناحیة من لاسیما ابؼسطرة الأىداؼ ببلوغ السماح
 .ناعيالص ابؼشركع بسوقع حسب نسبتها
 للقطعة القیمة التجاریة من 1/20 بسثل التي السنویة الابهاریة الإتاكة إقلیمیا ابؼختصة الدكلة أملبؾ مصافٌ بردد

 .الامتیاز منح بؿل الأرضیة
 حسب نسبتها تتغتَ ابعدیدة التخفیضات كىذه 08/04 الأمر في المحددة السنویة الإتاكة مبلغ في بزفیض كتقرر
 . اعيالصن ابؼشركع بسوقع
  سنوات. (3ثلبث) إفُ (1كاحدة  )  سنة من بستد أف بيكن التي الاستثمار ابقاز فتًة خلبؿ  90%
  ( سنوات.3) ثلبث افُ كاحدة ( 1سنة) من كذلك بستد اف بيكن التي الاستغلبؿ فتًة خلبؿ  50%

 %50افُ ابؼدة ذهى بعد كترتفع سنة ) 15 (عشر بطسة فتًة خلبؿ)  2ـ( للمتً ابؼربع الرمزم بالدینار -
لتنفیذ  استعملت التي الولايات في ابؼقامة الاستثماریة للمشاریع بالنسبة الدكلة أملبؾ إتاكة مبلغ من

 .العلیا كابؽضاب ابعنوب برنابؾي
 إفُ ابؼدة ىذه بعد كترتفع سنة ) 15 ( عشر بطسة فتًة خلبؿ  ) 2ـ( للمتً ابؼربع الرمزم بالدینار -

 .الكبتَ ابعنوب كلايات في ابؼقامة الاستثماریة للمشاریع بالنسبة الدكلة ؾأملب إتاكة مبلغ من 50%
 منح الامتیاز من استفادت التي الاستثماریة ابؼشاریع على أیضا تطبق  )التخفیضات( الذكر السالفة ابؼزايا إف

 من الاستفادة مدة بردد 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف صدكر قبل كلو الوزراء بؾلس تاقرار  أساس على
 قرار في ذكرىا كبهب العقار كضبط كترقیة الاستثمارات ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة طرؼ من التخفیض

 .الامتیاز عقد في ككذا الولایة كافِ
 الإتاكة قیمة العلیا كتعادؿ ابؽضاب كمناطق ابعنوب، بدناطق ابؼنجزة للمشاریع التخفیض من نسبة أعلى بسنح

قیمة  من %50 إفُ سنوات لتنتقل 10 مدة خلبؿ ابؼربع للمتً رمزم كسعر دج 1 ابؼناطق ىذه في الابهاریة
  . سنوات 10 مدة انتهاء بعد العقار
 كبزفیض جهة، ابؼناطق من بؽذه ابؼستدامة التنمیة كبرقیق التوازف إعادة إفُ الإجراء ىذا خلبؿ من الدكلة تهدؼ

 مشاكل من تعافٓ التي ىذه ابؼساحات في الثركات كخلق لشغلا مناصب كإحداث الشماؿ مناطق على الضغط
 .أخرل جهة من بـتلفة طبیعیة
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 تعرفاف إكتضاضا التي كالتلیة الساحلیة ابؼناطق ىیكلة كإعادة المحلیتُ السكاف باستقرار أیضا یسمح ما كىذا
 .كبتَا
 الامتیاز عقد منح مدة طیلة على سنويا الذكر السالفة كالرسوـ ابغقوؽ تسدد ابؼستثمر من بؿتمل كبطلب ىذا
 أكت 20 في ابؼؤرخ 01/03رقم  الأمر في علیها ابؼنصوص الامتیازات من ابؼستثمر استفادة عدـ حالة في حتى

 . 1)اتفاقیة كنظاـ عاـ نظاـ( الاستثمار بتًقیة ابؼتعلق كابؼتمم ابؼعدؿ 2001
 : ابؼختصة الدكلة أملبؾ مصافٌ على یتعتُ بؽذا

 .استثماریة مشاریع استیعاب شانها من التي ابؼتوفرة الدكلة ملك الأرضیة القطع تعیتُ -
 تكوین بنك في العقار كضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة مستول على ابؼسابنة -

 لىأصوؿ ع الدكلة، أملبؾ( القانونیة أصنافها بكل ابؼبنیة كغتَ ابؼبنیة الأملبؾ كفرة بؾاؿ في معلومات
 .)افٍ ...كفائضة متبقیة أصوؿ النشاطات مناطق الصناعیة ابؼناطق مستول

العقار  كضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة أعماؿ في الفعلي التدخل -
 .مساحتو ككذا القانونیة كضعیتو كبردید ابؼلك تعتُ بؾاؿ في لاسیما

ابػاص  النموذج حسب سیعد كالذم الامتیاز منح بعقد إرفاقو الواجب من الذم الشركط دفتً إعداد -
 ابؼؤرختُ 09/153 رقم التنفیذم ابؼرسوـ أك 09/152رقم  للمرسوـ التنفیذم كابؼرفق التًاضي بصیغة

المجاؿ  ىذا في ابؼتخذة ابعدیدة الإحكاـ مع تكییفو مع العقار طبیعة حسب كىذا 2009 مام 02 في
 .العملیة خصوصیات ككذا

 .للبمتیاز الرئیسیة كالشركط البنود الامتیاز منح عقد دراجإ -
تسلیمو  قصد كإشهاره تسجیلو إجراءات أثناء ككذا الامتیاز منح عقد كإمضاء برریر في السرعة -

 .قریبة أجاؿ في للمستثمر
 . ابؼستحقة للؤتاكل ابؼنتظم التحصیل -
 .الاستثمار ابقاز متابعة -
 . 2ابؼخلتُ ابؼستثمرین متابعة -

                                                           
 .2010لسنة  التكمیلي ابؼالیة قانوف من 28للمادة  ابؼعدلة .2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة من قانوف 18ابؼادة 1
 .2011أكت  08 بتاریخ 07982 رقم للدكلة، التابعة الأملبؾ تثمتُ مدیریة الوطنیة، للؤملبؾ العامة ابؼدیریة یة،ابؼال كزارة تعلیمة 2
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 ابؼتخذین ابؼرسومتُ أحكاـ ككذا 2008 سبتمبر الفاتح في ابؼؤرخ 04/ 08 رقم الأمر أحكاـ أف الإشارة ربذد
 كیتعتُ ابؼفعوؿ ساریة تبقى 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف هدا جاء التي بالتعدیلبت ابؼعنیة غتَ لو تطبقا
 .عاديا هدا الأخذ
 الاستثمارات وترقية لدوقعا تحديد على الدساعدة لجنة : الثاني الفرع

 نص التًاضي كما طریق عن إلا لا یتم الامتیاز منح جعل 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف أف لقد أشرنا
 الوحیدة على ابعهة ابؼساعدة بعنة جعل انو كما الإبهاریة الأتاكل على بتخفیضات كجاء بو التًخیص على

 لاحتضاف العقار ابؼخصصة كضبط الاستثمارات كترقیة وقعابؼ بردید (CALPREF) الأراضي طلبات لتلقي
 .الصناعیة الاستثمارات مشاریع

 2009 سنة في ثانیا( ثم( 2006 سنة في تنظیمها إعادة تم )أكلا( 1994 سنة في إنشائها تم اللجنة ىذه
 رابعا( ) 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف ك أختَا بدوجب )ثالثا(10/152 التنفیذم ابؼرسوـ بدوجب

 028/1994 رقم التعليمة إطار في الدساعدة لجنة : أولا
 كیفیات ، تتضمن1994 مام 15 في ابؼؤرخة 028 رقم ابؼشتًكة الوزاریة التعلیمة صدرت 1994 سنة في

 أراضي على ابؼستثمرین للحصوؿ مساعدة إفُ التعلیمة ىذه كتهدؼ للمستثمرین الأراضي منح كتسهیل مساعدة
 كترقیة بؼساعدة المحلیة باللجاف "یسمى  ما إنشاء تم ذلك كلأجل الصناعي الاستثمار مشاریع مةلإقا الأساس

 .رئاسة الوافِ برت كلایة كل مستول على اللجاف ىذه ، توجد"الاستثمارات 
 التساؤلات كطلب كل عن كالرد الإجابة في الأساسي دكرىا یتمثل حیث كاستعلبـ إعلبـ ىیئات عن عبارة كىي
 من أك نفسو من ابؼستثمر سواء ابؼقدمة الاستثمارات لابقاز الأساس أراضي من متوفر ىو بدا ابؼتعلقة لوماتابؼع

 .كدعمها الاستثمارات ترقیة ككالة
 أحسن الظركؼ كفي بالإجابة العمومیة كابؽیئات للئدارات یسمح التنظیم من شكل بؾرد ىي المحلیة اللجاف ىذه

  :تقوـ حیث ابؼستثمر مساعدة بؾاؿ في اللجاف بؽذه اسیةالأس ابؼهاـ التعلیمة كحددت
لاف  القابلة الولایة داخل عقارات من متوفر ما ىو كل حوؿ عاـ دفتً أك عاـ جرد كبرضتَ إعداد -

 .للبستثمارات أساسا تكوف
 الأساسیة كنوعیة ابؼمیزات كبردید العقارم، بالعرض ابؼتعلقة ابؼعلومات كل ابؼستثمر تصرؼ برت كضع -

 .الأراضي ىذه على إقامتها بيكن التي لنشاطاتا
 .ابؼطلوبة الرخص أك الأراضي على ابغصوؿ بؾاؿ في الإداریة كالإجراءات القواعد بـتلف بردید -
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 كالتهیئة التخطیط مدیر ابػصوص، على إقلیمیا، ابؼختص الوافِ إفُ إضافة عضویتها في اللجنة ىذه تظم
 البلدم الشعبي المجلس الوطنیة، رئیس الأملبؾ مدیر التعمتَ، مدیر الصناعة، مدیر الولایة، مستول على الإقلیمیة
 في ابؼساعدة تقدفٔ شانو من بأم شخص الاستعانة للجنة بيكن كما التجارة، كزارة عن كبفثل إقلیمیا ابؼختص

 .اختصاصو إطار
 حوؿ العقارات للمعطیات قاعدة نتكوی في انتقالیة لفتًة أنشئت التي اللجنة بؽذه الرئیسیة ابؼهاـ من كاف بؽذا

 برولت التي بؽذه اللجاف أككلت التي ابؼهاـ عن الابكراؼ یظهراف الواقع غتَ أف ابؼستثمرین لفائدة أك بذاه ابؼتوفرة
 . العقاریة الأراضي بؼنح أجهزة إفُ

 الدلغى 07/120 الأمر إطار في الدساعدة لجنة  :ثانيا
 أو العلني بالدزاد أو التنازل بالامتياز يرخص " 2006 في ؤرخابؼ06/11 رقم الأمر من 5 ابؼادة تنص

 طريق وسيرىا عن وتشكيلها تنظيمها يحدد لجنة من اقتًاح على بناء الوالي من قرار بموجب بالتًاضي
 ....." التنظيم

 ابؼرسوـ جبكذلك بدو  الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة تنظیم تم ابؼادة ىذه نص على بناءا
 العقار كضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة تنظیم كابؼتضمن 07/120التنفیذم

 .09/152 التنفیذم ابؼرسوـ بدوجب كابؼلغى كستَىا كتشكیلها
 الدلغى : 07/120الأمر إطار في اللجنة مهام  -1

 من ابؼرؤكسة كضبط العقار الاستثمارات ترقیة ك وقعابؼ بردید على ابؼساعدة بعنة التنفیذم ابؼرسوـ ىذا إطار كفي
 ابؼعینة القطاعات كل عن على بفثلتُ برتوم الولایة إقلیم مستول على صلبحیات بؽا التي ك بفثلو أك الوافِ طرؼ
 .07/120التنفیذم ابؼرسوـ من 03 للمادة طبقا
 :ثلتتم ابؼهاـ من بؾموعة ابؼرسوـ ىذا إطار في اللجنة بؽذه اسند كلقد

 .الولایة مستول على العقارم العرض حوؿ للمعلومات بنك تأسیس أك إنشاء -
 .الاستثماریة مشاریعهم لإبقاز ابؼناسبة العقاریة كالأسس الأراضي موقع تعیتُ في ابؼستثمرین مساعدة -
 ة موجهةبؾهز  ك مهیأة أراضي لإنشاء ابػاصة أك العمومیة العقاریة بالتًقیة ابؼتعلقة ابؼبادرات بصیع تشجیع -

 .الاستثمارات لاستقباؿ
من  المحددة الإستًاتیجیة إطار في للبستثمار ابؼوجو للعقار العقلبفٓ كالاستعماؿ الضبط في ابؼسابنة -

 .العمومیة التجهیزات ابػصوص على الاعتبار بعتُ الأخذ مع الولایة



 الفصل الأول :   آليات استغلال العقار الصناعي 
 

- 65 - 
 

 .العمومیة التجهیزات كمن الاقتصادم العقار من الاحتیاجات تقییم -
 .المحلیة العقاریة السوؽ ستَ طشرك  تقییم -
 طریق كل عن ابؼستثمرین متناكؿ في للبستثمار كجهة افَ العقاریة بالإمكانیات ابؼتعلقة ابؼعلومات جعل -

 .الاتصاؿ كسائل
 .المحلیة العقاریة السوؽ ستَ شركط تقییم -
 .جدیدة نشاطات مناطق أك صناعیة مناطق إنشاء اقتًاح -
 .كتقییمها الاستثماریة ابؼشاریع كابقاز إقامة متابعة -
 .الاستثماریة ابؼشاریع أشغاؿ تقدـ حالة تقییم -

 والتسيير : التنظيم  -2
 العاـ ملحقة بالأمتُ دائمة أمانة كللجنة علیو كتصادؽ الداخلي نظامها تعد الشهر، في مرتتُ اللجنة بذتمع
 .اللبزمة كابؼادیة البشریة بالوسائل كتزكد للولایة
 طلب إقلیمیا الوافِ ابؼختص إفُ ارض قطعة عن التنازؿ أك الامتیاز منح من للبستفادة حمرش كل یقدـ أف بهب
 نسخة فیو، ابؼرغوب ابؼوقع كعند الاقتضاء كاقتصادیة تقنیة بدراسة كیرفق اللجنة لدل یودع الأرض قطعة تعیتُ

 . یوما 30 لاج في الطلبات اللجنة في كتفصل ابؼعنویتُ للؤشخاص بالنسبة الأساسي القانوف من
  ستة اجل في قطعة الأرض عن الامتیاز بدنح ابؼتعلقة بالإجراءات القیاـ الأرض قطعة بزصیص من ابؼستفید على

 القوة حالة في ماعدا ىذا الأجل انقضاء عند اللجنة قرار سحب بيكن ،تبلیغو تاریخ من إبتداءا أشهر ) 6 ( 
 .القاىرة
 الوزیر إفُ كإمكانیات الولایة ابؼتاح العقارم العرض یبتُ نشاطها، عن تقریرا أشهر ) 6 ( ستة كل اللجنة ترسل

ابؼرسوـ  إطار الاستثمارات في بتًقیة ابؼكلف الوزیر إفُ نسخة مع المحلیة كابعماعات بالداخلیة ابؼكلف
 العلتٍ بابؼزاد التنازؿ أك الامتیاز حق بدنح للتًخیص الوافِ طرؼ من استشارم دكر للوكالة 122/ 07التنفیذم

 .للبستثمار ابؼوجهة ابػاصة الوطنیة الأملبؾ على التًاضي أك
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 10/201 التنفيذي الدرسوم إطار في الدساعدة لجنة :ثالثا
 دكر بؽا الرئیسیة أف مهامها من 07/122 التنفیذم ابؼرسوـ ظل في كانت اللجنة ىذه أف الإشارة سبقت لقد

 كابؼوجهة ابػاصة الأملبؾ الوطنیة على التًاضي أك العلتٍ بابؼزاد نازؿالت أك الامتیاز منح اقتًاح للوافِ استشارم
 .للبستثمار

 للؤملبؾ الأراضي التابعة على الامتیاز منح ك كیفیات شركط بودد الذم 04/ 08الامر صدكر بعد أف إلا
 قانونا للتحویل القابل الصناعي كغتَ العقار على للحصوؿ كحید كإجراء الامتیاز طریقة عمم قد للدكلة ابػاصة

 بسنح الصناعیة الأرضیة القطعة أم أف ابؼختلفة القطاعات كزراء من صادرة بقرارات بينح الامتیاز كىذا تنازؿ إفُ
السابق  النظاـ في للوافِ كاف الذم فألغى ابغكر الأرضیة، القطعة بؽا تابعة تكوف التي الوزارة عن صادر بقرار

 اللجنة ىذه من ترخیص على بناء بينح الامتیاز كالتنازؿ منح كاف ( الذم التنفیذیة كمراسیمو11/ 06 الأمر(
 .للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأراضي على

 للدولة التابعة الأرضية القطعة تكون عندما " تنص: كالتي09/152 التنفیذم ابؼرسوـ من 11 للمادة كتطبیقا
 العمومية الدكلفة للهيئات تابعة وغير لجديدةا والددن السياحي التوسع مناطق لزيطات خارج موجودة
 الوالي من المحدود بقرار أو الدفتوح العلني داالدز  طريق عن الامتياز منح العقارية، يرخص الوساطة و بالضبط
 الدؤسرخ04 / 08 من الأمر (4الفقرة (   5الدادة  في عليها الدنصوص اللجنة من وباقتًاح إقليميا الدختص

  ".2008نةس سبتمبر أول في
 ابؼوقع كترقیة بردید بعنة ىي 08/04 الأمر ( من4الفقرة (   5ابؼادة  في علیها ابؼنصوص اللجنة إذف

 العلتٍ طریق ابؼزاد عن الامتیاز بينح للوافِ اقتًاح في یتمثل ابؼادة ىذه خلبؿ من مهامها كأصبح الاستثمارات
 : للدكلة ابػاصة للؤملبؾ ابعةالت الأرضیة القطعة تكوف أف بشرط المحدكد أك ابؼفتوح

 .السیاحي التوسیع مناطق خارج كاقعة -
 .ابعدیدة ابؼدف مناطق خارج كاقعة -
 .العقارم كالضبط للوساطة الوطنیة للوكالة تابعة غتَ -

                                                           
 : في ابؼؤرخ ،كستَىا كتشكیلتها  العقار كضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة تنظیم ابؼتضمن ،10/20ابؼرسوـ التنفیذم رقم  1

 .2010 جانفي 12
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 منح یرخص الوافِ قرار یتخذ المحدكد اك ابؼفتوح العلتٍ ابؼزاد طریق عن الامتیاز منح اللجنة ىذه اقتًحت كإذا
 ابؼنصوص ابؼشاریع في كىذا بالتًاضي للبمتیاز ابؼرشحة ابؼشاریع حالة في 07 ابؼادة العلتٍ ابؼزاد طریق عن الامتیاز

 یرفق أف بهب الذم ك أرضیة قطعة على للحصوؿ اللجنة ىذه إفُ طلبا ابؼتًشح إرساؿ فبعد 07ابؼادة  في علیها
یرسل  ضيابالتً  بامتیاز للمنح قابل اعتبرتو كإذا ،الطلب في اللجنة ىذه تفصل للمشركع، كاقتصادیة بدراسة تقنیة

 .الوطتٍ للبستثمار المجلس مستول على للدراسة لتقدبيها الاستثمارات بتًقیة ابؼكلف الوزیر إفُ التوصیة الوافِ
 ابؼرسوـ صدر 07/152 التنفیذم ابؼرسوـ من 11 كابؼادة08/04 الأمر من) 4الفقرة)5 للمادة  كتنفیذا

 مهاـ إفُ فبالإضافة  07/122التنفیذم ابؼرسوـ الغي كالذم اللجنة ىذه تنظیم ابؼتضمن 10/20 رقم التنفیذم
 حدد الذكر السالف 09/152 ابؼرسوـ التنفیذم من 11 كابؼادة) 5الفقرة( 5 ابؼادة في المحددة اللجنة ىذه

 عما كثتَا تغیتَ فَ التي نوفٓالقا كأساسها تنظیمها  كحدد اللجنة بؽذه الأخرل ابؼهاـ 10/20 التنفیذم ابؼرسوـ
 انو. إلیو الإشارة بهدر تعدیل كاىم سابقا علیو كانت

 .لذلك الضركرة دعت ككلما الشهر في مرتتُ بذتمع كاف أف بعد الشهر في كاحدة مرة اللجنة بذتمع -
 .یوما ثلبثوف أقصاه اجل في الطلبات في اللجنة فصل -

 2011 لسنة التكميلي ةالدالي قانون إطار في الدساعدة لجنة :رابعا
 ، فتطبیقا08/04 من الأمر 05 ابؼادة عدلت التي 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف من 15 ابؼادة تنص
 :من كباقتًاح إقلیمیا  ابؼختص الوافِ من قرار أساس على الامتیاز بينح ابؼادة ىذه لنص

 ابؼلك ابؼبتٍ یكوف عندما CALPREFار العق كضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة -
 متبقي بيثل أصل أك نشاطات منطقة أك صناعیة بؼنطقة تابع أك للدكلة ابػاصة للؤملبؾ تابع ابؼبتٍ غتَ أك

 .فائض أكاصل
 الأرضیة كاقعة القطعة تكوف عندما الإقلیم بتهیئة ابؼكلف الوزیر موافقة كبعد ابعدیدة للمدینة ابؼستَة ابؽیئة -

 .جدیدة مدینة یطبؿ بداخل
 تابعة بؼنطقة الأرضیة القطعة تكوف عندما بالسیاحة الكلف الوزیر موافقة كبعد السیاحة لتًقیة الوطنیة الوكالة -

 .سیاحي توسع
 مع فقط الصناعي للوافِ العقار على الامتیاز قرار منح حصر 2011 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف أف نستخلص

 طلبات الوحیدة لاستقباؿ ابعهة أصبحت كالتي كترقیتو ابؼوقع بردید على عدةابؼسا للجنة أكثر دكر إعطاء
 .الصناعي  العقار على ابغصوؿ
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 :أصل  أك عقارم كعاء على بغصوؿ انو حیث
 بعنة(العقارم  كالضبط الاستثمارات كترقیة ابؼوقع بردید على ابؼساعدة اللجنة أمانة لدل الطلب إیداع بهب -

 كترقیة الاستثمارات ابؼوقع بردید على بابؼساعدة كتعتٍ كلایة كل مستول على لوبفث أك الوافِ یتًأسها
 .)العقارم كالضبط

 .قبولو في للبث اللجنة ىذه طرؼ من الطلب في النظر یتم -
 دفتً الشركط أساس على سنة 33 بؼدة الامتیاز حق عقد الدكلة أملبؾ مدیر یعد الوافِ من قرار على بناءا -

 .الامتیاز منح ركطكش بنود بودد الذم
 .العقاریة المحافظة في إشهاره بعد الامتیاز منح عقد للمستثمر یسلم -

  20151خامسا: منح الامتياز في ظل قانون الدالية التكميلي 
بحیث تم إلغاء بعنة ابؼساعدة على بردید  2011من قانوف ابؼالیة التكمیلي لسنة  05تم تعدیل في نص ابؼادة    

من القانوف ابؼالیة التكمیلي  48( كىذا بدوجب ابؼادة  CALPIREFستثمارات كضبط العقار )ابؼوقع كترقیة الا
 السابق الذكر : " یرخص الامتیاز بالتًاضي بقرار من كافِ :  2015لسنة 

عد بناء على اقتًاح من ابؽیئة ابؼكلفة بتسیتَ ابؼدینة ابعدیدة على الأراضي الواقعة داخل بؿیط ابؼدینة ابعدیدة ب -
 موافقة الوزیر ابؼكلف بابؼدینة . 

بعد موافقة الوكالة الوطنیة لتطویر السیاحة على الأراضي التابعة بؼنطقة التوسع السیاحي بعد موافقة الوزیر  -
 ابؼكلف بالسیاحة " .

من خلبؿ ىذه ابؼادة نلحظ أنو قد تم إعطاء صلبحیات كاسعة للوافِ في تسیتَ ملف العقار الصناعي     
ولایة ، إضافة إفُ ذلك مازاؿ الغموض یكتنف مسألة عرض ابؼشاریع ابؼوجهة إفُ مناطق التوسع السیاحي بال

كانت ابؼشاریع   2011ككذا ابؼدینة ابعدیدة للفصل فیها من قبل الوافِ ، حیث أنوّ قبل تعدیل قانوف ابؼالیة لسنة 
إلغائها كذلك بدوجب تعلیمة ابؼدیریة العامة للؤملبؾ السیاحیة تعرض أماـ اللجنة الولائیة ابؼشار إلیها أعلبه قبل 

ابؼتضمنة إنعاش الاستثمار السیاحي ، كفي كل الأحواؿ یبقى  25/12/2011بتاریخ  12505الوطنیة رقم 
 منح الامتیاز غتَ قابل للتحویل إفُ تنازؿ سارم العمل بو .

                                                           
 .2015 ، لسنة40عدد الر  .، ج 2015ابؼتضمن قانوف ابؼالیة التكمیلي لسنة  23/07/2015ابؼؤرخ في  15/01القانوف رقم  1
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ابؼؤرخة في  01تعلیمة الوزاریة ابؼشتًكة رقم أما بخصوص الإجراءات ابعدیدة بؼنح حق الامتیاز فقد تضمنتها ال
ابؼتعلقة بإجراءات كضع حیز التنفیذ للؤحكاـ ابؼتعلقة بدنح حق الامتیاز على العقارات التابعة  06/08/2015

للؤملبؾ ابػاصة للدكلة كابؼوجهة لإبقاز ابؼشاریع الاستثماریة ابؼمضاة من طرؼ كزیر الداخلیة كابعماعات المحلیة 
ابؼالیة ك كزیر الصناعة كابؼناجم ، حیث یتم دراسة ابؼلفات ابؼتضمنة طلب الامتیاز بؼشاریع الاستثمار كفق ك كزیر 

 الإجراءات التالیة : 
بوب على كل شخص طبیعي أك معنوم خاضع للقانوف العاـ أك ابػاص كالذم یتقدـ بطلب لأجل ابغصوؿ  -

للبستثمار أف یودع ملفا مرفوقا بدارسة تقنیة ك اقتصادیة على حق الامتیاز بالتًاضي على أرض أك عقار موجو 
 لدل مدیریة الصناعة ك ابؼناجم ابؼؤىلة إقلیمیا .

توكل مهمة دراسة طلبات ابغصوؿ على حق الامتیاز للمدیر الولائي ابؼكلف بالاستثمار یستشتَ في ذلك  -
 مدیريات الولایة ابؼعنیة مباشرة بذات ابؼشركع .

أيّاـ كفي غیاب ذلك یعتبر  08دیريات الولائیة تلتزـ ىذه الأختَة بإبداء الرأم في أجل لا یتعدل بعد استشارة ابؼ
 الرأم إبهابیا .

 یتكوف من الوثائق التالیة :ابؼلف الكامل لطلب استغلبؿ العقار الصناعي ابؼوجو للبستثمار ك 
 طلب خطي . -
 نسخة من بطاقة التعریف . -
 شهادة ابؼیلبد . -
 . 1من مدیریة الصناعة كابؼناجم اسثمارة بسنح -
 دراسة تقنیة اقتصادیة للمشركع . -
 بـطط ابؼوقع + بـطط الكتلة . -
 تبریر ابؼصادر ابؼالیة للمشركع . -

بعد تشكیل ابؼلف كفق الإجراءات ابؼشار إلیها یرسل ىذا الأختَ إفُ الوافِ مرفوقا بتقریر تقیمي مبرر في أجل لا 
 ابغصوؿ على أراء ابؼدیريات ابؼعنیة . أياـ ابتداء من تاریخ 08یتعدل 

 یبت الوافِ في الطلب بابزاذ قرار منح حق الامتیاز بالتًاضي . -

                                                           
1

 . 10  أنظر ابؼلحق رقم 



 الفصل الأول :   آليات استغلال العقار الصناعي 
 

- 70 - 
 

یبلغ الوافِ دكف أجل لقرار منح الامتیاز بالتًاضي إفُ ابؼستثمر كیرسل ذات ابؼلف إفُ إدارة أملبؾ الدكلة قرار 
 بل كل مصافٌ الدكلة .القبوؿ ابؼتخذ من قبل الوافِ بووز على قوة التنفیذ من ق

تلتزـ إدارة أملبؾ الدكلة بإنهاء إجراءات الإمضاء مع ابؼستثمر لدفتً الشركط المحدد لبرنامج مدقق للبستثمار ك   -
أيّاـ ابؼوالیة لتاریخ ابغصوؿ  08كذا شركط كبنود منح الامتیاز ابؼعدلة كفقا للسیاسة الاقتصادیة الوطنیة في أجل 

 یوما ابؼوالیة.  15د حق الامتیاز مسجلب خلبؿعلى ملف كمنو إعداد عق
مهما یكن من أمر فإف أجل إعداد قرار حق الامتیاز لا بيكن أف یتجاكز شهرا ابتداء من تاریخ استقباؿ ابؼلف 

 ابؼرسل من قبل الوافِ .
ب یوما بدوج 15في حاؿ الرفض یبلغ صاحب الطلب من طرؼ ابؼدیر الولائي ابؼكلف بالاستثمار في أجل  -

 تبلیغ مبرر .
بيكن أف نعلق على ما جاء في نص ىذه التعلیمة كالتي تعتبر من بتُ احدث الوثائق ابؼتعلقة بالعقار ابؼوجو     

للبستثمار ، فَ بون الوقت للحكم على مدل فاعلیتها باعتبار فیو بعض الولايات فَ تطبق بعد ما كرد في 
ذه التعلیمة ضمن قرارات التي تصدرىا السلطات العلیا مضامینها ، ىذا من جهة كمن جهة أخرل  تندرج ى

للدكلة بخصوص تقدفٔ تسهیلبت في الإجراءات الإداریة التي باشرت فیها ابغكومة مؤخرا قصد القضاء على 
مظاىر البتَكقراطیة ، ككتجسید لذلك ، لاحظنا التعاطي ابعدید مع إبهابیات التكنولوجیة كابغداثة بفا أسهم في 

 ات التعریف البیومتًیة كابعوازات البیومتًیة... ظهور بطاق
كحسب ىذه التعلیمة نلمس فیو إرادة سیاسیة لإعطاء نفس كبعد جدید للبستثمار كابؼتمثلة في سرعة دراسة 
ابؼلفات بفا یسهم في إعادة الثقة بتُ الإدارة كابؼواطن ، كإیلبء العنایة التامة للمشاریع التي بزدـ السیاسة 

كىذه السیاسة ىي تشجیع الاستثمار الصناعي ابؼنتج كابؼتنوع الذم یعد بدیل للمحركقات التي  الاقتصادیة
عصفت هدا رياح الاضطرابات كدقت ناقوس ابػطر كأصبحت لا تواكب إفُ حد ما متطلبات التنمیة ، بفا 

 عجّل النظر في التفكتَ كإبهاد بدیل حقیقي . 
من قانوف ابؼالیة التكمیلي  481التعلیمة كحتى ما كرد في نص ابؼادة قد لا نكوف منصفتُ في نقد موضوعي بؽذه 

 فالزماف كفیل لإظهار بقاعة ىذه السیاسة .   2015لسنة 

                                                           
 .02أنظر ابؼلحق رقم  1
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 تدهيــــــــد :
 نظرا لو، أكبر معرقل یشكل أضحى للبستثمار، ابغقیقیة القاطرة الصناعي العقار یكوف أف عوض            

 .مستويات عدة على اتمنازع من یطرحو بؼا
 التقادـ، لآثار غتَ كاضحة سیاسة بسبب العقار ذابؽ القانوفٓ النظاـ خضوع ابؼنازعات، ذهبؽ الرئیسي السبب
 .ك انفتاحا مركنة أكثر بععلو عشریة طیلة دراستو ك ملبئمتو یتم فَ حیث

 ابؼتعاملتُ هاعاشحقیقیة  صعوبات اهعن ترتب العقار ىذا صاحبت التي السیاسات ذلك، إفُ یُضاؼ
 .للمنازعات مصدرا اهأصبح تراكم حتى السواء، على الصناعیة ابؼناطق كمستَم الاقتصادیتُ

 أف كالاستغلبؿ، إلا للتسیتَ كالاقتناء جدیدة صیغ السلطة أقحمت السوؽ، اقتصاد على ابعزائر انفتاح كأماـ
 ابؼستثمرین(  ك ابؼستقبلة )الإدارة البیئة یةز ىجا كقضائیة لعدـ إداریة نزاعات اهظل في نشأت الإصلبحات ذهى

 أصبح العقارم التًاث ضمنو یدخل الذم العاـ ابؼاؿ على التجاكز أف الاقتصادیة، أك ابغریة مبادئ كفق للعمل
ذه ى تصبح أف ذلك في مهی كلا الإدارة، صمت ك سكوت أماـ المجتمع مستول على ثم مقبولا مألوفا، أمرا

 .الدكلة بؾتمع في السائدة مالقی إحدل السلوكیات
 كیفیة ذه ابؼنازعات، كبیافى طبیعة بردید ابؼفید ا، منهكتنوع الصناعي العقار استغلبؿ منازعات تعدد كأماـ

 ا.هفی الفصل
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 الدبحث الأول : طبيعة منازعات استغلال العقار الصناعي

 العقار بؽذا القانونیة بتسویة الوضعیة بطةمرت منازعات إفُ الصناعي العقار استغلبؿ منازعات تصنیف بيكن
 النصیب یرجع للبستثمار، حیث ابؼوجهة بابغافظة العقاریة الاقتصادیتُ ابؼتعاملتُ استفادة دكف حالت كالتي

 . الاستقلبؿ منذ ابؼتبعة السیاسة العقاریة توجهات إفُ ابغالات بؽذه الأكبر
 ابؼستثمر تنفیذ على مدل أساسا ترتكز التي الصناعي قارالع على الواردة العقود بتنفیذ تتعلق كمنازعات
 .التزاماتهم عن ابؼتخلفتُ متابعة كمراقبة في الإدارة سلطة ككذا العقود، ىذه في الواردة لالتزاماتو
 الواردة العقود تنفیذ للعقار الصناعي، كمنازعات القانونیة الوضعیة بتسویة ابؼتعلقة یلي، ابؼنازعات فیما كلنعرض

 مستقل. مطلب في ، كل الصناعي العقار ىعل

 الصناعي للعقار القانونية الوضعية تسوية منازعات :الأول الدطلب
 أف إلا ابؼستثمرین من طرؼ كمبنیة مشغولة الصناعي للبستغلبؿ الأرضیة القطع من العدید أف من الرغم على

 ك ابؼتعاملتُ بتُ منازعات كأحیانا متوترة أدل لعلبقات بفا ربظیة، بعقود تسویتها یتم فَ القانونیة كضعیتها
 .ابؼستَین

 القانونیة كضعیتو تطهتَ الصناعي لعدـ العقار ملكیة برویل صعوبة أبنها بـتلفة، لعوامل ذلك في السبب كیعود
 تفعیلو إمكانیة عدـ بالتافِ ك العمومیة، التابع للمؤسسات الصناعي العقار ملكیة أصل بردید كصعوبة ،

 .الصناعي للعقار رآخ كمفهوـ
 التابع العقار الصناعي الصناعي، كمنازعات العقار ملكیة برویل منازعات الأساس، سنعرض ىذا على

 .مستقل فرع في ، كل الاقتصادیة العمومیة للمؤسسات
  الصناعي العقار ملكية تحويل منازعات :الأول الفرع

 سواء الصناعي، للعقار الوضعیة القانونیة لتطهتَ ذریةج تدابتَ ابزذت العمومیة السلطات أف التذكتَ ابؼفید من
 الأصوؿ أك المحلة، العمومیة للمؤسسات التابعة بالأصوؿ ابؼتبقیة یتعلق فیما أك الصناعیة ابؼناطق مستول على

 ك الأصوؿ ىذه استًجاع خلبؿ من نشاط،  حالة في العمومیة الاقتصادیة للمؤسسات التابعة الفائضة
 .للدكلة ابػاصة الأملبؾ إدماجها ضمن ك اتدربهی الأراضي
 ك إشكالات السهولة، حیث عُرفت هدذه دائما یكن فَ الصناعي العقار بغافظة القانونیة الوضعیة كتطهتَ

 .العقارم التًاث ملكیة تبرر سندات كجود لعدـ منازعات
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مستویتُ،  على ناعي تطرحالص العقار ملكیة برویل منازعات أف إفُ الإشارة الصعوبة، بذدر ىذه كلتوضیح
 برویل منازعات الثافٓ ابؼستول ، أما ابؼكلفة بالتًقیة ابؼؤسسات إفُ الصناعي العقار ملكیة برویل منازعات

 تطهتَ منازعات من أف نصیب الاقتصادیتُ، غتَ ابؼتعاملتُ إفُ ابؽیآت ابؼختصة من الصناعي العقار ملكیة
 عن ابؼصافٌ الصادرة السابقة التعلیمات سیما المحلیتُ، لا ابؼمثلتُ بعض بذاكزات سببو التًاث العقارم ملكیة

 . ىذین ابؼستویتُ على الصناعي العقار ملكیة برویل منازعات تناكؿ یستدعي ابؼركزیة، بفا
 بالتًقية الدكلفة الدؤسسسات إلى الصناعي العقار ملكية تحويل منازعات :أولا

 في كبذزئتها، ك بالتًقیة لتهیئتها، كبذهیزىا ابؼكلفة الأجهزة لفائدة تهاملكی منزكع عاریة قطع ببیع الأمر یتعلق
 .للمتعاملتُ بیعها الأختَ

 فعلى ابؼنازعات، بعض الصناعیة عرؼ ابؼناطق في التًقیة ككالات إفُ العاریة للقطع الأكفِ التحویل تسویة كإف
 موضوعهما الوافِ من 1976 فیفرم 28 ، ك 1972دیسمبر 12 بتاریخ إداریتُ قرارین صدر: 1ابؼثاؿ سبیل

 .منطقة صناعیة لإنشاء العامة للمنفعة ابؼلكیة نزع
 قدرىا بىص مساحة الثافٓ القرار أما سنتیآر، 72 ك آر 34 ك ىكتار 1 قدرىا مساحة بىص الأكؿ القرار
 .سنتیآر 10 ك آر 78
 على أقدـ الذم ابؼنطقة الصناعیة، طبؿی نطاؽ ضمن داخلة ح ( ع ) علیو ابؼدعى ملكیة الأكؿ،  للقرار كتبعا

 طالبا ( ح ع السید) ضد دعول للتهیئة العمرانیة ابعزائرم الصندكؽ أقاـ عندئذ ك بلبط، كحدة تشیید
 الصندكؽ لطلب كخلبفا ابؼلكیة، نزع نطاؽ في الأرضیة كاقعة القطعة لأف الوحدة، ىذه ىدـ أمر بإصدار
 28303 رقم برت 1982/ 27/11في  ابؼؤرخ القرار الأعلى بالمجلس ةالغرفة الإداری أصدرت كالوافِ ابعزائرم
 29 الإداریة( في )الغرفة قسنطینة قضاء بؾلس عن الصادر القرار أید الذم ح (، )ع علیو ابؼدعي  لصافٌ
 إفُ ابؽادفة كالوافِ للتهیئة العمرانیة ابعزائرم الصندكؽ من ابؼرفوعة الدعول برفض القاضي ـ، 1981 أفریل

 ح (. )ع ابؼدعي من ابؼشیدة البلبط كحدة دفٔته
 السیاسة ظل في خلیفي توىامي كرثة یعوض الأبواقي فَ أـ كلایة- ملیلة بعتُ الصناعیة ابؼنطقة في كذلك
 للمنطقة بالنسبة ابغاؿ كذلك التنمویة، مئات ابؼشاریع كتعطیل القضاء أماـ النزاع لرفع فأدل السابقة، العقاریة

                                                           
 ، 1989لسنة 03 رقم عدد قضائیةال المجلة الأعلى (،  المجلس ) الإداریة الغرفة عن الصادر 27/11/1981 في  ابؼؤرخ 28303 رقم القرار 1

 .169 أمزياف، ابعزائر، ص مطبعة
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  -تیبازة كلایة  -بزعركر الصناعیة كابؼنطقة ،1البویرة كلایة – ىكتار  358على ابؼتًبعة خالد مبسید الصناعیة
 مناطق ملكیتها أما برویل في لتباطؤ للؤراضي  قانونیة  تسویة عدـ شهدت التي ىكتار 120 ابؼتًبعة على

 معتبرة، على منازعات بلدیة، عرفتالعقاریة ال الاحتیاطات رصید على المحلیة ابعماعات بدبادرة ابؼنشأة النشاط
 لصافٌ ملكیتها برویل یتم فَ ىكتار 5.5 على سكیكدة ابؼتًبعة كلایة بوشطاطة النشاط منطقة  :2ابؼثاؿ سبیل

 . الاستثماریة ابؼشاریع من العدید تعطیل كبالتافِ غابیة( عمومیة )أراضي ملكیتها أصل لأف البلدیة
 اعتًضت حیث ىكتار،11 على ابؼتًبعة سكیكدة كلایة بتمالوس شاطالن بؼنطقة بالنسبة ابؼلبحظة كنفس
 ىكتار، 15.9 مساحتها - بجایة كلایة -بالقصور النشاط التحویل، كمنطقة عن كالزراعة الغابات مصافٌ
 .التحویل طور في كىي غابیة ملكیتها أصل
 تثمرينالدس إلى الدختصة الذيآت من الصناعي العقار ملكية تحويل منازعات :ثانيا
 بقي إفُ ابؼستفیدین، حیث (URB)البائعة بالتًقیة ابؼكلفة ابؽیآت من ابؼلكیة عقود منح في تباطؤ كجد لقد

 نهایة في  35% ، ك 1998أفریل  في نهایة الصناعیة ابؼناطق من 24 %ابؼرجوة ) الأىداؼ دكف ابؼستول
 (.19993 سنة

ملكیة،  سندات على برصلوا ـ متعامل 2004 سنة غایة إفُ النشاط، حیث مناطق في خطورة أكثر كالوضع
 القضائي الاجتهاد حسب لا ترقى كالتي ITRE D’OCCUPATIONبزصیص قرار لدیهم 13.000 ك

 .التاریخ سابق كاف إف ك حتى العقد، الربظي مرتبة العلیا إفُ للمحكمة
 قرارات بؽم قتصادیتُ ابؼمنوحالا ابؼتعاملتُ لصافٌ ملكیة عقود لإعداد تباطؤ نشاط مناطق عدّة شهدت كقد

 .ابؼدیة لولایة البخارم بركقیة، كقصر الذىب، عتُ في الواقعة النشاط مناطق :مثل بزصیص
 إفُ ابؼعنیة( إفُ الأجهزة ابؼلكیة برویل ) صعوبات ذكرىا السالف للؤسباب حاصل الوضعیة، برصیل كىذه

 ابؼالیة ابؼوارد نقص بسبب ابؼناطق في بذهیز دياتالبل ك التًقیة ككالات طرؼ من ابؼسجل التأخر ذلك، جانب
 ابؼستفیدین. ابؼلكیة لصافٌ سندات إعداد دكف ما حاؿ كالبشریة، كىو

                                                           
الاستثمار،  ترقیة ك ابؼتوسطة ك الصغتَة ابؼؤسسات ك الصناعة كزارة عن الصادر الولايات حسب الصناعیة ابؼناطق قائمة إحصاء ابؼتضمن التقریر 1

 .03 ص
 ص        الاستثمار، ص كترقیة ابؼتوسطة ك الصغتَة ابؼؤسسات ك الصناعة ارةكز  عن الصادر الولايات حسب النشاط مناطق قائمة إحصاء تقریر 2

18 - 19. 
        ابغوصلة الإشكالیة، النشاط، مناطق ك الصناعیة ابؼناطق تأىیل برنامج ابؽیكلة، إعادة ك الصناعة كزارة الشعبیة، الدبيقراطیة ابعزائریة ابعمهوریة 3
 .11، ص 2000مام كالآفاؽ، 
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 بذاكز سببو الصناعي، استغلبؿ العقار في ابؼنازعات من آخر جانب بل الصعوبات، ىذه عند الأمر یتوقف كلا
 الأرضیة القطع من العدید ابؼثاؿ سبیل للبستثمار، فعلىابؼوجهة  الأراضي توزیع في صلبحیاتهم بؿلیتُ بفثلتُ
 الذم للتنظیم بـالفة بطریقة منحو تم التعمتَ بؿیطات خارج تواجدىا من للدكلة بالرغم ابػاصة للؤملبؾ التابعة

 من ىذا النوع عن للتنازؿ مؤىلة تكن فَ كالبلدیة( الدائرة، )الولایة، المحلیة السلطات ، إذ1بو كاف معمولا
 طرؼ من الأرضیة اختیار متمثلة في بؿددة إجراءات ك لشكلیات بىضع منحها حیث للدكلة، التابعة الأراضي

 .ابػاص الوطتٍ الاستثمار لتوجیو الوطتٍ من الدیواف اعتماد كمنح الوافِ، من ابغجز الولائیة، قرار اللجنة
 صدكر قبل الأراضي ابؼمنوحة ىذه یةكضع تسویة كابؼتعاملتُ الدكلة أملبؾ مدیرم طالب السیاؽ، ىذا كفي

 بؽذه نهائیة ك شاملة كلأجل تصفیة ،1990 18 /11/في  ابؼؤرخ 25 -90 التوجیو العقارم قانوف
 23 في ابؼؤرخة 2584 ( رقم ابؼالیة كزارة ) للؤملبؾ الوطنیة العامة ابؼدیریة عن مذكرة صدرت ابؼنازعات،

 .2بیانو الآتي النحو على التسویة ك شركط إجراءات تتضمن ، 2008 مارس
 لسنة قانون الدالية من 151 الدادة إطار في الولائية اللجان طرف من للاستثمار الأراضي منح حالة

 :كليا إجراءاتها تستكمل لم التي و 1985
الوافِ،  یتخذه الأرض، كقرار احتجاز اختیار بعنة قبل من موافقة رأم الاستثمار ملفات تشكیل یستلزـ سابقا

 على یتحصلوا فَ ابؼستثمرین بعض ابػاص الوطتٍ، لكن الاستثمار لتوجیو الوطتٍ الدیواف من مُسلم تمادكاع
 نتج الذم الشيء إلغاؤه،  تم ابؼعتٍ القانوفٓ ابعهاز لأف بيكنهم استصدارىا كلا أعلبه، إلیها ابؼشار الوثائق كل
 .عدیدة نزاعات عنو

 ابؼلفات تسویة على 20083مارس  23 في ابؼؤرخة 2584 رقم ذكرةابؼ في ابؼركزیة ابؼصلحة حثت هدا كللتكفل
 قبل من ابؼوافقة رأم على الفتًة تلك في حصوبؽم  بشرط ابؼعنیتُ للمتعاملتُ تنازؿ عقود بإعداد العالقة، كذلك

                                                           
 التي ك العقاریة الأراضي بیع لشركط المحدد 1986 جانفي 07 في ابؼؤرخ 05 -86ابؼرسوـ  ك ، 1985لسنة ابؼالیة قانوف من 151 ادةابؼ 1

 08 في مؤرخة 01  ر عدد .البیع، ) ج ذاه كیفیات بودد قانونیا،كما ابؼعتدة ابػاصة الاستثمارات برامج لابقاز ضركریة كتعد الدكلة بستلكها
 (.1986  جانفي

 الأرضیة القطع تسویة ابؼتضمنة 2008 مارس 23 في ابؼؤرخة 2548 رقم ابؼالیة لوزارة التابعة الوطنیة للؤملبؾ العامة ابؼدیریة عن الصادرة ابؼذكرة 2
 – تعلیمات ) صوصالن بؾموعة في منشورة التعمتَ، كالبناء كعملیات الوطتٍ ابػاص الاستثمار إطار في ابؼمنوحة التعمتَ بؿیطات خارج الواقعة

 .45  - 44 ص ص ، 2008 العقارم( ،سنة ابغفظ ك الدكلة بأملبؾ خاصة مذكرات – منشورات
 .44، مرجع سابق، ص200 8 مارس 23 في ابؼؤرخة 2548 رقم ابؼالیة لوزارة التابعة الوطنیة للؤملبؾ العامة ابؼدیریة عن الصادرة ابؼذكرة 3
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 نفطاؿ  شركة طرؼ من ابؼمنوح الاعتماد اعتبار ینبغي ابػدمات بىص بؿطات الأرض، كفیما اختیار بعنة
 .الإعتمادات ىذه أساس على التسویة كمتابعة رأم بابؼوافقة،  ابةبدث

 :استثمارية إنجاز مشاريع أجل من التعمير لزيطات خارج الواقعة الأراضي المحلية السلطات منح حالة
 الأراضي منح الاعتبار مقررات بعتُ أخذ الدكلة أملبؾ مدیرم على ینبغي ابؼماثلة، بابغالات التكفل أجل من
  .ابؼعنیتُ لفائدة ملكیة العقاریة، كتسلیم عقود الأكعیة تسویة بعملیة كالقیاـ المحلیة، لسلطاتا من

 تسول آخر بدعتٌ كقت ابؼعاملة، المحددة التجاریة القیمة أساس على یكوف أف یستلزـ العملیات ىذه كتسویة
 ابؼستفیدین مطالبة ابؼعقوؿ غتَ نم كقت ابؼنح، لأنو البلدیة العقاریة الاحتیاطات أسعار أساس على كضعیتهم
 .ابغالیة التجاریة القیمة بتسدید

 ضمن ابؼدرجة الأرضیة القطعة شساعة حالة في أنو على1986 20  /09/في ابؼؤرخ 02 رقم ابؼنشور كأكد
 البلدیة، العقاریة الاحتیاطات أسعار ىذه ابؼساحة على تطبق  2ـ 5000 مساحتها تفوؽ بحیث التعمتَ بؿیط
 .أم بابؽكتار فلبحیة، كأرض تقییمو یستوجب ئضكالفا
 بؼا عنها التنازؿ الاستثمار، یتم إطار في منحها تم التي التعمتَ بؿیطات خارج الواقعة لذلك، الأراضي تبعا

 ك العقاریة الاحتیاطات تطبیق أسعار كقت التجاریة القیمة أساس على 2ـ 5000 تفوؽ مساحتها تكوف
 .بابؽكتار أم یةكأرض فلبح الفائض تقییمو

 بؾلس بؿلیتُ صلبحیاتهم، صدر عن بفثلتُ بذاكز بسبب للمستثمرین ابؼلكیة برویل منازعات سیاؽ في كدائما
 تیزم قضاء بؾلس عن الصادر القرار إلغاء ، متضمنا11/03/20021ابؼؤرخ في  6110 رقم القرار الدكلة
 القطعة بىص ـ(، فیما ب ابؼدعي ) كضعیة تسویةب رئیسها في شخص بفثلة ىداج أكلاد بلدیة یلزـ الذم كزك،

 في ابؼؤرخ 10/ 97 رقم القرار بدوجب التنفیذیة ابؼندكبیة رئیس لأف النشاط، ضمن منطقة الواقعة الأرضیة
فیهم  بدا ( 50 )ابػمسوف عددىم یفوؽ ابؼستفیدین من لعدد استفادة قرارات منح  02/16/ 1997

 كبالتافِ التوجیو العقارم،  ابؼتضمن 25-90 القانوف من 73 ابؼادة لفما بىا ـ(، كىو )ب علیو ابؼستأنف
 .الساریة بـالفا للقوانتُ الأرضیة القطعة بتخصیص علیو ابؼستأنف لفائدة الصادر القرار

                                                           
 بصاؿ في ـ(، منشور ضد )ب ىداج أكلاد لبلدیة البلدم الشعبي المجلس قضیة ،11/03/2002 في رخابؼؤ  6110 رقم الدكلة بؾلس القرار 1

 .608 -607ص ، ص 2009 سنة للنشر، كلیك 1ط العقارم، القضاء في ابعزائرم الاجتهاد سایس
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 ابؼؤرخ 024778رقم القرار الرابعة( )الغرفة الدكلة بؾلس عن صدر السابق، القرار بياثل كبدا
 قانونیة سندات تعد لا البلديات طرؼ رؤساء من المحررة الإداریة الشهادات بأف یقضي 28/60/20061في

 .للملكیة
 القرار الدكلة بؾلس عن الصناعي، صدكر للعقار القانونیة الوضعیة بتسویة ابؼرتبطة ابؼنازعات تشعب یثبت كما
على قطعة  زالتماس ابؼتضمن التًخیص بدنح الامتیا حیثیاتو في 16/09/20032في  ابؼؤرخ 10355رقم

الإدارم ابؼطعوف فیو  تدعیم الاستثمار كائنة ببلدیة ابؼسیلة، حیث كافِ كلایة ابؼسیلة ابزذ القرار أرض في إطار
لأف القطعة الأرضیة موضوع الامتیاز ابؼمنوحة لػ )ب ـ( ملك البلدیة، كمدیریة أملبؾ الدكلة تصرفت في ملك 

 .ة برفض دعول الطعن بالنقض لعدـ التأسیسملكها، كعلى ىذا الأساس قضى بؾلس الدكل غتَ
الصناعي لتجاكز بعض ابؼمثلتُ صلبحیاتهم،  كللوقوؼ عند ابؼنازعات ابؼرتبطة بتسویة الوضعیة القانونیة للعقار

بفا بهعل ابؼستثمرین یدخلوف في متاىات ساحة القضاء سنتتبع قضیة السید)س ع ك( ضد الوكالة الولائیة 
 اریتُ ابغضریتُ لولایة قسنطینة، حیث تتلخص كقائع النزاع، أنو بدقتضى مداكلة صادرةكالتنظیم العق للتسیتَ

ابؼصادؽ علیها من  46/95، برت رقم1995 08/13/في عن ابؼندكبیة التنفیذیة لبلدیة دیدكش مراد ابؼؤرخة
عیة دیدكش مراد بوزياف، مُنح السید )س ع ك( ثلبث قطع أرضیة تقع بابؼنطقة الصنا  طرؼ رئیس دائرة ابغامة

 .2ـ 3309 تبلغ مساحتها
كتبعا لعدـ حصولو على عقد ملكیة، قاـ السید )س ع ك( برفع دعول ضد الوكالة الولائیة لإبساـ إجراءات 

 .نقل ملكیة القطع الأرضیة الواقعة بابؼنطقة الصناعیة عیسى بن بضیدة، ببلدیة دیدكش مراد
برت رقم   2004/05/05العقارم( ابغكم ابؼؤرخ فيذلك، أصدرت بؿكمة زیغود یوسف )القسم  كإثر
یقضي برفض الدعول، لأنا لوكالة فَ تكن ابؼتعامل مع السید )س ع ك(، كفَ تبَع لو أم قطعة  89/033

 ابغكم ابؼستأنف. 1416/04، أید بؾلس قضاء قسنطینة في قراره رقم 24/04/2005أرض، كبتاریخ 

                                                           
،  08 رقم الدكلة، العدد بؾلس بؾلة في منشور الرابعة، الغرفة الدكلة، بؾلس عن الصادر 06/2006/ في ابؼؤرخ رقم 024778 رقم القرار 1

 .229 ابعزائر، ص بنیاف، عتُ النشر، ك للطبع الساحل منشورات ، 2006لسنة
 .     596 - 595ص  ، ص سابق مرجع سایس، بصاؿ 2
ضاء قسنطینة، منشور(، مصدره أمانة بؾلس ق )غتَ 20/10/2007ابؼؤرخ في   179/07 بؾلس قضاء قسنطینة )الغرفة العقاریة( رقم  قرار 3

 .04  -03ص  رجع ، صنفس ابؼ
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( بدوجب عریضة افتتاح دعول مسجلة بكتابة ضبط بؿكمة ، عاكد السید )س ع ك22/05/2006كبتاریخ 
الوكالة لإلزامها بإبساـ إجراءات نقل ملكیة العقارات  زیغود یوسف إقامة دعول بواسطة بؿامیة ضد

40Q،Q41 ،42Q  الكائنة بابؼنطقة الصناعیة عیسى بن بضیدة، بلدیة دیدكش مراد ابؼمنوحة لو بدوجب
 .ـ 1995 عقد بزصیص منذ

م من الدفوع ابؼقدمة من الوكالة، أصدرت بؿكمة زیغود یوسف )القسم العقارم( ابغكم ابؼؤرخ في كبالرغ
یقضي بإلزاـ الوكالة لإبساـ إجراءات نقل ملكیة العقارات، فقامت الوكالة باستئناؼ ىذا  31/01/20071

ابؼؤرخ  07/ 179ابغكم أماـ بؾلس قسنطینة، الذم أیدّ بدكره ابغكم ابؼستأنف في قراره برت رقم
 ./202007/10في

ابؼؤرخ في  كتبعا لذلك، قامت الوكالة بتسجیل طعن بالنقض أماـ المحكمة العلیا التي أصدرت القرار
كإبطاؿ القرار  ، یقضي بقبوؿ الطعن شكلب كموضوعا، كبنقض5458162برت رقم  15/10/2009

ىذا بدكف إحالة مع بسدید النقض ، ك  2007/10/20عن بؾلس قضاء قسنطینة بتاریخ ابؼطعوف فیو الصادر
 .للحكم ابؼستأنف

الإدارم، كرفع دعول قضائیة ضد نفس أطراؼ  كتوجّو بعد ذلك السید)س ع ك( بواسطة بؿامیو أماـ القضاء
الإداریة(  الدعول أم الوكالة كالبلدیة، كبنفس موضوع الدعول، حیث أصدر بؾلس قضاء قسنطینة )الغرفة

یقضي بإخراج البلدیة من ابػصاـ كالتصریح  20093/  1822برت رقم 2010/ 01/04ابؼؤرخ في  القرار
 .(EPIC)بعدـ الاختصاص النوعي، كوف الوكالة مؤسسة ذات طابع صناعي كبذارم 

 برت رقم 2011/01/31ابؼؤرخ  في كفي مرحلة أخرل عرض ابؼلف على بؿكمة التنازع التي أصدرت القرار
عن الغرفة العقاریة للمحكمة العلیا،  الصادر النزاع، كإلغاء القرار یقضي باختصاص القاضي العادم في 97

 .كإحالة القضیة كالأطراؼ أماـ ىذه الأختَة للفصل فیها طبقا للقانوف

                                                           
 .05ابؼرجع السابق ص  1
منشور(، مصدره أمانة ضبط  عن المحكمة العلیا )الغرفة العقاریة، القسم الأكؿ(، )غتَ الصادر  15/10/2009ابؼؤرخ في 545816 القرار رقم 2

 .03 لعاصمة، صـ، الأبیار ابعزائر ا 1960دیسمبر 11 المحكمة العلیا الكائن مقرىا بشارع
ابؼؤرخ  2009/  1822عن الغرفة الإداریة لمجلس قضاء قسنطینة رقم  النهائي الصادر ، الذم نص على القرار 97 قرار بؿكمة التنازع برت رقم 3

 اصمة، ص، الأبیار ابعزائر الع 1960دیسمبر 11 ا بشارعى، مصدره أمانة ضبط المحكمة العلیا الكائن مقر (منشور غتَ)، 31/01/2011في 
02. 
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یقضي بإبطاؿ كنقض  1 2012/10/11ابؼؤرخ في 806309 رقم عن المحكمة العلیا القرار كبالفعل صدر
لأف ابؼدعي الأصلي   )س ع ك( فَ  20/10/2007 رخ في الصادر عن بؾلس قضاء قسنطینة ابؼؤ  القرار

بهوز للقضاة إجبار  یقدـ أماـ القضاء أم عقد ربظي مشهر یثبت ابؼعاملة مع الوكالة العقاریة، كبذلك لا
من  793 مكرر، 324 العقد كالتدخل في سلطاف الإرادة كبـالفتهم أحكاـ ابؼادتتُ الأطراؼ على برریر

 .القانوف ابؼدفٓ
یثبت  0038082برت رقم  08/04/2002 عن بؾلس الدكلة )الغرفة الرابعة( ابؼؤرخ في  قرار صدر كذلك

 ابػبیزم بن ابػتَ الشیخ بن استفادة بذاكز بعض ابؼمثلتُ المحلیتُ سلطاتهم، حیث تتلخص كقائع النزاع في
 جزءا تسدید ك یل،خل بلدیة عن صادر إدارم عقد بدوجب12 رقم التجزئة توسیع 13 رقم برمل أرض بقطعة

 .ابػلیل لبلدیة التنفیذیة ابؼندكبیة رئیس طرؼ من بؿرر إدارم عقد برریر الاستفادة بؿل ككانت البیع، بشن من
 لا ك نظامي غتَ ابؼستأنف علیو بو ابؼتمسك الإدارم العقد بأف قضوا الدكلة بؾلس قضاة ذلك، على كبناءا
 بذاه شخصیا حقا منو للمستفید إبما یرتب ك المحلیة، لعقاریةا الوكالة نوعو ابذاه كاف ماهم حق أم یرُتب

 تطبیقا ا،ىسوا دكف الوكالة من كجوبا بورر الأرضیة من القطعة الاستفادة ابؼتضمن الإدارم العقد لأف البلدیة
  .العقارم التوجیو ابؼتضمن 25-90  من قانوف 73 ابؼادة بؼقتضیات

 بؾلس عن صدر: ابؼثاؿ سبیل فعلى السیاحي، العقار أیضا طالت ةالسالف ، النزاعات الإشارة ابؼفید كمن
 لفائدة تم الذم التنازؿ عدـ نظامیة حوؿ یتمحور 08/04/2002 في  ابؼؤرخ 6426 رقم القرار الدكلة

 من للدكلة ملك أرض قطعة عن ابغضریتُ كالتنظیم العقاریتُ للتسیتَ الولائیة الوكالة طرؼ من وعلی ابؼستأنف
 الإجراء ذاى حتُ في العقاریة، بالمحافظة رهمش توثیقي عقد تم بدوجب التنازؿ السیاحي، إذ تثمارالاس أجل
 .3الوكالة صلبحیات لیس من لأنو للقانوف بـالفا

                                                           
، مصدره أمانة ضبط (منشور غتَ)، (العقاریة، القسم الثالث الغرفة)الصادر عن المحكمة العلیا  11/10/2012ابؼؤرخ في  806309 القرار رقم 1

 .03 ـ الأبیار،ابعزائر العاصمة، ص 1960 دیسمبر 11 ا بشارعىالكائن مقر  .المحكمة العلیا
 ، 02بؾلة بؾلس الدكلة، العدد  :منشور في003808 برت رقم  2002/ 08/04 ابؼؤرخ في( لغرفة الرابعةا)عن بؾلس الدكلة  الصادر القرار 2

 .206 ، ص 2002 منشورات الساحل للطباعة كالنشر، ابعزائر سنة
3

 العدد دكلةبؾلس ال بؾلة في ، منشور ( ر ـ ) ف( ضد ت ) قضیة الدكلة، بؾلس عن الصادر 08/04/2002 في ابؼؤرخ 6426 رقم القرار 
 .202ص  ابعزائر، النشر، ك للطبع الساحل منشورات ، 2002سنة ، 02رقم
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 لى  :كالآتي یةبنالأ سؤاؿ بالغ لنا یتبادر ابؼلكیة، سندات بؾاؿ في ابؼتعاملتُ اىدهیش التي للصعوبات كنظرا
 م،هملكیت حق بؼعاینة برقیق فتح إداریة طلب اداتهش بزصیص أك قرارات مبؽ منوحابؼ للمتعاملتُ بيكن

 ؟.2007 فیفرم  27في ابؼؤرخ 02-07للقانوف  تطبیقا ملكیة سند مهكتسلیم
 یطبق ابؼلكیة حق معاینة إجراء أف أكّدت 20071فیفرم 27 في ابؼؤرخ  02-07 القانوف من 02 ابؼادة إف

 سندات اأصحاهد بووز لا العقارات التي یشمل ك العاـ، الأراضي مسح یاتلعمل بىضع فَ عقار كل على
 .العقاریة الوضعیة تعكس تعد فَ كالتي ، 1961مارس 1 قبل ملكیة سندات ابشأنه حررت التي أك ملكیة،

 على القانوف ذاى أحكاـ تطبق لا  <<  :أعلبه وإلی ابؼشار  02-07 القانوف من 03 ابؼادة كتضیف
 أحكاـ ابؼعتٌ ذا، كهد>>الوقفیة كالأملبؾ  عرش سابقا ابؼسماة الأراضي اهفی بدا الوطنیة، عقاریةال الأملبؾ
 عقار لأنو اهخارج أك یأةهابؼ ابؼناطق في یوجد الذم العمومي الصناعي العقار تعتٍ لا  02-07  القانوف 

 تنازؿ بؿل كانت التي العقارات امتیاز، أما حق ا للمتعاملتُهفی بينح الوطنیة، للؤملبؾ الأساس في تابع
 بالمحافظة رةهكمش مسجلة ربظیة بعقود ابؼعنیة الإدارات من اهتسویت عادة ما یتم الاقتصادیتُ للمتعاملتُ

 .العقاریة
 كابؼذكرات التعلیمات ابؼنازعات سببو من جانب ابؼستثمرین لصافٌ ابؼلكیة تَهتط منازعات سیاؽ في كدائما

 : حالتتُ ذكر بيكن حیث ركزیة،ابؼ ابؼصافٌ عن الصادرة
 247  رقم البرقیة بدوجب التابعة للدكلة الأراضي على بالتًاضي الامتیاز منح بذمید في تتمثل ،الأولى الحالة

 كجود عدـ اهسبب عدیدة تلبعبات بغصوؿ ابؼركزیة عن الإدارة الصادرة 20002جویلیة  23 في ابؼؤرخة
 . نصوص قانونیة كاضحة

 التابعة الوطنیة الأملبؾ مدیریة مذكرة عن صدرت بالتًاضي الامتیاز منح لعملیات ائيهلنا رهكلغرض التط
 :كالآتي  بالتسویة القیاـ الدكلة أملبؾ مدیرم برث 3ـ 2005 أفریل 18في ابؼؤرخة 2037 رقم ابؼالیة لوزارة

                                                           
1

 ـ2007 فیفرم 28 في ابؼؤرخة 15 عدد ر .ج 
 ابؼتعلقة ـ 2005 أفریل 18في  مؤرخة 2037 رقم ابؼالیة لوزارة التابعة الوطنیة الأملبؾ مدیریة عن الصادرة ابؼذكرة 247 البرقیة على نصت 2

 خاصة مذكرات – منشورات – النصوص تعلیمات بؾموعة في منشورة للدكلة، ابػاصة للؤملبؾ التابعة للؤراضي الامتیاز حق منح أك  /ك بالتنازؿ
 .07 ، ص ـ 2005 سنة العقارم، ابغفظ ك الدكلة بأملبؾ

3
 07.سابق، ص مرجع ـ 2005 فریلأ 18 في مؤرخة 2037 رقم ابؼالیة لوزارة التابعة الوطنیة الأملبؾ مدیریة عن الصادرة ابؼذكرة 



ومنازعات استغلال العقار الصناعي والفصل فيها إجراءاتالفصل الثاني :   
 

- 82 - 
 

 عن اهتسویت یتم ، 2000جویلیة  23في مؤرخة 247 رقم البرقیة صدكر قبل ابؼمنوحة بالتًاضي الامتیازات
 الامتیازات للئتاكة، ك المحتُ ابؼبلغ تسدید مقابل ابؼعنیتُ لفائدة ابؼتعاملتُ الامتیاز منح عقود إعداد طریق

 القانونیة كابزاذ الإجراءات قطعیة، بصفة اهتسویت الاعتًاض عن یستلزـ السالفة البرقیة بعد صدكر ابؼمنوحة
 .بؼعنیةا العقاریة الأكعیة على ابغفاظ قصد
 من النشاط كمناطق بابؼناطق الصناعیة كاقعة أرضیة قطع عن التنازؿ ملفات تعلیق في تتمثل ،الثانیة ابغالة
ا، هد ابػاصة العقود رهش العقاریة المحافظة رفض مصافٌ طویلة، بسبب لفتًة 1بالتًقیة ابؼكلفة یئاتابؽ طرؼ
 العمومي العقار إخضاع تسیتَ كجوب على نصت التي یةابؼركز  ابؼصلحة عن صادرة سابقة ذلك بتعلیمات مُبررّة

 . للتنازؿ قابل غتَ صیغة الامتیاز كرّس الذم 08/04 بالأمر س ابؼكر ابعدید للتنظیم
 في ابؼؤرخة 4390 برت رقم الوطنیة للؤملبؾ العامة ابؼدیریة من مذكرة صدرت الصدد، ذاى كفي
 : 2كالآتي التسویة إجراءات ـ، توضح 20/04/2011

 ابشأنه ابزذ إذا ابؼستفیدین لفائدة كمناطق النشاط الصناعیة ابؼناطق في ابؼتوفرة الأراضي عن التنازؿ مواصلة
 قرارات كجود آخر ـ، بدعتٌ 2008 سبتمبر من الفاتح قبل بذاه ابؼستفیدین ابؼالكة یئاتابؽ طرؼ من داتهتع

 . ؿالتناز  لسعر كلي أك جزئي ، تسدید التنازؿ التخصیص، مقررات
 إعداد البائعة یئةابؽ ذا الشأف، یتعتُ علىى في ابؼعدة التوثیقیة العقود رهش من العقاریة المحافظة مصافٌ كلتمكتُ

 في إبراز مع ـ، 2008 سبتمبر من الفاتح قبل ابؼستفیدین بذاه د ابؼبـرهبالتع تصرح ادةهش أرضیة قطعة لكل
 ابؼوثق ، كیتوجب على ...)لسعر التنازؿ جزئي أك يكل تسدید بزصیص، قرار (دهالتع ادة طبیعةهالش ذهى

 على علبكة البائعة یئةابؽ طرؼ من ادة ابؼعدةهالش بؿتواه في ذكر ارهالإشرفض  طائلة برت البیع لعقد المحرر
 . بذات العقد اهإرفاق

 

                                                           
1

 العقاریة للتسیتَ ، الوكالاتURB  الاقتصادیة العمومیة ، ابؼؤسساتCNERU العمراف  في.التطبیقیة كالأبحاث للدراسات الوطتٍ ) ابؼركز 
    AGERFU ).)   ابغضریتُ العقاریتُ كالتنظیم

الفاتح  قبل التصرؼ بؿل النشاط كمناطق الصناعیة بابؼناطق الواقعة رضیةالأ القطع اهموضوع 20/04/2011 في  ابؼؤرخة 4390 رقم ابؼذكرة 2
     ، 2011سنة العقارم(، ابغفظ ك الدكلة بأملبؾ خاصة مذكرات – منشورات – تعلیمات ) النصوص بؾموعة في ، منشورة 2008سبتمبر

 .85 ص 
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  والمحلية الاقتصادية العمومية للمؤسسسات التابع الصناعي العقار منازعات : الثاني الفرع
 في ، أك (Dissoute)كانت بُؿلّة سواء كالمحلیة الاقتصادیة العمومیة للمؤسسات التابع الصناعي العقار دهش

 .متعددة ، نزاعات(En Activité)نشاط   حالة
 مراحل خلبؿ ذه ابؼؤسساتبؽ العقارم التًاث ملكیة حق برویل عدـ وى ابؼنازعات ذهبؽ الرئیسي السبب

 قرار ) قانونیة   قیمة أم ابؽ سندات لیست بدوجب عقارات بروز الباغ حیث الاقتصادیة، الإصلبحات
 إنشاء ثبت العقار، بل ذابؽ القانونیة الوضعیة تَهتدابتَ تط یعقد بفا الدكلة أملبؾ في تدخل أك بزصیص(،
 عن الإعلبف قرارات رهش الاستقلبؿ، دكف بعد ابؼعمركف اهترك كأملبؾ شاغرة أراضي على عمومیة مؤسسات

 .السابقتُ ابؼلبؾ باسم تزاؿ يى بالمحافظة العقاریة، لذلك اىور شغ
 منازعات ابؼهحلة، ثم للمؤسسات العمومیة التابع ابؼتبقي الصناعي العقار منازعات الأساس، سنتناكؿ ذاى على

 .نشاط في حالة الاقتصادیة العمومیة للمؤسسات التابع العقار الصناعي
 الدحُلة      العمومية للمؤسسسات التابع تبقيالد الصناعي العقار منازعات :أولا

 دكف ، حاؿ(EPL)كالمحلیة   (EPE)الاقتصادیة  العمومیة للمؤسسات التابع العقار ملكیة أصل في الغموض
 المجاؿ كفتح السنوات من عدد اهبعض استمر حیث ابؼؤسسات، من الكثتَ تصفیة عملیات إقفاؿ إمكانیة
 .بعض ابؼصفیتُ قبل من الابكرافات من للعدید
 ذهى من ثلبثة أنواع المحلة بتُ العمومیة للمؤسسات التابع ابؼتبقي الصناعي العقار منازعات في التمییز كیتعتُ

 :ابؼنازعات 
 العمال لفائدة الدحُلة الدمنوح العمومية للمؤسسسات التابع الدتبقي الصناعي العقار منازعات :الأولى الحالة
معو،  كمن غلیزاف البلدم لبلدیة الشعبي المجلس رئیس ضد دعول بغلیزاف فلبحال أسواؽ مؤسسة عماؿ 1أقاـ

 أف م، إلاهلصابغ الفلبح أسواؽ بؼؤسسة المحل الرئیسي بإخلبء البلدم الشعبي المجلس رئیس إلزاـ اهموضوع
 جعل ما وىك  ابؼؤسسة، منو تتكوف الذم بالعقار للمطالبة الصفة قرارا بانتفاء أصدر بؼستغافّ القضائي المجلس
 البلدم ك الشعبي المجلس ابؼستأنف علیو )رئیس بإلزاـ جدید من كالتصدم القرار إلغاء ابؼؤسسة یلتمسوف عماؿ

 النصوص بعتُ الاعتبار المجلس قضاة أخذ عدـ على مهاستئناف الأماكن، مؤسستُ بإخلبء بابظو( شاغل كل

                                                           
1

 ضد بغلیزاف أسواؽ الفلبح مؤسسة عماؿ قضیة الرابعة(، الغرفة ) الدكلة بؾلس عن الصادر 26/05/2003في  ابؼؤرخ 008547 رقم القرار 
 . 166 - 164 ص ص ، 2003جواف  -جانفي ، 03 العدد الدكلة، بؾلس بؾلة في منشور البلدم، الشعبي المجلس رئیس
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 تكوین للعماؿ ابغق تعطي ذه النصوصى لأف یة،العموم ابؼؤسسات كتصفیة حل بعملیة ابؼتعلقة التشریعیة
حلة، ك أصوؿ ابؼؤسسة شراء حق من كالاستفادة عمالیة شركات

ُ
 ابؼستأنفوف شكّل النصوص ذههد عملب أنو ابؼ

 أملبؾ مدیریة طرؼ من بالبیع كعد على الفلبح، كبرصلوا سوؽ لذمة العقار ابؼكوف لاقتناء ملف العماؿ( )
 .الدكلة
، 11/12/2000الإداریة( الصادر بتاریخ  الغرفة ) مستغافّ لولایة القضائي المجلس قرار 1كلةالد بؾلس كأیدّ

 مؤسسة حل ، كصدكر قرار 1994/09/25في ابؼؤرخ 294/ 94 القانوف بدوجب ابؼؤسسة حل لأنو بعد
 البطالة. على عمالو إحالة ك بغلیزاف الفلبح أسواؽ
 مهإحالت اختاركا كبذلك البطالة، عن التأمتُ تعویضات من العماؿ استفاد 18/12/1994 بتاریخ التقنیة
 القانوف اهعلی ینص التي حسب الأشكاؿ اهتكوین یتم شركة في الانتظاـ عوض البطالة تأمتُ صندكؽ على

 بالأصل للمطالبة الصفة مهعن تنتفي المحلة أسواؽ الفلبح مؤسسة عماؿ ابؼستأنفتُ ابؼعتٌ، ذاك هد  التجارم،
 .ابؼؤسسة منو تتكوف الذم تبقيابؼ العقارم

 منازعات رتهظ من الأحیاف ابؼتبقیة، كثتَا العقاریة بالأصوؿ للمطالبة للعماؿ الصفة ثبوت حالة في كحتى
 ،  أین (ENAL)مؤسسة حل إثر و ما حصلىابؼتبقیة، ك  العقارات تقییم سعر العماؿ شركات برفض مرتبطة
 التكمیلي ابؼالیة قانوف من 23 للمادة طبقا للدكلة ابػاصة ملبؾالأ ضمن ابؼتبقیة العقاریة اأصوبؽ أدبؾت

  "السعیدة ابؼكتبة " ابؼسماة العماؿ شركة لفائدة للتنازؿ قابل غتَ بصیغة الامتیاز اهمنح ، ثم 1994لسنة
 .المحلة من ابؼؤسسة ابؼنبثقة
 شركة ك  سعیدة الدكلة لولایة ؾأملب مدیریة بتُ منازعات الامتیاز لإتاكة السنوم ابؼبلغ بردید عن كترتّب
 .الإبهار بغق التجاریة القیمة  (+)زائد ملكیة ابعدراف سعر الاعتبار بعتُ أخذ الإتاكة مبلغ لأف ابؼنبثقة، العماؿ
 السنویة الإتاكة مبلغ على تسویة 086932رقم ابؼذكرة حتث الامتیاز، بؿل الأملبؾ خصوصیة إفُ كبالنظر

                                                           
 . 166ابؼرجع السابق، ص  1
 أملبؾ مدیریة بتُ ابؼتعلقة بنزاع 2011 سبتمبر 05 في ابؼؤرخة ك ابؼالیة كزارة - الوطنیة للؤملبؾ العامة ابؼدیریة عن الصادرة 08693 رقم ابؼذكرة 2

 خاصة مذكرات – منشورات – النصوص ) تعلیمات بؾموعة في ،منشور السنویة الإتاكة مبلغ حوؿ ابؼنبثقة العماؿ كشركة سعیدة لولایة الدكلة
 .128 ، ص  2011سنة العقارم(، ابغفظ ك الدكلة بأملبؾ
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توضیحو  تم الذم 12/08/2009في  ابؼؤرخ 02رقم  الوزارم ابؼنشور بدوجب المحدد جهابؼن نفس بإتباع
 .07/10/20091في   ابؼؤرخة  10646رقم ابؼركزیة ابؼصلحة عن الصادرة بابؼذكرة

 ابغرة العقاریة مع السوؽ بساشیا للجدراف التجاریة بالقیمة فقط التقید السنویة، الإتاكة حساب جهمن كیتضمن
 ابؼمارس الصناعي التجارم الاعتبار النشاط بعتُ تأخذ العقار قیمة على (10%) بةنس اهإلی (+) یضاؼ
 التجاریة القیمة بؾمل أساس على یُستخرج الإتاكة السنویة بردید بشة ابؼتبقي، كمن الأصل ذاى في سابقا

 الصناعي أك التجارم النشاط الاعتبار بعتُ تأخذ نسبة بسثل قیمة العقار، على (10%) إلیو یضاؼ للجدراف
 .ابؼمارس 

الاقتصادیة،  للمؤسسات العمومیة التابعة ابؼتبقیة الأصوؿ مبلغ العماؿ شركة تسدید منازعات ضمن كدائما
 الأكفِ الدفع مبلغ العماؿ تسدید التي تثبت الوثائق غیاب بسبب البیع عقود كتسلیم إعداد في صعوبات ثبت

 رقم ابؼذكرة صدرت التسریح، لذلك م كتعویضاتهقوقبغ ابؼخولة اتبنابؼسا مبلغ من  80% ب ابؼقدر
 دفع ابؼالیة، تقُرّر لوزارة التابعة الوطنیة للؤملبؾ العامة عن ابؼدیریة 2003 جویلیة 21 في ابؼؤرخة 4091

 .2العمومیة ابػزینة طرؼ من كاقتطاع  80% ، كالاحتفاظ بػ 20%للعماؿ
 الغير طرف من الدشغول الدتبقي يالصناع بالعقار مرتبطة منازعات: الثانية الحالة

 سندات أساس على أك معنویتُ طبیعیتُ أشخاص طرؼ من ابؼتبقیة الأصوؿ من العدید شغل حالات كُجدت
 ع ـ /ـ 09755 رقم ابؼذكرة ابؼركزیة عن ابؼصلحة صدرت الأماكن، كبالتافِ شغل كضعیة تسویة دكف بـتلفة،

 : 3یلي ما كفق الوضعیات ذهى تَهلتط ابؼلبئم للتكفل ، 2009سبتمبر 13 في ابؼؤرخة /د أ ت ـ /ك أ
 قانوف نشر لتاریخ ترخیص سابق أساس على متعاملتُ طرؼ من مُستغلة ابؼتبقیة العقاریة الأصوؿ تكوف بؼا

 الاقتصادیة العمومیة ابؼؤسسات برویل أصوؿ على 28 ابؼادة في نص ) الذم 2006لسنة التكمیلي ابؼالیة

                                                           
 على المحازة الأملبؾ ابؼتعلقة بتسویة 07/10/2009 في ابؼؤرخة 10646 رقم ابؼالیة كزارة - الوطنیة للؤملبؾ العامة ابؼدیریة عن ادرةالص بؼذكرةا 1

 ) النصوص بؾموعة في ،منشورة الصناعي كالتجارم الطابع ذات العمومیة كابؼؤسسات الاقتصادیة العمومیة ابؼؤسسات طرؼ من الانتفاع سبیل
 .198ـ، ص 2009سنة  العقارم(، ابغفظ ك الدكلة بأملبؾ خاصة مذكرات  – منشورات – تعلیمات

2
 شركات لفائدة عقود ابؼلكیة إعداد اهموضوع ابؼالیة كزارة– الوطنیة للؤملبؾ العامة ابؼدیریة عن 2003 جویلیة 21 في ابؼؤرخة 4091 رقم ابؼذكرة 

     الدكلة بأملبؾ خاصة مذكرات – منشورات – تعلیمات ) النصوص بؾموعة في منشورة ، المحلة ةالاقتصادی العمومیة ابؼؤسسات عن ابؼنبثقة العماؿ
 49 ، ص 2003 سنة العقارم(، ابغفظ ك 

3
  النصوص بؾموعة في منشورة الغتَ، طرؼ من ابؼشغولة ابؼتبقیة بالأصوؿ التكفل اهموضوع 2009 سبتمبر 13 في ابؼؤرخة 09755 رقم ابؼذكرة 

 .180ص  العقارم(، ابغفظ ك الدكلة بأملبؾ خاصة مذكرات – منشورات – علیماتت )     
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حلة
ُ
 طریق عن الشغل حالات تسویة ا(، ینبغيهخصوم العمومیة بدجمل ابػزینة تكفل مقابل كلةالد لفائدة ابؼ

 01 في ابؼؤرخ 08/04 الأمر لأحكاـ كفقا تنازؿ إفُ التًخیص كاف لو التحویل ك قابل غتَ الامتیاز منح
 .ـ 2006 لسنة التكمیلي ابؼالیة لقانوف سابقا ، بالشغل2008سبتمبر

 ابؼالیة قانوف نشر تاریخ ترخیص بعد أساس على متعاملتُ طرؼ من مستغلة ابؼتبقیة ریةالعقا الأصوؿ تكوف بؼا
 استعماؿ الدكلة أملبؾ مصافٌ على بشة یتعتُ من ك شرعي، غتَ بدنح الأمر ، یتعلق 2006لسنة التكمیلي

 للوساطة الوطنیة الوكالة إفُ اهتسلیم قبل شغل أم من الأملبؾ خالیة استًجاع أجل من القانونیة الوسائل كل
 ـ 2006 جویلیة 19 أم  2006 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف نشر تاریخ ابتدءا من لأنو العقارم، الضبط ك

 إدارة أملبؾ طرؼ من بفثلة فقط الدكلة كبالتافِ للدكلة، ملكا الاقتصادیة العمومیة أصوؿ ابؼؤسسات أصبحت
 ا.هفی التصرؼ ابؽ بـوؿ الدكلة
 العمومية المحلية للمؤسسسات التابع الدتبقي الصناعي بالعقار مرتبطة نازعاتم :الثالثة الحالة

 كل الدكلة لفائدة بالمجاف التحویل تم 11994لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف من 23 ابؼادة أحكاـ بدوجب
حلة  المحلیة للجماعات التابعة العقاریة الأصوؿ

ُ
 بعض في ابؽ بيتثل یكن فَ  الأحكاـ ذهى أف غتَ ، (EPL)ابؼ

 صادر مُقرّر ، یلغي04/10/2005في  ابؼؤرخ بؾلس الدكلة عن 189772رقم القرار صدر الأحیاف، حیث
 في كاف متبقي عقار شغل على الاعتًاض مضمونو باتنة، كلایة - لعتُ توتة البلدم الشعبي المجلس رئیس عن

أحقیة  على التأكید تم الدكلة بؾلس قرار كبدوجب المحلیة، ابعماعات اهبستلك بؿلیة مؤسسة عمومیة حیازة
 .1994ابؼالیة لسنة  قانوف من 23 ابؼادة أحكاـ إفُ استنادا العقار في للولایة الدكلة أملبؾ مدیریة تصرؼ

 للعقار القانونیة الوضعیة عند تسویة صعوبات منبثقة( عماؿ شركة تضامن) دنیا شركة عرفت ذاتو، السیاؽ كفي
    ابعزائر الرياض مؤسسة تنازؿ عملیة إطار بو في استفادت التي ك – خادـ بئر بلدیةل – البلدم بالسوؽ الكائن

 . تضامن دنیا شركة لفائدة الشركة ابؼتبقیة أصوؿ عن مزغنة( مطاحن )
 لأف ذا ابؼلفهد إمكانیة التكفل عدـ ابؼنبثقة( العماؿ شركة تضامن) دنیا شركة الدكلة أملبؾ مصافٌ أبلغت كقد

 د أ ع ـ /ك أ ع ـ /ك ـ 126 رقم تدخّل بابؼذكرة الوطنیة للؤملبؾ العاـ ابؼدیر للبلدیة، لكن تابع تٍابؼع العقار

                                                           
 .1994) لسنة   33ر عدد  .، ) ج06/05/1994ابؼؤرخ في  80 -94التشریعي  ابؼرسوـ بدوجب الصادر 1994 التكمیلي ابؼالیة قانوف 1
 .641  - 639 ص ص سابق، العقارم، مرجع القضاء في ابعزائرم ادهسایس، الاجت بصاؿ 2
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 ، 1994 لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف من 23 ابؼادة بدحتول نص ، لیُذكر 2007 جانفي 08 في ابؼؤرخة ع
  .1بؿلو في لیس النزاع ذاى كبالتافِ

 نشاط حالة في والمحلية الاقتصادية العمومية للمؤسسسات لتابعا الصناعي العقار منازعات  :ثانيا
ما  وىالعقارم، ك  ا للتًاثهملكیت تبریر في صعوبات كجدت كالمحلیة، الاقتصادیة العمومیة ابؼؤسسات أغلب
 مؤسسة وى، ك  (OAIC)تٍ للحبوبهابعزائرم ابؼ الدیواف :ابؼثاؿ سبیل منازعات، فعلى عدة علیو ترتب

 مع نزاع في دخل بواقي أـ بولایة النشاط منطقة  في 2ـ 51700 مساحة على یة، متًبعاقتصاد عمومیة
 أصل الأرض. بدلكیة مهلإدعائ القضاء أماـ خواص
 الصناعیة ابؼنطقة في2 ـ 627030 مساحة على ابؼمتدة (ANP )للدكلة  التابعة الأحذیة إنتاج كحدة كذلك
 .  ملكیة بسند العقارم للتًاث اهملكیت تبریر بيكن لا -میلة كلایة  -العید بشلغوـ
 الاقتصادیة، صدر ابؼؤسسات العمومیة طرؼ من الانتفاع سبیل على المحازة للدكلة التابعة للؤملبؾ كتسویةن 

 بهب التي ابعدیدة كالإجراءات الكیفیات إفُ بردید دؼهی 2009 أكت 12 في ابؼؤرخ 002 ابؼنشور رقم
 : 2یلي ما كفق بعملیة التسویة التكفل أجل من التنفیذ حیز اهكضع
 یتعتُ ابؼلكیة، عقد كإمضاء للتنازؿ الكلي السعر بتسدید الاقتصادیة ابؼؤسسة قیاـ حالة في : الأولى الحالة
 بأم القیاـ من مستقبلب ابؼؤسسة إضافي بينع بند یتضمن أف یلزـ الذم ، العقد رهش طریق عن التنازؿ متابعة
 آخر بدعتٌ ،08/04الأمر لأحكاـ لاحقة صفقة خضوع كل بند اضي، لاسیماكالأر  الأملبؾ ذهى عن تنازؿ
التنازؿ،  منع بند ابؼتضمن ابعدید العقد توقیع ابؼعنیة ابؼؤسسة رفض حالة للتنازؿ، كفي قابل غتَ الامتیاز صیغة
 .الشغل لإتاكة كتسبیق یعُتبر ك یُستًد لن ابؼدفوع ابؼبلغ أف إنذار شكل في الأختَة ذهى إعلبـ یتعتُ
 حسب ابؼلفات ذهى في مثل النظر إعادة یتم التنازؿ، بؼبلغ ابعزئي الدفع باشرت التي ابؼؤسسات : الثانیة ابغالة
 منح لإتاكة تسبیق یعتبر ابؼعنیة ابؼؤسسة من طرؼ جزئیا ابؼسدد كابؼبلغ للتنازؿ، قابل غتَ الامتیاز منح صیغة

                                                           
 تسویة اهابعزائر موضوع لولایة الدكلة أملبؾ مدیر السید إفُ الوطنیة للؤملبؾ العاـ ابؼدیر من  2007/ 08/01  في مؤرخة 126 رقم ابؼذكرة 1

 نشوراتم – تعلیمات ) النصوص في بؾموعة منشورة ، نشاط حالة في اقتصادیة عمومیة بؼؤسسات سابقوف عماؿ قبل من ابؼستغلة المحلبت كضعیة
 .25 ص ،  2007سنة العقارم(، ابغفظ ك الدكلة بأملبؾ خاصة مذكرات –

 ابؼؤسسات طرؼ من سبیل الانتفاع على المحازة الأملبؾ تسویة ابؼتضمن ابؼالیة كزیر عن الصادر 2009 أكت 12 في مؤرخ 02 رقم ابؼنشور 2
 مذكرات – منشورات – تعلیمات بؾموعة النصوص ) في جارم،منشورالت ك الصناعي طابع ذات العمومیة ابؼؤسسات ك الاقتصادیة العمومیة
 .205  - 204 ص  ،ص 2009 سنة العقارم(، ابغفظ ك الدكلة بأملبؾ خاصة
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 یتعتُ ا،بشأنه البیع عقود إعداد یتم كفَ جزئیا، أك كلیا تنازؿمبلغ ال سدّدت التي ابؼؤسسات أما الامتیاز،
 سبتمبر 01 في ابؼؤرخ 08/04 الأمر لأحكاـ تطبیقا للتنازؿ قابل منح الامتیاز غتَ صیغة إطار في اهد التكفل

 ةالعقاری رصید الاحتیاطات على أنشئ وأغلب ابؼنازعات، لأف من المحلیة العمومیة ابؼؤسسات تسلم كفَ 2008
 6127 رقم ابؼالیة( كزارة – المحلیة الداخلیة كابعماعات ابؼشتًكة ) كزارة الوزاریة التعلیمة كضعت البلدیة، لذلك

 احازته التي العقاریة للؤصوؿ القانونیة الوضعیة لتسویة ابػطوط العریضة 25/12/1995  في ابؼؤرخة
  الآتي النحو على ابػوصصة، لعوائق برسبنا بلدیةال العقاریة الاحتیاطات إطار في العمومیة المحلیة ابؼؤسسات

  : بیانو 
 للمؤسسة برویل بؿل الأراضي تكوف أف ، لا بيكن عمومیة أملبؾ وملكیت أصل الأراضي تكوف بؼا -

 تكوف أف اهبيكن للتنازؿ كابغجز، لكن اهقابلیت العمومیة، كعدـ الأملبؾ لطبیعة نظرا المحلیة العمومیة
 . امتیاز بؿل

  : حالتتُ بتُ التمییز یتعتُ للدكلة، خاصة أملبؾ اهملكیت أصل الأراضي وفتك بؼا -
 الاحتیاطات ضمن المحددة سابقا العمرانیة ابغدكد في للدكلة ابػاصة الأملبؾ أراضي كقعت إذا: الأولى الحالة

 ، ابؼتعلقة 1994ویلیةج 31 في ابؼؤرخة  02رقم ابؼشتًكة الوزاریة التعلیمة أحكاـ تطبیق البلدیة، یتعتُ العقاریة
 . للمتعاملتُ ابػواص كالعمومیتُ ابؼلكیة عقود بإعداد
 التوجیو صدكر قانوف قبل المحلیة العمومیة للمؤسسات مُنحت الأراضي مادامت السابقة، للتعلیمة كطبقا

 اریةالعق الاحتیاطات الأراضي  عن التنازؿ سعر أساس على للمؤسسات ابؼلكیة برویل ، یتم25-90العقارم 
 التأكد بهب إداریة،لكن كثائق لطلب ابغاجة ، دكف1986/01/011في  ابؼؤرخ 02- 86في ابؼرسوـ  المحدد

 .للمؤسسة ابغقیقیة النشاطات مع تتناسب الأرض أف
 الاحتیاطات المحددة ضمن العمرانیة ابغدكد خارج للدكلة ابػاصة الأملبؾ أراضي كقعت اإذ  :الثانية الحالة

 ، یتم072 /1986/01في   ابؼؤرخ 05 -86 ابؼرسوـ أحكاـ إطار في مُنحت قد اأنه یة، معناهالبلد العقاریة

                                                           
 أسعار العقاریة أك ااحتیاطاته في الداخلة الأراضي البلديات شراء أسعار بردید كیفیات یضبط الذم 1986 ینایر 07 ابؼؤرخ 02/ 86ابؼرسوـ  1

 ( .1986 ینایر8 لػ  ابؼوافق 01 عدد ر .، ) جاهبیع
 برامج لابقاز ضركریة كتعد الدكلة اهبستلك التي العقاریة الأراضي بیع لشركط المحدد  05/01/1986في  ابؼؤرخ  05 -  86ابؼرسوـ  2

 .البیع ذاى كیفیات بودد قانونیا، كما ابؼعتدة ابػاصة الاستثمارات
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 اهتعانی التي ابؼالیة للصعوبات كمراعاة ابغقیقي، السعر أساس على المحلیة للمؤسسات الأراضي ملكیة برویل
 التحویل تكریس كیتم (  سنوات،05) بطسة مدة بذاكز دكف على مراحل التسدید ، یتم الإقلیمیة ابعماعات

بتسدید  الالتزاـ تتضمن كثیقة الإقلیمیة ابعماعات برریر ، بعد الوطنیة الأملبؾ إدارة بؿرر من عقد أساس على
 . ابغقیقي السعر

 : حالتتُ بتُ التمییز للخواص، یتعتُ تابع اهملكیت أصل الأراضي تكوف بؼا
 ضمن العمرانیة المحددة ابغدكد في للخواص بعتا اهملكیت أصل التي الأراضي كقعت إذا :الأولى الحالة

 13 في ابؼؤرخ 0130 رقم ابؼنشور الوزارم ابؼشتًؾ أساس على التسویة سابقا، تتم البلدیة العقاریة الاحتیاطات
 الأراضي بؼلكیة التحویل القانوفٓ التنازؿ، یتم عقد لإمضاء ابؼالك موافقة كلو بدكف حیث ،1980جانفي 

 القانوف بحكم أدُبؾت الأراضي ذهى أف باعتبار البلدم، الشعبي المجلس من على اقتًاح بناء الوافِ من بقرار
 .البلدیة العقاریة ضمن الاحتیاطات

 ضمن سابقا العمرانیة المحددة ابغدكد خارج للخواص تابع اهملكیت أصل التي الأراضي إذا كقعت: الثانية الحالة
 مع الوضعیة تسویة لأجل اللبزمة القیاـ بالإجراءات الإقلیمیة جماعاتلل یتعتُ البلدیة، العقاریة الاحتیاطات

 . بالتًاضي ابؼعنیتُ ابؼلبؾ أك ابؼالك

 الصناعي العقار استغلال عقود تنفيذ منازعات :الثاني الدطلب
 نظرا بؼختلف البیع، لكن عقد أك التنازؿ عقد أكلا رهفظ استغلبلو، حیث من تطورا الصناعي العقار عرؼ

 استغلبؿ برویل الشركط، بل بدفاتر بعض ابؼستثمرین التزاـ عدـ حیث من العقد ذاى تطبیق وعرف التي شاكلابؼ
 ابؼباشر، التنازؿ توقیف ـ  1997 سنة الوطنیة الأملبؾ قررت مدیریة ابغقیقي، ابؼسار عن العقاریة ابغافظة

ابؼشركع  ینجز بؼا التنازؿ إمكانیة مع استثماریة مشاریع لابقاز ةهابؼوج ابػاصة الأملبؾ الوطنیة على امتیاز كمنح
 .الاستثمارم

 من  %85، (LE CENEAP)كالتنمیة بالسكاف ابػاصة كالتحالیل للدراسات الوطتٍ ابؼركز دراسة كحسب
 .اهد ابؼصرح ابؼشاریع إبقاز في بالانطلبؽ یتعلق فیما، مالتزاماته بوتًموا فَ الامتیاز عقد مبؽ ابؼمنوح

 لعقد العقار أُخضع ابؼوجو للبستثمار، العمومي للعقار الوطتٍ، كبضایة بالاقتصاد ابؼضرة وضعیاتال ذهى إزاء
 التنازؿ عقد تنفیذ منازعات في العقود بتنفیذ ابؼنازعات ابؼرتبطة حصر بيكن كبذلك التنازؿ، قابل غتَ امتیاز

 مستقل . في فرع كل الامتیاز، عقد تنفیذ كمنازعات
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 التنازل عقد تنفيذ عاتمناز  :الأول الفرع
 الواقع في ابؼوجو للبستثمار، أثار العقار لاستغلبؿ الاقتصادم ابؼتعامل مع الإدارة أبرمتو الذم التنازؿ عقد إف

 للبستثمار، كأخرل ةهابؼوج الأرضیة عن القطع التنازؿ سعر على الاتفاؽ بعدـ مرتبطة منازعات عدة العملي
 أبرز التنازؿ، عقد بفسخ النزاعات ارتبطت قبل الإدارة، كما من نازؿالت إجراءات استكماؿ بعدـ مرتبطة

 .الفاسخ الشرط بإلغاء من ابؼستثمرین العدید مطالبة اىصور 
 للاستثمار ةهالدوج الأرضية القطع عن التنازل سعر على الاتفاق عدم :أولا

 كفَ 1قرار بزصیص غلت بدوجبش ك بیعت التي للقطع ابؼطبق السعر في التنازع، یكمُن من الصورة ذهى سبب
 الأحیاف غالب في بـتلفة ات نظرهكج من وإلی ینظر السعر القانونیة، لأف اهكضعیت تُسو

  .الأرضیة القطع من ، كابؼستفیدین2(URB)بالتًقیة  ابؼكلفة ابؼؤسسات طرؼ من متناقضة 
 أك الشراء الاقتناء أساس سعر على التنازؿ إعادة یكوف بأف الصناعیة ابؼناطق داخل ابؼستثمرین طالب كقد

العقار،  على التًقیة مؤسسات برصلت بدوجبو الذم الثمن أساس على أم الدكلة، أملبؾ إدارة من المحدد
 الأنه السوؽ سعر للعقار،أم ابغقیقي السعر أساس التنازؿ على یكوف أف بالتًقیة ابؼكلفة ابؼؤسسات كطالبت

 بسنح أرباح، كبالتافِ برقیق على بؾبرة يىك  التجاریة، ابؼركدیة آلیات كفق تعمل اقتصادیة عمومیة مؤسسات
 .الأكفر الربح لتحقیق احوزته في ابؼوجودة للقطع التجارم الطابع

 كابؼنتدبة كلةیابؽ الصناعة كإعادة كزارة بتُ مشتًكة كزاریة تعلیمة ،صدرت ابؼنازعات ذهى من ابغد دؼكهد
 ابػطوط الصناعي، كأعطت عملیة بزص العقار لكل الأساسي ابؼرجع ةن ـ مُشكّل 1999 سنة بابؼیزانیة ابؼكلفة
 .اهإتباع الواجب العریضة
 ا، یستوجبهبشن ابؼدفوع القطع الأرضیة الأكؿ المحور أساسیة، بىص بؿاكر ثلبثة في العریضة ابػطوط كتتجلى

 .رهشال إجراءات الربظي كاستیفاء شكلو في كإفراغو التنازؿ عقد ابشأنه إعداد فوريا

                                                           
 برامج لإبقاز ضركریة كتعد الدكلة اهبستلك التي العقاریة الأراضي بیع لشركط المحدد1986 ینایر 07 ابؼؤرخ 02/ 86ابؼرسوـ  من 02 ابؼادة نصت 1

 بػصائصو أك دافوىلأ أك لنوعو بالنظر كطتٍ خاص خاص استثمار مشركع تطلب إذا << : یلي ما على قانونا، ابؼعتمدة ابػاصة الاستثمارات
 ابؼتًشح طلب على بناء القیاـ یأة، أمكنهابؼ ابؼناطق التعمتَ أك ابؼساحات خارج فیو، إنشاء اهرأی أدناه 03 ادةابؼ في ابؼذكورة اللجاف كأبدت

  >> .اللبزمة  ابؼساحات حدكد في ارض لو قطعة بتخصیص
 عن الصناعیة  ناطقابؼ بتًقیة ابؼكلفة ابؼؤسسات رفعت ید 23/04/2007ابؼؤرخ في  122 -07التنفیذم ابؼرسوـ من 20 ابؼادة بدوجب 2

 . اىتسیتَ 
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 في ابؼعركؼ القانوفٓ حسب ابؼبدأ الثمن، حیث دفع موضوع تكن فَ التي الأرضیة القطع الثافٓ المحور كبىص
 الاستثمارم ابؼشركع موضوع العقار بشن بدفع كابؼستثمر مُلزـ ،1العقد إبراـ كقت بودد البیع العامة، بشن القواعد

 .سابقة مدة في ازؿالتن بشن كاف تقییم لو حتى ذلك العقد، ك إبراـ كقت
 ك كاضحة معایتَ قانونیة إفُ الاستناد دكف الثمن تقدیر في الإدارة تعسف لتجنب بذاكزه تم ابغل ذاى لكن

 علیو برصلت الذم الاقتناء سعر على أساس ابؼتعاملتُ لفائدة الأراضي عن التنازؿ إعادة عملیة فتكوف عادلة،
 الربح . من معقوؿ شبن ك الدراسة ك یزهك التج یئةهالت تكالیف لو مضافا التًقیة، ابؼكلفة ابؼؤسسة
 المحدد التنازؿ سعر ابؼستفید دفع اهفی یستوجب جزئیا، اهبشن ابؼدفوع الأرضیة القطع الثالث المحور كبىص
 .جزئیا الثمن دفع خصم مع الثانیة الفقرة حسب

 ةالإدار  قبل من التنازل إجراءات استكمال بعدم مرتبطة منازعات :ثانيا
 ابغاؿ قضیة في التنازؿ، حیث إجراءات استكماؿ عن الإدارة تقاعس ابؼنازعات مصدر الأحیاف بعض في

 برت 15/10/1989بتاریخ  معدؿ السید الوافِ عن الصادر القرار بدوجب ( حبیب )بضدافٓ السید استفاد
 للدكلة اصةابػ للؤملبؾ تابعة أرضیة قطعة الاستثمار عن إطار في تنازؿ ترخیص من 1110 رقم

 . المحیط العمرافٓ خارج متواجدة 2ـ 4000اهمساحت
 تیبازة لولایة الدكلة أملبؾ لصابغو، رفضت مصافٌ الإجراءات لاستكماؿ ابؼتكررة بضدافٓ السید طلبات كرغم

 لبتط التي تیبازة كلایة كافِ السیدة لدل طعن بإیداع و ما دفعوىالمحددة، ك  القانونیة ابؼدة انقضاء بحجة الطلب
الطوبوغرافي  ابؼخطط إعداد بىص فیما سیما الإدارة عاتق على تلُقى التأختَ لأف مسؤكلیة ابؼلف دراسة بإعادة
 . التقییم ككذا

 في یتقدـ فَ ابؼعتٍ الاستفادة لأف إلغاء یستلزـ كاف أنو ذكر الذم ومهابع ابؼفتش قبل من الرفض كأستمر
 قابل الامتیاز منح یكرس الذم 322-94 التنفیذم ابؼرسوـ ـأحكا أساس على التسویة أك ابؼناسب، الوقت

 على ، برث20032جانفي   11في ابؼؤرخة 148 رقم بدوجب ابؼذكرة ابؼركزیة الإدارة تدخل غایة للتنازؿ، إفُ
 آنذاؾ بو ابؼعموؿ كالتنظیمي القانوفٓ ازهللج طبقا ابؼتعامل لفائدة ابؼعنیة الأرضیة القطعة عن التنازؿ متابعة

                                                           
 ابؼتمم . ك ابؼعدؿ ابؼدفٓ القانوف ابؼتضمن 26/09/1995ابؼؤرخ في  58-75من الأمر  351ابؼادة  1
 هاتیبازة، موضوع لولایة الدكلة أملبؾ مدیر إفُ الوطنیة للؤملبؾ العاـ ابؼدیر من ةهابؼوج 11/01/2003  في ابؼؤرخة 148 رقم ابؼذكرة 2

 بأملبؾ خاصة مذكرات  – منشورات  – تعلیمات النصوص ) بؾموعة في (، منشورة حبیب ) بضدافٓ السید قضیة – ابػاص وطتٍال الاستثمار
 .32-31 ص  ، ص 2003سنة العقارم(، ابغفظ ك الدكلة
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 أف یستوفي التطبیقیة، شریطة كنصوصو 1986 جانفي 07 في ابؼؤرخ  05- 86 ابؼرسوـ أحكاـ ابؼتمثل في
 التجاریة القیمة أساس على عملیة التنازؿ تتم القانوفٓ، كأف ازهابع ذاى ضمن اهعلی ابؼنصوص الشركط ابؼتعامل
 . ابغالیة
 التنازل عقد فسخ منازعات :ثالثا
 لو، ابؼقررة ابؼواعید ابؼعتمد في الاستثمارم ابؼشركع ابقاز بددل یتعلق فاسخ بشرط مرتبطا التنازؿ عقد كاف

 .آنذاؾ الساریة القوانتُ في اهمنصوص علی 1مطابقة دةهاش ابؼستثمر تقدفٔ خلبؿ من یرُفع حیث
 الوطنیة ماراتالاستث لتوجیو كمتابعة الوطتٍ الدیواف طرؼ من ابؼشركع ابقاز عدـ معاینة تتم العكسیة ابغالة كفي

 بالولایة، الدكلة لأملبؾ الفرعي ابؼدیر إفُ نسخة منو الابقاز، كترسل عدـ بؿضر بتحریر یقوـ الذم ابػاصة
 أماـ القضاء. الفسخ دعول إجراءات لیباشر
 بیع إعادة إمكانیة بعدـ الفاسخ ابؼتعلق الشرط 2ألُغي السوؽ، كاقتصاد یتماشى حر عقارم سوؽ كضع كقصد

 .الاقتصادیتُ ابؼتعاملتُ من الكثتَ أثار احتجاجات لأنو التنازؿ، عقد فسخ طائلة برت راتالعقا ذهى
 كقد الفاسخ، إلغاء الشرط أحكاـ من استفادكا مأنه الاستثماریة، إلا مهمشاریع ینجزكا فَ مهبعض أف كرغم

 على لاعتًاضا عدـ تفید 1999 أفریل 04 في مؤرخة /99 مم ك / 219 رقم الوزاریة التعلیمة صدرت
 العقود ضمن الفاسخ بالشرط ابؼتعلق البند ذكر عن بالأمر كالامتناع ابؼعینة الأراضي ملكیة نقل بؿل الصفقات

 .3اىإعداد المحتمل
 بشركط ابؼتعلق 1992 فیفرم19 في ابؼؤرخ ابؼشتًؾ الوزارم القرار نص التنازؿ، عقد فسخ منازعات إطار كفي
 ضركریة تعتبر كالتي استثماریة مشاریع لإبقاز ةهابػاصة ابؼوج الدكلة لأملبؾ التابعة ابؼتوفرة ابعرداء الأراضي بیع

 النموذجي الشركط دفتً من 12 البند في التنازؿ لعقد القضائي الفسخ ، على4الاستثمارات برامج لابقاز

                                                           
 لابقاز تعد ضركریة ك الدكلة اهبستلك التي العقاریة الأراضي بیع شركط المحدد 1986 ینایر 07 في ابؼؤرخ 05- 86ابؼرسوـ   من 06 ابؼادة 1

 .قانونا ابؼعتمدة ابػاصة الاستثمارات برامج
 تضمنت ، اهكترقیة الاستثمار موضوع العقاریة التًقیة إطار في اهعن ابؼتنازؿ الأراضي اهموضوع 1999 أفریل 04 في ابؼؤرخة 219 رقم التعلیمة 2

 تنمیة في العقاریة بالاحتیاطات ابؼتعلقة إطار النصوص في 1990 قبل ابؼستثمرین لفائدة اهعن ابؼتنازؿ للؤراضي بالنسبة الفاسخ الشرط إلغاء
 ص ، ص 1999سنة العقارم (، ابغفظ ك الدكلة  بأملبؾ مذكرات خاصة – منشورات – تعلیمات النصوص ) بؾموعة : في الاستثمار، منشورة

41- 43. 
 .42 السابق، ص ابؼرجع 3
 . 768، ص  1992لسنة 25 عدد ر .ج 4
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مسجلة،  برسالة لو ذارینإن توجیو كبعد الشركط، دفتً بنود ابؼشتًم بوتـً فَ إذا  <<بالقرار بدا یلي :  ابؼلحق
 إجراءات الولایة یباشر في إقلیمیا ابؼختص الدكلة أملبؾ مدیر فإف جدكل دكف لكن ك بالاستلبـ، إشعار مع

 >> . القضاء طریق عن الفسخ
 .1الأشغاؿ تبعا لتقدُّـ الدكلة أملبؾ إدارة بردده الفسخ عن تعویض طلب في ابغق للمشتًم یكوف ك

 للبستثمار، استمر ةهالعقاریة ابؼوج ابغافظة على كحیدة كصیغة للتنازؿ قابل غتَ یازالامت صیغة تبتٍ كقبل
 الأصوؿ عن التنازؿ عقد 20072أفریل  23 ابؼؤرخ  122-07 التنفیذم ابؼرسوـ ظل في تبتٍ قریب دهلع

 ستفیدابؼ احتًاـ عدـ على یتًتب ، حیثActif Immobilier Bâtis dissout))ابؼبنیة  ابؼتبقیة العقاریة
 توجیو ابؼدفٓ، بعد القانوف من 120 ابؼادة لأحكاـ كفقا القانوف بقوة التنازؿ عقد فسخ الشركط دفتً بنود

 . 3بالاستلبـ إشعار مع وعلی موصى برسالة إنذارین لو
 التي ك الاتفاؽ الفسخ بحكم بزص اا، لأنههبؿل غتَ في ابؼدفٓ القانوف من 20 ابؼادة لأحكاـ الإحالة كإف
 أف الاتفاؽ على وى التدرج مراتب بالتزاماتو، فأدفْ ابنأحد إخلبؿ عند العقد فسخ على ابؼتعاقداف اهفی جیتدرّ 

 أف على لیتفقا الشرط ذاى في قوة یزیداف قد ك ذا العقد،ى بتنفیذ ابنأحد یقم فَ إذا مفسوخا العقد یكوف
 من مفسوخا العقد یكوف أف على الاتفاؽ حد إفُ القوة في بل یتدرجاف نفسو، تلقاء من مفسوخا العقد یكوف
الشركط،  دفتً بنود لو ابؼتنازؿ بوتـً فَ إذا إلیو ابؼشار التنازؿ عقد في حتُ في إفُ حكم، حاجة دكف نفسو تلقاء

 ابغكم بحیث یكوف مفسوخا، یعتبر العقد أف بالإحالة ابؼقصود كاف إذا إلا الإدارة، من بدبادرة یتم الفسخ
 .مقررا لا كاشفا القضائي

 المحتملة ابؼضافة بعنواف القیمة رةىقا قوة عن نابذا الإخلبؿ سبب كاف إذا تعویضا الفسخ نتیجة الدكلة كتدفع
 مبلغ یفوؽ أف دكف بناء، رخصة ا بدوجبىینجز  التي البناء أشغاؿ كل اهد یقصد التي ك ابؼستفید اهد أتى التي

                                                           
 ابؼتوفرة ابعرداء بیع الأراضي بشركط ابؼتعلق 1992 فیفرم 19 في ابؼؤرخ ابؼشتًؾ الوزارم بالقرار ابؼلحق الشركط دفتً من 01 فقرة 12 البند 1

 .استثماریة مشاریع لإبقاز ةهابؼوج ابػاصة الدكلة لأملبؾ التابعة
 ابؼستقلة للمؤسسات العمومیة التابعة ابؼتبقیة الأصوؿ تسیتَ كیفیات ك طلشرك  المحدد 23/04/2007ابؼؤرخ في  122 – 07 التنفیذم ابؼرسوـ2 

 ابؼلغى ا،ىتسیتَ  ك الصناعیة مستول ابؼناطق على ابؼتوفرة كالأصوؿ الاقتصادیة العمومیة للمؤسسات التابعة الفائضة كالأصوؿ المحلة ابؼستقلة كغتَ
 التابعة ابؼتبقیة الأصوؿ على الامتیاز منح  كیفیات ك لشركط المحدد 2009 مام 02 في ابؼؤرخ 153 -09 التنفیذم  ابؼرسوـ بدوجب

 .الاقتصادیة للمؤسسات العمومیة التابعة الفائضة الأصوؿ ك المحلة ابؼستقلة غتَ ك ابؼستقلة العمومیة للمؤسسات
 . 2007 فیفرم 23 في ابؼؤرخ  122 - 07التنفیذم  بابؼرسوـ الثالث ك الثافٓ ابؼلحق الشركط دفتًم من 16 ك 08 ابؼادتتُ 3
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 المحتملة وفىالر  ك الامتیازات ابؼستعملة، كبُروؿ البناء كمواد ملةالید العا الدكلة أملبؾ مصافٌ من المحدد التعویض
 .الفسخ عن التعویض الناجم على التنازؿ من ابؼستفید بسبب ابؼبتٍ ابؼتبقي للؤصل العقارم ابؼثقلة
 لا مستحیلب، قا فحسبىمر  التنفیذ بهعل طارئ بغدث راجعا الإخلبؿ سبب كاف إذا ابؼخالفة، وـهك بدف
 كاف إذا الاستنتاج نفس تعویضا، ك الفسخ نتیجة تدفع لا الدكلة رة،ىالقا للقوة بالنسبة اؿابغ وى كما

 تكوف أك مضافة قیمة تشكل لا على برسینات ابؼبتٍ، أقدـ ابؼتبقي العقارم الأصل عن التنازؿ من ابؼستفید
 .دـهلل آلیة
 في بؾلس الدكلة مؤرخ عن 15871 رقم قرار صدر التنازؿ، عقد اىأثار  التي ابؼنازعات صدد كفي
 ذراع بلدیة ضد مهمع من ك ( ح ع ) ك ( ـ ب ) ابؼرحوـ كرثة بتُ القائم النزاع حوؿ 07/06/20051

 البلدیة عن الصادر الإدارم ضمن العقد لو( ـ( )ابؼتنازؿ ب ) السید إدراج حوؿ یتمحور السمار،
 مصنع بناء أجل من ( ح ع ) ائدةلف2 ـ 7403 اهمساحت أرض قطعة منح ابؼتضمن 02/08/1999بتاریخ
 .بلبط
 السید لفائدة حصتو عن بالبیع ( ح ع ) تنازؿ 21/05/1997بؿرر في  سابق توثیقي عقد بدوجب أنو علما
 ضوء على 02/08/1999في  الإدارم المحرر العقد تعدیل أجل من قضائیا طلبا رفعوا كرثتو ـ(، كلذلك )ب

 .الثافٓ ابؼتنازؿ باسم  الإدارم لعقدا تعدیل بدعتٌ ا،هعلی ابؼنوه العناصر
 دفتً لبنود ( ع ح ) ابؼستفید احتًاـ عدـ مسألة القضاة مناقشة عدـ حیث من القرار ذاى اىنانتبا كلفت

 مدل ك البلبط مصنع لإبقاز ابؼشركع، ابؼكتسبة الأرضیة القطعة عن التنازؿ في أحقیتو حیث من الشركط
 .اىإبقاز  ابؼزمع بالأشغاؿ والتزام
 النزاع بشأف 20082اكتوبر 30 بتاریخ باتنة قضاء بؾلس بریكة بؿكمة عن حكم السیاؽ، صدر ذات كفي

 ابغكم حیثیات خلبؿ كمن ك ب(، )أ ماهعلی ابؼدعي ضد باتنة لولایة العقاریة الولائیة الوكالة بتُ القائم
 كائنة 2 ـ 1600 بدساحة ضیةأر  لقطعة ماهابؼدعي علی لفائدة بیع عقد أبرمت الوكالة أف یتبتُ السالف،

بتاریخ  أبرـ البناء، كالعقد مواد لصناعة كحدة إقامة في یتمثل مشركع استثمارم لاحتواء ببریكة النشاط بدنطقة
 في البدء على ابؼستفیداف كاف ك ،26/09/2004بتاریخ  العقاریة بالمحافظة رههكتم ش 11/09/2004

                                                           
 .656 سابق، ص  مرجع العقارم، القضاء في ابعزائرم دهاالاجت سایس، بصاؿ 1
 .746، ص  ابؼرجع سایس، نفس بصاؿ 2
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 عدـ توفر بحجة مشركع بأم یقوما فَ ماهعلی ابؼدعي أف إلا قار،للع ماهبسلُّك من ( 01 ) سنة الأشغاؿ بعد
 ابؼدعي طرؼ من ابؼدفوع الوكالة الثمن إرجاع مع الطرفتُ بتُ ابؼبـر التنازؿ عقد فسخ تم اللبزمة، كعلیو السیولة

 . كتعویض للوكالة دج 10000 مبلغ اقتطاع مع ماهعلی
 الدكلة ملك عن التنازؿ عقود بفسخ ابؼتعلقة ابؼنازعات من نسيالتو  القانوف بىلُ  ابعزائرم، فَ القانوف كمثل

 غتَ ( 19961نوفمبر 20 في ابؼؤرخ 33622عدد  الاستئناؼ بؿكمة عن قرار فصدر الفلبحي، غتَ ابػاص
 من ابػامس البند اقتضى حیث للمشتًم، عقارا بؾردة كادم أراضي إحیاء دیواف بیع كقائعو تضمنت منشور(

الوزیر  من رخصة على حصولو باستثناء العقد، تاریخ من بدایة سنة( 20 ) عشرین لعقار بؼدةا بیع منع العقد
 .ابؼختص

 ك للخواص، بؾددا التنازؿ عنو ك العقار بتقسیم قامت عقاریة الأرض لوكالة باع ك ذلك خالف ابؼشتًم أف إلا
 الاستئناؼ بؿكمة قضت ك ة،العقار للدكل ملكیة كرجعت ابؼلكیة، في الأكؿ ابؼشتًم حق أسقط ذلك إثر

 .ابؼادیة للعقار ابغالة تغیتَ رغم الوكالة لفائدة البیع عقد ببطلبف
 القرار ضد السلطة بذاكز دعول برفض ، قضى20002جواف 07 في الصادر الإدارم الابتدائي ابغكم كذلك
 أك كاملب ابؼبیع بشن بدفع مابؼشتً  قاـ البیع، سواءا منع بند احتًاـ لعدـ ابؼلكیة حق إسقاط ابؼتضمن الإدارم

 موضوع العقار بیع بإعادة ابؼشتًم قیاـ صورة حتى أك ا،هالید من رفع ادةهش على برصل منو، أك أقساط دفع
 .عمومیة بؼؤسسة التنازؿ
 نفس في  2001جانفي 26 في ابؼؤرخ 17189 رقم القضیة في التونسي الإدارم الابتدائي ابغكم كجاء

 ترخیص على ابغصوؿ من كاجب الثمن دفع الذم الإدارة مع ابؼتعاقد إعفاء عدـ حیثیاتو تضمنت الابذاه
 مدة اءهانت بعد الأرض طبیعة تغیتَ أف كما منو، أك جزء عقاره كامل بیع أراد ما إذا ابؼختص الوزیر من كتابي
  .3ابؼشتًم ابؼلكیة حق إسقاط شرعیة قرار من یناؿ لا التنازؿ من ابؼنع

 بدقتضى للدكلة ابؼلك ابػاص إفُ العقار كإرجاع لو، للمتنازؿ ابؼلكیة حق إسقاط بؼخالفاتا ذهى على كیتًتب
 بعدو حق ابؼسقط للمشتًم كابؼدفوعة الأقساط ابغالة إرجاع مع العقاریة كالشؤكف الدكلة أملبؾ كزیر من قرار

                                                           
 .138 السابق، ص ابؼرجع فلبحي، غتَ ابػاص العقارم الدكلة ملك في التفویت فرحات، عماد 1
 .139سابق، ص  ابؼرجع 2
  .140، ص عنفس ابؼرج فرحات، عماد 3
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 ملكا تبقى افإنه ءاتبنا أك بإحداثات ابؼشتًم قیاـ في صورة ك الغرامات، الفائض ك بعنواف( 5%) خصم
 .1العقار عن التنازؿ یعاد ك العاملة الید ك البناء مواد بشن عن یهعوّض ابؼشتًم ك بحكم الالتصاؽ للدكلة
 الامتياز عقد تنفيذ منازعات :الثاني الفرع
 حسب ابػاصة، الأملبؾ الوطنیة على الصناعي الاستثمار مشركع لابقاز الامتیاز عقد منازعات تقسیم بيكن

 مرتبطة منح الامتیاز، كمنازعات طلب مرتبطة برفض منازعات ، ابؼنازعات من أنواع ثلبثة إفُ العقد راحلم
 .الامتیاز عقد الامتیاز، كمنازعات فسخ بؼنح القانونیة بالشركط

 الامتياز منح رفض طلب منازعات :أولا
 ابؼستثمرین طلبات التمییز بتُ یتعتُ ،الامتیاز منح رفض طلب في للمنازعة للمتًشح  ابؼتاحة  البدائل لتحدید

 الاستثمار بتطویر ابؼتعلق  03/01للؤمر  طبقا الامتیازات من ابؼستفیدین ابؼستثمرین كطلبات الأجانب،
 .الامتیازات من دكف الاستفادة ابؼباشرة ابؼستثمرین كابؼتمم،كطلبات ابؼعدؿ
 تصربوا الأمر من الامتیازات، یستلزـ بؼستفیدینا ابؼستثمرین كطلبات الأجانب ابؼستثمرین لطلبات بالنسبة

 المجلس من ابؼسبقة الدراسة اؿبنإ ، دكف(ANDI)لتطویر الاستثمار الوطنیة الوكالة عن صادرا 2للبستثمار
 أماـ الصناعي للبستثمار ابؼوجو العقار منح لطلب إمكانیة التًشح لو بىوؿ مسبق للبستثمار كإجراء الوطتٍ

 .العقار كضبط الاستثمار كترقیة ابؼوقع بردید لىع اللجنة ابؼساعدة
 اىرد ترقیة الاستثمار، أك كصایة كزیر برت ابؼوضوعة الاستثمار لتطویر الوطنیة الوكالة رد عدـ تصور كبيكن

 ابؼشركع اهعلی إبقاز ابؼزمع الأرضیة من القطعة الاستفادة لا بيكن بدكنو الذم التصریح بؼنح بالرفض
 .الاستثمارم

 رفض الاستفادة غُبن بسبب أنو یرل الذم للمستثمر بهوز ،01/03 الأمر من 1 مكرر 07 للمادة یقاكتطب
 بؿل القرار تبلیغ لتاریخ ابؼوالیة یوما 3(15)عشرة  ابػمسة خلبؿ إدارم طعن بفارسة من ابؼزايا أك التصریح من

 ، كذلك4التنظیم طریق عن اىستَ  ك اهتشكیلت بردد  03/01الأمر بدوجب استحدثت بعنة لدل الاحتجاج

                                                           
 .136سابق، ص  ابؼرجع 1
 ابؼتعلق بتطویر الاستثمار ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 2001أكت  20ابؼؤرخ في  01/03الأمر من مكرر 04 ابؼادة 2
 .الإخطار تاریخ من ابتدءا (2 ) رینهش عن یقل أف بيكن لا اللجنة أماـ الطعن الوكالة، أجل لدل ابؼتًشح تظلم حالة في أما 3
 64 عدد ر .ا، جهكتنظیم الاستثمار بؾاؿ في ابؼختصة الطعن بعنة تشكیلة ابؼتضمن 09/10/2006في  ابؼؤرخ 357 -06  تنفیذمال ابؼرسوـ 4

 .2006 أكتوبر 11 في ابؼؤرخة



ومنازعات استغلال العقار الصناعي والفصل فيها إجراءاتالفصل الثاني :   
 

- 97 - 
 

 العریضة ذهى العریضة، كتتضمن 357-06التنفیذم  ابؼرسوـ یسمیو اىعلى مستوا ملف إیداع خلبؿ من
، 1على ابػصوص مصطلح باستعماؿ سابقا إلیو ابؼشار التنفیذم ابؼرسوـ اهعلی أكد ریةىالبیانات ابعو  بعض

 : ي ىك 
 . كصفتو كعنوانو العریضة مقدـ اسم -
 .كالوسائل ض الوقائعتعر  مذكرة -
 . التبوثیة كالوثائق ابؼستندات بدختلف العریضة ترفق أف بهب كما -

 إداريا تظلما حسبنا اللجنة، كالذم یعد إفُ ابؼوجو الإدارم الطعن طبیعة النظر حوؿ اتهكج اختلفت ماهكم
القضاء،  أماـ اللجنة قرار استئناؼ یتم ا أفىمفاد التسويات، كالتي ذهى مثل في ابؼعركفة الإجراءات إتباع لعدـ
 فیو ابؼطعوف القرار یوقف الذم الطعن إیداع تاریخ من كاحد رهأجل ش في ابؽ ابؼقدـ الطعن في اللجنة تبت
 تساكم ا، كعندهأعضائ من ثلبثة بحضور یصح التداكؿ، كالذم بو في تقوـ شكل اجتماع في 2القانوف بقوة

 : صورتتُ ابؼعنیة، يأخذ للؤطراؼ تبلیغو یتم قرار الرئیس، كیتُخذ صوت الأصوات یرجح
 . تأسیسو لعدـ الآجاؿ، أك خارج وب القیاـ بسبب ابؼستثمر رفض طعن:  الأولى الصورة
 07 ابؼادة من الفقرة الأختَة نص بصریح للوكالة ملزما یكوف ىا،كقرار  ابؼستثمر طعن قبوؿ : الثانية الصورة
 ابؼعنیة یئةابؽ أك الإدارة أماـ ا ابغجیةىلقرار  كیكوف  :<<اهفی جاء التي الاستثمار تطویر قانوف من1 مكرر

 09/10/2006في  ابؼؤرخ 357 -06ابؼرسوـ التنفیذم  من 10 ابؼادة نص بصریح ، ككذلك>>بالطعن
 .الاستثمار بؾاؿ  في ابؼختصة الطعن بعنة تشكیلة ابؼتضمن

 اللجوء اختیاره حالة في حریة ابؼستثمر لتكریس إجرائیة مشاكل تطرح الاستثمار، قوانتُ في الأحكاـ ذهى كمثل
 على الوصیة السلطة وىك  الاستثمار بتًقیة الوزیر ابؼكلف إفُ یوجو الأكؿ الطعن كاحد، آف في طعنتُ إفُ

 عضوا، كبالتافِ الوزیر اهفی یعد اللجنة، كالذم إفُ یوجو الثافٓ الرئاسي، أما الطعن التظلم على للئجابة الوكالة
 . یرفضو كالآخر للمستثمر ابغق یعطي متناقضتُ، كاحد قرارین في الطعنتُ صدكر إمكانیة

 نفوس في الطمأنینة ابؼشرع زرع اخلببؽ من یسعى بالاستثمار النصوص ابؼتعلقة في الأحكاـ ذهى مثل أف كنرل
 لا ابؼسبق ظلمالت شرط عن بزلى ابؼدنیة كالإداریة الإجراءات لقانوف ابعدید التوجو أف حتُ في ابؼستثمرین،

                                                           
 . التنفیذم ابؼرسوـ نفس من 06 ابؼادة 1
2

 . 03-01 الأمر من 02 فقرة 1 مكرر 07 ابؼادة حسب برفظیة تدابتَ ابزاذ من الإدارة بينع لا ذلك أف غتَ 
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 في كارد وى كما الدعول لقبوؿ شرطا التظلم شرط یعد بؾلس الدكلة، فلم أماـ ابؼرفوعة للدعاكل بالنسبة سیما
 جوازيا. كإبما السابق ابؼدنیة الإجراءات  قانوف من 2751ابؼادة 

 ابؼختصة قضائیةات الهابع قضائیا أماـ طعنا تقدفٔ من ابؼستثمر ابؼذكور الطعن بينع ابغالات، لا كل في
 في للفصل القضاء أماـ الدعول أكلا رفع ابؼستثمر حالة في الإشكاؿ رهللوكالة، كیظ الإدارم القرار في للمنازعة

 یوضح فَ ابؼشرع أف ابؼستثمر، حیث فاتت قد اللجنة أماـ تكوف ابؼواعید القضائیة الإجراءات النزاع، كبإتباع
 .الآجاؿ قطاعان أك اللجنة ابؼواعید أماـ توقف نقطة
 یرُسل لطلبات ابؼستثمرین ابؼباشرة، الامتیاز، بالنسبة منح طلب برفض ابؼرتبطة للمنازعات متصل سیاؽ كفي

  :3تتضمن للمشركع كاقتصادیة بدراسة تقنیة مرفقا اللجنة، إفُ طلبا مباشرة 2للبمتیاز ابؼتًشح
 اسي .الأس من القانوف كنسخة ابؼشركع برمل التي الشركة اسم ك ویةى -
 مناصب الشغل .        یزات، عددهبذ ك مبافٓ من الاستثمار یاكلى النشاط، طبیعة -
 أك لو أف بسنح بيكن التي القركض الامتیاز كمبلغ بغق للمتًشح التمویل مبلغ تبتُ بسویل خطة -

 كعابؼشر  على البیئة، احتیاجات التأثتَ ا، دراسةها كموقعهك مساحت ابؼطلوبة الأرض لدیو، ابؼتوفرة
 كماء.  رباءهغاز، ك من

 ك ابؼلف التقتٍ بعد دراسة 4یوما ( 30 ) ثلبثوف أقصاه أجل في الطلبات في تفصل أف اللجنة على كبهب
 20 - 10التنفیذم  ابؼرسوـ من  06ابؼادة  حسب اللجنة تقوـ منا،همه  رأتو فإذا للمشركع، الاقتصادم

 في الوافِ لیتخذ الأعضاء ابغاضركف، اهیوقع بؿاضر في التًاضي طریق عن الامتیاز منح اقتًاحات بتدكین
 . 5الامتیاز بالتًاضي منح قرار ثانیة مرحلة

                                                           
 تكوف الطعوف لا << : 1966یونیو8 في ابؼؤرخ 154-66الأمر  بدوجب الصادر ابؼلغى ابؼدنیة الإجراءات قانوف من 275 تنص ابؼادة 1

 توجد فَ قرار، فإفأصدرت ال التي ة هابع مباشرة  تعلو التي الإداریة السلطة أماـ یرفع الذم التدرجي الإدارم الطعن اهیسبق ما فَ مقبولة بالبطلبف
 .    >>نفسو  القرار أصدرت من أماـ

 ك كترقیة الاستثمارات ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة تنظیم ابؼتضمن 2010 ینایر 12 في ابؼؤرخ 20-10 التنفیذم ابؼرسوـ من 08 ابؼادة 2
 العقار. ضبط

 ج ، 04 رقم عدد ك السیاسیة، الاقتصادیة ك القانونیة للعلوـ ابعزائریة المجلة ر،ابعزائ في ابػاص الاستثمار عملیة في العقار إشكالیة ، نعیمي فوزم 3
 . 156، ص  1999سنة ، 37

 . 20-10 التنفیذم  ابؼرسوـ من 04 ابؼادة 4
 للدكلة ابػاصة للؤملبؾ  التابعة الأراضي على الامتیاز منح ككیفیات لشركط المحدد 2008 سبتمبر 01 في ابؼؤرخ  04-08 الأمر من 05 ابؼادة 5

 كابؼتمم استثماریة، ابؼعدؿ مشاریع لابقاز ةهابؼوج
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 بدنح ابػاصة بالردكد تتعلق مواد 2010 جانفي 12 في ابؼؤرخ 20-10التنفیذم  ابؼرسوـ یلحق كفَ
 .الرد أك برض بابؼوافقة فَ التي الامتیاز

 تكوینو في بالتًاضي یشارؾ الامتیاز بتًخیص منح الصادر لالعم ،1الإدارم القانوف لأصوؿ كاستئناسا
  CALPIREF العقار  كضبط ترقیة الاستثمارات ك ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة  :إدارياف عضواف
 .رفضو سلطة للوافِ یكوف یأة، اقتًاحى يأخذ اللجنة تدخُّل ذلك كمع كالوافِ،

 ابؼادة أكدتو ما وىالوافِ كحده، ك  من الصادر وى الامتیاز منح خیصبتً  الوحید الإدارم القرار ابغالة، ذهى كفي
 الأراضي على الامتیاز منح ككیفیات المحدد لشركط 2008 سبتمبر 01 في ابؼؤرخ 04-08 الأمر من 05
 یرخص" :  اهفی جاء التي ابؼتمم، ك ابؼعدؿ استثماریة مشاریع ة لابقازهابؼوج ك للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة

 ك كترقیة الاستثمارات ابؼوقع بردید على ابؼساعدة بعنة اقتًاح على بناء ….. الوافِ من بالتًاضي بقرار الامتیاز
 ."  .....العقار ضبط

،هابؼف ذاكهد  اهیوقع بؿاضر في طلب ابؼتًشح على الامتیاز منح على ابؼوافقة بعدـ اقتًاحات اللجنة تدكین وـ
 القرار لصناعة یدیةهبس أعماؿ يى كبؿاضر ابؼناقشات الاقتًاحات ، لأفإداريا قرار لا یُشكل الأعضاء،
 ابؼتضمن الوافِ عن ائي الصادرهالن الإدارم القرار وى بدعول الإلغاء للطعن القابل الوحید كالقرار الإدارم،

 . الامتیاز رفض منح
 2الامتياز لدنح القانونية بالشروط مرتبطة منازعات  :ثانيا

 الثالثة الغرفة الدكلة بؾلس   عن صدر :ابؼثاؿ سبیل فعلى ابؼنازعات، من الامتیاز عقد دیدبذ شركط بزلو فَ
 امتیاز بعقد یتعلق النزاع طرفي بتُ ابؼبـر بأف العقد یقضي 09/03/20043 في ابؼؤرخ 11950 رقم القرار

 بؿدد بشكل الوطنیة لؤملبؾل تابع للعقار ابؼؤقت بالاستغلبؿ الامتیاز للمستغل، السلطة بدوجبو بسنح إدارم،

                                                           
 .352ص  ، 1986 سنة النشر، دار دیواف ،الإدارم القانوف أصوؿ عصماف، محمد عصماف حسن شیخا، العزیز عبد یمىإبرا 1
 ابقاز بعد إفُ تنازؿ برویلو إمكانیة مع للتجدید قابل الامتیاز حق بدنح بسیزت الأكفُ ابؼرحلة بارزتتُ، بدرحلتتُ كبذدیده الامتیاز حق منح مرّ  2

 قابل غتَ الامتیاز صیغة ثم تبتٍ 04-08 الأمر صدكر تاریخ 2008 سبتمبر من الفاتح من ابتدءا الثانیة ابؼرحلة النشاط، أما في بدء ك ابؼشركع
 الامتیاز، عقد بذدید حالة عدـ سنة، في ( 99 ) تسعوف ك تسعة اىأقصا مرتتُ، للتجدید قابلة سنة ( 33 ) ثلبثوف ك ثلبثة اىأدنا بؼدة للتنازؿ

 بالاستناد الدكلة أملبؾ إدارة اىبردد سنویة إتاكة مقابل دفع العقارم الأصل أك الأرض شغل البنايات بؼالك بيكن ابؼتبقیة العقاریة الأصوؿ باستثناء
 . العقارم السوؽ إفُ

 عتُ الساحل ، منشورات05رقم  العدد الدكلة بؾلس بؾلة منشور في الدكلة، بؾلس عن الصادر 09/03/2004في  ابؼؤرخ 11950 رقم القرار 3
 .212 ، ص 2004ابعزائر، سنة بنیاف،
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 العقد أف حیث ذلك، ابؼابكة السلطة رأت متى فیو للرجوع قابل ك مؤقت لكنو دفع إتاكة، مقابل متواصل
 .بذدید الامتیاز في خاصة ابغق ك دائم شخصي حق أم على بابغصوؿ لصاحبو یسمح لا ابؼذكور أعلبه

ت، هانت قد سنوات مُدّة ثلبث أف ابغافِ النزاع موضوع زالامتیا عقد اهكمن بابؼلف ابؼرفقة الوثائق من كیتبتُ
 ككل وى الأماكن من بطرده قضوا بؼا أكؿ درجة كقضاة ، العقد بذدید بدكف الأماكن یستغل زاؿ ما كابؼستأنف

 . ابؼستأنف مىقرار  تأیید بفا یستوجب ، القانوف صحیح طبقوا بإذنو شاغل
 خاصة منازعات عدة عقد الامتیاز عن العقارم الناتج العیتٍ ابغق على التنفیذم ابغجز آخر،خلق جانب من
 علیو ابغجز للدائن بهوز عقاريا، عینیا حقا حق الامتیاز بوصف الاستثمارم، إذ ابؼشركع إبقاز عدـ حالة في

 كأ الامتیاز(، صاحب بؼدینو ) ابؼنقولة الأمواؿ كفایة عدـ أثبت  ك تنفیذيا، سندا بیده كاف إذا تنفیذيا حجزا
 .1ا ىكجود عدـ
 دائرة في یوجد رئیس المحكمة التي یصدره عریضة على الأمر بدوجب العقارم العیتٍ ابغق على ابغجز كیتم

 . 2الطلب إیداع تاریخ من أياـ (8 ) بشانیة أجل أقصاه في العقارم العیتٍ أك ابغق/العقار ك ذاى اهاختصاص
 العمومیتُ التابعة للؤشخاص للبستثمار ةهابؼوج الأرضیة القطعة على الوارد الامتیاز حق على ابغجز أف إلا
 كغتَ منعدـ شيء على ابغجز بهوز كلا الامتیاز منعدـ، حق بالتبعیة ك یتحقق، فَ ابؼشركع ابقاز طابؼا جائز غتَ

 . 3 708865رقم برت 21/07/2011 في ابؼؤرخ ىاقرار  العلیا في المحكمة بو قضت ما وى ك موجود،
 الامتياز عقد فسخ منازعات: ثالثا
 خطأ كجود حالة التزاماتو، لاسیما في احتًاـ كعدـ الامتیاز صاحب إخلبؿ حالة في الامتیاز عقد فسخ یقوـ

 .الامتیاز بؿل العقارم الأصل أك الأرضیة القطعة قواـ في مزدكج
 برسالة لو ذارینإع بدكف جدكل توجیو كبعد الشركط، دفتً بنود الامتیاز من ابؼستفید احتًاـ عدـ حالة في

 الأمر من 12 للمادة تطبیقا إقلیمیا الدكلة ابؼختص أملبؾ مدیر یباشر بالاستلبـ، إشعار مع اهعلی موصى

                                                           
 الإداریة. ك ابؼدنیة الإجراءات قانوف ابؼتضمن 2008 فیفرم 25 في ابؼؤرخ 09-08 القانوف من 721 ابؼادة 1
 . 09 -08 القانوف  من 724 ابؼادة 2
 عن الغرفة الإستعجالیة قرار في بالنقض بالطعن ابؼتعلق: 708865 رقم  برت 21/07/2001 في ابؼدنیة )القسم الثافٓ( ابؼؤرخ لغرفةا قرار 3

 دیسمبر 11 بشارع اىالكائن مقر  العلیا المحكمة ضبط أمانة منشور(، مصدره التنفیذم )غتَ ابغجز إجراء بطلبف القاضي قسنطینة قضاء بؾلس
 .العاصمة ابعزائر الأبیار 1960
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 لإبقاز ابؼوجو للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأراضي الامتیاز على منح كیفیات ك لشركط المحدد 04 -08
 .ابؼختصة القضائیة اتهابع لدل الامتیاز حق قاطإس أجل من بابزاذ إجراءات الاستثماریة، ابؼشاریع
 :الأعباء دفتً اهیتضمن التي للبلتزامات إخلبلا بسثل حالات، عدة تصور كبيكن
البناء،  أك رخصة /ك المحدد للبرنامج مطابقة غتَ اهلكن المحددة الآجاؿ في ابؼقررة البنايات إبقاز حالة -

 للمادة تطبیقا تعویض الامتیاز بدكف حق إسقاط یتم ،1متَبالتع ابؼختصة ابؼصافٌ من ابؼخالفة كمعاینة
 صاحب أدناه، لأف إلیو ابؼشار  2009 مام 02 في ابؼؤرخ 152 -09 التنفیذم ابؼرسوـ من 22

 نطق ابؼسلمة، كعند البناء برخصة یتقید ابؼشركع الاستثمارم، فَ في ابؼقررة البنايات إبقازه في الامتیاز
 القطعة بإعادة القیاـ حسابو كعلى الامتیاز، من ابؼستفید یتعتُ على بنايات،ال دـهد القضائیة ةهابع

 .2الأصلیة اهإفُ حالت الامتیاز بؿل الأرضیة
 دكف اىأك إحدا بؾتمعتتُ ابؼخالفتتُ توفرت سواء ابعزاء ترتیب یفید 22 ابؼادة في " أك/ك " كلفظ -

 .الأخرل
 الأمر من 12 ابؼادة لأحكاـ تطبیقا الامتیاز حق اطإسق ابؼقررة، یتم البنايات إبقاز عدـ حالة كفي -

 اهبالتزاماتو ابؼنصوص علی أخل الامتیاز من ابؼستفید لأف ابؼختصة القضائیة اتهابع أماـ 04 -08
 . الشركط دفتً في

 اىبددیر  بفثلة قسنطینة ابغضریتُ لولایة العقاریتُ كالتنظیم للتسیتَ الولائیة الوكالة ابغالة، أداعت ذهبؽ كبذسیدا
 07/11/2010 العقارم( بتاریخ یوسف ) القسم زیغود بؿكمة ضبط أمانة لدل دعول افتتاح عریضة

 اهفی )دح(، تلتمس ابؼدعي ضد بوزياف للحامة العقاریة المحافظة   لدل رةهكابؼش 707/10 رقم برت ابؼسجلة
 كتبعا ، 67رقم 37 حجم 06/12/2000بتاریخ  رهابؼش 15/11/2000ابؼؤرخ  الامتیاز عقد فسخ
الكائنة  الأرضیة القطعة من إشرافو، ابػركج برت أك بؿلو بول من كل ك علیو ابؼدعي على القضاء لذلك

 .سنوات عشرة  مركر رغم ابؼشركع إبقاز لعدـ مراد، دیدكش الصناعیة بابؼنطقة

                                                           
 للؤملبؾ الأراضي التابعة على الامتیاز منح كیفیات ك لشركط المحدد 2009 مام 02 في ابؼؤرخ 152 -09 التنفیذم ابؼرسوـ من 12 ابؼادة 1

 . للدكلة ابػاصة
 . التنفیذم ابؼرسوـ نفس من 2 ؼ 22 ابؼادة 2
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 صفة لكابؼدعیة لا بس ، أف27/12/2010 في مؤرخة بدذكرة بؿامیو بواسطة علیو ابؼدعي أجاب كقد
 الأكلیة الإجراءات باشر كأنو دیدكش مراد، لبلدیة تابعة زالت ما الامتیاز عقد بؿل الأرضیة كالقطعة التقاضي،

 قرار صدر مراد، دیدكش بلدیة بتُ ك (ق بتُ ابؼستثمر)ب نزاع حصوؿ نتیجة لكن مشركعو، برقیق أجل من
 ابؼدعیة كردّت دح(، ) علیو للمدعى ابؼمنوحة الأرضیة ابؼساحة من لو تُستقطع مساحة بإضافة یقضي قضائي
تسیتَ  في تتمثل اهمتهم لأف الدعول في اهصفت ، بثبوت10/01/2011 في مؤرخة مذكرة إضافیة بدوجب
 .للبلديات تابعا كاف الذم العقارم الوعاء
 في ابؼؤرخة سةابعل بابغكم في ا، كالنطقهفی للنظر القضیة أدُرجت العرائض، تبادؿ من الطرفتُ اكتفاء كبعد
فسخو،  ابؼراد العقد في طرفا تكن فَ االدعول لأنه في الوكالة صفة ثبوت بعدـ یقضي 24/01/20111

 119 ابؼادة بنص عملب ابؼتعاقدین أحد من كیقدـ ابؼلزمة للجانبتُ، العقود حالة في یكوف الفسخ طلب حیث
 ابؼتضمن 25-90 القانوف من 73 بؼادةا أحكاـ الدوضوع قضاة لىيثبت تجا ما وىو  ،ابؼدفٓ القانوف من

لصافٌ  التًابي اهكعائ تسیتَ في الإقلیمیة ابعماعات من معاملة أم بطلبف على أكدت التي العقارم، التوجیو
 .المحلیة للوكالات مةهابؼ ذهى ابػواص كإسناد

 للؤراضي لتًاضيالامتیاز با منح على تطبق التي شركط ك لبنود المحددة الأعباء دفتً من 09 ابؼادة نصتك 
 ابؼؤرخ 152-09التنفیذم  بابؼرسوـ الاستثماریة ابؼلحق ابؼشاریع لإبقاز ابؼوجو للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة

 بينع ك تشغیلو، ك ابؼشركع إبساـ قبل الامتیاز من للمستفید بيكن لا <<  :یلي  ما 20092مام  02 في
 منحت التي تلك غتَ لأغراض اىامتیاز  ابؼمنوح الأرضیة قطعةال من كل أك استعماؿ جزء أیضا صراحة ابؼستفید

  >>.ا من أجابؽ لو
 الدكلة أملبؾ مدیر بدبادرة من ابؼختصة القضائیة تهاابع أماـ الامتیاز حق إسقاط التصورین على كیتًتب
 اهد أتى التي المحتملة فائض القیمة مستحقا بعنواف تعویضا ابغق إسقاط نتیجة الدكلة إقلیمیا، كتدفع ابؼختص
 ك ابؼواد قیمة ابؼبلغ ذاى یتجاكز أف دكف نظامیة بصفة الأشغاؿ ابؼنجزة خلبؿ من الأرضیة القطعة على ابؼستثمر

 الدكلة أملبؾ مصافٌ تتكفل ك التعویض، سبیل على  (10%) نسبة  اقتطاع ابؼستعملة مع العاملة الید سعر
 المحتملة. فائض القیمة بردید ابؼختصة إقلیمیا

                                                           
 .یوسف زیغود بؿكمة ضبط أمانة منشور(، مصدره یوسف )غتَ زیغود ةبؿكم عن الصادر 24/01/2011ابؼؤرخ في  707/10 رقم ابغكم 1
 للؤملبؾ التابعة الأراضي على الامتیاز منح كیفیات ك لشركط المحدد 2009 مام 02 في ابؼؤرخ 152 -09 التنفیذم  ابؼرسوـ من 12 ابؼادة 2

 ( .2009 مام 06 في ابؼؤرخة 27 عدد .رج للدكلة، ) ابػاصة
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 .الباطن؟ من أك ابؼستأجر الامتیاز حق عن لو للمتنازؿ بالنسبة أثر الفسخ وىالثافٓ، ما التصور بىص كفیما
 ترجع ك رجعي بأثر الباطن ینحلبف من الإبهار أك العقارم العیتٍ ابغق عن التنازؿ ، عقد1العامة للقواعد تطبیقا
 بهب الوطنیة الأملبؾ تسیتَ لأف ابغقوؽ، ذهىمن  خالیا للدكلة للبستثمار ابؼوجو العقارم الأصل أك الأرض

 .2ابؽ ابؼسطرة داؼىالأ مع یتوافق أف
 تسلیم تاریخ من حسابو یبدأ الذم الامتیاز عقد في المحددة الآجاؿ في ابؼشركع ابقاز عدـ حالة كفي -

 أقصى كحد ثلبث سنوات إفُ كاحدة سنة  بتُ ما یتًاكح إضافیا أجلب منح البناء، بيكن رخصة
 فَ البناء، كإذا كرخصة ابؼشركع المحدد طبیعة كاحتًاـ التقید بشرط ابؼشركع یةبنك أ طبیعة سبح

 الدكلة أملبؾ مدیر طرؼ من بدبادرة حق الامتیاز یسقط الإضافي الأجل اءهانت عند ابؼشركع یستكمل
 .القضائیة ابؼختصة اتهابع لدل إقلیمیا ابؼختص

 من الأرضیة على القطعة ابؼستثمر اهد أتى التي القیمة فائض مقابل تعویضا الدكلة دفع ذلك، على كیتًتب
 في ابؼستعملة العاملة الید سعر ك قیمة ابؼواد ابؼبلغ ذاى یتجاكز أف دكف نظامیة بصفة ابؼنجزة الأشغاؿ خلبؿ
 .فائض القیمة إقلیمیا لةىابؼؤ  الدكلة أملبؾ بردد مصافٌ التعویض، ك سبیل على(10%) نسبة  اقتطاع
 البرنامج البنايات  مطابقة عدـ مع الامتیاز عقد في المحدد الأجل في ابؼشركع إبساـ عدـ حالة في ماأ -

 في ابؼؤرخ 152 – 09التنفیذم  ابؼرسوـ من 01 ؼ 22 للمادة تطبیقا البناء، رخصة أك /ك المحدد
 .تعویض من طلب الاستفادة الامتیاز لصاحب بيكن لا ، 2009 مام 02

 كُجد إذا القطعة الأرضیة، بدعتٌ قواـ في ابؼزدكج ابػطأ استثناءا، بسب الامتیاز عقد یفُسخ سبق، ما إفُ ضف
علنة، ابؼساحة في ك ابغدكد تعیتُ في خطأ الوقت نفس في

ُ
 توّفر إذا العقد، أما فسخ إثارة طرؼ بوق لأم ابؼ

 أم قبوؿ بيكن ساحة، لاابؼ في خطأ كجود دكف ابغدكد في تعیتُ خطأ كجود أم الآخر، دكف الشرطتُ أحد
 التعویض . أك للفسخ طلب

 
 

                                                           
 أعید العقد  فسخ إذا "یلي  ما على كابؼتمم ابؼعدؿ ابؼدفٓ القانوف ابؼتضمن 26/09/1975في   ابؼؤرخ 75/58 الأمر من 122 ابؼادة نصت 1

 ." بالتعویض  بركم أف للمحكمة جاز ذلك استحاؿ فإذا العقد، قبل اهعلی كانا التي ابغالة إفُ ابؼتعاقداف
 ابؼتضمن 12 /1990/11في ( ابؼؤرخ 30- 90)   القانوف تعدیل ابؼتضمن  2008 یولیو 22 في ابؼؤرخ 04 - 08القانوف  من 05 ابؼادة 2

 .الوطنیة الأملبؾ قانوف
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 الصناعي العقار منازعات في المحاكم الدختصة والجهات القضائية: الثاني الدبحث
 شامل مسح عدـ كجود إفُ أساسا ذلك یعود ك النزاعات، اهفی تكثر التي المجالات من العقارم المجاؿ یعد

 باختلبؼ اختلفت مستقرة عقاریة غتَ كسیاسة معتبرة، ونیةقان نصوص كجود اهیرُافق العقاریة، للؤملبؾ
 .الاقتصادیة اتهالتوج
 مع ابؼتعاقد مسؤكلیة إما لتحدید الصناعي بالعقار ابؼرتبطة النزاعات في القضاء یتدخل الاستقرار، غیاب كفي

 مصافٌ بسس قد التي ةالإدار  تصرفات لتقدیر مشركعیة أك علیو، ابؼفركضة بالتزاماتو الإخلبؿ حالة في الإدارة
 .ابؼتعاقد

الصناعي،  بالعقار النزاعات ابؼرتبطة بغل كدیة طرؽ ثلبثة إفُ اللجوء ابػصومة، بيكن لأمد اختصارا كبابؼقابل
 .ابعدید كالإداریة ابؼدنیة الإجراءات قانوف في ابؼشرع اهخصّ 
 عن الإدارة فاشلة لامتناع اىإرساء بؿاكلة ا، أكهبدوقف الإدارة لتمسك ابغدكث نادرة الودیة الطرؽ أف غتَ

 ذلك في معتمدا الصلح یرفض غالبا اهأك بؿامی للئدارة القانوفٓ ابؼمثل حضور حالة كفي الصلح، جلسة حضور
 العرائض كتقدفٔ القضاء أماـ الإدارة بزص التي ابؼنازعات فقط بدتابعة مكلف أنو اهعملیة، من مبررات على

 ماهم صلح، أك اتفاؽ إجراء صلبحیاتو من للئدارة، كلیس قانوفٓ بفثل بصفتو اها بابظهاستلبم أك كالأجوبة
 اتهابع أف معظم كما ذلك، في ابؼسؤكلیة یتحمل أف یرید كلا بذلك، مكلف غتَ لأنو قیمتو أك كاف مضمونو

 أحد تُكلف مرة كل في يىك  دائمتُ، قانونیتُ بفثلتُ ابؽ لیس الإداریة
 سابقا الغرؼ الإداریة أماـ الصلح بؿاكلة بقیت لذلك ا،هسحب العرائض أك كتقدفٔ ابعلسة بغضور اهموظفی

 أدت التي الأسباب بتُ من يىعن نتائجو، ك  النظر بغض للقاضي مُلزـ شكلي إجراء باعتباره ركتیتٍ عمل بؾرد
 . 1الصلح اهفی تم 182 ا،هفی فصل قضیة 18212 اختیارم، فمن أصل إفُ إلزامي من طبیعتو تغیتَ إفُ
 كديا، ثم الصناعي استغلبؿ العقار منازعات في الفصل الأكؿ ابؼطلب في ابؼقدمة، سنتعرض ذهى خلبؿ من

 . قضائیا العقار الصناعي استغلبؿ منازعات في الفصل الثافٓ ابؼطلب في نتناكؿ
 

                                                           
،  02كالسیاسیة، عدد كالاقتصادیة القانونیة للعاكـ ابعزائریة المجلة 09 -08 القانوف  خلبؿ من الإدارم كالنزاع بوبضیدة، الصلح الله عطاء 1

 .39 ، ص  2012سنة
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 وديا الصناعي العقار استغلال منازعات في الفصل: الأول الدطلب
 اهنظم كالتي كالتحكیم الصلح كالوساطة في الصناعي بالعقار ابؼرتبطة نزاعاتال بغل الودیة الطرؽ إبصاؿ بيكن
 الدعول خارج ماهعن للحدیث لا بؾاؿ الصلح كالوساطة أف مراعاة كالإداریة، مع ابؼدنیة الإجراءات قانوف

 العاـ، إبما وـهبؼفبا بدیلب لا بسثل الأنه الودیة الطرؽ اهارتأینا تسمیت ابعدید، كبالتافِ للقانوف كفقا القضائیة
 .القضائیة الدعول عن مستقل بقده إجراء التحكیم تدابتَ خاصة، بینما كفق قضائیة دعول
 والوساطة الصلح: الأول الفرع
 یلي حل النزاعات، لنعرض فیما في البطء كتفادم ابؼدة لتقلیص كديا، النزاعات لتسویة كالوساطة الصلح یعتبر

 . ةالوساط أحكاـ الصلح، ثم أحكاـ
 الصلح :أولا
 القانوف سیما من النصوص، لا الكثتَ في بقده ابعدید، إذ القانوف صدكر قبل ابعزائرم التشریع أقرهّ الصلح إف

 بأف بؿتملب، كذلك نزاعا بو یتوقیاف أك نزاعا قائما الطرفاف بو يهین عقد بأنو 459 ابؼادة عرفتو فقد ابؼدفٓ
  العاـ. النظاـ أك الشخصیة بابغالة تعلق ما قة باستثناءح عن التبادؿ كجو على ماهمن كل یتنازؿ

 قد تصدل ك لكیفیات مباشرتو، توضیح أم یوُفرّ موضوعي، لا طابع ذك ابؼدفٓ القانوف في الوارد كالصلح
 .إجراءاتو توضیح خلبؿ من لذلك كالإداریة ابؼدنیة الإجراءات قانوف

 ستَ أثناء الأطراؼ الصلح بتُ إجراء للقاضي داریة، بيكنكالإ ابؼدنیة الإجراءات قانوف من 04 ابؼادة حسب
 القضاء بتُ، بزتلف بعض إجراءاتو أف إلا بصیع ابؼواد في الصلح جواز كرغم كانت، مادة أیة في ابػصومة
 .الإدارم  كالقضاء العادم
 بصیع في اضيالق بسعي من أك تلقائیا التصافٌ للخصوـ العادم، بهوز القضاء في الصلح لإجراءات بالنسبة
 ابنیرا الذم كالوقت ابؼكاف بشأف مناسبا یراه كفقا بؼا للقاضي كاسعا المجاؿ ابؼشرع فتح كقد ،1ابػصومة مراحل

 ذلك . خلبؼ تقرر القانوف في خاصة نصوص توجد مناسبتُ، ما فَ
، كالقاضي، وعلی یوُقع بؿضر في العادم القضاء في الصلح كیثُبت  ضبط بأمانة كأمتُ الضبط، كیودع ابػصوـ

 القوة للصلح یصبح إبما قضائیا حكما افي شأنه یصدر لا بالصلح يهتنت التي القضائیة، فابػصومة ةهابع
 التنفیذیة .

                                                           
. كالإداریة ابؼدنیة الإجراءات قانوف ابؼتضمن 09-08  القانوف من 990 ابؼادة 1
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 علیو الاتفاؽ ما تم تنفیذ جبریة تلزـ صورة في يهینت إلیو، لكنو اللجوء كقت اختیاريا ینطلق الصلح بأف كیتضح
 . ابؼتصابغة الأطراؼ بتُ
 ابؼدنیة قانوف الإجراءات ظل في إجباريا طابعا تكتسي تعد الإدارم، فَ القضاء في الصلح إجراءات أما

 ابؽ تكوف أف الإداریة، بشرط ة القضائیةهابع لتقدیر متًككا جوازيا إجراءا ابؼشرع اهجعل كالإداریة، إبما
 السابق ابؼدنیة تالإجراءا لقانوف ابؼعدؿ 23 -90 عكس القانوف ، كذلك1كالنوعي الإقلیمي الاختصاص

 كفقا كجوبي الصلح كإجراء بدحاكلة االإداریة، كاستبدبؽ الدعول بؾاؿ في ابؼسبق الإدارم التظلم استبعد الذم
 . رهثلبثة أش أجل في نفسو تلقاء من القاضي بو ابؼدنیة، یقوـ الإجراءات قانوف من 169 لنص ابؼادة

 رئیس من بدبادرة أك من ابػصوـ ابػصومة، كبسعي اهعلی تكوف مرحلة أم في یتم الإدارم القضاء في كالصلح
، موافقة بعد ابغكم تشكیلة  كابؼتمم، ابؼعدؿ 154 -66بو القاضي في ظل الأمر  یقوـ كاف أف بعد ابػصوـ

 بو ینصح بل القاضي من مهعلی یقع إلزاما كلیس ذلك في متى رغبوا ابؼتنازعتُ الطرفتُ بتُ التوفیق دفوى
 بحسب ما یراه الصلح لإجراء عادة ابؼخصصة ابؼداكلات بقاعة أك بدكتبو حاسنو كبهریوم بدىكیبصر  ابػصوـ

 كغلق النزاع بتسویة علیو كيأمر الاتفاؽ ما تم یبتُ بؿضرا ابغكم تشكیلة رئیس بورر صلح حصل مناسبا، كإذا
 طعن . لأم قابل غتَ الأختَ ذاى ابؼلف، كیكوف

 الوساطة : ثانيا
 كمستقل، حیادم طرؼ ثالث كجود مع ابؼشاركتُ كاستقلبلیة مسؤكلیة على یعتمد صلللتوا طریقا الوساطة
 أك الوقایة أك الاجتماعیة العلبقة ربط م فيىیسا أف الاستشارة، ماعدا منح أك القرار لابزاذ سلطة أیة لو لیست

 .2 النزاع  حل
 العمالیة كالقضايا الأسرة ضايا شؤكفماعدا، ق ابؼواد بصیع في الطرفتُ على الوساطة عرض القاضي على كیتعتُ

 أف على یدؿ ما وى، ك 3الوساطة تنشأ ذا الإجراءى ابػصوـ قبل العاـ، كإذا النظاـ بيس أف شأنو من ككل
 . الطرفتُ إرادة من نابعة الوساطة

                                                           
    في تدخل التي للنزاعات إلا الصلح تباشر أف الإداریة القضائیة اتهللج بهوز لا" یلي ما على 09 -08 القانوف من 974 ابؼادة نصت 1

 . " اهاختصاص
 ، ص 2012العلیا، العدد الأكؿ، المحكمة ابعدید، بؾلة كالإداریة ابؼدنیة جراءاتالإ قانوف في النزاعات بغل بدیل كطریق فراس، الوساطة یقاش 2

70. 
 .75 السابق، ص فراس، ابؼرجع یقاش 3
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 ابؼدنیة قانوف الإجراءات من 998ابؼادة  في بؿددة صفات لو بؿایدا شخصا القاضي ذلك، یعُتُ كإثر
 الوسیط یسمى فیو للفصل سلطة كلكن دكف بابؼوضوع درایةو ل ، تكوف1التنظیم في المحددة داریة، لاسیماكالإ

 ابغلوؿ إبهاد على مك مساعدته مهبین الاتصاؿ ربط أكصاؿ بؿاكلا مىنظر  ةهككج ابػصوـ بسماع یكُلف
 . ابؼناسبة

 ابغالة في یناى كاف الأمر ة، كإذابصعی إفُ الوساطة إسناد بيكن طبیعي لشخص الوساطة إسناد جانب إفُ
 القاضي كبىطر اهأعضائ أحد الذم یكوف الوسیط بتعیتُ اهرئیس یتكفل ابعمعیة إفُ الوساطة إسناد الأكفُ،

 .التعیتُ ذاابؼوضوعیة بؽ الشركط لغیاب إشكالا یطرح ما وىبذلك، ك 
 عند الوسیط كاحدة، بطلب من ةمر  للتجدید قابلة رهأش بثلبثة الوساطة مدة ابعزائرم ابؼشرع حدّد كقد

 القاضي اخلببؽ ابؼدنیة كالإداریة، یبقى الإجراءات قانوف من 996 للمادة طبقا ابػصوـ كموافقة الاقتضاء
 مةهم یلهلتس اللبزمة التدابتَ الأمر إف اقتضى كیتخذ الوساطة ستَ یراقب بحیث سلطاتو بجمیع مُتمتعا

  .الوسیط
 أف ا، علىىجدكا حظ عدـ لا إذا تلقائیا، ابػصوـ أك الوسیط من بطلب إما الوساطة، اءإنه بيكنو كالقاضي

 الأكفُ الآجاؿ الوسیط بتعیتُ یتضمن الأمر أف أكجبت كالإداریة ابؼدنیة الإجراءات قانوف من 999 ابؼادة
 . ابعلسة إفُ رجوع القضیة كتاریخ متوهبد للقیاـ للوسیط ابؼمنوحة

 بؿضر كیعد للطعن، غتَ قابل أمر بدوجب القاضي قبل من علیو مصادؽ تفاؽا بؿضر بورر الاتفاؽ، حالة كفي
 تنفیذيا. سندا الاتفاؽ
 2التحكيم :الثاني  الفرع

 الأجانب ا الاقتصادیة، كابؼستثمرینهتنمیت برقیق إفُ تسعى التي ابؼضیفة الدكلة بتُ ابؼصافٌ تضارب ظل في
 لعوبؼة الرامیة ابعدیدة الدكلیة ابؼعطیات ظل في ح، ككذاالأربا من بفكن قدر أكبر برقیق إفُ دفوفهی الذم

 اهخضوع من العلبقة ذهى لسلخ تؤدم ككسائل قانونیة نظم إبهاد إفُ ابؼستثمركف الأجانب یسعى الاقتصاد،
                                                           

 (، كقد 2006 لسنة 16 عدد ر .القضائي، ) ج الوسیط تعیتُ لكیفیات المحدد 2009 مارس 10 في ابؼؤرخ 100-09 التنفیذم ابؼرسوـ 1
 ائي نه تأدیبي إجراء بدقتضى عمومیا عزؿ موظفا ابظو، أك شطب بؿامیا اك عزلو كقع عمومیا ضابطا ابؼتًشح یكوف لا أف اهمن بعض الشركط أضاؼ

. 
 كالإداریة الإجراءات ابؼدنیة قانوف 1006 للمادة استنادا نستبعده ابؼعتٍ، البلد قاطتٍ أك مواطتٍ بتُ بهرم داخلیا بركیما یكوف قد التحكیم إف 2

 الناشئة النزاعات بذنب إفُ دكلیا، یرمي بركیما أك الصناعي، العقار استغلبؿ عقود نزاع في طرفا العامة الأشخاص الاعتباریة أحد كأ الدكلة لوجود
 .الأجنبي الاستثمار عن
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 عن طریق الإرادة، أك قانوف أساس على إما الدكفِ القانوف قواعد بتطبیق ابؼتعاقدة، للدكلة للقانوف الوطتٍ
 بحجة الوطنیة، المحاكم اللجوء إفُ ولةهكبس یقبلوف لا الأجانب ابؼستثمرین أف الدكفِ، لاسیما التجارم التحكیم

الإرادة،  قانوف من جعلت حجج اهي كلىالقضاة، ك  لدل متخصص كنقص ابػبرة كطتٍ قضاء غیاب
 الدكلة مع التعاقدیة اتولفض منازع الأجنبي ابؼستثمر ة نظرهكج من ابؼقنعة الوسائل الدكفِ التجارم كالتحكیم

 . ابؼضیفة
 لا بزضع القوانتُ لتنازع تكوف بؿلب كالتي أجنبیا عنصرا على ابؼشتملة الصناعي العقار استغلبؿ عقود أف غتَ

 . الوطنیة العقار، كبالتافِ اختصاص المحاكم موقع لقانوف ، كإبما1الإرادة لقانوف
 تضمنت كإف حتى العقار الصناعي استغلبؿ نزاع في ةالوطنی المحاكم باختصاص التمسك فكرة یدُعم كما

 مسألة في ابػاص ابعزائرم الدكفِ القانوف قواعد تنازع اهتكرس التي الإسناد فئات يى أجنبیا، عنصرا العلبقة
 العقار. ك العقد تنفیذ
 وفالقان من 1976/ 26/09ابؼؤرخ في  58-75 الأمر من 02 فقرة 18 العقد، ابؼادة تنفیذ مسألة كفي

 ذاى، ك >>موقعو  قانوف بالعقار ابؼتعلقة العقود على یسرم أنو غتَ .. <<ا :هفی كابؼتمم، جاء ابؼعدؿ ابؼدفٓ
 نتائجو من كالذم اىإنعقاد مكاف  قانوف اهبوكم ذه العقودى مثل اهتنظم التي التعاقدیة العلبقات أف یعتٍ

 لأنو الوطنیة، اختصاص المحكمة إفُ أم العقد انعقاد مكاف إفُ اختصاص بؿكمة اهعن الناشئ النزاع إخضاع
التنفیذ  مكاف بؿكمة على اهعرض بهب كالتي التنفیذ بعملیة اللصیقة ابؼشاكل معانیة یقع تنفیذ العقد مكاف في
 .اهبغل

 من بو ما تتمتع ابؼختصة بفضل المحكمة لتحدید استجابة الأكثر العقار موقع معیار یعتبر ذلك، عن فضلب
 بهعلبف كدبيومة ثبات من ابؼعیار ذاى یتمتع بو عما فضلب العقار، اهعلی یقع التي بالأرض ككثیقة مادیة ركابط

 عقود العقار، لارتباط موقع اهد یقع أین المحاكم إفُ یعود الغرض، الاختصاص ذاكبؽ أعلى، قیمة ذا معیارا منو
بالنسبة  الشأف علیو الاستثمار، ككذلك یوجد الذم بالإقلیم الصناعیة ابؼنشأة بناء دؼهالتي تست الاستثمار

 آخر، صعید القضائیة، كعلى الدعول كطبیعة ابؼتنازعتُ الطرفتُ جنسیة اختلفت ماهم التشریعي للبختصاص

                                                           
 قدیة القانوفالتعا الالتزامات على یسرم  <<ما یلي :  على كابؼتمم ابؼعدؿ ابؼدفٓ القانوف ابؼتضمن 58-75 من  الأمر 18 ابؼادة نصت 1

 . بالعقد أك بابؼتعاقدین حقیقیة صلة ول كانت إذا ابؼتعاقدین من ابؼختار
 . ابؼشتًكة ابعنسیة أك ابؼشتًؾ ابؼوطن قانوف یطبق ذلك إمكاف عدـ حالة كفي
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 نفس في اىلتًكز  كابػبرة إجراءات التحقیق لهكیسُ القاضي، مةهم لهیس بكونو العقار موقع مكاف یتمیز
 . ابؼكاف
 بهد لا قد ابؼبدأ، ذاى مثل أف إلا  كالقانونیة، ابؼوضوعیة الناحیة من كجیو النزاع ةإقلیمی مبدأ كاف كإف كحتى
قرضة ابؼالیة ابؼؤسسة أك البنك عندما یعجز ولةهبس التطبیق إفُ طریقو

ُ
 حق على ابغجز أمر تنفیذ على ابؼ

 أف ا، أكىحجز  ابؼمكن من ئرابعزا في أملبؾ ابؽ لیس الأجنبیة الشركة لأف المحلیة، المحكمة الصادر عن الامتیاز
 الأملبؾ قیمة بكثتَ الوطتٍ تتجاكز الطرؼ لفائدة اهد المحكوـ ابؼبالغ لكوف نظرا بالغرض تفي لا الأملبؾ
 .اىحجز  ابؼطلوب

 القضاء من اختصاص النزاعات من عدد أك نزاع إخراج على أكثر أك طرفتُ بتُ اتفاؽ <<و :ى كالتحكیم
 :بأنو  أیضا، كیعُرّؼ ، >>1ملزـ فیو بقضاء للفصل أكثر أك بؿكم من تتكوف یئةى إفُ اهد دهیع العادم، كأف

 شخص طرؼ أشخاص، من عدة أك شخصتُ بتُ تتعلق بالعلبقات بؼسألة حل إعطاء إفُ دؼته تقنیة <<
 ذلك على بناء كبوكموف خاص اتفاؽ من مهسلطت یستمدكف– أك المحكمتُ  المحكم – أشخاص عدة أك

 .   2>>الدكلة  طرؼ من مةهابؼ بتلك مكلفتُ ف یكونواأ دكف الاتفاؽ
 مصادقة بؾرد یكفي إذ لا الأطراؼ إرادة أساسو عقدم طابع ذك خصوصیتو، فالتحكیم لو الواقع في كالتحكیم

 ثنائیة اتفاقیة أبرمت بالتحكیم، أك داخلیا یعتًؼ تشریعا كضعت قد تكوف أك كاشنطن، دةىمعا على الدكلة
 كل بُویل أكیدا، ككتابیا، كدقیقا مباشرا التحكیم أف یكوف بهب للبستثمار، بدعتٌ ابؼتبادلة یةكابغما للتشجیع

 لا القبوؿ ذاى مثل لأف للتحكیم، الأجنبي ابؼستثمر مع العقار فیو بنود العقد بدا تنفیذ أك بتفستَ یتعلق نزاع
و ى أك الداخلي اهتشریع في التحكیم على نصت قد ابؼضیفة الدكلة أف بدجرد قرینة إفُ بؾرد یتحوؿ أف بيكن

 حقوؽ من و حقى بالتحكیم القبوؿ للبستثمار، لأف ابؼتبادلة كابغمایة للتشجیع ثنائیة اتفاقیة صلب في موجود
 مبادئ من مبدأ أیضا یظل وىك  ،3منازع بدكف الدكلة بسلكو الذم السیادة

                                                           
 ، ص 2009بؼعرفة، ابعزائر، سنةا طبعة، دار مقارنة، دكف ابعزائرم، دراسة القانوف في الإداریة العقود منازعات في اب، التحكیمهالو عبد قمر 1

18. 
 .223 ، ص 2006سنة ومة، ابعزائر،ى ، دار2 الاستثمارات، ط ضماف الدكفِ التجارم الدكلیة، التحكیم العزیز، الاستثمارات عبد قادرم 2
 .340 سابق، ص  للبستثمارات، مرجع ابعزائرم القانوف في ابؼنازعات تسویة طالبي، حسن 3



ومنازعات استغلال العقار الصناعي والفصل فيها إجراءاتالفصل الثاني :   
 

- 110 - 
 

 من النزاع أف یفصل على الأختَة ذهى جانب من بزلّ  بالتحكیم الدكلة رضاء یعتبر الذم العاـ الدكفِ القانوف
 نفس وى، ك 1فیو لبُس كلا یكوف كاضحا أف بهب القضائیة ابغصانة ذهى عن التخلي أف ا، إلاهبؿاكم قبل

الشكل،  حیث من بهب ... <<ابؼدنیة كالإداریة :  الإجراءات قانوف من 01 فقرة 1040 ابؼادة توجو
، >> ......الإثبات بذیز أخرل اتصاؿ كسیلة أك بأم كتابة التحكیم قیةاتفا تبـر أف البطلبف طائلة كبرت
 أم الطرفتُ، أك بتُ التلیغراؼ أك للرسائل تبادؿ في یدرج أف بركیمي أك شرط شكل في یكوف أف بيكن بدعتٌ 
 م غالبابالتحكی الرضا عملیا أما ودة،هابؼع التعاقدیة صیغتو في ابؼكتوب بالرضاء ةهشبی أخرل للبتصاؿ كسیلة

 یلتزـ أساسو كالذم على للبستثمار عقد في ابؼفاكضات بعد مدرجا یكوف بركیمي شرط شكل يأخذ ما
 . بالاستثمار للتحكیم ابؼتعلق ماهنزاع بعرض الأجنبي كابؼستثمر الدكلة الطرفاف،
الأصلي،  عقدال إبطاؿ بالإعلبف عن الأمر ىهانت إذا حتى ذریعة أم برت زعزعتو بيكن لا بالتحكیم كالقبوؿ

 العقد عن التحكیم اتفاقیة استقلبلیة ما یعرؼ بدبدأ وى الیوـ تقلیديا أصبح مبدأ ابغقیقة في بهسد ابغل ذاىك 
  2الأصلي

 للبستثمار، كقد للدكلة ابؼستقبلة الداخلیة القوانتُ ،في التحكیم على النزاع إحالة على یتفقا أف كللطرفتُ
 طرؼ من لتخوؼ نظرا دكفِ، كلكن بركیم مؤسسي أك أجنبیة لدكلة كاف سواء أجنبي بركیم على بویلبنو

 بركیم شرط الاستثمار عقود تضمتُ على ما یلحوف ابؼستقبل، عادة البلد بركیم من الأجانب ابؼستثمرین
 دكفِ. مؤسسي

 العامة قدرة الأشخاص حوؿ القضاء ساحة إفُ ي، امتدهفق جدؿ ابعزائر في السابقة، قاـ ابغجج كرغم
 العاـ القانوف أشخاص من اهتوابع الدكلة أك أك الدكلة أف التحكیم، باعتبار اتفاؽ في طرفا الدخوؿ عتباریةالا

 قضاء لغتَ السابقة الأطراؼ تكوف التي ابؼنازعات جواز إخضاع عدـ تعتٍ كالتي ،3القضائیة بابغصانة یتمتعوف
 أك أجنبیة دكلة في ربظیا قضاءا كاف سواء رآخ قضاء أم اختصاص عدـ في ابؼقابل ما یعتٍ وىالدكلة، ك  ذهى

 . ابؼنازعات ذهى مثل في قضاء بركیمیا

                                                           
 .341 السابق، ص ابؼرجع طالبي، حسن 1
 .35 السابق، ص  ابؼرجع 2
 110 السابق، ص طالبي، ابؼرجع حسن 3
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 الإدارم الطابع ذات االتابعة بؽ كالدكائر الإقلیمیة اكبصاعاته الدكلة إمكانیة بردید في تكمن الطرح، ذاى یةبنك أ
 بخلبؼ  -الصناعي العقار على الامتیاز الواردة أك التنازؿ التحكیم، باعتبار عقود اتفاؽ في طرفا الدخوؿ

 .اهفی طرفا العامة الأشخاص الاعتباریة أحد أك الدكلة تكوف  -الاستثناءات بعض
 ابؼدنیة قانوف الإجراءات ابؼتضمن 2008 فیفرم 25 في ابؼؤرخ 09 - 08قانوف  من 1039 ابؼادة في كجاء

 بدصافٌ ابؼتعلقة بىص النزاعات ذمال التحكیم القانوف ذاى وـهبدف دكلیا التحكیم یعد  << :كالإداریة
  .  >>الأقل على لدكلتتُ الاقتصادیة

 بتُ النزاعات لتسویة الدكفِ كوسیلة التجارم التحكیم استعماؿ رةىتنامي ظا مع حتى أنو جانبنا من كنعتقد
بالعقار،  قمتعل نزاع أم الدكفِ التحكیم یرد بشأف ابؼباشر، فَ الاستثمار عقود في الأجنبي كابؼستثمر الدكلة
 لا یتعلق لأنو الواقع في كجوده بيكن كلا لو بؾاؿ لا الصناعي حسبنا العقار منازعات في التدكیل ذاى كمثل
 العمل إفُ الواقع في تدعو ابؼادیة العناصر عدید أف سیما لا الأقل، على اقتصادیة لدكلتتُ بدصافٌ مرتبط بنزاع

 لوجود تنفیذ القرار صعوبة جانب تراهدا، إفُ ىعل الأجنبي الاستثمار لابقاز ، ابعزائریة للدكلة بالقانوف الوطتٍ
 الاختصاص الأصلیة ةهج كستظل حسبنا زالت ما الوطنیة المحاكم مسألة بابعزائر، كبالتافِ كالأملبؾ العقار

 . الصناعي العقار استغلبؿ منازعات في للفصل

 قضائيا عيالصنا العقار استغلال منازعات في الفصل :الثاني الدطلب
 ذاى العادم، كعلى الإدارم كالقضاء بتُ، القضاء الصناعي العقار استغلبؿ منازعات في الاختصاص یتوزع
 في نبحث العقار الصناعي، ثم استغلبؿ في منازعات للفصل الإدارم القضاء اختصاص في سنبحث النحو

 . مستقل فرع في ذلك لالصناعي، ك العقار استغلبؿ في منازعات للفصل العادم القضاء اختصاص
 الصناعي العقار استغلال منازعات في للفصل الإداري اختصاص القضاء :الأول الفرع
 ابؼختصة يى ةهابع ذههالإداریة، ف للمحاكم النوعي الاختصاص بردید عند السائد بابؼعیار العمل ابؼشرعّ كرّس

 أك البلدیة أك الولایة أك الدكلة تكوف التي القضايا بصیع في للبستئناؼ قابل بحكم درجة أكؿ في بالفصل
 ك ابؼدنیة الإجراءات قانوف من 800 ابؼادة بأحكاـ ا، عملبهفی طرفا الإداریة الصفة ذات العمومیة ابؼؤسسات

 ك الإداریة المحاكم صلبحیات ابؼتضمن 02 – 98القانوف  من الأكفُ ابؼادة مع مضموف تتطابق التي ،1الإداریة
 .اىك ستَ  اهعمل

                                                           
 (. 2008 لسنة 21 عدد ر .ج ) الإداریة، ك ابؼدنیة الإجراءات قانوف ابؼتضمن 2008 فیفرم 25 في ابؼؤرخ 09 -08 القانوف  1
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 العمل كلتقدیر أطراؼ النزاع، إفُ بالنظر الإدارم القاضي اختصاص یقوـ العضوم، ابؼعیار من طلبقاكان
 . ابؼتعاقد بدصافٌ بيس الذم الإدارم

 ك كالوافِ بابؼالیة ابؼكلف بىتص الوزیر ابػاصة، الوطنیة للؤملبؾ تابعة بأملبؾ یتعلق النزاع أف ابغالتتُ، بدا كفي
 .1علیو مُدعى أك مُدعیا بصفتو القضاء أماـ بابؼثوؿ بىصو، فیما كاحد كل بلدمال الشعبي المجلس رئیس
 النزاع أطراف إلى بالنظر يقوم الإداري اختصاص القاضي :أولا
 ةهابؼوج الأرض الغتَ بدلكیة ادعاء حالة في الرقبة، حیث مالك إفُ بالنظر الإدارم القاضي اختصاص یقوـ

 القضاء أماـ القضائیة الإجراءات الإدارة لإتباع إبلبغ الامتیاز بصاح على الصناعي، كجب للبستثمار
 152 - 09 التنفیذم بابؼرسوـ ابؼلحق الشركط دفتً من 10ابؼادة  من الأختَة الفقرة أكدتو ما وىالإدارم، ك 

 كلا ضماف بأم الدكلة مطالبة السببب كاف ماهكم الأحواؿ من حاؿ  أم في بيكن لا  <<  : اهفی جاء بؼا
 الامتیاز منح من ابؼستفید على كجب نزاع بؿل للدكلة التابع ابغق موضوع كاف طرفا، لكن إذا تكوف أف حتى

 . >>بالإشكاؿ  إبلبغ الإدارة
 أكجدت اهفی الإدارة طرفا تكوف التي التوثیقیة العقود إلغاء طلبات حوؿ ذلك، الاختصاص النوعي على زد

 .اهاختصاص بعدـ أك اهباختصاص ة تقضيهج كل إذ العلیا، المحكمة ك ةالدكل بؾلس بتُ كسلبیا إبهابیا تنازعا
 النوعي في مسألة الاختصاص العلیا كالمحكمة الدكلة بؾلس بتُ القائم الإجرائي ابعدؿ التنازع بؿكمة تأنه كقد

بؼا  20082 دیسمبر 21 في ابؼؤرخ 73 رقم القرار  بدوجب ا،هفی طرفا الإدارة تكوف التي التوثیقیة العقود بشأف
 اهفی طرفا الإدارة تكوف التي التوثیقیة العقود دعاكل في نوعیا بالفصل ابؼختص وى الدكلة بؾلس أف صرّحت

 ابؼدنیة الإجراءات قانوف من 800 ابؼادة لأحكاـ كفقا ابؼكرس ادهالاجت وىك  ابؼعیار العضوم، بؼبدأ كفقا
 أماـ قابل للبستئناؼ بحكم درجة أكؿ في بالفصل المحاكم الإداریة بزتص  << :بأف  تنص التي كالإداریة

 ذات العمومیة ابؼؤسسات أك إحدل البلدیة أك الولایة أك الدكلة تكوف التي القضايا بصیع في الدكلة بؾلس
  .>>اهفی طرفا الإداریة الصفة

                                                           
 . كابؼتمم ابؼعدؿ الوطنیة الأملبؾ قانوف ابؼتضمن 30 -90القانوف  من 125 ابؼادة 1
 العلیا، بؾلة المحكمة من مستخرج القادر(، عبد )خ  ابؼرحوـ كرثة ضد بلعباس سیدم بلدیة ، قضیة2008/ 21/12 في ابؼؤرخ 73 رقم القرار  2

 .32 ، ص 2009سنة ابعزائر الوثائق، قسم التنازع، لمحكمة القضائي ادهالاجت خاص، عدد
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 اهبؿل كاف إذا اهفی الإدارة طرفا تكوف التي التوثیقیة العقود بشأف الإدارم القاضي اختصاص كبالنتیجة، یقوـ
 الإداریة الغرفة أماـ الإقلیمیة، كذلك اأك بصاعاته للدكلة تابعة الصناعي للبستثمار ةهموج أرضیة قطعة منح

 .اهتنصیب في حالة الإداریة المحكمة أك القضائي بالمجلس
 أك أرضیة قطعة الواردة على ك اهفی الإدارة تكوف التي التوثیقیة العقود بشأف 1الاختصاص الإقلیمي كیتحدد

 دائرة في تقع التي الإداریة القضائیة ةهإفُ ابع الإقلیمیة اهبصاعت أك للدكلة تابع للبستثمار موجو عقارم أصل
 اهفی یقع التي القضائیة ةهالاختصاص للج یعود معركؼ لو موطن یكن فَ علیو، كإف ابؼدعى موطن اهاختصاص

 .لو موطن آخر
 توجیو إطار في ا الإقلیمیةأك بصاعاته الدكلة اهأبرمت التي كالامتیاز( التنازؿ ) الاستغلبؿ ذلك، عقود على علبكة
 اختصاص القاضي من عامة كقاعدة الاختصاص النوعي ،بذعل صناعیة مشاریع لاستعاب ابػاصة اهأملبك

 بعض الاستثناءات . اشموبؽ مع الإدارم
 19/02/1992في  ابؼشتًؾ ابؼؤرخ الوزارم قرارال ظل في الاقتصادم الانفتاح بعد التنازؿ عقد تبتٍ كاستمر
 -التنفیذم ابؼرسوـ ظل في سیما للدكلة، لا ابػاصة للؤملبؾ التابعة ابؼتوفرة ابعرداء الأراضي بیع لشركط المحدد
 العمومیة للمؤسسات التابعة ابؼبنیة ابؼتبقیة العقاریة للؤصوؿ ، بالنسبة /292007/04في  ابؼؤرخ 122 07

 .ابؼستقلة المحلة تَغ ك ابؼستقلة
 الإدارم، الشكل أنو یتخذ التنازؿ، عقد صیغة بردید بشأف السابقة النصوص بـتلف بتُ ابؼشتًكة كالنقطة
 .فیو طرفا الإدارة تكوف ذلك إفُ ضف

 أك تنفیذه ك بإبرامو في ابؼنازعات ابؼتعلقة مطلقا اختصاصا الإدارم اختصاص القاضي العضوم بابؼعیار كإعمالا
 .فسخو
 ابؼالیة قوانتُ الاستثمار، كقوانتُ بتُ تنظیمو تأرجح النشأة حدیث تعاقدم أسلوب وىالامتیاز،  لعقد بالنسبة

 في یستمر أف بيكن لا للبستثمار ةهابؼوج ابغافظة العقاریة تنظیم أف التنفیذیة السلطة تقریر غایة ابؼتعاقبة، إفُ
 الامتیاز منح ككیفیات لشركط المحدد 2006 سبتمبر 30 في ابؼؤرخ 11 -06 الأمر فأصدرت ابؼالیة، قوانتُ

 یعمر طویلب فَ استثماریة، الذم مشاریع لابقاز ةهابؼوج للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة عن الأراضي التنازؿ ك

                                                           
   2008 فیفرم  25 في ابؼؤرخ 09 – 08القانوف  من 803 ابؼادة 1
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 ككیفیات لشركط المحدد  2008 سبتمبر 01 في ابؼؤرخ 04 – 08الأمر بدوجب ألغي سنتتُ ظرؼ في لأنو
 كابؼتمم . ابؼعدؿ استثماریة مشاریع ة لابقازهابؼوج للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة الأرض ىعل الامتیاز منح

 الإدارة تكوف ذلك إفُ الصورة الإداریة، ضف الامتیاز على  السابقة، برریر عقد النصوص بتُ ابؼشتًكة كالنقطة
 القاضي اختصاص من فسخو أك تنفیذه ك إبرامو من حیث بشأنو ابؼثارة النزاعات بهعل ما وىفیو، ك  طرفا

 قانوف ابؼتضمن 2008 فیفرم 23 في ابؼؤرخ 09 -08 من القانوف 800 ابؼادة بأحكاـ عملب الإدارم
 .الإداریة ك ابؼدنیة الإجراءات

كالإداریة،  الإجراءات ابؼدنیة قانوف ابؼتضمن 2008 فیفرم 23 في ابؼؤرخ 09 - 08 القانوف جاء كلقد
 الطابع ذات الدعاكم كل في كلایة الفصل أرجع بحیث الإدارم القضاء یاكلى بتُ الاختصاص توزیع بأحكاـ
 بدوجب ابؼستحدثة ویةهابع الإداریة الغرؼ إفُ مواده مادة من أم في الإشارة دكف الإداریة، المحاكم إفُ الإدارم
 إفُ الدكلة بؾلس اهقتك  فیتحوؿ استئناؼ بغرؼ الاستبدابؽ مفتوحا المجاؿ ، كأبقى407 -90 التنفیذم ابؼرسوـ

 .ابؼركزیة الإدارة عن الصادرة للقرارات بالنسبة أكفُ كدرجة نقض فقط، ةهج
 ك جدیدة، إداریة نُصبت بؿاكم لو فیما تطبیقو بيكن بؾردا ك عاما ابغكم أبقى حینما ابؼشرع، أصاب كقد

 في بؼتقاضتُ بالنسبة خاصة ن،من ابؼواط العدالة تقریب فكرة مع یتنافى ویةهابع الغرؼ بنظاـ العمل حسبنا
 .اهتنوع ك ابكثرته تتمیز التي العقاریة ابؼواد

 للقاضي بهوز كاف كذلك ، كمتى1العاـ النظاـ من الإداریة للمحاكم الإقلیمي ك النوعي الاختصاص كیعتبر
 .الدعول اهعلی مرحلة كانت أم في الاختصاص بعدـ الدفع إثارة للخصوـ تلقائیا، كما إثارتو

 یتحدد الاختصاص ، 2008فیفرم 23 في ابؼؤرخ 09 -08 القانوف من 03 فقرة 804 ابؼادة كحسب
 اهاختصاص دائرة في یقع الإداریة التي المحكمة أماـ ا،هطبیعت كانت ماهم الإداریة العقود مادة في الإقلیمي

 .تنفیذه أك العقد إبراـ مكاف
 بىص كجوب كاضحا فیما أعلبه، إلیو ابؼشار 09 -08 القانوف من 02 فقرة 17 ابؼادة مضموف جاء كقد
 التنازؿ أك الامتیاز عقد تنفیذ إلغاء أك أك فسخ إفُ رامیة دعول أم الدعول، كبالتافِ افتتاح عریضة رهش

 ك شكلب، اقبوبؽ عدـ طائلة برت عقارم، حق عیتٍ أك /ك بعقار اهلتعلق العقاریة بالمحافظة اىر هش یستلزـ
 .ارهللئش العریضة إیداع إثبات شكلب، بيكن تعرضو لرفض عریضتو ك ابؼدعى حق في إجحاؼ لأم تفاديا

                                                           
 كالإداریة. ابؼدنیة الإجراءات قانوف ابؼتضمن 09 -08  القانوف من 807 ابؼادة 1
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 الدتعاقد بمصالح يدس الذي الإداري العمل لتقدير يقوم الإداري اختصاص القاضي :ثانيا
 :التافِ على النحو ابؼتعاقد إزاء الإدارة لعمل الإدارم القاضي تقدیر بشأف افتًاضات كضع كبيكننا
ابؼعدؿ كابؼتمم،  بتطویر الاستثمار ابؼتعلق 03 -01 الأمر 1مزايا من بؼستفیدةا الاستثمارات إف (1

 .الوطتٍ المجلس طرؼ من ابؼسبقة للدراسة أیضا ابػاضعة 2الأجنبیة كالاستثمارات
 ، كالتصریح(ANDI)الاستثمار لتطویر الوطنیة الوكالة لدل تصریح استصدار اىابقاز  قبل للبستثمار، مُلزمة

 الوكالة، یثبت طرؼ من مؤشر استصدار تصریح الامتیاز، كعدـ منح لتًخیص كجوبي یدمهبس إجراء یعد
 .الصناعي العقار من الاستفادة من الطلب، سیحرـ ابؼتًشح دراسة أك ابؼزايا على ابغصوؿ

 سة، بفار 3الوطنیة للبستثمار الوكالة لدل التصریح أك ابؼزايا من الاستفادة بشأف غُبن الذم للمستثمر كبهوز
 عن لا یغتٍ أنو اختیارم، كما أماـ اللجنة الاستثمار، كالطعن بؾاؿ في ابؼختصة الطعن بعنة أماـ إدارم طعن

 ذاى .....كبيارس:  << اهفی جاء ، بؼا 01 مكرر07 ابؼادة الثانیة الفقرة من مهیف ما وىالقضائي، ك  الطعن
 .>> ر.....ابؼستثم یستفید منو الذم القضائي بالطعن ابؼساس دكف الطعن

 منو  901 ابؼادة بؾلس الدكلة، بقد باختصاص ابؼتعلقة كالإداریة ابؼدنیة الإجراءات قانوف أحكاـ إفُ كبالعودة
 ابؼشركعیة كتقدیر كالتفستَ في دعاكل الإلغاء بالفصل كأختَة أكفُ كدرجة الدكلة بىتص بؾلس : <<تقضي 

 بدوجب لو ابؼخولة القضايا في بىتص بالفصل كما ابؼركزیة ةالسلطات الإداری عن الصادرة الإداریة القرارات في
  >>.نصوص خاصة

 التبلیغ تاریخ ر منهأش  ( 04 )خلبؿ الدكلة بؾلس أماـ مباشرة دعول رفع ابؼعتٍ ابؼستثمر على كیتعتُ
 تقدفٔ الإدارم، بالقرار ابؼعتٍ آخر، بهوز للمستثمر جانب من النزاع، بؿل الإدارم القرار من بنسخة الشخصي

 اللجوء قبل اىقرار  بدراجعة الشخصي، للمطالبة تاریخ التبلیغ من یسرم رهأش (04 )أربعة خلبؿ إدارم تظلم
 التظلم. من الاستثمار لتطویر الوطنیة الوكالة موقف باختلبؼ رفع الدعول أثر الدكلة، كبىتلف بؾلس إفُ

                                                           
 التي تستفید الاستثمارات بزضع <<یلي :  ما على ابؼتمم ك ابؼعدؿ الاستثمار، بتطویر ابؼتعلق 03 -01 الأمر من 01 ؼ 04 ابؼادة نصت 1

  >> .أدناه 06 ابؼادة في ابؼذكورة الوكالة لدل بالاستثمار ریحتص إفُ اىابقاز  قبل الأمر ذاى مزايا من
 قبل ك ابػدمات السلع لإنتاج الاقتصادیة النشاطات في ابؼنجزة الأجنبیة الاستثمارات بزضع  <<   :الأمر نفس من مكرر 04 ابؼادة نصت 2

   >>. أدناه 06 ابؼادة في الذكورة الوكالة لدل بالاستثمارات تصریح إفُ اىإبقاز 
 . 01 -03الأمر  من 01 مكرر 04 ابؼادة 3
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 بؾلس أماـ الطعن القضائي لتقدفٔ الرفض تبلیغ تاریخ رین منهش أجل سرياف یبدأ الوكالة رد حالة ففي 
تظلم الوكالة سكوت حالة الدكلة، كفي

ُ
 أجل بالرفض، كللمتظلم قرار بدثابة رین، یعدهش خلبؿ الرد عن اهأمام ابؼ

 الإداریة ةهابع أماـ التظلم إیداع القضائي، كیثُبت طعنو السابقتُ لتقدفٔ رینهش أجل اءهانت تاریخ رین منهش
 .العریضة بؼكتوبة، كیرفق معا الوسائل بكل

 بدصلحة ابؼتعاقد، كعلى بيس الذم القرار مشركعیة مدل لفحص الإدارم القاضي اختصاص كیقوـ (2
 القرار مشركعیة فحص مدل ، على1الإلغاء دعاكل في الإدارم القاضي سلطة ترتكز الأساس ذاى

 من التأكد حالة في أك تأییده شرعیتو، عدـ ثبت إذا القانونیة آثاره كإلغاء فیو ابؼطعوف الإدارم
 .شرعیتو

 إمكانیة بعدـ ، یقضي11/02/2002في  ابؼؤرخ 5803 رقم الدكلة بؾلس عن قرار الصدد، صدر ذاى كفي
 الذم الوافِ أف كالثابت قانونا، بؿددة في آجاؿ إلا إدارم قرار بدوجب الامتیاز عقد سحب ابعزائر كلایة كافِ

    شركة اهعلی للمستأنف ابؼمنوح 14/04/1999ابؼؤرخ في 129 رقم برت الامتیاز عقد قرار بإلغاء أصدر
 .للسلطة بذاكزا ابؼدة، یعد انقضاء بعد الكبرل ابعزائر لمحافظة المحافظ الوزیر السید ابزذه قرار ع( بدوجب.ا.إ )

 إلغاء منابؼتض 1997/11/16 في  ابؼؤرخ 1594 رقم الوافِ عن الصادر الإدارم للقرار كبابؼقابل، تأییدا
 تدعیم إطار في أرضیة قطعة على امتیاز حق  بدنح ابؼتعلق 11/12/1995 في ابؼؤرخ 1050 رقم القرار

 على تم الامتیاز منح مقرر لأف ، 1050 رقم الامتیاز منح قرار بشرعیة إبطاؿ 2الدكلة بؾلس قضى الاستثمار،
 .البلدیة كمل يى الامتیاز، بینما بؿل الأرضیة الدكلة للقطعة ملكیة أساس

 إسقاط ابؼتضمنة الإداریة ضد القرارات السلطة بذاكز دعول رفض التونسي الإدارم ، القاضي3مقارف ابذاه كفي
 رفع ادةهش على حصولو لأف التنازؿ، منع بند الاستثمار، بؼخالفة بؿل الأرضیة القطعة ملكیة في ابؼشتًم حق
 .ابؼنع بتًخیص كزارم رفع طلب عن تغتٍ لا الید

                                                           
 ابؼمركزة غتَ ك ابؼصافٌ الولایة عن الصادرة الإداریة القرارات إلغاء دعاكم في بالفصل الإداریة المحاكم بزتص القانوف، نفس من 801 للمادة تطبیقا1

 .داریةالإ الصبغة ذات العمومیة ابؼؤسسات سیما لا البلدیة، الولایة، مستول على للدكلة
سایس،  في بصاؿ منشور ابؼسیلة، كلایة ضد ـ( ب ) قضیة ، الدكلة بؾلس عن الصادر 2003/ 09/ 16 في ابؼؤرخ 10355 رقم القرار 2

596 .ص  السابق، ابؼرجع العقارم، القضاء في ابعزائرم دهاالاجت
 .133 بق، ص السا فلبحي، ابؼرجع غتَ ابػاص العقارم الدكلة ملك في التفویت فرحات، عماد 3
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ابؼتعاقد،  بيس بدصافٌ الذم الإدارة تصرؼ مشركعیة مدل لفحص الإدارم القاضي اختصاص وـكیق (3
 في بالفصل الإداریة بزتص المحاكم كالإداریة ابؼدنیة الإجراءات قانوف من 801 للمادة تطبیقا كبذلك
 كابغكم الإدارة تصرؼ شرعیة فحص مدل إفُ ترمي التي الدعول يىك  الكامل، القضاء دعاكل

 .1الناجم للضرر جبرا للتعویض ابؼناسب التصدم ثم شرعیتو، عدـ ثبت إذا لغائوبإ
 في الإدارم المحرر العقد ارهإش بإجراءات تقوـ بأف البلدیة بإلزاـ 2الدكلة بؾلس قضى للدعول، التصدم كبعد
 .الاستثمار لدعم 2ـ 400 مساحة ذات أرض قطعة بیع ابؼتضمن ك 10/10/1998

 القیمة تعویض في ابؼستثمر للنظر اهیرفع التي الدعول الإدارم، القاضي اختصاص نطاؽ في یدخل كذلك
 . الامتیاز حق إسقاط مقابل قبل الدكلة من ابؼدفوعة الأرضیة، القطعة على اهد أتى ابؼضافة التي

 الصناعي العقار استغلال منازعات في للفصل العادي اختصاص القاضي :الثاني الفرع
 كیقوـ النزاع، أطراؼ بالنظر إفُ الصناعي العقار استغلبؿ منازعات بعض في العادم يالقاض اختصاص یقوـ

 ابكسر ذلك عقاريا، كمع عینیا حقا للمستفید باعتباره بينح الامتیاز بعقد ابؼتعلقة ابؼنازعات بعض في اختصاصو
 بعد المحررة متیازالا عقود إبطاؿ أك فسخ أك بتنفیذ ابؼنازعات ابؼرتبطة بشأف العادم اختصاص القاضي

 بعد المحررة الامتیاز عقود إبراـ منازعات ما بهعل وىإدارم، ك  عقد في بُورر التصرؼ القانوفٓ لأف  32008سنة
 العضوم للمعیار تطبیقا الإدارم، اختصاص القاضي من اهفسخ أك اىتنفیذ سیما لا ، 2008سنة
 النزاع لأطراف بالنظر العادي اختصاص القاضي قيام :أولا

 الإداریة ابؼنازعة تتحدد ابؼدنیة كالإداریة، الإجراءات قانوف من 800 ابؼادة في ابؼكرس العضوم للمعیار تطبیقا
 .بـاصمتو ابؼراد الشخص الإدارم صفة على بناءا

 ابؼالیة، الصیغة البنوؾ أك ابؼؤسسات طلبات في للنظر العادم القاضي اختصاص ابؼخالفة، یقوـ وـهك بدف
 عدـ حالة في الامتیاز، عقد عن الناتج العقارم ابغق العیتٍ على ابغجز إجراءات مباشرة اهبسكن التيالتنفیذیة، 

 . الدین الأجل حلوؿ عند ابؼبلغ ابؼستحق لدفع الامتیاز صاحب امتثاؿ

                                                           
 . 485ص، 2009  ابعزائر بغدادم، منشورات ، 1 ط الإداریة، ك ابؼدنیة الإجراءات قانوف شرح الربضاف، عبد بربارة 1
 607.ص السابق، ابؼرجع سایس، بصاؿ في منشور الدكلة، بؾلس عن الصادر 11/03/2002 في ابؼؤرخ 6110 رقم القرار 2
 ةهابؼوج ابػاصة للدكلة للؤملبؾ التابعة الأراضي على الامتیاز منح كیفیات ك لشركط المحدد 2008 سبتمبر 01 في ابؼؤرخ 04 -08 لأمرا 3

 .ابؼتمم ك ابؼعدؿ استثماریة مشاریع لابقاز
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 بإبساـ ابغضریتُ، كالتنظیم العقاریتُ للتسیتَ الولائیة الوكالات إلزاـ عند العادم القاضي اختصاص كیقوـ
 القانوف أحكاـ إفُ الغتَ مع امعاملبته ذات طابع العمومیة ابؼؤسسة باعتبار ابؼلكیة، نقل ك البیع إجراءات
 .العادم كبالتافِ اختصاص القاضي التجارم،

 من 800 في نص ابؼادة ابؼذكورة العمومیة الأشخاص غتَ من ابؼؤسسة مع یتعامل من كل بالغتَ، كیقصد
 في ابؼؤرخ 4841 رقم بؾلس الدكلة قرار في جاء ما نفس وىك  الإداریة، ك ابؼدنیة الإجراءات قانوف
 العقد بتنفیذ ابؼتعلق النزاع في مهباختصاص بؼا بسسكوا الأكفُ الدرجة قضاة أف أكد الذم 15/04/20031

 قانوف من 07 ابؼادة أحكاـ ح(، خالفوا )أ مع المحلیة أبرمتو الوكالة الذم 31/01/1994 في ابؼؤرخ
 ابؼؤرخ 405 -90 ابؼرسوـ من 24 ابؼادة مقتضیات حسب لأنو الساریة آنذاؾ، ابؼدنیة اءاتالإجر 

ابؼعدؿ  ابغضریتُ العقاریتُ كالتنظیم للتسیتَ المحلیة الوكالات كتنظیم إنشاء لقواعد المحدد 22 /1990/12في
 .بذارم طابع ذات عمومیة مؤسسة كابؼتمم، الوكالة

 ابؼالیة ابغصص بىص تسدید فیما ،2التزاماتو ابؼستثمر تنفیذ عدـ حالة في العادم، اختصاص القاضي كیقوـ
 ابؼؤسسة الصناعیة، لفائدة للمنطقة اللبزمة الأساسیة یاكلابؽ كصیانة الطرؽ، شبكة صیانة بأشغاؿ ابؼرتبطة
  . مهأس ذات شركة اىباعتبار  ( SGI ) العقارم شركة التسیتَ حالیا الصناعیة ابؼنطقة بتسیتَ ابؼكلفة

 ،24/01/2007ابؼؤرخ في  3351919رقم العلیا للمحكمة ابؼدنیة الغرفة عن قرار الإطار، صدر ذاى كفي  
 قانوفٓ التزاـ أنو ك الاشتًاكات، ك التكالیف مبالغ بدفع ملزمة الصناعیة بابؼنطقة ابؼتواجدة ابؼؤسسة بأف یقضي
 مارس 03 في ابؼؤرخ 55 -84 بؼرسوـا من 08 ابؼادة عملب بأحكاـ اهد أرضیة قطعة شغل عن ناشئ

1984. 
 الدراسات من مركز المحررة الامتیاز أك التنازؿ لعقود بالنسبة العادم القاضي اختصاص كذلك، یقوـ

 للمتعاملتُ الصناعیة ابؼناطق في ابؼتوفرة  الأراضي بیع صلبحیة ابؽ كانت التي (URB)في التعمتَ كالابقازات
 . توثیقیة عقود بدوجب

                                                           
 بؾلس بؾلة في منشور ،(  ح أ ) ضد العقاریتُ ابغضریتُ التنظیم ك للتسیتَ المحلیة الوكالة قضیة 15/04/2003 في ابؼؤرخ 004841 رقم القرار 1

 .77، ص 2004 سنة ابعزائر، بنیاف، عتُ الساحل، منشورات ، 04 العدد الدكلة،
 مارس 05 في ابؼشتًؾ ابؼؤرخ الوزارم كالقرار ، 1984 مارس 03 في ابؼؤرخ 55 -84 ابؼرسوـ من 08 ابؼادة بأحكاـ مفركض الالتزاـ ذاه إف 2

 ( .1984 مارس 06 في ؤرخةابؼ 10 عدد ر .الصناعیة، )ج ابؼناطق بإدارة ابؼتعلق 1984
 ضد البناء للجزائر، ك الإبقاز مؤسسة العلیا، قضیة للمحكمة ابؼدنیة الغرفة عن الصادر 24/01/2007 في ابؼؤرخ 351919 رقم القرار 3

 233.ص  ، 2007 لسنة الأكؿ العدد العلیا، المحكمة بدجلة منشور ابعزائر، لولایة الصناعیة ابؼناطق تسیتَ مؤسسة
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 ابؽ أحیل التي العقاریتُ ابغضریتُ كالتنظیم للتسیتَ الولائیة الوكالات من المحررة للعقود بالنسبة الشيء، كنفس
 للجماعات التابعة العقاریة تسیتَ ابغافظة 25 -90 العقارم التوجیو قانوف من 73 ابؼادة بدوجب

 اهخارج أك النشاط مناطق في توفرةابؼ الأرضیة من القطع الاستفادة عقود لإعداد موثق یكُلف الإقلیمیة،حیث
 .ابػواص للبستثمار لصافٌ ةهابؼوج

التسیتَ،  ك ابؼكلفة بالتًقیة ابؼؤسسات العقد، باعتبار لطرفي حاصل برصیل العادم القاضي كاختصاص
 من العقود ذهى فسخ أك أك إبطاؿ بشأف تنفیذ ابؼثارة كبذارم، كالنزاعات صناعي طابع ذات عمومیة مؤسسات

 طبقا الإداریة، بالعقود ابؼتعلقة النزاعات في ینحصر القضاء الإدارم اختصاص داـ ما ابؼدفٓ، القضاء صمیم
 .كالإداریة ابؼدنیة قانوف الإجراءات من 800 للمادة
 في بالنظر و ابؼختصى العقارم كالإداریة، القسم ابؼدنیة الإجراءات قانوف من 515 ابؼادة بأحكاـ كعملب

 العقار على الواردة الاستغلبؿ عقود ابؼتًتبة على ابغقوؽ نقص أك تعدیل أك فسخ أك بإبطاؿ ابؼتعلقة الدعاكم
 . كالتجارم الصناعي الطابع ذات ابؼؤسسات العمومیة من المحررة رةهابؼش للبستثمار وابؼوج

 ینشأ فَ التي اكمالمح ، كفي1ا العقارهاختصاص دائرة في تقع التي المحكمة أماـ كجوبا الإقلیمي الاختصاص كینعقد
 الأرضیة القطع من الاستفادة بعقود ابؼرتبطة في النزاعات ینظر الذم وى ابؼدفٓ القسم یبقى عقارم، قسم اهفی

 الولائیة الوكالة : ابؼدعیة العادم، أقامت القضاء على عُرض لنزاع استثماریة كسردا مشاریع لإستعاب ةهابؼوج
 بتاریخ ح( د ) ابؼدعى علیو قضائیة ضد دعول اىبددیر  بفثلة قسنطینة ولایةل ابغضریتُ العقارین للتسیتَ كالتنظیم

 ا :هفی ، جاء11/2011/ 07
 قطعة علیو منح ابؼدعى مراد، تم دیدكش بلدیة عن صادر 2000/ 15/11 في ابؼؤرخ امتیاز عقد بدقتضى

 عقد بدوجب استثمارم مشركع أجل إبقاز من الامتیاز سبیل على مراد دیدكش الصناعیة بابؼنطقة تقع أرض
الاستثمارم،  مشركعو بعد ینجز فَ ، 2000 سنة منذ ابؼدعى علیو أف حیث العقاریة، بالمحافظة رهمش امتیاز

 .امتیازه عقد بهدد كفَ
 لنص ابؼادة طبقا لو لا أثر ك مطلقا بطلبنا القانونیة الناحیة من باطل علیو ابؼدعى امتیاز عقد ذلك، عن فضلب
 ذلك ك ابػواص، لفائدة التصرؼ الیس بؽ البلدیة لأف العقارم، التوجیو ابؼتضمن 25 -90  القانوف من 73

 .الوكالة صلبحیات على اعتداءا

                                                           
 . كالإداریة ابؼدنیة الإجراءات قانوف من 40 ادةابؼ 1
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 حكما بتاریخ أصدرت العقارم القسم یوسف زیغود بؿكمة القانونیة، ابغجج ذهى من كبالرغم
 لا یوجد لأنو لوكالة،ا صفة  لانتفاء الدعول قبوؿ بعدـ یقضي 00707/101 رقم برت 24/01/2011

 لبلدیة اهتبعیت یفید بفا لفائدة الوكالة، علیو للمدعى ابؼمنوحة القطعة ملكیة أیلولة یثبت ما الدعول بدلف
 في حق التصرؼ ابؽ بـوؿ الوكالة أف تفید التي73  ابؼادة لأحكاـ المحكمة لىبذا یدؿ ما وى ك مراد، دیدكش
 . القانوف بقوة ابػواص، یة لصافٌالمحل للجماعات التابع العقارم الوعاء
 05/2011/ 08في قرارا مؤرخا صدر العقاریة، الغرفة قسنطینة قضاء بؾلس أماـ ابغكم ذاى استئناؼ كبعد
  . ابؼستأنف ابغكم على بابؼصادقة یقضي ، 661 /2001 رقم برت

 الامتياز عقد عن الناتج نيالعي بالحق الدتعلقة الدنازعات في بالنظر العادي القاضي اختصاص قيام : ثانيا 
 للحجز التنفیذم، كیكوف قابل أنو الباطن، كما من كالتأجتَ للتنازؿ، قابلب عقاريا عینیا حقا الامتیاز حق

 . بو ابؼرتبطة بعض ابؼنازعات في للنظر بـتصا العادم القاضي
 بتاریخ قسنطینة قضاء بؾلس عن للقرار الصادر تنفیذا  ذلك، حیث بُهسّد سنتناكلو الذم القضائي ادهالاجت ك

 بتاریخ ابػركب بؿكمة عن الصادر ابؼستأنف للحكم ابؼؤید 08/ 366رقم برت 18/01/2009
 السیارات لبیع فیلبفِ )مؤسسة اهعلی ابؼدعى بإلزاـ قضى الذم  08/0006رقم برت 27/04/2008

 اهذمت الذم في الدّین (، خاكة بن ك ورمقرق المحدكدة ابؼسؤكلیة ذات للمدعیة )الشركة اهك الثقیلة( بأدائ ابػفیفة
 .الدائن لفائدة

 ابغجز مباشرة تم 03/917رقم برت 03/11/2009 بتاریخ ابػركب بؿكمة رئاسة عن صادر أمر كبدقتضى
 للوكالة تابعة للبستثمار ةهموج عمرانیة أرض قطعة على الوارد الانتفاع( الامتیاز)حق حق على التنفیذم
 عن بزلّفت الامتیاز حق من ابؼستفیدة فیلبفِ مؤسسة أف العقاریتُ ابغضریتُ، علما لتنظیما ك للتسیتَ الولائیة
 .ا الاستثمارمهمشركع إبقاز
 اخلببؽ التمست دعول استعجالیو برفع ابغضریتُ العقاریتُ كالتنظیم للتسیتَ الولائیة الوكالة ذلك، باشرت كإثر

 قضاء بؾلس في الإستعجالیة الغرفة ابؼؤید بقرار الأمر ىقض كقد الانتفاع، حق على تنفیذم حجز أمر إبطاؿ

                                                           
 .04  ، ص سابق ابؼرجع 1
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 ابؼشركع إبقاز لعدـ الامتیاز حق ، بانعداـ10/11291رقم برت 02/04/2010في ابؼؤرخ قسنطینة
 .الاستثمارم مشركعو لابقاز ابؼوجو العقار على كلیس الانتفاع حق على یتم التنفیذم كابغجز الاستثمارم،

 الصادر عن القرار في لونیس بالنقض خاكة بن ك قرقورم المحدكدة ابؼسؤكلیة ذات ركةالش آخر، طعنت تطور كفي
 الواقع الانتفاع حق على التنفیذم ابغجز ببطلبف إجراء القاضي الإستعجالیة( )الغرفة قسنطینة قضاء بؾلس
 برت 21/07/2001 تاریخ الثافٓ( في القسم ابؼدنیة الغرفة العلیا ) المحكمة فقضت الأرضیة، القطعة على
 حقا كإبّما عقاريا عینیا حقا لیس ابغق ذاى لأف الامتیاز حق على ابغجز جواز ، بعدـ 708865رقم

الامتیاز  من ابؼستفید إبقاز لعدـ منعدما إبطالو ابؼطلوب التنفیذم ابغجز بؿل الانتفاع أف حق فضلب شخصیا،
 القانوف.  بىالفوا فَ فعلوا كما مهبقضائ الاستعجاؿ قضاة فإف علیو ك مشركعو،
 الامتیاز حق أف تكییف ،708865رقم برت 21/07/2011 في ابؼؤرخ العلیا المحكمة قرار في كالثابت

 2008 سبتمبر 01 في ابؼؤرخ 04-08 الأمر من 11 ابؼادة لأف بؿلو، غتَ في العیتٍ لا الشخصي بابغق
 الاستعماؿ حق للمستفید بينح لأنو حق ابؼلكیة، عن بىتلف عقارم، لكنو عیتٍ حق أنو على أكدت

 للبستثمار ةهابؼوج الأرض في فیتجمع العمومیة ذمة الأشخاص في یظل الذم الرقبة حق دكف كالاستغلبؿ
 .الامتیاز صاحب للمستثمر امتیاز الرقبة، كحق مالك كیسمى الرقبة للشخص العمومي عینیاف، حق حقاف
 الامتياز عقود إبطال فسخ أو أو بتنفيذ الدرتبطة عاتالدناز  بشأن العادي اختصاص القاضي انحسار: ثالثا

 . 2008 سنة بعد المحررة
 لابقاز ةهابؼوج ابػاصة للدكلة الأملبؾ بزضع ، 2008سبتمبر 01 في ابؼؤرخ 04-08 الأمر لأحكاـ طبقا

 ابؼؤسسات ةالتابع الفائضة كالأصوؿ العمومیة المحلة، للمؤسسات التابعة ابؼتبقیة كالأصوؿ استثماریة، مشاریع
 غتَ الامتیاز لنظاـ النشاط مناطق ك الصناعیة ابؼناطق مستول ابؼتوفرة على الأراضي ك الاقتصادیة، العمومیة

 .للتنازؿ قابل
 بدفتً مرفقا أملبؾ الدكلة إدارة تعده إدارم بعقد یتم الامتیاز تكریس 04-08 الأمر من 10 ابؼادة كتضیف
 .شركط

                                                           
 أمر بإبطاؿ الإستعجافِ القاضي للؤمر ابؼؤید 1129/10رقم برت 21/04/2010 في ابؼؤرخ قسنطینة قضاء بدجلس الإستعجالیة الغرفة قرار 1

 ابعزائر الأبیار ، 1960دیسمبر11  بشارع اىمقر  الكائن العلیا كمةالمح ضبط أمانة مصدره منشور(، الانتفاع )غتَ حق على التنفیذم ابغجز
 .العاصمة
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 كزارة -  الوطنیة العامة للؤملبؾ ابؼدیریة عن 08996 رقم ابؼذكرة صدرت دة،مُوح معابعة توحید على كحرصا
 غتَ الامتیاز منح بإعداد ابؼختصة يى الدكلة مصافٌ أملبؾ أف تفید ، 2012سبتمبر 05 في ابؼؤرخة - ابؼالیة
 بؼكلفةا كابؼؤسسات ئاتیابؽ ملك الأرضیة القطع أیضا ذلك إداریة، كبىص عقود أساس على للتنازؿ قابل

 مؤسسة ذات اأنه ابغضریتُ(، رغم العقاریتُ التنظیم للتسیتَ الولائیة النشاط )الوكالة ابؼتواجدة بدناطق بالعقار
 .كبذارم صناعي طابع

 إدارة لىتؤ  << :ا هجاء فی ، بؼا2013لسنة  ابؼالیة قانوف من 33 ابؼادة إلیو بتىذ الذم التوجو نفس وىك 
 للبمتیاز، كالإعداد السنویة الإتاكة ابؼالكة، لتحدید مبلغ العمومیة كابؼؤسسات تیئاابؽ من بطلب الدكلة أملبؾ
 لشركط المحدد 2008 سبتمبر 01 في ابؼؤرخ 04-08 إطار الأمر في للتنازؿ قابل غتَ الامتیاز لعقود المجافٓ

 .  >>استثماریة   ریعلإبقاز مشا ةهابؼوج للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة على الأراضي الامتیاز منح ككیفیات
التونسي،  القانوف الصناعي في للبستثمار ابؼوجة العقار استغلبؿ منازعات في الفصل مقارف، صعید كعلى
 .الإدارم العادم، كالقضاء القضاء بتُ یتوزع
 الشركط، دفتً بنود ك بؼضموف العقد ابؼستثمر بـالفة عند التونسي القانوف في الإدارم القضاء اختصاص كیقوـ

 ،1السلطة لتجاكز فیو الطعن عدا للئلغاء قابل إدارم غتَ قرار بدوجب ابؼلكیة في ابؼشتًم حق إسقاط كبالتافِ
 .العقاریة الشؤكف ك الدكلة أملبؾ كزیر من قرار ابػاص للدكلة بدقتضى ابؼلك إفُ العقار كإرجاع

 الشكلي ابعانب بتُ من التفرقة الفلبحي، لابد غتَ العقارم ابػاص الدكلة ملك في التنازؿ عقود كبخصوص
 على العقود برریر كجوب على 1918 جواف18 أمر من الثافٓ الفصل نص الشكل ةهج فمن كابؼوضوعي،

 .بذلك القاضي النص الصریح لانعداـ القانوف بحكم إداریة ا عقوداىاعتبار  بيكن لا إنو إلا الإداریة، الصورة
 التنازؿ عقود في اهعلی التعاقدیة ابؼنصوص البنود اختلبؼ بؾرد تبرتاع الإداریة ابؼضموف، المحكمة حیث من أما
 التصرفات تلك بشة الإدارم، كمن العقد منزلة العقد كحده لتنزیل لا یكفي ابػاص القانوف في ابؼتعارفة البنود مع

 .ذلك خلبؼ على نص القانوف إذا ، إلا ابغق العاـ بؿاكم كلایة في تندرج
 مع یتماشى ك العقد الإدارم وـهمف یقید برررم تصور على یقوـ لأنو ابؼوقف ذاىة یهالفق الآراء كساندت
 ابؼنفصلة اللبحقة الإداریة القرارات على إلا بفارسة رقابة الإدارم للقاضي یسوغ كلا الاقتصادیة، ابغیاة ضركرات

 .لو حق ابؼتنازؿ بإسقاط تقضي التي التنازؿ عقد عن

                                                           
 .136 سابق، ص  مرجع فلبحي،  غتَ ابػاص العقارم الدكلة ملك في التفویت فرحات، عماد 1
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لشأف العقار الصناعي في ابعزائر یدرؾ جلیا تلك التجاذبات كالتباینات إف صح التعبتَ ابؼتتبع   
التي عرفها ىذا الأختَ من خلبؿ تراكم كعدـ الاستقرار في التشریعات كالتنظیمات ابؼنظمة لو كقصورىا ، بفا 

داىا ، صحیح فیو قد یؤثر بشكل أك بأخر في كقوع اختلبلات في عجلة التنمیة كبركز نزاعات قد یطوؿ م
إرادة ملموسة كجادة خاصة في السنوات الأختَة  من قبل السلطات العلیا للدكلة لغرض تطویر كترقیة العقار 
الصناعي من خلبؿ الاعتماد على صیغة التًاضي التي تضمنها عقد الامتیاز غتَ القابل للتنازؿ ، على اعتبار 

غتَ متجددة  كالعبث فیو خط أبضر لا بيكن بذاكزه بأم أف الوعاء ابؼخصص للبستثمار یشكل ثركة ناضبة 
حاؿ من الأحواؿ ، كمن زاكیة أخرل ابؼزايا التي أتت هدا الإجراءات ابعدیدة ابؼتلبحقة بشاف تسهیل ابغصوؿ 
على العقار الصناعي فیما بات یعرؼ بدصطلح تسهیل الإجراءات الإداریة ابعارم تطبیقها ، ضف إفُ ذلك 

لبؿ ابؼبالغ الطائلة التي رصدت لإبقاز كتهیئة ابؼناطق الصناعیة كمناطق النشاطات، كل ىذه ما بؼسناه من خ
 الأمور نثمنها لكن في نظرنا غتَ كافیة إف فَ تكن مشفوعة برؤیة موضوعیة كاستشرافیة .

 لعدـ أمامهم اعتبركه عائقا الذین ابؼستثمرین بعض أكساط في جدلا للتنازؿ قابل غتَ الامتیاز نظاـ خلق
 التي الرقبة ملكیة دكف حق الانتفاع ) الاستعماؿ كالاستغلبؿ( بىوؿ العقارم، لأنو الأصل أك الأرض بسلكهم

 .الأشخاص العامة ذمة في تظل
 كُجد النظاـ ىذا بؿل لو، لأف لا الاقتصادیتُ للمتعاملتُ للتنازؿ قابل غتَ الامتیاز نظاـ برفیز في كالتشكیك

الأرض  سطح ملكیة انفصاؿ بينع القانوف ما في یوجد لا أنو الإسلبمي، كما عرؼال في أخرل تسمیات برت
 .علوىا عن

 القانونیة، كبذسید استقرار ابؼنظومة یرافقو الاستغلبؿ عنصر ىو للمستثمر بالنسبة كابعوىرم الرئیسي كالعنصر
 كمراقبة ابؼساءلة في العبرة لو، لأف أساس لا أك التنازؿ الامتیاز منح اختیار حوؿ النقاش كبالتافِ القانوف دكلة

 ضد ردعیة إجراءات سابقة مراحل في الإدارة ابزاذ نظرنا، عدـ یدعم كجهة ما الأرض، كلعل استخدامات
 فَ ابؼشركع بعد إبقاز للتنازؿ قابل الامتیاز بؽا مُنح التي ابؼشاریع ابؼخالفتُ كیظهر ذلك جلیا من خلبؿ

 أرض الواقع . على تتجسد
 بهوز الامتیاز مدة حالة انقضاء في أنو ، بؿتواه من للتنازؿ قابل غتَ الامتیاز منح نظاـ حالیا فرغی كالذم

 مالكة العامة الأشخاص أك الدكلة سنویة لفائدة إبهاریة إتاكة دفع مقابل الأرض شغل البنايات لصاحب
 -09 التنفیذم ابؼرسوـ من 12 ابؼادة أكدتو ما من جدید، كىو تفعیلو كإعادة استًجاعو الأرض، عوض

 لفائدة دفع البنايات بؼالك الامتیاز، یتعتُ بذدید عدـ حالة كفي  <<  :2009 مام 02 في ابؼؤرخ 152
السوؽ  إفُ بالاستناد الدكلة أملبؾ إدارة برددىا الأرض مالكة الدكلة لفائدة سنویة إتاكة إبهاریة الدكلة

 . >>العقارم
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 أساس نظاـ القائم على الصناعي للعقار لاستغلبؿ القانوفٓ النظاـ برفیز مدل على النقاش یتوقف كلا
 :الصناعي، ىو للعقار النظاـ القانوفٓ إرساء یتجاكزه، لأف بل للمستثمرین للتنازؿ القابل غتَ الامتیاز

 قانوف ابؼتتالیة ابؼالیة قوانتُ الأدىى تعدیل ابؼالیة، بل قوانتُ عبر الصناعي العقار استغلبؿ ملف معابعة تم
 الشفافیة على القائمة الراشدة الإدارة مقومات عدـ توفر على یدؿ ما كىو خاصة، بأحكاـ الوطنیة الأملبؾ

 مشركع تنظیم ثبت الأكبر، لأنو السبب ىو ابؼسعى ىذا تنظیم السیاسیة في الإرادة القانوف،كغیاب كدكلة
 مسابنات بؾلس من الاعتبار بعتُ ؤخذی كفَ عامتُ دراستو خلبؿ كبست  2004سنة الصناعي العقار قانوف

  الدكلة.
القوانتُ،  ثبات كعدـ استقرار، كعدـ تشریعیا بزبطا الصناعي العقار لاستغلبؿ القانوفٓ النظاـ كقد عرؼ

 أكت 30 في ابؼؤرخ 11-06 الأمر أصدرت السلطة الاستثمار كقوانتُ ابؼالیة قوانتُ إبناؿ دكف حیث
 قابلة سنة 20 العقار، بؼدة موقع حسب بالتًاضي أك العلتٍ بابؼزاد ازالامتی  حق منح ، مضمونو 2006

 تنازؿ بشرط إفُ الامتیاز حق برویل ابؼستفید حق ابؼلكیة، بطلب عناصر شتات بصع للتجدید، مع إمكانیة
 .النشاط في كالبدء ابؼشركع إبقاز

 الصناعي العقار تسیتَ في الإدارم الأسلوب استعماؿ في الدكلة داخل ابؼهیمنة المجموعة استمرار كقد تبتُ
 مصابغها لتحقیق كالغموض الضبابیة شعبیة، أك تكریس أىداؼ برقیق ترید لأنها إما بـتلفة لأسباب

 العقار ، شهد 2011لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف بدوجب 04 -08 الأمر تعدیل قبل حیث الشخصیة،
ابؼستول  ابؼسؤكلیات، فعلى في القرار، كانقساـ ابزاذ اكزمر  في الإطار ابؼؤسساتي، كتعددا في تضخما الصناعي
 الوزراء، بؾلس ،بؾلس ابغكومة بؾلس بتُ للتداكؿ الصناعي العقار ملف خضع السیاسي
 مركزیة بعبهة لا بىضع بهعلو متعددة، بفا كزارات إبناؿ للبستثمار، دكف الوطتٍ الدكلة، المجلس مسابنات

 .متناقض كضع في علوبذ مركزیة تعددیة إفُ بل كاحدة
 لا بأس أف نسدم في الأختَ إفُ بصلة من التوصیات:  

ضبط ابؼنظومة التشریعیة كالقانونیة ابؼتعلقة بالاستثمار بصفة عامة كالعقار الصناعي بشكل خاص   .1
كجعلها تتكیف كابؼستجدات الراىنة مع ضركرة عقد لقاءات تقییمیو حقیقیة للوقوؼ عند إبهابیات 

 تشریع كمدل بقاعتو .كسلبیات كل 
الاىتماـ بالمجاؿ التحفیزم للمستثمرین كمرافقتهم في بـتلف مراحل إبقاز مشاریعهم ، باعتبار ىذه  .2

التحفیزات تشكل عامل مساعد على تدفق رؤكس الأمواؿ كترقیة الاستثمار كتوفتَ ابؼناخ ابؼلبئم بدا 
 في ذلك التحفیزات الضریبیة كابعمركیة .   
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من مناطق الصناعیة كمناطق النشاط مع تأىیل كإعادة الاعتبار للمناطق القدبية كوف إنشاء ابؼزید  .3
ىذه الأكعیة تعد حاضنة للعقار الصناعي ، كیتماشى ىذا العمل مع ضركرة الإسراع في استخراج 

 رخص التجزئة بؽذه ابؼناطق .
لبستثمار كتوفتَ ظركؼ عمل الإبقاء على استقرار ابؽیئة أك ابعهة ابؼابكة للوعاء العقارم ابؼوجو ل .4

 ملبئمة بؽا بعیدة عن الضغوط .             
دعم ابؽیئات ابؼكلفة بتسیتَ كإدارة العقار الصناعي كجعلها تواكب التطورات ابغاصلة في بؾاؿ  .5

 التسیتَ ، كما بهب بردید أدكارىا بدقة كالابتعاد عن الغموض في طریقة العمل .  
بؾلس مسابنات الدكلة بخصوص البث في ملف برویل الأصوؿ التعجیل في إصدار لائحة من  .6

 . 2009الفائضة إفُ أملبؾ الدكلة بالرجوع إفُ ابؼرسوـ الذم صدر في 
كضع معایتَ كاضحة كشفافة كعادلة بخصوص الاشتًاكات التي تدفع من طرؼ ابؼتعاملتُ  .7

 اكم . ابؼتواجدین بابؼناطق الصناعیة كذلك لتفادم النزاعات كاللجوء إفُ المح
العمل على إنشاء مناطق الصناعیة كمناطق النشاط ك تأىیل ابؼناطق القدبية ، كذلك كفق معایتَ  .8

 كمقاییس مدركسة في اختیار تلك ابؼواقع ، كتكوف العملیة مرفوقة باستخراج رخص التجزئة .
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 : الدراجعقائمة 
 النصوص ر و الدصاد: أولا
 النصوص التشريعية : - أ

 47 عدد ر .ج ) ابؼتمم ك ابؼعدؿ الاستثمار بتطویر ابؼتعلق 2001 أكت 20 في ابؼؤرخ 01/03الأمر  .1
 ( .2001 أكت  22  مؤرخة في

 اهخوصصت ك الاقتصادیة العمومیة ابؼؤسسات بتنظیم ابؼتعلق 2001 أكت 20 في ابؼؤرخ 01/04الأمر  .2
 (.2001 أكت 22 في مؤرخة 47 عدد ر .ج ) ابؼتمم ك ابؼعدؿ

 بتطویر ابؼتعلق(   01/03للؤمر)  ابؼتمم ك ابؼعدؿ 2006 أكت 20 في ابؼؤرخ 06/08الأمر  .3
 ( .19/07/2006 في مؤرخة 47 عدد ر .)ج، الاستثمار

 عن التنازؿ ك الامتیاز منح كیفیات ك لشركط المحدد 2006 أكت 30 في ابؼؤرخ 06/11الأمر  .4
 في مؤرخة 53 عدد ر. ج ) استثماریة، مشاریع لإبقاز ابؼوجهة للدكلة ابػاصة للؤملبؾ الأراضي التابعة

 .( 2006أكت  30
 الأراضي على الامتیاز منح كیفیات ك شركط المحدد 2008 سبتمبر 01 في ابؼؤرخ 08/04الأمر  .5

 03 في رخةمؤ  49 عدد ر .ج ) استثماریة، مشاریع لإبقاز ةهابؼوج للدكلة ابػاصة للؤملبؾ التابعة
 (.2008 سبتمبر

 ر .ج ) ، 2010لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف ابؼتضمن 2010 أكت 23 في ابؼؤرخ 10/01الأمر  .6
 (. 2010 أكت 29 في مؤرخة 49عدد 

 ر ج. ) ،الوطتٍ ابػاص الاقتصادم بالاستثمار ابؼتعلق 21/08/1982في  ابؼؤرخ 11-82 القانوف .7
 .( 1982  أكت 24 في ابؼؤرخة 34  عدد

 ر ) ج. الإداریة، ك ابؼدنیة الإجراءات قانوف ابؼتضمن 23/02/2008في  ابؼؤرخ 09-08 القانوف .8
 ( .2008  لسنة 21  عدد

 ر ) ج. ، 2011لسنة التكمیلي ابؼالیة قانوف ابؼتضمن 18/07/2011في  ابؼؤرخ 11-11 القانوف .9
 ( .2011یولیو   20 في ابؼؤرخة 40  عدد

 النصوص التنظيمية : -ب 
 67 عدد ر ) ج. ، بابؼناطق ، ابؼتعلق1994أكتوبر  17ابؼؤرخ في :  94/320رسوـ التنفیذم ابؼ .1

 (. 19/01/1994 في : مؤرخة



 

 

 الامتیاز منح ككیفیات لشركط المحدد 05/2009/ 02في :  ابؼؤرخ 152 -09 التنفیذم ابؼرسوـ .2
 مؤرخة 27 عدد ر ج. ستثماریة، )ا مشاریع لابقاز ابؼوجهة للدكلة ابػاصة للؤملبؾ الأراضي التابعة على

 ( . 06/05/2009في : 
 الامتیاز منح ككیفیات لشركط المحدد 05/2009/ 02في :  ابؼؤرخ 153 -09 التنفیذم ابؼرسوـ .3

 التابعة الفائضة كالأصوؿ المحلة ابؼستقلة كغتَ ابؼستقلة العمومیة للمؤسسات التابعة ابؼتبقیة الأصوؿ على
 ( . 06/05/2009في :  مؤرخة 27 عدد ر ج. )، كتسیتَىا صادیةالاقت العمومیة للمؤسسات

 الأصوؿ تسیتَ ككیفیات لشركط المحدد 23/04/2007  في ابؼؤرخ 122 -07 التنفیذم ابؼرسوـ .4
 للمؤسسات التابعة الفائضة كالأصوؿ المحلة ابؼستقلة كغتَ ابؼستقلة العمومیة للمؤسسات  التابعة ابؼتبقیة

في  ابؼؤرخة 27 عدد ر ، )ج. الصناعیة ابؼناطق مستول على ابؼتوفرة كالأصوؿالاقتصادیة  العمومیة
25/04/2007 . ) 
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ابعزائر، ابؼلتقى الدراسي حوؿ كاقع في  ف آلیات تفعیل العقار الصناعيبن أكذینة امحمد، بؿاضرة  بعنوا .0
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